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Biro d. Magistrats

Umdruck nur fir Magistratsmitglieder
Stadtverordnetenversammiung nicht erforderlich erforderlich

offentlich . nicht 6ffentlich

(JJ-V-Amt-Nr. )
Betreff Bebauungsplan "Ostlich der RheintalstraRe" im Ortsbezirk Dotzheim
- Aufstellungsbeschluss -
Dezernat/e |
I:I Bericht zum Beschluss . Nr. vom
Erforderliche Stellungnahmen
[C] Amt fir Innovation, Organisation und Digitalisierung [] Rechtsamt
Kammerei [] Umweltamt: Umweltpriifung
[] Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte nach HGIG [] StraRenverkehrsbehérde
[] Frauenbeauftragte nach HGO
[] Sonstiges
Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefillty DL-NT.
Kommission () nicht erforderlich erforderlich  (O)
Auslanderbeirat (®) nicht erforderlich erforderlich ()
Kulturbeirat (®) nicht erforderlich erforderlich (O
Ortsbeirat (O nicht erforderlich erforderlich (¢)
Seniorenbeirat (O nicht erforderlich erforderlich (®)
Magistrat Eingangsstempel ® Tagesordnung A Tagesordnung B O
O O,
® O

wird im Internet / PIWi veréffentlicht

Anlagen offentlich Anlagen nichtéffentlich

1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Ostlich der RheintalstraRe"

2 Begrindung zu Abgrenzung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans vom 27.09.2023
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
: Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel [ Jrot X griin abs.:

in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfiigte Ausgaben (Ist)

23-V-61-0064

1.044.445,99€
0.9

Investitionscontrolling D Investition El Instandhaltung abs.:

' in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten Dbudgettechnische Umsetzung
Typ | vatie Beelobhiing Gesamt- .._da\lflon Finanzierung .Kontierung

kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
2023 Offentliche Bekanntmachung 500.-€ 1300153; 684000

Summe einmalige Kosten: 500.-€

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergéanzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. II)

Ziel der Planungen ist den Ortsrand in einer vertraglichen baulichen Struktur und Dichte zu erganzen und
ein Wohnquartier zu schaffen, welches durch die "Spielregeln der nachhaltigen Stadtentwicklung" gepréagt
wird. Dazu sollen attraktive, qualitatsvolle Griin- und Freirdaume hergestellt, sowie lebendige Nachbar-
schaften ausgebildet werden. Des Weiteren sollen die vorhandenen Siedlungsstrukturen mit einer ange-
messenen, kompakten Bebauung erganzt werden, die die Mafistablichkeit des Bestandes beriicksichtigt.
Zudem soll das Quartier einen eigenstandigen Charakter mit einer raumlichen Identitdt zum Wohle der
Biirgerinnen und Blrger erzeugen.

Daher wird ein Bebauungsplan erstellt, der die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen nach
§ 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) dafiir schafft.

C Beschlussvorschlag
1 Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich der Rheintalstrale* wird beschlossen.

Der etwa 1,1 Hektar groRe Geltungsbereich liegt am dstlichen Ortsrand des Ortsbezirks Dotzheim.
Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstlicken in der Gemarkung Dotzheim, Flur 59, Flurstlicke
1, 5410/1, 5410/2, 5411, 5412, 5409/6, 5417, 5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423, 5424/1, 5425/3,
5425/5, 5426, 5427/1, 5428/1, 5429, 5432, 5433, 5435, 5436, 5437, 5438, 5439, 5440, 5441,5442/3,
5442/4,5445, 5447, 5448, 5449, 5450/2, 5450/3, 5450/4, 5528/1, 5528/2, 5528/13 und 5550 tlw. (An-
lage 1).

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Sitiden und Westen durch die StralRe Oberer Wingertsweg, im
Norden durch die rickwartige Bebauung der Wiesbadener Stralte und im Osten durch das Grund-
stlick Oberer Wingertsweg Nr. 14.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Der Ortsrand soll in einer vertraglichen baulichen Struktur und Dichte erganzt werden. Es soll ein
Wohnquartier geschaffen werden, dass durch die ,Spielregeln der nachhaltigen Stadtentwicklung"
gepragt wird. Dazu sollen attraktive, qualitatsvolle Griin- und Freirdume hergestellt, sowie lebendige
Nachbarschaften ausgebildet werden. Des Weiteren sollen die vorhandenen Siedlungsstrukturen mit
einer angemessenen, kompakten Bebauung ergénzt werden, die die MaRstéblichkeit des Bestands
bericksichtigt. Zudem soll das Quartier einen eigensténdigen Charakter mit einer raumlichen ldentitat
zum Wohle der Blirgerinnen und Blirger erzeugen.

2  Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Beschluss (iber die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht wird,

- eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

- eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden,
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- der Entwurf des Bebauungsplans ,Ostlich der Rheintalstralle® mit Begriindung und den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen flr die Dauer eines Monats, min-
destens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, im Internet verdffentlicht wird,

- nach § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im
Internet verdffentlicht und im Raum fir Offentliche Auslegungen ausgelegt werden,

- zeitgleich zur Ver6ffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGRB die Beteiligung der Behdrden
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt wird.

3 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MaRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsféhigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

D Begriindung

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgrofRen, Quantitdt, Qualitdt, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle) ’

Allgemein:

Mit der Sitzungsvorlage werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau von Wohnge-
bauden geschaffen. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Umsetzung vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden internen Kosten sind im Haushalt des Stadtplanungsamts be-
rlicksichtigt.

Wertschépfung:

Der Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir den Neubau von ca. 35 Wohneinheiten.

Zeitplanung:

Es ist geplant im 4. Quartal 2023 den Aufstellungsbeschluss herbeizufiihren und das Bebauungsplanver-
fahren bis Ende 2024 abzuschlief3en.

Il. Erganzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 296 300 Einwohnern (30.11.2022) vielféltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsraumlicher Qualitaten. Wiesbaden ist Uiber das Stralen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitét ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.
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Die Bevélkerungsvorausberechnung des Amtes flr Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierli-
chen Anstieg der Bevdlkerungszahl um 4,4 Prozent - etwa 13 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf
knapp 304 000 Einwohner.

Aufgrund des Anstiegs der Bevdlkerungszahl und der demografischen Entwicklung besteht grundsétzlich
ein Bedarf an neuem Wohnraum.

Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt fur Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und der Bauaufsicht eine Informationsbro-
schure Uiber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert lber die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und Uber QOrientierungs- und Informationssysteme.
Aullerdem enthélt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Der Aufstellungsbeschluss muss den Bereich, fiir den das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
soll, lagegenau bezeichnen.

Der Bebauungsplan soll flr diesen Bereich eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 30 BauGB schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ostlich der RheintalstralRe” bildet einen Teilbereich
des insgesamt etwa 4,5 Hektar groRen Plangebiets des ,Experimentierraums Il - Auf dem Hahnenkamm®
im Ortsbezirk Dotzheim ab. Im Kontext dieses Experimentierraums werden auf das Plangebiet insbeson-
dere die Themenschwerpunkte der Spielregeln nachhaltiger Stadtentwicklung angewendet (lebendige
Stadt, klimaoptimiertes Stadtgriin, neue Mobilitét).

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2:

Der Beschluss ist entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewéhrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, Gber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung durch
die Offentlichkeit. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Umweltbericht (Teil der Begriindung) wird der Umgang mit allen umweltrelevanten Themen dargestelit.
Die wichtigsten das Klima betreffenden MalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
in Abstimmung mit dem Umweltamt erarbeitet und festgesetzt.

Die Verdffentlichung im Internet des Plans hat zentrale Bedeutung fiir die gebotene Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Die Blrgerschaft kann sich tber die stddtebauliche Planungsabsicht informieren und gegebe-
nenfalls Stellungnahmen vorbringen. Die gleichzeitige Durchflihrung der Verfahrensschritte nach

§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB dient der Beschleunigung des Planungsverfahrens.
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lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Die Umsetzung der Planungsziele ist auf Grund der vorliegenden planungsrechtlichen Situation nicht
maglich (Beurteilung auf Grundlage des Bebauungsplans ,1996/02 Oberer Wingertsweg"). Daher wird ein
Bebauungsplan aufgestellt, der die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) dafiir schafft.

Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, ‘?I Oktober 2023

ende
Oberblrgermeister
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