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A Finanzielle Auswirkungen 23-V-61-0061
Mit der antragsgemalien Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
[] finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiiien)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [Jrot [griin abs.:
‘ ‘ in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfligte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling |:| Investition L—_| Instandhaltung abs.-
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
Tio | e Bezsictaxiil Gesamt- _.da\:on Finanzierung 'Kontierung
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. I1)

Die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme Ostfeld wurde am 17.09.2020 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als Satzung beschlossen (STVV-Beschluss Nr. 0294 der Sit-
zungsvorlage 20-V-04-0006). Die Satzung ist am 10.08.2021 in Kraft getreten.

Es wurde beschlossen, dass die Gremien jahrlich zum Stand der Malinahme informiert werden (Teil A un-
ter |l Erganzenden Erlauterungen®. Dies umfasst auch eine aktualisierte Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht der MalRnahme gemaf aktuellen Vorgaben und Entwicklungen (Teil B unter Il Ergénzende Erlaute-
rungen®.

Der Sachstandsbericht fiir den Zeitraum 2022/2023 wird hiermit vorgelegt.

C Beschlussvorschlag

Der jahrliche Sachstandsbericht zur stadtebaulichen Entwicklungsmanahme Ostfeld (SEM) fiir den Be-
richtszeitraum 2022/2023 einschlieBlich der Erlduterungen der aktualisierten Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht sowie die Anlage zur Sitzungsvorlage ,Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi 2023) Ostfeld*
- Stand 01.07.2023 werden zur Kenntnis genommen. ‘

D Begriindung

L Auswirkungeh der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgroRen, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Aufgrund der jahrlich durchzufihrenden Berichterstattung kniipfen die folgenden inhaltlichen Ausfiihrun-
gen an die Sitzungsvorlage 22-V-61-0019 ,Stadtebauliche Entwicklungsmalnahme Ostfeld - Bericht zum
Stand der Malklnahme einschlief3lich aktualisierter Kosten- und Finanzierungsibersicht® an. Die Anlage
.KOFi 2023 zur Sitzungsvorlage beriicksichtigt Entwicklungen bis einschliel3lich 01.07.2023. Die finanz-
wirtschaftlichen Erlduterungen gehen dariiber hinaus auch auf neuere, zwischenzeitlich veréffentlichte
Zahlen und Daten ein, soweit sie fir den Gesamtzusammenhang von Bedeutung sind.

Der vorliegende Sachstandsbericht zum Fortgang der Malinahme beriicksichtigt Projektfortschritte bis
einschliellich 08.09.2023. Aufgrund des Zeitlaufes von Sitzungsvorlagen besteht die Moglichkeit, dass bis
zur Behandlung der vorliegenden Unterlage in den Gremien weitere Fortschritte erreicht wurden, die sich
an dieser Stelle nicht wiederfinden. Diese flieRen in den Bericht des nachsten Berichtszeitraumes ein.
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Im Folgenden werden die wesentlichen im Berichtszeitraum erreichten Schritte im Durchfiihrungsprozess
der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme Ostfeld, fachplanerische Zwischenergebnisse sowie die Be-
zlige zur Kosten- und Finanzierungstiibersicht zusammenfassend dargestellt.

Il. Erganzende Erlduterungen

(Demeografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Teil A

Sachstandsbericht zur jahrlichen Berichterstattung (iber den Fortschritt der Durchfuhrung der stadtebauli-
chen Entwicklungsmalnahme Osifeld, Berichtsjahr 2022/2023

Seit Abschluss des letzten Berichtszeitraumes haben sich zahlreiche inhaltliche Weiterentwicklungen in
der Durchfuhrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld (SEM) ergeben. Die wesentlichen
Fortschritte liegen in folgenden Bereichen:

e Beauftragung externer Projektpartner fur das Wettbewerbsmanagement, Kommunikation + Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie Gestaltung

e Beauftragung externer Fachexperten aus den Bereichen Klima, Energie und Mobilitat

e Abschluss der Vorbereitungen zur Auslobung eines europaweiten, offenen, zweiphasigen stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs im kooperativen Verfahren

e Fortfiihrung und Intensivierung der Zusammenarbeit mit der Bundesseite zur Schaffung eines
neuen Behordenstandortes fiir das BKA,

e Aufnahme des Projektes Neubau des ,Archaologischen Zentraldepots des Landes Hessen® (AZH)

o Weitere Vorbereitung des zur Durchfiihrung der SEM erforderlichen Grunderwerbs durch die SEG
als Treuh&nder und Entwicklungstréger der Mafinahme

Der Sachstandsbericht zum Fortgang der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme gliedert sich in fol-
gende Themenbereiche:

o Auslobung eines europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs
fiir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM Ostfeld

o Kommunikation und Beteiligung

o Corporate Design und Aufendarstellung

o Sachstand der Fachgutachten und weiterer fachlicher Einschatzungen

o Neubau des ,archdologischen Zentraldepots des Landes Hessen” (AZH)

‘o Sachstand Normenkontrollverfahren

Auslobung eines europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ide-
enwettbewerbs fiir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM Ostfeld

Die Auslobung des europaweiten, offenen, zweiphasigen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbs im kooperativen Verfahren fiir den gesamten Entwicklungsbereich der stadtebaulichen

Entwicklungsmafnahme Ostfeld (SEM Ostfeld) erfolgt auf Grundlage des Beschlusses Nr. 0294 der StvVV
vom 17.09.2020. Das Wettbewerbsgebiet umfasst neben den Baufeldern ,Behérdenstandort BKA® auf der
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Hohe von Erbenheim an der B455 das ,Stadtquartier” westlich der bestehenden Siedlung ,Am Fort Bieh-
ler* und dem ,Biehler Wéldchen® auch den umgebenden Landschaftsraum.

Beauftragte externen Projektpariner und externe Fachexperten

Fir die Beglentung der Vorbereitung der Auslobung, die Abstimmung des Wettbewerbsverfahrens, die
Konzeptionierung der Offentlichkeitsarbeit sowie den Entwurf gestalterischer Elemente wurden folgende
externe Projektpartner beauftragt:

Biro ,Stadt.Bau.Plan® (Darmstadt) in Kooperation mit dem Biiro ,bb22“ (Frankfurt/a. Main)

Wettbewerbsmanagement

Entwurf und Betreuung des Wettbewerbsverfahrens

Abstimmung mit der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen

Ansprache und Betreuung des Preisgerichtes

Unterstltzung der Erstellung der Auslobung

Erarbeitung und grafische Umsetzung von stadtplanerischen Zielvorstellungen

Kommunikationsagentur ,Zebralog GmbH® (Bonn/Berlin); die Beauftragung erstreckt sich tiber das Wett-
bewerbsverfahren hinaus:

Konzeptionierung und Begleitung C)ffentlichkeitsbe'teiIigung und Kommunikation

Erstellung Kommunikationskonzept

Durchfiihrung von Beteiligungsformaten vor Ort und im digitalen Raum

Entwurf und Betreuung des Internetauftritts

Betreuung des Social-Media Auftritts

Dokumentation der Ergebnisse, z. B in Form von Publikationen, z.B. Newsletter
Unterstiitzung der stadtischen Pressearbeit

Konzeptionierung und Durchfiihrung eines &ffentlich begleiteten Prozesses zur Namensfin-
dung fiir das Ostfeld

= Krisenmanagement

Agentur ,Vanderlicht* (Wiesbaden), die Beauftragung erstreckt sich tiber das Wettbewerbsverfahren hin-
aus:

Entwicklung eines Corporate Design sowie Marketingkonzepts
Erarbeitung eines Gestaltungshandbuches

Erstellung von Flyern, Broschiren, Plakaten etc.
Programmierung der Projekthomepage

Entwicklung eines neuen Projektlogos

Zur fachlichen Unterstiitzung in der Phase der Auslobung, wahrend der Erarbeitung der Wettbewerbsbei-
trdge bis zum Abschluss des Wettbewerbsverfahrens wurden dariiber hinaus externe Fachexperten fir
die Themenkomplexe Klima, Mobilitat und Energie beauftragt:

= Klima: Institut fir Klima und Energiekonzepte - ,INKEK GmbH* (Lohfelden). INKEK ist eben-
falls mit der Erarbeitung der gesamtstadtischen Klimastudie im Rahmen der Flachennutzungs-
plan-Neuaufstellung sowie der klimadkologischen Untersuchung des Vertiefungsbereiches
Ostfeld beauftragt.

* Energie: ,ee Concept GmbH“ (Darmstadt)

= Mobilitat: ,Benz + Walter GmbH* (Wiesbaden)
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Darstellung der an der MaRnahme zum aktuellen Zeitpunkt beteiligten Akteure inklusive der Bundes- und
Landesseite

Der Kreis der inhaltlich an der SEM Ostfeld beteiligten Akteure ist mit den Beteiligten auf Seiten der Stadt,
der beauftragten externen Beteiligten sowie durch Beteiligte Personen auf Seiten des Bundes in der nach-
folgenden Abbildung zu ersehen. Die beteiligten Amter, Behérden und Organisationen haben aktiv im Pro-
zess der Erarbeitung der Auslobungsunterlagen mitgewirkt und ihre Expertise eingebracht.

Kommunikation & Presse Behérdenstandort (BKA)

' ol Bundesanstalt for
Aktuelle Beteiligte - Akteure Gestatung immalbilenauigaben (BN
Bundeskriminalamzt (BKA)
Oberfinanzdirektion Hessen
(OFD
i I i i i Regierungsprasidium
i Wettbewerbsmanagement | Mobilitstsexperte |  Klimaexperte 11 Energieexperte ; Darmstads (RPDA)
: ' e Hess. Ministarium fir
Finanzen
Landesbetrieb Bau und
Immebilien (LBIH)

Fachamter & stadt. Gesellschaften
Amt fiir Statistik & Stadtforschung

{Amt 12) Dez |
“immere! (Amt20]

Liegenschaftsamt {Amt23) -—— - -
Rechtsamt (Amt 30) AZH - Archaologisches

Umweltamt [Amt 36} Zentraldepot
Schulamt {Amt 40)
Amt flir soziale Arbeit (Amt 51)
Sportamt (Am1 52)

Hess. Ministerium der
Finanzen
Hess. Ministerium fiir

Bauaufsicht mit Unterer < =) Projekileitung <+———> Wissenschaft und Kunst
Denkmalschutzbehdrde (Amt 63) Amt 61 / SEG Landesamt flir

Tiefoauamt {Amt 66} Denkmalpflege
Grinflichenamt (Amt&T) B
\i‘v“w:rschaf:srorderu’ng (DEZ.II) ESWE Versorgung \ US Army (Aireld)

ESE“E Versorgung.-;a .S"V_Nerf . Projekikoordination F&E US Army Garnison{USAG) -
Entsorgungsbetriebe (ELW) [+= Energieversorguing . s A——q EU';JV ) {L:ISAREUP.)
Wasserversorgungsbetriebe (WLW) Integrierter Wasserplan S P

Vorbereitung der Auslobung unter Mitwirkung stadtischer Amter und Gesellschaften sowie der Beteiligten
der Bundes- und Landesseite

An der Auslobung des europaweit veréffentlichten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideen-
wettbewerbs haben die beteiligten stadtischen Fachamter und Gesellschaften sowie zahlreiche Beteiligte
der Bundes- und Landesseite aktiv mitgewirkt. Eine fach- und ressortiibergreifende Zusammenarbeit der
folgenden Arbeitsgruppen und -kreise (AG bzw. AK) besteht bereits auf Grundlage des Satzungsbe-
schlusses Nr. 0294 der StVV vom 17.09.2020: '

¢ AG Mobilitat
AG BKA
e AQG Finanzen
o AG Liegenschaften

¢ AK Umwelt

e AK Soziale Infrastruktur, Sport- und Griinflachen
¢ AK Wohnen

e AK Denkmalschutz und Historie

¢ AK Wirtschaft, Gewerbe und Einzelhandel

e AK Ver- und Entsorgung sowie Energie
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Die Arbeitsergebnisse, die in den bestehenden Arbeitsgruppen und -kreisen erarbeitet wurden, wurden im
Hinblick auf die Erstellung der Auslobungsunterlagen unter Mitwirkung aller berihrten Fach&mter und
stadtischen Gesellschaften sowie Vertretungen der Bundes- und Landesseite in einem gemeinsamen,
zweieinhalbtatigen Workshop im Mérz 2023 verdichtet und gemeinsam abgestimmte inhaltliche Festle-
gungen getroffen. Der Workshop wurde begleitet durch die externen Projektpartner fir das Wettbewerbs-
management, fiir die Kommunikation sowie durch die externen Experten fur Klima, Energie und Mobilitat.

Die folgende Abbildung zeigt die thematische Zuordnung, die Themenstellungen wurden teilweise zeitlich
parallel bearbeitet.

MO [ 27.03.2023 | 9:00 - 16:00h Mi [ 29.03.2023/ 9:00 - 16h -~ . FR/31.03.2023/9:30 - 11:30h
WORKSHOPTAG 1 ; WORKSHOPTAG 2 : WORKSHOPTAG 3
Landschaftsraum : siedlungsrau :
| ; .
PANEL L1 ) PANELL2 : PANEL 51 PANEL 52 : UMGANG MIT DFFEMEN FRAGEN
: % ARBEITSAUFTRAGE & WEITERES VORGEHEN
FREIFLACHEN { VERMETZUNG . GEBIETSCHARAKTER/ MOBILITAT IM I REFLEXTION
NUTZUNGEN : MUTZUNGEN QUARTIER ¢ FEEDBACK
EINFUHRUNG
UBERGEORDNET
. Szenarieren zw 1)
1} Flachenanspruche 1} Aultere Erschlieftung
im Landschaftsraum des Gebietes
MV [ GPNYV)
© 1) Eimwohnerzahl) 1) iberwiegend
2} FortGiehler| 2} tandschaits- . Dichte | Frelitachen MIV-frefer Stadttesl
Biebler Widchen rawmliche Eimbindung
sowie Fufl: und
Radwegevernetzung
T 2} Nichtwehnnutzungen 2) Mobility Hubs
und Logistik
YORSTELLUNG DER ARBEITSERGEBNISSE = VORSTELLUNG DER ARBEITSERGEBNISSE
AUSLIUND L2 . AUS S1UND S2
schnittstetlen [ Widerspriiche | offene Fragen ! Schalttstellen | Widerspriche [ offene Fragea

stadt.bau.plan.

Darstellung des Wettbewerbsverfahrens

Gemeinsam mit dem beauftragten Wettbewerbsmanagement und in Abstimmung mit der Architekten- und
Stadtplanerkammer Hessen ist als Art des Wettbewerbsverfahrens ein ,offener, zweiphasiger |deenwett-
bewerb im kooperativen Verfahren® festgelegt worden. Auslobende des Ideenwettbewerbs sind die LH
Wiesbaden gemeinsam mit der SEG als Entwicklungstrager und Treuh&nder. Der Wettbewerb entspricht
der Richtlinie fiir Planungswettbewerbe (RPW 2013) und wurde von der Architektenkammer Hessen unter
der Nummer Nr. 16/2023 RPW 2013 registriert. Teilnahmeberechtigt sind Teams aus Stadtplanern und
Landschaftsarchitekten sowie Architekten in Zusammenarbeit mit den beiden anderen Disziplinen aus
ganz Europa. Fiir den oder die Sieger ist mit dem Ideenwettbewerb kein unmittelbares Auftragsverspre-
chen verbunden, sondern es werden Bearbeitungshonorare sowie Preisgelder fiir die durch das Preisge-
richt ausgewahlten besten Arbeiten vergeben. Hierdurch bleiben grétmaégliche Entscheidungsspielrdume
fur den weiteren Planungsprozess erhalten.
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Mit der Wahl eines offenen und kooperativen Verfahrens sind mehrere Vorteile verbunden: In der ersten
Phase gibt es keine Einschrankung der Teilnehmerschaft, sodass alle Biiros, welche die Teilnahmebe-
rechtigung erfiillen, Wettbewerbsarbeiten einreichen kénnen. Nach der ersten Phase werden durch das
Preisgericht die 5-7 besten Arbeiten ausgewahit, die im weiteren Wettbewerbsverfahren ausgearbeitet
werden (Phase 2). Ab diesem Zeitpunkt ist ein unmittelbarer Austausch zwischen den teilnehmenden Bi-
ros, dem Preisgericht und der Offentlichkeit moglich. Dieser Austausch ist mehrfach in Phase 2 vorgese-
hen (siehe nachfolgende Grafik). Hierdurch ist es fiir alle Prozessbeteiligten, einschlielich der Offentlich-
keit, mdglich, aktiv Vorschlage einzubringen und somit Qualitaten in einem transparenten Verfahren zu
sichern. Ein weiterer Vorteil liegt darin, dass weitere Erkenntnisse, z. B. aus in Erarbeitung befindlichen
Fachgutachten, jederzeit in den Planungsprozess einflielien kdnnen.

Vor dem Hintergrund der Bedeutung des Behdrdenstandortes BKA mit seinen herausgehobenen, insbe-
sondere sicherheitsrelevanten Planungsanforderungen kénnen getrennte Juryentscheidungen flr den Be-
hordenstandort BKA und fiir das Stadtquartier mit dem Landschaftsraum durch das Preisgericht erfolgen.
Es besteht daher die Méglichkeit, dass es durch Entscheidung des Preisgerichts zwei unterschiedliche
Preistrager zu den jeweiligen Teilbereichen BKA und Stadtquartier/Landschaftsraum geben kann.

Ablauf des Wettbewerbsverfahrens

Der gesamte Wettbewerbsverfahrens ist in zwei aufeinanderfolgende Phasen aufgeteilt. Die nachste-
hende Grafik gibt einen Uberblick tiber den Ablauf:

OFFENER ZWEIPHASIGER STADTEBAULICHER UND
LANDSCHAFTSPLANERISCHER IDEENWETTBEWERB

IM KOOPERATIVEN VERFAHREN
ATy

OFFEN & ¢
UNBEGRENZTE : OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 550 =
. TEILNEHMERZAHL DES WETTBEWERBS u 8
PHASE1GROBEGESAMT- 000000 :
KONZEPTEZUSTADT-UND e PHASE 1 - :
LANDSCHAFTSRAUM L83 PRINZIPIELLE LOSUNGSANSATZE
COO000
' PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG
B - AUSWAHL TEILNEHMER FUR PHASE 2 Q,GERD’*?(
““““““““ TEILNEHMER 2 9
AUS PHASE 1 FEEDBACK ZU ERGEBNISSEN"
PHASE 2 DETAILLIERUNG 0CO000 — [ ‘PHASE 2 - AUSARBEITUNG
LANDSCHAFTSRAUM, J_-T Zwischenprasentation 1 im Preisgericht
fiss erimre
UND BKA-STANDORT PHASE 2 - AUSARBEITUNG
E j_\! Zwischenprésentation 2 im Preisgericht Q_Ca("RD/-S’(
: o
FEEDBACK ZU ZWISCHENSTANDEN 2 o
FREITRREN PHASE 2 - AUSARBEITUNG
PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG
rQrOww AUSWAHL DER PREISTRAGER ERD/
Q@ 5
) o
1) (4]

IMFORMATION / FEEDBACK ZU ERGEBNISSEN
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Das Wettbewerbsverfahren startete mit der 6ffentlichen, europaweiten Bekanntmachung der Auslobung.
Die Auslobungsunterlagen sind seit dem 24.07.2023 europaweit 6ffentlich digital abrufbar. In einer ersten,
anonymen Teilnahmephase erarbeiten die teilnehmenden Biiros erste, prinzipielle Losungsansatze. In der
ersten Sitzung des Preisgerichtes Ende November 2023 werden aus den eingegangenen Arbeiten die 5 -
7 am besten geeigneten Arbeiten ausgewahlt, die in der zweiten Wettbewerbsphase ausgearbeitet wer-
den. Fiir die zweite Wettbewerbsphase wird die Anonymitat aufgehoben.

Die Biirgerinnen und Biirger haben mehrfach im Rahmen des gesamten Wettbewerbsverfahrens die Mog-
lichkeit, sich einzubringen. Nach der Preisgerichtssitzung Ende November 2023 findet die erste Birgerdi-
alogphase in Form verschiedener Beteiligungsangebote als Veranstaltung und digitales Format voraus-
sichtlich ab Anfang Dezember 2023 statt. Fir die Offentlichkeit besteht hieriiber die Méglichkeit, sich tiber
die eingereichten und zur Weiterbearbeitung ausgewéhiten Beitrége zu informieren und sich inhaltlich ein-
zubringen. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu ,Kommunikation und Beteiligung®.

Im Rahmen der zweiten Wettbewerbsphase sind zwei Zwischenprasentationen vorgesehen, die zweite
Zwischenprasentation ist fir die Offentlichkeit gedffnet. Nach der zweiten Zwischenpréasentation im Mai
2024 ist eine zweite Biirgerdialogphase mit Veranstaltungen vor Ort und digitalen Angeboten vorgesehen,
mit dem Ziel, vertiefend Uiber den Sachstand der Wettbewerbsbearbeitung zu informieren und dariiber hin-
aus Anregungen und Vorschlage aus der Birgerschaft in die Finalisierung der Wettbewerbsarbeiten ein-
flieken zu lassen.

Nach einer intensiven Vorpriifphase durch die dem Preisgericht angehdrenden Sachverstandigen im
Sommer 2024 erfolgt die finale Entscheidung des Preisgerichtes (iber die Auswahl der Preistrager Anfang
Oktober 2024. Im Anschluss wird die Offentlichkeit Gber die Ergebnisse des Preisgerichts (PG) in einer
offentlichen Veranstaltung informiert und die Wettbewerbsbeitrdge werden &ffentlich ausgestellt.

Zeitplanung des Wettbewerbsverfahrens

- 24.07.2023 Europaweite 6ffentliche Bekanntmachung Auslobung

Bearbeitungsphase 1
- Ende Nov. 2023 Sitzung des Preisgerichtes zur Auswahl
der 5 bis 7 besten Wettbewerbsbeitrage
- Anfang Dez. 2023 Biirgerdialogphase | mit 6ffentlicher Veranstaltung
(Burgerforum) und zusétzlichen digitalen
Beteiligungsangeboten

Bearbeitungsphase 2
- Mitte Marz 2024 Erste Zwischenprésentation (nur vor dem PG, nicht 6ffentlich)
- . Ende Mai 2024 Zweite Zwischenprasentation mit anschlielender

Birgerdialogphase Il mit 6ffentlicher Veranstaltung
* zusatzlichen digitalen Beteiligungsangeboten
- Anfang Okt. 2024 Sitzung des Preisgerichtes zur Auswahl der Preistrager
- Oktober 2024 Biirgerdialogphase Il - Information der Offentlichkeit und
Ausstellung der Wettbewerbsbeitrage

Besetzung des Preisgerichtes

Das Preisgericht besteht aus 10 stimmberechtigten Sachpreisrichtern (mit jeweils einer Vertretung) und
11 stimmberechtigten Fachpreisrichtern (mit jeweils insgesamt 2 Vertretungen fiir den Bereich Stadtpla-
nung und Landschaftsplanung).
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Die Sachpreisrichter sind durch Herrn Oberbiirgermeister Mende, die Stadtratinnen Frau Hinninger und
Frau Dr. Becher, Herrn Stadtrat Kowol, die Amtsleitung des Stadtplanungsamtes Herrn Huber-Braun, den
Geschéftsfiihrer der SEG Herrn Stdcklin sowie durch Vertreterinnen und Vertreter der Bundesseite fir die
Standortentwicklung des Bundeskriminalamtes besetzt.

Die Gruppe der Fachpreisrichter wird durch externe Fachleute gebildet, die {iber eine hohe fachliche Ex-
pertise in den Bereichen Stadtplanung und Landschaftsplanung verfiigen. Dabei konnten namhafte und

renommierte Fachpreisrichter und Fachpreisrichterinnen gewonnen werden. Dem politischen Beschluss
der Satzung zur SEM Ostfeld entsprechend, ist auch ein Mitglied des Gestaltungsbeirats im Preisgericht
vertreten.

Einen weiteren Bestandteil des Preisgerich-
tes bilden die Sachverstandigen. Diese besit-
10 Sachpreisrichter*innen zen zwar kein Stimmrecht, kénnen sich je~
£ R e doch mit ihrer fachlichen Expertise in die Dis-
3&% g% kussion einbrin_gen. _Zur fachgpe"ziﬁschen Be-
ratung des Preisgerichtes bei Riickiragen
kommt den Sachverstandigen eine wichtige
Bedeutung zu. Die Sachverstandigen setzen
sich im Wesentlichen aus den beteiligten
Sachverstindige Fach@mtern und Gesellschaften sowie aus
e o Bt Bt e Vertretungen der Bundesseite fiir die Stan-
L L 1] 000 dortentwicklung des Bundeskriminalamtes
o zusammen. Erganzt wird die Gruppe der
Sachverstandigen durch Vertretungen der
Stadtverordneten aus den Fraktionen SPD,
_ . Grune, CDU und FDP. Als Sachverstandige
begleiten das Wettbewerbsverfahren dariiber hinaus die Fachexperten zu den Themen Klima, Energie
und Mobilitat.

11 Fachpreisrichter*innen
Externe Fachleute aus Stadiplanung

und Landschafisplanung

stimmberechtigt stimmberechtigt

PREISGERICHT

Beratungsfunktion

Die konkreten Namen der Teilnehmenden des PG sind den Auslobungsunterlagen zu entnehmen, die 6f-
fentlich abrufbar bereitgestellt sind (siehe nachfolgende Ausfiilhrungen zu ,Aufgabe, Inhalt und Ziel des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs®).

Aufgabe, Inhalt und Ziel des europaweiten stadiebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbe-
werbs

Das Dokument der Auslobung sowie weitere Informationen sind auf der Projektseite www.dein.wiesba-
den.de/ostfeld 6ffentlich abrufbar. An dieser Stelle soll auf die wesentlichen Aufgaben, Inhalte und Ziele
des europaweiten stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs eingegangen werden.

Der Wettbewerb ist fir den Gesamtbereich (ca. 450 ha) des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches Ost-
feld ausgelobt. Mit dem Ideenwettbewerb sollen konzeptionelle Ideen und Lésungen sowohl fiir das Stadt-
quartier (ca. 70 ha), den zukiinftigen Standort des Bundeskriminalamtes (ca. 30 ha) sowie den Land-
schaftsraum von den teilnehmenden Planungsbiiros erarbeitet werden. Mit den an der Standortentwick-
lung beteiligten Akteuren der Bundesseite wurden die Auslobungsunterlagen gemeinsam erarbeitet und
abgestimmt. :

Ein wesentliches Ziel des Ideenwettbewerbs besteht darin, aufzuzeigen, durch welche planerischen Stra-
tegien den Herausforderungen an eine heutige stadtebauliche Entwicklung begegnet werden kann. Ge-
sucht werden insbesondere innovative und experimentelle Losungsansatze.
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Als Wettbewerbsleistungen werden Darstellungen in der Malstabsebene 1:5.000 fir Gibergeordnete Be-
trachtungen des gesamten Planungsraums erwartet. Im MaRstab 1:2.000 sollen konzeptionelle Vertiefun-
gen fiir das Stadtquartier, den Neubaustandort des BKA und den Landschaftsraum entwickelt werden.
Vertiefende Darstellungen in Form Schemaskizzen sowie atmosphérischen Ansichten zur Darstellung der
Entwurfsgedanken sind ebenfalls gefordert.

Auszug aus der Wettbewerbsaufgabe - Teil B der Auslobungsunterlagen

o Vision fiir das Ostfeld - Die Aufgabe besteht im Entwurf einer zukunftsgerichteten Stadtentwickiung
verbunden mit dem Appell, neu und experimentell zu denken. Im Zentrum steht die Entwicklung
von Lésungen der aktuellen und zukinftigen stadtebaulichen und klimatischen Herausforderun-
gen. Es stellt sich auch die Aufgabe, welche Qualitdten und Ansétze aus den bestehenden, gut
funktionierenden Quartieren Wiesbadens in die Zukunft ibernommen werden kdnnen. Der Land-
schaftsraum préagt die rdumliche Lage des Entwicklungsbereiches - die Landschaft sollte der Takt-
geber einer neuen Entwicklung sein.

e Zielbilder fiir den Landschaftsraum, Siedlungsraum und Mobilitat

e Stidtebau, Stadtétruktur und Urbanitat im Stadtquartier

o]

@]

e}

Bezahlbarer Wohnraum fiir mindestens 10.000 Menschen
Urbane stadtebauliche Dichte - ,Der Mensch als Maf3stab®

Funktionsfahiger, eigenstandiger Stadtteil mit den entsprechenden Einrichtungen der sozi-
alen und kulturellen Infrastruktur

Gestaltung von Ubergangen zur Siedlung Am Fort Biehler und zum Landschaftsraum

‘o Multikodierung des offentlichen Raums zur Schaffung von Nutzungssynergien (Bewegung,
- Aufenthalt, Griin, Klima, Wasser etc.)

o Bauhdhenentwicklung in Abstimmung mit Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) und dem Luftfahrtamt der Bundeswehr
(LuFaBw)

e Wohnen

o Innovative Gebdudetypologien mit einer Vielfalt an méglichen Wohnformen

o Wohnen und Arbeiten verbinden

o Gemeinwohlorientierte Wohnformen, die durch Mafstablichkeit und Parzellierung der Be-

bauung gefordert werden.
Forderung vitaler Nachbarschaften

Ziel: Maximum an vertraglicher urbaner Dichte bei gleichzeitiger Maximierung der urbanen
Freiflachen :

* Multi- oder Nacheinander-Nutzung von Freiflachen zur Steigerung der Belebung, Aneig-

nung und sozialen Mischung
Zonierung von offentlichen, halbdffentlichen und privaten (Frei)Raumen
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s Arbeitsstdtten und Versorgung im Stadtquartier

(@]

0

Integration von Gewerbe im Stadtquartier (vertikale/horizontale Nutzungsmischung), Erd-
geschosszonen als Motor flir angestrebte Nutzungsmischung

Nutzungsvielfalt - Handwerkerhofe, urban factories, Maker Space, Co-Working etc.
Innovative Konzeptansatze zur Starkung lokaler Nahversorgung gewiinscht

Integration Nahversorgung in Zentrum/Zentren (Frequentierung) + erganzende dezentrale
Angebote, 2.500 m? Gesamtverkaufsflache fur Nahversorgung als einem in sich versorgen-
der Staditeil, Kombination Nahversorger mit Quartiersgarage/Mobility-Hub méglich

e Konkrete Vorgaben fiir die soziale Infrastruktur, Bildung Kultur und Sport in Form eines Campus-
konzeptes (Hauptcampus und 3 kleinere Campus)

¢ @Griinraumversorgung, Sport und Bewegung

O O 0 0 0 O

o

12 gm offentliche Griin- und Freiflachen je EW

3 gm Sportflache je EW

3 gm Bewegungs- und Freizeitflachen je EW

225 gm pro 14 gartenlose Wohnungen Freizeitgartennutzung

Multikodierung moglich

Konzipierung der Griinrdume entsprechend der klimatischen Herausforderungen (regen-
arme Sommer, Hitzeperioden etc.)

Einbindung von Griin- und Freiflachen in den umgebenden Landschaftsraum

Intensive Freiflachengestaltung auf Dachfléachen (z.B. Urban Gardening, Schulgarten, Be-
gegnungsorte etc.)

Innovative Konzepte flir gemeinschaftliche und private Freizeitgarten (z.B. Freizeitgarten-
park)

e Biehler Waldchen und Fort Biehler

e}

0O 0 0O 0O 0

Umgang mit dem Zielkonflikt Uberlagerungen Kultur- und Baudenkmal, Naturdenkmal und
Schutzwald :
Erhalt und Schutz der Wohnsiedlung am Fort Biehler

Erhalt des Biehler Waldchens als Trittsteinbiotop

Sensible Freizeit- und Erholungsfunktionen

Sensible Erlebbarmachung der Festungsanlage Fort Biehler

Pufferzone um Biehler Waldchen: Freizeit- und Aufenthaltsnutzungen und/oder ,Naturer-
lebnisraum®, keine Bebauung

e Siedlungswasserwirtschaft

o]

Wasserversorgung: Annaherung an Kreislaufgedanken, multifunktionale Flachennutzung,
blau-grune Infrastruktur, Aufbereitung von Grauwasser mittels Bodenfilter

Maximal moégliche Nutzbarmachung des anfallenden Regenwassers vor Ort - Schwamm-
stadtprinzip

Grundwasserneubildung und Schutz der Cyperusquellen durch Retention und Versicke-
rung
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Energieversorgung

o Minimierung der Energiebedarfe; Einhaltung stadtebaulicher Grundprinzipien wie Kompaki-
heit, Gebaudestellung und -ausrichtung, Erhalt von Fischluftschneisen, geringer Versiege-
lungsgrad, Verschattung

o Energiebedarfsdeckung; maximale solare Aktivierung des Quartiers

o Anséatze zur gestalterischen Integration von PV in das Landschafts- und Stadtbild

Klima, Stadtklima und klimaresiliente 6ffentliche Rdume

o BKA + Stadtquartier=> klimaaktive Flachennutzung

o Stadtquartier = Innerhalb der abgegrenzten Ventilationsachse: max. Gebdudehdhe von 15
m und/oder durchlassige Gebdudestruktur und/oder erhdhter Griinflachenanteil.

o Bereich mit intensiverer Nutzung im ,Windschatten* des Waldchens moglich

o Schaffung von Griinachsen in Nord-Std-Ausrichtung und Vernetzung mit bestehenden
Grinflachen

Mobilitat und Verkehr

o Innovatives Mobilitatskonzept basierend auf attraktivem Angebot OPNV; Rad- und FuRver-
kehr; kurzen, durchldssigen Wegestrukturen etc.

o Starkung des offentlichen Raums als Begegnungs- und Bewegungsraum

o Schienengebundenes Nahverkehrssystem: zwei Haltepunkte im Stadtquartier; Trassenkor-
ridor mit méglichst geringer Barrierewirkung

o Lé&ndchesbahn: neuer Haltepunkt am Behérdenstandort BKA

o Reduzierung des MIV-Verkehrs auf ein notwendiges Minimum

o Stellplatzschlissel: 0,2 Stellplatze je Wohneinheit; 1 Stellplatz je 15 Beschaftlgte
3 Fahrradstellplatze je Wohneinheit

o Biindelung Stellplatze in Quartiersgaragen; Kombination mit Mobility-Hubs méglich

o Ubergeordnetes Radwegenetz, Anschluss an Radschnellweg FRM3 (Wiesbaden-Frankfurt
am Main)

Landschaftsraum

o Entwicklung eines landschaftlich wertgebenden Ortsrands

Entwicklung bestehender Griinverbindungen und Schaffung weiterer Griinverbindungen

o Mdglichst weitestgehender Erhalt der im Landschaftsraum vorkommenden Feldgeholze
und Heckenstrukturen

o Erhalt und Schutz des Tierparks Mainz-Kastel und des Cyperus-Parks

0

Neubau Arch&ologisches Zentraldepot Hessen (AZH)

o Arch&ologisches Zentraldepot Hessen (AZH) als kultureller Anker im Stadtquartier

Kultur- und Wissenschaftsstandort mit Offnung zur Stadtgesellschaft

o Beitrag zur Identitat des Stadtteils - Aufgreifen der bodenkulturellen Bedeutung der tiber
Jahrhunderte gewachsenen Kulturlandschaft

o Arbeits- und Forschungsstatte, Werkstatten der Restaurierung und Praparation, Kulturgut-
verwaltung und Lagerung

o}
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e Campus Neubau BKA

o Neubaustandort fiir bis zu 7.000 Mitarbeitende

Moderner und funktionaler Campus mit offener und zuganglicher Wirkung, gleichzeitig Er-

fullung sicherheitsrelevanter Anforderungen

Campusgedanke: (zufallige) Begegnungen bzw. Begegnungsraume

Hochwertige Freiraumgestaltung zur Unterstitzung des Campusgedankens

Adressbildung und Wiedererkennungswert als ostlicher Stadteingang an der B455

Detailliertes Flachenprogramm mit komplexen Funktionszusammenhangen

Sicherheitsrelevant: Anordnung von Funktionen im Sinne eines ,Zwiebelprinzips® - beson-

derer Schutz von Kernbereichen

o Pufferzone von 100m um Biotop Kalkofen: ausschlieBlich extensive Nutzungen mit gerin-
gen Larmemissionen, Sichtstérungen oder Erschitterungen

o}

o 0 0 0 0

Kommunikation und Beteiligung

Ziel und Elemente der Beteiligung im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens

Eine transparente Projektarbeit sowie eine stetige Kommunikation mit der Biirgerschaft, Interessensgrup-
pen oder in besonderer Weise mit dem Projekt verbundenen Personengruppen hat die stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme Ostfeld bereits in der Phase der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen
gepragt und wird in den sich anschlieenden Projektphasen fortgesetzt.

Mit Auslobung des europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs ist der
nachste Schritt auf dem Weg zur Durchfiihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme erdffnet. Die
Erarbeitung der Wettbewerbsarbeiten erfolgt, von Juli 2023 bis Oktober 2024. Innerhalb der Erarbeitungs-
zeit bestehen fiir die interessierte Offentlichkeit in unterschiedlichen Formaten (Veranstaltungen vor Ort
und digitale Angebote) mehrfach die Moglichkeit, sich Giber den Stand der Planungen zu informieren und
sich inhaltlich einzubringen.

Insgesamt sind 3 Biirgerdialogphasen vorgesehen: Zu Beginn des Wettbewerbsverfahrens, vor der Finali-
sierung der Wettbewerbsleistungen und nach Bestimmung der Preistrdger durch das Preisgericht.

In der ersten Biirgerdialogphase Anfang Dezember 2023 werden die eingegangenen Wettbewerbsbei-
trage der Biiros sowie die vom Preisgericht getroffene Auswahl der Biiros, die die Planungen vertieft fort-
setzen werden, vorgestellt. Eine 6ffentliche Auftaktveranstaltung als ,Biirgerforum® ist fiir Dezember 2023
vorgesehen. Die eingereichten Arbeiten sollen zusatzlich in Form einer Ausstellung 6ffentlich zuganglich
gemacht werden. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, sich ortsungebunden, digital Giber den Stand
der Ergebnisse zu informieren und Feedback sowie Hinweise fir die weitere Ausarbeitung der Wettbe-
werbsarbeiten abzugeben.

Die zweite Biirgerdialogphase wird im Mai 2024 stattfinden. Zu diesem Zeitpunkt werden vertiefte Ent-
wiirfe aus der zweiten Wettbewerbsphase vorliegen, die noch nicht finalisiert sind. An dieser Stelle ist die
interessierte Offentlichkeit erneut im Rahmen eines Biirgerforums mit begleitendem Online-Dialog einge-
laden, sich inhaltlich einzubringen und Anregungen zu den Zwischensténden der eingereichten Wettbe-
werbsarbeiten zu geben. '

Nachdem die Preistrager des Ideenwettbewerbs durch das Preisgericht im Oktober 2024 bestimmt wur-
den, werden der interessierten Offentlichkeit die Wettbewerbsbeitrage in der finalen Form prasentiert.
Rickmeldungen werden als Hinweise fir den weiteren Planungsprozess aufgenommen.

14 /35



SV 23-V-61-0061

Zusatzlich zu den Austauschformaten, die fiir die Offentlichkeit vorgesehen sind, wird es einzelne Ange-
bote fiir bestimmte Gruppen, wie politische Vertretungen, einzelne Interessensgruppen oder Personen-
kreise, die in einer besonderen Weise mit dem Projekt in Beziehung stehen, geben.

Auch zwischen den oben genannten Veranstaltungen sind Projektinformationen auf der Projektseite, der-
zeit noch unter www.dein.wiesbaden.de/ostfeld, verfligbar. Dariiber hinaus wird eine eigenstandige Pro-
jektseite freigeschaltet werden. Zusatzlich sind Social Media Auftritte begleitend vorgesehen.

Auch nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens wird der Dialog mit der Offentlichkeit fortgesetzt. Die
Termine und Angebote werden im weiteren Prozessverlauf konkretisiert.

Beteiligungsméglichkeiten fiir die Offentlichkeit im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens

- 24.07.2023 Europaweite 6ffentliche Bekanntmachung Auslobung

Bearbeitungsphase 1
- Ende Nov. 2023 Sitzung des Preisgerichtes zur Auswahl
der besten 5 bis 7 Wettbewerbsbeitrage
- Anfang Dez. 2023 Biirgerdialogphase | mit éffentlicher Veranstaltung
(Biirgerforum) und zusatzlichen digitalen
Beteiligungsangeboten

Bearbeitungsphase 2
- Mitte Marz 2024 Erste Zwischenprasentation (nur vor dem PG, nicht &ffentlich)
- EndeMai2024 = Zweite Zwischenprasentation mit anschlieRender

Biirgerdialogphase Il mit &ffentlicher Veranstaltung und
zusatzlichen digitalen Beteiligungsangeboten
- Anfang Okt. 2024 Sitzung des Preisgerichtes zur Auswahl der Preistrager
- Oktober 2024 Biirgerdialogphase lll - Information der Offentlichkeit und
' Ausstellung der Wettbewerbsbeitrége

Corporate Design und AuRendarstellung

Zur transparenten und niederschwelligen Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung gehort eine passende Ge-
staltung des Innen- und AuRenauftritts, on- und offline. Der neue Stadtteil in der Landeshauptstadt Wies-
baden soll sich als eine starke, vertrauens- und identitatsstiftende Marke entwickeln und positionieren. Die
qualitativen stadtebaulichen Ziele der SEM Ostfeld werden (iber die visuelle Gestaltung der zur Verfligung
stehenden Medien (z. B. Homepage und Social Media), das Logo, die Materialien sowie Veranstaltungs-
ausstattung in die breite Offentlichkeit transportiert. Es wird angestrebt, ein groRes Spektrum an sozialen
Zielgruppen anzusprechen und zu informieren.

Aktuell wird im Rahmen der SEM Ostfeld ein Corporate Design bzw. eine Projektidentitat entwickelt, die
die Leitbilder, Ziele und Absichten des Projekts visuell und konzeptionell in die Offentlichkeit transportiert.
Das Corporate Design soll das Projekt kreativ und einladend sowie einheitlich und wiedererkennbar nach
aulen prasentieren. Es beinhaltet einheitliche Bezeichnungen und Schreibweisen, angepasste, einheitli-
che und durchgéngige Layouts und Designs von Texten mit und ohne Abbildungen sowie Gestaltungsvor-
gaben fiir alle verschiedenen Kommunikationsmittel und -formate.

Im weiteren Projektverlauf soll eine Namensfindung fuir den neuen Stadtteil erfolgen. Das zukinftige Ge-
sicht des neuen Stadtteils wird entscheidend durch die Ergebnisse des Wettbewerbs beeinflusst, weshalb
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sich die Namensfindung an dem Wettbewerb anschlieft. Das Corporate Design sowie das Logo des Pro-
jekts werden sich auf der dieser Grundlage entsprechend weiterentwickeln.

Auf Grundlage des Corporate Designs wird gegenwartig eine neue Projekthomepage aufgebaut, Gber die
sich alle Interessierten vertiefend iiber das Projekt informieren konnen. Auf der Seite werden dariiber hin-
aus zukiinftig zahlreiche digitale, interaktive Beteiligungsformate angeboten. Diese sollen zur Erhohung
der Transparenz und Barrierefreiheit beitragen und auch die Personen, die nicht an den Prasenzveran-
staltungen teilnehmen kénnen, zur aktiven Teilnahme am Projekt einladen. Neue Beteiligungsformate und
Aktuelles aus dem Projekt werden ebenso hieriiber kommuniziert. Eine stetige Aktualisierung und inhaltli-
che Erweiterung ist fiir den Projektverlauf vorgesehen. Zurzeit sind Informationen zum Projekt Ostfeld auf
der Seite www.dein.wiesbaden.de/ostfeld zu finden. Der Start der neuen Homepage ist Ende des Jahres
2023 vorgesehen.

Die geplanten Beteiligungs- und Informationsformate, insbesondere die neue Homepage sowie offentliche
Veranstaltungen werden {iber eine Kampagne der Offentlichkeit vorgestelit. Die Aktion soll méglichst breit
gestreut die Wiesbadener Offentlichkeit auf das Projekt aufmerksam und neugierig machen und zur akti-
ven Teilnahme im Wettbewerbsverfahren einladen. Zur Verfiigung stehende Informations- und Beteili-
gungsméglichkeiten sollen dabei aufgezeigt werden. Die Kampagne soll beispielsweise Plakate, zentrale
Projektsténde, Informationsmaterial sowie begleitende Informationen iber die verfligbaren Social-Media-
Kanale und die neue Homepage beinhalten.

Sachstand der Fachgutachten und weiterer fachlicher Einschatzungen

Wie bereits in der letzten Berichtsfolge dargelegt, wurden zur weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung

der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme Ostfeld und in Teilen zur Erstellung der Auslobungsunterla-
gen verschiedene Fachgutachten und gutachterliche Einschatzungen in Auftrag gegeben. Bislang konnte
ein Teil der Fachgutachten fertig gestellt werden, andere sind bereits inhaltlich fortgeschritten und ein Teil
befindet sich noch im Vergabeprozess. Durch das fiir den Ideenwettbewerb gewéhlte offene, kooperative
Verfahren kénnen neu gewonnene Fachkenntnisse jederzeit den teilnehmenden Biros zugeleitet werden.

Der Bearbeitungsstand der einzelnen Gutachten ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen:

MOBILITAT ‘ Inhaltlicher Sachstand . ‘Bearbeitungsstand
Machbarkeitsstudie Schiene Um fiir das Entwicklungsgebiet Ostfeld ein In Bearbeitung
(MBKS 1) hochwertiges und attraktives offentliches Nah-

verkehrssystem aufzubauen, hat das Stadtpla-
nungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
nach einem vorangegangenen europaweiten
Ausschreibungsverfahren im Januar 2022 die
Blirogemeinschaft Schiif3ler-Plan Ingenieurge-
sellschaft mbH / Mailander Consult GmbH in
Zusammenarbeit mit ZIV - Zentrum fur inte-
grierte Verkehrssysteme GmbH mit der Erstel-
lung einer Machbarkeitsstudie (MBKS) fiir eine
Schienenanbindung mit der Eisenbahn beauf-
tragt. Im Rahmen der Studie wird derzeit ge-
priift, ob und wie die vorhandene Schienenin-
frastruktur genutzt und ausgebaut werden
kann, sowie stillgelegte Strecken reaktiviert
und erforderliche Liickenschlisse realisiert

16 /35



SV 23-V-61-0061

werden konnen. In der MBKS Ostfeld Teil 1l

werden neben der Untersuchung der techni-
schen Machbarkeit mehrerer Planfélle auch

die verkehrliche Untersuchung mit Potential-
analyse und die Ermittlung von Nutzen- und
Kosten-Quotienten vorgenommen.

Prioritat hat zunachst die Anbindung des kinf-
tigen Standorts des Bundeskriminalamts
(BKA). Die beauftragte MBKS Schiene Ostfeld
hat hierzu ergeben, dass im Bereich des ge-
planten zentralen BKA-Standorts ein Halte-
punkt an der Strecke der Landchesbahn reali-
siert werden kann und eine zeitnahe Schie-
nenanbindung moglich ist.

Die Schienenanbindung des Behdrdenstan-
dortes kann als Teil eines Stufenkonzepts in
aufeinanderfolgenden Umsetzungsphasen ei-
ner GesamtmafRnahme realisiert werden: Als
kurzfristige Ubergangslosung (Ausbaustufe
1a) kann unter Beibehaltung der derzeitigen
Taktung vorerst ein Bahnsteig auf der Nord-
seite der Landchesbahntrasse errichtet wer-
den.

In der darauffolgenden Umsetzungsphase
(Ausbaustufe 1b) ist mit einem zweiten Gleis
und einem weiteren Bahnsteig eine Taktver-
dichtung und damit ein attraktives Fahrplanan-
gebot im 15-Minuten-Takt zwischen dem Be-
hordenstandort und Wiesbaden Hauptbahnhof
moglich. _

Die Kosten fiir die erste Ausbaustufe (1a) mit
einem Bahnsteig belaufen sich auf voraus-
sichtlich 1,9 Mio. Euro. Fir den Ausbau mit ei-
nem weiteren Bahnsteig (Ausbaustufe 1b) und
fur die Taktverdichtung werden ca. 8 Mio. Euro
veranschlagt (jeweils ohne Planungskosten
und USt). -

Die Stadtverordnetenversammlung der LH
Wiesbaden hat die Ergebnisse der MBKS zum
BKA-Halt am 13.07.2023 zur Kenntnis genom-
men und in einem Beschluss das Verkehrsde-
zernat der LH Wiesbaden beauftragt, die
nachsten erforderlichen Schritte, u. a. der Ab-
schluss einer Planungsvereinbarung mit der
Deutschen Bahn AG fiir einen Bahnhalt im Be-
reich des geplanten BKA-Standorts umzuset-
zen. AulRerdem wurde das Verkehrsdezernat
beauftragt die Kosten und -mogliche Férdermit-
tel fiir die Planung, Herstellung und Inbetrieb-
nahme des Bahnhaltes zu ermitteln.
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Integrierte Verkehrsuntersu-
chung

UMWELT

Vertiefungsbereich Ostfeld
im Rahmen der gesamt-
stadtischen Klimastudie mit
integriertem klimadkologi-
schem Leitbild

Die LHW ist im stetigen Austausch mit dem
Mobilitdtsbeauftragten des Landes Hessen
Herrn Sparmann, dem Staatssekretar Herrn
Deutschendorf sowie weiteren Vertretern des
Landes Hessen, der DB AG, des RMV. Bei ei-
nem Runden Tisch ,Schienengebundener Ver-
kehr in Wiesbadens Osten - Behdrdenstandort
BKA und urbanes Stadtquartier und der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden am 21. Februar
2023 wurde eine Forderung des neuen BKA-
Haltepunktes in Aussicht gestellt. Fiir die Rea-
lisierung des neuen BKA-Haltepunktes konnen
laut DB AG Synergien mit dem Bau der Wal-
lauer Spange durch die DB Netz AG genutzt
werden. Bei einem Runden Tisch am 01. Au-
gust 2023 wurde festgehalten, dass mit der
einfachen Schienenanbindung des BKA (Vari-
ante 1A) begonnen wird, da diese sich schnell
realisieren lasst. Dazu wird derzeit eine Pla-
nungsvereinbarung mit der Deutschen Bahn
ausgearbeitet.

Parallel wird in Schritten die schienengebun-
dene Anbindung des Stadtquartiers Ostfeld
vertiefend gepriift.

Erstellung eines Gesamtkonzeptes fir alle
Verkehrstrager; vertiefende Untersuchung der
auReren ErschlieBungsanknipfungspunkte bis
zur Konkretisierungsstufe Vorentwurfspla-
nung.

Inhaltlicher Sachstand

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans hat die Stadt Wiesba-
den die Erarbeitung eines gesamtstadtischen
Klimagutachtens an das Institut fiir Klima und
Energiekonzepte INKEK vergeben. INKEK be-
gleitet dariiber hinaus das Wettbewerbsverfah-
ren als Klimaexperte. Innerhalb dieses gesamt-
stadtischen Gutachtens wird der Entwicklungs-
bereich-Ostfeld vertiefend betrachtet. Die Leis-
tungsbausteine wurden in Zusammenarbeit
zwischen dem Stadtplanungsamt und dem
Umweltamt gemeinsam festgelegt. Auf der ge-
samtstadtischen Ebene ist die Klimastudie
noch nicht fertig gestellt, die Ergebnisse fur
den Vertiefungsbereich Ostfeld liegen aller-
dings vor. Diese enthalten unter anderem ein
so genanntes klimadkologisches Leitbild, das
sowohl plangrafische als auch verbale Pla-
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Bearbeitungsstand

Der Bericht befindet
sich in der redaktionel-
len Fertigstellung.

Die Vorstellung der Er-
gebnisse durch den
Gutachter vor den stad-
tischen Gremien (Aus-
schiisse fur Stadtent-
wicklung, Planung und
Bau; Umwelt, Energie
und Klima sowie Wirt-
schaftsausschuss) ist
fur Oktober 2023 vorge-
sehen.
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nungsparameter fir den Ideenwettbewerb for-
muliert. Im Ergebnis zeigt das klimadkologi-
sche Leitbild auf, an welchen Stellen eine be-
sondere Klimasensibilitdt besteht und an wel-
chen Stellen auf welche Weise stadtebaulich
reagiert werden soll. Das klimadkologische
Leitbild ist Teil der Auslobungsunterlagen des
landschaftsplanerischen und stédtebaulichen

Ideenwettbewerbs.
Larmmessung ADU Von 11/2020 bis 10/2021 hat das.beauftrage Der Bericht befindet
Gutachterbtiro ADU den auf das Ostfeld ein- sich in der redaktionel-

wirkenden Gesamtlarm (StraRenverkehrslarm, len Fertigstellung.
Schienenlarm, Industrieldrm, Fluglarm) mess-

technisch taglich tiber 24 Stunden erfasst. In Die Vorstellung der Er-
diesem Zusammenhang wurden auch die An-  gebnisse durch den
zahl der Uberfliige (iber das Ostfeld ermittelt. Gutachter vor den stad-

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusam- tischen (Ausschusse fir
menfassen: Stadtentwicklung, Pla-
Die maRgeblichen Schallimmissionen resultie- nung und Bau; Umwelt,
ren aus dem Strallenverkehrslarm. Energie und Klima so-
Immissionen aus Schienen- und Industrieldarm  wie Wirtschaftsaus-
waren nicht dominant. schuss) ist fiir Oktober
Es besteht die gutachterliche Einschatzung, 2023 vorgesehen.

dass die Anzahl der Flugbewegungen im Ver-
gleich zum Messzeitraum vervierfacht werden
kdnnte, ohne die Grenzwerte der LAlI-Hinwei-
sen zur Ermittlung von Planungszonen zu
Uiberschreiten.

Hinweis:

Fur den militérischen Flugplatz Wiesbaden-Er-
benheim hat die hessische Landesregierung
weder einen Bauschutzbereich festgesetzt
noch sind im Regionalplan Studhessen Sied-
lungsbeschrankungsgebiete ausgewiesen. Das
HMWEVW priift derzeit, ob ein Larmschutzbe-
reich Auswirkungen auf das Entwicklungsge-
biet Ostfeld haben wird. Eine erste vorlaufige
Prognose des HMWEVW aus dem Jahr 2020
kommt zu dem Ergebnis, dass ,ein Larm-
schutzbereich nach aktuellen Verkehrszahlen,
innerhalb des Flughafengelandes lage, also
keine rechtlichen Auswirkungen hatte (...)*“: Die
Priifung durch das HMWEVW konnte bislang
nicht abgeschlossen werden. Es ist derzeit
nicht absehbar, wann ein Ergebnis der Berech-
nungen des HMWEVW vorliegen wird.

Artenschutzrechtliche Ab- Artenschutzfachliche Ersteinschatzung (Risiko- Behdrdeninterne gut-
schatzung zu abstandsba-  analyse): achterliche Abschéat-
sierten Wirkungsbeziehun- _ zung

gen zwischen Biotop Kalk-  Auf Grundlage der bestehenden Kartierungen

ofen und dem neuen Behdr- und vor Ort Kontrolle wurde eine gutachterliche

denstandort Einschatzung zu einzuhaltenden Abstanden

19/35



SV 23-V-61-0061

Leistungen zur Artenkartie-
rung und Erstellung eines
Artenschutz- und Biotop-
masterplans fir die arten-
schutzrechtlichen Aus-
gleichserfordernisse mit Fo-
kusbetrachtung der Feldler-
chenpopulation '

zwischen den Biotop Kalkofen und der geplan-
ten Nutzung des Behérdenstandortes BKA er-
arbeitet. Diese Abschatzung dient als behor-
deninterne Risikobewertung hinsichtlich des
Artenvorkommens und dessen Beeintrachti-

gung.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind arten-
schutzfachliche Ausgleichsmafinahmen unbe-
dingt erforderlich, um den Standort realisieren
zu konnen. Die Priifung auf Realisierung wird
derzeit in der Verwaltung vorgenommen. In die
Planungsanforderungen fiir den Ideenwettbe-
werb wurden in Abstimmung mit den Umwelt-
amt Hinweise flr den stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Umgang mit den ar-
tenschutzrechtlich erforderlichen Abstandsbe-
reichen aufgenommen.

Artenschutzfachliche Vertiefung:

Gegenstand der Ausschreibung ist eine arten-
schutzfachliche Erfassung und Bestandsana-
lyse sowie eine Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf
Arten und ihre Lebensraume.

Wesentliche Leistungen der Untersuchung

werden sein:

- Sichten, Zusammenstellen und Auswerten
vorhandener Gutachten, Erhebungsdaten
und Datenrecherche

- Faunistische Erfassungen

- Artenschutzrechtliche und -fachliche Be-
standsanalyse und Bewertung der potenziell
vorkommenden Artengruppenpopulationen

- Analyse und Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen der stadtebaulichen Pla-
nungsvorhaben auf Arten und ihre Lebens-
raume unter artenschutzrechtlichen Aspek-
ten. ,

- Ermittlung der artenschutzrechtlichen Aus-
gleicherfordernisse mit Fokusbetrachtung
der Feldlerchenpopulation.

- Datenrecherchen zu weiteren Feldlerchen-
vorkommen um Wiesbadener Stadtgebiet
und Aufzeigen potenzieller Réume fur den
artenschutzrechtlichen Ausgleich

- Erstellen eines Artenschutz- und Biotopmas-
terplans

- Berichterstellung

Das Leistungsbild wurde mit dem Umweltamt

erarbeitet und wird fachlich vom Umweltamt
betreut.
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Geomagnetische Prospek-  Derzeit wird ein Grofteil der insgesamt rund 30 In Bearbeitung
tion ha groRRen Flache im Bereich des zukiinftigen

BKA-Standorts untersucht. Es werden flachen-

deckend Kampfmittelverdachtspunkte und ar-

chaologische Fundstellen erwartet.

Hydrologie, Quellenschutz, Die im Folgenden aufgefiihrten Studien wurden Die Gutachten Nrn. 1, 2

Versickerung, Schwamm- in Abstimmung mit Umweltamt, ELW und und 3 werden bei der

stadt ' HLNUG abgestimmt und durchgefiihrt. Be- nachsten Aktualisie-
standteil der Studien sind Bohrungen, Quellen- rung der Homepage,
und Grundwasseruntersuchungen sowie Fach- voraussichtlich Mitte

datenauswertungen. Oktober,
www.dein.wiesbada-
1. den.de/ostfeld zum
Hydrogeologische Untersuchung der stdlich Download bereitge
gelegenen Quellen und Brunnen: stellt. :

Umfang: Durchfiihrung von 6 Kleinbohrungen
im Bereich des Cyperusparks ohne Antreffen
von Grundwasser; Ausbau von drei Bohrungen
zu Grundwassermessstellen; chemisch-physi-
kalische Wasseranalyse der Cyperusquellen,
des Brunnens Hessler-Hof und des Ochsen-
brunnens

Wesentliche Ergebnisse: Alle Quellen und
Brunnen weisen Ahnlichkeiten in der Wasser-
chemie sowie eine konstante Schiittung auf;
das Grundwasser flie3t von Norden und Nord-
osten nach Stiden und reicht wahrscheinlich
bis zum Waschbachtal; es werden dezentrale
und semidezentrale Versickerungen empfohlen

2.

Durchfiihrung von Folgelotungen zur Erkun-
dung der Grundwasserstande im hydrologi-
schen Winterhalbjahr: Es wurde kein Grund-
wasser in den Grundwassermessstellen ange-
troffen.

3.

Ermittlung des erforderlichen Erkundungsbe-
darfs fiir Untersuchungen zur Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes: Auswertung von
Fachdaten zur Ermittlung des Erkundungsbe-
darfs. Folgende Untersuchungen werden emp-
fohlen: ‘
a.) Kleinkalibrige Bohrsondierungen zur Erkun-
dung durchlassiger Schichten

b.) Durchfiihrung von Kernbohrungen, Ausbau
zu Grundwassermessstellen sowie Durchfih-
rung von Versickerungsversuchen

Die Durchfiihrung der kleinkalibrigen Bohrson-

dierungen (siehe 3.a.) befindet sich derzeit im
Vergabeverfahren.
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LANDWIRTSCHAFT Inhaltiicher Sachstand ' Bearbeitungsstand

Betroffenheitsanalyse Die Belange der Landwirtschaft spielen bei der  Im Vergabeverfahren
Landwirtschaft, Existenzsi- Durchfiihrung der stédtebaulichen Entwick-
cherung Landwirte lungsmalnahme Ostfeld eine besondere Rolle.

Flachen, auf denen in Zukunft Bauland entste-
hen soll, werden derzeit landwirtschaftlich ge- -
nutzt. In der Vielzahl nutzen Pachter beste-
hende landwirtschaftliche Flachen. Nur wenige
Eigentiimer im Entwicklungsgebiet bewirtschaf-
ten ihre Flachen selbst. Die von den kiinftigen
Baumalinahmen betroffenen landwirtschaftli-
chen Betriebe werden in Form eines Fachgut-
achtens im Hinblick auf den Grad ihrer Betrof-
fenheit und auch in einem zweiten Schritt im
Hinblick auf eine mogliche Existenzgefahrdung
untersucht. Zum derzeitigen Zeitpunkt befindet
sich das Fachgutachten ,Betroffenheitsanalyse®
in der Vorbereitung zur Vergabe. Nach Ab-
schluss des Wettbewerbsverfahrens werden die
Flachen bekannt sein, die in der Zukunft vo-
raussichtlich nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt werden kdnnen.

Weite Teile der bestehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung werden im Entwicklungsgebiet
erhalten bleiben. Der dkologischen Landwirt-
schaft kommt insbesondere im Hinblick auf die
Kombination von landwirtschaftlicher Nutzung
und Malinahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, auch in Bezug auf die Integra-
tion von Ausgleichsmalinahmen, eine beson-
dere Bedeutung zu.

Nach aktuellem Kenntnisstand werden mind. 19
landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen des
Fachgutachtens untersucht.

Neubau des ,Archdologischen Zentraldepots des Landes Hessen* (AZH)

Das Hessische Ministerium fiir Wissenschaft und Kunst (HMWK) sucht fiir den Neubau des Archéologi-
schen Zentraldepots Hessen (AZH) des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen (LfDH) einen neuen
Standort in der Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW). Um der Abteilung hessenARCHAOLOGIE des LfDH
zeitgemale Arbeitsbedingungen zur Verfiigung zu stellen und dem in den letzten Jahren gestiegenen Be-
darf zur Sicherung und Bergung des archdologischen und paldontologischen Kulturerbes Rechnung zu
tragen, ist eine Neuunterbringung erforderlich.

Vor diesem Hintergrund hat das LfDH Gespréache mit dem Stadtplanungsamt aufgenommen. Im Jahr
2020 wurde auf Grundlage des Anforderungsprofils des LfDH eine gesamtstadtische Standortuntersu-
chung durch das Architekturbiiro Grabowski & Spork erarbeitet. Hierbei wurde neben weiteren Standorten
auch der Entwicklungsbereich Ostfeld als moglicher Standort betrachtet. Im Ergebnis stellte sich dieser im
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Entwicklungsbereich Ostfeld gelegene Standort als vorzugswiirdig heraus, insbesondere auch wegen der
zu erwartenden archaologischen Funde und des bereits kulturhistorisch gepragten Umfelds.

Parallel zur Vorbereitung der Auslobungsunterlagen fiir den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerb hat das Stadtplanungsamt im Jahr 2023 den am Neubau des Arch&ologischen
Zentraldepots Hessen (AZH) Beteiligten der Landesseite angeboten, das Vorhaben in den Ideenwettbe-
werb zu integrieren. Zwischen dem Hessischen Ministerium fiir Wissenschaft und Kunst (HMWK), dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (LfDH), dem Hessischen Ministerium der Finanzen (HMdF), dem
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH), dem Stadtplanungsamt und der SEG Stadtentwick-
lungsgesellschaft als Entwicklungstrager und Treuhander der SEM Ostfeld wurden Rahmenvorgaben defi-
niert, die nach Abstimmung mit dem Preisgericht in die Auslobungsunterlagen aufgenommen wurden.

Mit dem AZH entsteht ein modernes Forschungszentrum fiir die Bodendenkmalpflege. Neben der Funk-
tion als Arbeits- und Forschungsstétte dient der Standort zur Kulturgutverwaltung und Lagerung. Als eine
Einrichtung von Kultur und Wissenschaft bietet der Standort zugleich ein hohes Potenzial fir die Stadtge-
sellschaft und schafft gleichzeitig einen wissenschaftlichen und kulturellen Mehrwert fir das urbane Stadt-
quartier. Das Nutzungskonzept fiir das AZH umfasst neben einem Hochregallager Multifunktionsflachen
fur die Zwischenlagerung archdologischer und paldontologischer Funde, Restaurierungs- und Praparati-
onswerkstitten sowie Arbeitsbereiche und Biiroraume der Mitarbeitenden der hessenARCHAOLOGIE.

Mit dem neuen zentralen Standort fir Hessen in Wiesbaden wird die hessenARCHAOLOGIE in ihren
Kernkompetenzen Bergen - Bewahren - Erforschen gestérkt. Er bietet dem LfDH als kultureller Einrichtung
des Landes dariiber hinaus wertvolle Moglichkeiten der 6rtlichen Vermittlungsarbeit.

Sachstand Gerichtsverfahren

Dem VGH Kassel liegen zwei Normenkontrollantrage gegen die Entwicklungssatzung Ostfeld (Beschluss
Nr. 0294 der StVV vom 17.09.2020) vor. Ein Antrag auf Normenkontrolle wurde von einer Einzelperson,
der zweite Antrag von mehreren Antragstellern gestelit. Bereits Ende 2022 wurde seitens des VGH Kassel
den jeweiligen Antragstellern sowie der LH Wiesbaden die Durchfiihrung eines Mediationsverfahrens an-
geboten. Seitens der Stadt Wiesbaden wurde diesem Vorschlag Anfang des Jahres 2023 zugestimmt. Je-
doch konnten sich bisher nicht alle Antragsteller dazu entschlieen, an einem Mediationsverfahren teilzu-
nehmen. Das Ziel der Stadt im Rahmen des Mediationsverfahrens besteht darin, beide Normenkontroll-
verfahren einer Erledigung zuzufiihren. Insofern kann das Mediationsverfahren sinnvoll nur unter Beteili-
gung aller Antragsteller durchgefiihrt werden.

Die Normenkontrollverfahren werden daher derzeit fortgesetzt. Die LH Wiesbaden hat im Jahr 2022 auf
die mittlerweile vorliegenden Antragsbegriindungen erwidert. Eine ergénzende Antragsbegriindung der
Antragsteller des einen Verfahrens hat die LH Wiesbaden im August 2023 erreicht. Eine Terminierung zur
miindlichen Verhandlung ist seitens des VGH noch nicht erfolgt. -

Das beim Verwaltungsgericht Wiesbaden anhéngige Klageverfahren des BUND gegen den Zielabwei-
chungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 12. Mai 2021, in dem die LHW beigeladen ist,
ruht weiterhin bis zur Klarung der fiir das Verfahren vorgreiflichen Frage der Klagebefugnis eines aner-
kannten Umweltverbandes gegen einen Zielabweichungsbescheid durch das Bundesverwaltungsgericht
in einem ahnlich gelagerten Verfahren.
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Teil B

Erléuterungen zur Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi) 2023
(Stand: 01.07.2023):

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Kosten- und Finanzierungsibersicht (Anlage zur Sitzungsvorlage)
keine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im klassischen Sinne darstellt. Es gehen lediglich Einnahmen und
Ausgaben, die ursachlich auf die stadtebauliche Entwicklungsmalnahme zuriickzuftihren sind, in die Be-
rechnung ein. Ertrédge und Aufwendungen, die (iber den Zeitraum der Entwicklungsmalnahme hinausge-
hen, gehen nicht in die Kosten- und Finanzierungsibersicht ein. Ziel der nachfolgenden Erlauterung ist
es, die Griinde der Abweichung offenzulegen, also eine Abweichungsanalyse durchzufiihren. Hierbei soll
die Ergebnisabweichung aufgezeigt werden, da das Ergebnis am MalRnahmenende vom kommunalen
Haushalt getragen werden muss und somit im Mittelpunkt der Betrachtung steht.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme jahr-
lich neu aufzustellen und dem aktuellen Erkenntnis- und Planungsstand anzupassen. In diesem Sinne
stellt die KoFi 2023 eine Fortschrelbung der KoFi 2022 dar. Ein Vergleich der beiden KoFis ergibt folgen-
des Bild:

o Die prognostizierten Gesamtausgaben steigen von 771,2 Mio. € auf 841,2 Mio. €. Dies entspricht einer
Steigerung von 9,1 %.

e Die prognostizierten Einnahmen sinken von 658,1 Mio. € auf 653,2 Mio. €. Dies entsprlcht einer Reduk-
tion von 0,8 %.

o Aus der Gegenuberstellung der prognostizierten Einnahmen und Ausgaben ergibt sich ein Erg
e ebnis von -188,3 Mio. €. Ein Ergebnis in Hohe von -188,3 Mio. € im Jahr 2040 wirde einem Gegen-
wartswert von -127,6 Mio. € entsprechen’

KoFi 2022 KoFi 2023 Delta abs. Deltain %
Gesamtausgaben 771,2 Mio. € 841.2 Mio. € 70,2 Mio. € 9.1 %
Gesamteinnahmen 658.1 Mio. € 653.2 Mio. € -5.0 Mio. € -0.8 %
Ergebnis -113.1 Mio. € -188.3 Mio. € -75.2 Mio. € 66.4 %

Durch Anderungen der Rahmenbedingungen wurde die Kosten- und Finanzierungsiibersicht 2023 gegen-
tiber der Ubersicht aus dem Jahr 2022 angepasst. Bei der Kosten- und Finanzierungstiibersicht 2022
wurde nach Gegeniberstellung der Gesamtausgaben und Gesamteinnahmen wie aufgefiihrt ein Ergebnis
von -113,5 Mio. EUR prognostiziert. Bei der Kosten- und Finanzierungsiibersicht 2023 liegt das Ergebnis
bei -188,3 Mio. EUR.

Annahmen und Eingangsparameter, die der Kosten- und Finanzierungsiibersicht zugrunde liegen, haben
einen entscheidenden Einfluss auf die Hohe des prognostizierten Ergebnisses. In untenstehender Tabelle
sind wesentliche Annahmen der KoFi 2022 aufgefiihrt. Die Auflistung ist nicht abschlielend. Diese Aus-
wahl wurde getroffen, da die jeweiligen Annahmen grundséatzlich mageblichen Einfluss auf das Ergebnis
haben. In Spalte 4 ist ablesbar, welche Annahmen sich bei der KoFi 2023 geandert haben.

1Das prognostizierte Ergebnis bezieht sich auf das Jahr 2040, insofern sind 188,3 Mio. € fur das Jahr 2040 nicht mit
heutigen 188,3 Mio. € zu vergleichen. Vielmehr entsprechen 188,3 Mio. € im Jahr 2040 127,6 Mio. € heute (Gegen-
wartswert bei einem Diskontierungszinssatz von 2,25 % (unterstellte Inflationsrate) und einer Dlskontterung Uber
17,5 Jahre).
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Pos. | Annahmen / Eingangsparameter KoFi 2022 KoFi 2023
1 Bruttobauland des Stadt- 67,5 ha unverandert
quartiers
2 Bruttobauland Biiro- und 26,5 ha unverandert
Gewerbestandort B1
3 Einwohneranzahl im Stadt- | 10.000 unverandert
quartier
4 Einwohner/Wohneinheit 2,1 unverandert
7] Kinder/Wohneinheit 0,7 unverandert
6 Kinderlose Wohneinheiten 800 unverandert
7 Bedarfe soziale Infrastruktur unverandert
8 Kostentragung Entwéasse- Vollstandige Kostentra- | verdndert
rung gung der Entwasse- Kostentragung der Regenent-
rungsanlagen Uber das | wasserungsanlagen weiterhin
Treuhandvermégen Uiber das Treuhandvermdogen,
Kostentragung der Schmutz-
wasseranlagen (ber die ELW
(s. hierzu auch ,Anpassung
bei der Entwasserung und
Anl. zur SV¥)
9 Durchschn. Neuordnungs- 1285 €/m? verandert
wert Stadtquartier 1.265 €/m?
[Basis: Anfang 2022 (KoFi (s. hierzu auch ,Anpassung
2022) bzw. Anfang 2023 bei der Entwasserung®)
(KoFi 2023))
10 Durchschn. Neuordnungs- 575 €/m? verdndert
wert B1 555 €/m?
(Basis: Anfang 2022 (KoFi (s. hierzu auch ,,Anpassung
2022) bzw. Anfang 2023 bei der Entwésserung®)
(KoFi 2023))
11 Finanzierungsmodell Kreditaufnahme und unverandert
riickzahlbare LHW-Mit-
tel
12 Durchschn. Finanzierungs- | 3 % p.a. unverandert
kosten bzgl. Kreditaufnah-
men
13 Erwartete zuklnftige Kos- 2,25 % p.a. unverandert
tensteigerung (Inflationie- aber Anpassung an reale
rung Ausgaben) Entwicklung bis Februar
2023
14 Erwartete zukinftige Er- 2 % p.a. unverandert
|6ssteigerung ab 2021 aber Anpassung an reale
(Inflationierung Einnahmen) Entwicklung bis Anfang
2023
15 Zeitplan verandert
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Im Folgenden sollen die Auswirkungen der einzelnen Annahme&nderungen bzw. Parameter auf das Ge-
samtergebnis aufgezeigt werden.

Hierbei werden die Anderungen zu Themenblécken zusammengefasst, die urséchlich fir die Abweichung
des Ergebnisses der KoFi 2022 und der KoFi 2023 sind. Im Jahr 2022 sind die Themenblocke:

1) Anpassung der KoFi an die real eingetretene Preissteigerung
2) Anpassung des Zeitplans

3) Anpassung Entwasserungsanlagen

4) Sonstige Anpassungen

Nachfolgend werden die Themenbereiche behandelt und die Teilabweichungen, die mit dem jeweiligen
Thema verbunden sind, ausgewiesen. Dabei sind die Abweichungsbetrage immer mit den einhergehen-
den Veranderungen der Finanzierungskosten zu verstehen.

Anpassung an die real eingetretene Preissteigerung

Grundsatzlich gehen in das ausgewiesene Ergebnis der KoFi nicht Einnahmen und Ausgaben zu heuti-
gen Preisen ein, sondern zu Preisen, die voraussichtlich bei Mafnahmendurchfiihrung vorliegen werden.
Einnahmen werden mit 2 %, Ausgaben mit 2,25 % p.a. inflationiert.

Ausgabenseite

Soweit keine aktuelle Kostenschatzung der Einzelmafnahme vorliegt, wird bei jeder Aktualisierung der
KoFi die antizipierte Preissteigerung durch die im Berichtszeitraum real eingetretene Preissteigerung er-
setzt, um von dieser neuen Basis aus bis zur Mafnahmenumsetzung erneut mit 2,25 % p.a. fortzuschrei-
ben. Liegen neue Kostenschatzungen fiir den gleichen Leistungsumfang vor, bilden diese die Grundlage
fir die Inflationierung von 2,25 % p.a.

Bei der aktualisierten KoFi 2023 wurden die Kosten bis Februar 20232 fortgeschrieben. Als Datengrund-
lage dienen vornehmlich die Datenreihen aus den Preisindizes fur Bauwerke in Hessen — Bauleistungen
am Bauwerk — Nichtwohngebé&ude (Hrsg. Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden), aber auch

Datenreihen des Statischen Bundesamtes.

Entsprechend den unterschiedlichen MaRnahmen wurden acht Preisindizes verwendet. Es ist anzumer-
ken, dass nicht fiir jede MaRnahme ein entsprechender Preisindex existiert und somit teilweise mit Stell-
vertretern gearbeitet werden muss, die den Merkmalen der EinzelmaRnahme am nachsten kommen.

Die im Jahr 2022 real eingetretene Preissteigerung fiihrt zu einer Steigerung der Gesamtausgaben
(inklusiv mit den einhergehenden héheren Finanzierungskosten) von 15 %. Dies fiihrt zu einer Er-
gebnisverschlechterung von 115,9 Mio. €.

Einnahmenseite

Analog der Ausgabenseite werden bei jeder KoFi grundsétzlich auch die Einnahmen inflationiert, jedoch
mit dem Unterschied, dass die Einnahmen nicht mit 2,25 %, sondern bis zum geplanten Verkaufszeitraum

2 Die maRgeblichen Preisindizes werden von den statistischen Amtern nur quartalsweise erhoben. Die Berichtsmo-
nate sind Februar, Mai, August und November.
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nur mit 2 % p.a. inflationiert sind. Das bedeutet, dass die Kofi 2022 auch fiir das Jahr 2022 eine 2-prozen-
tige Preissteigerung unterstellite.

Die Anpassung der KoFi bzgl. der realen Preisanpassung erfolgt grundsatzlich Uber die Veranderung der
vom Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte fiir den Bereich der LHW ermittelten Bodenrichtwerte bzw.
iiber Referenzbodenrichtwertzonen, die den zukiinftigen Baugebieten merkmalsbezogen am néchsten
kommen. Derzeit liegen allerdings keine neuen Bodenrichtwerte fiir Wiesbaden vor (die nachste Verof-
fentlichung vom Gutachterausschuss ist im Frithjahr 2024 zu erwarten). Es existieren von den statisti-
schen Amtern auch keine geeigneten Preisindizes von Bauland. Es ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass die Baulandpreise im Jahr 2022 gestiegen sind, sodass der KoFi 2023 die Annahme zugrunde liegt,
dass die Veranderungsrate fiir Baulandpreise im Jahr 2022 0 % betragt.

Die Anpassung der einnahmenseitigen Preissteigerung fir das Jahr 2022 von antizipierten 2 % auf
0 % fiihrt zu einem Einnahmenverlust und damit auch zu héheren Finanzierungskosten, die in
Summe zu einer Ergebnisverschlechterung in Héhe von 15,8 Mio. € fiihrt.

Ausgaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen fiir das Jahr 2022 zusammengerechnet, fiih-
ren (inklusiv damit einhergehenden héheren Finanzierungskosten) zu einer Ergebnisverdnderung
von -131,7 Mio. €.

Anpaésung des Zeit- und MaRnahmenplans

Die zeitliche Abfolge der einzelnen Malnahmen, die'im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmal-
nahme durchgefiihrt werden, ist in einem Zeit- und Mafnahmenplan festgehalten. Dieser Zeitplan stellt
eine Grundlage der KoFi dar und wird wie diese jahrlich an den jeweiligen Planungs- und Erkenntnisstand
angepasst. Bei der erstmaligen Aufstellung des Zeit- und MaBnahmenplans wurden die erforderlichen
MaRnahmen aufgefiihrt, die in Hinblick auf die Durchfiihrung der Mainahme erforderlich bzw. zu erwar-
ten sind. Dabei wurden entsprechende Zeitrdume angesetzt, die zum einen Erfahrungswerte und zum an-
deren auch den Grundsatz der Ziigigkeit der Durchfiihrung der MaRnahme berlicksichtigten. Letzteres
bedeutet, dass regulare Ansétze, jedoch keine Zeitpuffer angesetzt wurden.

Auch dieses Jahr haben sich die MaRnahmen im Bereich der stédtebaulichen Planverfahren konkretisiert, -
weshalb die aktuelle Zeit- und MaRnahmenplanung entsprechend aktualisiert wurde. So wurde im Som-
mer 2023 ein Wettbewerb als offener, zweiphasiger europaweiter stédtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Ideenwettbewerb im kooperativen Verfahren gemaR § 3 RPW 2013 ausgelobt. Der Umgriff des
Wettbewerbsgebietes umfasst neben dem Bereich, der fiir den Neubaustandort des BKA vorgesehen ist,
auch das Gebiet des Stadtquartiers westlich der bestehenden Siedlung ,Am Fort Biehler* sowie grof3e
Teile des Landschaftsraumes und hat insgesamt eine Gebietskulisse von ca. 450 ha. Da der voraussicht-
liche kiinftige Nutzer — das BKA — und dessen Bauherr sowie alle weiteren zu beteiligenden Stellen be-
reits bekannt sind, wurden die Beteiligten auf Seiten des Bundes intensiv in die Vorbereitung des Wettbe-
werbs eingebunden. Der Vorbereitungs- und Beteiligungsprozesses erfolgte somit in einem groeren Be-
teiligungskreis. Insbesondere zu beriicksichtigen sind konkrete Flachenanforderungen des Nutzers BKA
und damit verbundene Priiferfordernisse aufgrund der zukiinftigen Nutzung als Sicherheitsbehdrde. Ne-
ben der intensiven Einbindung der externen Projektbeteiligten auf Seiten des Bundes und des Landes
wurde der Wettbewerb ebenso intensiv mit den beteiligten stédtischen Fachamtern und stadtischen Ge-
sellschaften vorbereitet. Es ist vorgesehen, das gesamte Wettbewerbsverfahren zudem durch einen um-
fangreichen Beteiligungsprozess der Offentlichkeit zu begleiten, siehe Ausfiihnrungen in Teil A der Vorlage
- Sachstandsbericht. :

Die Art und Komplexitat des gewahlten Wettbewerbsverfahrens sowie die Einbeziehung externer Pla-
nungsbeteiligter insbesondere auf Seiten des Bundes und Landes ermdglichen einen intensiven und
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transparenten Prozess, dessen Ergebnis auf fachlicher Seite wie auch auf der Seite der Offentlichkeit ge-
meinsam herbeigefiihrt wird. Die hierfiir vorzusehenden Zeitlaufe fiihren gleichzeitig dazu, dass sich die
Bauleitplanung zeitlich — gegeniiber den bisherigen Annahmen aus dem Vorjahr - nach hinten verlagert.
Da die Vermarktung der Bauflachen erst mit Schaffung von Planungsrecht erfolgen kann, ist es aus heuti-
ger Sicht nicht mehr realistisch die stadtebauliche Entwicklungsmafnahme im Jahr 2035 (inkl. Abwick-
lungsphase 2037) abzuschlieRen. Unter Beriicksichtigung aller tbrigen Faktoren wurde der Zeitplan da-
hingehend angepasst, dass die MaRnahme 2038 (inkl. Abwicklungsphase 2040) abgeschlossen wird.

Die Aktualisierung des Zeit- und MaRnahmenplans an die jetzigen Gegebenheiten hat eine Veran-
derung des prognostizierten Ergebnisses in Hohe von -24,9 Mio. € zur Folge.

Anpassung bei der Entwasserung

Die Neuordnungswerte (Verkehrswerte) der zu verauRernden Grundstiicke waren bisher so kalkuliert,
dass die Grundstiicke erschlieRungsbeitragsfrei verduBert werden. Diese erschlieBungsbeitragsfreie Ver-
duRerung galt auch fiir die Abwasserbeitrage, die die Stadt gemaR der Abwassersatzung zur Herstellung
der offentlichen Abwasseranlagen von den Grundstiickseigentiimern erhebt. Bedingt durch den erschlie-
Rungsbeitragsfreien Ansatz wurden bisher auch alle Kosten der offentlichen Abwassererschlieung in der
KoFi erfasst und gingen somit in das Ergebnis der KoFi ein.

Mit Aufstellung der KoFi 2023 wird bei der Kalkulation der Neuordnungswerte beriicksichtigt, dass auch in
einem formlich festgelegten Entwicklungsgebiet die Beitragspflicht fiir Abwasseranlagen, die das
Schmutzwasser betreffen, nicht aufgehoben ist. Die erschlieBungsbeitragsfreie Verauerung der Grund-
stiicke wird mit Aufstellung der KoFi 2023 zwar grundsétzlich beibehalten, aber der Neuordnungswert be-
riicksichtigt nun einen Abschlag, der sich dadurch ergibt, dass die Grundstiickseigenttimer im Entwick-
lungsbereich noch einen Abwasserbeitrag an die Stadt zu entrichten haben. Der Abschlag wird mit

20 €/m? angenommen. Bei der KoFi 2022 lag der geschétzte durchschnittliche Neuordnungswert bei
1285 €/m? (Stadtquartier) bzw. 575 €/m? (B1) (Basis Anfang 2022). Wie unter ,Anpassung an die real ein-
getretene Preissteigerung" dargelegt, wird fir das Jahr 2022 keine Veranderung der Baulandpreise unter-
stellt, sodass der konjunkturell fortgeschriebene Neuordnungswert mit neuer Basis Anfang 2023 ebenfalls
1285 €/gm bzw. 575 €/m? betragt. Durch den Abschlag von 20 €/m? reduzieren sich die Neuordnungs-
werte auf 1265 €/m? (Stadtquartier) und 555 €/m? (B1). Die Reduktion der Neuordnungswerte flhrt zu
Mindereinnahmen bei den Grundstiicksverkaufen.

Werden Abwasserbeitrage nunmehr in der Kalkulation der Neuordnungswerte beriicksichtigt, gilt zu be-
denken, dass auch die Kosten der Abwasseranlagen differenzierter betrachtet werden missen. So wird
jetzt unterschieden zwischen Kostenpositionen, die das Schmutzwasser und das Regenwasser betreffen.
Einrichtungen zur Regenentwésserung gehoren zur Stralle (vgl. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB) und
deren Kosten sind (wie die StraRen selber) weiterhin Bestandteil der KoFi. Anlagen, die der Beitrags-
pflicht unterliegen (dazu gehéren Anlagen die das Schmutzwasser betreffen), werden hingegen nur noch
nachrichtlich in der KoFi aufgefiihrt, da diese Anlagen aus der Erhebung der Beitrage finanziert werden.
Ohne diese Differenzierung und die Herausnahme der Kostenpositionen fiir Anlagen des Schmutzwas-
sers, bei gleichzeitiger Erhebung von Abwasserbeitragen, wiirde es zu einer Doppelbelastung der Grund-
stiickseigentiimer kommen. Der Einnahmeausfall bei den Grundstiickserlésen auf der einen Seite
und die Herausnahme der Kostenpositionen fiir Anlagen des Schmutzwassers auf der anderen
Seite heben sich nicht gegenseitig auf, sondern haben einen positiven Nettoeffekt in Héhe von

- 78,4 Mio. € auf das Ergebnis.
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Sonstige Anpassungen

Unter sonstige Anpassungen wurden die MaBnahmen erfasst, die nicht bereits den anderen drei Themen-
bereichen zugeordnet werden konnten. Dabei handelt es sich um neue MaRnahmen oder um Anpassun-
gen bzgl. bereits bestehender Manahmen. Diese ergeben sich aus Kenntnissen, die zum Zeitpunkt der
KoFi 2022 noch nicht vorlagen.

Hierbei handelt es sich um zahlreiche Anderungen, die j_ede fiir sich betrachtet meistens nur im funf- bis
niedrigen sechsstelligen €-Bereich liegen. Abweichend hiervon und deshalb erwahnenswert ist

o die Verfiigungstellung von Kammereimitteln, die das Ergebnis um 3,3 Mio. € verbessern

e ein geringerer Personalbedarf des Treuhanders, der das Ergebnis um 1,6 Mio. € verbessert

o und ein komplexeres und mit der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen abgestimmtes
Wettbewerbsverfahren unter umfangreicher Beteiligung der Offentlichkeit, das zu Mehrkosten von
1 Mio. € fihrt.

In Summe haben diese sonstigen Anpassungen eine Verbesserung des prognostiziertén Ergeb-
nisses in Hohe von 3 Mio. € zur Folge. -

Uberblick

Nachstehend werden die Teilabweichungen, die sich durch die oben aufgefihrten Anderungen ergeben,
noch einmal zum Uberblick zusammenfassend dargestellt. Positive Werte entsprechen einer Ergebnisver-
besserung, negative Werte einer Ergebnisverschlechterung.

Themenbereiche der Anpassung Mio. €
Anpassung an die real eingetretene Preissteigerung 2022 -131,7
Anpassung des Zeitplans -249
Anpassung bei der Entwésserung +78.4
Sonstige Anpassungen +3.0
| Gesamtergebnisverdnderung -75.2

Chancen und Risiken

Im Folgenden wird auf die finanziellen Chancen und Risiken eingegangeh. Grundsatzlich ist hervorzuhe-
ben, dass das prognostizierte Ergebnis teilweise sehr sensibel auf Anderungen der der KoFi zugrundelie-
genden Annahmen reagiert.

So liegt der KoFi beispielsweise die Annahme zugrunde, dass im Stadtquartier Wohnraum fiir 10.000 Br-
ger entsteht. Sollte der weitere Planungsprozess zeigen, dass z.B. mehr Einwohner im Stadtquartier Platz
finden kénnen, erhéht dies automatisch die Bedarfe an sozialer Infrastruktur. Es missen mehr Kitas,
Spielplatze, Bewegungsflachen, evtl. mehr oder groRRere Schulen etc. errichtet werden.

Aber nicht nur die Ausgabenseite, sondern auch die Einnahmenseite ist direkt betroffen: Mehr soziale Inf-
rastruktur zieht einen hoheren Flachenverbrauch fiir diese Einrichtungen nach sich. Da aber das Brutto-
bauland mehr oder weniger begrenzt ist, geht ein htherer Flachenverbrauch far die soziale Infrastruktur
mit einer geringeren vermarktbaren Nettobaulandflache einher. Die Nettobaulandflache wiederum ist eine
Determinante, die ihrerseits die Einwohnerzahl beeinflusst.
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Dieses Beispiel verdeutlicht bereits, dass bis zur Beendigung der Bauleitplanung die Konkretisierung der
Einwohnerzahl ein iterativer Prozess ist. Iterative Prozesse existieren aber nicht nur bei der Bestimmung
der voraussichtlichen Einwohnerzahl, sondern spielen auf unterschiedlichen Ebenen eine Rolle. Insofern
stellt ein prognostiziertes Ergebnis von

-188,3 Mio. € nur eine Momentaufnahme dar und das Ergebnis wird sich in Zukunft weiterhin nach oben
oder unten verandern. Einzelne Annahmeveranderungen kénnen dabei durchaus hohere zweistellige Mil-
lionenbetrage bewirken.

Obiges vorausgeschickt, sind die finanziellen Chancen und Risiken im Vergleich zum Vorjahr Gberwie-
gend gleichgeblieben und sollen nachfolgend nochmal erlautert werden.

Preisentwicklung

Wie aufgezeigt, ist die Verschlechterung des prognostizierten Ergebnisses im Wesentlichen auf die aus-
gaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen fiir das Jahr 2022 zurlickzufiihren. Die reale Baupreis-
steigerung war deutlich hoher, die reale Baulandpreissteigerung geringer als die antizipierte durchschnitt-
liche Preisentwicklung.

Bereits vor dem Jahr 2022 lagen die realen Baupreissteigerungen tber der antizipierten durchschnittli-
chen Preissteigerungsrate der KoFi von 2 %p.a. (bis zur KoFi 2021) bzw. 2,25 % p.a. (ab KoFi 2022).
Dies filhrte bis zur KoFi 2022 jedoch nicht zu einer Verschlechterung des prognostizierten Ergebnisses,
da in der Vergangenheit die Baulandpreise starker gestiegen sind als die Baupreise. Insofern hatte die
Entwicklung der Baulandpre|se den negativen Effekt der Baupreise auf das Ergebnis kompensiert bzw.
iberkompensiert.

Wie bereits im Bericht zum Stand der MaRnahme vom Jahr 2022 ausgefthrt (SV 22-V-61-0019), ist fur
das prognostizierte Ergebnis weniger die absolute Hohe der Inflation bzw. Baupreissteigerung entschei-
dend, sondern vielmehr wie sich die Entwicklung der Baupreise und Baulandpreise zueinander verhait.

Es existiert mittel- bis langfristig zwar eine hohe Korrelation zwischen Baupreisen und Baulandpreisen, da
beide Markte letztendlich auf ein Unter- oder Uberangebot am Immobilienmarkt reagieren, aber die Reak-
tion kann durchaus mit unterschiedlichen Geschwindigkeiten erfolgen. Zurzeit arbeitet die Bauindustrie
noch die Auftragsbestande der Vergangenheit ab. So ist die Kapazitatsauslastung derzeit noch relativ
hoch und die Bauindustrie immer noch in der Lage Preissteigerungen durchzusetzen. Der Immobilien-
markt reagierte hingegen auf die héheren Zinsen, steigenden Baupreisen und hohen Grundstlckskauf-
preisen wesentlich schneller. So haben Nachfrager fiir Bauland, insb. Projektentwickler bzw. die Projekt-
entwicklungssparten groRer Wohnungsbauunternehmen etwa zur Jahreswende 2021/2022 Uberwiegend
Projekte gestoppt, da die erzielbaren Mieten unterhalb der Kostenmieten lagen und somit Projekte zuneh-
mend unrentabler wurden Da der Markt fiir Bauland ein enger Markt mit wenig Anbietern, Nachfragern
und Transaktionen ist, hat der Nachfrageausfall der Projektentwickler einen schnellen dampfenden Ein-
fluss auf dem Markt fir Bauland, wéhrend wie oben aufgezeigt die Bauindustrie noch die Auftragsbe-
stande der Vergangenheit abarbeiten kann und somit die derzeitige Lage sich noch nicht in den Bauprei-

* sen niederschlagt.

Zahlen von Forschungsunternehmen deuten darauf hin, dass die Kapazitatsauslastung mittlerweile tat-
sachlich sinkt. So sank die Kapazitatsauslastung gem. ifo-Institut den sechsten Monat in Folge und lag im
Juli 2023 bei 73,3 %, wahrend Sie im Juli 2022 noch bei 78,3 % lag.®

3 vgl. ifo Konjunkturperspektiven, Juli 2023, S. 16,
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Zu den jiingsten Ergebnissen der ifo Konjunkturumfragen vom August 2023 schreibt das ifo-Institut:

.Im Bauhauptgewerbe setzte der Geschéftsklimaindikator seine Talfahrt fort. Die Unternehmen waren
merklich unzufriedener mit den laufenden Geschéften. Zudem greift der Pessimismus fiir die kommenden
Monate immer mehr um sich.“*

Bezogen auf das Bauhauptgewerbe ist mittlerweile die Anzahl der Unternehmen die mit Preissenkungen
planen groRer, als die Anzahl der Unternehmen die mit steigenden Preisen planen.®

Diese Friihindikatoren deuten darauf hin, dass der Auftrieb bei den Baupreisen gebrochen ist.

Aus dem von der Européischen Zentralbank (EZB) durchgefiihrten Survey of Professional Forecasters fur
das dritte Quartal 2023 geht hervor, dass die Erwartungen fiir die Gesamtinflation auf Verbraucherpreis-
ebene fiir die Jahre 2023, 2024 und 2025 bei 5,5 %, 2,7 % und 2,2 % liegen. Die langerfristigen Erwartun-
gen (2028) belaufen sich auf 2,1 %.°

Aber auch bei der gemessenen Inflation scheint sich ein Trendwechsel abzuzeichnen. Gemessen gegen-
iiber dem jeweiligen Vorjahresmonat erreichte im November 2022 der Preisauftrieb auf Verbraucher-
ebene seinen Hohepunkt (8,6 % in Hessen, 8,8 % auf Bundesebene). Seitdem sind die Preissteigerungen
gegeniber den Vorjahreswerten zwar immer noch deutlich positiv, fallen aber tendenziell (Augustwerte:
6,0 % Hessen, 6,1 % Bund).

Eine ahnliche Entwicklung ergibt sich bei der Betrachtung der Baupreise in Hessen. Hier liegt die Preis-
steigerungsrate im Februar 2023 gegeniiber Februar 2022, je nach Wahl des Baupreisindex, zwischen
14,6 % (Birogebaude) und 18,9 % (StraRenbau). Auch hier nimmt die Steigerungsrate gegenutber der
Vorjahresperiode mittlerweile ab und ist im Jahresvergleich seit Mai 2023 in den einstelligen Prozentbe-
reich zuriickgekehrt.

Sowohl vor dem Hintergrund der oben skizzierten theoretischen Herleitung als auch vor dem Hintergrund
des dargestellten empirischen Befundes, wird fiir die SEM keine dauerhafte Entkopplung von Baupreisen
und Baulandpreisen erwartet. Aus diesen Griinden erscheint es weiterhin gerechtfertigt, von einer zukinf-
tigen durchschnittlichen Preissteigerung von 2 % p.a. (Einnahmen) bzw. 2,25 % p.a. (Ausgaben) auszu-
gehen. Dies schlielt nicht aus, dass auch im Jahr 2023 die Steigerungsrate bei Baupreisen hoher sein
kénnte als die Steigerungsrate bei Baulandpreisen, sodass das Ergebnis der KoFi 2024 durch die Preis-
anpassung nochmal belastet werden kénnte. Es sprechen jedoch gute Griinde dafiir, dass der Hohepunkt
der Baupreissteigerung iiberschritten ist. Ob es zu einer Be- oder Entlastung kommt, wird nicht zuletzt
von den Bodenrichtwerten im Jahr 2024 abhangen, die im Gegensatz zu 2023 wieder aktualisiert zur Ver-
fiigung stehen. :

Erbbaurechte

GemaRk dem in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 17.09.2020 hinzugefligten Beschluss-
punkt I1l Ziffer 1 g sollen auch Grundstiicke im Erbbaurecht vergeben werden. Derzeit ist noch offen in
welcher GréRenordnung dies politisch gewollt ist. Eine erste juristische Prifung hat ergeben, dass im
Rahmen der SEM die Vergabe von Erbbaurechten im Einzelfall, nicht aber flachendeckend moglich ist.
Von rechtlichen Aspekten abgesehen, wiirde eine Vergabe von Erbbaurechten im erheblichen Umfang
das wirtschaftliche Ergebnis der SEM substanziell beeinflussen, da die Ertrage zum Gberwiegenden Teil

4 siehe Pressemitteilung vom ifo-institut vom 25. August 2023, ,ifo Geschiftsklimaindex fallt (August 2023)*
5 \/gl. Pressemitteilung des ifo-Instituts vom 28.Juli 2023, , Preiserwartungen der Unternehmen steigen geringflgig”
8 Vgl. The ECB Survey of Professional Forecasters ,Third quarter of 2023, S. 3
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nicht dem Treuhandvermégen zuflieen, sondern erst im spéteren Verlauf dem stadtischen Haushalt zu-
gutekommen.

Unter der Annahme, dass 1 % der Wohnbauflachen im Erbbaurecht zu marktiiblichen Konditionen verge-
ben werden, wiirde sich das Ergebnis nach einer ersten Schatzung um ca. 5 Mio. € negativ verandern.
Demgegeniiber stehen nach Abschluss der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme bei marktlblichen
Erbbauzinsen entsprechende fortlaufende Ertréage im stadtischen Haushalt.

Quartiersgaragen

Das neue Stadtquartier soll im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat iberwiegend autofrei ausgelegt werden.
Im Rahmen der Auslobung zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs wurde
als ZielgroRe ein Stellplatzschissel von 0,2 Stellplatze je Wohneinheit formuliert. Fir gewerbliche Nutzun-
gen innerhalb des Stadtquartiers soll ein reduzierter Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 15 Beschaftigte
angenommen werden. Fiir die soziale Infrastruktur, Sportstétten, Einzelhandel etc. soll sich das Stellplatz-
angebot entsprechend des Uibergeordneten Ziels eines stark reduzierten Stellplatzschlissels orientieren.

Die fiir die oben genannten Nutzungen einzuplanenden Kfz-Stellplatze sollen nicht einzelnen Gebauden
zugeordnet werden, sondern stattdessen gebiindelt in mindestens zwei Quartiersgaragen im Quartier
platziert werden. Die hierfir benétigten Grundstiicke wéren einer Wohnbebauung entzogen und kénnten
nicht als Wohnbauland verauf3ert werden.

Vom Konzept ist es abhangig in wieweit die Baukosten sowie die Kosten fiir die notwendigen Grundstu-
cke auf die privaten Investoren berwélzt werden und welche Auswirkung dies auf die gutachterlich fest-
zustellenden Verkehrswerte der Wohnbauflachen haben wird. Das bedeutet, dass die Erlése aus den
Grundstiicksverkaufen sinken kénnten, mit entsprechend negativen Folgen auf das Ergebnis. ‘

Biiro- und Gewerbestandort

Analog zur KoFi 2022 wird auch in diesem Jahr von einem allgemeinen Biro- und Gewerbestandort aus-
gegangen und nicht auf eine spezifische Nutzung des Bundeskriminalamtes abgestellt. Solange die
Machbarkeitsstudie des Bundeskriminalamtes nicht abgeschlossen ist und der Bund sich nicht belastbar
festgelegt hat, durfte es weiterhin zu friih sein, die KoFi entsprechend anzupassen.

Bei einer BKA-Nutzung kann einerseits davon ausgegangen werden, dass das BKA die Erschlieffung
selbst durchfiihrt und sich somit die ErschlieRungskosten, die sonst liber das Treuhandvermégens finan-
ziert werden, reduzieren. Andererseits wird der Verkehrswert von B1 sinken, da das Grundstiick nicht voll
erschlossen verduRert wird. Man kann davon ausgehen, dass sich die Effekte hieraus ungefahr gegensei-
tig aufwiegen. ' '

Ergebnisverbessernd wére aber der Umstand, dass der Grundstiicksverkauf wesentlich schneller durch-
gefiihrt werden kann und somit frihzeitiger Erldse aus Grundstiicksverkéaufen generiert werden. Damit
wiirden die Finanzierungskosten sinken, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das Ergebnis.

Fordermittel

Bis einschlieRlich der KoFi 2022 waren keine Férdermittel bei der Ergebnisberechnung berticksichtigt. In
der KoFi 2023 ist erstmalig ein kleiner Férdermittelbetrag enthalten. Ein Zuwendungsbescheid aus Mitteln
des Programms ,Nachhaltiges Wohnumfeld - Konzepte und Baulanddialoge® liegt vor. Die Férdermittel in
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Hohe von insgesamt 100.000 €, die als nicht rlickzahlbarer Zuschuss aus Landesmitteln bewilligt wurden,
sind in der KoFi 2023 als Einnahme fiir das Jahr 2023 und 2024 erfasst.

Dariiberhinausgehende Fordermittel, die das Ergebnis verbessern wirden, sind weiterhin nicht in der
KoFi berticksichtigt. Dies gilt auch fiir einen weiteren Antrag, der im Rahmen des gleichen Programms
gestellt wurde und derzeit bei der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen gepriift wird.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass grofiere Férdermittelbetrage, die das Ergebnis substanziell
verbessern werden, erst in der Investitionsphase zum Tragen kommen. Da derzeit die voraussichtlichen
Kosten der SEM in das prognostizierte Ergebnis eingehen, ohne zukiinftige Férdermittel zu bericksichti-
gen, fallt das jetzt prognostizierte Ergebnis schlechter aus, als es (unter sonst gleichen Annahmen) nach
Abschluss der Mallnahme sein wird.

Am Beispiel der sozialen Infrastruktur soll dies kurz skizziert werden:

Die KoFi 2023 weist Kosten fiir die soziale Infrastruktur von 321,0 Mio. € aus. Wiirden alle MaRnahmen
der sozialen Infrastruktur im Jahr 2023 umgesetzt werden (also ohne Fortschreibung der Kosten um
2,25 % p.a. bis MaRnahmenumsetzung), lagen die Kosten der sozialen Infrastruktur heute bei

262,5 Mio. €. Unter Anwendung der heutigen Férdermittelkulisse (2023) wiirden voraussichtlich insg.
29,4 Mio. € Fordermittel als Zuschuss eingeworben werden kénnen. Bei Kosten (heute) von 262,5 Mio. €
entspricht dies einer Fordermittelquote von 11,2 %. Das Ergebnis der SEM wiirde jedoch nicht nur durch
die direkten Férderzuschiisse verbessert, sondemn auch die Finanzierungskosten wiirden sich reduzieren,
da eine geringere Darlehensaufnahme notwendig wére. Wird zum Zeitpunkt der jeweiligen Malinahmen-
durchfiihrung eine gleich hohe Férdermittelkulisse wie heute unterstellt, wiirde sich das Ergebnis nach
einer vereinfachten Rechnung allein aufgrund der Férdermittel bzgl. der sozialen Infrastruktur um ca.
46,7 Mio. € verbessern (inkl. geringeren Finanzierungskosten).

Es soll hier nochmal ausdriicklich darauf hingewiesen werden, dass obiger Berechnung Forderpro-
gramme zugrunde liegen, die heute in Anspruch genommen werden kénnten. Bis MalRnahmenumsetzung
konnen sich die Fordermittelhéhen éndern, Forderprogramme ganz wegfallen oder neue Férderpro-
gramme aufgesetzt werden. Obige Berechnung soll anhand der sozialen Infrastruktur lediglich aufzeigen,
dass Férderprogramme einen signifikanten Einfluss auf das Ergebnis haben kénnen

Da die Art und der Umfang der zukiinftigen Forderprogramme unklar sind, lasst sich derzeit die Héhe der
in Zukunft zuflieRenden Férdermittel nicht hinreichend zuverlassig bestimmen. Dem Vorsichtsprinzip fol-
gend, wird weiterhin so verfahren, dass Fordemmittel erst als Einnahmen (und damit ergebnisverbessernd)
in die KoFi eingestellt werden, wenn sie mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kdnnen, wenn-
gleich diese konservative Vorgehensweise zu einem schlechteren prognostizierten Ergebnis fihrt.

Mittel der Kdmmerei

Zur Senkung der Finanzierungskosten hat die Kdmmerei im Jahr 2022 und 2023 Mittel in Héhe von

7,6 Mio. € bereitgestellt. Durch die Mittelbereitstellung wird im Jahr 2023 nur eine geringe externe Darle-
hensaufhahme notwendig sein. Mit Ausnahme von ca. 167.000 € an ESWE-Verkehr fir die Machbarkeits-
studie | liegt der KoFi 2023 die Annahme zugrunde, dass Mittel nicht vor Ende 2023 zurlickgezahlt wer-
den. Die bestehende Beschlusslage gewahrleistet fir das Jahr 2023 eine ausreichende Darlehensauf-
nahme, um gegebenenfalls die Riickzahlung an die LHW vorzeitig zu leisten.
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Zinsentwicklung

Im Jahr 2022 war ein deutlicher Zinsanstieg festzustellen. Bereits bevor die EZB die Leitzinsen erhéhte,
stiegen die langfristigen Zinsen an. Wahrend zu Jahresanfang die Umlaufrendite von Bundesanleihen mit
einer Restlaufzeit von 9-10 Jahren bei -0,2 % lag, lag dieser Wert Ende 2022 bei 2,5 %. Seitdem tendiert
der Markt trotz Erhéhung der Leitzinsen seitwarts und liegt im August 2023 weiterhin bei etwa 2,5 %. Es
hat sich eine deutliche inverse Zinsstruktur herausgebildet, das heiflt die kurzfristigen Zinsen liegen Uber
den langfristigen Zinsen. Dies kann dahingehend interpretiert werden, dass die Marktteilnehmer auf lan-
gere Sicht sinkende Inflationsraten und fallende Zinsen erwarten.

Fir die geplante Laufzeit der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme liegt der KoFi 2023 bzgl. Darle-
hensaufnahmen ein durchschnittlicher Zinssatz von 3 % p.a. zugrunde. Diese Annahme ist seit Aufstel-
lung der ersten KoFi im Jahr 2019 unverandert. Die momentanen Finanzierungsbedingungen im langfristi-
gen Bereich dirften zurzeit leicht Giber diesem Wert liegen. Da die Darlehensaufnahme jedoch Uber einen
sehr langen Zeitraum erfolgen wird und gréRere Volumina erst in ein paar Jahren bei der Investitions-
phase anstehen, ist fur das prognostizierte Ergebnis ein momentanes leichtes Uberschreiten von 3 % bei
den Finanzierungskonditionen von untergeordneter Bedeutung. Vor diesem Hintergrund wird kein Anpas-
sungsbedarf hinsichtlich des angenommenen durchschnittlichen Zinses von 3 % gesehen.

Eine Zinsabsicherung wurde gepriift. Nach Abwagung der Vor- und Nachteile erscheint sie im derzeitigen
Umfeld nicht sinnvoll.

Weitere Bedarfe von Fachamtern

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung der KoFi 2023 die Bedarfe, die von Fachémtern angemeldet wur-
den und in die Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb
eingeflossen sind, kostenmaRig erfasst. Dies gilt jedoch nicht flr folgende Positionen:

e Schul- und Vereinsschwimmbad
o Stadtteilbibliothek :
e Freizeitgarten bzw. Freizeitgartenparks

Schul- und Vereinsschwimmbad

Das Hessische Schulgesetz legt dem Schultrager auf, Gelegenheiten fiir Schwimmunterricht zu schaffen.
Da die Schulschwimmkapazitaten in Wiesbaden fiir die Schulen im Ostfeld nicht ausreichen, hat das
Schulamt bzw. Sportamt im Jahr 2023 den Bedarf an einem Schul- und Vereinsschwimmbad angemeldet.
Nach einer ersten {iberschlagigen Grobschatzung wiirde das angedachte Schulschwimmbad 14-15 Mio. €
(Preisbasis Anfang 2023) kosten. Da das Schulschwimmbad voraussichtlich eine héhere Kapazitat auf-
weist als der Ostfeldinduzierte Bedarf, wiirde gegebenenfalls eine Kosteniibernahme Uber das Treuhand-
vermogen nur anteilig erfolgen konnen.

Stadtteilbibliothek

Ebenfalls neu ist die Forderung nach einer Stadtteilbibliothek, die in einem der vorgesehenen Campus
oder an anderer Stelle im Stadtquartier mitgeplant werden soll. Als Flache wird hierfiir eine GroRenord-
nung von 680 gm BGF angegeben. Nach einer ersten liberschlagigen Grobschatzung wiirde die Staditteil-
bibliothek 5-6 Mio. € kosten (Preisbasis Anfang 2023).
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Freizeitgarten bzw. Freizeitgartenparks

Gemal Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs soll
ein Angebot an Freizeitgartennutzung von 300 m? pro 14 gartenlose Wohneinheiten mitgeplant werden.
Hiervon sollen 10 % des Bedarfs in 6ffentliche und private Griin- und Freiflachen (Parks, Innenhéfe,
Schulhdfe, AuBenanlagen von KITAs und Seniorenheimen etc.) im Sinne der Multicodierung integriert
werden, sodass fir diesen Anteil keine gesonderte Anlage/Flache nétig werden. Weitere 15 % des Be-
darfs sollen aus Flachen bestehen, die gemeinschaftlich genutzt werden, sodass als méglicher Zielwert
flr die Freizeitgartennutzung 225 m? gelten. Bei insgesamt 4.750 geplanten Wohneinheiten wiirde dies

einen Flachenbedarf von bis zu 7,6 ha erfordern. Hinzu kommen noch Infrastrukturflachen wie z.B. Er-
schlieBungswege.

In der KoFi 2023 sind Kosten fiir das Schulschwimmbad, der Stadtteilbibliothek und der Freizeitgarten
nicht erfasst. Es soll abgewartet werden, welche Ideen die Wettbewerbsteilnehmer hierzu entwickeln und
wie das politische Votum der Stadtverordneten dazu aussieht.

IIl. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Bestatigung der Dezernent*innen

7F.09.2023

Mende
Oberbirgermeister
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