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Tagesordnung | Punkt 4 der éffentlichen Sitzung am 19. September 2023

Vorlagen-Nr. 23-F-63-0094

Bauland-Spekulation erschweren - Grundlagen der Erhebung der Grundsteuer C
- Antrag der Fraktionen SPD, Biindnis 90/Die Griinen, Die Linke und Volt vom 13.09.2023 -

Im Zuge der Reform der Grundsteuer hat der Landesgesetzgeber mit der Einfiihrung des § 13
Hessisches Grundsteuergesetz (HGrStG) den hessischen Kommunen die Mdglichkeit eréffnet, aus
LStadtebaulichen Grinden“ eine bis zu funffach erhéhte Grundsteuer auf baureife, aber unbebaute
Grundstucke zu erheben. Voraussetzung hierfir ist, dass auf mindestens 10 % der Siedlungsflache
des Gemeindegebietes aus stadtebaulicher Sicht ,insbesondere” ein erhdhter Bedarf an Wohn-
und Arbeitsstatten oder an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht und/oder dass
stadtebaulich die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen oder die Starkung der
Innenentwicklung geboten scheint. Die sog. ,,Grundsteuer C“ soll somit eine stadtebauliche
Lenkungswirkung im Sinne der oben genannten stadtebaulichen Ziele entfalten.

Gemal den Ausfuhrungen des Landes Hessen wird in Ballungsraumen der Mangel an verfugbaren
Grundstucken auch ,vermehrt dazu genutzt, baureife Grundstiicke als Spekulationsobjekt zu
halten.” Das Land Hessen ist der Ansicht, dass die Grundsteuer C diese ,Spekulation” verteuere
und finanzielle Anreize schaffe, aus ,baureifen Grundstlicken tatsachlich auch Wohnraum“ zu
schaffen. Auch der Hessische Stadtetag hat sich positiv zur Grundsteuer C positioniert.

Sowohl der Miet- als auch der Immobilienmarkt Wiesbadens sind stark angespannt und von
anhaltend zu wenig Angebot gekennzeichnet. Es besteht daher unbestritten ein erhdhter Bedarf an
Wohn- und Arbeitsstatten. Da trotz eines prognostizierten Wachstums Wiesbaden tiber zu wenig
geeignete Flachen fur eine Neuausweisung von Siedlungsgebieten verfugt, ist stddtebaulich
zudem die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen und die Starkung der
Innenentwicklung geboten.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planung und Bau mége beschliel3en,
Der Magistrat wird gebeten,

1) zunéchst nur Uberschlagig zu ermitteln, welche bzw. wie viele Grundstiicke auf der
Gemarkung der Landeshauptstadt Wiesbaden unter den Aspekten eines erhohten Bedarfs
an Wohn- und Arbeitsstatten, der Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen sowie
einer Starkung der Innenentwicklung unter die Kriterien des § 13 HGrStG fallen. Dabei ist
auch zu ermitteln, ob die Erhebung der Grundsteuer C auf Grundlage des 8§ 13 (4) HGrStG
auf bestimmte Teile des Stadtgebietes beschrankt werden misste.

2) in Bezug auf die aus Nr. 1 ermittelten Grundstiicke die Mehreinnahmen unter Anwendung
des gesetzlichen Hochsthebesatzes (Faktor 5 des Hebesatzes der Grundsteuer B) zu
ermitteln.
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3) in diesem Zusammenhang eine Einschatzung abzugeben, ob es sinnvoll sein kbénnte,
mehrere, nach der Dauer der Baureife der Grundstiicke abgestufte, Hebesatze
festzusetzen (8§ 13 (1) HGrStG).

4) darzustellen, welche einmaligen und welche dauerhaften, personellen und sachlichen
Mehrbedarfe der Landeshauptstadt Wiesbaden fiir eine Erhebung der Grundsteuer C
entstehen wirden und welcher zeitliche Vorlauf zur Einfihrung benétigt wiirde.

5) abzufragen, in welchen Kommunen Hessens ebenfalls eine Einfihrung der Grundsteuer C
geprift wird und welche erhéhten Hebesétze dort jeweils erwogen werden.

Beschluss Nr. 0083

Der Antrag der Fraktionen SPD, Blindnis 90/Die Grlnen, Die Linke und Volt vom 13.09.2023 wird
angenommen.

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Wiesbaden, .09.2023
mit der Bitte um Kenntnisnahme
und weitere Veranlassung

Christa Gabiriel
Vorsitzende

Der Stadtverordnetenvorsteher Wiesbaden, .09.2023
Dem Magistrat
mit der Bitte um Kenntnisnahme

und weitere Veranlassung

Dr. Gerhard Obermayr
Stadtverordnetenvorsteher

Der Magistrat Wiesbaden, .09.2023
-16 -

Dezernat Il

mit der Bitte um weitere Veranlassung Gert-Uwe Mende

Oberbilrgermeister
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