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A Finanzielle Auswirkungen 22-V-06-0001
Mit der antragsgemafien Entscheidung sind »
[] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
. finanzielle Auswirkungen verbunden (- in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat '
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel rot [ Jgrin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
. Budget verfiigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
L Gesamt- . ..davon Finanzierung Kontierung

Typ | Jahr Bezeichnung kosten APLIUPL | (Sperre, Ertrag) |  (Objekt und Konto)
Summe einmalige Kosten:

CO | 2025ff Mietmodell Moritz-Lang-Haus 1.000.000 300741
Summe Folgekosten: 1.000.000

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkidrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. If)

Das Ziel ist die Fortfilhrung des Neubaus des Moritz-Lang-Hauses zur Sicherstellung der stationaren Al-
tenpflege in der Trégerschaft der Landeshauptstadt Wiesbaden und der bedarfsgerechten Versorgung
pflegebediirftiger Wiesbadener Biirger:innen.

C Beschlussvorschlag

1) Es wird zur Kenntnis genommen:

a) Mit Beschluss Nr. 0346 der StadtVerordnetenversammlung vom 12. November 2020 (Anlage 1)

wurde dem Ersatz-Neubau des Moritz-Lang-Hauses nach Abbruch des Reha-Zentrums mit einem
Kostenrahmen von rd. 23 Mio. € zugestimmt.

Gemal Beschlussfassung ist vorgesehen, dass die WiBau das Projekt im Rahmen eines sog.
Mietmodells realisieren wird. Zwischen der Altenhilfe Wiesbaden GmbH (AHW) und der WiBau ist
vertraglich vereinbart, dass die WiBau den Ersatzneubau des Moritz-Lang-Hauses schliisselfertig
errichtet und unterhélt. Nach Fertigstellung des Neubaus mietet die AHW das neu errichtete Mo-
ritz-Lang-Haus von der WiBau (iber einen Zeitraum von 30 Jahren. Der Werterhalt wird iiber einen
Bewirtschaftungsvertrag mit gleicher Laufzeit abgegoiten. :

2) Ferner werden die folgendeh Entwicklungen zur Kenntnis genommen

a) Den ersten Bauantrag fiir den Neubau stellte der Generalplaner im Namen der AHW am 2. Juni

b)

2020. Die Genehmigung hierfiir wurde am 8 Juni 2022 erteilt und am 16. November 2022 wieder
zurickgenommen. Rechtskréftig verblieb die Abrissgenehmigung fiir den Reha-Trakt.

Die Uberpriifung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung des Generalplaners (Leistungsphasen
1-4) in Folge der zwischenzeitlichen Ubernahme der Leistungen durch die WiBau, identifizierte in-
haltliche Defizite, die eine Realisierung des Bauvorhabens auf dieser Grundlage und damit den
Erfolg weiterer Zusammenarbeit infrage stellten. Der Vertrag zwischen AHW und dem Planungs-
biiro sah einen phasenweisen Abruf der Planungsleistungen vor. Anspruch auf Abruf der Pla-
nungsleistungen tber die Phase 4 hinaus bestand vertragsgeman nicht, so musste die Zusam-
menarbeit mit dem Generalplaner nicht fortgesetzt werden. In einem VgV-Verfahren ab Mai 2021
wurde ein neues Planungsbiiro fiir die Fortsetzung der Planungsleistung gesucht, welches im
Marz 2022 zu einem neuen Generalplanervertrag fiihrte. Der daraus resultierende, neue Bauan-
trag konnte am 7. Oktober 2022 eingereicht werden.

Die Gesamtprojektkosten gemaR Bauantrag und Kostenberechnung der WiBau aus dem August
2022 betragen rd. 36,7 Mio. € (Anlage 2). MaRgeblich (zu etwa 80%) resultiert die gesamte Kos-
tenmehrung gegeniiber der nicht realisierbaren Vorplanung aus vier wesentlichen Einzelentwick-
lungen der Baukosten sowie den in Folge analog anwachsenden Nebenkosten:

Aligemeine Teuerungsrate und liberproportionale Baukostenentwicklung im Kontext der Pan-
demie und anschlieBenden Ukrainekriegs, zwischen Juni 2020 und August 2022 (rund 29,6%).

Nachhaitige Berijckéichtigung der Topographie zur Schaffung von barrierefreien, gut erreich-
baren und flr alle Verkehre sicher nutzbaren Zugangssituationen, sowie zusétzlichen Nutzfla-
chen, aufgrund planerisch effektiver Ausnutzung der Hanglage (rund 25,7%).
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d)

e)

h)

Technische Anpassungen der hygienischen und energetischen Konzeptionen aufgrund zwi-
schenzeitlich allgemein gestiegener Anforderungen. Galt fiir den ersten Bauantrag noch die
ENEV 2014, unterliegt die Neuauflage bereits dem GEG (11/2022). War die Vorplanung aus
Kostengriinden noch ohne Liftungstechnik ausgekommen, ist nach der Pandemie und den al-
lein daraus resultierenden hygienischen Anforderungen an das Geb&dude eine Anpassung der
Gebéudeleittechnik erforderlich (rund 15,6 % Anteil an der Kostenmehrung).

In der Vorplanung waren Kosten fiir die Interimssituation nach Abriss des Reha-Traktes, damit
der Funktionserhalt des Pflegetraktes (dort seinerzeit schiicht nicht Vertragsgegenstand) si-

chergestellt wird, sowie fir die AuBenmdblierung der spateren Aulenanlage nicht beriicksich-
tigt (anteilig rund 9,5%).

Auf Grundlage des StVV-Beschlusses 0346 vom 12. November 2020 wurde bereits eine Mietkos-
tenvorauszahlung in Héhe von 5 Mio. € der AHW an die WiBau geleistet.

Die im Vergleich zu Beschluss Nr. 0346 der Stadtverordnetenversammlung vom 12. November
2020 stark gestiegenen Zinskosten tragen erheblich zur Gesamtprojektkostenentwickiung und da-
mit zur erheblichen Mietkostensteigerung fiir die AHW bei. In 2020 ging die Zinskalkulation von
2,4 % Zinsen aus; im August 2022 wurde bereits mit 3,5% Zinsen gerechnet. Auf Grund der der-
zeitigen Entwicklung ist von einem weiteren Anstieg auszugehen. Die Zinserhdhung fiir das in der
Vorplanung angenommene Volumen allein durch den Zeitablauf 2020 - 2022 bedeutet bereits eine
zuséatzliche Belastung in H6he von 5,3 Mio. € lber eine Laufzeit von 30 Jahren. Zusétzliche Zins-
kosten fir das neue Volumen bedeuten {iber 30 Jahre etwa 8,6 Mio. €.

Eine Teil-Refinanzierung der Mietkosten und der Kosten des Werterhalts erfolgt seitens der AHW
uber die mit den Kostentragern bzw. den Selbstzahlern zu vereinbarenden Investitionskosten-
sétze, die in ihrer Hohe von der ,Arbeitsgemeinschaft Investitionsaufwendungen in Hessen“ (AG
Invest) festgelegt werden. Im Jahre 2019 lag dieser bei 20 € pro Tag und Bewohner:in. Im Januar
2021 wurde er mit 22,50 € festgesetzt. Aufgrund der aktuellen Baupreis- und Zinsentwicklung ist
zwar mit einer weiteren Steigerung des Investitionskostensatzes zu rechnen, die Héhe kann zum
jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht eingeschétzt werden.

Eine weitere Teil-Refinanzierung erfolgt tiber die Vermietung von 6 Personalzimmern, die im Rah-
men der Umplanung geschaffen wurden. Bei einem Mietzins von 250 € pro Apartment ergibt sich
eine Refinanzierung von 18.000 € p.a.

Zur Sicherstellung des Neubaus ist vorab der Ausschreibung von'BauIeistungen der bestehende
Mietvertrag zwischen WiBau und AHW anzupassen. Hierfiir sind weitere finanzielle Mittel als Miet-
kostenvorauszahlung notwendig.

Der Neubau des Moritz-Lang Hauses ist sowohl aus wirtschaftlichen Griinden hinsichtlich des
Fortbestandes der AHW als auch pflegeplanerisch zur Sicherstellung eines ausreichenden Ange-
bots an stationarer Pflege in Wiesbaden unabdingbar. Bei Ausbleiben einer zustimmenden Be-
schlussfassung der Sitzungsvorlage wird eine Insolvenz der AHW nicht abzuwenden sein.

Es wird beschlossen:

a)

Der Magistrat (Dezernat VI/AHW in Verbindung mit Dezernat V/WiBau) wird beauftragt, das Pro-
jekt unter den veranderten Rahmenbedingungen bis zum Abschluss des Neubaus fortzufiihren,
damit ein weiterer Zeitverlust vermieden werden kann.

Der Magistrat (Dezernat |11/20) wird im Bedarfsfall ermé&chtigt, vorab der Genehmigung des Haus-
halts 2024/25 und zur Sicherung der Liquiditat einen Kassenkredit zu den marktiiblichen Konditio-
nen an die WiBau auszureichen. :
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c) Zur Finanzierung der nicht iber den Investitionskostensatz zu refinanzierenden Kosten und vor
dem Hintergrund zu erwartender Mieteinnahmen fiir die Mitarbeiter:innen-Wohnungen wird der
AHW ein jahrlicher Betriebskostenzuschuss ab Inbetriebnahme gewahrt, der in seiner Hohe die
Differenz zwischen der zu leistenden Miete an die WiBau und der leistbaren Miete auf Basis der
Investitionskostensatze ausgleicht. Der Betrlebskostenzuschuss in H6he von 1.000.000 Euro p.a.
ist fiir die Mietvertragslaufzeit zugesichert.

d) Der Magistrat (Dezernat VI/AHW in Verbindung mit Dezernat V/WiBau) wird beauftragt, die Forder-
moglichkeiten (z. B. Klimabudget der Landeshauptstadt Wiesbaden) zur Mitfinanzierung der tech-
nischen, 6kologischen und klimatologischen Anpassung zu priifen.

e) Furdie Umsetzung der MaBnahme entstehen Kosten in Hohe von jahrlich 1.000.000 Euro (friihes-
tens ab 2025). Eine Deckung fiir diesen Bedarf ist im Budget des Dezernates VI nicht vorhanden
und daher ist der Bedarf dem Budget zuzusetzen, damit die Umsetzung der Mainahme méglich
ist. Die erforderlichen Mittel wurden nicht im Rahmen der weiteren Bedarfe fiir die Haushaltsbera-
tungen 2024/2025 angemeldet, da der Bedarf zum Abgabeschiuss noch nicht abschlieBend bezif-
fert werden konnte.

f) Dezernat VI wird in Verbindung mit Dezernat 111/20 mit der haushaltsrechtlichen Umsetzung in die-
sem Sinne beauftragt.

D Begriindung

L Auswirkungeh der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitdt, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfoigs-
kontrolle)

Sollte das Projekt eingestellt werden, wird (analog Alten- und Pflegeheim AKK gGmbH / Feierabendheim
Simeonhaus GmbH) seitens der Hessischen Betreuungs- und Pflegeaufsicht ein Aufnahmestopp verhangt
werden miissen. Da zwischenzeitlich bereits ein Teilabriss und damit einhergehend TeilschlieRungen der -
Einrichtung (u. a. Cafeteria) im Kontext der erwarteten Neubaumafinahme vorgenommen worden sind, ist
nicht zu erwarten, dass die Einrichtung weiter betrieben werden darf.

Dies hat zum einen Auswirkungen auf die Altenhilfe Wiesbaden (a) und verscharft zum anderen die be-
reits schwierige Situation fiir pflegebeddrftige Blirger:innen und ihre Angehérigen (b).

a) Wie unter Beschlussvorschlag 2 i) dargelegt, wird bei Ausbleiben einer zustimmenden Beschluss-

fassung der Sitzungsvorlage eine Insolvenz der AHW mit sémtlichen Folgen voraussichtlich nicht
abzuwenden sein, da die Refinanzierung der AHW mit nur einem Standort (Toni-Sender-Haus)
fraglich ist und die SchiieBung des Standorts Moritz-Lang-Haus weitreichende Folgen hétte.
Im Falle des Ausscheidens aus dem Abrechnungsverband | der Zusatzversorgungskasse fir die
Gemeinden und Gemeindeverbande in Wiesbaden (ZVK) hatte die AHW einen finanziellen Aus-
gleich fiir die Pflichtversicherungen zu erbringen. Dieser wird durch ein versicherungsmathemati-
sches Gutachten ermittelt und diirfte sich im zweistelligen Millionenbereich bewegen.

Hinzu ké&me der mit der Stilllegung des Moritz-Lang-Hauses einhergehende erforderliche Perso-
nalabbau, der Uber betriebsbedingte Kiindigungen und entsprechende Abfindungszahlungen erfol-

- gen musste. Diese dirften sich ebenfalls im mehrfachen Millionenbereich bewegen. Weiterhin ha-
ben aus den Personallberleitungsvertrdgen vom 13.09.1995 noch sieben Mitarbeitende ein Riick-
kehrrecht zur LHW mit folgenden Renteneintritten: 2025, 2026, 2028, 2030, 2031, 2033 und 2036.
Davon sind derzeit drei Mitarbeiter im Moritz-Lang-Haus eingesetzt.
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b) In Wiesbaden gibt es bereits einen nicht gedeckten Bedarf an stationérer Altenpflege, der sich in
den kommenden Jahren noch einmal massiv zuspitzen wird. Wahrend sich bundesweit die Anzahl

der Pflegeeinrichtungen seit 1999 um ca. 63 % erhoht hat, blieb sie in Wiesbaden nahezu unver-
andert. Aktuelle Hochrechnungen der Abteilung Grundsatz und Planung im Amt fiir Soziale Arbeit
prognostizieren einen Mehrbedarf von mehr als 400 Betten innerhalb der ndchsten 15 Jahre. Zu-
dem gibt es schon jetzt deutliche Hinweise darauf, dass es nicht gelingt, Wiesbadener Biirger:in-
nen stationér pflegerisch innerhalb der Stadtgrenzen zu versorgen. So gehen die Leistungen fiir
Personen in stationérer Pflege gemaR SGB Xl| zu einem Viertel an Personen auflerhalb Wiesba-
dens, was bedeutet, dass diese Menschen mit dem Einzug in ein Pflegeheim Wlesbaden verlas-
sen haben.

Der Wegfall von mehr als 100 Platzen im Moritz-Lang-Haus wiirde zu einer weiteren Verschlechte-
rung der pflegerischen Versorgungslandschatft fiir die Biirger:innen fithren. Insbesondere gébe es
keine Maglichkeit fiir die aktuell im Haus lebenden Menschen, eine adéquate Versorgungsalterna-
tive herzustellen.

Il. Ergénzende Erléuterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Die Beschlussfassung der Sitzungsvorlage sichert die Fortfiihrung des beschlossenen und begonnenen
Ersatz-Neubau-Projektes. Andernfalls wire das Projekt zu beenden und das Moritz-Lang-Haus zu schlie-
Ben. Der Fortbestand der Altenhilfe Wiesbaden GmbH wiére erheblich gefahrdet.

Ohne positive Beschlussfassung der Sitzungsvorlage droht eine Abkehr von der sogenannten ,Going
Concern®- Pramisse und damit die Liquidation der Gesellschaft. Fiir diesen Fall musste ein Insolvenzver-
fahren angestrebt werden.

Die Inanspruchnahme aus der Verpflichtungserkiarung der Geselischafterin gegénﬁber der ZVK ist damit
jedoch nicht beseitigt und geht auf die LHW (iber.
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