WIESBADEN SITZUNGSVORLAGE  Nr. 23-V-10-0004
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A Finanzielle Auswirkungen 23-V-10-0004
Mit der antragsgemaéfen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bilie weiler ausfillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ Jrot [ griin , abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat ,
Budget verfligte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
I = o 5
Typ | Jahr Bedsiciting Gesamt ...da\ion Finanzierung .Konhemng
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
IM | 2023 Neubau Haus der Vereine |gstadt 370.000 5.10.0014/842200
2024 Neubau Haus der Vereine Igstadt 1.530.000 5.10.0014/842200
2025 Neubau Haus der Vereine lgstadt 1.430.000 5.10.0014/842200
2020 noch vorhandener Planansatz 300.000 1.05409/842200
2022 noch vorhandener Planansatz 200.000 1.05409/842200
2023 Planansatz (Sperrvermerk Kassenwirks.) 500.000 1.05409/842200
2024 Haushaltsanmeldung weitere Bedarfe 1.000.000 5.10.0014/842200
2025 Haushaltsanmeldung weitere Bedarfe 1.330.000 5.10.0014/842200
Summe einmalige Kosten: 3.330.000 3.330.000

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)

notwendige Restmittel: 2,33 Mio. €

Planungsmittel: 204.000 Euro aus SV 22-V-10-0003 Neubau Haus der Vereine Igstadt - Grundsatzvorlage
aktuell vorhandene Mittel (2020 bis 2023) 1 Mio. € (davon 0,5 Mio. € in 2023 Sperrvermerk Kassenwirksamkeit)

2/6




23-V-10-0004

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Interrel/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Dalen im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Nach dem Auszug der freiwilligen Feuerwehr Igstadt in die neue Feuer- und Rettungswache soll das alte,
sanierungsbedurftige Feuerwehrgerédtehaus abgerissen und auf dem Gelande ein Haus der Vereine neu
gebaut werden. Hierflr wurde eine genehmigungsféhige Planung erarbeitet, ber deren Umsetzung nun
entschieden werden soll.

C Beschlussvorschlag

1.

1.1

1.2

1.3.
1.4.

T:5.

2.1,
2.2,

2.3.

24.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

dem Neubau eines Hauses der Vereine Igstadt mit Beschluss der StVV Nr. 0280 vom 14.07.2022
bereits grundsatzlich zugestimmt wurde,

der Magistrat (Dezernat 1/10 und SEG) durch unter Punkt 1.1. genannten Beschluss beauftragt
wurde, eine Entwurfsplanung und die Kostenberechnung auf der Grundlage des Vorentwurfs des
Blros BGF+ aus Wiesbaden zu erstellen. Hierflir wurden vorab Planungsmittel zur Verfiigung
gestellt,

die Baumalnahme gemal beigefligtem Rahmenterminplan der SEG umgesetzt werden kann,

mit dem vorliegenden Entwurf sich die berechneten Kosten fiir den Neubau einschl. Abbruch des
Bestandsgebaudes auf rund 3,33 Mio. Euro brutto belaufen,

Entwurfsplanung, Kostenberechnung und Terminplanung im Rahmen einer Plausibilitatsprifung
durch das Revisionsamt geprft und plausibilisiert wurden. Die Priifung ergab, dass gegen die
Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Die Handlungsempfehlungen des Buros FPla-
nergruppe Darmstadt werden im weiteren Planungsverlauf Berlicksichtigung finden.

Es wird beschlossen, dass
der Entwurfsplanung des Bliros BGF+ Architekten PartGmbB aus Wiesbaden zugestimmt wird,

der Magistrat (Dezernat 1/10) gebeten wird, die SEG zu beauftragen, den Neubau des Hauses
der Vereine Igstadt zu realisieren,

die ab dem Jahre 2024 erforderlichen zuséatzlichen Mittel in Héhe von 2,33 Mio. EUR, die nicht im
Rahmenwert von Dezernat 1/10 abzubilden sind, im Umfang der prognostizierten Kassenwirk-
samkeit als weitere Bedarfe zu den Haushaltsplanberatungen 2024/2025 angemeldet werden;
bei einer negativen Entscheidung kann das Projekt nicht realisiert werden. Der folgende Mittelab-
fluss ist derzeit vorgesehen: 2023: 370.000 EUR; 2024: 1,53 Mio. EUR; 2025: 1,43 Mio. EUR.

Aktuell steht aus den Jahren 2020 bis 2023 flir das Projekt 1 Mio. EUR zur Verfligung; davon un-
terliegt 0,5 Mio. EUR aus 2023 dem Sperrvermerk Kassenwirksamkeit. Sofern auf die Mittel aus

2023 vor Freigabe des Sperrvermerkes zurlickgegriffen werden muss, wird eine Vorfinanzierung
aus dem Dezernat 1/10 benannt. :
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D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrdiien, Quantilat, Qualitat, Auswirkungen im Konzem auf andere Bereiche, Zeilplan, Erfolgs-
kontrolie)

Bei dem ehemaligen Feuerwehrhaus an der HauptstralRe am Lindenplatz in der Ortsmitte von Igstadt han-
delt es sich um ein einfaches Funktionsgebaude aus den 1920er Jahren. Der rechteckige Baukérper mit
Satteldach verflgt (iber ein Erdgeschoss, ein teilweise ausgebautes Dachgeschoss sowie eine Teilunter-
kellerung. Das Bauwerk ist bautechnisch veraltet und fir eine Vereinsnutzung ungeeignet. So ist bei-
spielsweise der Keller nass und somit als dringend benétigter Lagerraum nicht nutzbar, das Gebaude ist
ungeddmmt und statisch nicht weiter belastbar.

Da nach dem Umzug der Freiwilligen Feuerwehr in die neue Feuer- und Rettungswache in Igstadt den
Vereinen in Aussicht gestellt wurde, dass sie den Altbau der Feuerwehr zuk(inftig als Haus der Vereine
weiternutzen dirfen, wurde im April 2019 die Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH beauftragt,
eine Machbarkeitsstudie mit Kostenschatzung fiir den Umbau zu erstellen. Aufgrund der Tatsache, dass
ein Neubau nur unwesentlich teurer werden wiirde als eine Sanierung, wurden die Umbaupléne seitens
der Vereine und des Ortsbeirates zugunsten einer Neuplanung verworfen.

Diese sieht im Erdgeschoss unter anderem einen groften Versammlungsraum und eine Teekiiche nebst
Lagerrdumen und WC-Anlagen vor. Hier gelangt man auch in den rlickwartigen Gartenbereich. Im Ober-
geschoss befindet sich eine groe Ausstellungsflache sowie ein Kreativraum. Im Untergeschoss gibt es
den Jugendraum mit Zugang vom Treppenraum und separatem Zugang Uber eine AulRentreppe. Aulker-
dem befinden sich hier der Hausanschluss- und Technikraum, sowie ein grofer Raum fir mégliche Eintei-
lungen verschiedener Lagerraume der Vereine.

Die derzeitige Zeitplanung sieht wie folgt aus:

2023 Ausfihrungsbeschluss, Bauantrag, Ausflihrungsplanung
2024 Baubeginn
2025 Voraussichtliche Fertigstellung

Il. Ergénzende Erduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Umsetzung Barrierefreiheit

Die Belange von Menschen mit Behinderungen werden in der Planung berticksichtigt. So sind alle drei
Etagen aufgrund der ErschlieRung mit einem Aufzug barrierefrei. Ein behindertengerechtes WC befindet
sich im Erdgeschoss; in der weiteren Planung werden insbesondere auch die Belange von Menschen mit
Seh- und Héreinschrénkungen (ber die Hessische Bauordnung bzw. die technischen Baubestimmungen
hinaus bedacht.

Nachhaltigkeit
Das neue Haus der Vereine wird geman der Vorgaben des aktuellen GEG (Geb&udeenergiegesetz) so-

wie der gliltigen Standards der Landeshauptstadt Wiesbaden geplant. Die noch in Bearbeitung befindli-
chen Leitlinien fur nachhaltiges Bauen sollen ebenfalls, nach Moglichkeit, beriicksichtigt werden. So er-
folgt die Warmeerzeugung Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Der Uberwiegende Einsatz nachwach-
sender Rohstoffe wird angestrebt, sodass beispielsweise keine Materialien aus PVC Anwendung finden.
Des Weiteren wird der Einsatz von CO2-reduziertem Recycling-Beton gepriift. Auch das zirkulare Bauen
wird im Rahmen des Projektes untersucht. So ist der Einsatz von Abbruchmaterialien aus der Region so-
wie eine Bestandsaufnahme und Prifung auf Wiederverwertbarkeit des Abbruchs geplant. Auf dem Dach
wird in Kooperation mit dem stadtischen Umweltamt eine ca. 130m? groe Photovoltaik-Anlage mit einer
Leistung von ca. 23 kWp installiert.
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lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Altemmativen darzusiellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Da derzeit zwischen Hauptamt und der Evangelischen Kirchengemeinde Breckenheim gerade Verhand-
lungen bzgl. einer gemeinsamen Nutzung des dortigen Gemeindehauses kurz vor einem erfolgreichen
Abschluss stehen, wurde im Rahmen einer Alternativenprifung auch Kontakt mit der Evangelischen Kir-
chengemeinde Wiesbaden-Igstadt aufgenommen, um anzufragen, ob eine solche Kooperation ebenfalls
in Frage kommen kénnte.

Zu dem Liegenschaftsportfolio der evangelischen Kirchengemeinde in Wiesbaden-Igstadt zahlt das ,Ge-
meindezentrum Pfarrscheune”. Dieses besteht aus dem Gemeindehaus, dem Pfarrhaus und der Pfarr-
scheune selbst. Das ca. 30m? groRe Gemeindehaus ist mit Tischen, Stiihlen, einer kleinen Kiiche und ei-
nem Klavier ausgestattet. Neben Treffen kleinerer Gruppen wie dem Kirchenvorstand, Konfirmanden, etc.
dient der Raum auch als Probe- und Musikraum. Diesen Gebaudeteil will die Kirchengemeinde dauerhaft
selbst nutzen.

Die Pfarrscheune wird von der Kirchengemeinde bei kirchlichen Veranstaltungen und Treffen von gréle-
ren Gruppen genutzt. Weiterhin werden hier Seniorennachmittage und Flohmérkte abgehalten und es fin-
den der Neujahrsempfang der Ortsvereine, TheateraufflUhrungen oder private Feiern statt. Die Pfarr-
scheune bietet bei einer Nutzung mit Stlihlen und Tischen ohne die Blhne Platz fir etwa 80 bis 100 Per-
sonen. Neben einer Kliche gibt es ein Foyer, das raumlich in die Feiern mit einbezogen werden kann.

Das Pfarrhaus wird nicht mehr fliir gemeindliche Zwecke genutzt, es ist an die SEG vermietet, die dort im
Auftrag der Landeshauptstadt Wiesbaden Flichtlinge untergebracht hat. Eine erste Kontaktaufnahme mit
der SEG hat ergeben, dass die im Haus der Vereine geplanten Nutzungen grundsétzlich im Rahmen von
Umbaumafinahmen auch im Pfarrhaus untergebracht werden kénnten, dies ware durch weitere Untersu-
chungen zu bestatigen und zu konkretisieren.

Vor dem Hintergrund der relativ hohen Neubaukosten einerseits und dem hohen Unterhaltungsaufwand
kirchlicher Liegenschaften andererseits besteht seitens der Kirchengemeinde auf Anfrage ein grundsétz-
lich gemeinsames Interesse an einer multifunktionalen und somit wirtschaftlicheren Nutzung der kirchli-
chen Liegenschaften. Sowohl die evangelische Kirche als auch die LHW wéren daher bereit, mit einer
entsprechenden Kooperation einen Beitrag zu leisten, die in Igstadt bestehenden Geb&ude im Sinne der
Nachhaltigkeit einer neuen und - wie in diesem Fall - einer multifunktionalen Nutzung zuzufihren. Die
LHW ihrerseits wiirde damit auch den Erhalt der ¢rtlichen Gemeinschaft fordern und unterstitzen.

Eine vertiefende Alternativenprifung zur multifunktionalen Nutzung des Gebaudeensembles Pfarr-
scheune / Pfarrhaus wird vom Fachamt angeregt, wére allerdings von Seiten der Stadtverordnetenver-
sammlung zunachst herbeizufiihren.

IV. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen Uber Blirgerbeteiligungen in Projekien einzufiigen)



23-V-10-0004

Bestétigung der Dezernent*innen

ende }] ]- '

Oberblirgermeister

6/6



