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Bauleitplanung (Bebauungsplan) nach dem BBauG;
Aufstellung des Entwurfes zum Bebauungsplan "Bierstadter Berg!
in Wiesbaden~Alt und Wiesbaden-Bierstadt ‘

- MV 896 -

BeschluR des Ausschusses flr Planung, Verkehr und Bauwesen und
des Umweltausschusses vom 11, Nov, 1975 Nr. 244

Der Ausschup flr Planung, Verkehr und Bauwesen und der Umwelt-
ausschu® empfehlen der Stadtverordnetenversammlung, antragsge-
mip (Magistratsbeschlul® Nr. 1272 vom O4.11,1975) zu beschliefen.
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LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BeschluB des Magistrats

Nr. 1272vom  04.11.1975

Dauleitplanung (Sebauungsnlan) nach dem 33aul;
Aufstellung des Untwurfes zum Bebauungsplan “"Bierstadter
in _dicsbaden=-ilt und Jiesbaden-isierstadt
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Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschliefllen:

Antragsgemidll beschlossen

(eschlufantrag der wagistratsvorlage r. 696
- o N ~ "

vom 11.06.1973)

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
mit der sitte um weitere Veranlassung

YWiesbaden, den 04.11

Der nagistrat
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Schmitt
Cberblrgermeister
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hier: Aufstellung des Entwurfes zum Bebauungsplan "Bierstadter
Berg" in Wiesbaden-Alt und Wiesbaden-~Dierstadt

Nicht umgedruckt:
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e 2, Vorentwurf zum Bebauungsplan "Bierstadter Berg! vom 15.05.75

Ungedruckt

-~ — A atn Aen oy o s ey —
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I, Anfrag:

Der Magistrat wird gebeten, wic folgt zu beschliefen:

1. Der Aufstellung bzw. Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes
IBierstadter Derg" in Wiesbaden-Alt und Wiesbaden~ Glcrctadb
wird auf der Grundlage des vorgelegten Vorcntwurfcs von
15.05.75 zugestimmt.

2. Das Vermessungsamt wird beauftragt, das Festscetzungsverfahren
durchzufiihren.

3. Der Stadtverordneten-Versammlung wird empfohlen, dem Antrag
entsprechend zu beschliefen.

8§76

Auszug aus der Nix dors;hrift uber die Sibzung der Baudeputation

w
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vom 2%5.10.1975

Bauleitplanung (Bebauungsplan) nach dem:BBauG;

hier: Aufstellung des Entwurfes zum uebauunpsplan "Blerstadter

Berg" in Wiesbaden- -Alt und Wlesbadequlefstadt

BeschluB Nr. 140 . * - einstimmig -

AY

Die Baudeputation empfiehlt dem‘Magistrat, antragsgemald
- entsprechend der Maglutratsvorlage des Stadtplanungsamtes ,
vom 11, Junl 1975 - zu beschlieBen. _

ai .
Im welteren Verfahren lstVzwnngend vorgeschrlebene Begriinung

und Bepflanzung. der ausgewliesenen: Parkplitze zusitzlich zur
textlichen Fassung zeichnerisch darzustellen.

Der Vorsitzende
der_Bpudeputation
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Jordan ' ' :
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i1, Begrindung: -

Allocmecines

Die Aufstellung des Bebauungsplancs vird fiir den Erwerb der Grund-

el

1
stiicke fir die anzulegende 6ffentlichen Griinflichen erforderlich.

yei dem Geltungsbereich dicses Planes handelt es sich um die noch
verbliebenen TFlichen des 1969 eingebrachten Vorentwurfes zwn Bebau-

ungsplan "MHoltkering - Bierstadter Derg®. Wegen der Dringlichhkeit
wurde der Verfahrensgang filir den Planungsbereich Moltkering, der
das Daugrundstiick fir den Gemcinbedarf - Schule und das Wohngcbict

nordlich der Karl-Peters-Strafe beinhaltet, abgetrennt und vorge-
zogen. Dicser pebauungsplan wurde an 06.10.72 rechtsverbindlich.
Ein weiteres Teilstick des urspringlichen Planes an der Bierstadter
Strape wird in dem z.Z. beim Vermessungsamt in DBearbeitung befind-
1ichen DBebauungsplan "Bierstadter Strafe! aufgenonmen, der insbe-
sondere die Verkehrslésung im Dereich Moltkering - Fichtestrafe und
Bierstadter Strape - Kirchbachstrafe klédren soll.

Die im Flichennutzungsplan und im Vorentwurf zum DBebauungsplan
"Moltlkering - Dierstadter Berg! enthalten gewesenen Verkehrsein-
schleifungen von der Bundesstrabe 455 liber die New-York-~Strabe
hinaus und zur Sidumgehung von pierstadt (Verschwenkung der L
3039) wurden nicht mechr aufgenommen, weil ein endgitltiges Ver-
kehrskonzept nicht vorliegt. Die vorgesehene Ausweisung 14Dt je~
"doch eine spiter erfolgende FEinbindung zu.

Zur Erginzung dieses Bebauungsplanes sind im Rahmen der Griinpla-

nung und spdterer Verkehrserschliepungen Fliachengestaltungs- und
Ausbaupline erforderlich.

Zu I. 1 und 2

Fiilr den tiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches dieses Vorent-
wurfes wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
gtadtverordneten~Versammlung von 28.09.61 am 106.12.61 eine Verdn-
derungssperre rechtsverbindlich, die jedoch nach zweijihriger
Laufzeit nicht mehr verlingert wurde. Fur den gleichen Bereich
besteht eine Ortssatzung fir die Ausiibung des Vorkaufsrechtes.

Nachdem bei dem Vorentwurf Moltkering - Bierstadter Berg alle
Triger 6ffentlicher Belange beteiligt waren, wurden bei dem vor-
liegenden Vorentwurf bisher nur das Grinflichenanmt, das Amt fur
Verkehrswesen und das Fuhr- und Reinigungsamt beteiligt.

Wiesbaden, den’@ﬂ Juni 1975

Verfasser der Begriindung:

,/' L. p , .
[, L\ (Vv e 7 M M/D/M'/L
Jobdan Dipl.~Ing. Hoffmann Dipl.~Ing. Heydock
Stadtrat Abteilungsleciter Amtsleiter

{Fortsetzung ggf. auf besonderem finlage-blatt)
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-Anlage . ... zur Vorl. Nr. _6..¢57

- Vorentwurf -~

Begrﬁndung zum Bebauungsplan '"Bierstadter Berg"

in Wiesbaden-Alt und Wiesbaden-Bierstadt

1. Allgemeines

Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
schrittweise Durchfiihrung der 6ffentlichen Griinanlagen.

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes gingen folgende Be-=
schliisse der stddt. Korperschaften voraus:

‘Aufstellung eines Bebauungsplanes Deschluff des lagistrats
nach § 9 BBauG (fiir den iiberwie- Nr. 1505 vom 21.08.601
genden Teil des Bebauungsplanes). Beschlup der St.V.V.

Nr. 363 vom 28.09.61

Verinderungssperre Beschlub des Magistrats
nach § 14 BBauG (fiir den {iberwie- Nr. 1506 vom 21.08.01
genden Teil des Bebauungsplanes) ' ;
nach 2 Jahren am 16.12.63 auber giscgézg dirzgtégfzi
Kraft getreten ’ von R
Vorkaufsrecht . Beschlull des Magistrats
nach § 25 BBauG Nr. 2062 vom 13.11.61

Beschlup der St.V.V.
Nr. 491 vom 21.12.01

Aufstellungsbeschlufl fiir den Beschluf des Magistrats
erweiterten Planungsbereich ' Nr. 12 vom o06.01.70
nach § 9 DBauG ‘ : . Beschlup der St.V.V.

Nr. 65 vom 19.02.70

Entsprechend dem vorbenannten Magistratsbeschlub Nr. 12 vom
06.01.70 Ziffer 2 wurde dem vorgelegten Vorentwurf vom -
21.08.69 mit der lMaBgabe zugestimmt, dap alle Flidchen auber
den Flichen fiir Schule, Sportplitze und Schwimmbad als Griin-
fliche - 6ffentliche Grinanlagen-~ ausgewiesen werden. Die
Fladchen fir Schule und Sportplitze sind in dem bereits am
006.10.72 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan "Moltke-
ring - Nordteil" enthalten.



Geltungsberecich

Teilstrecke Siidostseite New-York-Strafe;

Stidwesterenze des Flurstilickes 107/2 in der Flur 42;
Sitdwestgorenze des Flurstiickes 111 in der Flur 4o;
Stidgrenzen der Flurstiicke 134/71 und 133/70 in der Flur 4do;
Stidwestgrenze des Flurstilickes 133/70 in der Flur 4o;
Nordwestgrenze des Flurstiickes 149/73 in der Flur 4o;
Teilstrecle Siidwestgrenze des Wegeflurstilickes 490/154 in
der Flur 37;

Stidosterenze der Flurstiicke 114/4 und 114/6 in der Flur 37;
Teilstreclke Nordostgrenze Virchowstrafie;

Teilstrecke Nordostgrenze Robert-Koch-Strafe;

Nordegrenze Strafe Am Wartturm;

Teilstreclke Ostgrenze Neptunstrafe sowie

Teilstreclke Hordgrenze Sonnenstrabe.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Pauleitplan

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ist aus der Fldchennut-
zungsplan-Anderung vom 14.05.75 zum genehmigten Flachen-
nutzungsplan vom 30.11.70 entwickelt.

Auf den Erliuterungsbericht vom 14.05.75 zur teilweisen
Anderung des Fliachennutzungsplanes "Bierstadter Berg"
wird verwiesen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline

- —— - — T~ e Sk o o i e e . . W M o e Sae e

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind in Teil-
bereichen die folgenden Fluchtlinienpléne vorhanden:
3.21 Fluchtlinienplidne nach dem preub. Fluchtliniengesetz

1934 a und b (Bierstadtér Berg)
Gemarkung Bierstadt

3.22 Fluchtlinienplan néch dem Iless. Aufbaugesetz

1953 Gebiet westlich der Grenzstrafbe
Distrikt Bierstadter DBerg -~ Gemarkung Wiesbaden

Soweit. die o.a. Fluchtlinienpldne Festsetzungen enthal--
ten, dic diesem Bebauungsplan entgegenstehen, werden sie
aufgehoben.
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4. Festsetzungen und Darstellungen des DBebauunrssplanes

(Zeichnung)

4.1 Bauland

411

4.12

Reines Wohngebiet

Vorhandene Wohngebiete an der Virchowstrafe und

an der Strafe Am Wartturm - Sonnenstrafie
RZ = 0,25
GFZ = 0,5

offene Rauweise, max. 2 Geschosse

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

Stiitzpunkte fir das Fuhr- und Deinigungsamt und
das Griinflédchenamt an der Sonnenstrabe

GRZ = 0,3
GFZ = 0,3

Baugrundstiick fir die Privatwirtschaft

Tankstelle an der New-York-Strafe -~ Sonnenstrafe

0,3

0,3

n
JAN

GFZ

on

4.2 Grinflichen

4.21

e S w4 e mus v A e

Vorhandene offentliche Grunanlagen

Kinderspielplatz Am Wartturm

4.22 Geplante 6ffentliche Grinanlagen

Der weitaus iliberwiegende Teil des Geltungsbereiches
dieses Planes dient der Festsetzung o6ffentlicher
Griinanlagen, in denen ein Schwimmbad sowie Spiel-
und Erholungsplitze untergebracht werden sollen.

Die Abgrenzungen dieser Einzelobjekte werden zu ei-
nem spiteren Zeitpunkt dem Bedarf entsprechend in-
nerhalb der Griinanlage vorgenommen.

4.3 Verlkehrsflichen

——— -

4.31

Strafien

Die Erschliefung erfolgt i{iber die den Geltungsbe-
reich begrenzenden, vorhandenen Straben.

3
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Spitere erginzende StrabBenfihrungen bzw. Strafben-
einschleifungen in Verbindung mit der geplanten
Stidungechung Wiesbaden-Bierstadt (L 2039) in die

B 455 sind zu erwarten. IEntsprechende Festsetzun-
gen sollen jedoch erst dann vorgenommen werden,
wenn iiber die Verkehrsldsung entschieden ist.

4.32 VWege

Im Planungsgebiet bestehen mehrere befahrbare Feld-
wege, die vorerst erhalten bleiben und nach einem
spidteren Gestaltungsplan den Zielsetzungen entspre-
chend neu gefithrt und ihrer Zweckbestimmung gemid
ausgewiesen werden. -

4.33 Offentliche Kfz-~Stellplitze

Bierstadter Strafe ca. 222 Kfz-Stellplitze
Sonnenstrafbe ca. 107 Kfz-Stellplitze

Bei Bedarf lzann die Aufteilung der Stellplitze an
der Bierstadter Strafe so erfolgen, dahl auch Bus-
stellplitze moéglich sind.

4.34 Private Kfz-Stellplitze

Bei der vorhandenen Bebauung sind auf den Grund-.
stiicken Uberwiegend Garagen bzw. Stellplitze vor-
handen. Die im einzelnen erforderliche Anzahl deér
Kfz-Stellplitze ist fir jedes Bauvorhaben nach den
entsprechenden Bestimmungen dér DBausatzung nachzu-
weisen.

4.4 Offentliche Verkehrsmittel

D oy R e

Der Dereich wird iliber die Bierstadter Strafe z.Z. durch
die Buslinien 7, 17, 21, 22, 23 und 24 tangiert.

4.5 Flichen fiir Versorgung und Abfallbeseitipung

T T

4.51 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG)

4.511 Leitungsrecht fiir vorhandenes 20 kV-Kabel der
ESWE im Verbindungsfeldweg zwischen der New-
York~Strabe und Sonnenstrafe.

4.512 Leitungsrecht fiir geplante Gashochdrucklei-
tung von der New-York-Strabe zur Bierstadter
Strabe. In der angegebenen Trasse konnen Ver-
dnderungen durch die Detailplanung sowie die
Flichengestaltungsplanung moglich werden.



4.6

4.513 Leitungsrecht fiir geplante Gasniederdruck-
leitung und zwei Wasserleitungen an der New-
York~Strabe.

4.52 Versorgung

mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadt-
werke Wiesbaden AG.

4.53 Abwasser

Vorhandenes Kanalnetz mit Anschluf an die Haupt-
sammler im Zuge der Bierstadter Strafe und des
Gustav-Stresemann-Ringes im LBinzugsgebiet der
Hauptlklédranlage.

Bei der Durchfiihrung von Baumabnahmen in der Griin-
fldche, z.B. des Schwimmbades, werden Neuanlagen
erforderlich.

4.54 Millbeseitigung

erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt
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Nach der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im
Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 31.12.66 liegt
der Bierstadter Berg grébtenteils im Landschaftsschutzge-
biet. Die in § 2 dieser Verordnung unter Ziffer 4 be-
schriebene Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde in
den Bebauungsplan nachrichtlich ilibernommen.

Als Vorliufer der vom Regierungsprisidenten in Darmstadt -
angekiindigten neuen Verordnung fiir das gesamte "Land-
schaftsschutzgebiet Taunus!" wurde am 14.10.74 eine Ver-
ordnung zur einstweiligen Sicherstellung von Landschafts-
teilen erlassen. Diese enthidlt keine Destimmungen iiber
die Aufhebung fritherer Landschaftsschutzverordnungen, so
dap die o.g. Verordnung vom 31.12.66 weitergilt.



Festsetzungen und Ilinweise des DBebauungsplanes

Bebauungsplan-Textteil

1. Werbunﬁ

- - —

1.1 Werbeanlagen aller Art sind innerhalb des Geltungu-
bereiches dieses Debauungsplanes - mit Ausnahme der
unter Ziffer 1.2 genannten Anlagen - nicht zulissig.

1.2 Ausgenommen sind das Daugrundstiick fiir Privatwirt-
schaft - Tankstelle sowie Hinweisschilder, die mit
zukiinftigen Anlagen innerhalb der Griinfliache in Ver-
bindung stehen.

2. Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern

o T s s e e s vk A i s ek S e W St S M S G 48 T e e et G S ey e e T s e Mep e W i S A e e S e

(§ 9 (1) Ziffer 15 und 16 BBRauG)

2.1 Die nicht iliberbauten Flichen der Baugrundstiicke un-
terliegen folgenden Bindungen:

2.11 Biume mit mehr als 6o cm Stammumfang, gemessen
in 1 m Hd8he, sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Zif-
fer 16 BBauG).

2.12 Dies gilt nicht fir Obstbdume und fiir Biume,
deren Zustand zu einer Gefahr fiir Sicherheit
und Ordnung wird und die nach Feststellung des
zustindigen Fachamtes der Landeshauptstadt Wies-
baden begeitigt werden diirfen.

2.13 Ausnahmen sind zulidssig, soweit die Erhaltung
von Bidumen die Durchfiithrung zulissiger DBauvor-
haben unzumutbar erschwert. In diesen F&dllen
sind als Ersatz an anderer Stelle des Grundstiik-
lkes Biume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15
BBauG), die dem Umweltwert der zu entfernenden
Bédunme entsprechen.

2.14 In jeder Phase der Baudurchfihrung. sind die zu
erhaltenden BAume vor schidigenden Einfliissen
zu schiitzen.

Grundeigentumsverhiltnisse

Ca. ein Drittel der Flurstiicke sind im stiddtischen und Lan~
deseigentun. Vereinzelte Flursticke sind im Dundes~ bzw.
Kircheneigentun. Der iliberwiegende Teil ist noch in Privat-
eigentum. '
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7. Statistische Ancaben

Rd. 30 vorhandene Wohneinheiten an der Virchowstrafe und
zwischen Sonnenstrabe und Strafie Am Wartturnm.

8. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen Mafbnahnen

voraussichtlich entstehen

Kostenangaben kénnen z.Z. noch nicht gemacht werden, da ein
Gestaltungsplan der Grinflichen sowie Programme fir Einzel-
mafnahmen noch nicht vorliegen. Die ersten auf die Gemeinde
zukommenden Kosten werden durch den Erwerb von Grundstiicken
entstehen.

/_;'/;a/
Aufstellt: <hffon /.
Stadtplanungsamt Wiesbaden, 6. Juni 1975




