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AUFGABENSTELLUNG

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat das Architekturbtro LRM.Architekten damit
beauftragt eine Entwicklungsstudie flir den Bauhof in Delkenheim zu erstellen.

Grundlage ist das Begehungsprotokoll vom 07.05.2020 von 11S, dem
Sicherheitstechnischen Dienst der Stadt Wiesbaden. In diesem wurde festgestellt, dass
das Gebaude und die darin befindlichen Sozial- und Sanitarrdume nicht mehr den
Vorgaben der Arbeitsstéttenrichtlinie entsprechen.

Neben diesen funktionalen und strukturellen Mangeln ist geplant den Bauhof mittelfristig
auch zu vergréBern, wodurch sich die Anzahl der Mitarbeiter /-innen erh6ht und sich ein
gréBerer Platzbedarf fir Lagerflachen und Fahrzeuge ergibt.

Im Rahmen der Studie soll geprift werden, inwieweit das Bestandsgebaude, eine
Erweiterung oder ein Neubau das geforderte Raumprogramm am sinnvollsten abbilden
kann. Es soll ermittelt werden, welche baulichen MaBnahmen zur Umsetzung des
Raumprogramms notwendig sind.

Im Zuge der Studie soll auch die Gliederung und Organisation des AuBBengelandes mit
betrachtet werden. Neben der baurechtlichen Prafung im Rahmen der
Grundlagenermittlung soll auch ein Kostenrahmen erstellt werden.
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VORGEHENSWEISE

GRUNDLAGEN
In einem ersten Schritt wurden fir die Entwicklungsstudie, die Bestandsunterlagen
gesichtet und alle nétigen Grundlagen und Rahmenbedingungen zusammengestellt.

Es wurden die baurechtlichen Vorgaben geprift, ein 6rtliches Aufmaf und eine
Bilddokumentation wurden durchgefthrt. Auf dieser Basis wurden die Bestandsplane
erstellt, die die Grundlage der Entwicklungsstudie bilden.

KONZEPT

Im nachsten Schritt wurde der Raumbedarf ermittelt und verschiedene
Umsetzungskonzepte erarbeitet.

Konzept 1: Méglichkeiten im Bestand
Konzept 2: Bestandserweiterung
Konzept 3: Neubau

Auf dieser Grundlage wurde ein erster Kostenrahmen erstellt.

VORENTWURF

Die Konzepte Bestandserweiterung und Neubau wurden bezgl. dem Raumkonzept im
Anschluss vertiefend betrachtet.

Vertiefung Konzept 2: Bestandserweiterung
Vertiefung Konzept 3: Neubau

Es wurden entsprechend dem aufgestellten Raumprogramm Grundrisskonzepte erstellt.
Auf dieser Basis wurden die Vorschlage mit 11S und dem Nutzer genauer abgestimmit.
Die Neustrukturierung des AuBBengelandes wurde ebenfalls konkretisiert.

ENTWURF

Die Vertiefung Konzept Bestandserweiterung wurde flr eine genauere Betrachtung
ausgewahlt und entsprechend der Nutzerabstimmung angepasst und optimiert.
Ausarbeitung Konzept 2 Bestandserweiterung

Das AuBengelande wurde weiter konkretisiert.
Auf Grundlage des Entwurfes wurde eine Kostenschéatzung erstellt.
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BAUHOF DELKENHEIM
Hauptwache 19, 65205 Wiesbaden - Delkenheim
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Hauptwache 19,
65205, Wiesbaden

Stadt: Wiesbaden
Ortsteil: Delkenheim
Gemarkung:  Delkenheim
Flur: 35

Flurstiick: 44/2,46/1,45/2
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Berner StralRe 11
65552 Limburg a. d. Lahn

MaRstab 1:500 ? ? 1|0 1.5 Meter

Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielféltigungsstiicke demselben
Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.
§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom

6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Flurstiick:  44/2 Gemeinde: Wiesbaden
23. Juni 2020 (GVBI. S. 430) Flur: 35 Kreis: Landeshauptstadt Wiesbaden
Gemarkung: Delkenheim Regierungsbezirk: Darmstadt
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BESTANDSFOTOS AUSSENGELANDE:
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Erster Eindruck von der Strale ,Hauptwache® / Ecke Otto-Hahn-StraBe kommend, mit Blick auf dem
Grundstlck vorgelagerte Wertstoffcontainer.

Einfahrt auf den Bauhof von der Blick entlang der Otto-Hahn-StraBe
Otto - Hahn — StraBe aus
mit Blick auf die Bestandsgebaude
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Freie Flache im Bereich Einfahrt / vorh. Anbau Bauhof
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Bestandsgebaude mit Fahrzeughalle, Zwischenbau und vorh. Anbau auf der linken Seite,
rechts Eingang zum Wasserspeicher, der als Lager genutzt wird.

Fahrzeughalle mit Einfahrt
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Bestandsgebdude Fahrzeughalle von der Strasse ,Hauptwache® aus gesehen. Stillgelegter Eingang,
Griinzone entlang der StralRe ,Hauptwache®.
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Eingang zum ehemaligen Wasserspeicher

Neben dem Eingang zum Wasserspeicher, Entlang des Wasserspeichers geht man
Lager flr weiter zu einem

Lagerschuppen/Unterstand der zwischen
diesem und der Nachbargrenze errichtet
wurde.

Gasbehalter
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Nutzung des Unterstandes.

In diesem Bereich sichtbare Betonkante des
Wasserspeichers.

Zwischen Wasserspeicher und Fahrzeughalle
endet die Einfahrt mit einer Containergrube,
die derzeit ungenutzt ist.
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Um den Wasserspeicher herum erstreckt sich das Gelande des Bauhofes bis zu einem
benachbarten Gewerbebetrieb. Hier befinden sich weitere Lagermdglichkeiten.
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BESTANDSFOTOS INNENBEREICHE:

Ausstattung der Fahrzeughalle und Werkstatthalle
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Werkstatt und Sicherungskasten

Ubergang zum Neubau Sozialgebdude im Bereich des stiligelegten ehemaligen Einganges
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Pausenraum mit Teekliche

Umkleidebereich

Buroarbeitsplatz in der Umkleide

10
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Sanitaren Anlagen im vorh. Anbau
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Flachenbedarf Entwicklungsstudie Bauhof Delkenheim

Sozialraume Herren

Sozialraume Damen

Allgemeinraume

Duschraum 10,00 m? Duschraum
WC 13,00 m? \"'[®
Umkleiden 15,00 m? Umkleiden
Summen 38,00 m?

zuziigl. Verkehrsflachen

Zwischensumme

zuziigl. Konstruktionsflachen

Gesamtsumme

Ca.

Ca.

10,00 m?
5,00 m?

8,00 m?

23,00 m?

20%

10%
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Pause / Aufenthalt

Biiro

Abstellraum / Archiv

45,00 m?
18,00 m?

18,00 m?

81,00 m?

142,00 m?

30,00 m?

172,00 m?

20,00 m?

192,00 m?
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Moglichkeit 1 :

Bestand erhalten

- fir dieAnzahl der beschaftigten Herren insgesamt nicht ausreichend
Platz gem. Arbeitstattenrichtlinien

- WC inkl. Urinale unter Beriicksichtigung der Bewegungs- und Verkehrsflachen nicht moglich

- keine Sanitarraume fir Damen vorhanden oder mit den vorahandenen Raumen maglich.

- kein Blro mit den vorhandenen Raumlichkeiten méglich

- der Personalaufenthaltsraum ist eine Durchgangsraum und nach Arbeitsstattenrichtlinien unter Einhaltung der
Verkehrs- und Bewegungsflachen nicht ausreichend groR.

Moglichkeit 2 :

Umbau des Bestands

- Umkleiderdume und Dusch- / Waschpléatze fiir die beschaftigten Herren gem. Arbeitsstattenrichtlinie méglich

- WC inkl. Urinale unter Beriicksichtigung der Bewegungs- und Verkehrsflachen nicht moglich.

- keine Sanitarrdume fur Damen vorhanden oder mit den vorahandenen Raumen mdaglich.

- kein Blro mit den vorhandenen Raumlichkeiten méglich

- der Personalaufenthaltsraum ist eine Durchgangsraum und nach Arbeitsstattenrichtlinien unter Einhaltung der
Verkehrs- und Bewegungsflachen nicht ausreichend grof3.

Méoglichkeit 3 :

Bestand erhalten - weniger Mitarbeiter

- mAglich wére ein Bedarf von bis zu 5 beschéaftigten Herren gemaR Arbeitsstéattenrichtlinie zu decken.

- keine Sanitarraume fir Damen vorhanden oder mit den vorahandenen Raumen méglich.

- kein Buro mit den vorhandenen Raumlichkeiten mdglich

- der Personalaufenthaltsraum ist eine Durchgangsraum und nach Arbeitsstattenrichtlinien unter Einhaltung der
Verkehrs- und Bewegungsflachen nicht ausreichend grof3.

Fazit:
Der Bestand an sanitiren Raumlichkeiten wiirde fiir bis zu 5 Damen ausreichen.
Zusatzlich ist Platz fir einen Flur, um die Anbindung an eine Neubau zu ermaoglichen.

Ergebnis

@ @

BAUVORHABEN:

176 - Standortstudie Bauhof
Hauptwache 19

65205 Wiesbaden Delkenheim

AUFTRAGGEBER:
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65189 Wiesbaden
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ENTWURF

Der vorliegende Entwurf bildet das Ergebnis der Entwicklungsstudie fir den Bauhof in
Delkenheim. Das Konzept 2 Bestandserweiterung hat sich im Rahmen der Studie als
das sinnvollste Konzept zur Erflllung der Vorgaben herausgestellt. Zum jetzigen
Zeitpunkt bildet der vorliegende Entwurf eine Grundlage zur Festlegung der weitern
Vorgehensweise durch den Nutzer.

ABSTIMMUNG NUTZER )
Es hat eine weitere Abstimmung des Nutzers und der zustéandigen Amter (11S)
stattgefunden. Die Anmerkungen und Winsche sind in der Planung bertcksichtigt.

BAURECHT
Eine Abstimmung mit der Bauaufsicht hat bisher nicht stattgefunden. Baurechtlich lasst
der Entwurf allerdings, zum jetzigen Planungsstand, keine kritischen Punkte erwarten.

GEBAUDE

Die Raume und das Treppenhaus wurden nochmal hinsichtlich der Flachen optimiert.
Die Umkleideraume Herren/Damen inkl. Sanitarrdume und ein Treppenhaus befinden
sich im Erdgeschoss. Die einzelnen Bereiche Fahrzeughalle, Umkleide und
Treppenhaus sind Uber einen Flur miteinander verbunden. Uber zwei Eingénge
(Hof/Parkplatz) wird das Gebaude erschlossen.

Im Obergeschoss befinden sich der Pausenraum fur Mitarbeiter mit einer vorgelagerten
Dachterrasse, eine kleine Teeklche sowie ein Blro und ein Besprechungsraum. Dieser
ist durch eine mobile Trennwand zum Pausenraum erweiterbar. Eine kleine zuséatzliche
WC-Einheit ist ebenfalls vorgesehen.

Im Zuge des Entwurfes wurde auch eine Fassadengestaltung erarbeitet.

Dabei setzt das Erdgeschoss die vorhandenen Putzfassade fort. Die Eingange sind
durch vorgesetzte Rahmen akzentuiert. Das Obergeschoss ist durch einen
Materialwechsel (z.B. Trapezblech) abgesetzt. Die FenstergréBen wurden
weitestgehend einheitlich je Geschoss vorgesehen.

TECHNIK

Es wird angenommen das das Gebaude Uber den Bestand mit Strom, Wasser und Gas
angebunden werden kann. Eine genaue Prifung der Anbindung muss durch einen
Fachplaner noch erfolgen. Das Abwasser/Regenwasser wird an die vorhandenen
Grundleitungen angeschlossen.

STATIK

Eine statische Prifung der Nutzung der vorhandenen Holzkonstruktion ist bisher nicht
erfolgt. Die Grindung und Versorgungsleitungen kénnen voraussichtlich genutzt
werden. Der Bereich der Erweiterung erhélt eine Stahlbetonbodenplatte. Die
Konstruktion kann massiv oder in Holzbauweise erfolgen. Die weitere Planung muss
durch einen Fachplaner erfolgen.
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AUSSENGELANDE
Das AuBengelande wurde im Zuge der Entwurfsplanung ebenfalls weiter konkretisiert.
Die Anmerkungen und Winsche seitens des Nutzers sind in der Planung berlcksichtigt.

Das neue AuBBengelande gliedert sich in verschiedene Zonen:
Vorgarten/Parkplatz/Betriebshof/Fuhrpark. Weiterhin wurde der Gedanke
aufrechterhalten den ehemaligen Wasserspeicher vom Betriebshof zu trennen und
diesen eine andere Nutzung zuzufihren. Eine genaue Planung muss durch einen
Fachplaner erfolgen.

KOSTEN

Es wurde eine Kostenschatzung fur die vorliegende Planung erstellt. Dabei wurde ein
kompletter Neuaufbau ab OK Bodenplatte angenommen. Weitere Informationen kénnen
der Kostenschatzung entnommen werden.
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