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Grundlagen und Aufgabenstellung

11

1.2

Aufgabenstellung / Ziele

Die Dorsch International Consultants GmbH (DI) wurde durch das Revisionsamt der
Landeshauptstadt Wiesbaden beauftragt, die Entwurfsplanung, Leistungsphase 3, fiir den Neubau
des Stadtteilzentrums (STZ), des Kinder-Eltern-Zentrums (KIEZ) und der Eltern-Kind
Wohngemeinschaften (EKWG) einer Plausibilitdtsprifung zu unterziehen.

Ein Ziel soll es sein, die Kostensicherheit zu erhéhen. Die durch den Projektsteuer SEG,
lbergebenen Planungsunterlagen der Objektplanung und Fachplanungen wie z.B. Planunterlagen,
Baubeschreibungen, Kostenberechnungen und Angabe zu Terminen sollen hinsichtlich Plausibilitat
und Vollstandigkeit gesichtet und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung sollen als erganzende Grundlage fir die Entscheidung der
stadtischen Gremien liber die Umsetzung der geplanten MaRnahme dienen.

Im Rahmen eines Erstgespraches am 18.02.2022 mit der SEG, dem Revisionsamt, den Planern und
Dorsch wurde das Projekt und die Projektbeteiligten vorgestellt, sowie die Grundsatze des
Prifungsauftrages erlautert. In weiteren Abstimmungen wurden der Umfang der zugrunde
liegenden Unterlagen prazisiert und Detailfragen geklart.

Wesentliche Objektdaten
GroRe Baugrundstiick:  ca. 7.320m? im Besitz der Landeshauptstadt Wiesbaden

Héhenunterschiede des Grundstiicks im Bestand:
ca. 2,50m Sudost-/Nordwest-Richtung (St.Hedwig - Bodelschwingschule)
ca. 7,00m Sudwest-/Nordost-Richtung (Lukas-Kirchengemeinde - Portschacher StraRRe)

1.2.1.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

BRI (Bruttorauminhalt) nach DIN 277: 8.121,69 m3
BGF (Bruttogeschossflache) DIN 277 gesamt: 2.440,56 m?
Netto-Raumflachen gesamt nach DIN 277: 1.955,45 m?
Nutzflachen 1.452,25 m?
Technikflache 77,56m?
Verkehrsflachen 425,64m?
NF (Nutzflachen) nach DIN 277: 1.538m?2
NF Summe Raumprogramm Machbarkeitsstudie: 1.124m?
NF Differenz zur Machbarkeitsstudie: 414m?

1.2.1.2 STZ-Stadtteilzentrum

BRI (Bruttorauminhalt) nach DIN 277: 7.352,07 m?
BGF (Bruttogeschossflache) DIN 277 gesamt 1.731,45m?
Netto-Raumflachen gesamt nach DIN 277: 1.395,76 m?
Nutzflachen 1.145,99 m?
Technikflache 7,03m?
Verkehrsflachen 242,74m?
NF (Nutzflachen) nach DIN 277: 1.146m?
NF Summe Raumprogramm Machbarkeitsstudie: 950m?
NF Differenz zur Machbarkeitsstudie: 196m?
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Projektbeschreibung

Allgemein

Auszug aus der Baubeschreibung von KISSLER EFFGEN + PARTNER ARCHITEKTEN BDA:

, -.. Die Landeshauptstadt Wiesbaden vertreten durch die

Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden (SEG ) plant im Wiesbadener Ortsbezirk

Biebrich (Flur 11) das Flurstiick 153/3 mit einem Stadteilzentrum sowie einem
Kinder-Eltern Zentrum (KiEZ+EKWG) mit Eltern-Kind-Wohngemeinschaften (E-K-
WG) zu bebauen. Der Planung liegt der Bebauungsplan ,,Gréselberg” in
Wiesbaden-Biebrich zu Grunde.

Herrichten und Abbruchmafinahmen

Folgende Bestandsnutzungen sind bei der Herrichtung des Baugrundstiicks zu
beachten:

- Feuerwehrzufahrt der Friedrich von Bodelschwing-Schule.

- Spielplatz der Friedrich von Bodelschwing-Schule.

- Bolzplatz (derzeit ungenutzt und nicht zugdnglich).

Brachfldche mit iiberwiegend jungem Gehélzbestand und Steilbéschungen.
Seitens des LfDH liegen Informationen (iber den Standort einer historischen
Ziegelei und Tongrube auf dem Grundstlick vor weshalb hier mit dem Auffinden
von Bodendenkmdilern zu rechnen ist. Vor Bodeneingriffen ist eine
Voruntersuchung durch eine geophysikalische Prospektion oder eine
archdologische Uberwachung des Oberbodenabtrags notwendig.

Stddtebauliche Einbindung

Die geplante Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan ,, Gréselberg “im
Ortsbezirk Wiesbaden-Biebrich fiir das Gebiet zwischen der Erich-Ollenhauer-
StrafSe, dem Rhein-Main-Schnellweg, der Ludwig-Beck-Schule, dem Kallebad und
der Nordrampe zur Schiersteiner Rheinbriicke aus dem Jahr 1974. ...

Die Planer bestéatigen, dass der stadtebauliche Entwurf mit der Stadtverwaltung Wiesbaden,
sowie dem Bauaufsichts- und Stadtplanungsamt Wiesbaden abgestimmt wurden und, dass die
Ausnutzungsdaten den Vorgaben der stadtebaulichen Rahmenplanung entsprechen und die
Baugrenze und Baulinie eingehalten werden.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Es wurde bestatigt, dass die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks

Uber den Anschluss an die Pértschacher Stralle gewahrleistet sind.

Im Baustelleneinrichtungsplan und in der Freiflaichenplanung wurde dargestellt, dass die
vorhandene Feuerwehrzufahrt fiir die Bodelschwingh-Schule auch zukiinftig und wahrend der
Bauzeit als Feuerwehrzufahrt genutzt werden kann.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden die Ver- und Entsorgungstrager seitens des
Auftraggebers angefragt, ob eine ErschlieBung des Grundstlicks gewahrleistet werden kann.

Anhand von Protokollen wird bestatigt, dass die Abwasserentsorgung (ELW) und die
Stromversorgung (SW-Netz) sichergestellt wird. Bestatigungen flir Gas und Wasser (ESWE
Versorgung) liegen nicht vor. Der Planer weist aber darauf hin, dass Wasser und Gas in der
Portschacher StralRe vorhanden sind.

Die ErschlieBung in den Freiflachen und in den Geb&uden soll barrierefrei ausgefiihrt werden.

Es wird darauf verwiesen, dass die PKW- und Fahrrad Stellplatze mit Bauaufsicht der LHWI
abgestimmt wurden.
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GemaR den Anforderungen des GEIG (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur- Gesetz) soll jeder 5
STP mit der Leitungsinfrastruktur fir Elektromobilitdt ausgestattet werden. Zusatzlich soll mind.
ein Ladepunkt errichtet werden.

Verwendete Unterlagen

Die Unterlagen wurden ab dem 04.04.2022 Uber die digitale Austauschplattform der Witcom der
Dorsch Gruppe zur Verfligung gestellt. Erganzungen und Aktualisierungen von Plandaten erfolgten
am 06.04.2022, 11.04.2022, 18.04.2022 sowie am 20.04.2022:

https://sync.witcom.cloud/d/aac021fd6f0249c7a245/

https://sync.witcom.cloud/d/de590c4cd848456baed3/

https://sync.witcom.cloud/d/7a385ecbf06043e3bala/

Auf der Grundlage einer Abstimmung am 26.04.2022 zwischen dem Planungsbiiro Kissler Effgen
Partner Architekten und Dorsch International Consultants wurden weiteren Unterlagen und
Aktualisierungen zur Verflgung gestellt, wie z.B. Festlegung zu der Planungsschnittstellen,
Berechnungstool der Kostenberechnungen und aktualisierte Hochbauplane.

Der hier vorgelegte Bericht beinhaltet die Prifung der genannten Unterlagen mit dem Stichtag zum
26.04.2022. Die Ubergebenen Unterlagen entsprechen dem Dokumentenverzeichnis fiir die
Plausibilitatsprufung-3, aufgestellt von der SEG mit Stand vom 20.04.2022 gemaR Anlage 01 und
den nachgereichten Unterlagen am 26.04.2022 gemaR Anlage 02 sowie weiteren Unterlagen siehe
Anlagen 03-07

Abgrenzung der Leistungen

Die Betrachtung der Fachplanungen der Fordertechnik und Kiichenplanung sind nur iberschlagig
im Rahmen der Technischen Gebadudeausristung erfolgt. Detaillierte Bewertungen kdnnen nur von
den jeweiligen Fachplanern fiir Férdertechnik und Kiichenplanung erfolgen.

Ein Vergleich und eine Bewertung der Kostenberechnung in Bezug zur Kostenschatzung, sowie zu
den genehmigten Kosten und der Machbarkeitsstudie erfolgt nicht im Rahmen dieses Berichtes,
sondern wird lber eine eigene Stellungnahme des Revisionsamtes erbracht.

Eine Plausibilisierung der von der SEG mit den Planern geschlossenen Vertragen ist nicht
Bestandteil des Auftrags.

Die Uberpriifung der Férderfahigkeit ist nicht Gegenstand der Plausibilititspriifung.

Anhand des Ubersichtsplans Schnittstellen, erstellt vom Biiro DieLandschaftsarchitekten Bittkau-
Bartfelder+Ingenieure PartGmbB sind die Schnittstellen zu den Grundstiicksgrenzen der
angrenzenden Grundstlicke erfasst. Hieraus ist zu erkennen, dass Malnahmen und Abstimmungen
noch zu erbringen sind. Ggfs. kdnnen sich daraus noch notwendige MaRnahmen fir das
Bauvorhaben ergeben, die aber aktuell planerisch, terminlich und kostentechnisch nicht bewertet
werden kdnnen:
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Die im Ubersichtslageplan Schnittstellen unter dem Punkt Freiflichen / éffentliche Griinanlage
benannte Skizze -barrierefreier Weg- ist laut Aussagen der Planer nicht Bestandteil des zu
prifenden Projektes.

Plausibilitatsprifung Planungen

2.1

Projektorganisation
Beschreibung:

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat mit der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH
Planungsvertrage abgeschlossen, in denen die Leistungen zur Planung der Gebaude fir die
Nutzungen E-K-WG und KiEZ einschlielich dem Projektmanagement geregelt sind.

Aufbauend auf einer Machbarkeitsstudie von 2019 soll die SEG eine genehmigungsfihige Planung
flr die Leistungsphasen 1-3 der HOAI fiir den Neubau Eltern-Kind-Wohngemeinschaft (E-K-WG) und
den Neubau Kinder Eltern Zentrum (KiEZ) erstellen, d.h. eine Entwurfsplanung inkl. detaillierte
Kostenberechnung nach DIN 276. Die externen Planungsleistungen umfassen die Objektplanung,
die Freianlagenplanung, die Tragwerksplanung und die technische Gebdudeausriistung.
Notwendige Gutachten, Planungs- und Beratungsleistungen sind mit eingeschlossen.

Die Projektmanagementleistungen der SEG umfassen die Vergabe und Steuerung der externen
Planungsleistungen, die Abstimmungen mit dem Auftraggeber, Fachamtern,
Genehmigungsbehdrden, sowie der der Nachweis und die Priifung externer Planungsleistungen.

Nicht Bestandteil des Auftrages ist die Planung der 6ffentlichen Griinflachen und
Wegeverbindungen.
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Folgende Planungsbiiros wurden in die Planung von der SEG vertraglich mit eingebunden:

Architektur: kissler-effgen + partner architekten
Freiflachenplanung: DLA Bittkau - Bartfelder PartG mbB
Tragwerksplanung: Schmitt + Thielmann Ingenieurgesellschaft mbH
Warmeschutz +Energiebilanzierung: Schmitt + Thielmann Ingenieurgesellschaft mbH
Schallschutz: Schmitt + Thielmann Ingenieurgesellschaft mbH
HLS- Planung: Ing.-Bliro Scheithauer VDI GmbH
Elektro-Planung: Beckers & Miiller Elektroplanung GbG
Brandschutz: MKM Brandschutz Ingenieurgesellschaft mbH
Aufzugsplanung: Lift Consulting Planungsgesellschaft fiir Aufziige

und Foérdertechnik mbH
Klchenplanung: Udo Miiller Kiichenplanung aktuell
SiGeKo: soll noch beauftragt erden
Innenarchitektur: noch in Klarung ob Bestandteil des Auftrages
Gutachter:
Vermesser: Vermessungs - und Planungsbiiro Dr.-Ing. Jirgen Riehl
Baugrunduntersuchung: Institut flr Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH&Co.KG
Beurteilung:

Die Einbindung der erforderlichen Fachplanungen ist erfolgt. Die vorhandene Projektstruktur ist fur
die Art und den Umfang des Projektes Ublich und als angemessen zu bewerten.

Auf der Grundlage der vorliegenden Aktennotizen der SEG sind die Einbauten und die
Ausstattungen der Innenrdume und eine Beauftragung eines Innenarchitekten noch in Klarung.

Die von Kissler + Effgen erstellte Schnittstellenliste der Planungsbeteiligten dokumentiert
Ubersichtlich welche Leistungen von welchem Planer erbracht werden soll. Erganzend wurde auch
festgelegt, ob die Planung, die Bauleitung, die Nachtragsbearbeitung, die Kostenberechnung sowie
die LV-Erstellung Bestandteil welcher Fachplanung ist. Mégliche Vergabeeinheiten der
ausfiihrenden Leistungen sind ebenfalls in der Liste schon angedacht.
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Plausibilisierung der Planung

Herrichten des Geldndes

Beschreibung:

Das Grundstick Flur 11, Flurstiick 153/11 wurde in die Grundstiicke 153/6 (Schule), 153/5 (STZ- und
Diakonie) und 153/4 /Grinanlage aufgeteilt.

Die im Bestand fir die Friedrich von Bodelschwingh Schule befindliche 2. Feuerwehrzufahrt
befindet sich nun auf dem Grundstiick STZ + Diakonie. Eine Baulast zugunsten des Flurstiicks 153/6
und zu Lasten 153/5 wurde bei der Aufteilung der Grundstiicke bisher nicht eingetragen. Die
Eintragung der Baulast soll im Zuge des Bauantragverfahren beantragt werden.

Die Notwendigkeit und die Lage der Feuerwehrzufahrt fiir die FvB Schule ist noch in Abstimmung
und soll im Zuge eines Bauantrages fiir die FvB Schule Anfang nachstes Jahr geklart werden.

Beurteilung:

Nach Aussage der SEG sind die Mallnahmen nicht Bestandteil des Projektes und werden daher auch
an dieser Stelle nicht bewertet. Auswirkungen fiir das Projekt sind eher unwahrscheinlich.

Hochbau, Baukonstruktion

2.2.2.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beschreibung:

Nach § 2 (4) HBO wurde das Gebaude STZ in die Gebaudeklasse 3 und auf Grund der Nutzung nach
§ 2 (9) Nr.6 HBO ,,Versammlungsstatte” als Sonderbau (Besucher erdgeschossig) eingestuft.

Auszug aus der Baubeschreibung von Kissler-Effgen + Partner:

Jy eeee

Konstruktion:

KiEZ + EKWG: Die Griindung des unterkellerten und nicht unterkellerten Bereiches erfolgt
als Plattengriindung. Im nicht unterkellerten Bereich sind Baugrundverbesserungen in
Form von Riittelstopfséiulen notwendig. Die tragenden Wiinde des aufgehenden Gebdudes
bestehen aus Stahlbeton und Mauerwerk. Die Decken bestehen aus Stahlbeton. Die
Treppenrédume werden als massive Konstruktion ausgefiihrt. Die Innenwdénde werden
bedarfsgerecht als Mauerwerks- (Mauerwerkswdnde, die keine tragende Funktion
besitzen, diirfen nur direkt auf drn Bodenplatte verbaut werden, nicht auf der Decke) oder
GK-Konstruktion ausgefiihrt. Simtliche Bauteile entsprechen den Vorgaben aus dem
Brandschutzkonzept. ...

Gestalt — Fassaden - Dachfldchen

Die geschlossenen Fassaden des STZ und KiEZ +EKWG erhalten eine vorgehdngte,
hinterliiftete Fassade (VhF) mit vertikalen Holzlamellen auf einer Holzunterkonstruktion.
Die Anforderungen nach Anhang 6 H-VV TB (hinterliiftete AW-Bekleidung) sind zu
beachten. Des Weiteren kommen hinterliiftete Fassadenpaneele aus Holzwerkstoffplatten
zum Einsatz. Die (ibrigen Fenster- und Fassadenflichen werden als Holz-Alukonstruktion
mit optimierten 3- Scheiben Gldsern und beschichteten Alu-Ddmmpaneelen ausgefiihrt.
Als Sonnenschutzsystem sind vertikale Jalousien mit textilem Behang vorgesehen. Die
Dachfldchen des STZ und KiEZ werden extensiv begriint. ....
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Wartung der Dachfléchen

KiEZ + EKWG: Die Dachfléche erhdlt ebenfalls einen RWA-Dachausstieg im Bereich des
Treppenhauses 01 mit Einhédngefunktion. Auf der Dachfléiche wird ein Sekuranten System
zur Personensicherung fiir Wartungsarbeiten installiert. ...“

Beurteilung:

Die fir die Plausibilitatsprifung Gibergebenen Planungsunterlagen sind nachvollziehbar und
plausibel aufbereitet. Die Unterlagen entsprechen einer Entwurfsplanung gemaR der
Leistungsphase 3 nach HOAI.

Es wurden Zeichnungen, eine Baubeschreibung, eine Flaichenauswertungen, eine
Gegenlberstellung der Erhohung der Nutzflaichen bezogen auf die Machbarkeitsstudie, Flachen-
und Rauminhalte, Raumblicher, eine Kostenberechnung nach DIN 276, ein Terminplan sowie die
Festlegung der Schnittstellen der jeweiligen Planungen erstellt.

Fiir eine besserer Lesbarkeit der Zeichnungen schlagen wir vor, in den Zeichnungen Planlegenden
zu erganzen, in denen Abkirzungen und Baustoffe naher beschrieben werden.

Der Planer bestatigt, dass die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes, des Schallschutzes und der
Bauphysik berticksichtigt wurden.

Die oben genannten Erlauterungen in der Baubeschreibung zu den Ausfiihrungen und Qualitaten
sind nach stichprobenartiger Priifung auch in den Planen sowie in der Kostenberechnung enthalten.

2.2.2.2 STZ-Stadtteilzentrum

Beschreibung:
Nach § 2 (4) HBO wurde das Gebaude KiEZ + EKWG in die Gebidudeklasse 3 eingestuft.

In der Planung werden die DIN 18040-1: Offentlich zugéngliche Gebidude sowie den Technischen
Regeln fur Arbeitsstatten ,, ASR Barrierefreie Gestaltung von Arbeitsstatten” bertcksichtigt.

Flr den Versammlungsraumes werden die Anforderungen der Muster-
Versammlungsstattenverordnung (MVStattV) zugrunde gelegt.

Der Planer bestatigt, dass die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes, des Schallschutzes und der
Bauphysik berticksichtigt wurden.

Auszug aus der Baubeschreibung von Kissler -Effgen + Partner:

R

Konstruktion:

STZ: Die Griindung erfolgt als Plattengriindung. Die tragenden W¢inde des aufgehenden
Gebdudes inkl. der Decken bestehen aus Stahlbeton. Die Treppenréume werden als
massive Konstruktion ausgefiihrt. Die Innenwiénde werden bedarfsgerecht als
Mauerwerks- (Mauerwerkswdéinde diirfen nur im EG verbaut werden, nicht auf der Decke)
oder GK-Konstruktion ausgefiihrt. Séimtliche Bauteile entsprechen den Vorgaben aus dem
Brandschutzkonzept. ...

Gestalt — Fassaden - Dachfldchen

Die geschlossenen Fassaden des STZ und KiEZ +EKWG erhalten eine vorgehdngte,
hinterliiftete Fassade (VhF) mit vertikalen Holzlamellen auf einer Holzunterkonstruktion.
Die Anforderungen nach Anhang 6 H-VV TB (hinterliiftete AW-Bekleidung) sind zu
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beachten. Des Weiteren kommen hinterliiftete Fassadenpaneele aus Holzwerkstoffplatten
zum Einsatz. Die (brigen Fenster- und Fassadenfldchen werden als Holz-Alukonstruktion
mit optimierten 3- Scheiben Gldsern und beschichteten Alu-Ddmmpaneelen ausgefiihrt.
Als Sonnenschutzsystem sind vertikale Jalousien mit textilem Behang vorgesehen. Die
Dachflidchen des STZ und KiEZ werden extensiv begriint. ....

Wartung der Dachfléchen

STZ: Die Dachfliche erhdlt einen RWA-Dachausstieg im Bereich des Treppenhauses 01 mit
Einhdngefunktion. Auf der Dachflédche wird ein Sekurantensystem zur Personensicherung
flir Wartungsarbeiten installiert. ...”

Beurteilung:

Die fir die Plausibilitatsprifung Gbergebenen Planungsunterlagen sind nachvollziehbar und
plausibel aufbereitet. Die Unterlagen entsprechen einer Entwurfsplanung gemaR der
Leistungsphase 3 nach HOAI.

Es wurden Zeichnungen, eine Baubeschreibung, eine Flachenauswertungen, eine
Gegenlberstellung der Erhéhung der Nutzflachen bezogen auf die Machbarkeitsstudie, Flachen-
und Rauminhalte, Raumblicher, eine Kostenberechnung nach DIN 276, ein Terminplan sowie die
Festlegung der Schnittstellen der jeweiligen Planungen erstellt.

Fiir eine besserer Lesbarkeit der Zeichnungen schlagen wir vor, in den Zeichnungen Planlegenden
zu erganzen, in denen Abkirzungen und Baustoffe naher beschrieben werden.

Der Planer bestatigt, dass die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes, des Schallschutzes und der
Bauphysik bericksichtigt wurden.

Die oben genannten Erlduterungen in der Baubeschreibung zu den Ausfiihrungen und Qualitaten
sind nach stichprobenartiger Priifung auch in den Planen sowie in der Kostenberechnung enthalten.

2.2.3 Tragwerksplanung
2.2.3.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beschreibung:

Die Baugrunduntersuchung wurde durch das Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas, Limburg
durchgefiihrt. Witterungsabhangig ist mit hangparalleler Schichtenwasserfiihrung zu rechnen, ein
geschlossener Grundwasserstand wurde nicht festgestellt. Eine Aussage zur Versickerung oder
Ableitung dieses Schichtenwassers, sowie zur Radonbelastung wurde noch nicht getroffen.
Schichtwasser ist im Bauzustand liber eine offene Wasserhaltung abzuleiten.

Gemal 1. Bericht vom 12.10.2021 und 2. Bericht vom 30.11.2021 wird “aufgrund der
bauwerksunvertraglichen Setzungen zwischen Erdgeschoss und Kellergeschoss eine
Baugrundverbesserung mit Rittelstopfsdaulen im nicht unterkellerten Gebadudeteil beriicksichtigt.
Der Abstand zwischen den Saulen wurde der Berechnung mit 1,25 m bei einem Saulendurchmesser
von 0,6 m zu Grunde festgelegt. Die ermittelten Setzungen sowie die sich daraus ergebenden
Setzungsdifferenzen sind aus geotechnischen Gesichtspunkten als bauwerksvertraglich zu
bewerten. Vorlaufend zur Herstellung ist die Kampfmittelfreiheit an jeder Saulenposition mittels
Sondierungen nachzuweisen. Erganzend ergeht der Hinweis, dass die Saulen vorlaufend zur
Herstellung der Baugrube ausgefiihrt werden miissen. Es wird eine Fremdiiberwachung
empfohlen.”
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Vor Beginn der Ausfiihrungsplanung Tragwerk sind weitere wesentliche Abstimmungen und
Festlegungen zwischen Bauherrn, ausfihrender Firma und Tragwerksplaner verbindlich zu fihren.

Die Abdichtung soll gemaR Bodengutachten nach dem System “Weile Wanne” ausgefiihrt werden.
In der weiteren Planung ist das Abdichtungskonzept (WU-Konzept) mit Bestatigung durch den
Bauherrn zu ergdnzen und zugehoérigen Nachweise zur Rissbreitenbeschrankung, Abdichtung oder
Verpressung auch bei nicht driickendem Wasser zu fiihren. Bauzustdnde sind dabei zu beachten.

Inwieweit der Bauherr bzw. ein Vertreter die Sach- und Fachkunde hat um z. B. Rissbreiten,
Betonqualitdten, Betoniiberdeckungen hat, muss noch festgelegt werden.

Zur Tragwerksplanung liegt eine Entwurfsstatik DKN des Ingenieurbiiros Schmitt + Thielmann
Wiesbaden vom 25.03.2020 vor.

Bei dem Bauwerk handelt sich um einen Stahlbetonbau mit Stahlbetondecken und mit einer
gebetteten Stahlbetonbodenplatte als Flachgriindung. Zum Ausgleich des unterschiedlichen
Setzungsverhaltens zwischen Kellergeschoss und dem Erdgeschossbereich wird dieser gemaR den
Vorgaben aus dem Bodengutachten auf Riittelstopfsaulen gegriindet, eine Dehnungsfuge ist daher
nicht vorgesehen.

Beurteilung:

Es liegen Positionsplane und eine Entwurfsstatik der wesentlichen tragenden Bauteile zum
Nachweis der Dimensionierung vor. Nach Priifung dieser Planungsleistungen ist die
Entwurfsplanung in der Tragwerksplanung erbracht. Eine weitere Planungszeichnung liegt vor, sie
beinhaltet insbesondere auch Detailzeichnungen zur Ausbildung einer “WeiRen Wanne”.

Eine Uberschlagige Ermittlung der Betonstahlmengen im Stahlbetonbau zum Bauvorhaben konnte
aus den eingereichten Unterlagen nicht entnommen werden. Aus der Mengenermittlung zur
Kostenberechnung der Architekten geht hervor, dass die iberschlagige Ermittlung der
Betonstahlmengen vorliegt.

In der weiteren Planung ist der Bauablauf zu prazisieren.

Flr die Bemessung der Kellerbauteile und der Ausbildung der notwendigen Baugrubenverbauten
oder Aussteifungen im Kellerbereich sind die Erstellung der Rittelstopfsaulen, der Winkelstiitzwand
und der zugehorigen Baustelleneinrichtungen zu bericksichtigen.

2.2.3.2 STZ-Stadtteilzentrum
Beschreibung:

Die Baugrunduntersuchung wurde durch das Institut flir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas, Limburg
durchgefiihrt. Witterungsabhangig ist mit hangparallelen Schichtenwasserflihrung zu rechnen, ein
geschlossener Grundwasserstand wurde nicht festgestellt. Eine Aussage zur Versickerung oder
Ableitung dieses Schichtenwassers, sowie zur Radonbelastung wurde noch nicht getroffen.
Schichtwasser ist im Bauzustand Uber eine offene Wasserhaltung abzuleiten.

Gemal 1. Bericht vom 12.10.2021 und 3. Bericht vom 30.11.2021 wird “die aktuell geplante
Grindung Uber eine elastisch gebettete Bodenplatte beriicksichtigt... Die ermittelten Setzungen
sowie die sich daraus ergebenden Setzungsdifferenzen sind aus geotechnischen Gesichtspunkten
als bauwerksvertraglich zu bewerten. “

Vor Beginn der Ausfiihrungsplanung Tragwerk sind weitere wesentliche Abstimmungen und
Festlegungen zwischen Bauherrn, ausfihrender Firma und Tragwerksplaner verbindlich zu fihren.
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In der weiteren Planung ist das Abdichtungskonzept (WU-Konzept) mit Bestatigung durch den
Bauherrn zu ergdanzen und zugehdérigen Nachweise zur Rissbreitenbeschrankung, Abdichtung oder
Verpressung auch bei nicht driickendem Wasser zu fiihren. Bauzustande sind dabei zu beachten.

Inwieweit der Bauherr bzw. ein Vertreter die Sach- und Fachkunde hat um z. B. Rissbreiten,
Betonqualitdten, Betoniiberdeckungen hat, muss noch festgelegt werden.

Zur Tragwerksplanung liegt eine Entwurfsstatik STZ inkl. Winkelstitzwand des Ingenieurbiiros
Schmitt + Thielmann Wiesbaden vom 25.03.2020 vor.

Bei dem Bauwerk handelt sich um einen Stahlbetonbau mit Stahlbetondecken und mit einer
gebetteten Stahlbetonbodenplatte als Flachgriindung.

Beurteilung:

Es liegen Positionsplane und eine Entwurfsstatik der wesentlichen tragenden Bauteile zum
Nachweis der Dimensionierung vor. Nach Prifung dieser Planungsleistungen, ist die
Entwurfsplanung in der Tragwerksplanung erbracht. Eine weitere Planungszeichnung liegt vor, sie
beinhaltet insbesondere auch Detailzeichnungen zur Ausbildung einer “Weilen Wanne”.

Eine Uberschlagige Ermittlung der Betonstahlmengen im Stahlbetonbau zum Bauvorhaben konnte
aus den eingereichten Unterlagen nicht entnommen werden. Aus der Mengenermittlung zur
Kostenberechnung der Architekten geht hervor, dass die (iberschlagige Ermittlung der
Betonstahlmengen vorliegt. Die Mengenermittlung entsprechen der Leistungsphase 3.

In der weiteren Planung ist der Bauablauf zu prazisieren, die Baustelleneinrichtungen sind fiir die
Ausbildung der notwendigen Baugrubenverbauten zu berlicksichtigen.

Technische Gebaudeausriistung

Beschreibung:

Die Planung der technischen Gebaudeausriistung (Heizung, Liftung, Sanitar) fiir den Neubau des
Stadtteilzentrums (STZ), der Kinder-Eltern-Zentrums (KIEZ) und der Eltern-Kind
Wohngemeinschaften (EKWG), wurde von dem Ingenieurbiiro K. Scheithauer VDI GmbH erstellt.

Es wurden Planungsunterlagen fir die jeweiligen Einzelgewerke (Heizung, Liftung, Sanitar)
aufbereitet und zur Verfligung gestellt. Zwei Erlauterungsberichte wurden, getrennt nach dem
jeweiligen Gewerk & Fachbereich, durch die vorher genannten Planungsbiiros erstellt.

Die aktuelle Planung sieht vor, dass die HLS-Anlagen Uber eine eigene interne Regelung verfiigen.
Eine Ubergeordnete Gebdudeautomation (KG 480) mit Aufschaltungsmoglichkeit auf das
Hochbauamt ist zum jetzigen Stand nicht vorgesehen und geplant. Eine ibergeordnete
Gebdudeautomation kdnnte in der weiteren Planung jedoch noch ergénzt werden (siehe Anlage
06).

Fir die Prufung der Kosten auf Plausibilitdt wurden separate Kostenermittlungen der
Unterkostengruppen (KG) eingereicht. Diese sind folgendermalen untergliedert:

- Kostenberechnung HLS: KG 410, 420, 430, 550
Kosten fir die Gebaudeautomation wurde nachtraglich ohne Kostenberechnung eingereicht.
Eine genauere Betrachtung der Kosten erfolgt in Abschnitt 3.5.1.1 & 3.5.1.2 der

Plausibilitatsprifung.
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2.2.4.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beurteilung allgemein:

Die fir die Plausibilitatsprifung Gbergebenen Planungsunterlagen der Gewerke Heizung, Liftung
und Sanitar sind weitestgehend nachvollziehbar und plausibel aufbereitet. Die Unterlagen
entsprechen einer Entwurfsplanung gemald der Leistungsphase 3 nach HOAI. Vereinzelte
Unstimmigkeiten und nachzuliefernde Unterlagen sind in den Einzelbetrachtungen der jeweiligen
Gewerke aufgefiihrt. Vereinzelt wurden Riickfragen an das Ingenieurbiro K. Scheithauer VDI GmbH
gestellt, welche umgehend sach- und fachlich erldutert wurden. Die erstellte Frageliste, inklusive
der Beantwortung durch das Biiro K. Scheithauer, ist als Anhang der Plausibilitatspriifung beigefligt
(vgl. Frageliste an den HLS-Fachplaner).

Beurteilung Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen:

Die Unterlagen fir das Gewerk Sanitar entsprechen einem Entwurfsstand der Leistungsphase 3,
vereinzelt sind jedoch noch Detailangaben zu erganzen, welche nachfolgend beschrieben werden.

Die Planung im Bereich Sanitartechnik besteht aus Trink- und Schmutzwasserschemata, Grundriss-
Planen und einer Kostenberechnung (KG 410).

Die Berechnungsdokumente fir Trinkwasser (FlieBwege, Teilstrecken, Druckverluste,
Temperaturverlauf, etc.) nach DIN 1988 liegen vollsténdig vor. Die Berechnungen fir
Schmutzwasser nach DIN 1986-100 wurden wahrend der Plausibilisierung angefragt und werden
zur Genehmigungsplanung erstellt und in einem Entwéasserungsgesuch dem Bauamt/
Entwisserungsbetrieb eingereicht. Eine Uberpriifung der Berechnungen fiir Schmutzwasser auf
Plausibilitat konnte daher nicht erfolgen.

Flr die Auslegung und Dimensionierung der Trinkwasseranlage wurde in der
Trinkwasserberechnung fiir das Bauvorhaben der Gebaudetyp Verwaltungsgebdude gewahlt.
Anhand der Unterlagen war nicht ersichtlich, ob es eine gemeinsame Absprache zwischen dem
Auftraggeber und dem Ingenieurbiiro Scheithauer beziglich des gewahlten Gebaudetyps fir die
Trinkwasserberechnung gab. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten beider Gebaude sollte
eine Absprache mit dem Auftraggeber bzw. dem spateren Nutzer erfolgen.

In den HLS-Plénen gibt es keine Angaben hinsichtlich der Trinkwasser-Hauseinflihrung. Im Zuge der
weiteren Planung sollten Angaben hierzu auf den Grundrissplanen dargestellt werden.

Die Beschriftung der Hauptdimensionen von Trinkwasser fehlt in den Grundrissen. Eine
Dimensionierung der Hauptstrdange sollte in den Planungsunterlagen ergdanzt werden.

Die Beschriftung der Hauptdimensionen von Schmutzwasser fehlt im Strangschema. Eine
Dimensionierung der Hauptstrange sollten in den Planungsunterlagen erganzt werden.

Unterlagen hinsichtlich der Trinkwasseranalyse und des Mindestversorgungsdruckes wurden
wahrend der Plausibilitdatsprifungen angefragt und vollstandig nachgereicht.

Der Trinkwasser-Hausanschluss ist in der Liiftungszentrale vorgesehen. Laut Brandschutzgutachten
ist das Gebaude in die Gebdudeklasse 3 eingestuft. Eine Abstimmung zwischen dem
Brandschutzgutachter und dem Ingenieurbiiro Scheithauer hinsichtlich der Notwendigkeit einer
Luftungszentrale ist erfolgt. Die Notwendigkeit einer Liiftungszentrale ist nicht gegeben. Ein
separater Trinkwasser-Hausanschlussraum sowie eine direkte Zuganglichkeit von auBen zur HAE
(Hauptabsperreinrichtung) ist ggfs. dennoch ratsam, dies sollte im Planungsteam noch einmal
besprochen werden. Dariiber hinaus sollten Technikzentralen mit einer Wasserzapfstelle (kalt)
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sowie mit mindestens einem Bodenablauf ausgeristet sein. Dies sollte im weiteren Planungsverlauf
erganzt werden.

Im weiteren Planungsverlauf sollte auf eine thermische Entkopplung in den Leitungsschachten
zwischen den TWW und TWK-Leitungen geachtet werden.

Beurteilung Warmeversorgungsanlagen:

Die Unterlagen fiir das Gewerk Warmeversorgung entsprechen einem Entwurfsstand der
Leistungsphase 3, vereinzelt werden jedoch Detailangaben vermisst, welche nachfolgend
beschrieben werden.

Die Planung im Bereich der Warmeversorgung besteht aus Schemata, Grundrissen, einer Heizlast-
und Rohrnetzberechnung, einer Berechnung der Fulbodenheizung und einer Kostenberechnung
(KG420).

Im Ausdruck der Heizlastberechnung nach DIN EN 12831-1:2017-09 wird die mechanische Liftung
nicht bercksichtigt. Es wird fir die Liftungswarmeverluste der Raume lediglich der Standard-
Mindestluftwechsel von 0,5 1/h angesetzt. Fir Wohngeb&dude dirfen diese herangezogen werden.
Flr Nicht-Wohngebaude sind nach aktueller Norm, Nutzungs- und Planungsvorgaben zum Ermitteln
der Mindestluftwechsel heranzuziehen. Der Mindestluftwechsel bezieht sich bei Nicht-
Wohngebauden auf den Raumtyp und ist in den spezifischen Richtlinien verankert (ASR,
Versammlungsstatten, DIN EN 16798-1, etc.). Die errechneten Volumenstrome fiir die
Wohnappartements (Eltern-Kind Wohngemeinschaften), sollten ebenfalls in der Heizlast erganzt
werden.

Bei hochwdarmegedammten Gebauden haben die Liftungswarmeverluste einen signifikanten Anteil
am gesamten Leistungsbedarf des Gebadudes. Durch die Anrechnung der mechanischen Be- und
EntlGftung mit entsprechender Warmeriickgewinnung und vorgeheizter Zuluft |asst sich die
erforderliche Heizlast effektiv reduzieren. Fiir eine optimale Dimensionierung der Warmeerzeuger
und zur Auslegung der Raumheizflachen, sollten die Angaben liber mechanische Liiftung in der
weiterfliihrenden Planungsphase in die Heizlast eingepflegt werden.

Flr die gesamte Heizungsverteilung ist ein Hauptverteiler im Gebadude der Diakonie (UG) geplant.
Die Anzahl der Strangabgange (Stutzen) stimmt nicht zwischen dem Erlauterungsbericht, dem
Schaltschema der Heizung und dem Grundriss iberein. Die Hydraulische Schaltung/Anbindung im
Heizungsschema zwischen den Warmeerzeugern, dem Hauptverteiler, den Warmeverbrauchern
und dem Pufferspeicher stimmt nicht mit dem Grundriss iberein. Beides sollte im weiteren
Planungsverlauf harmonisiert werden.

Die unterschiedlichen Auslegungstemperaturen zwischen den Planunterlagen und dem
Erlduterungsbericht wurden im Zuge der Plausibilitatspriifung angepasst. Weitere
Systemtemperaturen, wie die fir die sonstigen Heizkreise als auch fir die Warmwasserbereitung
sollten im Schaltschema ergénzt werden. Fiir eine bessere Ubersicht sollte zudem der
Warmebedarf der einzelnen Verbraucher im Anlagenschema erganzt werden.

Die Rohrdimensionierung ist im Strangschema bereits angegeben und sollte mit den Grundrissen
abgeglichen, bzw. auf diese Ubertragen werden.

Die Angabe zu der Verortung der Warmepumpen auf dem Dach sind in den Architekturplanen nicht
vorhanden. Statisch relevante DurchbruchsgrofRen und Lasten sind zu koordinieren. Die
Schnittstellen zwischen den Gewerken Heizung und Architektur, in Bezug auf die Aufstellflachen,
die Lasten, etc., sind zu harmonisieren.

Die Schnittstellen zwischen dem Ingenieurbiiro S+T (Energieberater) und dem Ingenieurbiiro K.
Scheithauer sollten abgeglichen werden. Vereinzelt weichen die technischen Angaben in den
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Unterlagen fir den Gebdudeenergienachweis/Warmeschutznachweis von den Auslegungen &
Planungsunterlagen des Ingenieurbiiro K. Scheithauer ab (z.B. Luftmengen der RLT-Anlagen,
Warmerilickgewinnungssystem der RLT-Anlagen, Systemtemperaturen der Warmeerzeuger, etc.).

In den HLS-Plénen gibt es keine Angabe hinsichtlich der Gas-Hauseinfiihrung bzw. der Gaszuleitung
in den AulRenanlagen. Im Zuge der weiteren Planung sollten Angaben hierzu auf den Grundriss-
Planen dargestellt werden.

Der Gaszahler mit den Sicherheitseinrichtungen und der Verlauf der Gasleitung ist im
Anlagenschema dargestellt. Dies sollte im weiteren Planungsverlauf erganzend auch in den
Grundrissen dargestellt werden.

Beurteilung Raumlufttechnische Anlagen:

Die Unterlagen fiir das Gewerk Liftungstechnik entsprechen einem Entwurfsstand der
Leistungsphase 3, vereinzelt werden jedoch Detailangaben vermisst, welche nachfolgend
beschrieben werden.

Die Planung Liftungstechnik umfasst ein Schema, Grundrisse und eine Kostenberechnung (KG 430).

Das Liftungsnetz wurde vom Biiro Scheithauer anhand der festgelegten Volumenstréme und der
daraus entstehenden Stromungsgeschwindigkeiten dimensioniert. Die zuldssigen Strémungs-
geschwindigkeiten wurden eingehalten. Die Gesamtluftmengen sind in den Planungsunterlagen
angegeben und plausibel. Die Luftwechselraten sollten ggfs. in der nachsten Planungsphase in den
Luftmengentabellen ergdnzt werden.

Fir den Wohnappartements (Eltern-Kind Wohngemeinschaften) wurden die Unterlagen fiir ein
Laftungskonzept nach DIN 1946-6:2019-12 wahrend der Plausibilisierung angefragt. Die jeweilige
Berechnung zu dem Wohnraumliftungskonzept wird zusammen mit dem Liftungsgesuch
eingereicht.

Das Liiftungsschema ist tibersichtlich und stimmt mit den Grundrissplanen Gberein (z.B.
Luftmengen, Volumenstromregler, Schalldampfer, etc.). Die Angaben zu den Hauptkomponenten
der Luftungsanlagen sind im Schema und im Grundriss vorhanden. Die Leistungsdaten der
Warmeerzeuger zur Luftaufbereitung (z.B. Warmepumpe, WRG, elektrischer Nacherhitzer) sollten
in den Planen ergdnzt werden. Die Beschriftung der groben Kanaldimensionierung fehlt im
Grundriss und im Schema. Die Dimensionierung der Hauptstrange sollte in den Planungsunterlagen
erganzt werden.

Die Angaben zur Verortung der Liftungsanlagen sind in den Architekturplanen nur teilweise
vorhanden. Hier unterscheidet sich teilweise die RLT-GerategrolRe inkl. Wartungsflache, zwischen
den Planen der TGA und der Architektur. Statisch relevante Durchbruchsgréfen und Lasten sind zu
koordinieren. Die Schnittstellen zwischen dem Gewerk Liiftung und Architektur sind zu
harmonisieren.

Die Angabe zur Verortung des Liftungsturms im AuRenbereich zur AuBenluftansaugung ist nur in
den HLS-Planungsunterlagen vorhanden. Im Architektur- & Auflenanlagenplan wird der
Laftungsturm nicht dargestellt. Die Schnittstelle zwischen den Gewerken Liftung, Architektur und
Aulenanlagen ist zu koordinieren.

Die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes wurden in der Planerstellung bericksichtigt. Fir die
Genehmigungsplanung sollten die Brandschutzklappen & die Uberstréméffnungen mit dem
Brandschutzgutachter koordiniert werden, sodass diese ins Brandschutzkonzept aufgenommen
werden kénnen.
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Beurteilung Gebdudeautomation:

Flr das Gewerk Gebdudeautomation sind keine Unterlagen vorgelegt worden. Wie bereits in der
Einleitung beschrieben, begriindet sich dies, weil aktuell keine tibergeordnete Gebdudeautomation
vorgesehen ist. Es sollte allerdings in der weiteren Planung in Erwagung gezogen werden, eine
Ubergeordnete Gebdaudeautomation auf Grund der hohen HLS Anlagenkomplexitdt (mehrere
Luftungsanlagen, Warmepumpen, Gaskessel, Enthartungsanlage etc.) vorzusehen.

2.2.4.2 STZ-Stadtteilzentrum

Beurteilung allgemein:

Die fir die Plausibilitatsprifung Gbergebenen Planungsunterlagen der Gewerke Heizung, Liftung
und Sanitar sind weitestgehend nachvollziehbar und plausibel aufbereitet. Die Unterlagen
entsprechen einer Entwurfsplanung gemaR der Leistungsphase 3 nach HOAI. Vereinzelte
Unstimmigkeiten und nachzuliefernde Unterlagen sind in den Einzelbetrachtungen der jeweiligen
Gewerke aufgefiihrt. Vereinzelt wurden Riickfragen an das Ingenieurbiiro K. Scheithauer VDI GmbH
gestellt, welche umgehend sach- und fachlich erlautert wurden. Die erstellte Frageliste, inklusive
der Beantwortung durch das Biiro K. Scheithauer, ist als Anhang der Plausibilitatspriifung beigefligt
(vgl. Frageliste an den HLS-Fachplaner).

Beurteilung Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen:

Die Unterlagen fir das Gewerk Sanitar entsprechen einem Entwurfsstand der Leistungsphase 3,
vereinzelt werden jedoch Detailangaben vermisst, welche nachfolgend beschrieben werden.

Die Planung im Bereich Sanitdrtechnik besteht aus Trink- und Schmutzwasserschemata,
Grundrissplanen und einer Kostenberechnung (KG 410).

Die Berechnungsdokumente fir Trinkwasser (FlieBwege, Teilstrecken, Druckverluste,
Temperaturverlauf, etc.) nach DIN 1988 liegen vollsténdig vor. Die Berechnungen fir
Schmutzwasser nach DIN 1986-100 wurden wahrend der Plausibilisierung angefragt und werden
zur Genehmigungsplanung erstellt und in einem Entwéasserungsgesuch dem Bauamt/
Entwasserungsbetrieb eingereicht. Eine Uberpriifung der Berechnungen fiir Schmutzwasser auf
Plausibilitdt konnte daher nicht erfolgen.

Die Beschriftung der Hauptdimensionen von Trinkwasser fehlt in den Grundrissen. Eine
Dimensionierung der Hauptstrange sollte in den Planungsunterlagen erganzt werden.
Die Beschriftung der Hauptdimensionen von Schmutzwasser fehlt im Strangschema. Eine
Dimensionierung der Hauptstrdange sollten in den Planungsunterlagen ergdnzt werden.

Technikzentralen sollten mit einer Wasserzapfstelle (kalt) sowie mit mindestens einem Bodenablauf
ausgerstet sein. Dies sollte im weiteren Planungsverlauf erganzt werden.

Beurteilung Warmeversorgungsanlagen:

Die Unterlagen fiir das Gewerk Warmeversorgung entsprechen einem Entwurfsstand der
Leistungsphase 3, vereinzelt werden jedoch Detailangaben vermisst, welche nachfolgend
beschrieben werden.
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Die Planung im Bereich der Warmeversorgung besteht aus Schemata, Grundrissen, einer Heizlast-
und Rohrnetzberechnung, einer Berechnung der Fullbodenheizung und einer Kostenberechnung
(KG420).

Im Ausdruck der Heizlastberechnung nach DIN EN 12831-1:2017-09 wird die mechanische Liftung
nicht bericksichtigt. Es wird fir die Liftungswarmeverluste der Rdume lediglich der
Mindestluftwechsel von 0,5 1/h angesetzt. Fir Nicht-Wohngeb&ude sind nach aktueller Norm,
Nutzungs- und Planungsvorgaben zum Ermitteln der Mindestluftwechsel heranzuziehen. Der
Mindestluftwechsel bezieht sich bei Nicht-Wohngebauden auf den Raumtyp und ist in den
spezifischen Richtlinien verankert (ASR, Versammlungsstatten, DIN EN 16798-1, etc.). Der
angesetzte Mindestluftwechsel (Austausch der Raumluft durch Fensterliiftung) sollte fiir die
entsprechenden Raumtypen wie Besprechungs-, Tanz- und Blroraume Gberprift und angepasst
werden.

Bei hochwarmegedammten Gebduden haben die Liftungswarmeverluste einen signifikanten Anteil
am gesamten Leistungsbedarf des Gebadudes. Durch die Anrechnung der mechanischen Be- und
Entliftung mit entsprechender Warmeriickgewinnung und vorgeheizter Zuluft |3sst sich die
erforderliche Heizlast effektiv reduzieren. Die Erganzung der mechanischen Liftung in der
Heizlastberechnung, gemalk den Anmerkungen der vorhergenannten Absatze, sollte im Rahmen der
weiteren Planungsphasen vorgenommen werden.

Die Rohrdimensionierung ist im Strangschema bereits angegeben und sollte mit den Grundrissen
abgeglichen, bzw. auf diese libertragen werden.

Beurteilung Raumlufttechnische Anlagen:

Die Unterlagen fiir das Gewerk Liftungstechnik entsprechen einem Entwurfsstand der
Leistungsphase 3, vereinzelt werden jedoch Detailangaben vermisst, welche nachfolgend
beschrieben werden.

Die Planung Liftungstechnik umfasst ein Schema, Grundrisse und eine Kostenberechnung (KG 430).

Das Liiftungsnetz wurde vom Biiro Scheithauer anhand der festgelegten Volumenstréme und der
daraus entstehenden Stromungsgeschwindigkeiten dimensioniert. Die zuldssigen Strémungs-
geschwindigkeiten wurden eingehalten. Die Gesamtluftmengen sind in den Planungsunterlagen
angegeben und plausibel. Die Luftwechselraten sollten ggfs. in der ndchsten Planungsphase in den
Luftmengentabellen ergdnzt werden.

Das Liiftungsschema ist tibersichtlich und stimmt mit den Grundrisspléanen Gberein (z.B.
Luftmengen, Volumenstromregler, Schalldampfer, etc.). Die Angaben zu den Hauptkomponenten
der Liftungsanlagen sind im Schema und im Grundriss vorhanden. Die Leistungsdaten der
Warmeerzeuger zur Luftaufbereitung (z.B. Warmepumpe, WRG, elektrischer Nacherhitzer) sollten
in den Planen erganzt werden. Die Beschriftung der groben Kanaldimensionierung fehlt im
Grundriss und im Schema. Die Dimensionierung der Hauptstrange sollte in den Planungsunterlagen
erganzt werden.

Die Angabe zu der Verortung der Liftungsanlagen sind in den Architekturplanen nur teilweise
vorhanden. Statisch relevante DurchbruchsgroRen und Lasten sind zu koordinieren. Die
Schnittstellen zwischen dem Gewerk Liiftung und Architektur sind zu harmonisieren. Bei der
Aufstellung der Liiftungsanlagen ist auf die Ausfiihrbarkeit der Montage und Wartung zu achten
(z.B. Filterwechsel). Die minimale Bedienungs- und Revisionsflache ist auf der Geratelangsseite
(Bedienseite) einzuhalten.

Fir die Besprechungs-, Tanz-/Gym-, Seminar- & Birordume im Obergeschoss ist keine mechanische
Be- & Entliftung vorgesehen. Hier ist eine manuelle Belliftung der Rdume (ber die Fenster
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vorgesehen. Zur Sicherstellung des Mindestluftwechsels und aus Komfortgriinden sollte hier
nochmals besprochen werden, ob eine mechanische Be- & Entliiftung der Rdume fir den spateren
Betrieb nicht sinnvoller ist.

Die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes wurden in der Planerstellung bericksichtigt. Fiir die
Genehmigungsplanung sollten die Brandschutzklappen & die Uberstréméffnungen mit dem
Brandschutzgutachter koordiniert werden, sodass diese ins Brandschutzkonzept aufgenommen
werden kénnen.

Beurteilung Gebdudeautomation:

Flr das Gewerk Gebdaudeautomation sind keine Unterlagen vorgelegt worden. Wie bereits in der
Einleitung beschrieben, begriindet sich dies, weil aktuell keine tibergeordnete Gebdudeautomation
vorgesehen ist. Es sollte allerdings in der weiteren Planung in Erwadgung gezogen werden, eine
Ubergeordnete Gebdudeautomation auf Grund der hohen HLS Anlagenkomplexitdt (mehrere
Luftungsanlagen, Warmepumpen, Gaskessel, Enthartungsanlage etc.) vorzusehen.

2.2.5 Elektrotechnische Anlagen und Forderanlagen

2.2.5.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beschreibung Elektrotechnische Anlagen:

Die Plausibilitatsprifung der Elektroplanung ergab, dass die vorgelegten Priifungsunterlagen nicht
mangelfrei sind.

- Die Objektfunkanlage und Funkfeldmessungen in Abstimmung mit der Feuerwehr sind nicht
geklart

- Eine geplante Losung fir die Veranstaltungs- und Bihnentechnik wurde in keinem der Protokolle
gefunden

Die Lichtberechnungen kdénnen nicht Gberprift werden. Es fehlen Angaben liber
Raumabmessungen und die Raumhohen.

Beurteilung Elektrotechnische Anlagen:

Erléuterungsbericht vom 01.04.2022
Der Erlduterungsbericht ist strukturiert aufgebaut.
Im Erlduterungsbericht fehlen:

- Zusammenfassung, Erlautern und Dokumentation der Planungsbedingungen zum
Leistungsbedarf und zur techn. ErschlieBung (HOAI LPH 1 + 2).

- Aufstellen eines Funktionsschemas bzw. Prinzipschaltbildes fir jede Anlage (HOAI LPH 2).
Nicht dargestellt sind:

- Alarmierungsanlage

- SchlieRanlage

- Sicherheitsbeleuchtung

- ErschlieBung

- Sicherheitstechnik (SEG Aktennotiz AN 08.1)

- Medientechnik (SEG Aktennotiz AN 08.3)
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- Berechnen und Bemessen der jahrlichen Betriebskosten (HOAI LPH 3)
- Berechnen und Bemessen der techn. Anlagen und Anlagenteile sowie Abschatzen von
jahrlichen Bedarfswerten und Energiekosten (HOAI LPH 3)

Nicht hinreichend erstellt sind:

- Effektiver Leistungsbedarf nach DIN 18015 (HOAI LPH 3)

- Kabeldimensionierung der Hauptstromversorgungssysteme nach DIN 18015 mit
Spannungsfallberechnung nach DIN 18015-1 6200, DIN VDE D100-520
(HOAI LPH 3) gemal E-Mail vom 18.04.2022 soll das erst in LPH 5 erfolgen.

Lichtberechnungen vom 07.03.2022

Im Ergebnis weichen die errechneten IST-Beleuchtungsstarken in folgenden exemplarischen
Rdaumen von den SOLL-Beleuchtungsstarken nach DIN EN 12464-1 ab:

Raum Raumnummer Uber/Unter-
schreitung

Windfang EG DKN 26 + 138 %
Blro EG DKN 25 + 60 %
Essen EG DKN 2 + 60 %
Treppe EG DKN 19 - 50 %
Beratung EG DKN 10 + 75 %
Biro EG DKN 2 + 30 %

Entwurfsplanung (Planbezeichnung PO E ELT...) vom 31.03.2022
Allgemein:

Bei der Ausstattung der Biiros und der Wohnungen mit Steckdosen und Geraten ist der DIN 18015-
2 und der RAL-RG678 zu folgen.

Legende:

Anschlisse fiir 200V bitte korrigieren

Datendose RJ45 2-fach ist mit zwei unterschiedlichen Symbolen dargestellt
- Beamer-Anschluss im FuRbodentank als Einspeisung kennzeichnen
Datendose einfach fehlt in den Legenden

Grundriss Untergeschoss

- Die Nutzbarkeit von der Datendose hinter der Eingangstiire, sollte Uberpriift werden z.B.
Raum UG DKN 11 Spenderraum
- Leitungsfiihrung im UG nicht erkennbar
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- Turanschlag im Elektroraum UG DKN 12 nicht in Fluchtrichtung
- Die Anforderung fir die E-Bike Anschliisse wurden nicht gefunden

Grundriss Erdgeschoss

- Tiranschlag Elektroraum EG DKN 11 nicht in Fluchtrichtung

- Die im Brandschutzkonzept beschriebene Stufenbeleuchtung ist nicht zu erkennen

- Die Moglichkeit eines TV-Anschlusses in den Funktionsraumen EG DKN 13 bis EG DKN 18 ist zu
prifen

- Rauchmelder in den Funktionsrdumen gem. Brandschutzkonzept, Punkt 5.7 fehlen

- Anschlisse fir die Durchlauferhitzer fehlen

Grundriss 1. Obergeschoss

- Nicht alle Symbole im Grundriss sind in der Legende

- Gemeinschaftsraum ohne TV ist zu prifen

- Beleuchtungsteuerung fiir die Dachterrasse nicht gefunden

- Kosten fiir die Montage von Steckdosen in nicht brennbaren Wandverkleidungen nicht
gefunden

- Schutzbereich 2 nach DIN 18015 neben den Duschen muss eingehalten werden

Grundriss 2. Obergeschoss

- Schutzbereich 2 nach DIN 18015 neben den Duschen muss eingehalten werden
- 0G2 DKN 11 Multifunktionsraum ohne TV ist zu prifen, Sprechstelle ist zu priifen
- 0G2 DKN 11 Rauchmelder fehlt (siehe Brandschutzkonzept, Punkt 5.7)
... werden Rauchmelder aufgrund der Nutzung mindestens in den
Funktionsraumen...installiert

Allgemein: In den Wohnraumen mit Dielen fehlen die Rauchmelder (siehe Brandschutzkonzept 5.7)
In den Wohnungen werden Rauchwarnmelder jeweils innerhalb von Schlafzimmern,
Kinderzimmern und Fluren (liber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen flihren) eingebaut.

Detailansicht Medien

- Anbindung an die Versorger ist nicht gezeigt

- Trassenschnitt fir gemeinsame Trasse fehlt

- Trassenbreite 0,6m fiir 2 Rohre 1000 nicht erforderlich

- Inden Trassenschnitten A + B fehlen Sandbett, das Warnband und eventuell
Kabelmerksteine

- Hauptversorgungssystem sollte dem System A oder B nach DIN 18015 entsprechen

Blitzschutz
- Ubereinstimmung mit Fundamenterder herstellen z.B. Anzahl der Ableitungen abstimmen.
Fundamenterder

- Die Hinweistexte sind unvollstandig
- Ubereinstimmung mit dem Potenzialausgleich herstellen, z.B. Anschluss Aufzug

Unterverteilungen

- Angaben der Leitungstypen fehlen

- Einspeisung HLS fehlen

- Einspeisung Ladestation fehlen

- Einspeisung AulRenbeleuchtung fehlt
Antenne

- Die Einspeisung fiir die Anlage fehlt
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Potenzialausgleich

- Anschluss der Haupt-PAS STZ fehlt im KiEZ
- Anmerkung: STZ und KiEZ sind bereits mit dem Fundamenterder verbunden.

Beschreibung Forderanlagen:

Die Plausibilitatsprifung der Aufzugsplanung ergab, dass die vorgelegten Priifungsunterlagen der
Aufgabenstellung entsprechen.

Beurteilung Forderanlagen:

Konzept zur LPH 3 Férdertechnik vom 24.03.2022

Das Konzept der Aufzugsplanung ist gut strukturiert und entspricht den Planungsanforderungen
und dem Planungsstand.

Planungsunterlagen vom 16.12.2021

Die Aufzugsplanung ist gut strukturiert und entspricht den Planungsanforderungen und dem
Planungsstand.

Folgende Punkte sind bei der Weiterplanung zu beachten.

- Abstimmung zwischen Architekt Grundriss und Schnitte mit Aufzugsplanung ist zu
vervollstandigen

- Abstimmung zwischen Architekt Grundriss mit Aufzugsplanung
z.B. - SG im KiEZ ist im Architekten Plan auf RohfuBboden und nicht OKFF

- SHim KiEZ ist im Architekten Plan 13,57m im Aufzugsplan 13,82m

2.2.5.2 STZ-Stadtteilzentrum

Beschreibung Elektrotechnische Anlagen:

Die Plausibilitatsprifung der Elektroplanung ergab, dass die vorgelegten Prifungsunterlagen nicht
mangelfrei sind.

Die Klarung der Aufgabenstellung aufgrund der Vorgaben des Auftraggebers im Benehmen mit den
Planungsbeteiligten sollte intensiviert werden.

- Die Objektfunkanlage und Funkfeldmessungen in Abstimmung mit der Feuerwehr sind nicht
geklart
- Eine planbare Losung fiir die Veranstaltungs- und Biihnentechnik wurde in keiner der
Protokolle gefunden
Die Lichtberechnungen kénnen nicht tberprift werden. Es fehlen Angaben lber
Raumabmessungen und die Raumhohen.

Beurteilung Elektrotechnische Anlagen:
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Erlduterungsbericht vom 01.04.2022
Der Erlduterungsbericht ist strukturiert aufgebaut.
Im Erlauterungsbericht fehlen:

- Zusammenfassung, Erlautern und Dokumentation der Planungsbedingungen zum
Leistungsbedarf und zur techn. Erschliefung (HOAI LPH 1 + 2).

- Aufstellen eines Funktionsschemas bzw. Prinzipschaltbildes fiir jede Anlage (HOAI LPH 2).
Nicht dargestellt sind:

- Alarmierungsanlage

- SchlieRanlage

- Sicherheitsbeleuchtung

- Erschliefung

- Sicherheitstechnik (SEG Aktennotiz 08.01)

- Medientechnik (SEG Aktennotiz 08.03)

- Berechnen und Bemessen der jahrlichen Betriebskosten (HOAI LPH 3)

- Berechnen und Bemessen der techn. Anlagen und Anlagenteile sowie Abschatzen von
jahrlichen Bedarfswerten und Energiekosten (HOAI LPH 3)

Nicht hinreichend erstellt sind:

- Effektiver Leistungsbedarf nach DIN 18015

- Kabeldimensionierung der Hauptstromversorgungssysteme nach DIN 18015 mit
Spannungsfallberechnung nach DIN 18015-1 6200, DIN VDE D100-520 (HOAI LPH3)
gemaR E-Mail vom 18.04.2022 soll das erst in LPH 5 erfolgen.

Lichtberechnungen

Im Ergebnis weichen die errechneten IST-Beleuchtungsstarken in folgenden exemplarischen
Rdaumen von den SOLL-Beleuchtungsstarken nach DIN EN 12464-1 ab:

Raum Raumnummer Uber/Unter-
schreitung
Biiro 0G1 STZ 10|+ 50 %
YouTube 0G1 STZ 22 |+ 50 %
KomZone 0G1 STZ 11 |+ 48 %
Treppe EG STZ 6 - 50 %
*Versammlungsraum | EG STZ 8 |+ 30 %

*im Grundriss sind weitere Leuchten, die in der Berechnung fehlen

Entwurfsplanung (Planbezeichnung PO E ELT...) vom 31.03.2022
Allgemein

Bei der Ausstattung der Biiros und Wohnungen mit Steckdosen und Geraten ist der DIN 18015-2
und der RAL-RG678 zu folgen.

Legende
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- Anschlisse fiir 200V bitte korrigieren
Grundriss Erdgeschoss

- Buhnentechnik fehlt - Anschluss Beamer fehlt (siehe Erlauterungsbericht, Seite 9 aber
nicht gefordert gem. AKV 08, Nr. 3)

- RWA Taster TRHO1 fehlt (siehe Brandschutzplane)

- Die im Brandschutzkonzept beschriebene Stufenbeleuchtung ist nicht zu erkennen

- Anschlisse fur Durchlauferhitzer fehlen

Grundriss 1. Obergeschoss

- Nicht alle Symbole im Grundriss sind in der Legende
- Anschlisse der Beamer fehlt

- Anschluss fir WLAN fehlt

- Raum OG1 STZ 23 1 x Jalousieanschluss fehlt

- RWA Taster in TRHO1 fehlt

Detailansicht Medien

- Anbindung an die Versorger ist nicht gezeigt
Blitzschutz

- Ubereinstimmung mit Fundamenterder herstellen z.B. Anzahl der Ableitungen abstimmen.
Fundamenterder

- Hinweistexte sind unvollstandig
- Ubereinstimmung mit dem Potenzialausgleich herstellen, z.B. Anschluss Aufzug

Unterverteilungen

Angaben der Leitungstypen fehlen
Einspeisung HLS fehlen

Einspeisung Ladestation fehlen

- Einspeisung AulRenbeleuchtung fehlt

Antenne
- Die Einspeisung fiir die Anlage fehlt
Potenzialausgleich

- Anschluss fur Aufzug mit Fundamenterder abstimmen.
- Anmerkung: STZ und KiEZ sind bereits mit dem Fundamenterder verbunden.

Beschreibung Férderanlagen:

Priifungsunterlagen
Aufzugs-Planung, LPH 3, vom 07.04.2022, Nachreichung vom 18.04.2022

Die Plausibilitatsprifung der Aufzugsplanung ergab, dass die vorgelegten Prifungsunterlagen der
Aufgabenstellung entsprechen.

Beurteilung Forderanlagen:
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Planungsunterlagen vom 16.12.2021

Die Aufzugsplanung ist gut strukturiert und entspricht den Planungsanforderungen und dem
Planungsstand.

Folgende Punkte sind bei der Weiterplanung zu beachten:

- Abstimmung zwischen Architekt Grundriss und Schnitte mit Aufzugsplanung ist zu
vervollstandigen

Freianlagen

Beschreibung:

Die Plausibilisierung erfolgt auf der Basis der vorliegenden Entwurfsplanung vom 28.03.2022,
erstellt durch die DLA Die Landschaftsarchitekten Bittkau-Bartfelder-Ingenieure PartGmbH.

Die Planung beinhaltet einen Erlauterungsbericht, einen Lageplan Entwurf Freianlagen, 4
Ubersichtslageplane, 10 Schnitte, das Pflanzkonzept und die Kostenberechnung.

Weiterhin ist in der HLS-Planung ein Lageplan Freiflaichenplan Entwasserung vorhanden.

Das Gestaltungskonzept fiir KiEZ (Diakonie) und STZ sieht zwei Bauten mit einer gemeinsamen
Mitte vor. Das Gebaude der Diakonie befindet sich an der Pértschacher Stral3e, dahinter liegt das
STZ in einem zweiten Gebdude. Die HaupterschlieBung verlauft entlang dem nérdlichen
Zufahrtsweg, (iber den auch die Feuerwehrzufahrt vorgesehen ist.

Die Hauptzugdnge der Gebaude werden von dort aus Uber eine Treppenanlage und eine Rampe
erschlossen. Eine weitere Rampe vom Zufahrtsweg und eine Treppenanlage von der Portschacher
Stral3e aus fiihren zur Diakonie.

Eine weitere ErschlieBung ist von Stiden aus Uiber die vorhandene ErschlieBung der Caritas-
Wohnanlage St. Hedwig vorgesehen. Dieser ErschlieBungsweg ist gemald einer Information der SEG
(Mail vom 12.04.2022) nicht Gegenstand des zu priifenden Projektes.

GemalR Erlduterungsbericht sind fiir die Diakonie und STZ 25 PKW-Stellplatze und 42
Fahrradstellplédtze (10 Gberdacht) vorgesehen. Ein entsprechender Stellplatznachweis von KEP liegt
vor im Aktenvermerk Nr. 6, 16.11.2021, Ifd. Nr. 4 und Anlage 3.

Fir die Dachflachen der Gebdude von Diakonie und STZ ist eine extensive Begriinung zur
Regenwasserretention vorgesehen. Die Freianlagen entwdssern (iber Freispiegelleitungen, eine
Druckleitung und eine Regenwasserriickhaltung in das 6ffentliche Mischwassernetz. Fiir die
Schmutzwasserentsorgung ist ein Fettabscheider vorgesehen.

Die Freianlagen der Diakonie beinhalten eine befestigte Vorflache mit Sitzgelegenheiten und
Kleinbdumen, Rasenflachen und einem Gemisegarten auf der Westseite. Der gesamte Bereich ist
mit einem Sichtschutzzaun eingefasst.

Auf der Ostseite werden fiir den Baumschutz wahrend der Bauzeit temporare
SicherungsmalRnahmen vorgesehen.

Die Freianlagen des STZ werden ebenfalls durch befestigte Gebdudevorflachen mit
Sitzgelegenheiten erschlossen. Durch den Gebdudehauptzugang wird das Atrium mit
wassergebundener Decke, Rasenflachen und Sitzgelegenheiten erreicht. Seitlich schliefen ein
Ballspielfeld sowie Tennisplatten und eine Boulderwand an. Es ist keine Einzaunung der Freiflachen
vorgehen.

Beurteilung:
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Der Lageplan Entwurf Freiflachenplan (28.03.2022) liegt im MaRstab 1:200 vor. Die Schnitte A-A bis
J-J (10 Schnitte, 28.03.2022 liegen im MaRstab 1:100 vor. Zusatzlich vorhanden sind die
Ubersichtspldne Baumfallung (1:500), Fldichenzuweisung (1:500), Lichtplanung (1:200) und
Schnittstellen (1:500). Es liegt ein Pflanzkonzept vom 01.03.2022 vor.

Fiir die Umsetzung des Vorhabens sind umfangreiche Erdarbeiten fiir die ErschlieBung und
Profilierung des Baugelandes vorgesehen. Die geplanten Béschungsneigungen sind mit 35° kleiner
als die im Bodengutachten vorgegebenen zuldssigen Neigungen. Die vorgesehenen freien
Boschungshohen sind kleiner als 5 m. Fiir den Einbau der Versickerungsrigole fiir das Hangwasser
ist ein Verbau erforderlich. Die Vorgaben aus der Standsicherheit der Bestandsgebdude wurden bei
der Gelandeprofilierung berticksichtigt.

Die fur die Befestigung der Freiflichen vorgesehenen versickerungsfahigen Betonpflaster /
Verbundpflaster kdnnen gemal Bodengutachten (1. Bericht, Absatz6.9, Verkehrsflache, Seiten 39
und 40) nur mit umfangreichen zuséatzlichen Eingriffen in den Untergrund realisiert werden, da der
Durchlassigkeitsbeiwert des Untergrundes unterhalb der Anforderungen fir die Planung und
Ausfiihrung wasserdurchlassiger Beldge liegt. Aufgrund der geringen Durchldssigkeit des
Untergrundes sind auch fiir die wassergebundene Decke (Atrium) und das Ballspielfeld geeignete
Malnahmen fir den Unterbau erforderlich.

Flr die zur Gelandeprofilierung vorgesehenen Winkelstitzwande und Stiitzwande mit
Flachgriindung sind die vorgeschriebenen statischen Nachweise zu erbringen.

Die im Lageplan auf der Stitzwand / Winkelstiitzwand eingetragene Absturzsicherung entspricht
den gesetzlichen Vorgaben. Aufgrund der Randbedingungen des konkreten Vorhabens sollte
Uberprift werden, ob eine gréRere Gelanderhohe angemessener ist.

Eine Entwasserungsberechnung fiir die Freiflachen liegt nicht vor. Aus der Entwurfsplanung ist zu
entnehmen, dass vor den Gebdudezugangen und Treppenanlagen Entwdsserungsrinnen
vorgesehen sind und die befestigten Oberflachen vom Gebdude weg abfallen. Zur Ableitung des
Oberflachenwassers sind Abldaufe und Kastenrinnen vorgesehen. Dimensionierung und Anzahl sind
entsprechend den Ergebnissen der Entwasserungsberechnung zu Uberpriifen.

Die Treppenanlagen auf der Ostseite weisen keinen Handlauf auf. Bei der Treppenanlage der
HaupterschlieBung im Norden endet der Handlauf nach 7 Steigungen und wird auf der anderen
Seite der Treppenanlage fortgesetzt. Bei einer 4 m breiten Treppenanlage sollten zwei
durchgehende Handlaufe angeordnet werden.

Die Rampenanlage an der HaupterschlieBung und die Rampenanlage im Nordosten erfiillen die
gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Mindestbreite und Maximalneigung. Begegnungen
Rollstuhlfahrer / FuRgénger sind nicht moglich. Die Bewegungsflachen sind nicht horizontal und zu
klein. Das Hauptproblem ist allerdings der Flachenbedarf von Rollstuhlfahrern (und z.B. auch
Kinderwagen) bei der Kurvenfahrt. In den einschlagigen Richtlinien zur Barrierefreiheit, hier z.B.
Richtlinie fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06), Abschnitt 4.7 FuRgangerverkehr, soziale
Anspriiche und Barrierefreiheit, ist fiir die Kurvenfahrt von Rollstuhlfahrern ein Flachenbedarf von
2,30 m x 2,30 m angegeben.

Die Rampenanlagen sind in der derzeit geplanten Form nicht barrierefrei. Gegebenenfalls ist in
Anbetracht der Nutzeranspriiche ein Aufzug erforderlich.

Die vorgesehene Anzahl der Stellplatze (Fahrrad + PKW) ist anhand der vorliegenden Unterlagen
nachvollziehbar. Es liegt ein Stellplatznachweis durch KEP vor; Aktenvermerk Nr. 6 vom 16.11.2021.
Auf Basis dieser Ermittlungen und der damit verknipften Abstimmungen sind 25 PKW-Stellplatze
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und 32 Fahrradstellplatze erforderlich. GemaR den vorliegenden Unterlagen sind 25 PKW-
Stellplatze und 42 Fahrradstellpldtze (10 iberdacht) vorgesehen.

Ein Gestaltungskatalog mit Beschreibung von Materialien und Qualitaten fir die AuRenanlagen
liegt nicht vor.

Flr die Bepflanzung der AuBenanlagen liegt ein Pflanzkonzept vor, dass standortabhangige
Vorgaben enthalt.

Die Ubergebenen Planungsunterlagen zu den Entwasserungsanlagen (Freiflachenplan
Entwasserung) sind weitestgehend nachvollziehbar und schliissig. Anhand der vorliegenden
Planungen und Berechnungen kann davon ausgegangen werden, dass eine
Entwasserungsberechnung erstellt wurde.

Flr die Entsorgung der Kiichenabwasser ist ein Fettabscheider vorgesehen. Das Regenwasser der
Dachflachen wird in Zisternen fiir eine weitere Nutzung zurlickgehalten. Die fir die
Regenwasserableitung vorgesehene Pumpstation ist im Hinblick auf die erforderliche Redundanz als
Doppelpumpstation ausgelegt. Fiir die Drosselung der Regenwassermenge, die in das 6ffentliche
Kanalnetz abgegeben wird, ist eine Regenwasserriickhaltung vorgesehen. Die maximal zulassige
Einleitmenge (Drosselwassermenge) fiir die Einleitstelle ist einzuhalten.

Die Abstimmung der Lage der unterschiedlichen Leitungstrassen wurde stichprobenartig iberpruft.
Hier sei als Beispiel die Koordinierung der Entwasserungseinrichtungen und der
Leerrohrkabeltrassen genannt. Hier ist ein koordinierter Leitungstrassenplan zum Nachweis der
Kollisionsfreiheit aller geplanten Leitungs- und Kabeltrassen erforderlich. Das gilt gleichermalien flr
die erforderlichen Hausanschlussleitungen fiir Gas, Wasser, Kommunikation, Strom und Abwasser.

Zu Uberprifen ist weiterhin die Bertlicksichtigung der Mengen und Kosten fiir den Leitungs- und
Kabeltiefbau. Die entsprechenden Kosten sollen in die Kostengruppe 500 aufgenommen werden.

Die erforderliche Feuerwehrzufahrt im Nordwesten ist im Lageplan eingetragen. Zusatzliche
Bemerkungen zur erforderlichen Baulast unter 2.2.1. Zur Lage der Feuerwehrzufahrt und zu den
Feuerwehrbewegungsflachen sind entsprechende Abstimmungen erforderlich. Die Genehmigung
erfolgt durch die zustandigen Behdrden. Bei der Bemessung der Feuerwehrzufahrt ist eine
ausreichende Berlicksichtigung der Verkehrsbelastung zu berticksichtigen.

Die temporare Feuerwehrzufahrt ist im Baustelleneinrichtungsplan eingetragen. Auch hier ist eine
entsprechende Abstimmung / Genehmigung durch die zustandigen Behorden erforderlich. Es ist
sicherzustellen, dass die temporare Feuerwehrzufahrt wahrend der gesamten Bauzeit nicht durch
die parallel verlaufende Baustellenzufahrt beeintrachtigt ist.
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Ausstattung der Freiflichenplanung

Beschreibung:

In den vorliegenden Unterlagen ist die geplante Ausstattung der Freianlagen benannt:
Sitzgelegenheiten, Boulderwand, Tischtennisplatten, Ballspielplatz, Gartenhiitte, Spielgerate,
Sonnenschutz, Fahrradabstellanlage (liberdacht), Abfallplatz-Einhausung, Feuerstelle.

Beurteilung:

Der Umfang und die Anordnung der geplanten Ausstattung ist nachvollziehbar. Eine genauere
Beschreibung der geplanten Ausstattung (Material, Qualitat) geht aus den vorliegenden Unterlagen
nicht hervor.

Sonstige Planungen, Bauphysik, Schallschutz, Brandschutz

Beschreibung:
a. Warmeschutzberechnung:

Es liegt eine Entwurfsplanung Warmeschutz nach GEG mit Stand vom 25.03.2022 fiir beide
Gebdude vor.

In dieser Entwurfsplanung wurden die Varianten hinsichtlich EHS5EE und EH40EE untersucht und
gegenlbergestellt. Aus der Variantenbetrachtung hat der Ersteller, auf der Grundlage seiner
Erfahrung, der SEG einen ,Variantenmix“ vorgeschlagen.

Es wurde von der SEG bestatigt, dass beide Gebdude den Anforderungen des Warmeschutzes nach
EH40EE eingehalten werden sollen.

Im Warmeschutzkonzept wird gefordert, dass ein Nachweis der Luftdichtheit Gebaude tber einen
Blower Door Test erfolgen muss.

b. Schallschutznachweis

Es liegen Schallschutznachweise fiir beide Gebdude mit Stand vom 24.03.2022 vor. Erganzt wurden
die Nachweise mit schalltechnischen Untersuchungen in denen die Wohnungstrennwanden, die
Treppenhauswande, die Flurwande, die Wande zwischen fremden Arbeitsrdumen, die
Geschossdecken und die Aufzugswande naher bewertet wurden.

c. Brandschutz

Es liegen Brandschutzkonzepte fiir beide Gebaude bezogen auf die Leistungsphase 3 mit Stand vom
01.04.2022 vor.

Beurteilung:

zu a. Warmeschutzberechnung:

In der Baubeschreibung von Kissler — Effgen + Partner wird die Planung mit der
Warmeschutzvorgabe nach EH44EE fiir beide Gebaude bestatigt. Nach stichpunktartiger Prifung
der Kostenberechnung der KG 300 und der Planung der haustechnischen Anlagen wurde dieser
Standard in der Planung umgesetzt.

Der Nachweis der Luftdichtheit durch einen Blower Door Test kann nur auf der Grundlage eines
Luftdichtheitskonzeptes erfolgen. Dieses Luftdichtheitskonzept sollte in der weiteren Planung auch
als Grundlage fir die Ausschreibung erstellt werden.
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zu b. Schallschutz

Die Einhaltung der Anforderungen des Schallschutzes nach DIN 4109 werden von Kissler — Effgen +
Partner in der Baubeschreibung bestatigt.

zu c. Brandschutz

Nach stichpunktartiger Uberpriifung der Pldne und der Kostenberechnung sind die Anforderungen
des Brandschutzkonzeptes umgesetzt worden.

Voruntersuchungen

Beschreibung:

a. Kampfmittelbelastung- Raumung: In einem Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes Hessen
vom 22.09.2021 wird darauf verwiesen, dass eine systematische Uberpriifung (Sondieren von
Kampfmitteln) vor Beginn von Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen bei
bodeneingreifenden Mallnahmen erforderlich sind.

b. Eine Ersteinschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanz einer Brachflache wurde von Biiro
fiir Angewandte Landschaftsokologie Berthold Hilgendorf im Jahr 2018 erstellt. Die
Einschdtzung beinhaltet die Lebensstatteneignung fir artenschutzrechtlich relevante Tierarten
und Vorschlagen zum Untersuchungsrahmen. Ergdnzend wurde im Zusammenhang mit der
Machbarkeitsstudie eine faunistische Erhebung mit Artenschutzbeitrag erstellt.

c. Situations- und Héhenplan: Als Grundlage fir alle Planungen wurde ein Liegenschaftsplan des
bestehenden Grundstiicks mit Angaben zu den Grundstlicksgrenzen, den Hohequoten, dem
Gelandeverlauf, der Ausfiihrung der Oberflachen, dem Umfang und die Art der bestehenden
Bdume usw. mit Stand vom 10/2021 erstellt.

d. Grenzfestlegung: Das Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
bestatigt in einem Schreiben vom 17.08.2021, dass auf dem Grundstiick ein Grenzfestlegung
vorgenommen wurde.

Bewertung:

zu a.
Anhand der Kostendaten Baunebenkosten 700-779 sind abgerechnete Leistungen fir Altlasten,
Kampfmittel und Baugrunduntersuchung Kampfmittel beriicksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass
damit diese MaRnahmen abgeschlossen sind. Eine Bestatigung der Kampfmittelfreiheit lag aber
nicht vor und sollte bei den Planungsunterlagen dem Bauherrn vorgelegt werden.

zu b.

In einer E-Mail an die SEG vom 18.09.2021 stimmt das Umweltamt der Stadt Wiesbaden, einer
Rodung oder einem Riickschnitt auRerhalb der Brut- und Setzzeit zu, wenn keine geschiitzten
Baume entfernt werden. Es wird bestatigt, dass CEF-MaRBnahmen (10 Nisthilfen) bereits im Jahr
2020 durchgefiihrt wurden. Die faunistische Erhebung mit Artenschutzbeitrag ist ca. 2 Jahre alt
(10.09.2019), und somit ist keine erneute Priifung erforderlich. Es wird eine erneute
artenschutzrechtliche Uberpriifung erforderlich, wenn der vorhandene Aufwuchs an der
Feuerwehrzufahrt noch weitere 2 Jahre stehen bleiben.

Eine Rodung der Grundstiicksflaiche wurde per E-Mail von der SEG an das Umweltamt der Stadt
Wiesbaden flir den 11.02.2022 bestatigt.

ZU C:
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Die Angaben in dem Liegenschaftsplan erscheint fiir die Leistungsphase 3 als Grundlage fiir die
Fachplanungen vollstandig.

Zu d:
Keine Anmerkungen.

Plausibilisierung der Kosten und Mengen

3.1

3.2

33

Vergleich Gesamtkosten zu Budgetplanung

Die Kostenberechnungen sind der hier vorgelegten Plausibilisierung bis auf die genannten Punkte
schliissig und nachvollziehbar.

Aufgrund der zahlreichen Programmanderungen wird dem zur Verfligung stehenden Budget durch
den Auftraggeber gegeniibergestellt, da ein direkter Bezug zur Kostenschatzung durch die hier
vorgelegte Prifung nicht mehr hergestellt werden kann.

Kostengruppe 100 - Grundstiick
Beschreibung:

Fiir die KG 100 sind in der Kostenberechnung nach DIN 276 insgesamt 0,00€ ausgewiesen. Somit
wurden keine Kosten fir den Grundstiickswert, fir Grundstiicksnebenkosten und fiir das
Freimachen des Grundstlicks beriicksichtigt.

Beurteilung:

Es sind nach Riicksprache mit der SEG keine Kosten zu erwarten.

Kostengruppe 200 — vorbereitende MalRnahmen
Beschreibung:

Fiir die KG 200 sind in der Kostenberechnung nach DIN 276 insgesamt 171.992,86€ fiir das
Herrichten, die 6ffentliche und nichtéffentliche ErschlieBung sowie fiir Ausgleichabgaben
beriicksichtigt.

Beurteilung:

Die Kosten KG 210 sind in der Kostenberechnung von Kissler - Effgen + Partner angeben mit
43.681,50€. Ermittelt wurden die Kosten fiir Kampfmittelsondierung und geophysikalische
Prospektierung. Die Kosten sind nachvollziehbar und angemessen.

Es wurden keine Kosten fiir Altlastenbeseitigung und Sicherungsmalinahmen ausgewiesen. Die
Hohe der Kosten stimmt nicht mit den Kosten auf dem Blatt Kostenberechnung aufgestellt von der
SEG iberein.

Die Kostenberechnung fiir KG220 Offentliche ErschlieRung und KG230 Nichtoffentliche
ErschlieBung liegt uns nicht vor. Nach telefonischer Riicksprache mit der SEG wurden die Kosten
aufgrund von Erfahrungswerten und auf der Grundlage der vorhandenen Andienung in der
angrenzenden StralRe von der SEG auskémmlich ermittelt.
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3.4 Kostengruppe 300 — Bauwerk, Baukonstruktion

Beschreibung:

Flr die KG 300 sind in der Kostenberechnung nach DIN 276 insgesamt 6.459.803,24€ ausgewiesen.
Die Kosten beinhalten die MaBnahmen der Kostengruppen 310 — 390 fir die Baugrube, die
Grindung, die AuRenwande, die Innenwande, die Decken, die Dacher, die baukonstruktiven
Einbauten sowie sonstige MaRnahmen fiir die Baukonstruktion.

Als Grundlage einer Kosten- und Mengeniberprifung dienen

a. Bauzeichnungen M1:100

b. Qualifizierte Baubeschreibung der Konstruktion und der Ausbaugewerke mit Oberflachen und
Qualitatsangaben

c. Festlegung der Einheitspreise auf Basis der Ausfiihrungsqualitidten

d. Ermittlung der Mengen

e. Ermittlung der Flachen und Rauminhalte nach DIN 277

3.4.1.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beschreibung:

Zu a:

Zu b:

Zuc:

Zu d:

Zue:

Die Bauzeichnungen lagen vor und waren der LP 3 entsprechend ausgefihrt.

Es lag eine allgemeine Baubeschreibung zur Baukonstruktion und den Hillflachen vor, fir die
Ausbaugewerke gab es keine qualifizierte Baubeschreibung. Angaben zu den
Ausbauqualitdten konnten lediglich aus den Eintragungen in den Raumbichern und
Festlegungen in der Tabelle “Kostenkennwerte” entnommen werden.

Als Basis fiir die Kostenberechnung in der 3. Ebene dienten die Kostenkennwerte der entspr.
Tabelle. Die gelisteten Kostenkennwerte entsprechen hierbei einem normalen
Ausbaustandard. Besondere und vom Standard abweichende Ausflihrungsarten wurden in
der Kostenberechnung separat aufgelistet und mit einem entsprechenden Kostenansatz
bericksichtigt. Als Grundlage fiir die Kostenkennwerte dienten positionsbezogene
Kalkulationswerte des BKI, aber auch biirointerne Abrechnungen vergleichbarer Leistungen
an anderen Objekten. Spezielle Leistungen wie die Rittelpfahlgriindung wurden durch
Firmenangebote ermittelt. Je nach Zeitpunkt der Abrechnung wurden die Leistungen indiziert
und auf gleiches Kostenniveau gebracht.

Die in der Kostenberechnung wiedergefundenen Dammstarken entsprachen den Vorgaben
zu den U-Werten fiir EG40-Gebaude des Warmeschutznachweises.

Zur Mengenermittlung dienten sog. CAD-Reports verschiedener Bauleistungen und
Ausbauflachen. Die Kennzeichnung der Ausbauflachen und -teilflachen erfolgte mit
burointernen Abkiirzungen ohne tiefergehende Leistungsbeschreibung. Ausbauflachen / -
materialien wurden mit verschiedenen Ordnungszahlen und als Summen innerhalb einer
Geschossebene und als Gesamtsumme ausgewiesen. Die Herleitung der der Mengen erfolgte
fiir jede Bauleistung geschossweise als Report der raumweisen Flachenanteile.
Stichprobenartig konnten geringfiligige Abweichungen zwischen den Angaben in den Planen
und der Zusammenstellung festgestellt werden, die jedoch als unerheblich betrachtet
werden kénnen.

Die Ermittlung der Flachen und Rauminhalte nach DIN 277 erfolgte geschossweise mit
mathematischer Ermittlung Gber Teilflichen mit entsprechend Héhen oder Faktoren. Eine
Differenzierung nach vollstandig und nicht vollstandig umschlossen ist erfolgt.
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In der Summe waren Abweichungen zwischen den Ergebnissen der Berechnung nach DIN 277
und den geringeren Werten in der Ermittlung der Kostenkennwerte DIN 276 feststellbar.

Beurteilung:

Die Herleitung der Kostenkennwerte ist nachvollziehbar und plausibel. Die Herleitung der Mengen
auf Basis von CAD- Reports kann fiir die Kostenberechnung in der Leistungsphase 3 als ausreichend
genau angenommen werden, eine grobe stichprobenartige Priifung brachte keine Auffalligkeiten.

Die vorgelegte Kostenberechnung 3. Ebene wurde zusatzlich auf erkennbar fehlende Leistungen
und Inhalte durchgesehen.

Fehlende Kostenelemente fir

e zu erwartende Entsorgungskosten nach LAGA Z1 und 72
e den Pflanztrog 2x2m im 1.0G

e allgemeine Beschilderung und Infotafeln

e Mobblierung der Appartements

sind nach Riickfrage bei den Planern It. Bodengutachten nicht zu erwarten, in anderen
Kostengruppen bzw. nicht Gegenstand der Beauftragung und bauseitige Leistungen.

Die angehangte Aufgliederung der Kostenanteile und Forderfahigkeit waren nicht Gegenstand der
Plausibilitatsprifung.

3.4.1.2 STZ-Stadtteilzentrum
Zu a: Die Bauzeichnungen lagen vor und waren der LP 3 entsprechend brauchbar

Zu b: Es lag eine allgemeine Baubeschreibung zur Baukonstruktion und den Hiillflachen vor, fiir die
Ausbaugewerke gab es keine qualifizierte Baubeschreibung oder Festlegungen im
Raumbuch. Stellenweise sind Anmerkungen zur Ausfiihrung in den Bemerkungen der
Kostenberechnung 3. Ebene zu finden.

Zu c: Als Basis fur die Kostenberechnung in der 3. Ebene dienten die Kostenkennwerte der entspr.
Tabelle. Die gelisteten Kostenkennwerte entsprechen hierbei einem normalen
Ausbaustandard. Besondere und vom Standard abweichende Ausflihrungsarten wurden in
der Kostenberechnung separat aufgelistet und mit einem entsprechenden Kostenansatz
bericksichtigt. Als Grundlage fiir die Kostenkennwerte dienten positionsbezogene
Kalkulationswerte des BKI, aber auch biirointerne Abrechnungen vergleichbarer Leistungen
an anderen Objekten. Spezielle Leistungen wie die Akustikbekleidung wurden durch
Firmenangebote ermittelt. Je nach Zeitpunkt der Abrechnung wurden die Leistungen indiziert
und auf gleiches Kostenniveau gebracht.

Die in der Kostenberechnung wiedergefundenen Dammestarken entsprachen den Vorgaben
zu den U-Werten flir EG40-Gebaude des Warmeschutznachweises.

Zu d: Zur Mengenermittlung dienten sog. CAD-Reports verschiedener Bauleistungen und
Ausbauflachen. Die Kennzeichnung der Ausbauflachen und -teilflachen erfolgte mit
birointernen Abkirzungen ohne tiefergehende Leistungsbeschreibung. Ausbaufldchen / -
materialien wurden mit verschiedenen Ordnungszahlen und als Summen innerhalb einer
Geschossebene und als Gesamtsumme ausgewiesen. Die Herleitung der der Mengen erfolgte
flr jede Bauleistung geschossweise als Report der raumweisen Flachenanteile.
Stichprobenartig konnten geringfligige Abweichungen zwischen den Angaben in den Planen
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und der Zusammenstellung festgestellt werden, die jedoch als unerheblich betrachtet
werden kdnnen.

Zu e: Hier lagen lediglich tabellarische Zusammenstellungen der Gesamtmengen vor. Eine
Herleitung und Zuordnung der Flachen und Inhalte war nicht vorhanden.

Beurteilung:

Die Herleitung der Kostenkennwerte ist nachvollziehbar und plausibel. Die Herleitung der Mengen
auf Basis von CAD- Reports kann fiir die Kostenberechnung in der Leistungsphase 3 als ausreichend
genau angenommen werden, eine grobe stichprobenartige Priifung brachte keine Auffalligkeiten.

Die vorgelegte Kostenberechnung 3. Ebene wurde zusatzlich auf erkennbar fehlende Leistungen
und Inhalte durchgesehen.

Fehlenden Kostenelemente fiir

e Bihnenvorhang EG
e Leinwand und Greenscreen OG
e Bestuhlung Veranstaltungsraum

sind nach Riickfrage bei den Planern nicht Gegenstand der Beauftragung und auftraggeberseitige
Leistungen.

Allgemein / Risiko:

GemaR dem Bodengutachten ist eine hydraulische Bodenstabilisierung oder alternativ die
Aufschotterung >0,40m der Griindungsflachen notwendig. Die in den Kostenberechnungen
aufgefiihrten Schotterschichten sind entsprechend zu verstarken und die Kostenansatze zu
erhohen.

Auf Grund der sensiblen Bodenstruktur wurde vom Bodengutachter die Herstellung einer
Arbeitsschotterschicht gefordert. Direkte Kostenansatze hierfiir sind nicht ausgewiesen, lediglich
Anteile fur BaustraBe und Lagerflachen. Es wird empfohlen, den Umfang der notwendigen
Herrichtung zusammen mit dem Bodengutachter abzugleichen und die Kostenansatze bei Bedarf zu
erhohen.

Laut Bodengutachten sind die Erdmassen in die Bodenklasse Z0 eingeordnet. Erfahrungsgemafd
fallen dennoch Bodenmassen der Klasse Z1 und ggf. Z2 mit hohen Zusatzkosten an. Es wird
empfohlen, hier eine vorsorgliche Pauschale in die Kostenberechnung einzustellen.
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Kostengruppe 410-430+470-490 — Haustechnische Anlagen

Eine separate Kostenermittlungen zur Kostengruppen 400 wurden mit Stand vom 29.03.2022 zur
Plausibilitatsprifung vom Ingenieurbiiro K. Scheithauer VDI GmbH wie folgt eingereicht:

Kostenberechnung HLS KG 410, 420, 430, 550:
e Diakonie KG 410, 420 430: 596.000,00 € (netto)

e STZKG410,420430: 686.000,00 € (netto)
e Diakonie KG 550: 18.000,00 € (netto)
e STZKG 550: 37.000,00 € (netto)
e  Grundstiick KG 550: 142.00,00 € (netto)
e Gesamtbetrag: 1.479.00,00€ (netto)

Anhand der Unterlagen lassen sich fir die Klichenplanung (KG 471) vier Kostenberechnungen (Biro
fir Kiichenplanung Udo Miiller) entnehmen. Diese jeweiligen Kosten dafir beziffern sich auf:

Kostenberechnung Portschacher Str. EKZ
0 Kosten: 44.910,00 € (netto)

Kostenberechnung Portschacher Str. Hauptkiiche Edelstahl
O Kosten: 84.050,00 € (netto)

Kostenberechnung Portschacher Str. Jugendcafé
O Kosten: 20.830,00 € (netto)

Kostenberechnung Portschacher Str. Kiiche SV
0 Kosten: 6.550,00 € (netto)

Die Summe der Kostenberechnung der vier Kiichen passt nicht mit dem Dokument der
Gesamtkosten (220420 KOBE KG 100-700) der Kostengruppe 470 liberein. Die Summe der
Kostenaufstellung der vier Kiichen liegt mit 156.340 € (netto) Uber denen der Gesamtkosten-
berechnung KG 470. Da hier keine Aufgliederung der Kosten nach KG 470 vorliegt, ist eine Prifung
nicht moglich. Es sollte geklart werden, welche Kosten in der KG 470 berlicksichtigt worden sind.

Eine separate Kostenberechnung fiir das Gewerk Gebdudeautomation (KG 480) ist nicht vorhanden.
Interne Regelungen und Steuerungen, die fiir den Betrieb der einzelnen HLS-Anlagen notwendig
sind, wurden in den Kostenberechnungen der jeweiligen HLS-Gewerke mit einkalkuliert. Es wurde
wahrend der Plausibilitatsprifung im Nachgang eine erste grobe Schatzung (Pauschale) fir eine
libergeordnete Gebdaudeautomation in Hohe von 100.000,00€ nachgereicht. Ob diese erste grobe
Schatzung plausibel ist, muss in der weitergehenden Planung verifiziert werden.

Der Kostenanteil fiir die technischen Anlagen im AulBenanlagebereich, welche vom Ingenieurbiiro
Scheithauer beigetragen werden, belaufen sich auf insgesamt 197.000 €. In Summe sind die
Kostenanteile der KG 550, zwischen dem AuRenanlagenplaner und dem HLS-Planer, schliissig und
stimmen mit dem Dokument: 220420 KOBE KG 100-700 STZ + DKN {iberein.

Technische Anlagen KG 550 | 18.000,00 £/netto|  37.000,00 €/netto] 142.000,00 £/netto 197.000,00 €/netto
incl. Grundleitungen o. Erdarb.
Summe KG 550 | 197.000,00 €/netto

Flr die KG 550 wurde seitens Scheithauer eine Kostenberechnung nach DIN 276 (2. Ebene) zur LPH
3 angefertigt. Laut der Anlage des Ingenieurvertrags ist fiir die Entwurfsplanung eine
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Kostenberechnung nach DIN 276 (3. Ebene) geschuldet.

Eine genauere Betrachtung der KG 500 erfolgt in Abschnitt 3.8 der Plausibilitatsprifung

3.5.1.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beurteilung Allgemein:

Eine generelle Nachvollziehbarkeit der Kostenansatze ist gegeben.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das Ingenieurbiiro K. Scheithauer eine Kostenberechnung
nach DIN 276 (2. Ebene) zur LPH 3 angefertigt hat. Laut der Anlage des Ingenieurvertrags ist fiir die
Entwurfsplanung eine Kostenberechnung nach DIN 276 (3. Ebene) geschuldet.

Beurteilung Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen:

Es liegt eine vollstandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt. Die angesetzten Einheitspreise
sind in der Regel ortsiiblich und liegen im mittleren Preissegment.

Einheitspreise folgender Positionen fehlen oder sind nicht nachvollziehbar und sollten erganzt/
Uberprift werden:

— Abwasser: SML-Rohr mit Form- und Verbindungsstiicken

— Abwasser: Dammung HT-Rohr gegen Schwitzwasser

— Abwasser: Brandabschottung

— Abwasser: Durchbriiche, Kernbohrungen

— Trinkwasser: Anzahl Zirk.-Regulierventile

— Trinkwasser: Verbindungsleitung zwischen dem STZ und der Diakonie

Die Kosten fir die Hauseinflihrung der Gewerke Trinkwasser und Gas konnten aus der
Kostenberechnung nicht entnommen werden. Laut Ingenieurbiiro Scheithauer wurde den
Architekten eine grobe Kostenermittlung per Mail zugearbeitet (vgl. ,Frageliste an den HLS-Planer”
1.1 & 3.1). In der KG 300 konnte hierzu ebenfalls keine Kosten eruiert werden. Es sollte geklart
werden, wo und in welcher Hohe die Kosten fiir die Trinkwasser- und Gas-Hauseinflihrung
beriicksichtigt worden sind.

‘

Beurteilung Warmeversorgungsanlagen:

Es liegt eine vollstandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt. Die angesetzten Einheitspreise
sind in der Regel ortstliblich und liegen im mittleren Preissegment.

Einheitspreise folgender Positionen fehlen und sollten erganzt werden:

— Heizung: Heizkorper (R6hrenradiatoren Treppenhaus)

— Heizung: Badheizkérper

— Heizung: Die Anzahl an Heizkreisverteilern ist deutlich hoher als die Anzahl an Unterputz-

Verteilerschranke. Es sollte gepriift werden, ob die Anzahl der Unterputz-Verteilerschranke
korrekt angegeben ist.

Beurteilung Raumlufttechnische Anlagen:
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Es liegt eine vollstandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt.

Die Kosten fir die Liftungsgerate liegen Gber dem ortsiblichen Preissegment. In Abstimmung mit
Ingenieurbiiro Scheithauer wurde erldutert, dass in den Kosten der Liiftungsanlage sowohl die
Regelung als auch die Aufstellung des RLT-Gerates auf dem Dach enthalten sind (vgl. Frageliste an
den HLS-Fachplaner). Aus den genannten Griinden und der ebenfalls integrierten
Warmepumpentechnik, scheinen die kalkulierten Kosten der RLT-Geréte realistisch und plausibel.
Im weiteren Planungsverlauf sollte der pauschalisierte Kostenansatz fir die RLT-Geréate allerdings
detaillierter angegeben werden.

Die Ubrigen Einheitspreise sind in der Regel ortsiiblich und liegen im mittleren Preissegment.

3.5.1.2 STZ-Stadtteilzentrum

Beurteilung Allgemein:

Eine generelle Nachvollziehbarkeit der Kostenansatze ist gegeben.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das Ingenieurbiiro K. Scheithauer eine Kostenberechnung
nach DIN 276 (2. Ebene) zur LPH 3 angefertigt hat. Laut der Anlage des Ingenieurvertrags ist fiir die
Entwurfsplanung eine Kostenberechnung nach DIN 276 (3. Ebene) geschuldet.

Beurteilung Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen:

Es liegt eine vollstéandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt. Die angesetzten Einheitspreise
sind in der Regel ortstliblich und liegen im mittleren Preissegment.

Einheitspreise folgender Positionen fehlen und sollten ergdanzt werden:

— Abwasser: SML-Rohr mit Form- und Verbindungsstiicken
— Abwasser: Dammung HT-Rohr gegen Schwitzwasser

— Abwasser: Brandabschottung

— Abwasser: Durchbriiche und Kernbohrungen

Beurteilung Warmeversorgungsanlagen:

Es liegt eine vollstandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt. Die angesetzten Einheitspreise
sind in der Regel ortsiiblich und liegen im mittleren Preissegment.

Einheitspreise folgender Positionen fehlen und sollten ergdnzt werden:

— Heizung: Heizkorper (R6hrenradiatoren Treppenhaus)

— Heizung: Die Anzahl an Heizkreisverteilern ist deutlich héher als die Anzahl an Unterputz-
Verteilerschranke. Es sollte gepriift werden, ob die Anzahl der Unterputz-Verteilerschranke
korrekt angegeben ist.

Beurteilung Raumlufttechnische Anlagen:

Es liegt eine vollstandige Kostenberechnung fiir das Teilgewerk vor. Die Nachvollziehbarkeit ist
weitestgehend gegeben, Ausnahmen sind nachfolgend aufgefihrt.
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Die Kosten fiir die Liftungsgerate liegen liber dem ortstiblichen Preissegment. In Abstimmung mit
Ingenieurbiiro Scheithauer wurde erlautert, dass in den Kosten der Liiftungsanlage sowohl die
Regelung als auch die Aufstellung des RLT-Gerates auf dem Dach enthalten sind (vgl. Frageliste an
den HLS-Fachplaner). Aus den genannten Griinden und der ebenfalls integrierten
Warmepumpentechnik, scheinen die kalkulierten Kosten der RLT-Geréte realistisch und plausibel.
Im weiteren Planungsverlauf sollte der pauschalisierte Kostenansatz fir die RLT-Geréate allerdings
detaillierter angegeben werden.

Die Ubrigen Einheitspreise sind in der Regel ortsiiblich und liegen im mittleren Preissegment.
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Kostengruppe 440-460 - Elektrotechnische Anlagen und Forderanlagen

3.6.1.1 KIEZ (Kind-Eltern Zentrum) + EKWG (Eltern-Kind Wohngemeinschaften)

Beschreibung Elektrotechnische Anlagen:

Die Kostengruppen entsprechen in der Bearbeitungstiefe Kostenberechnungen, die gem. HOAI
Grundleistungen einer Entwurfsplanung sind.

Beurteilung Elektrotechnische Anlagen:

Durchsicht der Kostenberechnung (KGR 440 bis 450)

Die Kostenschatzung ist grundsatzlich nachvollziehbar, geht in der Bearbeitungstiefe tber die
Erfordernisse an eine Kostenschatzung nach DIN 276 hinaus und kann somit als Kostenberechnung
plausibilisiert werden.

Eine Plausibilisierung der Kabel ist wegen fehlender Berechnungen nicht moglich. Die
ausgeschriebenen Kabel konnen parallel verlegt werde, um die Strombelastbarkeit einzuhalten.
Dazu muss aber die Kostenberechnung und der Plan , Detailansicht Medien” angepasst werden. Ein
Kostenrisiko wird hier nicht gesehen

- Soist gemaR der vorgelegten Leistungsbilanz vom 18.04.2022, mit 194,52kW,
d.h. ca. 300 A zu rechnen. In der Kostenberechnung sind aber nur Kabel mit einer
Strombelastung von 160A aufgefihrt.

Da fiir die AuBenanlage im Ubersichtsplan Lichtplanung die Leuchtenstandorte nicht dargestellt
sind und die Mastleuchten in der Kostenberechnung fehlen, ist eine Plausibilisierung fiir die
AulBenbeleuchtung nicht moglich.

Fiir die AulRenanlagen, die Blihnentechnik, der Sicherheitsbeleuchtung, der Sicherheitstechnik und
die Erschlielung liegen keine Planung- und Priifungsunterlagen vor, so dass Plausibilisierung nicht
moglich ist.

Rechnerische Priifung der Kostenschdtzungen

Die Ladestationen flir E-PKW sind 2 Stiick erfasst aber 3 Stiick gefordert (fehlende Kosten 2.800,00
€ netto, siehe Aktennotiz 07 Nr. 10).

Es sind Uberwachungskameras erfasst aber in den Planen und den Erlduterungsbericht nicht
aufgefihrt (Mehrkosten 3.600,00 € netto).

GemaR Jour Fixe Nr. 15 + Nr. 17 Punkt A6.1.43 ist fiir die Photovoltaikanlage eine
Kostenberechnung zu erstellen. Diese fehlt.

Die Kosten fiir die Aulenbeleuchtung wie in der Baubeschreibung, Seite 8 und 9 beschrieben fehlt.

Es ist zu priifen, ob die Kosten fur die Baustelleneinrichtung / Baustrom (Kostengruppe 449) in den
Kosten Freianlage, Kostengruppe 5910 bereits enthalten sind.

Die Kosten fiir die elektrischen Installationen und die Stromversorgung fiir die Gartenhiitte und
Abfalleinhausung konnte nicht gefunden werden.

Die Kosten fir die Gebaudeeinflihrung konnten nicht gefunden werden.

Die Kosten fiir die Erdarbeiten der Medienversorgung konnte nicht gefunden werden (Freiflache
Kostengruppe 5115 — 200m Bodenaushub fiir Elektrograben sind fiir die 200m Elektrokabel der
AuRenbeleuchtung — Kostengruppe 5563).
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Die Kosten fiir die Sandbettung der Erdkabel, die Kabelabdeckungen, die Kabelwarnbander und die
Kabelmerksteine konnten nicht gefunden werden.

Die Kosten, fur die im Erlduterungsbericht der Freiflachenplanung beschriebenen
AulRenbeleuchtung konnte nicht gefunden werden.

Auszug aus dem Erlauterungsbericht:
,Die Freifldchen werden im der PKW Stellpldtze und der Zufahrt mit Mastleuchten 3,5m hoch versehen.
Die Zuwegungen mit Sockelleuchten bis max. 40cm blendfrei ausgestattet.

Das Ballspielfeld mit multifunktionaler Freifldche wird mit 2 erhéhten Mastleuchten versehen, die auch ein
Bespielen in den Wintermonaten zulassen.

Die Pergola erhdlt Langfeldleuchten, die Solitdrbdume mit Bodenstrahlern akzentuiert. Das Wasserspiel
wird illuminiert. Die Pergola im Stellplatzbereich wird mit Landfeldleuchten....

Die Beleuchtung der Gesamtanlage wird entsprechend ihrer Anforderungen strukturiert gesteuert.”

Die Kosten fiir die Leitungen der Ubertragungsnetze (Kostengruppe 457) kénnen wegen fehlender
Detaillierung nicht gepriift werden.

Die Kosten fiir die Installationsleitungen fiir die Fernmelde- und informationstechnische Anlagen
konnten nicht gefunden werden.

Die auf den Entwurfspldanen gezeigten akustischen Melder, die optischen Melder, die Datendosen,
Bewegungsmelder konnten in der Kostenberechnung vom 18.04.2022 nicht gefunden werden.

Die Kosten fiir die Anschliisse im Gewerk HLS genannten Anlagen wie Regenwassernutzung,
Enthartung, Zisterne und Fettabscheider sind im Gewerk Elektro nicht beriicksichtigt

Die Kosten fiir die Durchlauferhitzer wurden weder bei HLS noch bei Elektro gefunden

Priifung der Mengenansditze

Die Mengenansatze der Kostengruppe 440-450 sind anhand der vorliegenden Planunterlagen
grofStenteils priffahig. Die Mengenansatze der nicht dargestellten Anlagen sind mangels
vorliegender Planunterlagen nicht pruffahig.

Das Verhaltnis der Anzahl von Installationsgraten zu den angegebenen Leitungslangen ist im KiEZ
mit 8,47m nicht plausibel. Die Leistungslangen sollten verifiziert werden.

Die Uberpriifung der Mengenansitze der Kostenberechnung erfolgte auf Grundlage der
vorliegenden Entwurfsplanung. Exemplarisch wurden Ubereinstimmung oder Abweichungen bei
folgenden Positionen festgestellt.

- Schutzkontaktsteckdose 1-fach KB 181 Stiick - Plane 161 Stick
- Bluetooth Lautsprecher KB 4 Stiick - Plane 14 Stiick
- LeuchteTyp 1 KB 70 Stiick - Plane 83 Stiick
- Leuchte Typ 3 KB 13 Stilick - Plane 13 Stiick
- Leuchte Typ 7 KB 26 Stiick - Plane 27 Stiick

Die Abweichungen liegen im Ublichen Toleranzbereich.

Produktkatalog

Die aufgefiihrten Sicherheitsleuchten sind nicht in den Entwurfsplanen und nicht in der
Kostenberechnung.

Die Rauchmelder sind gemaR Brandschutzkonzept, Punkt 5.7 vernetzt auszufihren.
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Es fehlen Produktdatenblatter fiir:

-  RWA Taster

Aullenbeleuchtung

- Antennenanlage

IT-Anlage (Datenschrank, Patchfelder)

Nachgereichte Unterlagen zur Leistungsbilanz
Ein substantiierter Leistungsbedarf wurde nicht erstellt.

Eine Leistungsbilanz nach AMEV Richtlinien mit Ermittlung des speziellen Leistungsbedarfs in W/m?
NRF (mit Beriicksichtigung der Stundenleistung) ist nicht erkennbar.

Die vorgelegte Leistungsbilanz vom 18.04.2022 ist mangelhaft.

- Der Leistungsbedarf fiir die 3 Ladestationen fehlen.

- Die Warmepumpen sind in den HLS Elektroangaben bereits enthalten und in der
Leistungsbilanz Elektro nochmal aufgefiihrt.

- Leistungsangaben fiir die Aufzlige fehlen

- Leistungsangaben fiir die IT-Anlagen sind nicht erkennbar

Beschreibung Férderanlagen:

Die Kostengruppen entsprechen in der Bearbeitungstiefe Kostenberechnungen, die gem. HOAI
Grundleistungen einer Entwurfsplanung sind.

Beurteilung Forderanlagen:

Durchsicht der Kostenberechnung (KGR461)

Die Kostenschatzung ist grundsatzlich nachvollziehbar, geht in der Bearbeitungstiefe tber die
Erfordernisse an eine Kostenschatzung nach DIN 276 hinaus und kann somit als Kostenberechnung
plausibilisiert werden.

- Die Kosten fir die Anhaltesysteme nach (EN 81-20, Nr. 5.2.5.7) bei reduzierten Schachtképfen
sollten den baulichen Kosten fiir einen normgerechten Schachtkopf gegeniibergestellt werden

- Die Kosten fir die Schnittstellen wie unter Punkt 1.2.1 bis 1.2.3 beschrieben sind in den
jeweiligen Gewerken nicht erkennbar

- Derim Jour Fixe Nr. 14 + 15, Punkt 1.4.2 geforderte
Nachweis der Wirtschaftlichkeit der gewdhlten Aufzugsanlagen ist noch offen

Priifung der Mengenansditze

Die Mengenansatze der Kostengruppe 461 sind anhand der vorliegenden Planunterlagen priffahig.

Nachgereichte Unterlagen

Die im Jour Fixe 07 unter Punkt A11.1 aufgefiihrten Anforderungen an die Aufzugsplanung sind in
der Planung umgesetzt. Es ist aber nicht zu erkennen welche wirtschaftliche Variante der weiteren
Planung zugrunde lag.
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3.6.1.2 STZ-Stadtteilzentrum

Beschreibung Elektrotechnische Anlagen:

Die Kostengruppen entsprechen in der Bearbeitungstiefe Kostenberechnungen, die gem. HOAI
Grundleistungen einer Entwurfsplanung sind.

Beurteilung Elektrotechnische Anlagen:

Durchsicht der Kostenberechnung (KGR 440 bis 450)

Die Kostenberechnung ist grundsatzlich nachvollziehbar, geht in der Bearbeitungstiefe tber die
Erfordernisse an eine Kostenschatzung nach DIN 276 hinaus und kann somit als Kostenberechnung
plausibilisiert werden.

Eine Plausibilisierung der Kabel ist wegen fehlenden Berechnungen nicht moglich

- Soist gemaR der vorgelegten Leistungsbilanz vom 18.04.2022, mit 194,52kW,
d.h. ca. 300 A zu rechnen. In der Kostenberechnung sind aber nur Kabel mit einer
Strombelastung von 160A aufgefihrt.

Da fiir die AuBenanlage im Ubersichtsplan Lichtplanung die Leuchtenstandorte nicht dargestellt
sind und die Mastleuchten in der Kostenberechnung fehlen, ist eine Plausibilisierung fir die
AulRenbeleuchtung nicht moglich.

Fiir die AulRenanlagen, die Blihnentechnik, die Sicherheitsbeleuchtung, der Sicherheitstechnik und
die Erschliefung liegen keine Planungs- und Priifungsunterlagen vor, so dass Plausibilisierung nicht
moglich ist.

Rechnerische Priifung der Kostenberechnung

Die Pos. STZ 02.09.100, Warema Zwischenstecker, ist im Gesamtpreis nicht beriicksichtigt (fehlende
Kosten 19.440,00 € netto).

Die Ladestationen flir E-PKW sind nicht erfasst aber 5 Stiick gefordert (fehlende Kosten 14.000,00 €
netto) (siehe Aktennotiz 07 Nr. 10)).

Es sind Uberwachungskameras erfasst aber in den Planen und den Erluterungsbericht nicht
aufgefihrt (Mehrkosten 3.600,00 € netto).

GemaR Jour Fixe Nr. 15 + Nr. 17 Punkt A6.1.43 ist fiir die Photovoltaikanlage eine
Kostenberechnung zu erstellen. Diese fehlt.

Die Kosten fiir die AuRenbeleuchtung wie in der Baubeschreibung, Seite 8 und 9 beschrieben fehlt.

Es ist zu prifen, ob die Kosten fur die Baustelleneinrichtung / Baustrom (Kostengruppe 449) in den
Kosten Freianlage, Kostengruppe 5910 bereits enthalten sind.

Die Kosten fiir die elektrischen Installationen und die Stromversorgung fiir die Gartenhiitte und
Abfalleinhausung konnte nicht gefunden werden.

Die Kosten fiir die Gebaudeeinfiihrung konnten nicht gefunden werden.

Die Kosten fiir die Erdarbeiten der Medienversorgung konnte nicht gefunden werden (Freiflache
Kostengruppe 5115 — 200m Bodenaushub fiir Elektrogrdben sind fiir die 200m Elektrokabel der
AuRenbeleuchtung — Kostengruppe 5563).
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Die Kosten fiir die Sandbettung der Erdkabel, die Kabelabdeckungen, die Kabelwarnbander und die
Kabelmerksteine konnten nicht gefunden werden.

Die Kosten fiir die im Erlauterungsbericht der Freiflachenplanung beschriebenen
AulRenbeleuchtung konnte nicht gefunden werden.

Auszug aus dem Erlauterungsbericht:

,Die Freifldchen werden im der PKW-Stellpldtze und der Zufahrt mit Mastleuchten 3,5m hoch
versehen.

Die Zuwegungen mit Sockelleuchten bis max. 40cm blendfrei ausgestattet.

Das Ballspielfeld mit multifunktionaler Freifldche wird mit 2 erhéhten Mastleuchten versehen, die
auch ein Bespielen in den Wintermonaten zulassen.

Die Pergola erhdlt Langfeldleuchten, die Solitdrbdume mit Bodenstrahlern akzentuiert. Das
Wasserspiel wird illuminiert. Die Pergola im Stellplatzbereich wird mit Landfeldleuchten....

Die Beleuchtung der Gesamtanlage wird entsprechend ihrer Anforderungen strukturiert gesteuert.”

Die Kosten fiir die Leitungen der Ubertragungsnetze (Kostengruppe 457) kénnen wegen fehlender
Detaillierung nicht gepriift werden.

Die Kosten fir die Installationsleitungen fiir die Fernmelde- und informationstechnische Anlagen
konnten nicht gefunden werden.

Die auf den Entwurfsplanen gezeigten akustischen Melder, die optischen Melder, die Datendosen,
Bewegungsmelder konnten in der Kostenberechnung vom 18.04.2022 nicht gefunden werden.

Die Kosten flr den Anschluss der im Gewerk HLS genannten Anlagen wie Regenwassernutzung,
Enthartung, Zisterne und Fettabscheider sind im Gewerk Elektro nicht bericksichtigt

Die Kosten fiir die Durchlauferhitzer wurden weder bei HLS noch bei Elektro gefunden.

Priifung der Mengenansditze

Die Massenansatze der Kostengruppe 440-450 sind anhand der vorliegenden Planunterlagen
groRtenteils priffahig. Die Massenansatze der nicht dargestellten Anlagen sind mangels
vorliegender Planunterlagen nicht priffahig.

Das Verhaltnis der Anzahl von Installationsgraten zu den angegebenen Leitungslangen ist im STZ
mit 12,58m nicht plausibel. Die Leistungslangen sollten verifiziert werden.

Die Uberpriifung der Massenanséitze der Kostenberechnung erfolgte auf Grundlage der
vorliegenden Entwurfsplanung. Exemplarisch wurden Ubereinstimmung oder Abweichungen bei
folgenden Positionen festgestellt.

- Schutzkontaktsteckdose 1-fach KB 71 Stiick - Plane 71 Stiick
- Bluetooth Lautsprecher KB 9 Stick -Plane 9 Stick
- LeuchteTyp 1 KB 111 Stiick - Plane 109 Stiick
- Leuchte Typ 3 KB 30 Stiick - Plane 30 Stiick
- Leuchte Typ 7 KB 16 Stilick - Plane 18 Stiick

Die Abweichungen liegen im Ublichen Toleranzbereich.

Produktkatalog
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Die aufgefiihrten Sicherheitsleuchten sind nicht in den Entwurfsplanen und nicht in der
Kostenberechnung zu erkennen.

Die Rauchmelder sind gemals Brandschutzkonzept, Punkt 5.7 vernetzt auszufiihren.
Es fehlen Produktdatenblatter fir:

- RWA Taster

Aullenbeleuchtung

- Antennenanlage

IT-Anlage (Datenschrank, Patchfelder)

Nachgereichte Unterlagen zur Leistungsbilanz
Ein substantiierter Leistungsbedarf wurde nicht erstellt.

Eine Leistungsbilanz nach AMEV Richtlinien mit Ermittlung des speziellen Leistungsbedarfs in W/m?
NRF (mit Beriicksichtigung der Stundenleistung) ist nicht erkennbar.

Die vorgelegte Leistungsbilanz vom 18.04.2022 ist mangelhaft.

z.B. gemal der Lichtberechnung fiir den Versammlungsraum EG STZ 08, ist der Leistungsbedarf fir
ein Teil der Beleuchtung mit 0,0519kW/m? berechnet, in der Leistungsbilanz ist fiir den Birgersaal
nur 0,04kW/m? einschl. aller Verbraucher angegeben

- Der Leistungsbedarf fiir die 5 Ladestationen fehlen.

- Die Warmepumpen sind in den HLS Elektroangaben bereits enthalten und in der
Leistungsbilanz Elektro nochmal aufgefiihrt.

- Leistungsangaben fiir die Aufzlige fehlen

- Leistungsangaben fir die Bihnentechnik ist nicht erkennbar

- Leistungsangaben fir die IT-Anlagen sind nicht erkennbar

Beschreibung Forderanlagen:

Die Kostengruppen entsprechen in der Bearbeitungstiefe Kostenberechnungen, die gem. HOAI
Grundleistungen einer Entwurfsplanung sind.

Beurteilung Forderanlagen:

Durchsicht der Kostenberechnung (KGR461)

Die Kostenschatzung ist grundsatzlich nachvollziehbar, geht in der Bearbeitungstiefe tber die
Erfordernisse an eine Kostenschatzung nach DIN 276 hinaus und kann somit als Kostenberechnung
plausibilisiert werden.

Folgende Punkte sind bei der Weiterplanung zu beachten:

- Die Kosten fiir die Anhaltesysteme nach (EN 81-20, Nr. 5.2.5.7) bei reduzierten Schachtkopfen
sollten den baulichen Kosten fiir einen normgerechten Schachtkopf gegentlibergestellt werden

- Die Kosten fiir die Schnittstellen wie unter Punkt 1.2.1 bis 1.2.3 beschrieben sind in den
jeweiligen Gewerken nicht erkennbar (Potentialausgleichschiene, Ankerschienen, etc.,
Bodenbelag)

- DasinJour Fixe Nr. 14 + 15, Punkt 1.4.2 geforderte Nachweis der Wirtschaftlichkeit der
gewadhlten Aufzugsanlagen ist noch offen
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Priifung der Mengensdtze

Die Mengenansatze der Kostengruppe 461 sind anhand der vorliegenden Planunterlagen pruffahig.

Nachgereichte Unterlagen

Die im Jour Fixe 07 unter Punkt A11.1 aufgefiihrten Anforderungen an die Aufzugsplanung sind in
der Planung umgesetzt. Es ist aber nicht zu erkennen welche wirtschaftliche Variante der weiteren
Planung zugrunde lag.

Kostengruppe 500 — AuBenanlagen
Beschreibung:

Flr die Freiflachen liegt eine separate Kostenberechnung fiir die Kostengruppe KG 500, Stand
28.03.2022, von DLA Die Landschaftsarchitekten Bittkau-Bartfelder-Ingenieure PartGmbH vor.

Die Abwassertechnischen Anlagen fir die Regenwasserableitung und die
Schmutzwasserentsorgung sind in der Kostenberechnung HLS KG400 unter 04 LV Zuarbeit zum LV
KG 550 enthalten.

Beurteilung:

Eine generelle Nachvollziehbarkeit der Kostenansatze ist gegeben. Ausnahmen sind nachfolgend
aufgefihrt. Die angesetzten Einheitspreise sind in der Regel ortsiiblich und liegen im mittleren
Preissegment.

Folgende Positionen/Einheitspreise fehlen, sind nicht nachvollziehbar oder sollten
erganzt/Uberprift werden:

Herstellung wassergebundene Decke [m?] inclusive Unterbau; sonst ist der angegebene
Einheitspreis wesentlich zu hoch

Stahlbetonstiitzwand H=2,40m mit Flachgriindung (Schnitt D-D) fehlt

Erdarbeiten fir die Herstellung der Rigolen (Regenwasserriickhaltung + Hangwasser) fehlen
Tiefbauarbeiten fiir Versorgungsleitungen unvollstandig. Hier sind nur Tiefbauarbeiten fiir
Elektro-Leitungen (200m) enthalten. Es fehlen Tiefbauarbeiten fiir simtliche anderen Versorger
die Anlagen der Grundstiicksentwasserung und Schmutzwasserentsorgung sind in der
Kostenberechnung HLS KG400 unter 04 LV Zuarbeit zum LV KG 550 enthalten

ist die Rigole Hangwasser in der o.g. Kostenberechnung HLS KG400 enthalten?

ist die Rigole Regenwasser in der 0.g. Kostenberechnung HLS KG400 enthalten?
bei der Position Hofablauf mit Aufsatz in KG400 und KG500 Doppelungen ausschlieRen

wenn Diakonie und STZ ein eigenes Budget fiir Ausstattung haben, kénnen die entsprechenden
Positionen 5621, 5622, 5623, 56211, 56212 entfallen?

die Kosten fiir den Mischwasseranschluss an das 6ffentliche Kanalnetz fehlen

die Kosten fiir die Hausanschliisse der Versorgungsleitungen an die 6ffentlichen Netze fehlen
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sind die Kosten fiir Kanal- und Versorgeranschliisse an die 6ffentlichen Netze ggf. in der KG200
enthalten?

die Summe KG500 im der Kostenberechnung Freiflachen stimmt nicht mit der Summe KG500
Kostendaten SEG vom 20.04.2022 {iberein.

Kostengruppe 600 — Ausstattung und Kunstwerke
Beschreibung:

In der Kostenzusammenstellung erstellt von der SEG ist sind in der Kostengruppe 600 folgende
Ansatze bericksichtigt:

KG 610 allgemeine Ausstattung

(z.B. Mobel, Textilien usw.): nicht Bestandteil der Planung
KG 620 Kunstwerk 0,00€
KG 690 sonstige Ausstattung: 24.369,75€
Beurteilung:

In der Kostenzusammenstellung zur Kostengruppe 610 ist erganzend folgender Vermerk zu finden:

,»-..KG 610 (allgemeine Ausstattung) Kosten Budget Amt 51 / Diakonisches Werk sind nicht
beriicksichtigt. Budget Amt 51 fiir STZ in Anlehnung an Vergleichsprojekt STZ
Schelmengraben (HBA) ca. 205.000,00 € netto”

Kostengruppe 700 — Baunebenkosten
Beschreibung:

In dem Dokument Kostendaten Baunebenkosten 700-779, erstellt am 20.04.22 von der SEG,
wurden die Kosten gemals DIN 276 aufgeschliisselt. Die Gesamtsumme belaufen sich auf folgende
Werte:

KG 710 Bauherrenaufgaben 223.500,00 €
KG 720 Vorbereitung der Objektplanung 9.864,00€
KG 730 Objektplanung 1.004.798,48 €
KG 740 Fachplanungen 781.556,11 €
KG 760 allgemeine Baunebenkosten 385.126,52 €
700-77qSumme KG 700-770 | 2.404.845,11 €
zuzlgl. Vergabesicherheit u. Unvorherg. pausch. 5% (KG 700) 120.242 26 €
Summe KG 710-770 inkl. Risiken Zwischensumme] 2.525.087,36 €
Summe KG 100-770 inkl. Risiken und Index 17.972.717,90 €
790|790 Projektmanagement fiir LPH 1-9 10% (KG 100-700) 1.797.271,79 €
Summe KG 700 inkl. Risiken, Index und Projektmanagement netto 4.322.359,15 €
19% Mwst. 821.248,24 €
brutto|  5.143.607,39 €

(Ausschnitte des genannten Dokumentes)

Beurteilung:
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Die Kosten der Kostengruppe 700 liegen fiir ein Projekt dieser Grofse im normalen, erwartbaren
Bereich. Den Planungskosten liegen HOAI Vertrdage mit gangigen Konditionen zu Grunde. Die
Relationen zwischen den Gewerken sind nachvollziehbar. Die Gutachter- und Genehmigungskosten
sind realistisch.

Die Kosten einer Projektsteuerung liegen lblicherweise, bei Vertragen gem. AHO, bei ca. 2-3% der
Herstell- und Planungskosten bei vollem AHO Leistungsbild.

In der Kostengruppe 790 wurde von der SEG fiir das Projektmanagement wurden 10% in Ansatz
gebracht.

Der erh6hte Ansatz von 10% sollte zwischen den Vertragsparteien abgestimmt werden.

3.10 Hinweise auf aktuelle Preissteigerungen in der Baubranche

GemaR den Angaben des statischen Bundesamtes sind die Preise fiir Baustoffe, bedingt durch die
Pandemie und den Krieg in der Ukraine, deutlich gestiegen. Die Aufwartsspirale der Baukosten ist
noch nicht abgeschlossen. Eine Aussage zu der weiteren Entwicklung der Baukosten kann somit
nicht verbindlich getroffen werden.
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Plausibilisierung der Terminplanung

Beschreibung:
Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist fiir den 28.10.2024 vorgesehen.

Als Start der aktiven Bauphase ist der 16.05.2023 mit einer Bauzeit von 380 (Arbeits)Tagen
ausgewiesen. Eine weitergehende Differenzierung der Bauzeit ist nicht erfolgt.

Bei der GesamtmaBnahme handelt es sich um 2 anndhernd gleich grolRe Baukdrper und einer
aufwendigen AuRenanlage auf einem topografisch anspruchsvollen Grundstiick mit schwieriger
ErschlieBung.

Beurteilung:

Auf Grund der ortlichen Situation sind bereits vor dem Baustart der Gebaude erhebliche
Erdbewegungen notwendig. Die sensiblen Bodenverhaltnisse fordern ein sorgsames Arbeiten bei
moglichst geringer Storung der Bodenstruktur. Schlechtwetter verschlechtert zusatzlich die
Baugrundverhaltnisse. Die eingeschrankte Andienung der Baustelle (iber lediglich eine Rampe und
eine Abladestelle, die nur mit dem Baustellenkran bedient werden kann, stellt die gleichzeitige und
intensive Errichtung der beiden Baukorper in Frage. Mit Beginn der Ausbauarbeiten und
insbesondere bei Ausfiihrung der AuRenanlagen ist mit einer Verscharfung der
Baustellenproblematik hinsichtlich Andienung und Lagerung zu rechnen, zumal zu diesem Zeitpunkt
die Baustellenkrane lblicher Weise nicht mehr zur Verfligung stehen. Die Lagerflache zwischen den
Gebduden behindert in ihrer GroRe und Lage sowohl die Rohbauarbeiten als auch die
haustechnische ErschlieBung. Die geplante Auslegerlange der Baukrane sollte vergréRert werden,
damit die Abladestellen komplett iberstrichen und die restliche Grundstiicksflache als Lagerflache
genutzt werden kénnen.

Eine gestaffelte Errichtung und Fertigstellung der Gebaude und der zugehorigen AulRenanlage
verlangert die Bauzeit unweigerlich. Die geplante Bauzeit sollte dahingehend tiberprift und ggf.
angepasst werden.

Wir empfehlen in der weiterfihrenden Terminplan die Baustellelogistik detailliert zu untersuchen
und zu bertcksichtigen.
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5 Chancen / Risiken Bewertung

5.1 Chancen

Flr den spateren Betrieb der Gebdude kann mittels einer Gibergeordneten Gebdaudeautomation die
Betriebs- und Versorgungssicherheit wesentlich erhéht werden. Die Bedienung, Uberwachung und
Wartung fiir das Facility Management wird dadurch vereinfacht und ein effizienterer Betrieb der
Anlagen ist moglich.

Weitere Chancen hinsichtlich, wirtschaftlicherer Planungen, Kosteneinsparungen oder Verkiirzung
von Planungs- oder Bauzeiten werden nicht gesehen

Zusammenfassung der Chancen unter Pkt. 5.1-

Nr. Kurzbeschreibung Auswirkungen Wahr- Empfehlung
scheinlich-
keit
01 Bericksichtigung einer | héhere Kosten, aber Hoch Nach Abstimmung der
Ubergeordneten bessere Betriebs- und Anforderungen,
Gebdudeautomation Versorgungssicherheit kurzfristig
Fachplanung
vervollstandigen

5.2

10.

11.

12.

Risiken

Erst nach Erstellung eines WU-Konzeptes kann der gesamte Planungs- und Ausfiihrungsumfang
der Bodenplatte, der Fundamente und der Abdichtung eingeschatzt werden.

erhebliche Erdbewegungen, sorgsames Arbeiten bei moglichst geringer Stérung der
Bodenstruktur. Schlechtwetter kann zusatzlich die Baugrundverhaltnisse verschlechtern
Eingeschrankte Andienung der Baustelle (iber lediglich eine Rampe und eine Abladestelle
Fehlende Kostenansatze fiir die elektrotechnischen Anlagen (Details siehe 3.6.1.1 und 3.1.1.2)
AuBenanlagen: Fehlende oder nicht nachvollziehbare Positionen/Einheitspreise (Details siehe 3.7)
ErfahrungsgemaR fallen trotz Angaben durch eine Bodengutachten dennoch Bodenmassen der
Klasse Z1 und ggf. Z2 mit hohen Zusatzkosten an.

Offene Schnittstellen an den Grundstlicksgrenzen der angrenzenden Grundstiicke. Details siehe
unter Pkt. 1.5 Abgrenzung der Leistungen

Flr das Gewerk Gebdudeautomation (KG 480) wurde nur eine grobe Schatzung pauschal in Hohe
von 100.000, -€ ohne Planungsansatz bericksichtigt.

Einige Einheitspreise von Positionen fiir die Planung Warmeversorgungs-, Abwasser-, Wasser-,
Gasanlagen fehlen oder sind nicht nachvollziehbar und sollten erganzt werden.

In der Elektroplanung liegen keine Planungsunterlagen fir die AulRenanlagen, die Biihnentechnik,
der Sicherheitsbeleuchtung, der Sicherheitstechnik und die Erschliefung vor

Elektroplanung: unzureichende Leistungsbilanz und ein substantiierter Leistungsbedarf wurden
nicht erstellt. (Details siehe 3.6.1.1 und 3.1.1.2)

Aullenanlagen: Auswirkungen hinsichtlich Planung, Termine und Kosten kénnen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht eingeschatzt werden. Erst nach den Festlegungen der einzelnen
Abstimmungen kann der Umfang fir das Projekt eingeschatzt werden.
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13. Die nach derzeitigem Planungsstand nicht gegebene Barrierefreiheit (Rampenanlagen in den
Freiflachen) stellt ein Risiko hinsichtlich der tatsachlichen Aufwendungen fiir die Gewahrleistung
der Nutzeranspriiche dar. Wenn sich die Nutzeranspriiche aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
nur durch den Einbau eines Aufzuges in den AulRenanlagen befriedigen lassen, fallen neben den
zusatzlichen Investitionskosten auch Unterhaltungskosten an.

14. Wenn die Befestigungen mit versickerungsfahigem Betonpflaster nicht realisiert werden kénnen,

ist mit héheren und schnelleren Regenwasserabfliissen zu rechnen. Wenn das
versickerungsfahige Betonpflaster realisiert werden soll, entstehen durch die zusatzlichen
Malnahmen am Untergrund hohere Kosten.

15. Erganzend mochten wir anmerken, dass es auf Grund der aktuellen politischen Situation in den
kommenden Monaten und ggfs. Jahren u.a. mit folgenden Risiken zu rechnen sein wird:

Starke Preissteigerungen der Baumaterialien, Bauteile, technischen Anlagen

Starke Preissteigerungen der Lohne in der Baubranche und somit bei den Geraten und

Maschinen, Kleinteile, Verbrauchsmaterialien usw.

Starke Preissteigerung der Transportkosten
Keine oder wenige Anbieter bei 6ffentlichen Ausschreibungen

Diese Risiken kdnnen Auswirkungen auf langere Bauzeiten, auf die Ausschreibung und Vergabe
sowie auf die Baukosten haben.

Zusammenfassung der Risiken mit Angaben zu den Auswirkungen, der Wahrscheinlichkeit und einer
Empfehlung. Detaillierte Angaben sind unter Pkt. 5.2:

Nr | Kurzbeschreibung Auswirkungen Wahr- Empfehlung
scheinlich
-keit
1 Erstellung eines WU- | Kostenerhéhung, Hoch Friihzeitige Erstellung
Konzeptes langere Bauzeiten eines WU-Konzeptes
2 erhebliche Langere Bauzeiten Hoch Friihzeitige Erstellung
Erdbewegungen eines
Baulogistikkonzeptes
3 eingeschrankte Langere Bauzeiten Hoch Friihzeitige Erstellung
Andienung der eines
Baustelle Baulogistikkonzeptes
4 fehlende Kostenerh6hung Hoch Kosten ergdnzen
Kostenansatze fir
die
elektrotechnischen
Anlagen
5 Unklare Kostenerh6hung Hoch Kosten erganzen,
Einheitspreise Schnittstellen prifen
Aullenanlagen
6 Bodenmassen der Kostenerh6hung Mittel Erweiterung der
Klasse Z1 und ggf. 72 Baugrunduntersuchungen

220518_STZ-Plausibilitatsprifung.docx

Seite 50 von 55




Plausibilitatspriifung — Neubau STZ-Diakonie

Dorsch Gruppe
Dorsch
International
Consultants

aktuellen
wirtschaftlichen und
politischen Situation

langere Bauzeiten,
Materialknappheit,
hohe Auslastung der
ausfihrenden Firmen

7 Schnittstellen an den | Kostenerhdéhung, Mittel Abstimmungen mit den
Grundstlicksgrenzen | Beeintrachtigung angrenzenden
wahrend der Bauphase Baumalnahmen
langere Bauzeiten
8 TGA: Keine Kostenerh6hung Hoch Nach Abstimmung der
Ubergeordnete Anforderungen, kurzfristig
Gebadudeautomation Fachplanung
(KG 480). Aktuell vervollstandigen
festgelegte Summe
(Planungsansatz) ist
nur eine grobe
Schatzung
9 TGA: fehlende nicht | Kostenerhdhung Hoch Kosten ergdnzen,
nachvollziehbare Schnittstellen prifen
Einheitspreise
10 | TGA: teilweise keine Hoch Berechnungen erganzen.
nachzureichende
Berechnungen
11 | TGA- und Kostenerhéhung Hoch Abstimmung mit
Elektroplanung: Schnittstellenproblem in Planungsbeteiligten und
fehlende der Planungsphase Schnittstellenfestlegunge
Planungsunterlagen n
12 | Elektroplanung: Kostenerhéhung Hoch Festlegung mit
unzureichende Grundsatzentscheidung Stadtwerke WI
Leistungsbilanz und | fur Stromlieferung und vereinbaren
ein substantiierter Zahleranlage
Leistungsbedarf Betriebskostenermittlun
g und Bedarfserfassung
13 | Objektfunkanlage Kostenerh6hung durch Hoch Festlegung mit Feuerwehr
Nachtrage vereinbaren
14 | Nicht vorhandene Umplanung Hoch Alternativen zur Rampe
Barrierefreiheit barrierefreier Zugang, untersuchen
AuBenanlagen gefs. Kostenerhohung
15 | Versickerungsfahigk | Schnellere, h6here Sehr hoch | Variantenvergleich
eit des Baugrundes Regenabflisse, Bodenverbesserung vs.
nicht gegeben, Kostenerh6hung durch Neudimensionierung
Planung aber mit ggfs. Bodenaustausch Regenwasserableitung
versickerungsfahige
m Belag
16 | Risiken aufgrund der | Kostenerhéhung, Hoch Friihzeitige Vergaben,

Bericksichtigung von
langeren Lieferzeiten
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6 Schlussbemerkung/Zusammenfassung

6.1 Klarung offener Fragen

Nach Plausibilisierung der vorgelegten Unterlagen gibt es noch Fragen, die im weiteren
Projektverlauf zu klaren sind:

Soll ein Innenarchitekt von der SEG beauftragt werden? Wer tragt die Kosten fiir die Planung
und Ausfiihrung?

Sind Beschilderungen bzw. Infotafeln im Innen- und AuBenraum Bestandteil des Auftrages?
Ist die Moblierung der Apartments Bestandteil des Auftrages?

Ist eine erneute artenschutzrechtliche Uberpriifung erforderlich? Gem. Aussage des
Umweltamtes der Stadt Wiesbaden ist eine erneute artenschutzrechtliche Uberpriifung
erforderlich, wenn 2 Jahre nach 2019 der vorhandene Aufwuchs an der Feuerwehrzufahrt
weiter bestehen bleibt.

Im Baugrundgutachten wird darauf hingewiesen, dass zur Herstellung von Rittelstopfsaulen
die Kampfmittelfreiheit an jeder Sdulenposition mittels Sondierungen nachzuweisen ist. Es ist
zu kldren, ob dies in der Kostenberechnung beriicksichtigt worden ist.

Ist die Veranstaltungs- und Blihnentechnik Bestandteil des Auftrages der SEG? Wie werden
die Anforderungen in der Planung bericksichtigt?

Wo und in welcher Hohe sind die Kosten fiir die Trinkwasser- und Gas-Hauseinfiihrung
bericksichtigt worden?

Sind Kosten fiir Kanal- und Versorgeranschliisse an die 6ffentlichen Netze ggf. in der KG200
enthalten?

Haben die Schnittstellen an den Grundstiicksgrenzen zu den angrenzenden Grundstiicken
terminlich und kostentechnisch Auswirkungen auf das Bauvorhaben?

Wie setzen sich die Kosten der KG 470 zusammen?

Soll eine Kostenberechnung der KG 400 nach der DIN 276 (3.Ebene) nachgereicht werden?

6.2 Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Nach Plausibilisierung der vorgelegten Unterlagen empfiehlt Dorsch die folgenden Punkte im
weiteren Projektverlauf zu beriicksichtigen bzw. zu Gberprifen:

Detaillierung des Terminplans

Detaillierung des Bauablaufes mit Beriicksichtigung der Baulogistik

Sicherstellung, dass die temporare Feuerwehrzufahrt wahrend der gesamten Bauzeit nicht
durch die parallel verlaufende Baustellenzufahrt beeintrachtigt wird

Uberarbeitung & Abstimmung der Schnittstellen (HLS — Architektur — AuRenanlagenplaner)
Klarung der Thematik bzgl. einer ibergeordneten Gebdudeautomation, aufgrund der hohen
HLS Anlagenkomplexitat

Uberpriifung und Anpassung der Heizlast

Ergdnzung fehlender Kostenpositionen (KG 400)

Entwasserungsberechnung fiir die Freiflachen

Uberpriifung der Rampenanlagen in den Freiflichen in Bezug auf Barrierefreiheit ggfs.
Berlicksichtigung eines Aufzuges / Hebeplattform

Uberpriifung eines 2 Handlaufs an der Treppenanlage HaupterschlieRung. Die
Treppenanlagen auf der Ostseite weisen keinen Handlauf auf.
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e Ergdnzung eines Gestaltungskataloges mit Beschreibung von Materialien und Qualitaten fir
die AuBenanlagen

e Erstellung eines koordinierter Leitungstrassenplan in den AuRenanlagen (Kollisionsprifung).

e Umfang der notwendigen Herrichtung des Baugrundes zusammen mit dem Bodengutachter
abzugleichen

e Eine Aussage zur Versickerung oder Ableitung dieses Schichtenwassers, sowie zur
Radonbelastung wurde noch nicht getroffen. Da dies Auswirkungen auf die Abdichtung der
Grindung der Gebaude haben, sollte dies abschlieBend geklart werden. Gem. Richtlinien ist
die Erstellung eines Abdichtungskonzeptes erforderlich.

e Klarung der Objektfunkanlage und Funkfeldmessungen in Abstimmung mit der Feuerwehr

e Eine gestaffelte Errichtung und Fertigstellung der Gebadude und der zugehorigen AulRenanlage
verlangert die Bauzeit unweigerlich. Die geplante Bauzeit sollte dahingehend Uberpriift und
gef. angepasst werden.

e die Lage der Feuerwehrzufahrt fir die FvB Schule ist noch in Abstimmung und soll im Zuge
eines Bauantrages fir die FvB Schule Anfang nachstes Jahr geklart werden.

Fazit

Die Plausibilitatsprifung wurde zum Stand 18.05.2022 final abgeschlossen und an das Revisionsamt
Gbergeben.

Zu den Planungen:

Die Planungen entsprechen grundsatzlich dem Leistungsstand der LPH 3 und sind innerhalb der
Planungsbestandteile schlissig.

GemaR den oben genannten Erlduterungen empfehlen wir, dass fehlende Unterlagen nachgereicht
oder in der weiteren Planung erganzt werden.

Flr die Gewerke der technischen Geb&dudeausriistung (HLS) liegen Grundrisszeichnungen,
Schemata und Berechnungen vor. Als Erlduterungsberichte liegt (getrennt nach Fachbereichen) ein
Dokument vor, welches die Leistungsinhalte beschreibt. Die vorliegenden Unterlagen sind
grofRernteils schlissig aufbereitet und plausibel. Vereinzelte Unstimmigkeiten sind im
Planungsprozess zu beheben und zu korrigieren. Die in der Plausibilitatsprifung aufgefiihrten
Schnittstellen zwischen den einzelnen Fachbereichen sind nochmals zu kontrollieren und
aufeinander abzustimmen.

Zu den Kostenberechnungen:

Nach Plausibilisierung der vorgelegten Kostenberechnungen empfiehlt Dorsch die folgenden Punkte
im weiteren Projektverlauf zu beriicksichtigen bzw. zu lGberprifen:
- die Schotterschichten sind nach den Vorgaben des Bodengutachters entsprechend zu
verstarken und die Kostenansatze zu erhéhen.
- Ergdnzung eines Kostenansatzes fir eine Arbeitsschotterschicht auf Grund der sensiblen
Bodenstruktur und den Vorgaben gem. Bodengutachten
- Umfang der notwendigen Herrichtung des Baugrundes zusammen mit dem Bodengutachter
abzugleichen und die Kostenansatze bei Bedarf zu erhéhen.
- Erfahrungsgemald fallen Bodenmassen der Klasse Z1 und ggf. Z2 mit hohen Zusatzkosten an.
Es wird empfohlen, hier eine vorsorgliche Pauschale in die Kostenberechnung einzustellen.
- Die fehlenden Kosten fiir elektrotechnische Anlagen sowie den AuBenanlagen zu erganzen

Flr die TGA-Gewerke der Kostengruppe 400 (Technische Geb&dudeausriistung) liegt eine separate
Kostenberechnung (Stand: 29.03.2022) nach DIN 276 (2. Ebene) vor. Laut der Anlage des
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Ingenieurvertrags ist fir die Entwurfsplanung eine Kostenberechnung nach DIN 276 (3. Ebene)
geschuldet. Die Nachvollziehbarkeit der Positionen ist weitestgehend gegeben und die ermittelten
und angesetzten Kosten sind plausibel. Fehlende Kosten sind im nachfolgenden Bericht aufgelistet
und sollten im weiteren Planungsverlauf erganzt werden.

Eine separate Kostenberechnung fiir das Gewerk Gebdudeautomation (KG 480) ist nicht vorhanden.
Interne Regelungen und Steuerungen, die fiir den Betrieb der einzelnen HLS-Anlagen notwendig
sind, wurden in den Kostenberechnungen der jeweiligen HLS-Gewerke mit einkalkuliert. Es wurde
wahrend der Plausibilitdatsprifung im Nachgang eine erste grobe Schatzung (Pauschale) fir eine
Ubergeordnete Gebdaudeautomation in Héhe von 100.000,00€ nachgereicht. Ob diese erste grobe
Schatzung plausibel ist, muss in der weitergehenden Planung verifiziert werden.

Zu den Terminen:

Die Planungstermine erscheinen auskdmmlich bewertet zu sein. Wir regen an, dass die Bauphase
detailliert hinsichtlich Bauablauf und Baustellenlogistik untersucht wird, um die erh6hten
Anforderungen des Grundstticks inkl. der Andienung und den Lagerflachen besser einschatzen zu
kdénnen.

Zu den Chancen / Risiken:

Chancen:

Fiir den spateren Betrieb der Gebaude kann mittels einer ibergeordneten Gebdaudeautomation die
Betriebs- und Versorgungssicherheit wesentlich erhdht werden. Die Bedienung, Uberwachung und
Wartung fir das Facility Management wird dadurch vereinfacht und ein effizienterer Betrieb der
Anlagen ist moglich. Weitere Chancen hinsichtlich, wirtschaftlicherer Planungen,
Kosteneinsparungen oder Verkiirzung von Planungs- oder Bauzeiten werden nicht gesehen.

Risiken:

Die Hauptrisiken sind der Bauablauf aufgrund der erschwerten Grundstilicksverhaltnisse, der
Andienung der Baustelle, der Lagerflachen und der frei zu haltenden Feuerwehrzufahrt fiir das
benachbarte Grundstiick. Die Folgen daraus kdnnten noch nicht kalkulierbare Kostenerhéhungen
sowie eine ldngere Bauzeit sein.

In Bezug auf die Kosten sind die aktuell nicht kalkulierbaren Baupreissteigerungen aufgrund der
aktuellen politischen und wirtschaftlichen Situation zu beriicksichtigen.

Ein weiteres Risiko konnte die aktuell hohe Auslastung der ausfiihrenden Firmen sein, die dadurch
auch hohere Angebotspreise abgeben konnten.
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7 Anlagen
Anlage 01: Dokumentenverzeichnis fur die Plausibilitatsprifung-3,
aufgestellt von der SEG, Stand 22.04.2022
Anlage 02: 220426_Mail_K+Enachger. Unterlagen
Anlage 03: 220426_Fragen DI an KEP_Kommentar KEP
Anlage 04: 220419 _E-Mail_DI an Scheithauer VDI GmbH_Fragenliste HLS
Anlage 05: 220419 _E-Mail_bm elektroplanung_Frageliste ELT
Anlage 06: 220419 _E-Mail von SEG, AN_10
Anlage 07: 220419 E-Mail_SEG_Trinkwasser
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