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Vorlagen-Nr. 19-V-51-0020

Nachnutzung ehemalige Freiherr-vom-Stein-Schule, Wilhelm-Tropp-Stralte 26

Beschluss Nr.. 0187
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Es wird zur Kenntnis genommen:

Die SEG Wurde im Mai 2017 vom Magistrat beauftragt, im Rahmen einer Machbarkeitsstudie .

nachzuweisen, dass die Nutzung des Biirgersaals (derzelt in der benachbarten Galateaan-
lage untergebracht) sowie die Nutzung des Standorts Stid/Amt fir Soziale Arbeit und Amt fiir
‘Grundsicherung und Fliichtlinge—~(derzeit auf mehrere Standorte verteilt), am Standort Wil- -
helm-Tropp-Strafle 26 (ehemalige Freiherr-vom-Stein-Schule) in einem Neubau moglich ist.
In der Studie wurde die Fl&che des.ehemaligen Schulhofs inkl. der Turnhalle sowie Teile des
benachbarten Grundstiicks der Feuerwehr inkl. Schlauchturm und Nebengeb&ude mit einer
Gesamtfléche von ca. 2.665 gm fiir den Neubau betrachtet (siehe Anlage 1 zur Sitzungsvor-
lage). ' ' :

Im August 2018 wurde die SEG mit der Uberarbeitung der Machba'rkeité,studie beaufiragt.
Hierbei sollten die Empfehlungen des Gestaltungs- und Denkmalbeirates berlicksichtigt und
eine Integration der Stadtteilbibliothek gepruft werden. :

Die Uiberarbeitete Machbarksitsstudie der SEG kommt zum Ergebhis, dass die unter 1.1 ge-
nannten Nutzungen in einem Neubau am Standort Wilhelm-Tropp-Straflle 26 untergebracht

- werden kénnen. Der zusétzliche Fléchenbedarf filr die Staditteilbibliothek konnte im Neubau-

komplex nicht nachgewiesen werden. Die Integration weiterer Nutzungsbausteine mit einem
geringeren Fléchenbedarf istin der weiteren Planung zu kisren.

Das Grundstlick liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans;-die Ge-
nehmigungsf&higkeit des Bauvorhabens ist nach §34 BauGB zu priifen. Nach Hessischem
Denkmalschutzgesetz ist das gesamte Areal als Gesamtanlage geschiitzt (HDSchG § 2
Abs. 2), neben den Hauptgeb&uden der Feuerwehr und der ehemaligen Schule sind der
Feuerwehrschlauchturm sowie die ehemalige Schlauchwasche als Einzelkulturdenkmale
geschlitzt (HDSchG § 2 Abs. 1), '

Die Planungskonzepte wurden mit dem Stadtplanungsamt, dem Bauaufsichtsamt / der Unte-
ren Dehkmalschutzbehdrde sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt. Die
lberarbeitete Planungsvariante mit Integration des Feuerwehrschlauchturms wird von Sei-
ten der Denkmalbehérden begrift. Die Schiauchwésche, die im funktionalen Zusammen-
hang mit dem Schlauchturm steht, soll nach Méglichkeit ebenfalls erhalien werden. Die An-
bauten an die elgentliche Schlauchwésche, soweit neueren Datums, sind nicht erhaltens-
wert. In vertiefenden Studien sollen Baujahr und Denkmalwert der Anbauten'geklart werden.

Untersuchungen zur Nachnutzung des ehemaligen Sch'ulgebéiudes sowie des Geb3udes der

Feuerwehr sind nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie. Die Nachnutzung des Schulge-
béudes sowie perspektivisch des Geb&udes der Feuerwshr soll aus Sicht der Denkmalpfle-
ge im Zusammenhang mit weitéren Bedarfen an Fiachen fir offentliche Nutzungen betrach-
tet werden.- :
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_In der Machbarkeitsstudie wurden fir die Planung des Neubaus einschlieRlich LP 4 (Ge-

nehmigungsplanung) Kosten in Hohe von 1,1 Mio. Euro inkl. Kosten fiir die Projektsteuerung
kalkuliert. : : :

Der Grundstlickszuschnitt flir den Neubau bedarf einer Arrondierung der Flurstiicke Wil- .
helm-Tropp-Strafte 26 (ehemalige Freiherr-vom-Stein-Schule) und Wilhelm-Tropp-Stralte 22
(Feuerwehr). Die Flache fiir den Neubau von ca. 2.665 gm umfasst die Liegenschaft der

ehemaligen Schule ohne das ehemallige Schulgebaude sowie die ungenutzten Flachen der
Liegenschaft der Feuerwehr inkl. Schlauchturm und Nebengebaude (siehe Anlage 1 zur Sit-
zungsvorlage ). : '

Die untersuchten Grundstiicke fiir den Neubau liegen im Bereich des Programmgebietes
Soziale Stadt Biebrich-Mitte. Insofern kénnen Mittel aus dem Stédtebauforderprogramm fiir
forderfahige Mainahmen eingesetzt werden. Férdermittel in Héhe von 100.000 Euro fiir
vorbereitende Untersuchungen sind bereits bewilligt. Weitere Férdermittel -auch fir spatere
- investive Malinahmen kénnen Im Rahmen der j&hrlichen Fordermittelantrage beantragt
werden. : .

Die Realisierung des Neubaukomplexes mit den unter 1.1 genannten Nutzungen solf durch
die SEG erfolgen. Hierbei sind verschiedene Optionen denkbar (Verkauf, Erbpacht oder
Grundstiickstiberlassung), im weiteren Verfahren wird die wirtschaftlich sinnvollste Lésung
untersucht. Ein Beschlussvorschlag hierzu erfolgt mit der Sitzungsvorlage zur Ausfiihrung
des Projektes. ' L .

Es wird beschlossen:

Die Entwicklung des Grundstiicks in der Wilhelm-Tropp-Strafe fiir die Nutzungen Biirgers-
aal und Standort Std/Amt fir Soziale Arbeit und Amt fiir Grundsicherung und Fliichtlinge soll
vorangetrieben und alle hierflr notwendigen Verfahrensschritte eingeleitet und notwendige
Beschl{isse vorbereitet werden. ‘

Das stadtebauliche und architektonische Konzept ist aufgrund der denkmalschutzrechtlichen
Feststellungen und der Empfehlungen des Gestaltungs- und Denkmalbeirats in der Pla-
nungsvariante mit Erhalt und Integration des Feuerwehrschlauchturms in enger Abstimmung
mit dem Landesamt filr Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Stadtplanungsamt zu (iberarbeiten und weiter zu verfeinern. :

Der Magistrat (Dezernat VI) wird erméchtigt, die SEG mit den Planungen fiir die Leistungs-
phasen 1-4 in enger Abstimmung mit den beteiligten Dezernaten und Behérden zu beauftra-
gen. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt durch die SEG.

Fir den Fall, dass das Projekt nicht realisiert werden kann (z. B. falls die Baugenehmigung
nicht erteilt wird bzw. die Anmietung der Flachen fiir den Standort Stid/Amt fir Soziale Arbeit
und Amt fir Grundsicherung und Flichtlinge und des Biirgersaals nicht erfolgt), werden der
SEG die bereits veranlassten Planungsleistungen bis einschlieRlich LP 4 bis zu einer Hohe
von 1,1 Mio. Euro erstattet. Die Deckung erfolgt bei Bedarf fiir die jeweiligen Nutzungen an-
teilig nach dem umbautem Raum aus den Budgets der Dezernate | und VI. Dezernat 111/20
wird mit der haushaltstechnischen Umsetzung beauftragt.

Der Magistrat (Dezernat I/10 und VI/51 in'Verbindung mit der SEG) wird beaufiragt, alle

‘notwendigen vorbereitenden Untersuchungen im Rahmen des Stédtebaufdrderprojektes

Soziale Stadt Biebrich-Mitte bis zu einer Hdhe von 100.000 Euro durchzufiihren. Dies sind wu.
a. Nachnutzungskonzeptionen fir das ehemalige Schulgebude und das derzeitige Feuer-
wehrgebdude, Studien hinsichtlich des Denkmalschutzes, Untersuchungen zum Baugrund in
Verbindung mit der Griindung, zum vorhandenen Baumbestand, zur Standfestigkeit des
Schlauchturms sowie Gebdudeschadstoffuntersuchungen im Zusammenhang mit dem Ab-
riss der vorhandenen Turnhalle. Die Deckung erfolgt aus dem Budget ,Soziale
Stadt/Biebrich Mitte" des Amtes flr Soziale Arbait. ' - '
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2.5 Der Magistrat (Dezernat IV/64 in Verbindung mit 1/10, 1/11und VI/51) wird beauftragt, mit der
SEG Mietvertragsverhandlungen fiir die noch zu bestimmenden Flachen der Nutzungen
Blrgersaal und Standort Std/Amt fir Soziale Arbeit und Amt fiir Grundsicherung und Fliicht-
linge zur Refinanzierung des Neubaus zu fiihren und im Sinne einer wirtschaftlichen Ausge-
wogenheit sowie Marktgerechtigkeit, die Rahmenbedingungen und Mietpreise zu verhan-
deln. Der Anmietprozess erfolgt im Rahmen der Arbeitsgruppe ,Optimierung der Mieten und
neues Konzept Blroflachenoptimierung”. Uber die konkrete Ausgestaltung der Mietvertrage,
eventueller Zuschiisse und die Einbeziehung von Férdermitteln fiir den Blirgersaal in Ab-
hangigkeit von den Optionen zur Realisierung durch die SEG auf dem Grundstiick nach
Punkt 1.9 wird zu gegebener Zeit eine Sitzungsvorlage zur Beschlussfassung den Gremien
zur Entscheidung vorgelegt.

(antragsgem&n Magistrat 07.05.2019 BP 0321)

Dem Magistrat Wiesbaden(J) .05.2019
mit der Bitte um weitere Veranlassung im Auftrag
s
Dr. Heimlich

Der Magistrat Wiesbaden,Zj .05.2019

-16 - im Auftrag
1. Dezemat VI i. V. m. Dezernaten | + |V
2. Dezernat Il zu Ziffer 2.3 letzter Satz
3. Dezernat I/10i. V. m. Dezernaten VI + IV/SEG

zu Ziffer 2.4

4. Dezernat IV i. V. m. Dezernaten /10, I/11 + VI
zu Ziffer 2.5
mit der Bitte um weitere Veranlassung

5. Abdruck: e
Dezernat |
Dezernat I/11
Dezernat IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme Bock
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