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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Schulcampus Bierstadt-Nord*

PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der etwa 4 Hektar grolte Geltungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand des
Ortsbezirks Bierstadt. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Westen durch Flachen
fur den Gemeinbedarf fir eine Kita und das Pflegezentrum Konrad Arndt, einen
Wirtschaftsweg und ein Pflegeheim der AWO. Im Norden und Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Im Siiden grenzt der Geltungsbereich
an eine Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kita, eine 6ffentliche
Granflache und ein Gewerbegebiet.

Das Gelande des Geltungsbereichs fallt von Norden nach Stiden um ca. 8 m ab.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.

Ortsteil

Bierstadt
Innenstadt

Wiesbaden

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (gestrichelt); Kartendaten: Stadtplanungsamt GIS LHW; Zugriff: 06.12.2022

Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planungen ist der Neubau eines Schulcampus in Bierstadt-Nord mit 4-
zugiger Integrierter Gesamtschule, 2-zlgiger Grundschule, inkl. 3-Feld-Turnhalle
und Auflenanlagen.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat in der Fortschreibung des
Schulentwicklungsplans den Auftrag bekommen einen neuen Schulstandort fur eine
4-zlgige Integrierte Gesamtschule (IGS) im Anschluss an das Neubaugebiet
,Wiesbaden Bierstadt-Nord“ zu errichten. Hierflr gibt es einen Grundsatzbeschluss
zur Umsetzung. Erganzend sieht der Schulentwicklungsplan Teilfortschreibung
2022- 2026 vor, dass zusatzlich dazu eine 2-zigige Grundschule am Standort der
neuen IGS errichtet wird. Damit wird dem vorhandenen Bedarf an
Grundschulplatzen im Ortsbezirk Bierstadt Rechnung getragen.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Schulcampus Bierstadt-Nord*

Mit dem Bebauungsplan ,Schulcampus Bierstadt-Nord“ wird die planungsrechtliche
Grundlage fur die Entwicklung des ca. 4 ha grof3en Areals geschaffen.

Im Planungsprozess wurden mehrere Standorte im Ortsbezirk intensiv gepriift und
diskutiert. Der gewahlte Standort ist im Vergleich zu anderen mdglichen Standorten
mit den geringsten Planungswiderstdnden belastet. Daher hat die Landeshauptstadt
Wiesbaden die bendétigten Flachen angekauft.

Der Entwurfsansatz fiir das Schulgebaude und die 3-Feld-Sporthalle sieht vor auf
dem westlichen Teilbereich zwei kompakte Baukdrper zu schaffen: Die Sporthalle
als Punktgebdude im Norden und das Schulgebaude als Riegel mit Kammstruktur in
den Obergeschossen sidlich davon. Dadurch entsteht zwischen den Gebauden
eine Platzstruktur, welche die vorhandene Grinachse zwischen dem alten Ortsrand
von Bierstadt und dem neuen Gebiet Bierstadt-Nord aufgreift. Das Gebaude passt
sich der nach Suden hin abfallenden Topografie an und schafft eine enge
Verzahnung mit der Landschaft: im Erdgeschoss uber die Gestaltung der Ein- und
Ausgangssituationen und mittels groRer Fensterbander, in den Obergeschossen
Uber die eingeschnittenen Dachgéarten.

Die Hohenentwicklung des Gebaudes ist eine adaquate Antwort auf die
Nachbarbebauungen. Die Positionierung der Baukdrper nimmt Bezug zur
Umgebung, halt jedoch auch Abstand zu ihr. Die dadurch ausgebildete 6ffentliche
Schulmagistrale schafft eine differenzierte und ansprechende Adressbildung.

Der Schulhof und die AuRensportflachen sind der Landschaft zugewandt und 6stlich
des Schulgebaudes situiert. Dadurch werden die angrenzenden Wohngebaude und
die Pflegeeinrichtung vor Schalleintrag der Schulkinder in den Pausenzeiten
geschitzt.

Mit dem Bau einer 3-Feld-Sporthalle wird dem Vereinssport im Ortsbezirk Bierstadt
die Méglichkeit gegeben, seine trainierenden Sportarten systematisch und
erfolgreich weiterzuentwickeln.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Die Errichtung der IGS, Grundschule und 3-Feld-Sporthalle sind aufgrund der
vorliegenden planungsrechtlichen Situation nicht mdglich (Beurteilung nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) ,,Bauen im AuRRenbereich®). Daher wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen nach § 30 Abs.
1 BauGB dafir schafft.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Vollverfahren mit 2-stufiger Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die flir das Planverfahren notwendigen
Gutachten werden zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorliegen.

Bebauungsplane sind nach den Bestimmungen des BauGB aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans (FNP) zu entwickeln. Da die Darstellungen des
wirksamen FNP 2010 der Landeshauptstadt Wiesbaden in diesem Bereich dem
Schulneubau entgegenstehen, ist auch die Anderung des FNP notwendig. Die
Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplans werden im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit einer Priifung der Belange des
Umweltschutzes durchgeflihrt. Dabei bildet der im weiteren Bauleitplanverfahren zu
erarbeitende Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Schulcampus Bierstadt-Nord“

4.1

4.2

Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS / RegFNP 2010) ist Wiesbaden als Oberzentrum im Verdichtungsraum
ausgewiesen.

Fir den ca. 4 ha grof3en Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs finden sich
im Regionalplan RPS / RegFNP 2010 iberwiegend Festlegungen als Vorranggebiet
Siedlung in Planung (Teilflache West), zudem als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion (Teilflache Ost)
mit dem Hinweis auf eine bestehende Rohrfernleitung.

Die Planung weicht von den Zielen des RSP / RegFNP 2010 ab. Ein
Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich, da die abweichende Flache kleiner
als 5 ha ist und folglich keine Raumbedeutsamkeit vorliegt.

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen / Regionaler FNP 2010; Lage des Plangebiets (gestrichelt)

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der FNP der Landeshauptstadt Wiesbaden (FNP 2010), wirksam
geworden am 15.11.2003, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Flache fir landwirtschaftliche Flache im Bestand dar. Im sidlichen Teilbereich ist
eine Ausgleichsflache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Bdden, Natur und Landschaft in Planung und Landschaftsschutzgebiet
einstweilig sichergestellt gekennzeichnet.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Schulcampus Bierstadt-Nord*

4.3

4.4

5.1

Um den Planungszielen zu entsprechen, ist die Darstellung als
»,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule, Planung® vorgesehen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der LH Wiesbaden; Lage des Plangebiets (gestrichelt)

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Bereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans.

Fluchtlinienplane

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Bereich eines Fluchtlinienplans.
Weitere Fachplanungen und Gutachten

Landschaftsplan der LH Wiesbaden

Bei dem Landschaftsplan handelt es sich um ein landschaftsplanerisches
Optimalkonzept, welches ausschliel3lich die Ziele aus der fachlichen Sicht der
Landschaftsplanung, losgelést von anderen Nutzungsanspriichen darstellt.

Im der Plankarte des Landschaftsplans 2002 der LH Wiesbaden wird der slidliche
Bereich des Plangebiets als ,Friedhof Planung” dargestellt. Der nérdliche
Teilbereich wird als landwirtschaftliche Flache Bestand ausgewiesen.

In der Planungskarte 2018 der Teil-Fortschreibung des Landschaftsplans der LH
Wiesbaden ist der slidliche Bereich des Plangebiets als ,,Entwicklung fiir Flachen fur
Freizeit und Erholung“ ausgewiesen. Der nérdliche Bereich ist als ,Schutz von
Flachen mit hoher Wertigkeit flr die ackerbauliche Nutzung“ dargestellt.

Das gesamte Gebiet fallt unter die Darstellung ,Schutz von klimarelevanten
Raumen®.
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5.2

5.3
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Abbildung 4: Auszug aus der Teil-Fortschreibung 2018 des Landschaftsplans der LH Wiesbaden; Lage des
Plangebiets (gestrichelt)

Schutzgebiete

Das Gebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Zone B4 gemal der
,verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes flr die Heilquellen
Kochbrunnen, Grof3e und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schitzenhofquelle und
Faulbrunnen der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 26. Juli 2016". Durch den
quantitativen Schutz, worunter die Zone B fallt, soll gewahrleistet werden, dass das
FlieRsystem, die Ergiebigkeit und die naturlichen Konzentrationen der Heilquellen
nicht beeintrachtigt werden.

Weitere Schutzgebiete werden von der Planung nicht berthrt.

Denkmalschutz

Die von der Planung betroffenen Flachen stehen nicht unter Denkmalschutz. Da es
im Zusammenhang mit der Bebauung Bierstadt- Nord jedoch schon einige Funde
von Bodendenkmalern gab, wird es eine archéologische Untersuchung geben (siehe
5.4 Vorhandene Gutachten).
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Schulcampus Bierstadt-Nord*

5.4

Vorhandene Gutachten

Folgende Gutachten wurden bereits beauftragt:
— Kampfmittel / Archdologie / Priifung Altlasten
— Regenwasser / Starkregenvorsorge
— Bodenfunktionsbewertung
— Klimagutachten
— Fachbeitrag Artenschutz
— Verkehrsuntersuchung
— Umweltbericht / EAB / Baumgutachten

Davon wurden folgende Gutachten bereits fertiggestellt:
— Fachbeitrag Artenschutz
— Verkehrsuntersuchung

Folgende Gutachten miissen noch beauftragt werden:
— Energiekonzept
— Schallgutachten
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