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Betreff Fonds Aktive Bodenpolitik / Neukonzeption Grundstiicksfonds
Dezernat/e |l undV
I:l Bericht zum Beschluss ‘ Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen
[C] Amt fur Innovation, Organisation und Digitalisierung [[] Rechtsamt

[[] Kémmerei [] Umweltamt: Umweltpriifung

[] Frauenbeauftragte nach HGIG [] straBenverkehrsbehérde

[] Frauenbeauftragte nach HGO

[] Sonstiges

Beratungsfolge | . (wird von Amt 16 ausgefilly DL~NT.
Kommission nicht erforderlich erforderlich

Auslanderbeirat nicht erforderlich erforderlich

Kulturbeirat nicht erforderlich A erforderlich

Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat

ONONOJOXO)

nicht erforderlich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel
Biro d. Magistrats

Tagesordnung A Tagesordnung B

Umdruck nur fiir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung nicht erforderlich erforderlich

Offentlich nicht &ffentlich

O® O 00000

mlcXeInlc

wird im Internet / PIWi veréffentlicht

Anlagen o6ffentlich Anlagen nichtéffenﬂich

Anlage 1:

Beschluss Nr. 0438 der Stadtverordnetenversammlung
vom 31.10.2019 ,Neuer Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden - Aufstellungsbeschluss*®

Anlage 2: :

Beschluss Nr. 0220 der Stadtverordnetenversammiung
vom 20.05.2021 ,Bezahlbaren Wohnraum schaffen -
Entlastungen fiir Mieterinnen und Mieter ermdglichen -
Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD,
Die Linke und Volt vom 11.05.2021

Anlage 3:

Beschluss Nr. 0612 der Stadtverordnetenversammlung
vom 16.12.2021 zum Aufbau einer Stabstelle ,Aktive
Bodenpolitik”

1/10


gw16
Textfeld
TOP 11/I


A Finanzielle Auswirkungen

22-V-05-0047
Mit der antragsgemafRen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)
1 Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
' ' Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel []rot [ Jgriin abs.:
3 in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfiigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition Dlnstandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ |Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
t- i i i
Tnliane Bazaichriung Gesam da\{.on Finanzierung .Kontlerung
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
IM | 2023 23 aktive Bodenpolitik 15.000.000 1.05752.200
IM | 2023 23 Refinanzierung -15.000.000 1.05752.100
Summe einmalige Kosten: 15.000.000 - 15.000.000
IM | 24-26 23 aktive Bodenpolitik 15.000.000 1.05752.200
IM | 24-26 23 Refinanzierung - 15.000.000 1.05752.100
Summe Folgekosten: 15.000.000 | - 15.000.000

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)

2/10



22-V-05-0047 Fonds Aktive Bodenpolitik

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. Il)

Die Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik" muss flr ihre kiinftige Arbeit mit einem Budget ausgestattet werden.
Dazu wird der bisherige Grundstiicksfonds in ein zukunftsfahiges Modell iiberfiihrt und dient kiinftig aus-
schlieBlich dem Grunderwerb durch die Landeshauptstadt Wiesbaden.

C Beschlussvorschlag

. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.

mit Beschluss der Sitzungsvorlage 21-V-04-0006 ,Stabsstelle Aktive Bodenpolitik* Nr. 0612 vom
16.12.2021 (STVV) die grundlegenden organisatorischen und personellen MaRnahmen fiir den
Aufbau einer Stabsstelle , Aktive Bodenpolitik“ beschlossen wurden.

Es wurden zwei, statt der vier beantragten Stellen zugesetzt. Seit dem 1. M&rz 2022 ist die erste
Stelle besetzt, eine weitere Besetzung erfolgte zum 1. Juli 2022 (Teilzeit).

die Grundsatze der ,Aktiven Bodenpolitik“, also Regelungen zur Baulandentwicklung und
Vergabe stadtischer Grundstlicke (Verkauf / Erbbaurecht) derzeit auch mit externer Fachberatung
erarbeitet werden. Hierzu werden weitere Sitzungsvorlagen im Laufe des Jahres 2023 zur Ent-
scheidung vorgelegt.

die Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik® fiir ihre kiinftige Arbeit mit einem Budget ausgestattet werden
muss. _ :

ll. Es wird beschlossen:

1

Das Dezernat fiir Bauen und Verkehr, Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik“ wird ermachtigt, kiinftig
Entscheidungen zum An- oder Verkauf bzw. Tausch von Grundstiicken, zu der Vergabe, Verlinge-
rung oder Beendigung von Erbbaurechten und zur Ausiibung bzw. Nichtausiibung von Vorkaufs-
rechten im Rahmen der definierten Wertgrenzen gemag Ziff. 2 zu treffen.

Die endgiiltige Genehmigung Gber Grundstlicksgeschéfte wird wie folgt libertragen:

Der Ausschuss fir Finanzen und Beteiligungen delegiert Grundstlicksgeschéfte bis zu einer Wert-
grenze von 7,5 Mio. € an den Magistrat.

Grundstlicksgeschéfte von bis zu 5 Mio. € delegiert der Magistrat an den Dezernenten fiir Bauen
und Verkehr. ' :

Die Entscheidungsbefugnis der Amtsleitung des Liegenschaftsamtes wird aufgehoben.

Die Gremien erhalten Kenntnis durch die Vorlage des halbjahrlichen Verzeichnisses der
genehmigten Grundstlcksgeschéafte. Dez. 111/20 wird beauftragt, die Delegationsregelung (Anlage

-1 der Budgetgrundsétze) entsprechend anzupassen. Die Geschéftsordnung der

Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden (Anlage 3 zur
Geschéftsordnung) ist durch Dez 1/16 entsprechend anzupassen.

Zur Durchflihrung einer langfristigen, aktiven Bodenpolitik ist voraussichtlich ab dem Jahr 2026
jéhrlich und dauerhaft ein Budget (ohne Refinanzierung durch Verkaufserlése) von 15 Mio. €
notwendig. Fur den Haushalt 2024/25 kann, nach aktueller Einschatzung, die Refinanzierung
voraussichtlich noch aus Verkaufserlésen der bekannten Grundstlicksgeschéfte erwirtschaftet
werden. Dez V wird beauftragt, im Rahmen kinftiger Haushaltsberatungen die erforderlichen
Betrdge anzumelden.
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22-V-05-0047 Fonds Aktive Bodenpolitik

4. Ab dem Jahr 2023 werden die Grundstiicksgeschafte, vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung -
durch die Aufsichtsbehdrde, (iber das neue Investitionsprojekt ,Aktive Bodenpolitik“ abgebildet.
Das bestehende Investitionsprojekt Grundstiicksfonds wird geschlossen.

Die Steuerung dieses Investitionsprojektes obliegt der Stabsstelle Aktive Bodenpolitik, die
verwaltungstechnische Abwicklung erfolgt durch Amt 23, nach Vorgabe der Stabsstelle.

5. Um die zuklnftige Handlungsfahigkeit der Stabsstelle , Aktive Bodenpolitik“ sicherzustellen, wird
der Magistrat (Dezernat I11/20 in Zusammenarbeit mit Dezernat V) ein neues Konzept fiir den
Grundstiicksfonds, kiinftige Bezeichnung ,Fonds Aktive Bodenpolitik“, mit Wirkung ab dem
01.01.2023 umsetzen. Dabei stehen die Mittel dieses Fonds ausschlieRlich fiir die aktive
Bodenpolitik zur Verfligung.

6. Die Kernelemente der Neukonzeption des kiinftigen ,Fonds Aktive Bodenpolitik* sind:

a.

Der bestehende Grundstiicksfonds (fiktive Nebenbuchhaltung) bildet das Startkapital fiir
die ,Aktive Bodenpolitik”. Die nicht mehr benétigten Projekte des Grundstlicksfonds
einschlieBlich Entwicklungsgebiete werden geschlossen.

Auf die Verrechnung von noch offenen Positionen (Altlasten der Amter) des bisherige'n
Grundstilicksfonds wird verzichtet.

Es erfolgt zukunftig (Ziel: mit Jahresabschluss 2022) zusatzlich eine jahrliche Bereitstellung
von Mitteln mit Finanzierung aus dem auBerordentlichen (ao) Ertrag in Hohe von 50% des
ao-Ertrages aus Grundstiicksgeschaften.

Der ,Fonds Aktive Bodenpolitik* dient ausschlieflich der Finanzierung von -
Grundstlicksgeschéften, insbesondere Ankauf/Tausch inkl. etwaiger Folgekosten
(Freiraumung, Abbruch von Aufbauten, Nebenkosten des Erwerbs etc.), die
haushaltstechnisch im CO gebucht werden miissen, aber aus dem Fonds zu finanzieren
sind.

Es erfolgt kiinftig keine Querfinanzierung oder {ibergangsweise Vorfinanzierung von Bau-
oder Infrastrukturprojekten, bereits bestehende Beschliisse sind hiervon nicht beriihrt.

Im Rahmen der Bodenbevorratung erfolgt kiinftig keine Verrechnung der Kosten fiir den
Ankauf von Grundstiicken mit anderen Dezernaten / Amtern.

- Im Umkehrschluss werden kiinftig Erlése aus Grundstiicksverkaufen bzw. der Vergabe von

Erbbaurechten nicht mehr an andere Dezernate / Amter ausgeschilittet. Amter/Dezernate
ohne Altschuldenerlass erhalten fiir einen Zeitraum von 2 Jahren einen Anteil von 50% der
Verkaufserlése, die restlichen 50% gehen an den ,Fonds Aktive Bodenpolitik®.

Die laufende Unterhaltung angekaufter Grundstiicke erfolgt durch V/23, dorthin flieRen
auch etwaige Ertrage aus einer Zwischennutzung (ausgenommen Ertrége aus
Erbbaurechten) und sollen die Unterhaltungskosten decken.

7. Dez.V - Stabsstelle Aktive Bodenpolitik wird beauftragt, unter Beteiligung des Amtes 23 jéhrlich
eine Berichterstattung an die Gremien vorzunehmen. Die Berichterstattung beinhaltet eine
Vorausschau zu Entwicklung und Finanzierungsbedarf des ,Fonds Aktive Bodenpolitik®.
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22-V-05-0047 Fonds Aktive Bodenpolitik

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgréRen, Quantitét, Qualitét, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Flachenknappheit und steigende Bodenpreise sind ein Haupthindernis fiir eine zukunftsorientierte sozial
gerechte und kologisch nachhaltige Stadtentwicklungspolitik. Entscheidend fiir die aktive Steuerung der
Entwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden ist eine zielgerichtete, aktive Bodenbevorratung und der
Aufbau und Erhalt einer strategischen Fléchenreserve. Im Zuge der Neuaufstellung des Fléachennutzungs-
plans wurde der Handlungsbedarf friihzeitig erkannt und die Erarbeitung einer Grundlage fiir eine Bau-
landbevorratung und ,Aktive Bodenpolltlk“ zur Steuerung der Stadtentwicklung beschlossen (Beschluss
Nr. 0438 vom 31.10.2019).

Die Stadtverordnetenversammlung hat dies bekréftigt und den Magistrat damit beauftragt, ein Konzept fiir
Flachenbevorratung vorzulegen (Beschluss Nr. 0220 vom 20.05.2021).

Mit dem Beschluss (iber die Einrichtung einer Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik“ wurden organisatorische
und personelle MaRnahmen fiir den Einstieg in eine aktive Bodenpolitik bereits auf den Weg gebracht
. (Beschluss STVV Nr. 0612 vom 16.12.2021).

Bei der Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik* werden kiinftig die erforderlichen Vernetzungen zwischen Grund-
erwerb und Stadtplanung erfolgen, um zielgerichtet Grundstiicke anzukaufen und vor einer VerauRerung
von stédtischem Grund und Boden die Tragweite fiir die kiinftige Stadtentwicklung zu beleuchten. Dabei
geht es um Verzahnung, Wissenstransfer und engmaschige Abstimmung. Dazu wird die Stabsstelle nicht
nur einen engen operativen Austausch mit dem Liegenschaftsamt sondern auch mit stadtischen Gesell-
schaften pflegen. -

Der Ankauf von Flachen soll dabei nicht nur kurzfristigen Fachbedarfen dienen, sondern vorausschauend
und als langfristige Investition in die Stadtentwicklung angelegt sein. Die strategische Grundstiicksreserve
ist Bestandteil einer umfassenden Daselnsvorsorge und soll somit allen stadtentwicklungsrelevanten Fl&-
chennutzungen dlenen

Wohnfléchenentwicklung,

Gewerbeflachenentwicklung, Flachen fiir Betriebsexpansionen und -verlagerungen sowie Neuan-
siedlungen (Wirtschaftsférderung)

Flachen fiir Sonder- und Verwaltungsnutiungen sowie technische Infrastruktur,
Flachen fiir Gemeinbedarf, soziale Einrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen

Flachen fir die Griinentwicklung und Freiraumqualifizierung, Flachen fiir naturschutzfachlichen
Ausgleich und Ersatz, landwirtschaftliche Flachen,

Ersatz- und Ausgleichflachen, z.B. flir Nutzungsverlagerungen im Rahmen der Stadtreparatur

Tauschflachen fiir die Bereinigung von Eigentumsverhaltnissen, wenn von Elgentumern ge-
winscht.

Der Aufbau einer strategischen Flachenreserve versetzt die Landeshauptstadt Wiesbaden in die Lage,
schneller und kostengtinstiger Flachen fiir eine nachhaltige und gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung
Zu nutzen.

Mit der vorliegenden Sitzungsvorlage wird ein langfristig gesichertes Budget fiir die strategische Bodenbe-
vorratung im ,Fonds Aktive Bodenpolitik” (friiher Grundstiicksfonds) bereitgestellt und es werden die dafiir
notwendigen Voraussetzungen geschaffen, um der Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik* entsprechenden
Handlungsspielraum und Flexibilitat bei der strategischen Bodenbevorratung zu erméglichen. So ist die
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Landeshauptstadt Wiesbaden gegeniiber Privaten/Unternehmen auf dem Grundstiicksmarkt konkurrenz-
fahig und kann der Ankauf von in Folgejahren wichtigen Grundstticken gelingen, bevor die jeweiligen
Preise durch 6ffentliche Diskussionen nach oben schieflen.

Mit weiteren Sitzungsvorlagen werden zeitnah die Grundsatze der ,Aktiven Bodenpolitik“ festgelegt. Dies
umfasst insbesondere Regelungen fiir die Baurechtschaffung und Prinzipien fir die Vergabe stadtischer
Grundstiicke, sog. Baulandbeschliisse.

Zu Beschlussvorschlag Il - 1:

Um zielgerichtet auf dem Grundstiicksmarkt agieren zu kdnnen, ist eine zentrale Biindelung der Eigentii-
meransprache und Grundstiicksakquise in der Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik“ erforderlich. Die Stabs-
stelle entscheidet, ob in der jeweiligen Situation eine Ansprache durch eigenes Personal oder durch das
Liegenschaftsamt erfolgt. In Einzelféllen, bspw. bei gréBeren zusammenhéngenden Flachen kann die An-
sprache auch durch beauftragte Dritte (z.B. stadtische Gesellschaften) erfolgen. In jedem Fall wird ange-
strebt, durch feste Ansprech- und Verhandlungspartner Transparenz, Kontinuitat und eine Vertrauensba-
sis fuir Grundstlickseigentiimer zu schaffen.

Neben dem vertrauensbildenden Teil der Ansprache nach dem Motto ,one face to the customer® ist die
skizzierte Vorgehensweise auch ein Modul zur schnellen und ohne Schnittstellenverluste operierenden
Grundstlckspolitik.

Zu Beschlussvorschlag Il - 2:

Die Entscheidungsbefugnis iber Grundstlicksan- und -verk&ufe richtet sich derzeit nach der
- beschlossenen Delegationsregelung:

Die Grenze fiir die Genehmigung iiber Grundstiicksgeschéfte liegt auf Dezernatsebene derzeit bei
250.000 €, auf Magistratsebene bei 500.000 €. Bei Grundstlicksgeschéaften mit einem Wert von (iber
500.000 € erfolgt die Genehmigung durch den Ausschuss fiir Finanzen und Beteiligungen, dariiber bei der
Stadtverordnetenversammlung. Dies umfasst den Ankauf, Verkauf und Tausch von bebauten und
unbebauten Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten (einschlieBlich Nebenkosten im Einzelfall).
Bei Abschluss bzw. Auflésung oder Verldngerung von Erbbaurechtsvertragen bis zu einer Zeitdauer von
99 Jahren gelten die gleichen Wertgrenzen. MaRgeblich ist der Grundstiickswert, der der
Erbbauzinsberechnung zugrunde liegt.

Auch bei der Auslibung von Vorkaufsrechten gelten diese Wertgrenzen analog.

Die Erhhung der Wertgrenzen ist aus mehreren Griinden geboten:
- Die Preise fur Grundstiicke, unabhéngig von ihrer Nutzung oder méglichen kiinftigen Nutzung sind
in den vergangenen Jahren erheblich gestiegen. Laut Statistischem Bundesamt sind
beispielsweise die Preise fiir Baulandgrundstiicke in der Zeit zwischen 2010 und 2020 um etwa
102% gestiegen.

Grundstlicksgeschéafte missen haufig relativ schnell und kurzfristig abgeschlossen werden. Nicht
immer besteht zwischen dem Bekanntwerden einer Verkaufsabsicht und einem Verkauf an einen
Dritten gentigend Zeit, um die Gremien zu beteiligen. Durch die Anhebung der Wertgrenzen kann
wesentlich schneller und flexibler agiert werden.

Um die Handlungsféhigkeit und Flexibilitét der Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik* zu gewahrlelsten
sind hier Anpassungen erforderlich.

In kiinftigen Entwicklungsgebieten wie beispielsweise der Perspektivfliche West, kann sich aus
der Tatsache, dass manche Eigentiimer*innen mehrere Parzellen besitzen oder das
unterschiedliche Eigentimer*innen gemeinsam agieren méchten (Nachbarn,
Erbengemeinschaften 0.4.) ergeben, dass Kaufvertrage nur ,im Paket" verhandelt und erfolgreich
zum Abschluss gebracht werden kénnen.
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Die Zentralisierung von Grundstlicksentscheidungen in der Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik* stellt sicher,
dass auf der Basis des im Entwurf befindlichen kiinftigen Flachennutzungsplans geeignete Flachen fiir die
Stadtentwicklung verfligbar sind. Die (ibergeordneten Interessen, bezahlbarer Wohnraum, Gewerbefla- :
chen, wohnortnahe Freiraumversorgung, Infrastrukturmafnahmen, Flachenbedarfe fiir soziale Einrichtun-

_ gen und das Gemeinwohl ergeben die Bedarfe fiir eine strategische Bodenbevorratung.

Es ist von besonderer Bedeutung, dass die grundstiicksbezogenen Entscheidungen mit den aktuellen und -
kinftigen Entwicklungspotenzialen aus Sicht des Stadtplanungsamtes riickgekoppelt werden. Ank&ufe
dienen nicht nur unmittelbar der kiinftigen Schaffung von Wohnbaugrundstiicken, sondern beriicksichti-
gen auch alle anderen, in einer Grof3stadt typischen Grundstiicksbedarfe. So kann es hilfreich und sinn-
voll sein, auch nie fiir eine Bebauung vorgesehene Grundstiicke im Auf3enbereich zu besitzen, um iiber
Ausgleichsfléachen zu verfligen oder nicht verkaufsbereiten Eigentimer*innen Tauschgrundstiicke anbie-

. ten zu kénnen.

Zu Beschlussvorschlag Il - 3:

Die Ermittlung des erforderlichen Gesamtbudgets fiir die strategische Bodenbevorratung im Zuge einer
aktiven Bodenpolitik orientiert sich am prognostizierten Bevélkerungswachstum bis 2040 (Planungshori-
zont des Flachennutzungsplans) und dem daraus resultierenden Wohnflachenbedarf.

Zuséatzlich ist die Flachenbevorratung fiir weitere Aspekte zu berticksichtigen: Flachen zur Deckung des
Gewerbeflachenbedarfs (Neuansiedlungen, Betriebserweiterungen), Flachen fiir soziale und technische
Infrastruktur, Nutzungsverlagerungen (Ersatzflachen) sowie Flachen fir Freiraumqualifizierung und Aus-
gleichsmaRRnahmen (z.B. Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden).

Es ist ein erster Orientierungswert von 15 Mio. € als Einstieg in den strategischen Flachenerwerb kalku-
liert. Dies entspricht umgerechnet jahrlichen Ausgaben in Hohe von ca. 50 € pro Einwohner*in zum Zwe-
cke der Daseinsvorsorge und fiir eine gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung. Zum Vergleich: Die Stadt
Ulm mit einer Gber 125 Jahre langen Tradition der aktiven Bodenpolitik wendet derzeit rund 94,50 € pro
Einwohner*in und Jahr fiir die aktive Bodenbevorratung auf - bei durchschnittlich deutlich niedrigeren Bo-
denrichtwerten als in Wiesbaden.

Sollte sich im Rahmen der Evaluierung der Aktivitaten der ,Aktiven Bodenpolitik“ ein verdanderter Budget-
bedarf ergeben, wird iber Anpassungen in den Folgejahren zu entscheiden sein.

Zu Beschlussvorschlag Il - 4:

Fur die Ubergangszeit bis zur Neukonzeption gemaR Ziffer 7 wird der bestehende Grundstiicksfonds fiir
den Grunderwerb herangezogen und in einem ersten Schritt fir das Haushaltsjahr 2023 aufgestockt. Das
Budget fiir den Grunderwerb ab dem Jahr 2023 in Héhe von insgesamt 15 Mio. € speist sich u. a. aus
Mitteln des bestehenden Grundstiicksfonds in Hohe von 9,25 Mio. €.

Der kiinftige Finanzierungsbedarf wird eine Deckung aus den allgemeinen Haushaltsmitteln der Landes-
hauptstadt Wiesbaden voraussichtlich ab 2026 erforderlich machen. Perspektivisch und fiir einen lange-
ren Zeitraum wird der Bestand der Grundstiicke im Eigentum der Stadt zunehmen.

Der derzeitige Grundstiicksfonds mit der jahrlichen Fortschreibung des Bestandes ist aktuell nur eine
fiktive Darstellung. Die Veranschlagung im Haushaltsplan mit bisher 9,25 Mio. € jahrlich erfolgt mit
Refinanzierung durch Verkaufserlése (Veranschlagung von Einzahlungen in gleicher Hohe). Fiir
zusétzliche Mittel ist das Einvernehmen des Finanzdezernates sowie eine Genehmigung per
Sitzungsvorlage durch die Stadtverordnetenversammliung erforderlich.

Mit der Neuausrichtung der Bodenpolitik wird sich der Fokus kiinftig auf den aktiven Grunderwerb und
Aufbau des kommunalen Grundvermdgens und einer strategischen Flachenreserve legen.
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Um Handlungsfahigkeit fiir die ,Aktive Bodenpolitik“ sicherzustellen, ist eine Neukonzeption des
Grundstiicksfonds bzw. des zukiinftigen ,Fonds Aktive Bodenpolitik“ erforderlich. Dabei ist auch zu
beriicksichtigen, dass der Fonds ausschlieBlich dem Grunderwerb dient und nicht der Vorab- bzw.
Querfinanzierung anderer Projekte oder MalRnahmen (vgl. Begriindung zu Il - 5 und 6).

- Zu Beschlussvorschlag Il - 5:

Die Kammerei wird in Zusammenarbeit mit Dez. V den bisherigen Grundstiicksfonds in ein anderes
Finanzierungssystem fiir den aktiven Ankauf von strategisch wichtigen Grundstiicken umwandeln. Dabei
bildet das Guthaben des bisherigen Systems mit Stand 31.12.2022 die Basis flr den kiinftigen Fonds.

Wichtig dabei ist, dass der Fonds kinftig nicht mehr zur Finanzierung oder Zwischenfinanzierung von
Bau- oder Infrastrukturprojekten herangezogen wird. Nur die mit dem direkten Erwerb der Grundstucke im
Zusammenhang stehenden Kosten sind im Fonds zu buchen und aus diesem zu decken.

Zu Beschlussvorschlag Il - 6:
a) Der bisherige Grundstlicksfonds geht im neuen ,Fonds Aktive Bodenpolitik“ auf und bildet damit

den finanziellen Grundstock fiir die kiinftige strategisch ausgerichtete Grundstuckspolltlk der
Landeshauptstadt Wiesbaden.

Das bisherige und lber viele Jahre fortgeschriebene Konstrukt des Grundstiicksfonds ist nicht
mehr praktikabel. Teilweise werden Altforderungen aus Grundstiicksgeschaften seit zwei
Jahrzehnten fortgeschrieben ohne Aussicht auf Ausgleich, da die Amter und Dezernate diese
Mittel nicht budgetiert haben. Auf die Verrechnung dieser Altforderungen wird verzichtet, der
aktuelle Stand des virtuellen Fonds bildet das Startkapital und die Dezernate und Amter werden
von offenen Positionen aus dem Grundstiicksfonds freigestellt.

Um flr den ,Fonds Aktive Bodenpolitik“ mdéglichst dauerhaft ausreichend Mittel zur Verfiigung zu
haben, werden zum Ausgleich auf den Verzicht der Verrechnungen kiinftig 50% des
auBlerordentlichen Ertrages aus Grundstucksgeschaften zusétzlich zu den Verkaufserlésen dem
Fonds zugefihrt.

Kinftig finanziert der ,,Fonds Aktive Bodenpolitik“ nur noch Grundstiicksgeschéfte, d.h. die
Zahlung des Grundstiickskaufpreises einschlieflich der tblichen Nebenkosten (Notar,
Grundbuchamt, gfls. Makler etc.) sowie etwaige Abbruch- oder Freirdumungskosten, sofern sie
von der Stadt zu tragen sind. Kosten fiir Baumafinahmen, unabhanglg von ihrem Zweck, werden
nicht aus dem Fonds gedeckt.

Nur so ist es moglich, dass die Stadt tatséchlich aktiv und vorausschauend Grundstiicke in
nennenswertem Umfang ankauft. Eine Quersubventionierung von Bau- oder
Sanierungsmafinahmen wiirde den Fonds stark belasten und ginge zu Lasten der
Vorratswirtschaft.

f)  Fur Grundstiicksankaufe erfolgt die Finanzierung aus dem ,Fonds Aktive Bodenpolitik*,
unabhangig von der Frage, welches Dezernat / Amt den Impuls fiir den Ankauf gegeben hat. Eine
Verrechnung der Erwerbskosten auf Amter und Dezernate erfolgt nicht. Bei kiinftigem
Grunderwerb fiir Gro3-/Sonderprojekte, bei denen der Kaufpreis die Handlungsféhigkeit des
Fonds und damit der Aktiven Bodenpolitik stark einschranken wiirde, ist einzelfallbezogen eine
Lésung mit Dez. 111/20 zu erarbeiten.

9) Im Umkehrschluss zu f) flieBen die Erlése aus dem Verkauf oder der Vergabe von Erbbaurechten
von Grundstticken in den ,Fonds Aktive Bodenpolitik“, unabhéngig von der Frage, welches
Dezernat / Amt bisher das Grundstiick verwaltet hat oder in der Grundvermogensdatei eingetragen
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ist.
h) Angekaufte Grundstiicke werden grundsétzlich von V/23 verwaltet und unterhalten, bis die weitere
Verwendung durch Beginn einer Baumafinahme (z.B. 6ff. Griinanlage, 6ff. Klndersplelplatz off.
Stralle, etc.) oder Verkauf bzw. Erbbaupacht erfolgt. Die Kosten werden von V/23 getragen.
Werden diese Grundstlicke in der Zeit verpachtet oder entgeltlich Dritten zur Verfiigung gestellt
(ausgenommen Erbbaurecht > 5.000 € p.a.), erhalt V/23 diese Einnahmen, um damit die
Unterhaltungskosten zu decken.

Zu Beschlussvorschlag Il - 7:

Der jahrliche Abschluss des derzeitigen Grundstiicksfonds und dessen ,Vermégensbestand* ist eigener
Bestandteil der Jahresrechnung im Jahresabschluss. Uber den jéhrlichen Abschluss erfolgt dariiber
hinaus unter dem Betreff ,Mehr Transparenz beim Liegenschafts- und Garagenfonds* enstprechend der
fortlaufenden Berichtsanforderung (Beschluss-Nr. 0162 des Finanz- und Wirtschaftsausschusses vom 23.
April 2008) eine halbjahrliche Berichterstattung an die stadtischen Gremien zu den getatigten
Grundstlckskaufen und dem Mitteleinsatz. An dieser Vorgehensweise wird auch mit der Neuausrichtung
der Bodenpolitik festgehalten.

In allen Sitzungsvorlagen zur Entscheidung liber Grundstilicksgeschéfte werden die An- oder
Verkaufsgriinde im Einzelfall dargelegt und kénnen dort nachgelesen werden. Soweit die
Stadtverordnetenversammlung nicht selbst entscheidet, ist ihr Uber alle nach der Delegationsregelung
genehmigten Grundstiicksgeschéfte zu berichten.

Kinftig wird bei den Entscheidungsbefugnissen flir die Genehmigung von Grundstiicksgeschaften aus
Transparenzgrinden auf die Unterscheidung zwischen Ankauf, Verkauf oder Tausch von Grundstiicken
bzw. grundstlcksgleichen Rechten, Ausiibung von Vorkaufsrechten und Abschluss, Auflésung oder
Verlangerung von Erbbauvertrdgen verzichtet.

Il. Ergénzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Der Wohnraumbedarf wird in den néchsten Jahren aufgrund der demografischen Entwicklung weiter an-
steigen. Mit einer strategischen Baulandbevorratung und aktiven Bodenpolitik im Rahmen der Fortschrei-
bung des Fldchennutzungsplans bereitet sich Wiesbaden auf die kiinftigen Herausforderungen der Stadt-
entwicklung vor.

Um steigenden Bodenpreisen und damit einhergehendem immer knapper werdendem bezahlbarem
Wohnraum entgegenzuwirken, hat sich in anderen Stédten ein frilhzeitiger, gezielter und systematischer
Grunderwerb bewahrt, der in der Regel getatigt wird, bevor die jeweiligen Gebiete in éffentlicher Diskus-
sion als potenzielles Bauland. ,gehandelt“ werden.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Zum Vorgehen bei der strategischen Baulandbevorratung und aktiven Bodenpolitik bestehen keine Alter-
nativen.
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Bestatigung der Dezernent*innen

/
-Wiesbaden, &S November 2022
N9/ /
:".‘ \ / .f/ / !
Axel Imholz

M/ AL 7] 20221115
) 10:26:09 +01'00'

/ _ Imholz
Stadtrat Stadtkdmmerer
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Die Stadtverordnetenversammlung

Tagesordnung Il Punkt 8 der 6ffentlichen Sitzung am 31. Oktober 2019

Vorlagen-Nr. 19-V-61-0032

Neuer Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden - Aufstellungsbeschluss -

Beschluss Nr. 0438

1 Das Verfahren zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) flir die Landeshauptstadt Wiesbaden wird eingeleitet.

Der Planbereich umfasst das gesamte Stadtgebiet (einschliellich der Ortsbezirke Mainz-
Amdneburg, Mainz-Kastel, Mainz-Kostheim) und hat eine Gré3e von rund 20.000 Hektar (sie-
he Anlage 1 zur Sitzungsvorlage).

2  Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Integration der wesentlichen Inhalte des von der Stadtverordnetenversammlung am
03.05.2018 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wiesbaden 2030 +.
Dabei sind die Impulsraume als grof3raumige Betrachtungsschwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung zu prifen und ggf. zu konkretisieren. (siehe Anlage 3 zur Sitzungsvorlage)

Steuerung und Ausbau der Siedlungsentwicklung im Innen- und Au3enbereich in Bezug auf
den Bevdlkerungsanstieg und den dadurch entstehenden Wohnraumbedarf unter Einbezie-
hung einer ausreichenden Versorgung mit Gemeinbedarfsflachen

Konzentration der Siedlungsentwicklung entlang bestehender und geplanter Trassen des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV), insbesondere des Schienenpersonennahver-
kehrs (SPNV),

Sichern, Steuern und Entwickeln von gesamtstadtischen und teilrdumlichen Frei- und Land-
schaftraumen im Sinne des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie
der Freizeit und Erholung,

Erarbeitung einer Grundlage fiir eine Baulandbevorratung und aktive Bodenpolitik fiir die
Landeshauptstadt Wiesbaden.
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Eine verwaltungsinterne Projektstruktur wird eingerichtet (siehe Anlage 2 zur Sitzungsvorlage).
Die Projektstruktur besteht aus zwei Projektgruppen, die von zwei politisch besetzten Beiraten
begleitet werden. Eine Projektgruppe ist die Lenkungsgruppe, in der der Oberblirgermeister,
alle Dezernenten, der Amtsleiter des Stadtplanungsamts sowie das flir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans extern beauftrage Planungsbiro vertreten sein werden. Die zweite Pro-
jektgruppe ist die Steuerungs- und Arbeitsgruppe, an der der Planungsdezernent, seine Refe-
renten, der Amtsleiter des Stadtplanungsamts sowie die in der Anlage aufgefiihrten Fachamter
teilnehmen werden. Ein Beirat (Fachbeirat) bildet sich aus den planungspolitischen Sprechern
aller Fraktionen. Der zweite Beirat ist besetzt mit den 26 Ortsvorsteher/-innen oder deren
Stellvertreter/-innen.

An der Erarbeitung des neuen Flachennutzungsplans wirken neben dem Stadtplanungsamt
weitere Fachamter mit. Hierfir sind entsprechende personelle Ressourcen bereitzustellen. Die
Mitwirkung berihrt insbesondere die folgenden Fachamter und Aufgaben:

- Amt fiir Statistik und Stadtforschung (Dezernat |, Amt 12): Uber den Zielhorizont hinausge-
hende Vorausschatzungen sowie Statistiken zu den einzelnen Fachbereichen

- Sportamt (Dezernat |, Amt 52): Bestandsaufnahme und Bedarfsprognose unter Bertcksich-
tigung der Siedlungsflachenerweiterungen und des Sportentwicklungsplans, Standortemp-
fehlungen

- Referat fiir Wirtschaft und Beschaftigung (Dezernat Il): Bestandsaufnahme und Bedarfs-
prognose von Gewerbeflachen und Einzelhandel unter Bertcksichtigung der Siedlungsfla-
chenerweiterungen, Standortempfehlungen

- Schulamt (Dezernat Ill, Amt 40): Bestandsaufnahme und Bedarfsprognose unter Berlck-
sichtigung der Siedlungsflachenerweiterungen, Standortempfehlungen

- Liegenschaftsamt (Dezernat IV, Amt 23): Strategische Baulandbevorratung und aktive Bo-
denpolitik

- Umweltamt (Dezernat V, Amt 36): Beitrag zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans auf
Grundlage des Landschaftsplans, Unterstiitzung beim Umweltbericht, Bereitstellung von
GIS-fahigen Grundlagendaten, Beratung bei der Auswahl der zu erarbeitenden Gutachten
und Unterstiitzung bei der Gutachtenprtifung

- Tiefbau- und Vermessungsamt (Dezernat V, Amt 66): Beitrag zum Vorentwurf des FIla-
chennutzungsplans auf Grundlage des Verkehrsentwicklungsplans, Beratung bei der Aus-
wahl der zu erarbeitenden Gutachten und Unterstiitzung bei der Gutachtenprifung

- Grunflachenamt (Dezernat V, Amt 67): Bestandsaufnahme und Bedarfsprognose unter Be-
ricksichtigung der Siedlungsflachenerweiterungen, Standortempfehlungen

- Amt fiir Soziale Arbeit (Dezernat VI, Amt 51): Bestandsaufnahme und Bedarfsprognose un-
ter Berlicksichtigung der Siedlungsflachenerweiterungen, Standortempfehlungen

- Bildungsplaner (Dezernat Ill): Zusammenarbeit mit Amt 40 und Amt 51 bei den obenge-
nannten Aufgaben (soziale Infrastruktur)

Die Einbindung weiterer Fachamter, Eigenbetriebe oder stadteigener Gesellschaften in den
Prozess der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist méglich. Die aufgelisteten Aufga-
ben kdnnen im Rahmen der gemeinsamen Projektarbeit erweitert werden.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Beschluss zur Aufstellung des Flachennutzungs-
plans nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

der Magistrat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.05.2018 damit
beauftragt wurde, den Flachennutzungsplan fortzuschreiben und die wesentlichen In-
halte des Stadtentwicklungskonzepts entsprechend den aktuellen Anforderungen ein-
flieBen zu lassen (siehe Anlage 3 zur Sitzungsvorlage)

die Stadtverordnetenversammlung am 04.04.2019 folgenden Beschluss gefasst hat: Die
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes wird als Fachbeitrag ,Natur und Landschaft®,
als Abwagungsgrundlage fir die Bauleitplanung zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung stellt das vorgelegte Planwerk einen gutachterlichen
Fachbeitrag fir die Integration des Landschaftsplans in den neu aufzustellenden Fla-
chennutzungsplan dar. Dabei werden die wesentlichen Aussagen des Fachbeitrags in
die Systematik des Flachennutzungsplans lberfiihrt. (siehe Anlage 4 zur Sitzungsvorla-

ge)

zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans befristet fir 5 Jahre (31.12.2024) zwei
zusatzliche Stellen geschaffen wurden.

zum Zeitpunkt der Einbringung der Sitzungsvorlag in die Gremien die Eckwerte flir den
Doppelhaushalt 2020/2021 noch nicht bekannt waren.

die notwendigen Sachkosten fiir 2020 innerhalb der Eckwerte angemeldet sind, die
notwendigen Personalkosten in Hohe von jahrlich 232.950 Euro ab 2020 zuziiglich Ta-
rif- und Besoldungserhéhungen und die Sachkosten flir 2021 in Héhe von 300.000 Euro
nicht innerhalb der Eckwerte angemeldet werden konnten und folglich als weiterer Be-
darf angemeldet sind.

die Bereitstellung der Planungsmittel fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
am 23.05.2019 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde (siehe An-
lage 5 zur Sitzungsvorlage).

(antragsgemal’ Magistrat 24.09.2019 BP 0806)

Dem Magistrat Wiesbaden, .10.2019
mit der Bitte um weitere Veranlassung im Auftrag
Dr. Heimlich
Der Magistrat Wiesbaden, .10.2019
-16 - im Auftrag
Dezernat IV

mit der Bitte um weitere Veranlassung

Dezernat Il
mit der Bitte um Kenntnisnahme Bock
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Die Stadtverordnetenversammlung
Tagesordnung | Punkt 8 der éffentlichen Sitzung am 20. Mai 2021

Antrags-Nr. 21-F-63-0001

Bezahlbaren Wohnraum schaffen - Entlastungen fiir Mieterinnen und Mieter ermdglichen
- Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Volt vom 11.05.2021 (Neu-
fassung)-

Wie auch in anderen Ballungszentren in der Bundesrepublik zeigt der neuste Mietspiegel auch fiir
Wiesbaden, dass das ohnehin hohe Mietniveau auch hier weiter steigt. Auch eine jlingst veroffent-
lichte stadtische Umfrage zeigt: Viele Mieterinnen und Mieter in Wiesbaden leiden unter den hohen
Mietkosten, diese bedeuten eine erhebliche Belastung fiir das Haushaltseinkommen.

Das Instrument des Mietendeckels fur stadtische Wohnbaugesellschaften ist bereits eingefihrt
worden, um diese Entwicklung zu ddmpfen - dies war jedoch nur der Anfang. Es gilt vorhandene
Instrumente zu scharfen und neue MalRnahmen auf den Weg zu bringen. Ziel ist dabei, bezahlba-
ren Wohnraum zu erhalten und neu zu schaffen und so die Mieterinnen und Mieter in der Stadt zu
entlasten.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieen:

A) Bei Bauvorhaben ab 40 oder mehr - zuséatzlichen - Wohneinheiten, bei denen (Wohn-
)Baurecht planungsrechtlich neu geschaffen wird, miissen Vorhabentrager beziehungswei-
se Eigentimer mindestens 30 Prozent der neu geschaffenen Wohneinheiten als geférderte
Wohnungen (fur geringe und mittlere Einkommen gemal der Férderwege um eine ausge-
wogene soziale Durchmischung zu erreichen) realisieren. Fur Gesellschaften mit (unmittel-
barer oder mittelbarer) stadtischer Mehrheitsbeteiligung gilt die Vorgabe von mindestens 40
Prozent geférderter Wohneinheiten (fur geringe und mittlere Einkommen gemal der For-
derwege um eine ausgewogene soziale Durchmischung zu erreichen) bei allen Neubauvor-
haben mit 40 oder mehr (zuséatzlichen) Wohneinheiten. Die Verteilung zwischen Wohnun-
gen fir geringe und mittlere Einkommen soll dabei im Verhaltnis von 2 zu 1 erfolgen, Ab-
weichungen sind in begrindeten Fallen moglich.

B) Der Wohnungsbau in Wiesbaden ist auf das Ziel der Klimaneutralitdt auszurichten. Der Ma-
gistrat wird gebeten, hierzu ein entsprechendes Konzept zu entwickeln, das bezahlbaren
Wohnraum und klimapolitische Ziele miteinander vereinbart. Dabei sind insbesondere For-
dermittel fir klimagerechtes Bauen mit einzubeziehen.

C) Der Magistrat wird gebeten:
l. folgende Regelungen fir die GWW/GeWeGe umzusetzen:
a. Ab dem Jahr 2022 soll die GWW auf eine Ausschittung in Héhe von 1,5 Mio.
EURO an die WVV GmbH verzichten. Stattdessen sollen diese Mittel flir den Woh-
nungsbau und eine héhere Quote fir energetische Sanierungen genutzt werden. Die

abschlief’ende Entscheidung dariiber soll in den Haushaltsberatungen 2022/23 ge-
troffen werden.
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b. Um das Mietniveau durch energetische Sanierungen nicht zu stark zu belasten,
werden GWW und GeWeGe auch zukiinftig nur 4 statt der zulassigen 8 Prozent der
Kosten auf die Mieterinnen und Mieter umlegen.

c. Der Wohnungsneubau soll zukiinftig starker férderfahige Wohnungszuschnitte
einplanen, um in diesem stark nachgefragten Segment zusatzliche Angebote zu
schaffen.

Il ein Leerstandskataster einzufiihren, um sich einen Uberblick {iber leerstehenden
Wohnraum zu verschaffen. Auf Vermieterinnen und Vermieter der leerstehenden
Wohnungen soll aktiv zugegangen werden und Unterstltzung bei der Vermietung
angeboten werden. Hierzu soll der Magistrat attraktive Anreize setzen.

lll. sich auf Landesebene Uber die entsprechenden Gremien flir die Wiedereinfiihrung des
Zweckentfremdungsverbotes einzusetzen.

IV. ein Konzept flir eine Wohnungstauschboérse vorzulegen. Darin sollen sowohl Wohnun-
gen auch private Vermieter und Vermieterinnen aufgenommen werden kénnen. Der Magist-
rat wird gebeten, hierzu ein an sozialen Komponenten ausgerichtetes Regelwerk zu entwi-
ckeln und die notwendigen Mittel zum Haushalt 2022/23 als weiteren Bedarf anzumelden.

V. ergdnzend zur Wohnungstauschbérse eine ,Wohnberatung®“ zu etablieren, die das Ziel
verfolgt, die Wohnsituation optimal auf die jeweiligen Bedlrfnisse anzupassen. Dabei soll
auch iber gemeinschaftliche Wohnprojekte oder auch intergenerationelles Wohnen infor-
miert werden.

VI. eine breit angelegte Informationskampagne fiir bezahlbaren Wohnraum fiir mittlere Ein-
kommen zu entwickeln, um die entsprechenden Angebote bekannter zu machen.

VII. weiterhin Belegrechte bei privaten Wohnungen zu verlangern und bei Neubauten Be-
standswohnungen und Neubauten stadtnaher Gesellschaften den Grundsatz der Verlange-
rung von Belegungsbindungen vorzusehen. Ziel ist: kein Verlust von Wohnungen mit Sozi-
albindung. Sollte hiervon abgewichen werden, dann ist hierzu eine gesonderte Begriindung
vorzulegen. In Gesprachen mit dem Land Hessen soll aul3erdem darauf hingewirkt werden,
dass die Wohnungsbaugesellschaften des Landes nicht vorzeitig Belegungsbindungen ab-
I6sen.

VIII. verstarkt in Wohnraum flir Studierende (dort auch in Partnerschaft mit dem Studieren-
denwerk) und Auszubildende zu investieren. Dabei sollen sich die Mieten an den BAf6G-
Satzen fur Wohnraum orientieren. Der Magistrat wird gebeten, ein erstes Wohnheim spezi-
ell fur Auszubildende zu realisieren, um den besonderen Wohnbedlirfnissen flir Azubis ge-
recht zu werden sowie den Ausbildungsstandort Wiesbaden zu starken.

IX. nach dem Symposium des Stadtplanungsamtes ein Konzept fiir Flachenbevorratung
vorzulegen, in dem die Stadt aktiv Flachen aufkauft und im Besitz behalt. Eine Vergabe zur
Bebauung erfolgt sozial vertraglich und - soweit mdglich - im Erbbaurecht. Aulerdem ist
Konzeptvergabe zu intensivieren und zu férdern. Hierzu sollen entsprechende Konzepte
vorgelegt werden.

X. schnellstmdglich Erhaltungssatzungen mit quartiersbezogenen Indikatoren vorzulegen,
die gegen die Gentrifizierung von Quartieren hilft und die neuen Mdglichkeiten des Bau-
landmobilisierungsgesetzes (z.B. Erschwerung der Umwandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen, Vorkaufsrecht flir brachliegende Flachen) zur Anwendung bringt, sofern die
Landespolitik die rechtlichen Voraussetzungen fir Wiesbaden schafft.
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XI. zu priifen ob eine Verkiirzung der Befristung von Baugenehmigungen mdglich ist und in
welchen Fallen diese zur Anwendung kommen kdnnten.

XII. mit Nachdruck iber den Stadtetag die (Wieder)Einfihrung der Grundsteuer C auf un-
bebautes Bauland einzufordern, um Bodenspekulation unattraktiver zu machen.

Erganzungsantrag CDU und FDP zu TOP 1/8 der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
20. Mai 2021

Betreff: Wohnungsnot bekdmpfen - Ostfeld nach Zustimmung der Regionalversammlung voran-
treiben

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlief3en:

Am Ende des Beschlusstextes wird eingeftgt:

XIII. zur effizienten Bekampfung der Wohnungsknappheit die Anstrengungen zur Schaffung neuen
Wohnraums zu intensivieren und dazu den Neubau von Wohnh&usern, die behutsame Nachver-
dichtung und der Ausweisung neuer Wohngebiete zu forcieren. Die Realisierung des neuen Stadt-
teils auf dem Ostfeld bietet nach dem griinen Licht der Regionalversammlung Stidhessen das
grofite schnell zu realisierende Potential fur neue Wohnflachen. Die Planungen hierfur missen da-
her ziigig und mit héchster Prioritat entlang der von der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
senen Grundlagen und der von der Regionalversammlung beschlossenen Leitplanken vorange-
trieben und erfolgreich zum Abschluss gebracht werden.

Beschluss Nr. 0220
Der Antrag der Fraktionen Blindnis 90/Die Grinen, SPD, Die Linke und Volt vom 11.05.2021 (Neu-

fassung) wird einschlief3lich des Ergdnzungsantrags von CDU und FDP angenommen.

Dem Magistrat Wiesbaden, .05.2021
mit der Bitte um weitere Veranlassung

Dr. Gerhard Obermayr
Stadtverordnetenvorsteher

Der Magistrat Wiesbaden, .05.2021
-16 -
Dezernat VI
Dezernat IV
mit der Bitte um weitere Veranlassung Gert-Uwe Mende
Oberblirgermeister
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Die Stadtverordnetenversammlung

Tagesordnung Il Punkt 68 der éffentlichen Sitzung am 16. Dezember 2021

Vorlagen-Nr. 21-V-04-0006

Stabsstelle Aktive Bodenpolitik

Beschluss Nr. 0612

I. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1 zur Umsetzung einer strategischen Baulandbevorratung und aktiven Bodenpolitik innerhalb
des Dezernates |V eine erganzende Organisationsstruktur erforderlich ist, die eine Schnitt-
stelle und Biindelungsfunktion innerhalb der Stadtverwaltung tibernimmt, insbesondere
auch eine Koordination der Aufgabenstellungen sowie des konkreten Vorgehens zwischen
dem Liegenschaftsamt und dem Stadtplanungsamt,

2 diese Aufgaben nicht im Rahmen der bestehenden Kapazitaten abgedeckt werden kénnen
und daher eine Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik“ im Dezernat IV eingerichtet wird,

Il. Es wird beschlossen:

1.

Zur Umsetzung einer aktiven Bodenpolitik, aufbauend auf einer eng mit der Stadtentwicklung
verzahnten strategischen Baulandbevorratung, wird bei Dezernat IV eine Stabsstelle ,Aktive
Bodenpolitik“ geschaffen. Die hierfir erforderliche Organisationsverfligung ist zeitnah von De-
zernat IV in Verbindung mit Dezernat I/15 zu erstellen.

Zur Herstellung der Handlungsfahigkeit der Stabsstelle ,,Aktive Bodenpolitik“ werden zum Stel-
lenplan 2022/2023 bei Dezernat IV veoraufig folgende Planstellen geschaffen:

2.1. Leitung der Stabsstelle eine Vollzeitplanstelle im Stellenwert A14/E14

2.2. drei- eine weitere Planstellen im Stellenwert A13 h.D./ E13

Die endgiiltigen Stellenwerte werden nach Vorlage von Stellenbeschreibungen und erfolgter
Neubewertungen durch Dezernat I/15 im Rahmen der Organisationsverfiigung festgelegt.

Das Stellenbesetzungsverfahren kann Die-Planstellenkénnen vorab derBeschlusstassungund
der Genehmigung des Stellenplanes 2022/2023-tberplanméiig-ab-01-12.2021 besetzt-einge-

leitet werden. Die Ausschreibungen erfolgen unbefristet.

Durch die personellen Veranderungen entstehen Personal- und Arbeitsplatzkosten in Hohe von
rd. 34:250 85.000 Euro im Jahr 2021 2022 bzw. in Héhe von jahrlich 440:910 254.500 Euro
(zzgl. Tarif- und Besoldungserhohungen) ab 2022 2023. Diese Mlttel werden Dezernat IV zum

Im Rahmen der neuen Regelung zur Steuerung der Personalkosten ab 2018 ff. ist das Perso-
nalkontingent (Basiswert) des Stammpersor_m_als von Dezernat IV ab 64+42:2021 01.09.2022 um
insgesamt vier zwei Vollzeitdquivalente (VZA) zu erhdhen.
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Seite 2 des Beschlusses 0612 vom 16. Dezember 2021

(antragsgemal’ Ausschuss flir Finanzen und Beteiligungen 16.12.2021 BP 0561)

Dem Magistrat
mit der Bitte um weitere Veranlassung

Der Magistrat
-16 -

Dezernat IV

Dezernat I/15

Dezernat lli

mit der Bitte um weitere Veranlassung

Wiesbaden, 17.12.2021
im Auftrag

Dr. Heimlich

Wiesbaden, 17.12.2021
im Auftrag

Bock
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Stellungnahme der Kdmmerei zur Sitzungsvorlage Nr. 22-V-05-0047
Fonds Aktive Bodenpolitik / Neukonzeption Grundstiicksfonds

O Stellungnahme nicht erforderlich
W Die Vorlage erfiillt die haushaltsrechtlichen Voraussetzungen

O siehe gesonderte Stellungnahme:

Wiesbaden,

Amt 20 3192 he
Axel Imholz

A/ L77)_ 202211.1412:51:50
+01'00"

Imholz

Stadtkdmmerer
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Vorlage Nr. 22-V-05-0047

Beschluss des Magistrats

Nr. 0982 vom 29. November 2022

Fonds Aktive Bodenpolitik / Neukonzeption Grundstiicksfonds

Die Beratung und Beschlussfassung der Sitzungsvorlage wird bis zur Magistratssitzung am
6. Dezember 2022 zurlickgestelit.

+ +
Dézernat Vz K

010400 z. w. V.
Wiesbaden, den 29. November 2022

Der Magistrat

gende
berblrgermeister C?\)
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Vorlage Nr. 22-V-05-0047

Beschluss des Magistrats

Nr. 1000 vom 6. Dezember 2022

Fonds Aktive Bodenpolitik / Neukonzeption Grundsticksfonds

Die Stadtverordnetenversammiung wolle beschliel3en:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.

mit Beschluss der Sitzungsvorlage 21-V-04-0006 ,Stabsstelle Aktive Bodenpolitik“ Nr. 0612
vom 16.12.2021 (STVV) die grundlegenden organisatorischen und personellen
MafRnahmen fiir den Aufbau einer Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik“ beschlossen wurden.

Es wurden zwei, statt der vier beantragten Stellen zugesetzt. Seit dem 1. Marz 2022 ist die
erste Stelle besetzt, eine weitere Besetzung erfolgte zum 1. Juli 2022 (Teilzeit).

die Grundsétze der ,Aktiven Bodenpolitik®, also Regelungen zur Baulandentwicklung und
Vergabe stadtischer Grundstiicke (Verkauf / Erbbaurecht) derzeit auch mit externer
Fachberatung erarbeitet werden. Hierzu werden weitere Sitzungsvorlagen im Laufe des
Jahres 2023 zur Entscheidung vorgelegt.

die Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik® flir ihre kiinftige Arbeit mit einem Budget ausgestattet
werden muss.

il. Es wird beschlossen:

1.

Das Dezernat fiir Bauen und Verkehr, Stabsstelle ,Aktive Bodenpolitik* wird erméchtigt,
kiinftig Entscheidungen zum An- oder Verkauf bzw. Tausch von Grundstlicken, zu der
Vergabe, Verldngerung oder Beendigung von Erbbaurechten und zur Ausiibung bzw.
Nichtausiibung von Vorkaufsrechten im Rahmen der definierten Wertgrenzen gemag Ziff. 2
zu treffen.

Die endgliltige Genehmigung lber Grundstiicksgeschéfte wird wie folgt Gbertragen:

Der Ausschuss fir Finanzen und Beteiligungen delegiert Grundstlicksgeschéfte bis zu
einer Wertgrenze von 7,5 Mio. € an den Magistrat.

Grundstiicksgeschafte von bis zu 5 Mio. € delegiert der Magistrat an den Dezernenten fiir
Bauen und Verkehr.

Die Entscheidungsbefugnis der Amtsleitung des Liegenschaftsamtes wird aufgehoben.

Die Gremien erhalten Kenntnis durch die Vorlage des halbjéhrlichen Verzeichnisses der
genehmigten Grundstiicksgeschéfte. Dezernat 111/20 wird beauftragt, die
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Delegationsregelung (Anlage 1 der Budgetgrundséatze) entsprechend anzupassen. Die
Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden
(Anlage 3 zur Geschéaftsordnung) ist durch Dezernat 1/16 entsprechend anzupassen.

3. Zur Durchfiihrung einer langfristigen, aktiven Bodenpolitik ist voraussichtlich ab dem Jahr
2026 jahrlich und dauerhaft ein Budget (chne Refinanzierung durch Verkaufserlése) von 15
Mio. € notwendig. Fiir den Haushalt 2024/25 kann, nach aktueller Einschatzung, die
Refinanzierung voraussichtlich noch aus Verkaufserltsen der bekannten
Grundstlicksgeschéfte erwirtschaftet werden. Dezernat V wird beauftragt, im Rahmen
kinftiger Haushaltsberatungen die erforderlichen Betrége anzumelden.

4. Abdem Jahr 2023 werden die Grundstiicksgeschéfte, vorbehaltlich der
Haushaltsgenehmigung durch die Aufsichtsbehérde, iber das neue Investitionsprojekt
+Aktive Bodenpolitik® abgebildet. Das bestehende Investitionsprojekt Grundstiicksfonds
wird geschlossen.

Die Steuerung dieses Investitionsprojektes obliegt der Stabsstelle Aktive Bodenpolitik, die
verwaltungstechnische Abwicklung erfolgt durch Amt 23, nach Vorgabe der Stabsstelle.

5. Um die zukinftige Handlungsfahigkeit der Stabsstelle , Aktive Bodenpolitik* sicherzustellen,
wird der Magistrat (Dezernat 111/20 in Zusammenarbeit mit Dezernat V) ein neues Konzept
fiir den Grundstiicksfonds, kiinftige Bezeichnung ,Fonds Aktive Bodenpolitik®, mit Wirkung
ab dem 01.01.2023 umsetzen. Dabei stehen die Mittel dieses Fonds ausschlieRlich fur die
aktive Bodenpolitik zur Verfugung.

6. Die Kemelemente der Neukonzeption des kiinftigen ,Fonds Aktive Bodenpolitik“ sind:
Der bestehende Grundstiicksfonds (fiktive Nebenbuchhaltung) bildet das
Startkapital fiir die ,Aktive Bodenpolitik“. Die nicht mehr bendtigten Projekte des
Grundstiicksfonds einschliefSlich Entwicklungsgebiete werden geschlossen.

b. Auf die Verrechnung von noch offenen Positionen (Altlasten der Amter) des
bisherigen Grundstlicksfonds wird verzichtet.

C. Es erfolgt zukiinftig (Ziel: mit Jahresabschluss 2022) zusétzlich eine jahrliche
Bereitstellung von Mitteln mit Finanzierung aus dem auferordentlichen (ao) Ertrag
in Hohe von 50% des ao-Entrages aus Grundsticksgeschéaften.

d. per ,Fonds Aktive Bodenpolitik“ dient ausschlieRlich der Finanzierung von
Grundstlicksgeschéften, insbesondere Ankauf/Tausch inkl. etwaiger Folgekosten
(Freirdumung, Abbruch von Aufbauten, Nebenkosten des Erwerbs etc.), die
haushaltstechnisch im CO gebucht werden missen, aber aus dem Fonds zu
finanzieren sind.

€. Es erfolgt kiinftig keine Querfinanzierung oder (ibergangsweise Vorfinanzierung von
Bau- oder Infrastrukturprojekten, bereits bestehende Beschliisse sind hiervon nicht
berihrt.

£ Im Rahmen der Bodenbevorratung erfolgt kiinftig keine Verrechnung der Kosten fiir
den Ankauf von Grundstiicken mit anderen Dezernaten / Amtern.

9- Im Umkehrschluss werden kiinftig Erlése aus Grundstiicksverkaufen bzw. der
Vergabe von Erbbaurechten nicht mehr an andere Dezernate / Amter
ausgeschittet. Amter/Dezernate ohne Altschuldenerlass erhalten fir einen
Zeitraum von 2 Jahren einen Anteil von 50% der Verkaufseridse, die restlichen 50%
gehen an den ,Fonds Aktive Bodenpolitik®.

h. Die laufende Unterhaltung angekaufter Grundstiicke erfoigt durch Dezernat V/23,
dorthin flieBen auch etwaige Ertrége aus einer Zwischennutzung (ausgenommen
Ertrage aus Erbbaurechten) und sollen die Unterhaltungskosten decken.
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7. DezernatV - Stabsstelle Aktive Bodenpolitik wird beauftragt, unter Beteiligung des Amtes
23 jahrlich eine Berichterstattung an die Gremien vorzunehmen. Die Berichterstattung
beinhaltet eine Vorausschau zu Entwicklung und Finanzierungsbedarf des ,Fonds Aktive
Bodenpolitik*“.

(antragsgemald)

Herrn Stadtverordnetenvorsteher

mit der Bitte um weitere Veranlassung
(Originalvorlage ist beigefligt)

Dezemat V z. K.
Dezemat lll z. K.
Wiesbaden, den 6. Dezember 2022

Der Magistrat

Mende
[Oberblrgermeister |}
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Tagesordnung Punkt 4 der nicht 6ffentlichen Sitzung am 8. Dezember 2022

Vorlagen-Nr. 21-F-57-0001

Bildung von Ausschiissen fiir die Wahlzeit 2021 - 2026
hier: Durchfiihrung der Delegation (Nr. 3.1)

Beschluss Nr. 0067
Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlie3en:

Nr. 3.1 des Beschlusses Nr. 0158 der Stadtverordnetenversammlung vom 29.04.2021 betr.
endgultige Beschlussfassung gemaf § 22 Abs. 1 StVV-GeschO wird beibehalten.

Tagesordnung I

Wiesbaden, .12.2022

Dr. Gerhard Obermayr
Vorsitzender
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Die Stadtverordnetenversammiung
- Ausschuss fiir Mobilitét -

Tagesordnung Il Punkt 2 der éffentlichen Sitzung am 1. Dezember 2022
Vorlagen-Nr. 21-F-63-0008

Ausbau des OPNVs als Schliissel fiir die Verkehrswende
-Alternativantrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Voit zum TOP 4
TO | der Stadtverordnetenversammlung am 15. Juli 2021-

Beschluss Nr. 0163
Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlieRen:
Der Bericht des Dezernates V vom 23. Oktober 2022 wird zur Kenntnis genommen.

(antragsgemaf Magistrat 08.11.2022 BP 0901)

Tagesordnung |

Wiesbaden, .12.2022

Kraft
Vorsitzender
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¥ Herrn Oberbiirgermeister A0 - Der Magistrat
;, Gert-Uwe Mende %.
K10 Dezernat fiir
uber Bauen und Verkehr
Magistrat .
und Stadtrat Andreas Kowol

Herrn Stadtverordnetenvorsteher -
Dr. Gerhard Obermayr

an den Mobilitdtsauschuss '
) . Oktober 2022

Ausbau des OPNVs als Schiiissel fiir die Verkehrswende
Beschluss Nr. 0342 vom 15. Juli 2021
Vorlagen-Nr. 21-F-63-0008

Ausbau des OPNVs als Schiiissel fir die Verkehrswende

Ja, die Mobilitét in Wiesbaden muss neu gedacht werden und der OPNV ist ein Schiiissel
hierzu. Da der éffentliche Personennahverkehr nach dem Biirgerentscheid im vergangenen
Jahr auf absehbare Zeit auf Busse (verschiedenster GréRe) beschrénkt sein wird, kommt der
Optimierung des Busnetzes dabei eine entscheidende Rolle zu.

Im vorliegenden Antrag finden sich daher eine Reihe von konkreten Matnahmen, die (wie
schon'der Antrag zu einer Buslinie fiir die &stlichen Vororte 21-F-63-0004) auf eine
Verbesserung des Angebots und der Angebotsqualitét abzielen. So soll der OV mehr und
mehr zu einer echten Alternative zum MIV ausgebaut und von dessen Problemen
zunehmend unabhéngig gemacht werden.

Dariiberhinausgehend soll dieser Antrag aber auch den Startschuss fiir einen Prozess zur
Fortschreibung des lokalen Nahverkehrsplanes setzen, in dessen Rahmen der Status Quo
grundlegend Uberdacht, léngerfristige Konzepte entwickelt und weitere Mahahmen und
Verénderungen vorbereitet werden kénnen - immer mit dem schon im Mobilitétsleitbild
umrissenen Ziel, eine nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat in unserer Stadt zu
erméglichen.

Beschluss Nr. 0391

Stadtverordnetenversammiung moge beschliefen:
1. Der Magistrat wird beauftragt,
l. ein Konzept zur Installation einer Expressbusanbindung zwischen Mainz und
Wiesbaden (mit besonderem Blick auf Dotzheim, Biebrich und Schierstein)
vorzulegen. Besondere Berlicksichtigung sollen die P+R-Parkflachen entlang der
AB43 finden, '
il eine Verldngerung der Linien 47 und 74 (von der Wiesbadener Innenstadt zur Uni und
Gustav-Sueserriann-Ring 15 /2
65189 Wiesbaden
Telefon: 0611 31-5180/ 31-5041

Telefax: 0611 31-5959
E-Mail: Dezernat.V@wiesbaden.de

www.wieshaden.de
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Hochschule Mainz) auch im Hinblick auf die Streckensperrung im Salzbachtal
kurzfristig zu prifen und ggf. umzusetzen. .

il zu prifen ob und wo zum Ausbau und zur Beschleunigung des OPNVs weitere Bus-
oder Umweltspuren sinnvoll sind und deren Einrichtung auf den Weg zu bringen.

v, zu prifen wo eine bessere und direktere Verkniipfung zwischen dem Bussystem und
den Bahnhdfen in der Umgebung hergestellt werden kann. :

A2 sicherzustellen, dass die Fahrplaninformation beziiglich des eingesetzten
Schienenersatzverkehrs digital und analog verfigbar sind.

Vi dem Ausschuss fiir Mobilitét {iber den Fortgang des Projekts Digi-S zu berichten.

VIl.  einen Prozess zur Fortschreibung des lokalen Nahverkehrsplans anzustofien -
basierend auf den Empfehlungen des Mobilitétsleitbildes und mit besonderer
Berlcksichtigung der Herausforderungen, die sich durch die Ablehnung der CityBahn
ergeben haben. Erste Vorschldge sind dem Mobilitidtsausschuss noch im zweiten
Halbjahr 2021 vorzulegen.

2. Die Stadtverordnetenversammiung erkennt an, dass diese Mehrangebote auch
entsprechend finanziert und in den Haushaltsverhandlungen beriicksichtigt werden
soll. ,

Die ESWE Verkehrsgesellschatt teilt uns hierzu Folgendes mit:

Zu | bis IV: Im Rahmen der bevorstehenden Neuaufstellung des Nahverkehrsplanes der
Landeshauptstadt Wiesbaden und des Rheingau-Taunus-Kreises werden die unter den
Punkten | bis V genannten MaRinahmen beriicksichtigt und gepriift. Eine Priifung, ob und wo
zum Ausbau und zur Beschleunigung des OPNV weitere Bus- oder Umweltspuren sinnvoll
sind, wird aktuell bereits durchgefihrt. Mit Ergebnissen ist im vierten Quartal zu rechnen.

Zu V: Der Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV) teilt zu diesem Punkt Folgendes mit:

Das Einbahnverkehrsunternehmen (EVU) erstellt Kundeninformationsplakate, die an die
Personale von DB Station und Service weitergeleitet werden, welche diese an den
relevanten Stationen in den Vitrinen aushangen. Bei gréferen MalRnahmen sprechen wir mit
den betroffenen EVUen, DB Station und Service sowie den jeweiligen
Bahnhofsmanagements und stimmen hier weitere Informationsmedien ab. Dies kénnen z.B.
Banner, Bodenplakate, Bespielung von Digitalen Anzeigern, Wegeleitung, etc. sein. Diese
werden dann mit einem ausreichenden Vorlauf an den Stationen angebracht.

Die Ersatzfahrplane werden zum einen von den EVUen in die Onllne;Reiseauskunft
eingearbeitet und die Kundeninformationsplakate werden als pdf-Datei auf der Homepage im
entsprechenden Artikel hochgeladen.

Der SEV wird ebenfalls in die Onlinemedien gespielt, weshalb dieser in den Reiseauskiinften
zu finden sein muss. Anders ist es bei einem Busnotverkehr, da dieser sehr kurzfristig
organisiert werden muss. Hier miissen die Daten héndisch in das System eingegeben
werden, weshalb es zu Diskrepanzen in der Reiseauskunft kommen kann.

Zu VI: Aufgrund der Beschiiisse 0550 und 0571 vom 16. Dezember 2021 der Wiesbadener
Stadtverordnetenversammiung wurde das Projekt "DIGI-S" mit seinen Teilprojekten "On-
Demand-Shuttle” und "Autonomes Fahren" gestoppt. Weil die Finanzierung zur Fortfiihrung
nicht mehr sichergestellt ist, filhren diese Restriktionen in Bezug auf das zugrundeliegende
Fordermittelverfahren zu einem Projektabbruch.

3
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Daraus resultierend wird von der Einflhrung der On-Demand-Shuttie-Verkehre und der
Erprobung autonomer Fahrsysteme bis auf weiteres abgesehen. Das Ziel, perspektivisch
auch in Wiesbaden On-Demand-Shuttles einzufiihren, soil weiterverfolgt werden. Dafiir
sollen jedoch zuné&chst die Erfahrungen anderer Kommunen aus dem RMV-Gebiet
abgewartet und ausgewertet werden, sodass Wiesbaden vom erwarteten technologischen
Fortschritt und ggf. Skaleneffekten profitieren kann. Ein Bericht mit ersten Erkenntnissen aus
dem RMV-Gebiet ist fur die Mobilitdtsausschusssitzung im Januar des kommenden Jahres
vorgesehen. '

Zu VII: Der gemeinsame Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden und des
Rheingau-Taunus-Kreises befindet sich derzeit beschlussgemas in der Neuaufstellung. Die
Bearbeitung durch ein Ingenieurbiiro wurde Anfang August 2022 ausgeschrieben.
Voraussichtlich Ende 2023 ist mit Bearbeitungsergebnissen zu rechnen. Im Jahr 2024 sind
die formellen Beteiligungsverfahren sowie der endgiiltige Beschluss durch die '
Stadtverordnetenversammiung vorgesehen. Wahrend der Bearbeitungsphase werden die
politischen Gremien regelmaRig informiert. Zudem ist ein umfangreicher
Burgerbeteiligungsprozess vorgesehen. :

Mit freundlichen Grﬁf&gn
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Die Stadtverordnetenversammlung
- Altestenausschuss -

Tagesordnung Punkt 5 der nicht 6ffentlichen Sitzung am 8. Dezember 2022

Vorlagen-Nr. 22-A-02-0004

Gewahrung von Rechtsschutz fiir Stadtverordnete

Beschluss Nr. 0068

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlie3en:

1. Solange eine Rechtsschutzversicherung der Landeshauptstadt Wiesbaden besteht, ist diese
vorrangig in Anspruch zu nehmen.

a) Derzeit ist eine Rechtsschutzversicherung fur Straf- und Ordnungswidrigkeitsverfahren
abgeschlossen. Sie ist nur einstandspflichtig, wenn die Kosten nicht anderweitig (z. B.
durch eine persdnliche Rechtsschutzversicherung) ibernommen werden. Die
Versicherung tragt die angemessene Vergitung eines fur den Versicherten tatigen
Rechtsanwaltes. Bei rechtskraftiger Verurteilung wegen vorsatzlicher Begehung entfallt der
Versicherungsschutz jedoch riickwirkend; dies gilt nicht bei einer Verurteilung durch
Strafbefehl. Ein darliber hinausgehender Rechtsschutz durch die Landeshauptstadt
Wiesbaden ist ausgeschlossen.

b) Bei der Verletzung des Personlichkeitsrechts sind auch Schadensersatz- und
Widerrufsverfahren mit einer Selbstbeteiligung von 250 € pro Rechtsschutzfall
mitversichert. Auch hier ist die Versicherung nur einstandspflichtig, wenn die Kosten nicht
anderweitig (z. B. durch eine personliche Rechtsschutzversicherung) tibernommen
werden. Bei Verletzung des Persdnlichkeitsrechts wird die Verglitung nur bis zur Héhe der
gesetzlichen Gebuhren getragen. Die Gewahrung erganzenden Rechtsschutzes durch die
Landeshauptstadt Wiesbaden nach Maltgabe der nachfolgenden Nr. 2 ist mdglich; die
Ubernahme der Selbstbeteiligung ist ausgeschlossen.

c) Der Versicherungsschutz umfasst als Tatigkeit der Stadtverordneten auch die
Wahrnehmung von Aufsichtsratsmandaten in stadtischen Gesellschaften.

d) Stadtverordnete kénnen sich zur Inanspruchnahme direkt an die Rechtsschutzversicherung
wenden; eine Zustimmungserklarung der Landeshauptstadt Wiesbaden zur
Inanspruchnahme der Rechtsschutzversicherung ist nicht erforderlich. Der Magistrat -
Rechtsamt - ist im Falle einer Inanspruchnahme schriftlich oder in elektronischer Form zu
informieren.

Seite: 1/2
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Seite 2 des Beschlusses Nr. 0068 vom 8. Dezember 2022

2. Im Ubrigen wird Rechtsschutz unmittelbar durch die Landeshauptstadt Wiesbaden nach den
folgenden Bestimmungen gewahrt:

a) Stadtverordneten wird Rechtsschutz gewahrt, soweit es um ein Verfahren geht, das in
direktem Zusammenhang mit der Téatigkeit als Mandatstrager steht.
Grundsatzlich werden die gesamten notwendigen Kosten des Rechtsschutzes gewahrt. In
Zivilverfahren besteht der Rechtsschutz grundsatzlich unabhangig vom Ausgang des
Verfahrens bzw. der gerichtlichen Kostenentscheidung. In Strafverfahren entfallt der
Rechtsschutz jedoch riickwirkend bei rechtskraftiger Verurteilung wegen vorsatzlicher
Begehung einer Straftat.
Die Kosten eines Passivprozesses werden grundsatzlich Gbernommen, es sei denn,
der/die Stadtverordnete hat das Verfahren mutwillig verursacht. Fir mutwillig angestrengte
Aktivprozesse besteht kein Rechtsschutz. Mutwilligkeit liegt vor, wenn der durch die
Wahrnehmung der rechtlichen Interessen voraussichtlich entstehende Kostenaufwand in
einem groben Missverhéltnis zum angestrebten Erfolg steht.
Die Notwendigkeit der Kosten kann gutachterlich Gberprift werden.

b) Eine Uberschreitung des gesetzlichen Gebiihrenrahmens (Honorarvereinbarung) ist als
notwendig anzuerkennen, wenn dies unter Berlcksichtigung aller Umstande, insbesondere
nach der Bedeutung der Angelegenheit sowie nach Umfang und Schwierigkeit der
anwaltlichen Tatigkeit gerechtfertigt ist. Der Entwurf der Honorarvereinbarung ist vor der
Entscheidung (ber die Gewahrung von Rechtsschutz vorzulegen, es sei denn, die
Angelegenheit ist eilbediirftig. Die Angemessenheit der Kosten gemal der
Honorarvereinbarung kann gutachterlich Giberprift werden.

c) Der Antrag zur Inanspruchnahme der Rechtsschutzgewéahrung ist von dem/der betroffenen
Stadtverordneten personlich in Schrift- oder Textform gegeniiber dem Magistrat - Amt der
Stadtverordnetenversammliung - zu stellen. Die Entscheidung liber die Gewahrung von
Rechtsschutz trifft die Stadtverordnetenversammlung auf Grundlage einer
Beschlussempfehlung des Altestenausschusses. Die Entscheidung ist vor Beauftragung
eines Rechtsanwaltes zu treffen, es sei denn, die Angelegenheit ist eilbedurftig. Fir jedes
Verfahren sowie fiir jede weitere Instanz ist eine erneute Entscheidung notwendig. Die
Entscheidung begriindet noch keinen Vertrauensschutz. Sie bedarf in jedem Einzelfall der
Umsetzung durch den Magistrat. Die Bewilligung von Rechtsschutz wird schriftlich oder in
elektronischer Form vom Magistrat - Amt der Stadtverordnetenversammlung - erteilt.

3. Beschluss Nr. 0252 der Stadtverordnetenversammlung vom 12.06.2008 wird aufgehoben.

Tagesordnung Il

Wiesbaden, .12.2022

Dr. Gerhard Obermayr
Vorsitzender
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Die Stadtverordnetenversammiung
- Ausschuss fir Frauen, Gleichstellung
und Sicherheit -

Tagesordnung | Punkt 3 der 6ffentlichen Sitzung am 29. November 2022
Vorlagen-Nr. 22-F-63-0096

Kostenlose Menstruationsprodukte in Geflliichtetenunterkinften in der LHW
- Antrag der Fraktionen Die Linke, Biindnis 90/Die Griinen, SPD und Volt vom 07.10.2022 -

Die Leistungssatze nach dem Asylbewerberleistungsgesetz sehen keine unterschiedlichen
Regelsétze fur Manner und Frauen vor. Die Regelséatze sind trotz unterschiedlicher Bedarfe,
besonders im Bereich der Hygiene, gleich. Bezogen auf Menstruationsprodukte entstehen so fiir
menstruierende Personen Kosten, die nicht menstruierende Personen nicht tragen miissen. Das ist
im Sinne der Geschlechtergerechtigkeit zu korrigieren. Auf kommunaler Ebene kann man das
Problem Iésen: indem man in Gefllichtetenunterkinften kostenlose Menstruationsprodukte auf den
Toiletten zur Verfligung stellt. Dann missen menstruierende Personen diese nicht mehr von ihren
Regelsétzen begleichen. Hierzu gab es bereits ein Pilotprojekt im Rheingau-Taunus-Kreis. Die
Ergebnisse dieses Pilotprojekts? (X1/541) sind &uRerst positiv. Die Produkte waren ein “Turéffner”
far vertrauensvolle Gesprache zwischen Mitarbeitenden und Bewohnerinnen.

Im Sinne der Nachhaltigkeit sollte hierbei vor allem auf Mehrwegprodukte wie Menstruationstassen
und Menstruationsunterwésche gesetzt werden und Reinigungsméglichkeiten fiir diese in den
Unterkunften zur Verfligung gestellt werden.

Der Ausschuss fiir Soziales, Integration, Wohnen, Kinder und Familie mége beschlieRen:
Die Stadtverordnetenversammiung mége beschlieRen:
Der Magistrat wird gebeten,

1) in allen Gefllchtetenunterkiinften in der Landeshauptstadt Wiesbaden kostenlose
Menstruationsprodukte zur Verfligung zu stellen. Es soll mindestens eine Erstausstattung
mit Mehrwegprodukten und Binden und Tampons in verschiedenen GroRen kostenlos
angeboten bzw. verteilt werden. Weiterhin sollen Moglichkeiten zur Reinigung der
Mehrwegprodukte gestelit werden.

2) Bei Bedarf sollen menstruierende Personen geeignete Ansprechpersonen in den
Unterkiinften aufsuchen kénnen, um sich tiber Handhabung und Reinigung zu informieren.

3) zwolf Monate nach der Umsetzung einen Bericht Uber die Akzeptanz des Angebots
vorzulegen, um das Angebot gegebenenfalls zu optimieren.

1 https://www.rheingau-taunus.de/ris/rtk/file/qetfile/42227
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- Ausschuss fiir Frauen, Gleichstellung und Sicherheit -
Seite 2 des Beschlusses Nr. 0078 vom 29. November 2022

Beschluss Nr. 0078

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieRen:

Der Antrag wird wie folgt angenommen:

Der Magistrat wird gebeten,

zu prifen, in welchen Unterkiinften der Landeshauptstadt Wiesbaden, neben den éffentlichen
Gebauden kostenlose Menstruationsprodukte zur Verfligung gestellt werden kénnten und eine

entsprechende Kostenschéatzung zur nachsten Ausschusssitzung des Ausschusses fiir Frauen,
Gleichstellung und Sicherheit vorzulegen.

Tagesordnung Il

Wiesbaden, .11.2022

Coigné
Vorsitzende
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Die Stadtverordnet;nversammlung

- Ausschuss fir Finanzen und
Beteiligungen -

Tagesordnung | Punkt 4 der éffentlichen Sitzung am 7. Dezember 2022
Vorlagen-Nr. 22-F-63-0130

Schulung von Mitgliedern von Aufsichtsréten und Betriebskommissionen der Beteiligungen der
Landeshauptstadt Wiesbaden

-Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, DIE LINKE. und Volt vom 30.11.2022-

Der Ausschuss mége beschlielen:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen,

Der Magistrat wird beauftragt, jahrlich ein Fortbildungsprogramm zu erstellen, das den
ehrenamtlichen Vertreter*innen in den stadtischen Beteiligungen der Landeshauptstadt Wiesbaden
ihre Tatigkeit als Kontrollorgan ermdglicht, bzw. erleichtert.

Dieses Fortbildungsprogramm soll folgende Punkte umfassen:

1) ein Einflihrungsseminar fiir neue Aufsichtsrats-, bzw. Betriebskommissionsmitglieder
(Rechte, Pflichten, Kennzahlen, Compliance, Beteiligungskodex)

2) ein Vertiefungsseminar zu Punkt 1

3) weitere Seminare zu Themen (etwa Nachhaltigkeit, Gemeinwohlorientierung, Vergaberecht,
Beihilfe, Wirtschaftlichkeitsberechnung etc.) mit spezifischem Bezug zum jeweiligen
Satzungszweck

4) ein weiteres Thema, das zum Jahresende vom Beteiligungsausschuss festgelegt wird.

Die Seminare zum Punkt 3 missen nicht durch die Beteiligungsverwaltung durchgefiihrt
werden. Eine Auswahl an Seminaren von dritten Anbietern ist ausreichend.

Beschluss Nr. 0411

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschliefen:
Der Antrag wird angenommen.

Tagesordnung Il

Wiesbaden, .12.2022

Dr. Reinhard Volker
Vorsitzender
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Die Stadtverordnetenversammlung
- Ausschuss f. Wirtschaft, Beschéftig.,
Digitalis., Gesundheit -
Bereich Wirtschaft/Beschéftigung Punkt 12.1.1 der 6ffentlichen Sitzung am 6. Dezember 2022

Vorlagen-Nr. 22-F-63-0132

Gebiihr fir Warenauslagen zukunftstauglicher machen

- Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die LINKE. und Volt vom 06.12.2022 fiir
die Sitzung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Beschéftigung, Digitalisierung und Gesundheit am
06.12.2022

Die Situation des stationdren Einzelhandels hat sich mit dem Boom des Online-Handels
grundlegend veréndert. Darauf reagiert die Wirtschaftsférderung mit unterschiedlichen
MaRnahmen, deren vorrangiges Ziel es ist, den Einzelhandel zu starken und die Innenstadt fur
Besucherinnen und Besucher attraktiv zu halten. Im Rahmen dessen ist die Stadt auch gefordent,
bestehende Regelungen auf ihre Lenkungswirkung unter heutigen veranderten
Rahmenbedingungen zu liberpriifen. Dazu zéhlt die Gebiihrenordnung fur die Warenauslagen.
Diese orientiert sich in Wiesbaden an dem Bodenrichtwert. Diese MaR3gabe fihrt dazu, dass die
Gebuhren auch innerhalb des historischen Fiinfecks und zum Teil sogar innerhalb von
Stral3enziigen sehr unterschiedlich ausfallen. Das ist mit den realen Gegebenheiten vor Ort nicht
begriindbar. Ziel sollte es daher sein, Gebihrenordnung fairer zu gestalten und die Gebiihrenhéhe
an anderen Stédten zu orientieren. Zugleich sind aber auch gestalterische Aspekte (etwa: wie
umfangreich sollen Warenauslagen den &ffentlichen Raum belegen?) zu berticksichtigen.

Der Ausschuss mége beschlieRen,
die Stadtverordnetenversammlung wolle beschliefRen:
Der Magistrat wird gebeten,

1. bis Ende Mérz 2023 eine neue Gebiihrenordnung fir Warenauslagen (Sondernutzungssatzung,

Anlage zu § 8, Nr. 22) vorzulegen, die nicht mehr den Bodenrichtwert zugrunde legt.

in diesem Sinne die Punkte Ill. 2 + 3 des Beschluss Nr. 0143 vom 7. Dezember 2021! weiter zu

verfolgen.

zur Vorbereitung eine &mterlibergreifende Arbeitsgruppe einzuberufen, an der unter anderem

das Referat fiir Wirtschaft und Beschéftigung und das Tiefbauamt beteiligt sind.

bei der Ausgestaltung der neuen Geblihrenordnung folgende Aspekte zu bericksichtigen:

a) die dauerhaften Belastungen des stationaren Einzelhandels durch den Online-Handel;

b) eine Abwégung zwischen Zielen der Wirtschaftsférderung und des Erhalts stadtischer
Einnahmen,;

c) stadtplanerische Gesichtspunkte; hierbei ist insbesondere zu prifen, ob die aus dem Jahr
1998 stammende Gestaltungskonzept fiir die FuBgéangerzone noch aktuellen
Anforderungen an eine Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes entspricht.

5. bei der vorgesehenen Uberarbeitung der ,Richtlinie zur Gestaltung von Sondernutzungen im

6ffentlichen Raum*® auch Abschnitt 5.1 zu den Warenauslagen einzubeziehen.

A 0 DN

1 https://piwi.wiesbaden.de/dokument/4/2846399
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LG - Ausschuss f. Wirtschaft, Beschiftig., Digitalis., Gesundheit -

Seite 2 des Beschlusses Nr. 0209 vom 6. Dezember 2022

Beschluss Nr. 0209

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlief3en:

Der Antrag wird angenommen.

Tagesordnung I

Wiesbaden, .12.2022

Susanne Hoffmann-Fessner
Vorsitzende
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Die Stadtverordnetenversammliung
- Ausschuss flr Soziales, Integration,
Wohnen, Kinder, Familie -

Tagesordnung Il Punkt 7 der &ffentlichen Sitzung am 30. November 2022

Vorlagen-Nr. 22-V-51-0043

Verordnung tber den Genehmigungsvorbehalt fur die Begriindung von Wohnungs- oder
Teileigentum und zur Bestimmung der Gebiete mit angespannten Wohnungsmérkten nach dem
Baugesetzbuch

Beschluss Nr. 0170
Die Stadtverordnetenversammilung wolle beschlieRen:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1in Wiesbaden entsprechend §250 BauGB in Verbindung mit der Hess.
Umwandlungsgenehmigungs- und Gebietsbestimmungsverordnung bei Wohngeb&uden, in
denen sich mehr als sechs Wohnungen befinden, die Begrindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nach §1 des Wohnungseigentumsgesetzes der
Genehmigung bedarf,

1.2 die Genehmigung zu erteilen ist, wenn

1. das Grundstuck zu einem Nachlass gehdrt und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Verméchtnisnehmern begriindet werden soll,

2. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehérige
des Eigentimers veraufiert werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an mindestens zwei
Drittel der Mieter veraufert werden soll,

4. auch unter Berucksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von der Begrindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht mehr zumutbar ist oder

5. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder

Teileigentum nicht erflllt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden
des Genehmigungsvorhalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist.

Seite: 1/3
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- Ausschuss fiir Soziales, Integration, Wohnen, Kinder, Familie -

Seite 2 des Beschlusses Nr. 0170 vom 30. November 2022

1.3 weiterhin in der Genehmigung bestimmt werden kann, dass auch die Verauflerung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum der Genehmigung entsprechend Ziffern 1.2, 1-3
bedarf.

1.4 fur die Bearbeitung dieser Genehmigungsvorgange bei Dezernat VI/Amt 51/Abteilung 5108
derzeit kein Personal zur Verfiigung steht bzw. zusétzliches Personal im Umfang von 1,0
VZA erforderlich ist,

1.5 hierfur bei Dez.VI/51 in 2023 einmalig und ab 2024 ff. laufend Personal- und
Arbeitsplatzkosten in Hohe von 86.230 Euro jahrlich entstehen.

2. Es wird beschlossen:

2.1 Fur die Wahrnehmung der Aufgaben nach § 250 BauGB werden in der Abteilung 5108 eine
Planstelle im Umfang von 1,0 VZA mit dem Stellenwert A10/E9b TV6D geschaffen.

2.2 Die organisatorische Zuordnung innerhalb der Abteilung erfolgt in Abstimmung zwischen
5108 Wohnen und 150130 Stellenplan und Aufgabenmanagement.

2.3 Die Planstelle wird zum nachstméglichen, spatestens zum Stellenplan 2024/2025
angemeldet. Sie kann nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
sowie vorab der Beschlussfassung und Genehmigung des néchstmdglichen, spatestens
des Stellenplans 2024/2025 Gberplanmafig zum 1. Januar 2023 besetzt werden.

2.4 Im Rahmen der neuen Regelung zur Steuerung der Personalkosten ab 2018 ff. ist das
Personalkontingent (Basiswert) des Stammpersonals von Dezernat VI/51 im Bereich 51
ohne ZD, 5101, 5102, 5105 und 5109 ab 1. Januar 2023 um 1,0 VZA zu erhdhen.

2.5 Hierflr entstehen bei Dezernat VI/51 in 2023 einmalig und ab 2024 ff. laufend Personal-
und Arbeitsplatzkosten in Hohe von 86.230 Euro jahrlich. Der Betrag in Hohe von 86.230
Euro wird im Haushaltsjahr 2023 aus dem Budget von Dezernat VI/51 getragen und von
Dezernat VI/51 zum Haushalt 2024/2025 angemeldet.

3. Der Magistrat wird gebeten,

bis zu den néchsten Haushaltsplanberatungen eine vollstdndige Aufgabenkritik zur
Wahrnehmung der Aufgaben nach §250 BauGB zum bisherigen Service- und
Leistungsportfolio der Abteilung 5108 Wohnen durchzufiihren, Erfahrungen zu
tatsdchlichen Fallzahlen fir den Zeitraum Mai 2022 — Mai 2023 zu sammeln und eine
Personalbedarfsberechnung vorzulegen, um notwendige zusétzliche Planstellen zum
Stellenplan 2024/2025 anmelden zu kénnen.

(Ziffern 1. und 2. antragsgemaf Magistrat 22.11.2022 BP 0951
Ziffer 3. ergénzt durch den Ausschuss flir Soziales, Integration, Wohnen, Kinder und Familie
geman des Antrags der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD und Die Linke vom 30.11.2022)
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Tagesordnung |l

Wiesbaden, .12.2022

Ingo von Seemen
Stellv. Vorsitzender
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An die Mitglieder des Der Oberburgermeister
Magistrats

37/. Dezember 2022

Anderung der Beschlussfassung zu SV Nr. 22-V-81-0003 Wirtschaftsplan 2023 und Mittel-
fristplanung 2024 - 2027, ahschlieBende Feststellung der Gebuhrennachberechnung 2017,
Gebiihrenvorkalkulation 2023 und Satzungsénderung, WLW

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sitzung des Magistrats vom 29.11.2022 wurde die Sitzungsvorlage SV Nr. 22-V-81-
0003 auf Vorschlag der Kdmmerei mit Beschluss Nr. 0964 erheblich veranderi.

Ergebnis der beschlossenen Veranderung ist unter anderem, dass die Gebihrensatzung
zum 01.01.2023 nicht angepasst wird, was zu einer Unterdeckung in Millionenhéhe bei der -
WLW fiihren wiirde. Dieser Beschluss muss deshalb aufgehoben werden und soll durch den
folgenden Beschlusstext ersetzt werden:

SV 22-V-81-0003

Wintschafisplan 2023 und Mittelfristplanung 2024 - 2027, abschiiellende Feststellung der
Gebiihrennachberechnung 2017, Geblihrenvorkalkulation 2023 und Satzungsanderung,
WLW

gednderte Beschlussfassung:
Die Stadtverordnetenversammiung moge beschliefien:

1. Der Wirtschaftsplan 2023 mit Erfolgs-, Vermdgens-, investitions- und Stellenplan wird
zur Kenntnis genommen.

2. Die Geblihrennachberechnung fiir das Geschéaftsjahr 2017 wird abschlieliend festgestellt
und die Kostenunterdeckung in Héhe von 576.673 EUR zur Kenntnis genommen

3. Der in der Anlage zu 3. beigefligte Entwurf einer Satzung zur Anderung der Satzung iiber
die Wasserversorgung in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Wasserversorgungssatzung)
wird als Satzung beschlossen.

4. Die Gebuhrenvorkalkulation flr 2023 mit einer Kostenunterdeckung von 141.299 EUR
wird festgestelit. Auf die der Sitzungsvorlage beigefigte Aniage 2 wird verwiesen.

Rathaus » Schlolipiatz 5 ‘{2
65183 Wiesbaden

Telefon: 0611 31-2921/31-4335
Telefax: 0617 31-3901

E-Mail: Dezerat.|@wiesbaden.de

www.wiesbaden.de
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5. Dezernat I/WLW wird beauitragt, den Wirtschaftsplan 2023 gemal} Beschluss der Stadt-
verordnetenversammiung 0751 vom 16.12.2021 unter Berlicksichtigung der Satzungsande-
rung zu liberarbeiten,

Mit freundlichen Griilen

Ger{-Uwe Mende



Anlage Nr. zur Niederschrift

LANDESHAUPTSTADT

]

M
WIESBADEN

Vorlage Nr. 22-V-81-0003

Beschluss des Magistrats

Nr. 0964 vom 29. November 2022

Wirtschaftsplan 2023 und Mittelfristplanung 2024 - 2027, abschlielBende Feststellung der
Gebuhrennachberechnung 2017, Gebuhrenvorkalkulation 2023 und Satzungsanderung, WLW

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlieRen:
1. Es gilt die Wirtschaftsplanung gemaf StVV Beschluss 0751 vom 16.12.2021;

2. Dezernat I/WLW werden beauftragt, GegensteuerungsmafRnahmen zu entwickeln, damit
der Jahresuberschuss in Hohe von 114,9 T€ erreicht werden kann;

3. Dezernat I/WLW werden beauftragt, die darauf aufbauende Gebuhrenvorkalkulation 2023
sowie die Wasserversorgungssatzung erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.

Herrn Stadtverordnetenvorsteher

mit der Bitte um weitere Veranlassung
(Originalvorlage ist beigefligt)

Dezernat 1/81 z. K.

Wiesbaden, den 29. November 2022

Der Magistrat

Mende
Oberburgermeister



Anlage 1

WLW

Wasserversorgungsbetriebe
der Landeshauptstadt Wiesbaden

Wirtschaftsplan
2023-2027

Betriebsleitung
Oktober 2022



Wirtschaftsplan 2023 Seite
Mittelfristplanung 2024 - 2027
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1.1.  Kurzerlauterung 3-4
2. Stellenplan 5
3. Mitarbeiterentwicklung 5
4. WLW Bauprogramm 2023 6



1. Wirtschaftsplan

WiPlan Mittelfristplanung
. 2023 2024 2025 2026 2027
Bezeichnung
Angaben in T€
Geblihreneinnahmen 45.975,0 46.162,5| 46.187,7| 46.949,5| 47.412,5
Geblhrenausgleichskonto 97,8 0,0 0,0 0,0 0,0
Bestandveranderungen / aktivierte
Eigenleistungen
Ertrage im Verbundbereich
("Konzerngesellschaften")
Ertrage von der Stadt
Ertrdge aus der Aufl. von Ruckst.
ubrige betriebliche Ertrage 42,0 425 42,5 42,5 42,5
(1) Betriebsleistung 46.114,8| 46.205,0f 46.230,2| 46.992,0f 47.455,0
(2) Materialaufwand 18.687,7 18.458,4| 18.160,4 18.177,4] 18.195,2
(3) Personalaufwand 443,7 463,7 473,7 492,5 498,7
(4) Diestleistungs- und
Pachtentgelt (ESWE) 26.726,9] 27.016,9] 27.345,8] 28.072,1 28.514,5
(5) Verwaltungsumlage Stadt 97,4 99,3 101,3 103,3 105,4
(6) librige Betriebliche
Aufwendungen 211,9 165,1 145,1 144,2 145,1
Betriebsaufwand 46.167,6| 46.203,5 46.226,3| 46.989,5| 47.459,0
Betriebsergebnis -52,8 1,6 3,9 25 -3,9
Finanzergebnis 9,5 9,5 9,5 9,5 9,5
(7) Steuern vom Einkommen und 9,6 9,7 9,7 9,8 9,9
Ertrag
Sonstige Steuern 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Jahresergebnis -53,0 1,2 3,5 2,0 -4,5




1.1. Erlauterung zu den einzelnen Positionen der Planungsrechnung

(1) Betriebsleistung

Die Betriebsleistung besteht aus Wassergebuhreneinnahmen. Diese sind unterteilt
in eine mengenabhangige Verbrauchsgebuhr sowie eine jahrliche Grundgebuhr je
Zahler. Im Rahmen der Planung wurde fur das Jahr 2023 eine Wasserabsatzmenge
von 14.997 Tm? berucksichtigt. Da sich die Bezugskosten und die Kosten fur das
Pacht- und Dienstleistungsentgelt ab 2023 nach aktuellem Sachstand deutlich
erhohen werden, wurde auch eine Gebuhrenanpassung ab 2023 auf 3,01 €/m? netto
eingeplant.

( 2 ) Materialaufwand

Der Materialaufwand besteht Uberwiegend aus den Wasserbezugskosten
(Hessenwasser) sowie Kosten fir sechs per Gestellungsvertrag gestellte Mitarbeiter
von ESWE. Die Bezugskosten waren bis 2020 vertraglich mit Hessenwasser
festgelegt. Fir 2021 gehen wir aktuell von keiner rickwirkender Erhéhung aus. Flr
2022 waren wir von einer Steigerung auf 0,96 €/m*® ausgegangen, welche laut
letztem Sachstand auch in etwa zutrifft. Aktuell wurde uns seitens Hessenwasser
aufgrund Steigerungen der Personal- und Materialkosten sowie extremen
Strompreissteigerungen ein Bezugspreis von 1,14 m? genannt. Die Preise fur 2022-
2024 werden im November 2022 in der Aufsichtsratssitzung der Hessenwasser
beschlossen.

( 3 ) Personalaufwand

Der Personalaufwand der WLW beinhaltet die Personalkosten flir sechs angestellte
WLW-Mitarbeitenden sowie der Betriebsleitung. Als Tarifsteigerung wurden 5,0 %
ab Januar 2023, 3,0% ab 2024 sowie 2,5% fur die Folgejahre angesetzt.

(4 ) Dienstleistungs- und Pachtentgelt

Das Pacht- und Dienstleistungsentgelt beinhaltet die Kosten der ESWE
Versorgungs AG. Hierin enthalten ist auch die Konzessionsabgabe an die
Landeshauptstadt Wiesbaden. Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus
steigenden Personalkosten, hohere Kosten flir den Netzbetrieb (steigende Kosten
bei Material und Dienstleister), ansteigende Abschreibungen und Zinsen sowie
hoheren Wegenutzungskosten aufgrund der hdheren Gebuhreneinnahmen die tUber
die Konzessionsabgabe an die Landeshauptstadt Wiesbaden gezahlt werden.

)



( 5) Verwaltungsumlage Stadt

Die Verwaltungsumlage der Stadt Wiesbaden ist eine Umlage fur die
Dienstleistungen der stadtischen Querschnittsdmter (Rechtsamt, Kammerei,
Revision), welche von der WLW in Anspruch genommen wird.

( 6 ) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Uberwiegend andere Dienst-
und Fremdleistungen, Prifungs- und Beratungskosten, Beitrdge sowie Neben-
kosten des Geldverkehrs.

(7 ) Steuern vom Einkommen und Ertrag / sonstige Steuern

Nach wie vor gehen wir davon aus, dass aufgrund der fehlenden Gewinner-
zielungsabsicht aus der laufenden Geschaftstatigkeit keine Gewerbesteuer-
belastung anfallt. Dies entspricht dem Ergebnis aus der letzten steuerlichen
Betriebsprufung.

(8 ) Ausblick

Fur das Geschaftsjahr 2023 wird von einem negativen Jahresergebnis von 53 T€
ausgegangen.

Auch in der Mittelfristplanung 2024 — 2027 wird von einem ausgeglichenen Ergebnis
ausgegangen.

Der Eigenbetrieb ist gemall Satzung nicht gewinnorientiert, was in dem engen
Verhaltnis von Aufwand und Erlése zum Ausdruck kommt — zugleich entspricht dies
auch dem § 10 (2) KAG, wonach Gebuhren entsprechend kostendeckend erhoben
werden sollen.

Die Abbildung ,Zusammensetzung Mengengebuhr® verdeutlich die mengenabhangige
Gebuhrenentwicklung vom Jahr 2022 bis zum Jahr 2027. Der Wasserbezug steigt von
1,03 € (2022) auf 1,23 € (2023) und damit um ca. 7,4%, die Kosten der ESWE
Versorgung als zweiter Kostentreiber steigt im gleichen Zeitraum von 1,24 € (2022)
auf 1,30 € (2023), also plus fast 5%. Die Erhdhung der Konzessionsabgabe um 0,04
€ kommt der Stadt Wiesbaden als zusatzlicher Erlos zu, erhdht allerdings die Gebuhr
um fast 1,5 %.

)



ZUSAMMENSETZUNG MENGENGEBUHR

W davon Wasserbezug M davon KA in Mengengeblhr H davon Kosten Eigenbetrieb davon verbr. AP

2022 2023 2024 2025 2026 2027
2,71€ 3,01¢ 3,01¢ 3,01¢ 3,06 € 3,09¢

Ein ausgeglichenes Ergebnis der WLW ist vor diesem Hintergrund nur zu erreichen,
wenn in 2026 und 2027 erneut eine Gebuhrenanpassung auf 3,06 €/m? bzw. 3,09 €/m?
erfolgen wird. Auch in den Folgejahren sind Kostensteigerungen vor allem beim
Wasserbezug von Hessenwasser zu erwarten, da Hessenwasser aufgrund von
Steigerungen der  Personal- und Materialkosten sowie  extremen
Strompreissteigerungen stark von Kostensteigerungen betroffen sein wird. Auch die
unbedingt erforderlichen Investitionen in die Versorgungssicherheit machen sich
kostensteigernd bemerkbar.




2. Stellenplan 2023

Angestellte WLW MA gestellite MA ESWE
Stellenwert Anzahl Stellenwert Anzahl
TVOD E4 TVV E4
TVOD E5 TVV E5
TVOD E6 TVV E6 4
TVOD E7 TVV E7 2
TVOD E8 TVV E8
TVOD E9a |3 TVV E9
TVOD E10 TVV E10
TVODE11 |1 TVV E11
TVOD E12 TVV E12
TVOD E13 TVV E13
TVOD E14 TVV E14
TVOD E15 |1 TVV E15
AT 1
Summe: 6 6
|Gesamtsumme: 12
3. Mitarbeiterentwicklung
IST 21 HR 22 Plan 23 Plan 24
Bereich (31.12.21) | (31.12.22) | (31.12.23) | (31.12.24)
Betriebsleitung 1 1 1 1
davon BA
Verwaltung 5 5 5 5
davon BA 0 0 0 0
Wassernetzbetrieb 6 6 6 6
davon BA
Summe 12 12 12 12

BA = befristet angestellte Mitarbeiterinnen / Mitarbeiter




4. WLW Bauprogramm 2023

Aufwandspositionen 4,97 Mio.€
Investitionspositionen 7,62 Mio.€

MaRnahmenplan 2023

Pos. StralRe Kosten 2023
1 |P-20-023 Gotenstr. 225.000 €
2 |P-20-025 Lange Seegewann 211.000£€
3 |P-20-039 Alwinenstr. 86.000 £
4 |P-20-062 Landwehrstr. 114.000 €
5 |P-20-067 Ellenbogengasse 230.000€
6 |P-20-068 Geschwister-Scholl-Str. 460.000 £
7 |P-21-048 Bahnhofsstr .(FW . Schillerplatz) 234.000€
8 |P-21-126 Gabelsbornstr. 319.000 €
9 |P-21-135 Gleiwitzer Str. 500.000 €
10 |P-21-149 Yorckstrasse 167.000 €
1 P-21-217 Messstellen ESWE - Behalter

Hessenwasser 750.000 £

12 |P-21-248 Wingertstr. 450.000 €
13 |P-21-249 Biebricher Allee 800.000 €
14 |P-21-250 Tannhauser Str. 800.000 £
15 |P-21-255 Gabelshornstralle Bahnquerung 286.000 £
16 |P-21-304 Kloppenheimer Str. 350.000 €
17 |P-21-310 Ludwig-Erhard-Str. 126.000 €
19 |P-22-018 Gerichtsstr. 155.000 €
20 |P-22-019 Schwalbacher Str. 20.000 €
21 |P-21-080 Saarstr. 230.000 €
22 |P-22-076 Bernhard-May-Str. 500.000 £
23 |P-22-083 Rathausstr./Hopfgartenstr. 100.000 £
24 |P-22-103 lltisweg 58.000 €
25 |P-22-132 Jahnstr. 175.000 €

WLW Wasserversorgungsbetriebe der
Landeshauptstadt Wiesbaden

Betriebsleitung

— ®



Anlage 2

Nachberechnung der Trinkwassergebiihr (WLW) fiir das Geschéftsjahr 2017 und Vorkalkulation 2023

Nachberechnung Vorkalkulation

Positionen 2017 2023

Pachtentgelt € 24.626.041 26.726.880
Ubrige bezogene Leistungen € 405.194 447.699
Wasserbezugskosten € 11.968.230 18.240.000
Personalkosten € 363.344 403.100
Sonstige Kosten € 205.561 298.608
Gesamtkosten € 37.568.370 46.116.287
Grundgebuihrenerlose € 1.189.116 1.185.688
Erlédse Mengengebiihren € 35.802.145 44.788.800
Sonstige Erlose € 430 500
Gesamterlose € 36.991.691 45.974.988
Uberdeckung (+) / Unterdeckung (-) € -576.679 -141.299
davon vortragsfahig € 0 0
davon aus Vergangenheit € -576.679 -83.041
davon aus Rundungsdifferenzen ) € 0 -58.258

Durch Mengengebiihren zu deckende Kosten
(Echter Gebuhrenbedarf vor Berticksichtigung von

Uber-/Unterdeckungen der Vergangenheit) € 36.378.824 44.930.099
Abgabemenge € 14.619.015 14.880.000
Mengengebiihr € 2,49 3,02
Verrechnung von Kostentberdeckungen (+) und

Kostenunterdeckungen (-) der Vergangenheit ) € 576.679 83.041
Berechnungsgrundlage Mengengebuhren nach Berticksichtigung

von Uber-/Unterdeckungen der Vergangenheit ) € 35.802.145 44.847.058
Mengengebiihr mit Verrechnungsposten € 2,45 3,01

*) Beide Positionen werden als Umsatzerldse im Wirtschaftsplan dargestellt.
Dabei ist der Verrechnungsposten durch Auflésung der Riickstellung Gebihrenausgleichskonto umsatzerh6hend berticksichtigt.

**) Ergibt sich aus rechnerischer Gebuhr mit 2 Nachkommastellen.



Anlage 3

Aufgrund der §§ 5, 19, 20 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | 2005 S.142), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915), der §§ 30, 31 und 36 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, S. 548), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) und der §§ 1, 2, 9, 10 und 12 des
Hessischen Gesetzes liber kommunale Abgaben (KAG) in der Fassung vom 24. Marz 2013
(GVBI. 2013 S.134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 247), hat die
Stadtverordnetenversammlung am ... nachfolgende Satzung beschlossen, die hiermit
offentlich bekannt gemacht wird:

Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Wasserversorgung in der Landeshauptstadt
Wiesbaden (Wasserversorgungssatzung)

Artikel 1

Die Satzung ((ber die Wasserversorgung in der Landeshauptstadt Wiesbaden
(Wasserversorgungssatzung) vom 23. November 2011, veréffentlicht am 29. Dezember 2011,
berichtigt am 3. Januar 2012, jeweils im Wiesbadener Kurier und Wiesbadener Tagblatt,
zuletzt geandert durch Satzung vom 16. Dezember 2021, veréffentlicht am 21. Dezember 2021
im Wiesbadener Kurier, wird wie folgt gedndert:
1. § 5 Absatz 2 Satz 2 erhalt folgende Fassung:

,Die Landeshauptstadt Wiesbaden bestimmt die Art, Zahl, Dimensionierung, Lage und

Fuhrung der Anschlussleitung unter Berticksichtigung der Belange des

Anschlussnehmers.*
2. § 15 Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Die Gebuhr betragt 3,01 EUR netto, 3,22 EUR brutto je Kubikmeter.*

Artikel 2

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2023 in Kraft.

Wiesbaden, den
. .20...

Der Magistrat der
Landeshauptstadt
Wiesbaden

Mende
Oberbirgermeister
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