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A FAZIT UND HANDLUNGSEMPFEHLUNG

A.l ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE UND EMPFEHLUNGEN

A.01 Die Plausibilitatsprifung der Entwurfsplanung (gem. HOAI-Leistungsphase 3)
kommt zu dem Ergebnis, dass die Ubergebene Planung in den einzelnen Pla-
nungsdisziplinen in weiten Teilen leistungsphasengerecht vorliegt, keine gréReren
Licken und planerischen Defizite aufweist und die wesentlichen Unterlagen wei-
testgehend vorliegen.

A.02 Uber alle Planungsgewerke der technischen Gebiudeausriistung ergibt sich aus
der Uberpriifung der Planungsunterlagen ein guter Eindruck und die Planung ent-
sprich allgemein den Anforderungen an eine Entwurfsplanung. Auch die Pla-
nungsqualitat der weiteren Fachplanung ist hoch und nur in Teilen noch zu detail-
lieren und zu vervollstandigen.

A.03 Die einzelnen Planungsdisziplinen scheinen in sich bzw. untereinander grundsatz-
lich abgestimmt, jedoch nicht final koordiniert. Es lassen sich zwischen der Ob-
jektplanung und den anderen Planungsgewerke Abweichungen zwischen den ver-
schiedenen Planungsstanden und Ergebnissen feststellen, die einer weiteren Ab-
stimmung, Koordination und Qualitatssicherung bedirfen.

A.04 Obwohl eine entsprechende Planungstiefe grundsatzlich erkennbar, befinden sich
die Planzeichnungen der Objektplanung jedoch noch weitestgehend auf dem Ni-
veau einer Vorplanung.

A.05 Kritisch wird das weitestgehende Fehlen einer Baugrubenplanung sowie die noch
nicht abschlieBend in der Planung umgesetzten Anforderung der Bauphysik hin-
sichtlich einer Gebadudeentkopplung aufgrund Schwingungseintragungen durch
den Bahnverkehr beachtet.

A.06 Die vorliegende Planung bedarf daher einer Uberarbeitung bzw. Fortschreibung
zum Erlangen einer koordinierten Entwurfsplanung. Gegen eine Fortfiihrung der
Planung nach Fertigstellung der koordinierten Entwurfsplanung und unter Be-
riicksichtigung der in diesem Bericht aufgefiihrten Feststellungen und Erkennt-
nisse bestehen dann keine Bedenken.

A.07 Offene Entscheidungen im Projektteam bestehen bei der Verortung der Haus-
meisterwohnung sowie der Realisierung einer Kegelbahn. Vor Fortflihrung der
Planung sollten hier Entscheidungen herbeigefiihrt werden.

A.08 Die Kostenberechnung liegt Gber alle relevanten Gewerke vor, entspricht im We-
sentlichen den Anforderungen an die DIN 276 und LP3, ist nachvollziehbar und in
weiten Teilen plausibel. Die Kosten des Gebadudes spiegeln in ihrer Hohe die ho-
hen Qualitdts- und Gestaltungsanforderungen des Wettbewerbsergebnisses wi-
der. Aufgrund einiger fehlender Positionen scheint die veranschlagte Summe nicht
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auskémmlich. Einsparpotentiale sind jedoch vorhanden. Eine detaillierte Einschat-
zung der Kosten ist dem Kapitel C.IlIl zu entnehmen.

A.09 Die Terminplanung hingegen liegt nicht in einer der Leistungsphase angemesse-
nen Detailtiefe vor und Bedarf einer Ausarbeitung.

A.10 Wir empfehlen den Projektverantwortlichen fiir die weitere Umsetzung folgende
wesentliche Handlungspunkte:

= Festlegung der offenen Entscheidungen,

= damit verbunden die Festlegung der offenen tragwerkstechnischen Fragestel-
lungen als Basis flir die Genehmigungsstatik;

= Gleichstellung Brandschutzkonzept und Objektplanung/Tragwerksplanung;

= Gesamtkoordination der einzelnen Planungsdisziplinen durch die Objektpla-
nung und Qualitatssicherung der libergebenen Unterlagen;

= Planerische Umsetzung der erforderlichen MalRinahmen zur Gebaudeentkopp-
lung aufgrund der Nichterfiillung der Anforderungen an die sekundare Luft-
schallabstrahlung, gemal Ausfiihrungen der Bauphysik;

= Klarung der vertraglichen Verantwortung der Planung der Baugrube und Er-
stellung der Baugrubenplanung;

= Klarung der Planungsverantwortung fir die Zisterne und Planung selbiger;

= Uberfithrung der Erkenntnisse in Zeichnungen mit einer entsprechenden De-
tailierungstiefe zum Abschluss und Dokumentation einer Entwurfsplanung.
Dies kann in Abstimmung mit dem Bauherrn auch im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung respektive der WP 1 erfolgen;

= Aufstellung einer belastbaren Terminschiene, dies empfehlen wir als Prozess-
planung mit dem gesamten Projektteam vorzunehmen;

= Kldrung der Vergabestrategie, mit Blick auf die weitere Terminschiene;

= Berlicksichtigung der weiteren Anmerkungen, Hinweise und Ergebnisse aus
diesem Bericht.

= Dokumentation der Ergebnisse
A.11 Anderungen sind vor Freigabe der Entwurfsplanung angemessen zu dokumentie-
ren und die Ubergabe einer koordinierten, abgeschlossenen Entwurfsplanung

durch den Architekten schriftlich zu bestatigen.

A.12 Detailliertere Einschatzungen, Handlungsempfehlungen und Ergebnisse sind den
jeweiligen Unterkapiteln zu entnehmen.
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B. 1

B.01

B.02

B.03

B.04

B.05

B.06

ANLASS UND ZIEL

PROJEKTBESCHREIBUNG

Anlass der Plausibilisierung der Planung ist der geplante Neubau des ,Birgerhaus
Kastel-Kostheim” in Wiesbaden, welches im Kontext des ,Quartier am Burger-
haus” errichtet werden soll.

Das L-formige Gebdude mit Flachdach besteht aus einer eingeschossigen Unter-
kellerung und zwei Obergeschossen. Das Gebaude soll in Massivbauweise mit
Stahlbetondecken und -wanden hergestellt werden. Die geschlossenen Aullen-
wande erhalten eine hinterliiftete Klinkerbekleidung mit verschlammter Oberfla-
che. Im Obergeschoss ist ein begehbarer Lichthof vorgesehen. Auf dem Dach wer-
den eine PV-Anlage und Luftungsgerate untergebracht. Die Gbrigen Dachflachen
erhalten eine extensive Dachbegriinung. Das Geb&dude wird im Erdgeschoss als 6f-
fentliche Versammlungsstatte genutzt. Im Obergeschoss sind Biiro-Rdume mit
zum Teil 6ffentlichen Besucherverkehr geplant. Zum jetzigen Zeitpunkt sollen hier
verschiedene soziale Organisationen wie die AWO, VHS und VdK untergebracht
werden. Bei der Nach- und Hausaufgabenhilfe (Schlauen Mause) handelt es sich
um eine schuldhnliche Nutzung mit Kindern im schulfdahigen Alter in kleinen Grup-
pen von maximal 55 Kindern gleichzeitig. Des Weiteren befinden sich zwei Ver-
einsraume und eine Hausmeister-Wohnung im Obergeschoss sowie eine Kegel-
bahn im Untergeschoss. Stellplatze werden in den AuBenanlagen integriert.

Das Gebdude ist als Sonderbau gemaR HBO §2 Abs. 9 Nr. 6 (Versammlungsstétte)
einzustufen. Im gesamten Gebdude muss bei einer ungiinstigen Belegung von
temporar maximal 1.450 Personen ausgegangen werden, zuziiglich der dauerhaf-
ten Wohnnutzung.

Aktuell lauft das B-Plan-Verfahren zum Quartier. Die vorzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange ist abgeschlossen, die Planung entspricht nach Anga-
ben des Projektteams den Festsetzungen des Entwurfes, ggf. missen aus dem lau-
fenden Verfahren jedoch noch einzelne Themen angepasst werden.

AUFGABENSTELLUNG UND ZIEL

Zur Erhohung der Kostensicherheit und Verbesserung der Entscheidungsbasis fir
die Stadtverordnetenversammlung werden alle stadtischen BaumaBnahmen der
Stadt Wiesbaden mit Gesamtkosten ab einer Million Euro vor der endgiiltigen Be-
schlussfassung tiber die Realisierung einer Plausibilitatsprifung unterzogen.

Das Revisionsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden hat Drees & Sommer daher
mit der Plausibilitdtspriifung der Entwurfsplanung zum Neubau des Birgerhaus
Kastel-Kostheim beauftragt.
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B.07 Bei der Planprifung geht es im Wesentlichen darum, die von den Objekt- und
Fachplanern erarbeiteten Planunterlagen, Terminpldne und Kostenermittlungen
auf Vollstandigkeit und Plausibilitdt zu tberpriifen. Diese Prifung der Unterlagen
dient als Grundlage zur Entscheidung und Umsetzung liber die geplanten Mal3-
nahmen. Hierbei sollen auch Anséatze zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und
mogliche Risiken und Chancen aufgezeigt werden.

B.08 Ziel der libergebenen Entwurfsplanung ist es, insbesondere die bauordnungs-
rechtlichen, vertrieblichen, gestalterischen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen so zu klaren, dass auf dieser Basis die Entwurfsplanung in eine Genehmi-
gungs- und Ausfliihrungsplanung lberfiihrt werden kann.

B.09 Die Ergebnisse werden in einem dokumentierten Bericht schriftlich erlautert und
bewertet. Dieser Bericht stellt dieses Ergebnis dar.

B. Il ANFORDERUNGEN UND PROJEKTZIELE DES BAUHERRN

B.10 Uber die Auslobungsunterlage zum Wettbewerb und im Rahmen der Vorplanung
wurden durch den Bauherrn die Anforderungen und Projektziele definiert und
diese in der Entwurfsplanung teilweise fortgeschrieben und umgesetzt. Diese sind
durch das Projektteam entsprechend dokumentiert, jedoch nicht zur Uberpriifung
Ubergeben worden und ausdriicklich nicht Teil der Beauftragung.

B.11 Es erfolgte fiir diese Dokumentation daher keine Uberpriifung auf Einhaltung die-

ser Ziele. Ebenso wird davon ausgegangen, dass die Anforderungen aus dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes in der vorliegenden Planung beriicksichtigt sind.

B. IV ABLAUF, INHALT UND ZIEL DER PRUFUNG

UMPFANG DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG

B.12 Die Plausibilitatsprifung erfolgte im Rahmen des vereinbarten Leistungsbildes.
Dieses umfasst folgende konkrete Aufgaben.
Uberpriifung der von den Objekt-/Fachplanern erarbeiteten Planung

=  Plausibilitdt und Vollstdandigkeit (formal und materiell)
= Angemessenheit / Notwendigkeit

= Ubereinstimmung mit baurechtlichen und bautechnischen Bestimmungen
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= Wirtschaftlichkeit (auch unter Berlicksichtigung der Folgekosten), technische
Umsetzbarkeit, Gestaltung

=  Berlicksichtigung notwendiger Voruntersuchungen
= Einschatzung des Planungsstandes (Leistungsphase gem. HOAI)

=  Aufzeigen von Liicken, Risiken und moglichen Ansatzen zur Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit auch unter Beriicksichtigung der Folgekosten fiir den ge-
samten Lebenszyklus

Uberpriifung Kostenermittlung

=  Plausibilitdt und Vollstdandigkeit (formal und materiell)
=  Stichprobenartige Uberpriifung der Massen, Preise, Rechenginge
= Vergleich mit Kenndaten

= Benennung moglicher Schwankungsbreiten in Abhangigkeit vom Planungs-
stand

= Gegeniberstellung der urspriinglichen Kostenermittlung mit den ggf. auf-
grund der Priifung korrigierten Werten

Uberpriifung Terminplanung

=  Plausibilitdt und Vollstandigkeit (formal und materiell)

= Aufzeigen von Licken, Risiken und Chancen

Es handelt sich um eine stichprobenhafte Kontrolle der Entwurfsplanung LP3 zur
Sicherstellung der erforderlichen Planungstiefe und -qualitit. Die Uberpriifung er-
folgt auf Vollstandigkeit und Plausibilitat (offenkundige Mangel).

BLAUF

Am 01.09.2021 fand unter Beteiligung der Bauherrenschaft und der Planer sowie
der Projektleitung von Drees & Sommer ein Auftaktgesprach statt. In diesem er-
folgte die Vorstellung der Planung und des Projekts. Erste Fragen konnten gestellt
und geklart werden und das weitere Vorgehen wurde besprochen.

Die Ubergabe der Entwurfsplanung erfolgte fristgerecht durch das Hochbauamt
Wiesbaden am 22.09.2021. Nachreichungen erfolgten bis einschlieRlich
12.10.2021 und sind in der Uberpriifung beriicksichtigt. Die libergebenen Unterla-
gen wurden durch Drees & Sommer heruntergeladen, gesichtet, dokumentiert
und gewerkeweise auf Vollstandigkeit Gberpriift.
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B.16 Im Rahmen der internen Qualitatssicherung bei Drees & Sommer wurden samtli-
che gewerkeweise erarbeiteten Erkenntnisse mit der Projektleitung besprochen,
zusammengefiihrt und vor Ubersendung an den AG im Sinne des ,4-Augen-
Prinzips” geprift.

B.17 Das Revisionsamt wurde laufend liber den Fortschritt und Erkenntnisse aus der
Uberpriifung der Unterlagen informiert, wo erforderlich wurden Riicksprachen
mit den verschiedenen Planern gehalten. Die Ergebnisse dieses Berichts wurden
vor Finalisierung dem Revisionsamt, dem Hochbauamt und den Objektplanern am
15.11.2021 in einem gemeinsamen Termin vorgestellt.

ABGRENZUNG DER LEISTUNGEN, AUSSCHLUSSE UND HINWEISE

B.18 Im Rahmen der Uberpriifung der Entwurfsplanung erfolgte insbesondere keine
Priifung von Planungsergebnissen im Detail. Der vorliegende Bericht erhebt dem-
nach auch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und enthalt keine abschliefende
Aufzahlung von Korrekturvorschlagen. Das Planungsteam kann aus den hier do-
kumentierten Erkenntnissen keine Vollstandigkeit der Anmerkungen ableiten, ei-
ne eigenverantwortliche Qualitatssicherung innerhalb des Planungsteams ist da-
her unerlasslich. Die Planungsanmerkungen und Empfehlungen sind durch das
Planungsteam zu prifen und auf sich wiederholende Punkte anzuwenden.

B.19 Alle Planer bleiben uneingeschrankt in Ihrer jeweiligen Planungsverantwortung
gemal |hrer Leistungsbilder und im Sinne der HOAI fir ihre Leistungen verant-
wortlich. Dies gilt analog flr tGberprifte Leistungen von Beratern, Sachverstandi-
gen, etc.

PLANUNGSBETEILIGTE
B.20 An der Entwurfsplanung waren die folgenden Planungsbiiros beteiligt:

= Architektur
dasch ziirn + partner

= Tragwerksplanung
Fast + Epp

= Technische Anlagen HLSKE
Planungsbiiro HPS Hain GmbH & Co. KG

= AuBenanlagen- und Freiflachenplaner
bauerle landschaftsarchitektur + stadtplanung

= Brandschutz
Wagner Zeitter Bauingenieure GmbH
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Bauphysik Bau-/Raumakustik und Auralisation
GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen Ingenieurgesellschaft mbH

Bauphysik thermische Bauphysik
ita Ingenieurgesellschaft mbh

Lichtplanung
SCHATZ + LICHTDESIGN

Biihnentechnik
Blihnenbau Schnakenberg GmbH & Co. KG

Kichentechnik
kuechenplanung-aktuell

PLANUNGSINHALTE UND VERWENDETE UNTERLAGEN

B.21 Zur formalen Uberpriifung erfolgte die stichprobenhafte Durchsicht folgender

Unterlagen durch Drees & Sommer:

Entwurfsplanung KG 300-500 inkl. Plane, Schemen, Berechnungen, etc.
Erlduterungsberichte und Nachweise zur Planung

Gutachten, Stellungnahmen, etc.

Berechnung von Flachen- und Rauminhalten

Kostenberechnungen

Terminplane

Sonstige Unterlagen, z.B. Anschreiben, etc.

B.22 Die Ubergabe der Entwurfsplanung erfolgte fristgerecht durch das Hochbauamt

Wiesbaden am 22.09.2021. Nachreichungen erfolgten bis einschliellich
12.10.2021 und sind in der Uberpriifung beriicksichtigt.

B.23 Die Aufstellung der (ibergebenen Unterlagen kann der Anlage 1 zu diesem Bericht

entnommen werden.
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UBERSICHT ZUR LEISTUNGSPHASE 3: ENTWURFSPLANUNG

F DER PLANUNG

GemaR des vorliegenden Gesamtterminplans zum Quartier am Bilirgerhaus erfolg-
te die Bearbeitung der Vorplanung und Entwurfsplanung mit Abschluss des VgV-
Verfahrens zur Bindung der Planer im Zeitraum 09/2020 bis 06/2021. Die Bearbei-
tungsdauer der LP 2 + LP 3 umfasst damit ca. 9 Monate, was wir fir ein Projekt
dieser GréRe und Komplexitat als auskdmmlichen Zeitraum erachten.

Bauvorhaben: Quartier am Blrgerhaus - NVS Am Giickelsberg

Sand. 15 September 2021

Jahr [neutral) 1 2
Jahr (konkrat| 2019 2020

Monat (neutsal)

Architeitenwetewert

Sitzungsvoriage Ergebnis Wettbewerd + Freigabe
Planungsmitiel Lph 14

VgV-Vertahren ArchitektFachplaner

Abbildung 1: Auszug Gesamtterminplan

Die Freigabe der Entwurfsplanung ist nach Vorlage und Abstimmung zum Bericht
der Plausibilitatsprufung fir 11/2021 avisiert.

Im Zeitraum 07-08/2021 wurden mehrere Varianten zu offenen Themen erstellt
und aufbereitet, welche mit Abschluss des Prifberichts zur LP3 zur Entscheidung
gebracht werden sollen.

Weitere Anmerkungen zur Terminplanung sind dem Kapitel C.Il zu entnehmen.

E| Abschluss und Ausblick
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WESENTLICHE ENTSCHEIDUNGEN UND DEREN DOKUMENTATION

B.28

Nicht bericksichtigt, siehe B.III.

OFFENE ENTSCHEIDUNGEN

B.29

B.30

BIM

B.31

B.32

Mit Ubergabe der LP3 stehen zwei wesentliche Entscheidungen aus:
= Lage und Schnitt der Hausmeisterwohnung im 1.0G
= Verbleib oder Entfall der Kegelbahn im UG

Diese Entscheidungen haben moglicherweise einen Einfluss auf die Tragwerkspla-
nung und damit auf die Genehmigungsstatik. Wir empfehlen die Festlegungen
moglichst zeitnah zu treffen, sodass diese direkt mit einflieRen kénnen und keiner
Uberarbeitung bediirfen. Von einer Tektur nach Einreichung des Bauantrags bzw.
Erteilung der Baugenehmigung raten wir ab.

Die Planung erfolgte in der Objektplanung und Technischen Ausristung unterstut-
zend im dreidimensionalen Raum. Unter anderem wurden auch die Massen der
Kostenberechnung aus dem Modell gezogen. Die BIM-Methodik zur Zusammen-
arbeit, Koordination und Dokumentation fand jedoch keine Anwendung im Pro-
jekt.

Es wurden im IFC-Format das Modell der Objektplanung und Technischen Ausris-
tung Ubergeben. Die Tragwerksplanung hat ihrer Planung kein 3D-Modell zu
Grunde gelegt. Die Modelle wurden daher im Zuge der Uberpriifung nur stichpro-
benhaft herangezogen und nicht gewertet, da keine geschuldete Leistung der Pla-
ner.
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C ERGEBNISSE DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG
TEIL 1 — FLACHEN, KOSTEN UND TERMINE

C.1 FLACHENERMITTLUNG

GRUNDLAGE

C.01 Eine Berechnung der Flachen- und Rauminhalte war kein gesonderter Bestandteil
der ibergebenen Entwurfsplanung. Aus der Prdsentation zur Vorstellung der Ent-
wurfsplanung und Kostenberechnung gehen jedoch folgende Ergebnisse hervor:

Noubau Kastol-Kostheim Birgerhaus Wiasbaden
Sty o .54 3035

s

R Asaied

Bl eassionnese

Abbildung 2: Flachentabelle; schematische Darstellung

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

C.02 Die vorliegende Planung entspricht flachenwirtschaftlichen Grundsatzen und gan-
gigen Kennwerten. Der Entwurf scheint flachenwirtschaftlich optimiert.

C.03 Die stichprobenhafte Uberpriifung der Flichen ergab, dass die Vorgaben der DIN
weitgehend eingehalten wurden.
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VOLLSTANDIGKEIT

C.04

Nach Durchsicht der vorliegenden Flachenermittlung auf Vollstandigkeit ergibt
sich aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[Flachen |

Flachen- und Kubaturberechnung Nur in Prasentation als Vergleich zur LP2 beigefiigt,
keine gesonderte Aufstellung

Tabelle 1: Ubersicht Vollstandigkeit Flichenermittlung

PLAUSIBILITAT

C.05

C.06

C.07

C.08

Die Uberpriifung erfolgte anhand der Tabelle in der Prisentation. Diese Tabelle
wurde stichprobenhaft nachgepriift und scheint plausibel. Die Planungskennwerte
fiir Flachen und Rauminhalte lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Flachenart nach DIN 277 5 5 Summe
BGF Bruttogrundfliche k.A. k.A. k.A. k.A. 5.330 m?
KGF  |Konstruktionsgrundflache k.A. k.A. k.A. k.A. 769 m?
NRF [Nettoraumfliche 1.449 m? 2.011 m? 1.102 m? k.A. 4.562 m?
NUF [Nutzungsflidche 460 m? 1.808 m? 755 m? k.A. 3.023 m?
TF |Technikflache 787 m? 024 m? 012 m? k.A. 823 m?
VF |Verkehrsflache 203 m? 180 m? 335 m? k.A. 717 m?
NUF / BGF 56,7%
NRF / BGF 85,6%

Tabelle 2: Flachenilbersicht

Hinsichtlich der Kennwerte bewegt sich das Gebdude im Verhaltnis NRF/BGF in
einem wirtschaftlichen Rahmen, der geringe Faktor von NUF zur BGF begriindet
sich in den im Verhaltnis zur Gesamtflache groRen erforderlichen Technikflachen
im UG sowie den Verkehrsflachen insbesondere im 1.0G. Insgesamt ist der Ent-
wurf flachenwirtschaftlich.

In den Planen selbst sind alle Rdume mit Raumstempeln versehen, vereinzelnd,
z.B. in der Hausmeisterwohnung, sind diese nicht mit Flachen hinterlegt.

Wir empfehlen hinsichtlich der Flichenermittlung die Aufstellung bzw. Ubergabe
der detaillierten Erstellung an den Auftraggeber, auch unter Bericksichtigung der
geschossweisen Ermittlung von BGF und KGF sowie ggf. erforderlichen Malle der
baulichen Nutzung aus dem laufenden Bebauungsplanverfahrens. Der grafische
Nachweis, wie vorgelegt, ist fur die Nachvollziehbarkeit hilfreich und verstandlich.
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C.09 Wir weisen darauf hin, dass gemaR DIN 277:2016-01 die Grundflachen von Instal-
lations- und Aufzugsschachten, die nicht begehbar sind oder einen lichten Quer-
schnitt £ 1,0 m2 aufweisen, in jeder Grundrissebene, durch die sie fiihren, als
KonstruktionsGrundflache (KGF) ermittelt werden. Darunter fallt z.B. der Schacht
in der Hausmeisterwohnung.

Abbildung 3: Aufzug Flachenermittlung

C. Il TERMINPLANUNG

GRUNDLAGE

C.10 Zur Terminplanung wurden zwei Terminpldne libergeben, siehe Anlage 1:
= Gesamtterminplan zum Quartier am Biirgerhaus
= Detailterminplan Schal- und Bewehrungsplan des Tragwerkplaners

C.11 Der lUbergebene Gesamtterminplan umfasst das Gesamtquartier, das Blirgerhaus
ist mit 14 Vorgangen und Meilensteinen erfasst. Die Erstellung scheint mit Excel
erfolgt zu sein. Zusammenhange zu den anderen Projekten wurden nicht geprift,
wir haben ausschlieRlich die Zeilen 16 bis 29 gesichtet.

C.12 In Ricksprache mit dem Tragwerksplaner ist der beigefligte Terminplan zur Schal-
und Bewehrungsplanung fir die interne Abstimmung mit der Objektplanung vor-
gesehen, hat jedoch in der tatsachlichen Projektabwicklung (noch) keinen Einzug
gefunden. Die beiden Terminplane sind damit nicht miteinander koordiniert bzw.
in Relation zu setzen.
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VOLLSTANDIGKEIT

C.13 Nach Durchsicht der vorliegenden Terminplanung auf Vollstiandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[Termine |

Rahmenterminplan LP 1-9 D D In nicht ausreichender Tiefe vorliegend
D . O 1 Detailterminplan LP 4-8 D E D Zu erstellen

Tabelle 3: Ubersicht Vollstandigkeit Terminplanung

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

C.14 Umfang und Detaillierungsgrad der tibergebenen Terminplanung entspricht nicht
den Anforderungen an eine LP3. Wir erachten die vorliegende Terminplanung in
dieser Detailtiefe als Risiko fiir die Projektabwicklung und zugleich verpasste
Chance fir eine Optimierung, sowohl fiir die Planung der Planung, als auch mit
Blick auf die Vergabe und Ausfiihrung, da Zusammenhange nicht erkannt werden
konnen. Hier bedarf es dringend einer detaillierten Terminaufstellung, um eine
belastbare, kontrollier- und steuerbare Terminstruktur aufzusetzen.

C.15 Wir empfehlen die Terminplanung sowohl fiir Planung als auch Ausfiihrung als
Prozessplanung aufzusetzen, um Zusammenhange moglichst transparent fir alle
Beteiligten aufzuzeigen.

C.16 Die vorliegende Terminplanung ist nicht belastbar prifbar, da in Teilen bereits
terminlich Gberholt und vom Umfang ungeniigend fiir eine Bewertung. Auf Basis
der vorliegenden Unterlagen konnen wir dennoch folgende Punkte identifizieren:

=  Fir die Einarbeitung der Riickldufe aus dem Bericht zur LP3 sowie den offenen
Themen zur Nutzung des Gebaudes ist kein ausreichendes Zeitfenster vorge-
sehen;

= Das laufende B-Plan-Verfahren ist nicht dargestellt, dies ist relevant hinsicht-
lich der zu erwartenden Erteilung der Baugenehmigung und moglicher erfor-
derlicher Anpassungen aus dem Verfahren;

= Die LP5 ist in der vorhandenen Detaillierung nicht nachvollziehbar, lber die
Gesamtlaufzeit von 11 Monaten scheint dies jedoch grundsétzlich moglich;

= Die avisierten Vergabepakete ,Rohbau/TGA” und ,2.Paket” sind unklar in ih-
rer Detailierung und Sinnhaftigkeit, eine Vergabestrategie liegt nicht vor. Die
Vergabe der Baugrube fehlt. Die angenommene Dauer fiir die Vergabe der
Bauleistungen ist zu kurz angesetzt, da aufgrund der angedachten zwei Ver-
gabepakete diese voraussichtlich europaweit auszuschreiben sind;
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= Die avisierte Bauzeit von 20 Monaten scheint grundsatzlich machbar, ist je-
doch abhangig von in der vorliegenden Detaillierung nicht nachvollziehbarer
Faktoren;

= Der Inbetriebnahmeprozess scheint nicht auskommlich.
Ein auf Basis der LP3 aufgestellter Terminplan sollte mindestens umfassen:

= Detaillierte Planung der Planung LP 3-5, insbesondere die Berlicksichtigung
der erforderlichen Dauer der Genehmigungsstatik LP4 und Auswirkungen und
Abhangigkeiten auf die LP5;

= Vollstandiger erwarteter Genehmigungsprozess inkl. B-Plan-Verfahren und
Meilenstein der spatestens erwarteten Erteilung der Baugenehmigung;

= Detaillierte Ausschreibung und Vergabe auf Basis der Vergabestrategie und
erforderlichen Art der Vergabe;

= Verknilpfung der Ausschreibung und Vergabe mit der LP5;

= Detaillierung der Bauausfiihrung, mind. in die Hauptgewerke, und mit Blick
auf die Schnittstelle zur Vergabe, ebenso Herrichten und Abbrechen.

Wir empfehlen zudem eine moglichst frihzeitige Beschaftigung mit den erforder-
lichen, teilweise jahreszeitabhangigen, Inbetriebnahmeprozessen und Einregulie-
rungen, um eine termingerechte Er6ffnung/Inbetriebnahme sicherzustellen. Der
angesetzte Monat am Projektende scheint fiir das Gebaude zu knapp kalkuliert.

Mit Stand 15.11.2021 sind die Objektplaner bis einschlielRlich LP4 beauftragt. Wir
empfehlen die Klarung der Verantwortung der Erstellung der weiteren Terminpla-
nung und Aufstellung der weiteren Terminschiene. Abhdngigkeiten unter den
nachfolgenden Leistungsphasen kdnnen unabhdngig des ausstehenden Realisie-
rungsbeschlusses aufgezeigt werden, um Zusammenhadnge und terminliche Ab-
hangigkeiten, Chancen und Risiken friihestmoglich zu erkennen. Ein vorgezogener
Teilabruf der Terminplanung ist dahingehend empfehlenswert.
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C. lll KOSTENBERECHNUNG

GRUNDLAGE

C.20 Ubergebene Unterlagen zu den Kostenberechnungen vom 22.09.2021 inkl. Nach-
reichungen zum 11.10 und 12.10, siehe Anlage 1.

C.21 Wir wiesen aus aktuellem Anlass darauf hin:

= Der Anbietermarkt ist aufgrund der hohen Nachfrage von Bauleistungen und
den derzeitigen Materialengpassen sehr inhomogen. Besondere die Preise fir
Bauholz, Kunststoffe, Bitumen, Warmedammung und Kupfer sind exponentiell
gestiegen. Derzeit konnen wirtschaftliche Entwicklungen, die mit der COVID-
19-Pandemie in Zusammenhang stehen, noch nicht verlasslich eingeschatzt
werden. Samtliche in diesem Dokument angestellten Prognosen und Einschat-
zungen erfolgen daher ohne Berlicksichtigung solcher Entwicklungen. Wir
empfehlen aufgrund dieser Situation weitere Riicklagen vorzusehen, die nach
einer Regulierung des Markts gegebenenfalls aufgelost werden kénnen.

= Aufgrund nicht vorliegender Material- und Qualitdtsbeschreibungen wurden
die aufgefiihrten Einheitspreise soweit moglich betrachtet und bewertet. Im
nachfolgenden erfolgt die Zusammenstellung der Ergebnisse unserer Plausibi-
lisierung nach Hauptgewerken und im Wesentlich qualitativ. Absolute Zahlen
lassen sich aufgrund der vorliegenden Planungstiefe nicht darstellen, zumal
die Erstellung und Fortschreibung der Kostenberechnung obliegt den jeweils
verantwortlichen Planer.

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

C.22 Die Kostenberechnungen der Fachplaner wurden durch die Architekten in einem
Gesamtdokument zusammengefiihrt. Kostenstand ist Juni 2021, die Gesamtauf-
stellung der Architekten ist in € brutto.

C.23 Die Kostenberechnung liegt Giber alle Gewerke vor und entspricht in weiten Teilen
den Erwartungen und formalen Anspriichen an eine Kostenberechnung nach DIN
276, u.a.:

= Aufstellung in dritter Ebene;
=  Massenermittlung auf Basis des 3D-Modells. Die Aufstellungen liegen nur als

Screenshots der Prdsentation bei, scheinen jedoch grundsatzlich plausibel,
nachvollziehbar und belastbar.
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= nachvollziehbare Einheitspreise sowie in Teilen konkrete Angebote u.a. fir die
Buhnentechnik;

C.24 Fur die Kostengruppe 500 wurde trotz Nachfrage keine Kostenberechnung mit
Massen und EPs eingereicht. Die Uberpriifung konnte dementsprechend nur ober-

flachig erfolgen.

C.25 Mengen und Einheitspreise wurden stichprobenhaft tberpriift und wirken plausi-
bel und insgesamt marktgerecht. Die angesetzten Einheitspreise, insbesondere
zum Ausbau und Fassade sind hoch, entsprechen jedoch der avisierten Qualitat.
Diese konnte aus den Visualisierungen der Prasentationen der Planer sowie den
textlichen Anmerkungen zu den Detailzeichnungen grob abgeleitet werden, ein
Farb- und Materialkonzept oder tiefergehende Beschreibungen zur detaillierteren
Prifung der Einheitspreise liegt nicht vor.

C.26 Die Kostenberechnung der Planer schlieRt mit € brutto 26.890.720 und setzt sich
wie folgt zusammen:

LP 3 - Kostenberechnung

Kostengruppe
A € brutto
Juni 2021
100 Grundstiick 0€
200 Vorbereitende MaBnahmen 116.415 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 11.735.124 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 6.253.212 €
500 AuBenanlagen und Freiflichen 1.345.829 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 290.000 €
700 Baunebenkosten 4.935.145 €
800 Finanzierung - €
uv Unvorhergesehenes und Risiko 1.233.786 €
BPI Baupreisindex 981.208 €
Zusammenfassung
BWK Bauwerkskosten 300+400: 17.988.336 €
BK Baukosten KG 200 - 600: 19.740.580 €
GK Gesamtkosten KG 100-800: 26.890.720 €
Flichen: m?2 BGF 5.330 m?
Flichen: m? NUF 3.023 m?
Kennwerte
BWK / m? BGF 3.375 €
BWK / m? NUF 5.950 €
GK / m2 BGF 5.045 €
GK / m? NUF 8.895 €

Tabelle 4: Zusammenstellung der Kostenberechnung
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C.27 Die daraus abgeleiteten Kennwerte sind sehr hoch, resultieren im Wesentlichen
jedoch aus der geforderten Qualitadt der Fassade und des Innenausbaus, mit vielen
sehr preisintensiven individuellen Schreinerleistungen, dem hohen Anteil an er-
forderlicher Technischer Ausristung und der anspruchsvollen Fassade. Mit Blick
auf die vorliegende Planung und die Erkenntnisse aus unserer Uberpriifung,
scheint die angesetzte Summe bei Beibehaltung der angesetzten Qualitdten
dennoch als nicht auskémmlich. Dies resultiert insbesondere auf der erforderli-
chen Entkoppelung des Gebdudes, moglichen Altlasten und Gebihren der Was-
serhaltung, Risikozuschlagen fiir die Vergabe und teilweise unklarer Positionen in
der Ermittlung. Im Folgenden haben wir entsprechende Positionen Gewerke Wei-
se benannt und diese mit einer indikativen Kosteneinschatzung hinterlegt. Wir
empfehlen diese Ansatze die Planer untersuchen zu lassen und mit belastbaren
Kosten zu hinterlegen. Eine Fortschreibung der Kostenberechnung unter Berlick-
sichtigung dieser Punkte sowie der weiteren Themen aus der Plausibilitatspriifung
der Planung wird empfohlen.

C.28 Nach unserer Einschdtzung lasst sich ein Gebdaude mit vorliegendem gestalteri-
schen Konzept und Qualitatsanspruch unter Beriicksichtigung der in diesem Be-
richt enthaltenen Empfehlungen und Erkenntnisse bei einer Anpassung des Un-
vorhergesehenen um +5%-Punkte mit Kosten von ca. 27,9 mio € brutto realisie-
ren.

C.29 Wir weisen darauf hin, dass die Entwurfsplanung, u.a. mit Blick auf die offenen
Entscheidungen und erforderlichen Koordinationsleistungen noch nicht abge-
schlossen ist und sich Anderungen in der Kostenberechnung niederschlagen wer-
den. Diese ist entsprechend fortzuschreiben.

C.30 Grundsatzlich scheint in der Planung ein Potential fiir Einsparungen zu stecken,

insbesondere im Ausbau. Mogliche Einsparpotentiale werden in diesem Kapitel
benannt.

VOLLSTANDIGKEIT

C.31 Nach Durchsicht der vorliegenden Kostenberechnung auf Vollstandigkeit ergibt
sich aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

Kostenberechnung nach DIN 276 - 3. Ebene

Gesamtkostenzusammenstellung

Bericht zur Kostenberechnung

Mengenermittlung zur KoBe Fiir KG 500 nicht dargestellt

Vergleich mit Kenndaten

Ubersicht Mehr- und Minderkosten

Gegeniiberstellung KOSCH / KOBE (mit Abweichungserlduterungen!

OFODOK KK K
ODOHREOODO
HOODOOOOa0nOo

Betriebskostenermittlung nicht gefordert

Tabelle 5: Ubersicht Vollstandigkeit Kostenberechnung
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PRUFUNG DER MASSENANSATZE

C.32 Der Bezug zur Entwurfsplanung konnte insbesondere durch die Massenermittlung
Uber dem 3D-Modell und der dazugehorigen Unterlagen hergestellt werden. Die-
se wurden stichprobenhaft iberprift, groRe Mengen der Flachenermittlung wur-
den stichprobenhaft nachgemessen bzw. nachgezahilt.

TR @ ‘ ;\ il"? \;' g
e 1 s | U= | o= | v

Poser. T B Lt o A .

Abbildung 4: Auszug Mengenermittlung 3D-Modell

C.33 In der Konstruktion des Modells sind vereinzelt Uberschneidungen von Flichen zu
erkennen, was zu einem entsprechend gréBeren Massenkonstrukt fihrt. Dies be-
wegt sich nach Sichtung des Modells jedoch im Rahmen und scheint in der Ge-
samtbetrachtung fiir die Kostenberechnung vernachlassigbar. Bei der Ermittlung
der auszuschreibenden Massen ist hier jedoch vorab das Modell zu bereinigen.

Abbildung 5: Auszlige 3D-Modell
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RECHNERISCHE PRUFUNG

C.34 Beider Uberfiihrung der Kostengruppe 500 in die Gesamtaufstellung der Architek-
ten ist ein Fehler unterlaufen. Es wurden fir die Lichtplanung die Nettowerte in
die Bruttotabelle tberfihrt. Ebenso ist zu priifen, ob bei der KG 550 Doppelungen
vorhanden sind.

550 |Einbauten in AuBenanlagen Summe 45‘.17'.ﬂ
550 |Technische Anlagen in AuBenanlagen bauerle la+s 184.140,35
550 |Be:euchtung Varplatz Hr. Schatz schatz+ Licht 34.540,00|
551 _|Abwasseranlagen Gebaude- und hps 27.05.21 190.173,80

551 _|Trinkwasseranlagen hps 27.05.21 8.568,00
561 |Gasanlagen hps 27.06.21 8.300.25
556 uchtung hps 27.06.21 12.4965,00
550 |E-Mobiltat hps 27.05.21 12.958,10

i

C.35 Die weitere Kostenberechnung scheint nach stichprobenhafter Uberpriifung rech-
nerisch fehlerfrei, die prozentualen Bezugspositionen, Titelsummen und Gesamt-
summen scheinen korrekt ermittelt.

UBERPRUFUNG DER KOSTENBERECHNUNG AUF PLAUSIBILITAT

KG 200

C.36 Hausanschlisse, die der KG 220 zuzuordnen sind, sind teilweise in der KG 400
geflihrt. Es ist aus der Kostenberechnung nicht klar erkennbar, ob diese vollstan-
dig beriicksichtigt sind. Mit Blick auf die Bildung von Vergabebudgets empfehlen
wir diese ausschlieflich der KG 200 zuzuordnen und einzeln aufzufiihren.

KG 300 - Erdarbeiten und Tiefbau

C.37 Die angesetzten Kosten fir die Erstellung der Baugrube, also Erd- und Tiefbau,
sind ohne Planung nicht belastbar zu verifizieren. Aus der Kostenberechnung ge-
hen keine Anséatze fir Bodenbelastungen >Z0 hervor, nach Abstimmung mit dem
Hochbau- und Revisionsamt liegt dies allerdings darin begriindet, dass Kosten fir
Altlasten gemaR vertraglicher Vereinbarung durch den Verkaufer des Grundstiicks
zu tragen sind. Die offene Wasserhaltung wird pauschal mit 10.000€ brutto ange-
setzt. Gebihren fir die Hebung und Einleitung von Grundwasser sind nicht aufge-
fliihrt. GemaR Angaben der Objektplaner ist aufgrund des Baugrundgutachtens
nicht mit einer wesentlichen Férderung von Grundwasser zu rechnen. Eine Ermitt-
lung zur Verifizierung diese Annahmen lag nicht vor.

KG 300 - Rohbau
C.38 Die Ansitze fur die Rohbaukosten (Stahlbeton zwischen 180-220€/m? brutto)

scheinen plausibel und marktgerecht, der angesetzte EP fiir die Tonnage Beweh-
rungsstahl ist gesondert auszuweisen.
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C.39 Die Kosten fiir EntkopplungsmalRnahmen sind dem Rohbau zuzuordnen und nicht
aufgefiihrt. Flr eine schwingungstechnische Entkopplung, abhangig des gewahl-
ten Systems und erforderlichen Umfangs, empfehlen wir mit ca. 5-10 % des be-
troffen Rohbauanteils zu kalkulieren. Ermittlung durch Fachplaner erforderlich.

C.40 Die Frischbetonverbundfolie konnten wir in der Kostenberechnung nicht ausge-
wiesen finden, wir setzen diese mit ca. 35-40€/m? netto an — dies ist ein Einspar-
potential.

KG 300 - Fassade
C.41 Die angesetzten Kosten fiir die Fassade scheinen insgesamt auskdmmlich.

C.42 Fur PR-Fassade und Klinker sind die EPs mit 1.300€/m? respektive 450€/m? brutto
sehr hoch, aber der geforderten Qualitat grundsatzlich angemessen. Wir gehen
davon aus, dass in der Position der PR-Fassade auch die Kosten fiir die vorgehang-
ten Lamellen/Bleche eingepreist sind. Hier stecken Einsparpotentiale.

C.43 Der noch nicht weiter definierte Sonnenschutz / Screen scheint mit 300€/m? brut-
to um ca. 20% zu gering angesetzt.

C.44 Die Position ,blinde Fassadenpaneele” konnten der Planung nicht zugeordnet
werden.

C.45 Die Innenbekleidung der Aulenwande ldsst sich ohne weitere Angaben zum Ma-
terial nicht verifizieren. Die Kosten fiir Fliesen scheinen sehr hoch (150€/m?), fiir
Schreinerarbeiten im Kontext zu den weiteren Schreinerleistungen gering. Dies
sollte nochmals Uberprift und mit Qualitaten belegt werden.

C.46 Die weiteren EPs wirken plausibel.

C.47 Einhausungen von Technikaufbauten, soweit erforderlich, sind nicht abgebildet.

KG 300 — Dach

C.48 Die angesetzten Positionen und Einheitspreise scheinen plausibel, konnten auf-
grund der aktuellen Marktposition insbesondere bei den Dachbeldgen mit Blick
auf die Vergabe knapp kalkuliert sein. Hier sehen wir den angesetzten Bruttopreis
von 200€/m? eher als Nettopreis und empfehlen eine entsprechende Erhéhung.

C.49 Es fehlen die befestigten Wege, in den Kosten wie in der Planung ist nur eine ex-
tensive Begriinung vorgesehen.
KG 300 — Ausbau

C.50 Die angesetzten Einheitspreise fiir Tiren sind &uRerst auskdmmlich (ab
1.600€/Tiir). In den nachfolgenden Kapiteln empfehlen wir eine Uberpriifung der
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C.51

C.52

C.53

C.54

C.55

C.56

C.57

Tlrbreiten, da diese teilweise sehr schmal sind. Wir gehen davon aus, dass mit
den angesetzten EPs auch grofRere Tilren realisiert werden kdnnen. Die Tirquali-
taten sind nicht ndher beschrieben, in Summe werden brutto ca. 650.000€ ange-
setzt. Hier stecken sicherlich noch Einsparpotentiale, insbesondere bei Tiren in
den Untergeschossen. Wir empfehlen hier zu differenzieren.

Unklar ist die Position ,Turgriffe” mit 300.000€. Dies sollte dringend lberpruft
werden.

| 844 [innenturen Turgnite (Mensa. MW, SPH) |Schreiner | dzp 1 o sk | 1000.00] so0.000.00]
L t T T T t T T t

Die angesetzten Kosten fiir den Trockenbau sind plausibel, die Position ,GK-
Installationswande” gehort aus unserer Sicht in die KG300.

Wand- und Bodenbeldge sind in der Planung nicht weiter beschrieben, die Quali-
taten unklar. Aufgrund der angesetzten Einheitspreise gehen wir von einer hohen
Qualitatsanforderung aus. Wandfliesen fir WCs und Kiichen, untergeordnete
Raume, sind mit einem EP von 140€/m? brutto recht hochpreisig angesetzt — die
angenommene Flache ist unklar (halbhoch gefliest, raumhoch gefliest, etc.). Hier
steckt ggf. ein Einsparpotential.

WC-Trennwande als Schreinerleistung ist ungewohnlich, hierfiir gibt es auch quali-
tatsvolle preiswertere Systemlosungen. Wir empfehlen die Qualitdt der WC-
Anlagen weniger Gber die Oberflachen, als Gber den Raum zu definieren, siehe
Anmerkungen im Kapitel D.II.

Der EP fir den Sichtestrich mit 120€/m? brutto ist zu hoch, zumal dies der einzige
Bodenbelag fiir das gesamte Gebaude zu sein scheint. In Bddern und Duschen ge-
hort der Boden gefliest, im Untergeschoss und in Nebenrdumen bendtigt der Bo-
den nicht dieselben Qualitdten wie in den 6ffentlichen Bereichen. Fiir eine Woh-
nung erachten wir den Sichtestrich als nicht angemessen und zu kalt und empfeh-
len hier einen Holzbelag. Hier bestehen erhebliche Einsparpotentiale. Hier ver-
bleibt die Kostenberechnung unklar und deckt auch zu wenige Flachen ab. Hier
besteht Detailierungsbedarf durch die Architekten.

353 _|D (inkl._KG 325) Dammung. TSD. PE Folle, Zementestncn (o SPH) Esirich dzp

3

240.364.80)|

Lino (Kiassen, BUros) Lino. dzp
Sichlestrich (Pure, Eingangshalk. Mensa. NEW) Estrich dzp
Flesen Umkleiden. WO 's EG 0G. Kuche Fliesen dzp
Adichtung (D Mensa) Fliesen Gz
Fllasen Dusche R 10 Fliesen dzp
Fiesen Kuche A1 Fliesen dzp
Sauberlaumatte Haupleingang. Nebenengang Estrich dzp
Bodenansirich (Technik. Unerfanit) Estrich dzp
T

g
o |o |8l
HE

ENERENEAEN EXEL E}
ololelsle
S|88

Die ausgepreisten Schreinerleistungen sind ein hoher Kostenposten, die angesetz-
ten Einheitspreise scheinen jedoch plausibel, die Position ,,Saalverkleidung innen”
fallt mit 160€ /m? brutto jedoch kostentechnisch zu den anderen Positionen ab.
Gegebenenfalls ist hier mit Mehraufwand zu rechnen, eine Planung zur besseren
Einschatzung liegt nicht vor.

Nicht gefunden haben wir die Brandschutzrolltore fiir Garderobe und Kiiche, le-
diglich die ,,Zulage Faltladen Ausgabe Kiiche” als Schreinerleistung. Wir weisen da-
rauf hin, dass wir davon ausgehen,das fiir die Brandschutzrolltore ein standardi-
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C.58

C.59

C.60

c.61

C.62

c.63

siertes Industrieprodukt verwendet werden wird, um eine Zulassung im Einzelfall
zu vermeiden. Dies ist zu kldren.

| | Zulage Faltiaten Ausgabe Kiiche |Schreiner | dzp | | _pseh | sooo00]  s.o00.00] |

KG 300 — Baukonstruktive Einbauten

Die angesetzten Einheitspreise entsprechen einem gehobenen Standard und
scheinen grundsatzlich realisierbar. Da es sich um Sonderanfertigungen handelt,
ist der Preis entsprechend hoch. Hier bestehen Einsparpotentiale.

KG 300 - Sonstiges

Die Zusammensetzung der Baustelleneinrichtung, Baustrom, Bauwasser und sons-
tige Mallnahmen zwischen KG 300 und 400 ist unklar. Umfasst die BE-Position der
KG300 auch die BE fiir die KG 400-5007? In diesem Fall wéare die Position knapp
bemessen. Wir empfehlen fiir solche Gbergeordnete Themen eine zwischen den
Planern abgestimmte Positionen, um Liicken zu vermeiden.

Im Bericht der Tragwerksplanung wird auf das Erfordernis eines speziell fir die TT-
Trager abgestellten Kran verwiesen. Es ist zu Priifen ob dieser in den Kosten ent-
halten ist.

KG 410 — Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

Die Post Enthartungsanlage ist mit 0 Stk. aufgefiihrt. Bitte hier um eine Priifung.

6 St 750,00 EUR 4.500,00 EUR
412 3410306 Enthartungsaniage in Kiche

0 st 4.500,00 EUR 0,00 EUR
412 3410307 Wasserzahler mit Block

4 St 380,00 EUR 1.520,00 EUR

Die Kosten der ErschlieBung Schmutzwasser und Regenwasser konnten in der
Kostenberechnung nicht gefunden werden. Eine Aufteilung nach KG 220 Offentli-
che ErschlieBung fehlt.

KG 420 - Warmeversorgungsanlagen

Keine Anmerkungen

KG 430 — Raumlufttechnische Anlagen
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C.64 In der Kostenberechnung sind unter 430 Sonstige Leistungen RLT Anlagen bis
59.000 € angegeben. Aus dieser Summe geht nicht hervor was beinhaltet ist. Eine
Aufschlisselung ist erforderlich.

C.65 In den Kosten konnten keine Informationen hinsichtlich der Liuftungstirme gefun-
den werden. In der Planung ist nicht ersichtlich, ob diese durch ein Fremdgewerk
errichtet werden. Hier ist eine Klarstellung erforderlich.

KG 440 - Elektrische Anlagen

D.02 Die angesetzten_Kosten und Einheitspreise sind marktiiblich und aus derzeitiger
Sicht auskdmmlich. Nachfolgende Anmerkungen sollten noch Beriicksichtigung
finden:

= Die Angaben von diversen Positionen ,Sonstiges” (wenn auch kostenmaRig
gesamtheitlich nicht wesentlich relevant) sind nicht plausibel und sollten kor-
rigiert werden.

= Die Angabe von ,allgemeinen Positionen” (wie z.B. Einweisung Personal, Do-
kumentation, Inbetriebnahmen, Probebetrieb, etc.) ist in der Kostenberech-
nung durchaus sinnvoll. In der folgenden Ausschreibung sollte aber auf diese
Positionen verzichtet werden, gleichartige Positionen sollten mit in die Ein-
heitspreise eigerechnet werden, insofern seitens des Auftraggebers nicht aus-
driicklich gewtinscht.

= Die Berlicksichtigung von Sachverstandigen Abnahmen ist ebenfalls in der
Kostenberechnung sinnvoll. In der folgenden Ausschreibung sollte aber auf
diese Positionen verzichtet werden. Diese Leistungen sollten nicht bei dem
Zuklnftigen AN angesiedelt werden, sondern beim Auftraggeber.

= Die Angaben zu den Positionen ,Baustromversorgung, Baubeleuchtung” soll-
ten anderweitig verortet werden, Dies betrifft nicht die Kostengruppe 440.

= Die Position Jalousiesteuerung (3.1.19.10 /18.000 €) ist nicht nachvollziehbar
und sollte spezifiziert/detailliert werden

= Die Position BrandschutzmaBnahmen (3.1.26.80 / 4.600 €) ist nicht nachvoll-
ziehbar und sollte spezifiziert/detailliert werden

KG 450 — Kommunikations-, sicherheits- und informationstechn. Anlagen
D.03 Die angesetzten_Kosten und Einheitspreise sind marktiiblich und aus derzeitiger

Sicht auskdmmlich. Nachfolgende Anmerkungen sollten noch Bericksichtigung
finden:

= Die Angabe von diversen Positionen ,Sonstiges” (wenn auch kostenmaRig ge-
samtheitlich nicht wesentlich relevant) ist nicht plausibel und sollte korrigiert
werden.
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= Die Angabe von ,allgemeinen Positionen” (wie z.B. Einweisung Personal, Do-
kumentation, Inbetriebnahmen, Probebetrieb, etc.) ist in der Kostenberech-
nung durchaus sinnvoll. In der folgenden Ausschreibung sollte aber auf diese
Positionen verzichtet werden, gleichartige Positionen sollten mit in die Ein-
heitspreise eigerechnet werden, insofern seitens des Auftraggebers nicht aus-
driicklich gewtinscht.

= Die Berlicksichtigung von Sachverstandigen Abnahmen ist ebenfalls in der
Kostenberechnung sinnvoll. In der folgenden Ausschreibung sollte aber auf
diese Positionen verzichtet werden. Diese Leistungen sollten nicht bei dem
Zuklnftigen AN angesiedelt werden, sondern beim Auftraggeber.

= Die Angaben zu der Position ,Baustelleniberwachung / Video” sollte ander-
weitig verortet werden, Dies betrifft nicht die Kostengruppe 450. Die grund-
sitzliche Uberwachung und digitale Aufzeichnung des Baufortschritts sollte im
Projektteam und beim Auftraggeber nochmal iberdacht werden.

= Die Position ,Externe Energieversorgung” fiir die Brandmeldeanlage (Pos.
3.1.15.90) ist zu Uberprifen und ggf. zu korrigieren.
KG 460 - Forderanlagen

Die angesetzten Kosten fiir den Personenaufzug sind marktiblich und aus derzei-
tiger Sicht auskdmmlich.

Die angesetzten Kosten fiir den Lastenaufzug sind ,,an der oberen marktiblichen
Grenze” und sollen nochmals tberprift werden. Aus Sicht Drees & Sommer sind
fur gleichartige/gleichwertige Lastenaufzige Kalkulationen von 20.000 € pro Etage
auskémmlich. Hier sollte der Kostenansatz und die Ausstattung ggf. nochmals kor-
rigiert werden.

KG 480 - Gebdudeautomation

Keine Anmerkungen

KG 500 — AuBenanlagen

Die Kostenberechnung der Aulenanlagen umfasst weder Massen noch Einheits-
preise. Auf welche Flache sich die MalRnahmen beziehen ist damit ebenso unklar.
Die aufgefiihrten Positionen scheinen jedoch die wesentlichen Themen der Pla-
nung zu umfassen.

In der Zusammenfihrung wird neben der Kostenberechnung der Landschaftspla-
ner zur KG 550 in nahezu selber Hohe weitere Aufwendungen aus der Kostenbe-
rechnung der Planer der Technischen Ausriistung aufgefiihrt. Dies ist auf Doppe-
lungen zu prifen.
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C.71 Eine weitere Priifung ist nicht moglich.

KG 600 — Ausstattung und Kunstwerke

C.72 Stuhle mit 200€/Stk. Und Tische mit 300€/Stk. Brutto angesetzt. Mdblierung
machbar, jedoch einfacher-mittlerer Standard. Das Erfordernis von Stuhl-
Rollwagen, etc. ist zu prifen

C.73 Die Arbeitsplatze befinden sich mit 3.000€/AP brutto im mittleren Preissegment.

C.74 Der Flagel ist nicht eingepreist, wir gehen davon aus, dass dieser bereits vorhan-
den ist

C.75 Die KG 600 umfasst keine Position fiir Kunst am Bau. Offentlichen Bauherren
kommt eine besondere baukulturelle Verantwortung und Vorbildfunktion zu. Wir
empfehlen zu prifen ob — z.B. aufgrund von Zuschissen aus Bundesmitteln — eine
Verpflichtung zur Umsetzung von MaRnahmen besteht.

KG 700 - Baunebenkosten

C.76 Die Kostengruppe 700 wurde Uber einen prozentualen Ansatz mit 25% der Kosten
der Kostengruppen KG 300-600 ermittelt. Eine detailliertere Aufschlisselung ist
nicht vorhanden. Abhéngig der Komplexitdt von Gebauden, den damit verbunde-
nen Baukosten, der Art der Vergabe von Planungsleistungen sowie den gegebe-
nenfalls erforderlichen internen Aufwendungen des Bauherrn (und weiteren Fak-
toren) erachten wir fiir die KG 700 einen prozentualen Anteil von 25 —30% der KG
200-600 als plausibel. Ohne weitere Angaben lasst sich dies hier nicht weiter veri-
fizieren, flr eine Kostenberechnung ware aber eine detailliertere Aufschlisselung
winschenswert, fiir eine angemessene Kostenverfolgung erforderlich. Wir emp-
fehlen die KG 700 entsprechend aufzuschliisseln.

Riickstellungen und Unvorhergesehenes

C.77 In der Kostenberechnung sind zwei Positionen vorgesehen, die unter diese Kate-
gorie fallen. 5,0% der KG 300-600 fiir die Baupreisindizierung von 06/21 auf 06/22
sowie weitere 5,0% der KG 200-700 fiir Unvorhergesehenes, insbesondere mit
Blick auf die weitere Entwicklung des Marktes. Diese Ansatze erachten wir grund-
satzlich als plausibel und sinnvoll, méchten jedoch zu berticksichtigen geben, dass
wir eine Vergabe samtlicher Bauleistungen bis 06/22 mit Blick auf die aktuelle
Terminschiene als nicht realistisch betrachten, fiir die Baupreisindizierung daher
ein hoherer Wert anzusetzen ware.
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C.78 Wir empfehlen Ihnen mit Blick auf Markt und Baupreisentwicklung, der Unschar-
fen einer Kostenberechnung, moglichen Risiken aus Altlasten und weiteren un-
vorhergesehenen Positionen insgesamt 10,0% der KG 200-500 sowie 5,0% der KG
200-700 an Riickstellungen vorzunehmen.

MOGLICHE EINSPARPOTENTIALE

C.79 Zusammengefasst erkennen wir folgende Einsparpotentiale, die wir empfehlen im
Projektteam zu besprechen und zu Gberpriifen:

= Rohbau: Entfall Frischbetonverbundfolie

= Fassade: Reduktion der Klinkerqualitdt bei verschlammter Fassade

= Fassade: Klarung der erforderlichen Qualitdten PR-Fassade

=  Ausbau: Turqualitdten, insb. die Position zu Tirgriffen

=  Ausbau: Wandfliesen WC und Kiiche, Qualitatsstufe und Umfang der

gefliesten Wande
=  Ausbau: WC-Trennwénde als Systemtrennwand statt Schreinerarbeit

=  Ausbau: Entfall von Schreinerleistungen, z.B. fiir Teeklichen, zu Gunsten
von Systemldsungen

= Ausbau: Reduktion von Glasanteilen in den Brandschutzwanden

= Techn.A.: Ausstattung der Férderanlagen, insb. Lastenaufzug
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D ERGEBNISSE DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG
TEIL 2 - PLANUNG

D.| KOORDINATION DER PLANUNGSGEWERKE

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.04 Im Ergebnis unserer Uberpriifung der vorliegenden Entwurfsplanung stellen wir
fest, dass wesentliche Abstimmungen im Zuge der Planung vorgenommen wur-
den, jedoch keine abschlieRende Koordination, Qualitdtssicherung und Gleichstel-
lung zwischen den einzelnen Gewerken erfolgt ist. Dies machen wir unter ande-
rem an den folgenden Punkten fest:

= Zwischen Tragwerksplanung und Objektplanung bestehen Abweichung in
Stitzen- und Wandstellungen.

=  Ebenso passen Brandschutzkonzept und Objektplanung nicht vollstandig zuei-
nander, hier scheinen unterschiedliche Planungsstdande als Grundlage gewahlt
worden. Da das Brandschutzkonzept erst im September vollstandig einge-
reicht wurde ist es mit der gesamten Planung abzugleichen.

=  Wichtige Erkenntnisse aus den Berichten der Bauphysik finden sich nicht in
der Planung der Objekt- und Tragwerksplanung wieder.

= Die Ergebnisse der Biihnen-, Kiichen- und Aufzugsplanung sind in die Objekt-
planung zu Uberflhren. Auch zur Freianlagenplanung bestehen geringfiigige
Widerspriiche.

= Die vorgelegten Leitdetails der Objektplanung scheinen teilweise liberholt zu
sein, diese sind auf den aktuellen Planstand zu aktualisieren.

D.05 Zur Erhéhung der Qualitat der Koordination empfehlen wir:

= Die Planung aller Hauptgewerke mit der BIM-Methodik sowie die Koordinati-
on der einzelnen Disziplinen Uber ein zusammengefiihrtes Gesamtmodell;

= Einflihrung von Quality-Gates zur gemeinsamen Sichtung der Planung zwi-
schen Fachplanern und Bauherr. Dies ist auch im Rahmen der Ausflihrungs-
planung LP5 gewerkeweise je Vergabestrategie sinnvoll und empfehlenswert.
Durchfiihrung im Sinne eines Rote-Punkte-Workshops;

= Zur Absicherung der liickenlosen Qualitdt der Planung empfehlen wir eine
gewerkeweise Schnittstellenliste zu erarbeiten.
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D.06 Grundsatzlich empfehlen wir zum Abschluss einer jeden Phase ein offizielles
Schreiben des Objektplaners einzuholen, welches Ihnen die Ubergabe der leis-
tungsphasengerechten abschlieRenden, vollstdndigen und koordinierten Planung
gemall den Anforderungen der jeweiligen Leistungsphase bestatigt. Dieses liegt
aktuell nicht vor.

UBERSICHT

D.07 Nachfolgende Ubersicht gibt die Einschdtzung unserer Sichtung wieder.

Planungsdisziplin

=
d
>
=
o
F]
©
0o

Objektplanung
Tragwerk
Baugrube

Brandschutz
Ausriistung
Freianlage

300 - Objektplanung X o

300 — Tragwerksplanung X o

300 — Baugrubenplanung X o o o

300 - Brandschutz X

300 - Bauphysik X o

400 - Techn. Ausriistung o

500 - Freianlagen X

Legende

im Wesentlichen koordiniert

= teilw. unkoordiniert

unkoordiniert

nicht geprift bzw. nicht relevant

Tabelle 6: Ubersicht Koordination

D.08 Diese Einschatzungen und Erkenntnisse mochten wir stichprobenhaft mit nachfol-
gender Bilderdokumentation aus Planung und Modell belegen und erlautern:

Wandscheibe
0,30/100cm
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D. Il [KG 300] OBJEKTPLANUNG

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.09 Die vorliegenden Planungsunterlagen sind im Wesentlichen vollstandig und prif-
fahig. Dartiber hinaus erforderliche Nachweise fir Sanitar und PKW- wie Fahrrad-
stellplatze liegen nicht vor und sind nachzureichen. Fiir den Entwurf wiinschens-
werte Dokumente wie Farb- und Materialkonzepte liegen in Teilen in Form der
Prasentation zur LP3 vor. Hier sind Nacharbeiten erforderlich, um die Planung aus-
reichend nachvollziehbar, transparent und leistungsphasengerecht darzustellen
und zu kommunizieren. Details sind dem Kapitel Vollstandigkeit zu entnehmen.

D.10 Die Qualitat der libergebenen Planzeichnungen erfiillt nicht die Anforderungen an
eine Entwurfsplanung. Inhaltlich scheint die Objektplanung an sich grundsatzlich
schlissig und realisierbar, die Zielsetzung ein architektonisch anspruchsvolles und
hochwertiges Gebaude fiir eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzer zu schaffen,
grundsatzlich erreicht.

D.11 Die Anmerkungen und Fragestellungen, die in diesem Bericht nachfolgend fir die
Objektplanung aufgefiihrt werden, sollen durch einen Blick ,von aulRen” auf Un-
klarheiten, Optimierungspotentiale und (kleinere) Defizite in der Planung hinwei-
sen. Dies ist nicht unublich fir eine Entwurfsplanung und in den meisten Fallen
heilbar. Wir empfehlen in diesem Zuge einige konzeptionelle Themen nochmal im
Zuge der Uberarbeitung zu tiberpriifen.

D.12 Kritisch sehen wir die die ungenligende Koordination und Qualitatssicherung der
Planung mit den anderen Planungsgewerken, siehe Anmerkungen im Kapitel A.l
sowie D.l. Aufgrund der Vielzahl an abzustimmenden Themen und insbesondere
mit Blick auf die Fragestellung der Entkopplung des Gebaudes, erachten wir die
vorliegende Entwurfsplanung daher in diesem Bereich als tberarbeitungsbedirf-
tig. Die gezeichneten Leitdetails sind in ihrer Qualitat leistungsphasengerecht und
in ihrem Umfang positiv zu werten, scheinen jedoch in Teilen bereits tGberholt zu
sein.
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VOLLSTANDIGKEIT

D.13 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[obi |
[OE ] |

nicht Leistungsphasengerecht

Erlduterungsbericht

Farb- und Materialkonzept teilweise Visualisierungen Fassade in Prasentation

Nutzerbedarfsprogramm

Flachen und Raumprogramm

Protokolle und Entscheidungsvorlagen

Ergebnisse Abstimmungen mit Behérden

Ubersicht erforderliche Befreiungen und Abweichungen zum B-Plan

Sanitdrnachweis

Fahrrad-Stellplatznachweis

PWK-Stellplatznachweis

Nachweis Barrierefreiheit

Informations, Wege-, Leitsystem

Beleuchtungskonzept iber Lichtplaner

Gestaltung von Sonderzonen
Visualisierungen in Prasentation. Keine Zeichnungen

Flachenermittlung

Kostenberechnung

erforderlich

EOODHXONEEIEREEREREKE R E
OO ooooooooooooog

ONHCOHODODODODODOOOOR K

Bestatigung koordinierte LP3

P Tagen |

Lageplan (M 1:1000) Nur Freianlagenplan

Grundrisse (M 1:100)

Dachaufsicht (M1:100) ohne Abstandsflachen

x

HORKEREKEKOER K O

Darstellung von Abstandsfléachen ohne Abstandsflachen

Schnitte (M 1:100) nur teilweise tibergeben

Ansichten (M 1:100) Ansichten Lichthof fehlen

Fassadensystemschnitt (min. M 1:20)

Méblierungsplanung Biiro (1:50)

Baustelleneinrichtungsplan (1:200)

O00Do0EHOROOR
OrOOO0O0OOOoo

BIM-Modell / IFC

[Details ]

Aufzugsunterfahrten, - tiberfahrten in Aufzugsplanung

Leitdetails Dach

Leitdetails Fassaden (-anschlisse)

Leitdetails Nichttragende Wénde

Leitdetails Boden

K K EE K
OOdOoooe
oOooood

Leitdetails Decken

Tabelle 7: Ubersicht Vollstandigkeit Objektplanung

D.14 Fehlende Unterlagen sind nachzureichen.
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PLAUSIBILITAT

D.15 Eine Uberpriifung ist erfolgt, exemplarisch weisen wir auf einige Punkte hin, die
uns im Rahmen der Uberpriifung aufgefallen sind und seitens der Planer im Zuge
der Uberarbeitung zu priifen, bewerten und ggf. in Abstimmung mit dem AG an-

zupassen sind.

D.16 Die Aufstellung erfolgt Geschoss-, Themen- und Raumweise.

UBERGEORDNET

Plandarstellung
Grundsatzlich gilt flr alle Plane:

= Detaillierung nicht ausreichend, insbesondere die Fassade entspricht hochs-
tens der Zeichenqualitat einer Vorplanung;

= Vermalung im vorhandenen Umfang nicht ausreichend, allgemein sehr knapp
vermalt, MaRketten gehoren auch in Ansichten und Schnitte;

= Tiren sind in ihren OffnungsmaRen anzugeben;

= Teilweise fehlerhafte Schraffuren, insbesondere in der Fassade — genaue Dar-
stellung der vorgesetzten Lamellenelemente;

= Die Anschlisse der Stahlbetonwand zur Aulenfassade sind nicht eindeutig
und missen geplant und dargestellt werden;

= Raumstempel Uberdecken die Zeichnung;
= Sanitarobjekte sind nicht mehr als Platzhalter darzustellen;

= Technische Anlagen und ggf. Einhausungen sind in Ansicht und Schnitt darzu-
stellen

= Es kommt innerhalb der Schnittansichten zu UngleichmaRigkeiten in Bezug zur
Grundrissplanung. Unter anderem fehlen Wandansichten, Tlrzargen und Tir-
blatter in der Ansicht, Aufschlagsdarstellung von Fenstern, etc.
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D.17 Stellvertretend fiir die mangelhafte Plandarstellung einige Ausziige aus der Ob-

jektplanung

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung

Ausfiihrung der Fassade sowie den fehlende Ansichtselementen im Schnitt

7320 *285  EO7 Clubraumz

10,00

e

i) E08 Foyer2 20 *25_5 Eorc

000

s [] 1 [T Huzorw [ uzsza

Ausfiihrung der Fassade und deren Anschliisse im Grundriss

Breite|= 2.66 m
—.}_ __Hone=070m

i Fenstbrnﬂnm\
|

D.18 Die Plane sind entsprechend auszuarbeiten.

Fanstorkand (iils geschiosseny Pancel

i
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hhe i.L: 380m |
s roh: 31 5m

PR |

D.19 Zusammenfassend lasst dich die Qualitdt der Plandarstellung wie folgt abbilden
(Zur besseren Lesbarkeit in Anlage 2 gefiihrt):

E| Abschluss und Ausblick
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Bezeichnung / Anforderu Erfiillt

Anmerkungen

ja

]

Nein

\Lageplan (hier:

MaBstab 1:200

Grundstiicksgrenze eingetragen

M1:100 im Freianlagenplan

Angabe des und Gelandes mit den entsprechenden (NN)

Profil der mit Grenzverlauf ersichtlich

nicht relevant da frei

Nachbar

Griindung des geplanten Bauvorhabens und der Nachbargebéude ersichtlich

Eintragung der Abstandsflachen

des Personen / behindertengerechte Wegefiihrung ersichtlich

nicht relevant da freistehend

laut BSN soll es einen solchen Plan geben, nicht iibergeben

ErschlieBung des Gebaudes fiir Fahrzeuge (Zufahrten, Park- und Wendeméglichkeiten usw.) nachvollziehbar

Feuerwehraufstellflachen dargestellt

OFEOEEEEE
HOOREROCON

laut BSN soll es einen solchen Plan geben, nicht tibergeben

e

Grundri

Darstellung aller Geschosse inkl. Dachaufsicht

MaRBstab 1:100

Plankopf auf allen Planen

GR UG + Dachdraufsicht fehlende Legende

Haupt-Achsen eingetragen

Méblierung dargestellt

Mit beispielhafter Moblierung. Sanitarobjekte nur schematisch
nach ASR fehlen.

Alle raumtrennenden und konstruktiven Gebiudeelemente, wie Wande, Stiitzen, Decken usw. enthalten

Baustoffbeschreibung durch Schraffur und Legende

Vorhanden, aufgrund Plandarstellung aber ungenau, tlw.
fehlerhaft

Treppen mit Laufrichtung und Steigungsverhiltnissen

Steigungsverhaltnisse im TRH2, AuBentreppe, Biihne fehlen

Rampen mit Laufrichtung und Steij iltnissen

Unterziige und Deckenvorspriinge eingezeichnet und vermaRt

keine Rampe vorhanden

Brandschutzabschnitte / -wénde ersichtlich

nicht erforderlich geméR BSN

Ret / Notausstiege eingetragen

in BSN

Feuerschutztiiren bezeichnet

Feuerschutzkonzept (Sprinkleranlage o. A..) erkennbar

Kennzeichnung von barrierefreien Anlagen (Sanitér, Umkleide, etc.

nicht erforderlich
WC und Stellplatze

Eintragungen von Bewegungsflachen

nur teilweise in Sanitér, barrierefreier Nachweis fiir gesamtes
Gebéude wiinschenswert

(Technik

Schichte durchgangig ei / Kamine)

Koordinierte Tr

ung; Darstellung von Durchbriichen > 0,5 m2

Technische Einbauten, wie z.B. Aufzugskabinen, Feuerléschkasten eingezeichnet

Dachaufsicht mit Abluftsffnungen vorhanden

nicht dargestellt, wiinschenswert

Aufziige schematisch dargestellt

Schnittlinien im Grundriss ersichtlich und sinnvoll gesetzt

AA-GG und 11-55 , aber wurden nicht alle Schnitte tibergeben

Hé eingetragen

VermaBung der Konstruktionsraster mit Achsenbezeichnungen

im wesentlichen erfolgt

ig vermaBten Plane

RaumvermaRung mit 2u Stiitzen, Wanden, und Konstruktionsrastern

grobe VermaBung, keine

Fenster mit VermaRung & Aufschlag (soweit Offenbar)

Tiiren mit VermaRung & Aufschlag

Gefélleangaben und Bodenablaufe

Dur ierung

Aufschlag ja, TrmaRe nein - empfehlenswert
nur im AuBenraum

Durchgehende

Alle RaumgréRen eingetragen

OOOREOEIOOHONOEORCOON OREEO10000

auBer bei Schacht mit Tir in GR UG und in Whg.

Schnitte

Sinnvolle Schnittfiihrung, durch wesentliche Elemente

Nicht alle gezeichneten Schnitte tbergeben;
Offnungsansichten fehlen in Teilen

MaRstab 1:100

Plankopf auf allen Planen

Haupt-Achsen eingetragen

Méblierung

Lichte eingezeichnet

Alle wesentlichen MaRe enthalten

D ersichtlich (Belge und Behange)

horizontale MaRketten fehlen, AuBenmaRketten fehlen

it eingetragen

Héchster Hochwasserstand eingetragen

Bodenaufbau mit OKRD und OKFF eingezeichnet

Schichte durchgangig ei (Technik / Kamine)

keine Schnittfiihrung durch Schachte

Technikeinhausungen dargestellt

OREOFREEFE OEEEC=]
HREOROOFRD OO0

Keine Einhausung dargestellt

Ansichten

Alle Ansichten dargestellt

MaRstab 1:100

nur AuBenansichten, nur atmosphérische Darstellung

Plankopf auf allen Planen

Haupt-Achsen eingetragen

Méblierung

Fenster mit VermaRung und Offnungsart

Tiiren mit VermaRung und Offnungsart

Technikeinhausungen dargestellt

Alle wesentlichen MaRe enthalten

Hé eingetragen

Traukante und Geéudeoberkante eingetragen

Wer

000000000 Kk

FEEFEEEFEEEECOCOO
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UNTERGESCHOSS

U.05 Stiitze Kegelbahn

Abweichend zur Tragwerksplanung befindet sich eine Stiitze mittig der Kegelbahn
und macht ein Bespielen der Bahn unmaglich.

U.10 Unverstandliche Rdumlichkeit

) | v | _ Aus der Zeichnung gehen keine klaren Raum-
. [ grenzen oder Raumaufteilung hervor. Bedarf
an Tiren und Wanden zu klaren.

STl

=2,

e T e e e

P | I Die Funktion dieses Raumes ist unklar, es

H fehlt ein Raumstempel. Eine Schachtfiih-

bl rung in den dariberliegenden Geschossen
~ist nicht dargestellt.

{c amom
Feanmihihe nob LR
FE Ao o

e B

5"‘]“" Raumhfihe
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U.06 Zweifliigelige Tliroffnungen

Bei Erfordernis von zweiflligeligen Tiren aufgrund von GerategrofRen ist zu beach-
ten, dass alle weiteren zu durchquerenden Durchgangstiiren zwischen dem Au-
Benbereich und den Lagerrdaumen im Keller einflligelig sind.

ke

1

1

L/

)

] -
a5 =R

B
o e
G ) M

U.07 Tiiranzahl

LLDT Lagas grod
218 m?

U.07 Tiirflligel

Die Anzahl der erforderlichen Tiiren ist zu
prifen. In dem unten beigefiigten Beispiel
ist eine ein-, und doppelfligelige Tir nur
wenige Meter entfernt.

Die kleine Tiire schlagt zu einer Stitze auf,
bei einer moglicher Raumteilung ist die
Einbringung von Geréaten zu prifen.

Die Stiitzenstellung weicht dariber hinaus
wesentlich vom Entwurf der Tragwerks-
planung ab.

Der rechte Turfliigel schlidgt bei Offnung
der Tir in den Lagerraum in die Wand.
Eine Versetzung der Tir ist zu priifen.

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Anlieferung Biihne

Umsetzung der Anlieferung unklar. Es ist davon auszugehen, dass liber diesen Ein-
gang die Anlieferung schwerer Objekte erfolgen soll, z.B. Klavier, Requisiten, etc.
Ein Vertragen Uber die Treppe bietet zu wenig Rangierflaiche und ist gewichts-
technisch schwierig bis nicht moglich. Fir ein Anfahren mittels LKW mit integrier-
ter Hebebiihne scheint die befestigte Flache vor dem Podest nicht ausreichend
und ware nachzuweisen.

Die Treppe weist kein Gelander auf, Richtung Bahn ist in den Ansichten eine Wand
gezeichnet, die sich im Grundriss ebenso wie das Vordach nicht wiederfindet. Die
Plane sind gleichzustellen.

Die Tire scheint sich gemall Ansicht in der Ebene der Lamellen zu befinden bzw.
darin integriert zu sein. Beim Offnen der auRen biindigen Tiiren mit integrierten
Lamellen verjlingt sich die gezeichnete lichte Durchgangsbreite. Dies ist planerisch
darzustellen und zu priifen.

4
ANLIEFERUNG

E.30 Wegfiihrung AuBenlager

@ Die Lagerflache, die lediglich durch den
AulRlenbereich begehbar ist, ist nicht wei-
: @ ter beschrieben, scheint fir Gerate und
L Material des Aullenraums vorbehalten.
Wir weisen darauf hin, dass die befestigte
Wegeflihrung verschiedene Breiten auf-
weist. Wir empfehlen dies nochmal zu
Uberprifen. Die Wegefiihrung ist auch
nicht Deckungsglelch mit der Freianlagenplanung, siehe Kapitel D.XVIII.
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E.10 Anschliisse und Nutzung der mobilen Trennwiande im Saal

WL

! -“’lﬁlﬁ ’

Der schalldichte Anschluss der mobilen
Trennwand an die Pfeiler an der AuBen-
fassade ist zu Planen. Aufgrund zulaufen-
der Winkel erschwert. Entsprechendes
gilt fir Anschllsse in Decken und Boden,
siehe auch Anmerkungen zu den Schnit-
ten.

Der Offnungsmechanismus der mobilen
Trennwand geht aus der Planung nicht
hervor, ebenso mogliche Anforderungen
an den Schallschutz.

Der Schalldichte Anschluss der Eingangs-
tlren in den Zuschauersaal ist zu planen.
Die geplante Durchgangigkeit der Lamel-
len ist brandschutztechnisch zu klaren
und darzustellen.

E.13 F-90 Anforderung und Bewegungsflache

E.04 Flur
40 m?

188° 10 135 |
0 ey

TS = z BT F
2 : +0.00
E.13 Fli I

hoolE ] gme O | Rdumnane i.L
8 ) —_—

b | Rgumhéhe ro

——— +1.00 | FB Aufbau: 2(

| +1.00
—_ | — . T ==

Der Flugel wird aktuell in einem Raum mit
F-90 Qualitat gelagert. Der Verlauf der
F90-Wand sollte gepriift werden, um Kos-
ten einzusparen empfehlen wir hier zu
versuchen den Fligel in einer Nische oder
in einem Raum oder Brandschutzanforde-
rungen zu lagern.

Dariber hinaus scheint die Bewegungsfla-
che fir den Fligel knapp bemessen. Die
Einbringung sollte nochmal gepriift wer-
den.
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E.12 Biihnentreppe / Kongruenz der Planungen

Die Biihnenplanung in der Objektplanung stimmt nicht mit der Gbergebenen de-
taillierten Bihnenplanung Uberein. Die Planungsunterlagen sind gleichzustellen.
Das Steigungsverhaltnis der Treppe ist anzugeben.

BT
E13 Fluga?_
l
+1.00 |
Raumhdha iL.: [
|
|

=]

I\

. E_-_

E.14 Tiirdurchgangbreiten Backstagebereich

Die Tirbreiten im Backstage-Bereich variieren im Rohbaumal zwischen ca.1,0 1,2
2,0 und 2,5m und sind entweder ein- und zweifllgelig. Wir empfehlen die erfor-
derlichen MaRe nochmals fiir die Nutzung abzugleichen.

+0.00 e

+0.00

t
L
i
i
i
i
I
F
!
il
!
i

+1.00
Raumhéhe i.L.: 3.00m ‘

Raumhghe roh: 3.15m
FB Aufbau: 15cm
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[
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S ~— E.30 Lager ¢
- I hf?ﬂﬁ ~ |!] Raumhdhe roh: 4.20m 32 me2 d $id
s |
E.15 Requisiten | FB Aufbau: 20cm : i
28 m? k +0.00 _ ;
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E.16 Lager— | E - “
{| 7m? .
|| +100 | ‘
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Abweichungen zum Brandschutzkonzept

Wir stellen Ubergeordnet fest, dass die Planung, die dem Brandschutzkonzept
vom September 2021 zu Grunde liegt nicht der Entwurfsplanung der Architektur
entspricht.

Der um den Schacht vorgesehene Trockenbau entspricht nicht den Anforderungen
des Brandschutzkonzeptes und die Planstdnde sind nicht kongruent.

ff [T ===ssgme.  Die hier dargestellte Ubereck Situation ist

-====,=.,,, ! nicht brandschutzgerecht, da der Tro-

F:g ckenbau nicht in entsprechender Brand-

t .46 Ben. W schutzqualitit ausgefiihrt ist. Die Uber

- zwei Ecken mit mehrfachem Material-

fr-pi=——1 wechsel verbundene Lésung kann ggf.
vereinfacht werden.

Es handelt sich bei diesem Raum um
einen Elektroraum. Dieser stellt
. Brandschutzanforderungen an die Tire,
1 die aktuell nicht erfllt ist.

el oy 0 A 5 Y IR
o tTe— . 1
—E.50TE |

3m?

e
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E.40 Brandschutzrolltore Garderobe und Kiiche

Die Offnung der Garderobe im Foyer unterliegt hohen Brandschutzanforderungen
und ist mit einem Brandschutzrolladen zu versehen. Wir empfehlen zu klaren, ob
die geforderten Brandschutzrolladen in der hier erforderlichen Breite von ca.
5,2m hergestellt werden kdnnen bzw. zu welchen Kosten und wie sich die Ausfiih-
rung architektonisch darstellt.

T Y2y

Raumhthe i.L.: 3.20m
Raumbhe roh: 4.20m
FB Aufibau: 20cm

Dasselbe gilt fiir die Ausgabe Kiiche, jedoch auf einer deutlich geringeren Breite.

TH.01 Steigungsverhaltnis

7o ™ Das Steigungsverhéltnis der Treppe wech-
T e e - — — — selt zwischen den Treppenldaufen UG>EG
L eV und EG>0G von 16,7cm auf 18,3cm. Dies
stellt nicht nur eine potentielle Stolperfal-
le dar, sondern kann brandschutztech-
nisch unzulassig sein (>1,5cm). Wir emp-
fehlen eine explizite Abstimmung mit dem
Brandschutz und wenn moglich eine An-
passung mit héchsten germgfuglgen Abweichungen. Im 1.0G werden die Steigun-
gen mit 18,2cm angegeben. Im TRHO2 liegen keine Angaben zum Steigungsver-
héltnis vor. Im Schnitt sind die Steigungen nicht eingetragen.

E.03 Windfang Eingangssituation

Die doppelfliigeligen Eingangstiren sind
zu den Tlren im Windfang leicht versetzt
und in unterschiedlichem Winkel. Fir eine
bessere Begehbarkeit des Gebaudes emp-
fehlen wir dies nochmals, auch in Ab-
stimmung mit dem Brandschutz, zu tber-
prifen.

<DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_211115 >15.11.2021/nhe Seite 44 von 101



Biirgerhaus Kastel-Kostheim DREES &
Bericht zur Plausibilitatsprifung der LP3 SOMMER

A| Fazit B| Anlass und Ziel ~ C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick

E.41 Durchgangsbreiten Sanitiranlagen

Die Tiuranlagen der Sanitaranlagen, hier auszugsweise, weisen lichtes Rohbaumal
von 90cm und ein lichtes Durchgangsmald von ca. 75cm auf. Dies ist nicht neubau-
gerecht und die Turbreiten sollten vergroRert werden. Die einzelnen Kabinen wei-
sen unterschiedliche Breiten von ca. 80-83cm auf und sind mit Platzhaltern und
ohne Tiiren gezeichnet. Hier ist zu konkretisieren und detaillieren.

£ 42 Damen W

J. SO LT

Putzmittelraum

Der einzige Putzmittelraum befindet sich im Obergeschoss. Es scheint sinnvoll na-
he der Hauptsanitadreinrichtung und dem groBen Saal entsprechende Putzmittel,
Material und Gerate vorzuhalten. Gegebenenfalls ist ein zweites barrierefreies WC
nicht erforderlich, der Raum kénnte hierfiir genutzt werden.

E.26 Zugangssituation/Anlieferung Lager E.29
i et " Lage und Offnungsrichtung aus dem
Aullenbereich scheinen unglinstig fir die
Nutzung des Lagers. Wir empfehlen eine
exemplarische Mdblierung zur Festlegung
der finalen Position.
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E.20 Ausgabe Kiichentheke

Die Durchreiche zwischen Kiiche und Foyer hat eine Tiefe von 1,0 m ohne Unter-
schnitt. Dies ist eine sehr hohe Tiefe, ob die Ausgabe auch mit einem so weiten
Abstand zwischen den Personen reibungslos funktioniert, empfehlen wir zu tber-
prifen. Anmerkungen zum Brandschutzrolltor siehe Garderobe.

- ||| I r—
EF_. = IEfE_IaKuche E‘;ﬁ
— || B e
-
- el L[ =
g
| EEJD:\’FIW +( L_,—=’—- T °

1.35

E.04 Zuwegung Kiiche

Die Kiiche ist mit einer doppelflliigeligen Tir ausgestattet, alle weiteren Tlren im
Flur und zu weiteren Rdaumen jedoch einfliigelig. Anforderungen an erforderliche
Tlrbreiten prifen.

. g onmes s ovm | e o | [—— R Y
W D e b HmLe =070m Breite = 1.89 m y
- ___BRH ab OK RFE = 1.60 rr Hohe = 0.70 m ll'
_7%__ e —— BRH ab OK RFB = 160 m |
E21 gpilka.
1Zm
E.22 Getr IageL |
am 1 'we
- I TEE T |— T

| /
)

Raumhéhe i.L.: 3.20m
Raumbhiihe roh: 4,20m
F8 Aufbau: 20cm

E.04 Flur ‘
40 m® +0.00 ‘

f |
|
|

g | Taws,

Miillentsorgung Kiiche

Das in der Baubeschreibung erwahnte Miillager ist in den Planen nicht dargestellt.
Anmerkungen zum Milllager im AuBenraum ist dem Kapitel Freianlagen zu
entnehmen.

Kichenbereich

Die KUche mit Inren Nebenrdumen Getrankelager und Mulllager befindet sich im
rickwertigen Bereich des Gebdudes mit direktem Zugang Uber die Anlieferungszone.

E| Abschluss und Ausblick
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

Wahl der Wande — Trockenbau / Lirmschutz

Die liberwiegende Zahl an Wanden ist in Stahlbeton ausgefiihrt. Die Trennwand
zwischen Proberaum und Werkstatt sowie eine Trennwand Proberaum zum Flur
hingegen in Trockenbau. Aufgrund der Larmbeldstigung zwischen den Raumen
empfehlen wir dies nochmal zu hinterfragen und mit der Bauphysik zu klaren.

1 | Pt (o oot P

Hohe = 1.50m
BRH b OK RFB = 05 m

M _raurhane i1 270m
| Reurmgms fom 34em.__
FB Aufau: 5em
semie || iy
Bm =
saqe —
iL270m Rsumhahe (L 2 60m
roh; 340m
2 Raurhane fory 340m
‘P{"T FB Aufbau: 15cm
- — — |0~
b |O
D l
— — i 2 P T - ———— i
L Raumhthe iL: 2.60m
20 . Raumhohe roh: 3.40m - £ 533
E] ! B3 ] / s )
THE L AT 25N S e st g 20 NN o0 p AL _,_W%A—u—»— z ﬁ‘
| S — I ———=-Hl/ TTTTTTT W

Raumhahe: 340
;T“  Schacht ¥ FB Aufbau: 15cm
i =
. e 3 1.20 Probel
2 Castellum

1.20 Proberaum Castellum
59 m*

@

F'aumhuheTl 2.60m
Raumhéhe foh: 3.40m
F8 Aufbau: 15cm

Raumhohe iL.: 2.60m
Raumhahe roh: 3. tm R AF [ —
FB Aufbau: 15cm

14.81° ‘i |

E
T T R T R T T T
o] r‘mwm.wl”” B R H I St

Grundrisse und Anforderungen des Brandschutzkonzept stimmen nicht mit der
Objektplanung tberein.
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1.19 Biiro

_Raumhihe
Raumhahe”
FB Aufbau

D

12

591
Raumhahe
Raurmhihe
FE Aufbau

Lichthof - Wandanschliisse

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine

D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick

Eingeschrankte Nutzbarkeit des Biros
durch langen und schmalen Schnitt. Die
Platzierung des Schreibtisches vor dem
Fenster ist nicht mit der ASR vereinbar.
Eine Platzierung des Schreibtisches seitlich
zum Fenster ist notwendig, dadurch wird
dir Raumnutzung jedoch weiter einge-
schrankt.

I Die Anschlisse der Wande sind zu planen, die

Darstellung ist insgesamt weder schliissig noch

LP3-gerecht.

f 133 m*

1.06 Mobile Trennwand “Schlaue Mause”

BRH ab OK RFB = 0.95m

— — NS
Fensterband (teils geschiossene Par:;:'\
4 Hone = 1.50 m | 4 Cc |
21285 1

Die eingezeichnete Lage der mobilen
Trennwand ist nicht plausibel, vermutlich
soll diese statt der Trockenbauwand reali-
siert werden. Prifen und ggf. anpassen
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1.40 Lichte Durchgangsbreite Tiir Teekiiche
L @l Eine lichte Tirbreite von unter 80cm bei
A einer 90cm Tire im RohbaumaR ist nicht
L neubaugerecht, eine Aufweitung sollte
liberdacht werden.

1.52 Nutzbarkeit der Umkleide-WCs

0,52 m

{ Uberschneidung Waschtisch/Tire und
3 [_;l Waschtisch/WC sorgt fiir enge, ggf. nicht

) j 1.52.WCs/Du L zulassige, Abstdnde und eingeschrdnkte

:':j‘ —8Tm ° ° —— Nutzbarkeit. Bewegungsflachen tlw. ca.
B o D I:l ] 45x50cm. Nur symbolisch dargestellt, ist
a I zu planen und Uberprifen. Fir einen

0. _______________ Neubau nicht angemessen. Tirbreiten
L ] - sehr gering.
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HAUSMEISTERWOHNUNG

In der vorliegenden Planung liegt die ca. 90m? groRe Hausmeisterwohnung in der
Gebdudeecke zur Bahnanlage. Es steht zur Diskussion, diese alternativ im Bereich
der jetzigen Proberdaume zu verlegen. Die folgenden Hinweise und Empfehlungen
sind nach Bedarf auch auf die Alternativposition zu Gbertragen.

Darstellung des Mobiliars zum Nachweis der Moblierbarkeit der Wohnung.
Ergdnzung der Raumstempel fiir die einzelnen Zimmer, statt Gesamtwoh-
nung;

Kiche und Essplatz liegen bei einseitiger Belichtung in einer Tiefe von ca. 6 —
8m. Dies fuhrt zu einem geringen Lichteinfall und mangelhafter Méglichkeit
zur Luftung/Entluftung;

Zimmer 1 mit ca. 11m? sehr klein fiir eine 90m? 3-Zi Wohnung;

Beide Zimmer zudem durch Lage der Tire an der Innenwand mit einge-
schrankter Moblierbarkeit, in der Regel sind Moglichkeit von Schrankflachen
hinter der aufgeschlagenen Tire vorzusehen;

Lage des Bades in der Gebdudeecke (hier Badewanne) eines offentlich nutzba-
ren Gebaudes liberprifen. Sowohl Gaste- als auch Masterbad an AuRenwand,
dagegen Ess- und Kochbereich dunkel;

Klarung des Erfordernis der Stahlbetonwande mit Tragwerk. Diese schranken
den moglichen Schnitt der Wohnung ein;

Glasfassade mit Anschliissen und Hohe opaker Flachen unklar, insbesondere
bei Verortung der Installationswande fiir Dusche und WC an der gezeichneten
Glasfassade. Die im Entwurf der Tragwerksplanung gezeichneten Stahlstiitzen
sind nicht enthalten;

Die Innentliren weisen RohbaumaRe von 75 — 88,5cm auf. Dies ist nicht Neu-
baugerecht. Empfehlung mind. 1,0m;

Zur Nutzbarkeit von im Raum verorteter Stiitzen empfehlen wir die Prifung
einer eckigen Ausfihrung.
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Bl |

A s Tl - el il o Al e : o ry—  —  —

1.58 Flur
17 m?

:

T —

Raumhéhe roh: 3.40m

FB Aufbau: 15em
[Essan Wohnen
_____ oXe) -
1.60 Hausmeister-Whg.
a0 m2 Fen
Hor
Q0
00 BRt

IENESENE NS EEE }fi,l’l"ml!a'l IS ENENEER RN

. e,

AURENANSICHTEN

Allgemeine Zeichen- und Darstellungstiefe

Bei den vier vorliegenden AuBRenansichten handelt es sich um rein atmospharische
Darstellungen. Fur die Entwurfsplanung sind konstruktive/technische Zeichnungen
vorzulegen. Die Plane sind zu vermaRen, Offnungsfliigel zu kennzeichnen, etc.

Die Ansichten des Innenhofs liegen nicht vor und sind zu erstellen oder in ent-
sprechenden Schnitten abzuwickeln. Dachaufbauten sind einzutragen.
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DACHAUFSICHT

Dachausstieg und Wegefiihrung

Darstellung der Art des Dachausstieges und ggf. Positionierung einer Leiter (Auf-
schlag Turen beachten) im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigen.

Auf dem Dach sind befestigte Laufwege und Sekuranten zur Absturzsicherung zu

planen und darzustellen.

"Dacheinlauf Hauptentwasserl | DN 10

— 1ol

I A “ 1.
| o '
I
: %...,_,m L.
hmmm mme }T

N4
I
.8

Notentrauchung / erforderlicher Querschnitt

Gemal Brandschutzkonzept sind im Saal EG 1% der Grundflache tber licht Quer-
schnitte der Notentrauchung abzubilden. Anhand der Leitdetails und der darin
schematisch aufgezeigten Durchdringungen scheint die Erflllung des erforderli-
chen lichten Querschnitts nicht gegeben. Dies ist zu prifen und zu verifizieren.

5 Lo Da(.| nlauf
— THay mntwés!
DN 10

5 mm

85 mm
25 mm
30 mm

2x 0,2Zmm

300 mm

ca. 55-60 cm im Lichten

30 mm

Flies
20 mm

—— 100 mm

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick
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SCHNITTE

Frostschiirze

Analog Schnitt B-B

(Bild rechts) ist eine

umlaufende Frost-

schiirze  vorzusehen

(Bild links). Im Schnitt

% B-B fehlt das Stahlbe-

tonelement zur An-

10 e % E-10 Saal bringung der Perime-
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Anschluss Mobile Trennwand Saal EG

Die Planung und Darstellung des schalldichten
[ | ‘F Anschlusses der mobilen Trennwand ist unklar.
Y [} l Die genaue Anschlussart ist im Detail darzustellen,
e Ebenso die statische Befestigung der groRen und
”N = ﬁ\“‘““ - E{ : g‘ schweren Tiren. Siehe auch Anmerkungen zu den

w
A Anschliissen unter Grundriss Erdgeschoss.

mobile Trennwand

s
=]

. ¢

ANARANANARAEANARARARA AR RARARANAN:
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D. lll [KG 300] FASSADENPLANUNG

D.20 Die Fassadenplanung erfolgte durch die Architekten, fiir das Projekt wurde kein
externer technischer Fassadenberater hinzugezogen.

D.21 Grundsatzlich empfehlen wir aufgrund der immer grofRer werdenden Komplexitat
von Bauvorhaben, insbesondere auch hinsichtlich der Anforderungen an die Fas-
saden und zur Absicherung einer hohen Qualitdt der Ausschreibung die Einbezie-
hung eines technischen Fassadenberaters, der die Architekten bei der Erstellung
der Regel- und Sonderdetails sowie der Ausschreibung und Vergabe unterstitzt.

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.22 Neben einer kurzen Aufzdhlung der geplanten Materialien fir die Fassade im Er-
lauterungsbericht der Architektur wurden erste Leitdetails im MaRstab 1:10 mit
der Entwurfsplanung tibergeben.

D.23 Grundsatzlich sind die eingereichten Unterlagen zur Fassade von einem sehr ge-
ringen Umfang. Angaben zu Wartung, Reinigung, Montage, Instandsetzung, der
Erfordernis von Durchdringungselementen der Technischen Ausriistung, etc. feh-
len vollstandig. Hier ist die Planung zu konkretisieren.

D.24 Die Darstellung der Hille in den Planen der Objektplanung sind sowohl im Grund-
riss als auch in den Schnitten und Ansichten in einer Darstellungs- und Detailie-
rungstiefe einer Vorplanung. Uber die iibergebenen Leitdetails lasst sich aber eine
qualitativ fir die Leistungsphase angemessene Durcharbeitung der Fassade er-
kennen und ableiten. Die wesentlichen Schnittstellen, Fensterkonstruktion sowie
Schnittflache Fassade-Dach und Fassade-Boden sind zeichnerisch angemessen ge-
I6st. Die vorliegenden Unterlagen sind grundsatzlich prifbar. Fir die weiteren
Leistungsphasen ist die Detailierungsgenauigkeit zu erhéhen und unsaubere
Zeichnungen zu korrigieren.

D.25 Die avisierte Fassadenkonstruktion scheint grundsatzlich realisierbar, der Verlauf
der Metalllamelle in Teilen direkt vor Tlren und Fenstern bleibt schemenhaft und
ist zeichnerisch zu konkretisieren. Teilweise sind Warmebriicken vorhanden und
die (ibergebenen Details scheinen einen veralteten Planungsstand abzubilden.

D.26 Das Gebdude ist angemessen kompakt und erfillt die Anforderungen an eine
Wirtschaftlichkeit von Fassadenflache zu Nettoraumflache.
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Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstéandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

Fassade

Erlauterungsbericht \:‘ D nicht LP3-gerecht
Reinigungs-, Wartungs-, Instandsetzungskonzept \:‘ D keine Angaben
Hoéhenzugangskonzept \:‘ D keine Angaben
Fassadenreinigungsanlage \:‘ D keine Angaben
Dimensionierungen / statische Berechnungen ] [] _ keine Angaben
_Montage- und Einbringkonzept \:‘ D keine Angaben
Flichenermittlung D D im Zuge der KoBe Objektplanung
Kostenberechnung D D
[P
Fassadentibersichtsplédne D ’:]
Fassadensystemschnitte (M1:20) D ’:]
Leitdetails O O
TGA-Durchdringungen in Fassaden D ’:] keine Angaben
BIM-Modell OO0 0O

Tabelle 8: Ubersicht Vollstandigkeit Fassade

Fehlende Unterlagen sind nachzureichen.

PLAUSIBILITAT

D.29 Die Objektplanung beschreibt die Fassadenkonstruktion wie folgt

D.30

D.31

D.32

D.33

Aufienwdéinde:

beweglicher aufsenliegender Sonnenschutz (Screens)

Geschldmmtes Klinkermauerwerk, Dreifach-Isolierverglasungen,

Der Umfang der Beschreibung der Fassade ist nicht LP3-gerecht. Es handelt sich
hierbei lediglich um eine lose Aufzahlung geplanter zu verwendenden generischen
Materialien. Diese ist unvollstandig und zu lberarbeiten.

In der Gbergebenen Prasentation zur LP3 sind die angedachten Materialien visua-
lisiert. Wir empfehlen hier die Erstellung eines separaten Farb- und Materialkon-
zepts fir die Kostengruppe 300.

Es liegt kein Konzept zur Wartung, Reinigung und Instandsetzung der Fassade vor.
Dies ist nachzureichen.

Die Kostenberechnung weist hohe Einheitspreise fiir die Fassade auf, scheint aber
grundsatzlich belastbar. Es handelt sich um eine qualitativ hochwertige Fassade,

dies spiegelt sich auch in der Kostenberechnung wider.
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D.34 Soweit die PR-Konstruktion aus eloxierten Metallen hergestellt werden soll, sind
entsprechende Schutzmallnahmen gegeniber dem Mortel fiir die Klinkerfassade
vorzusehen bzw. auszuschreiben, da dieser das Eloxal angreift.

Verschlammung AuBenfassade Klinker

y 115 mm Klinker, Vollziegel im Verband
/\ / d = 115 mm, Breite = 70 mm, offene Fugen b = 8 mm

40 mm  Hinterltftung / UK Klinker
0,2 mm Unterspannbahn diffussionsoffen, sd < 0,2 m, schwarz
220 mm Minderalwolle-Fassadendémmplatten, MW 035 WAB

o

300 mm Stahlbetonauf3enwand, C30/37

\/ / //— Luftschichtanker fur vorgehéngte Ziegel

|'I'I,5|4| 22 cm l 30 cm
Die ibergebenen Details scheinen einen veralteten Planungsstand abzubilden, die
vorgesehene geschlammte Fassade ist nicht gezeichnet. Hier ist die Planung zu
Uberarbeiten und zu konkretisieren. Grundsatzlich ist die Planqualitat zu erhéhen.

Abschluss AuRenfassade Warmebriicke
An dieser Gebidudeecke besteht aktuell

--—_ eine Warmebriicke. Hier ist planungs-
technisch anzupassen.
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Ausfiihrung Sonnenschutz

Die Materialitat des Sonnenschutzes bedarf der Prazisierung aktuell wird dieser
7= nur als ,Screen” beschrieben, die Bauphy-
sik hat Jalousien bzw. einen textilen Son-
nenschutz in den Berechnungen ange-

setzt.

Klinkerfertigteil

AvBenliegender Sonnenschutz

Fiir den Veranstaltungssaal scheint keine
Verdunkelungsanlage vorgesehen, der Sonnenschutz ist entsprechend so auszu-
fliihren, dass dieser bei hoheren Windstarken nicht zum Schutz der Anlage ein-

fahrt.

Frischbetonverbundfolie

Es ist zu prifen, ob eine Frischbetonverbundfolie tatsachlich notwendig ist, da sie
kostspielig, bzgl. der Verarbeitung jahreszeitabhangig, fehleranfillig im Einbau
und von fragwirdigem Nutzen ist. Hier besteht ein Kostenoptimierungspotential.

e s
- % EG
= 7
] s
250 mm — T _
| 7,
— 7 20em .
/ — b ‘(;YX XN LLNY 00N X X
O 7 Z ey
= 7/, 6 Clubrume wem S S s
L S S
=" 7 GLLL I,
. 7 20 mm  Perimeterddmmung
Kisstrifon = 7
@?’fﬂ:{g ;o‘;:’;:i 7z, A 5 mm i Magerbston
’.%o%o??,ozgg'na = /7 T a0 mm schoresaice
588%0, 304 ﬂ NI .
FREELY /7 Bodan mit FBH Sichtestrich
Gp0 S .
<o wunowgq/ /////// PNy :]Amin‘nnbdmldv Soal
ST8 Ferigsilkonsols 20 x 24 7
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D. IV [KG 300] TRAGWERKSPLANUNG

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.35 Die vorgelegte Planung entspricht in Umfang und Bearbeitungstiefe im Wesentli-
chen den Anforderungen an eine Entwurfsplanung und ist priffahig. Eine Detail-
lierung hinsichtlich der Vordimensionierung der Decken und Dacher Uber dem
groRen Saal im EG, ist wiinschens- und empfehlenswert.

D.36 Im Rahmen der Prifung haben wir dennoch festgestellt, dass die Tragwerkspla-
nung und Objektplanung nicht deckungsgleich zueinander sind. Hier besteht vor
Abschluss der Entwurfsplanung und vor Beginn der Erstellung der Genehmigungs-
statik (Tragwerksplanung LP4) noch ein koordinations- und Anpassungsbedarf.

D.37 Das Brandschutzkonzept lag bei Erstellung des Berichts zur LP3 noch nicht voll-
standig vor. Die Tragwerksplanung ist hinsichtlich des mittlerweile vorliegenden
Konzepts zu Uberpriifen.

Empfehlungen und erforderliche Handlungen:

= Koordination Objektplanung mit Tragwerksplanung hinsichtlich der noch be-
stehenden Diskrepanzen, unter Berlicksichtigung moglicher Einflisse auf die
Technische Ausristung und den Brandschutz. Hauptverantwortlich ist der Ob-
jektplaner;

= Vorbemessung der Dachkonstruktion/Zwischendecke tUber dem groRen Saal
EG sowie Uberfiihrung in eine statische Berechnung LP4.

= Uberpriifung méglicher Optimierungen hinsichtlich Brandschutzkonzept, siehe
Anmerkungen zur Objektplanung in Kapitel D.II.

= Kldarung der Terminschiene LP5 in Verbindung mit der Genehmigungsstatik
und den erforderlichen Abstimmungen zwischen Objektplanung und Techni-
scher Ausristung und mit Blick auf eine moglichst friihzeitige Vergabe der
Baugrube und Rohbauleistungen. Hier liegt der kritische Weg flr die Aus-
schreibung und Vergabe. Details siehe Kapitel C.II.

= Beauftragung eines Priifingenieurs fir Standsicherheit zur rechtzeitigen Ein-
bindung in kritische Themen der Tragwerksplanung. Wir empfehlen bei der
Wahl des Prifingenieurs der Empfehlung der Tragwerksplanung zu folgen, um
Synergien aus bisher erfolgreicher Zusammenarbeit zu gewinnen.

D.38 Auf dieser Basis kann anschlieRend die Genehmigungsstatik erstellt werden.
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VOLLSTANDIGKEIT

D.39 Die gesichteten Unterlagen sind der Anlage 1 zu entnehmen, bitte beachten Sie
hier unsere Anmerkungen zu Ubergebenen Unterlagen, die in die Priifung nicht
einbezogen wurden.

D.40 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

Tragwerksplanung

Erlduterungsbericht

Lastannahmen

Fiir Decke/Dach iiber Saal EG nachzuarbeiten

Dimensionierungen / statische Berechnungen

WU-Konzept

Montagekonzept Dachtragwerk / Einbringkonzept kein Komplexes Tragwerk

Massenermittlung in KoBe Objektplanung enthalten

Kostenberechnung in KoBe Objektplanung enthalten

Uberschlagige Mengenermittlung Beton-Stahl, Stahl, Holz in KoBe Objektplanung enthalten

Im Terminplan berticksichtigt, noch nicht erforderlich

O EHEORHRK R E
ODoooodxDoOd
HOOO0OEROOO00O

Integration Priifingenieur
Bodenplatte / Griindung

Decken

Dachtragwerk

Schnitte / Leitdetails Ausreichend fiir die Komplexitat des Tragwerks

O XK K &
OoOoood
EOOO0O

BIM-Modell / IFC kein Leistungsbestandteil

Tabelle 9: Ubersicht Vollstandigkeit Tragwerksplanung

D.41 Fehlende Unterlagen sind nachzureichen.

PLAUSIBILITAT
D.42 Das Tragwerk wird vom Biiro Fast+Epp wie folgt beschrieben (Bericht TWPL S.6):

,Das Tragwerkskonzept sieht fiir den Veranstaltungsaal ein weit gespanntes Dach
in Spannbeton-TT-Platten vor. Das weitere Gebdude wird als Massivbau mit Flach-
decken geplant. Dort, wo es die Spannweiten erfordern, werden Unterziige und
ggf. Uberziige angeordnet. Diverse Winde werden als Wandartige Triiger ausge-
bildet, um die Decken zu unterstiitzen. Der Keller wird ebenfalls in Massivbauweise
geplant, auf Grund des hohen Grundwasserpegels ist mit driickendem Wasser und
Auftrieb des Kellers zu rechnen.”

D.43 Der Entwurfsbericht zum Tragwerk ist aussagekraftig und enthélt die wichtigsten
Themen zur Tragwerksplanung. Die malRgebenden Punkte wurden im Zuge der
bisherigen Planung bearbeitet, die Lastangaben sind aufgefiihrt, es fehlt jedoch
eine abschlieBende Koordination durch die Objektplanung.
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D.44 Es sind Lastplane der Ausbau- und Verkehrslasten vorhanden, diese enthalten die
geplanten Abmessungen der tragenden Bauteile.

D.45 Bezlglich der Vorbemessung der tragenden Bauteile sind die Rissbreitenbemes-
sungen einiger Bauteile und die Vorbemessung eines wandartigen Tragers sowie
die Bodenpressung und Deckendurchbiegungen der Massivdecken vorhanden. Im
Rahmen der Entwurfsplanung erachten wir die Bemessung der Zwischen- und
Dachdecken sowie der Bodenplatte als relevant, auch wenn die Spannweiten in
ihrer Dimensionierung nicht auf eine spatere Problematik hinweisen. Insbesonde-
re fur das Dachtragwerk sollte, um die Einbaubarkeit der Spannglieder sowie der
sonstigen Bewehrung zu erkennen und damit die Machbarkeit aufzuzeigen, die
Vorbemessung erstellt werden Die Vorbemessung muss auch das hochgezogene
Auflager mit der Stahlkonsole enthalten.

D.46 Im Rahmen der Vorbemessung durch den Tragwerksplaner wurde festgestellt,
dass das Tragwerk im grofRen Saal eine ,grenzwertig hohe Ausnutzung” zeigt. In
der weiteren Planung soll daher versucht werden die Dachlasten zu reduzieren.
Wir teilen diesen Eindruck, ggf. sind die Stege auch etwas breiter und hoher aus-
fallen. Die Vorbemessung selbst ist nicht im Bericht enthalten. Dariiber hinaus
verweist die Tragwerksplanung fiir die Bemessung der Fertigteile auf das spatere
Fertigteilwerk. Zwar ist es nicht uniblich, dass im Zuge der Ausfiihrung die Pla-
nung durch das Fertigteilwerk Rahmen der Uberfiihrung in eine Werkplanung
Modifizierungen vornimmt, die priiffahige statische Berechnung muss jedoch in
LP3 bzw. LP4 durch den Tragwerksplaner aufgestellt werden.

D.47 Das WU-Konzept ist ausreichend aussagekraftig, der Verweis auf den erforderli-
chen Systemhersteller der Abdichtungsprodukte plausibel und Gblich.

D.48 Die Anmerkungen zur mangelhaften Koordination gemal} Kapitel D.l sind zu be-
achten.
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D.V [KG 300] BAUGRUBENPLANUNG

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.49 Bezlglich der Baugrubenplanung liegen keine Unterlagen vor, sie ist explizit nicht
Teil der Tragwerksplanung. Die Planungsschnittstelle ist dringend zu klaren. Eine
Uberpriifung im Rahmen dieses Berichts ist daher nicht moglich.

D.50 Ein geotechnischer Bericht existiert, die Tragwerksplanung verweist auf die ,,Gut-
achterliche Stellungnahme” vom Baugrund Institut Dr.-Ing. Westhaus vom
13.11.20202. Diese Unterlage liegt nicht vor.

Empfehlungen und erforderliche Handlungen:

= Klaren der Schnittstelle und Beauftragung der Baugrubenplanung

=  Erstellung der Baugrubenplanung

VOLLSTANDIGKEIT

D.51 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstdndigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[Obergeordnet

Erlduterungsbericht I:‘ Izl l:l zu erstellen

Lastannahmen \:‘ E D zu erstellen

Flichenermittlung D D in KoBe Objektplanung enthalten
Kostenberechnung D l:l in KoBe Objektplanung enthalten
[P

Baugrubenkonzeption I:\ D zu erstellen

Schnitte / Details I:‘ l:l zu erstellen

Aushubplan D D zu erstellen

Wasserhaltung Baugrube I:\ D zu erstellen

Tabelle 10: Ubersicht Vollstandigkeit Baugrubenplanung

D.52 Fehlende Unterlagen sind nachzureichen.

PLAUSIBILITAT

D.53 Aufgrund fehlender Planung konnte zunichst keine Uberpriifung erfolgen.
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D.54 Am 15.11 wurden seitens der Objektplanung folgende Unterlagen nachgereicht:

Abbildung 6: Ausziige aus "2021110_BHKK_dzpa_Prasentation JF1011"

D.55 Aus diesen Unterlagen geht hervor, dass mit einer vollstandigen Bdschung der
Baugrube geplant und nach Kostenberechnung kalkuliert wurde, die Massen hier-
zu wurden aus dem 3D-Modell ermittelt.

D.56 Eine Beschreibung und Planung, insbesondere eine Aushubplanung unter Beriick-
sichtigung der Tiefteile sowie die Einschatzung zum Erfordernis einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis geht aus diesen Unterlagen noch nicht hervor.

D.57 Wir empfehlen hier eine tiefergehende Betrachtung, auch mit Blick auf die
Schnittstelle zur Tragwerksplanung (z.B. Bodenverdichtung, etc.).
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D. VI

[KG 300] BRANDSCHUTZ

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.58

D.59

D.60

D.61

D.62

Die vorliegenden Unterlagen machen einen detaillierten und vollumfanglichen
Eindruck und sind priiffahig. Die Abgabeleistung scheint aus inhaltlicher Sicht dem
Stand einer Genehmigungsplanung zu entsprechen. Das Brandschutzkonzept
scheint die erforderlichen planerischen, konstruktiven und organisatorischen den
Brandschutz betreffenden MaRnahmen zu belegen.

Allerdings entsprechen die dem Brandschutzkonzept zu Grunde gelegten Grund-
risse nicht der ibergebenen Objektplanung. Hier besteht Klarungsbedarf.

Die vorgeschlagenen Abweichungen gegeniiber dem Anforderungsrahmen der
HBO bzw. H-VStattR werden als nicht untiblich und unkritisch gewertet.

Einige wenige Punkte bedirfen laut Brandschutzkonzept noch einer Festlegung im
Planungsteam, unter anderem zur Heizungsanlage und Entrauchung. Dies ist aus
Sicht der KG400 abschlieBRend in der Planung dargestellt. Es ist diesbeziglich
nochmal Riicksprache zum Brandschutzplaner zu halten und der Bericht gegebe-
nenfalls anzupassen. Ein inhaltlicher Abgleich zur Objektplanung hat dariber hin-
aus aufgezeigt, dass noch nicht alle Festlegungen des Brandschutzkonzeptes in die
Planung eingeflossen sind. Da das Brandschutzkonzept erst nachtraglich zur LP3
der anderen Gewerke erstellt wurde (Stand 28.09.2021) ist die Entwurfsplanung
diesbezliglich seitens der Objektplanung abschliefend zu koordinieren.

Die Festsetzungen zur Moblierung sind durch den Bauherrn und spateren Betrei-
ber zu beachten.

VOLLSTANDIGKEIT

D.63

D.64

Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstiandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

OO

D D Teil des Brandschutzkonzept

OO
OO

Brandschutzpldne mit BS-Qualitdten und Fluchtwegldngen

Erlauterungsbericht

Brandschutzkonzept

H K E K

Konzept Feuerwehraufstellflichen / -Zuwegungen

Tabelle 11: Ubersicht Vollstindigkeit Brandschutz

Die erforderlichen Unterlagen scheinen vollstandig vorzuliegen. Die aus der Fort-
fliihrung der Planung Ublichen und erforderlichen Anpassungen sind im weiteren
Projektverlauf nach Erfordernis nachzufiihren.
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PLAUSIBILITAT

D.65

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine

D| Ergebnisse: Planung

Das Gebéaude ist als Sonderbau gemal HBO §2 Abs. 9 Nr. 6 (Versammlungsstatte)

einzustufen. Fir das Gebaude ist eine Brandmeldeanlage nach DIN 14675 vorzu-
sehen, die im Gefahrenfall die Raumung des Gebadudes einleiten muss.

D.66

Laut Brandschutzkonzept sind die folgenden Punkte zu klaren:

An folgenden Stellen werden Rauchableitungs-Offnungen vorgesehen.

Ort GroBe" Art
Treppenraum 1 Az=10m? Motorisch angesteuerte Lichtkuppeln
oder opake Klappen mit Auslosern im
Treppenraum 2 Az1,0m® Erdgeschoss und Obergeschoss
. . Motorische Klappe an oberster Stelle
Lastenaufzug A=0,1m?

mit Bedienstelle im Erdgeschoss

1 % der Raumflache (650 m=)

EG: Saal® . )
Az85m*=
- Motorisch angesteuerte Oberlichter?
5% der Buhnenflache (140m?2
EG: Bihne Sreaer=Ey (140m?)
AzT7.0m=
1 % der Raumflache {190 m=) . .
EG: Foyer 1 Mech in Abstimmung

Az18m=

EG: Clubraume®

2 % der Raumflache (~100 m2)
Az2,0m?jeClubraum

Motorisch angesteuerte Oberlichter im
oberen Drittel der Fassade

EG: Foyer 2

1 % der Raumflache {(~150 m3)
Azx15m?

MNoch in Abstimmung

Anforderungen an die Heizungsanlagentechnik
Technik noch nicht abschlieBend festgelegt.

D.67 Es ist zu konkretisieren, welche technischen Festlegungen zur Heizungsanlage
ausstehen, die Planung HLSKE scheint hier keine offenen Punkte zu haben.

D.68 Die Anmerkungen zum Brandschutz im Zuge der Plausibilitatspriifung der Objekt-
planung, siehe Kapitel D.II, sind zu beachten.

D.69 Es sollen die folgenden Erleichterungen beantragt werden. Diese erachten wir als
nicht undblich und nicht kritisch.

7

Erleichterungen

Folgende Erleichterungen von den Vorgaben der HBO/ H-VStattR (rot hervorgehoben)
werden beantragt:

Forderung

Nr.  Bautell/ Gegenstand

HBO/ H-VStattR

Geplant/ Vorhanden

Begriindung/ Kompensation

HBO § 33(2) 2. Abstand
innere Brandwénde <

1 Innere Brandwand
40m

a P‘tal:messxger ca

Durch die zanlreichen Trennwande wird das
Schutzziel einer inneren Brandabschnittsbildung
gewahrleistet. Das Gebaude wird (ber gine
Brandmeldeanlage Gberwacht, so dass
Gefahrenlagen zeitnane erkannt werden, eine
Evakuisrung singsleitet und die Feusrwehr
automatisch alarmiert wird.

E| Abschluss und Ausblick

<DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_211115 >15.11.2021/nhe

Seite 64 von 101



Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Bericht zur Plausibilitatsprifung der LP3

DREES &
SOMMER

A| Fazit B| Anlass und Ziel C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung

D. VII[KG 300] BAUPHYSIK: THERMISCHER BAUPHYSIK, BAU- UND RAUMAKUSTIK

UMFANG

D.70 Die Planungsdisziplin umfasst die Teilbereiche
= Thermische Bauphysik (Sommerlicher Warmeschutz)
=  Bauakustik und Schallschutz
=  Raumakustik

Die vorliegende Planung ist priiffahig.

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

E| Abschluss und Ausblick

D.71 Die vorliegenden Unterlagen machen einen detaillierten und vollumfanglichen
Eindruck. Die Abgabeleistung scheint in Umfang und nach inhaltlicher Sichtung

dem Stand einer Entwurfsplanung zu entsprechen.

D.72 Die Ubergebenen Unterlagen sind — analog Brandschutz — jiinger als die vorliegen-
de Objektplanung. Nicht alle darin aufgefiihrten Punkte scheinen bereits in die
Planung eingeflossen zu sein, hier besteht Handlungsbedarf seitens der Planungs-

teams, insbesondere der Objektplanung.

D.73 Wesentliche Erkenntnisse und Empfehlungen sind:

= Die Anforderungen an GEG und den sommerlichen Warmeschutz werden an-
hand simulierter Rdume und Berechnungen erfiillt. Die Art des Sonnenschut-

zes ist noch auszuformulieren.

= Die Art des Sonnenschutzes ist noch zu definieren. Die Anforderungen an die
sekundare Luftschallabstrahlung werden nicht erfiillt werden fiihren zu Nut-

zungseinschrankungen im Saal. Das Gebaude ist zu entkoppeln.

= Es sind MaRnahmen zur Einhaltung der Raumakustik erforderlich und durch
die Planer zu Uberprifen. Wir empfehlen im Rahmen der Inbetriebnahme des
Gebdudes die Einhaltung der Ziele und Anforderungen messtechnisch zu

Uberprifen.

= Es gibt keine Anforderungen an eine Zertifizierung, z.B. nach DGNB

D.74 Detailliertere Empfehlungen und Einschdtzungen entnehmen Sie dem Unterkapi-

tel ,,Plausibilitat”.
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VOLLSTANDIGKEIT

D.75 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[Bauphysik - therm. ik / Warmesch \
[Berichte |
Bericht zum Warmeschutz O d

L

Bauteilkatalog U

Zertifizierungsunterlagen [0 [ [x] __keine Anforderungen definiert

[ oo

Grundrisse OO

Schnitte O d

simulation OO

[Bauphysik - Schall- und i |
[Berichte |
Bericht zum Schallschutz O d

Bericht zur Raumakustik OO

L

Bauteilkatalog OO

Zertifizierungsunterlagen [0 O [x] __keine Anforderungen definiert

T e

Grundrisse O d

Schnitte OO

Simulation 1

Tabelle 12: Ubersicht Vollstandigkeit Bauphysik

PLAUSIBILITAT

Sommerlicher Warmeschutz

D.76 Der Jahresprimarenergiebedarf wurde fiir die Variante Brennwertkessel & BHKW
und Erdwarmepumpe & Brennwertkessel untersucht. Beide Varianten erfiillen die
Anforderungen gemal GEG und verfiigen Gber etwas Puffer zum Auffangen even-
tuell negativer Abweichungen in der spateren, genauen Berechnung. In der Pla-
nung wurde die Variante Brennwertkessel & BHKW umgesetzt.

D.77 Der sommerliche Warmeschutz wurde in der Ausarbeitung (Voruntersuchung der
thermischen Bauphysik) erfasst. Die berechneten Radume erfiillen die Anforderun-
gen der Sonneneintragung nach DIN 4108-2:2013-02.

D.78 Die Art des Sonnenschutzes ist noch zu definieren, gerechnet wurde fiir Jalousie
und Raffstore — die Zeichnungen der Architekten geben noch keine Festlegungen
hierzu her. Die maximal moglichen Breiten mit Blick auf eine Windstabilitat sind zu
berlcksichtigen.
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D.79 Der Bauteilkatalog umfasst bislang nur eine Ubersicht der erforderlichen Bauteile
und Verantwortlichkeiten im Sinne einer Schnittstellenliste. Diese ist teilweise mit
Fragen hinterlegt und scheint noch nicht final abgestimmt zu sein. Der Bauteilka-
talog ist zu erstellen. Der Bauteilkatalog umfasst bislang 13 Bauteile und hat einen
aktuelleren Stand als die Detailplanung der Architekten. Nachziehen

Bauakustik und Schallschutznachweis

D.80 Der geplante Neubau befindet sich in ca. 9 bis 20m Entfernung zu oberirdischen
Gleisanlagen des Giiter-, Regional- und StraRenbahnverkehrs. Beim Befahren der
Bahnstrecke entstehen Erschitterungen, die Gber das Erdreich auf das Gebaude
Ubertragen werden. Aufgrund der Ndhe des Gebaudes zu den Gleisanlagen wur-
den die im geplanten Gebaude zu erwartenden Erschitterungs- und Schallimmis-
sionen durch Korperschallabstrahlung im Vorfeld ermittelt. Hierzu wurden Er-
schitterungsmessungen auf dem geplanten Baugeldande durchgefiihrt. Anschlie-
Rend wurden, ausgehend von diesen Messwerten, die im Neubau zu erwartenden
Immissionen berechnet. Die Beurteilung dieser Rechenwerte erfolgte durch den
Vergleich mit den Anforderungen aus der DIN 4150 Teil 2 und in Anlehnung an die
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm.

D.81 Die Untersuchung ergab, dass sowohl im Saal EG als auch in den Wohnbereichen
die Anforderungen an die sekundére Luftschallabstrahlung nicht erfiillt werden
bzw. zu Nutzungseinschriankungen im Saal fiihren (z.B. keine klassischen Konzer-
te, etc.). Durch den Bauphysiker wurden zwei Varianten zur Entkopplung des Ge-
badudes vorgeschlagen. Diese scheinen in die Planung noch nicht eingeflossen zu
sein und sind weder in den Kosten noch in den Planen verzeichnet.

D.82 Hier sind MalBnahmen erforderlich, um mit der Planung angemessen fortzufahren.
Auch die Tragwerksplanung muss sich die Erkenntnisse anschauen, um Bauteile
entsprechend auf anderen schwingenden Frequenzen zu lagern.

D.83 Der Nachweis des Schallschutzes nach DIN 4109-1 liegt vor. Fir nachweispflichtige
Bauteile wurde der Schallschutz rechnerisch nachgewiesen. Der Bericht ist
stammt vom 09.06.2021, durch die Objektplaner ist zu prifen und bestatigen,
dass die daraus resultierenden Anforderungen in der Entwurfsplanung umgesetzt
sind.

Raumakustik

D.84 Fir das Bauvorhaben wurde zudem die raumakustische Qualitat exemplarisch an
einzelnen Raumen Ulberprift und ausgelegt. Dabei wurden die Anforderungen
bzw. die Empfehlungen nach DIN 18041 zu Grunde gelegt und raumakustische
Malnahmen aufgezeigt, mit welchen diese Anforderungen bzw. Empfehlungen
erflllt werden kdnnen. Dadurch sollen Faktoren wie Nachhallzeit und Schallrefle-
xion im Raum beeinflusst werden, um so fiir eine gute Sprachverstandlichkeit und
akustische Behaglichkeit im Innenraum zu sorgen.

D.85 Die aufgezeigten MaRRnahmen sind in der weiteren Planung zu bericksichtigen.
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D. Viil [KG 400] UBERGEORDNET

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.86 Ubergreifend fiir die Gewerke der KG 400 — Technische Ausriistung - stellen wir
nach erster Sichtung folgendes fest:

= Die Entwurfsplanung von HPS Hain ist strukturiert, weitestgehend vollstandig
und in sich schlissig.

= Die Planungsunterlagen lber alle Gewerke sind detailliert ausgearbeitet. Be-
sonders der Erlauterungsbericht zur HLSK beschreibt sehr gut und detailliert
die geplante Technik.

= Die Kostenberechnung der MSR ist sehr lbergeordnet und muss entspre-
chend der Planung weiter detailliert werden.

= Kostenpositionen mit Angabe ,,Sonstige” mussen erldutert oder aufgeschlis-
selt werden.

= Eine gewerkelbergreifende Koordinationsplanung ist nicht ersichtlich.
= Die offenen, nachfolgend aufgefiihrten Anmerkungen und Empfehlungen sol-
len durch die Fachplanung geprift und je nach Einzelfall entsprechend ange-

passt werden.

= Die Be- und Entwasserung der AuRenanlagen gibt die Planung nicht wieder.
Eine Koordination der Gewerke und Planer ist erforderlich.

D.87 Die IFC Dateien wurden als Einzelmodelle ohne Grundriss fur Trinkwasser, Ent-
wasserung, Heizung und Liftung Gibergeben.

D.88 Weitere spezifische Themen sind den nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Die
Planung wird insgesamt als vollstandig betrachtet.
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D. IX [KG 410] ABWASSER-, WASSER-, GASANLAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.89 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu erganzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.90 Eine Koordinationsplanung unter den Technik Gewerken ist augenscheinlich er-
folgt. Eine Koordinationsplanung mit z.B. Installationsschwerpunkten liegt jedoch
nicht vor und ist noch zu erstellen.

D.91 Die Kosten sind Ubersichtlich und plausibel aufgestellt. Eine Detaillierung sowie
Aufschlisselung zusammengefasster Kostenpositionen wie sonstige Kosten ist fur
die weitere Planung erforderlich.

D.92 Es wird empfohlen, die Planung im Sinne eines Protective Buildings zu betrachten
und mogliche Erkenntnisse aus Pandemie, Abstand und Hygiene zu betrachten
und zu erweitern. Dies hat aus aktuellen Erkenntnissen besonders Einfluss auf die
Laftungstechnik.

VOLLSTANDIGKEIT

D.93 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstdandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

|410 - , Wasser, ! |

[Planungsunterlagen ]

Strangschema Wasseraufbereitung

Strangschema Betriebswassernutzung

Strangschema Abwasser (Schmutz-, Fékal-, Grau- und evtl. Sonderabwasser)

Strangschema Regenwasser

Strangschema Trinkwasser (TWK, TWW, TWZ) und Brunnenwasser

Strangschema Gas

Grundrisse aller Geschosse (Trinkwasser, Ab- und Regenwasser sowie Gas;

Schnitte fir Installationsschwerpunkte

K EEEEKERD K
(I R A 3 R I R
OoooodoEd™d

Detailpléne (Schachtbelegung, Technikzentrale, wichtige Ausfadelungspunkte Eine Detail / koordination der Technikzentrale fehlt

Weiter auf néichster Seite
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Abwassernetzberechnung (Schmutz-, Fékal-, Grau- und evtl. Sonderabwasser) |:| I:l

Regenwassernetzberechnung E D I:‘

Trinkwasser (TWK-TWW-TWZ) Rohrnetzberechnung E D \:‘

Betriebswasseranlage Rohrnetzberechnung D D \z‘

Gasanlagen - Rohrnetzberechnung D D Berechnung fehlt in der Planung ist aber die
Dimensionierung beriicksichtigt.

[Berichte

Erlauterungsberichte E D D

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene D \:‘

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.) |:| I:l

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung D Iz‘ D

Tabelle 13: Ubersicht Vollstindigkeit KG 410

PLAUSIBILITAT

D.94 Es sind Spileinrichtungen beschrieben, jedoch nicht in der Planung ersichtlich. Es
werden Spiilautomaten empfohlen, da diese nicht verstopfen kénnen und somit
ein Wasserschaden entstehen kann. Aktuell enden viele Trinkwasseranschlisse
am Urinal.

e

R —
Mo 155

D.95 Eine gesonderte Zahleinrichtung (Wasserzahler) fiir den Bereich der Wohnung ist
im Schema nicht ersichtlich. Gleiches gilt fir die anderen im Erlduterungsbericht
beschriebenen Bereiche.

Umkleideraume Wohnung Wohnung

D.96 Fir die Wasserversorgung der Kiichentechnik sowie der Wohnung wird eine de-
zentrale Warmwasser-Bereitung Uber jeweils eine Warmwasser-Station, welche
Uber HeilBwasser aus der Heizungsanlage versorgt wird, empfohlen. Dies senkt die
elektrische Leistung, ist nachhaltiger und kostensparender im Betrieb.
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D.97 Das Ausgussbecken im Putzraum hat laut Bemusterung bzw. vorliegenden Infor-
mationen keinen Uberlauf. Im Schema ist kein Bodenablauf dargestellt. Siehe
hierzu die Anforderungen der DIN 1986 -100 Punkt 5.7.2.1

D.98 Bei Sanitirgegenstinden dieser Art ist ohne freien Uberlaufschutz z.B. ein Boden-
ablauf vorzusehen.

D.99 Es wird ein Bodenablauf mit Durchgangsanschluss an das Ausgussbecken empfoh-
len, um ein Austrocknen und eine Geruchsbildung zu vermeiden.

Putzraum
g Z
Z 1z
o
o
()
____J

D.100 Es wird empfohlen eine Trinkwasser-Leckage-Uberwachung mit Aufschaltung auf
die GLT zu betrachten. Diese kann in regelméaRigen Abstdnden tberprifen, ob ein
ungeplanter Wasseraustritt erfolgt und somit friihzeitig warnen.

D.101 Aus den Schemata-Unterlagen geht nicht hervor, wo AuRRenzapfstellen zur Freifla-
chenbewdsserung vorgesehen wurden.

D.102 Ein Hygienekonzept sowie Probenahmestellen sind im Zuge der weiteren LPH 5
Planung erforderlich und mit aufzunehmen.
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D. X [KG420] WARMEVERSORGUNGSANLAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.103 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu erganzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.104 Eine Koordinationsplanung unter den Technik Gewerken ist augenscheinlich er-
folgt. Eine Koordinationsplanung mit z.B. Installationsschwerpunkten liegt jedoch
nicht vor und ist noch zu erstellen.

D.105 Die Kosten sind Ubersichtlich und plausibel aufgestellt. Eine Detaillierung sowie

Aufschlisselung zusammengefasster Kostenpositionen wie sonstige Kosten ist fiir
die weitere Planung erforderlich.

VOLLSTANDIGKEIT

D.106 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[z |

Grundrisse D D
Moblierungsplane I:l I:l
Schemata E D I:‘
\

Dimensionierung Rohreleitungen / sanitéirtechnische Komponenten OO
Festlegung technischer Daten der Gerite/Behilter/Zentralen OO
Aufstellung von Anschlusswerten E D I:‘
[Berichte

Erlduterungsberichte D D

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

OO
ooo

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

Tabelle 14: Ubersicht Vollstandigkeit KG 420
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PLAUSIBILITAT

D.107 In den Planungsunterlagen ist die Lange der FuRbodenheizungs-Kreise nicht er-
sichtlich. Dies ist erforderlich, um die maximale Lédnge der einzelnen Kreise sicher-
zustellen.

D.108 Aus den Grundrisspldanen gehen keine Hohen der Rohrleitungen hervor.

D.109 Im Heizkreislauf der Liftungsanlagen mit Glykol ist kein Sicherheitsventil und Aus-
dehnungsgefaR ersichtlich. Zudem ist hier eine gesonderter Auffangbehiélter vor-
zusehen. Eine Entliiftungseinrichtung am hochsten Punkt fehlt. Weiterhin ist eine
Entleerung am tiefsten Punkt sinnvoll. Eine Druckiberwachung tber die GLT wird
empfohlen.

D.110Im Schemata fehlen teilweise Angaben zur Dimensionierung der wesentlichen
Rohrleitung sowie Massenstrome.

D.111 Die Frischluft-Zufihrung fiir das BHKW ist im Heizraum grundsatzlich in der Au-
Renwand vorgesehen. Eine Aussage hinsichtlich der Luftleistung, fir die die Ver-
brennungsluftzufuhr des BHKW in Kombination mit der Gasheizung, sind nicht
dargestellt und wichtig, sodass der freie Querschnitt fir die Luftzufuhr sicherge-
stellt wird. Im Erlauterungsbericht sollte dies mit beschrieben werden.
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D.112 Eine Detailplanung / Koordination zu Installationsschwerpunkten der Technikzent-
rale Heizung fehlt. Es wird empfohlen diese mit der Ausflihrungsplanung zu erstel-
len.
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D. Xl [KG 430] RAUMLUFTTECHNISCHE ANLAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.113 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu erganzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.114 Eine Koordinationsplanung unter den Technik Gewerken ist augenscheinlich er-
folgt. Eine Koordinationsplanung mit z.B. Installationsschwerpunkten liegt jedoch
nicht vor und ist noch zu erstellen.

D.115 Die Kosten sind Ubersichtlich und plausibel aufgestellt. Eine Detaillierung sowie

Aufschlisslung zusammengefasster Kostenpositionen wie sonstige Kosten ist fur
die weitere Planung erforderlich.

VOLLSTANDIGKEIT

D.116 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[430 - Rauluf ische Anlagen ]
[Pl ]

Grundrisse

Méblierungsplane

Revisionsoffnungen Zur Ausfiihrung nachzuholen

E O K [k
OK OO
Oodoo

Schemata

Luftmengenermittlung

Anlagenspezifische Heiz-, Kiihl-, Befeuchtungs- und Elektroleistungen

Angaben Abluft6ffnungen natiirliche Be- und Entliiftung

Angaben Offnungen natiirliche Entrauchung Keine Informationen

O K K K
OOOO
ooood

Aufstellung von Anschlusswerten

[Berichte

Erlauterungsberichte E D D
[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene D \:‘
Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.) E] D D
Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung D Iz‘ I:‘

Tabelle 15: Ubersicht Vollstiandigkeit KG 430

D.117 Fehlende Unterlagen sind nachzureichen
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PLAUSIBILITAT

D.118 Die Grundrissunterlagen sowie auch die Schemata sind vollstandig hinsichtlich der
Versorgung sowie Beschriftung mit wesentlichen Informationen.

D.119 Fiir das Sicherstellen und das Uberwachen der Luftqualitit ist es aus aktuellen
Erkenntnissen empfehlenswert, eine flichendeckende Uberwachung der Luftqua-
litat Gber Co2, Warme und Feuchte sowie ggf. VOC Kombi-Sensoren auszustatten.

D.120 Es wurden Wartungsflachen vor den ISPs und der Heizungsanlage vorgesehen
(N.v. Bild 1). Eine Angabe der Wartungsflache vor den Liiftungsgeraten wird emp-
fohlen (N.v. Bild 2).

sD 20,
L=, 1000 L o R .. 2100485k

D.121 Die Tabelle Konzept RLT 1160-BHKK_L3_Konzept-RLT-1-6_00 sind von Anlage zu
Anlage unterschiedlich. Die wesentlichen Informationen sind dargestellt, es er-
scheint jedoch, dass teilweise Zeilen ausgeblendet sind. Hier ist eine Erlduterung
erforderlich.

D.122 Die Liftungsanlagen sind mit Heiz- und Kihlregistern ausgestattet. Im Erldute-
rungsbericht wird dies nicht erwahnt und sollte mit aufgenommen werden.
Gleichfalls die Filterstufen oder weitere Luftbehandlungsfunktionen.

D.123 Die RLT 7 versorgt die Sicherheitsbeleuchtung. Hierzu sollte ein Erhitzer vorgese-
hen werden, um die Temperanforderungen der Akkuanlage sicherzustellen.

D.124 Gleiches wie zuvor fir die RLT 8 zu Versorgung der SAA.

D.125 Die Anordnung der ULK Gerate im SiBe und SAA Raum ist zu beachten, sodass die
im Sommer erzeugte kihle Luft nicht direkt Gber den Abluftventilator nach auRen
gefordert wird.

D.126 Allgemein ist die Entliftung von Batterierdumen bei offenen Batterien erforder-
lich. Hier ist zudem auf das Rohrsystem gem. EltBauV zu achten. Bei geschlosse-
nen, gasdichten Batterien gibt es keine physikalische Notwendigkeit. Es wird da-
her empfohlen, mit dem Liftungssachverstiandigen sowie dem Elektrosachver-
standigen abzustimmen, ob auf eine Beliiftungsanlage verzichtet werden kann.
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D.127 Im Schema sind fiir jede Brandschutzklappe Rauchmelder angegeben. Aus dem
Brandschutzkonzept geht hervor, dass auf eine lokale Deduktion verzichtet wird
und Rauchmelder an den Zentralanlagen vorgesehen werden. Eine Anpassung der
Planung gemaR Brandschutzkonzept ist erforderlich.

D.128 Die Rohrnetzberechnung kann anhand der Planungsunterlagen nicht abgeglichen
werden. Hierzu ist es erforderlich das die Teilstrecken mit ausgegeben werden.

D.129 Aus den Unterlagen sind Einbring- und Wartungséffnungen nicht ersichtlich oder
gekennzeichnet. Hier ist zwingend eine Abstimmung mit der Architektur erforder-
lich. Sollte es sich bei z.B. nachstehendem Bild um die Einbring6ffnung handeln, so
ist im GR der Architektur eine Wandoffnung vorhanden. Dies ist Analog der RLT 2
vorzufinden.

D.130Es liegen keine Systemschnitte vor aus welchen z.B. die Hohe der RLT Gerdte in
Abgleich mit der Raumhdhe hervorgeht.
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D.131 Zudem wurden Abweichungen mit dem Brandschutz festgestellt. Im Brandschutz-
konzept sind Rohrleitungen in L90 aufgefihrt welche in der KG 430 keine Beach-
tung finden.

13 Zenh
nilErL 1

U.10/1 Loftung Saal

D.132 Auf der Dachflache sind keine Angaben hinsichtlich einer Wegeflihrung zur War-
tung / Revision der RLT Anlagen vorhanden. Hier sind ggf. Stahlbauwerke / War-
tungsbriicken liber Kanéle etc. zu berlicksichtigen. Eine Abstimmung mit der Ar-
chitektur ist nicht ersichtlich und auch zwecks der Auswirkung auf Kosten drin-
gend empfohlen.

D.133 Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob eine Einhausung der Anlagentechnik auf
der Dachflache laut B-Plan zu erfolgen hat.

D.134 Die Zuganglichkeit allgemein zur Dachflache ist in der Planung nicht ersichtlich.
Eine planerische Darstellung oder Beschreibung ist zu erstellen.
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D.135 Eine Bellftung von Treppenraumen wird im Sinne einer Hygienischen Grundlif-
tung dringend empfohlen.

e N i =

VR sD
L= 250
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Il | 1900

D.136Im Raum Werkstatt sollte eine Filterstufe zur Vorfilterung der Abluft eingesetzt
werden, um ggf. anfallende Verunreinigungen der Abluft durch Werkarbeiten zu
Filtern. Somit kann das Kanalwerk und der Filter der Haupt-Luftungsanlage entlas-
tet werden. Die Uberwachung des Vorfilters sollte mit auf die GLT ausgeschaltet
werden.
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D. XII [KG 440] ELEKTRISCHE ANLAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.137 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu ergdnzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.138 Die gesondert vorliegende Beleuchtungsplanung des Biros ,Schatz Lichtdesign®
wurde in die vorliegende Elektroplanung integriert.

D.139 Insbesondere die Tiefbauarbeiten (Schutzrohre, Schachte, Kabel, etc.) lassen sich
anhand der Planung und Beschreibung nicht eindeutig abgrenzen und sind durch
das Planungsteam nochmals auf Schnittstellen und Leistungsabgrenzungen abzu-
gleichen.

VOLLSTANDIGKEIT

D.140 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Plausibilitat ergibt sich aus
Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[s30- [ |
[P |

Grundrisse

Moblierungsplane

Revisions6ffnungen ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

Schemata

OKOOK
M ORKDDO
OO0O0F>O

Lehrrohrdarstellung mit Vermassung ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

Aufgeschliisselte Leistungsbilanz

Berechnung Beleuchtungsstérke

Berechnung Sicherheitsbeleuchtung ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

K O K K
OFOO
Oodoo

Dimensionierung Kabel

[Berichte

<]
O
O

Erlauterungsbericht

[Kosten

Kostenberechnung E] D D

Tabelle 16: Ubersicht Vollstindigkeit KG 440
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PLAUSIBILITAT

D.141 Die im Entwurf vorgelegten Grundrisse und Schemata sowie der Erlduterungsbe-
richt sind vom Grundsatz her in sich schlissig, dennoch einige Anmerkungen mit
der Bitte um Beriicksichtigung:

= |m Rahmen der Beleuchtungsplanung wurden diverse Leuchtenfabrikate und -
typen definiert. Es ist im Rahmen der folgenden 6ffentlichen Ausschreibung
rechtlich zu klaren, ob die Vorgaben in der Form ausgeschrieben werden kon-
nen. Seitens Drees & Sommer wird empfohlen die Vorgaben als , Leitfabrika-
te” festzulegen und auf neutrale Beschreibungen zu achten.

= |n der Elektroplanung wurde gesondert eine Bemusterungsmappe aufberei-
tet. Es ist im Rahmen der folgenden o6ffentlichen Ausschreibung rechtlich zu
klaren, ob die Vorgaben in der Form ausgeschrieben werden kdnnen. Seitens
Drees & Sommer wird empfohlen die Vorgaben als , Leitfabrikate” festzulegen
und auf neutrale Beschreibungen zu achten.

= |m Erlduterungsbericht ist aufgefiihrt, dass als Grundlage ,individuelle Vorga-
ben der Landeshauptstadt Wiesbaden” Berlicksichtigung gefunden haben
(Seite 2, letzter Absatz). Insofern spezifische Vorgaben in der Planung umge-
setzt wurden, so sind diese Vorgaben im Detail zu beschreiben.

= Die Einbindung des BHKW sollte in der Leistungsermittlung und Schemata Be-
ricksichtigung finden.

= Die Berlicksichtigung von 25 % Platzreserven in den Elektroverteilungen ist
sinnvoll, gleiche Reserven sollten bei Kabeltrassen berticksichtigt werden.

= Fir den Bereich der Werkstatt wurde aufgefiihrt, dass die Stiickzahlen fir
Steckdosen (400 V, 230V) im Laufe ,der weiteren Planung abgestimmt wer-
den”. Die Nutzerabstimmungen sollten grundsatzlich im Rahmen des Entwurfs
abgeschlossen werden. Ob eine generelle Vorstellung des Entwurfes mit dem
Nutzer stattgefunden hat, ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich. Eine Pla-
nungsvorstellung mit dem Nutzer wird (insofern nicht schon geschehen) sei-
tens Drees & Sommer empfohlen.

= Die erforderlichen Tiefbauarbeiten flr ELT-Installationen sind anhand der
Planunterlagen nicht im Detail zu identifizieren. Auch die Angaben (Planung
und Kosten) zu , Technischen Anlagen im AuBenbereich” des Bliros Bauerle
Landschaftsarchitektur + Stadtplanung lassen nur Vermutungen zu. Hier sollte
im Planungsteam eine erganzende Schnittstellenliste aufbereitet werden. Ins-
besondere ist diesbeziiglich im , ELT-Bereich” auf die Anbindung der Trafosta-
tion, der Elektromobilitdt, der Beleuchtung und der Zufahrtskontrolle zum
Parkplatz zu achten.
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= Die Sicherheitsbeleuchtungsanlage ist nach vorliegendem finalen Brand-
schutzkonzept nochmals zu tberprifen und ggf. anzupassen. Die Berechnung
der Sicherheitsbeleuchtungsanlage ist spatestens in LPH5/HOAI nachzuliefern.

= Die Darstellungen und Angaben von notwendigen Revisionsklappen und ggf.
erforderlichen Platzierungen von Leerrohren fir Kabelflihrungen sind spéates-
tens in LPH5/HOAI nachzuliefern.
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D. Xlll [KG 450] KOMMUNIKATIONS-, SICHERHEITS- UND INFORMATIONSTECHN. AN
LAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.142 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu ergédnzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

VOLLSTANDIGKEIT

D.143 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[450-F Ide- und i ische Anlagen |
P |
Grundrisse D |:I

Revisions6ffnungen ’:] \z‘ |:| ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

Schemata D \:‘

Vorgaben der Brandschutzbehérde

\:‘ Brandschutzkonzept liegt nur als Vorabzug vor

es wird davon 1gen dass die Abstimmungen in

Anlagenspezifische Vorgaben des Auftraggebers

O Odno
OO &
B

Darstellung von Schnittstellen von sicherheitsrelevanten Anlagensystemen

[Berichte

Erlduterungsbericht E] D D

[Kosten

Kostenberechnung D |:|

[a60 - Forderant |
[Pt |
Grundrisse, Darstellung der Schacht- und Kabinenabmessungen Ood

\

Forderleistungsberechnung D D ‘z‘

[Berichte

Erlduterungsbericht E D I:‘

[Kosten

Kostenberechnung E D D

Tabelle 17: Ubersicht Vollstiandigkeit KG 450
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PLAUSIBILITAT

D.144 Die im Entwurf vorgelegten Grundrisse und Schemata sowie der Erlduterungsbe-
richt sind vom Grundsatz her in sich schlissig, dennoch einige Anmerkungen mit
der Bitte um Beriicksichtigung:

= |m Erlduterungsbericht ist aufgefiihrt, dass als Grundlage ,individuelle Vorga-
ben der Landeshauptstadt Wiesbaden” Berlicksichtigung gefunden haben
(Seite 2, letzter Absatz). Insofern spezifische Vorgaben in der Planung umge-
setzt wurden, so sind diese Vorgaben im Detail zu beschreiben.

= Die sicherheitstechnischen Anlagen (wie z.B. Brandmeldeanlage, Sprachalar-
mierungsanlage) sind nach vorliegendem finalen Brandschutzkonzept noch-
mals zu Uberprifen und ggf. anzupassen.

= |n diversen Schemen (wie z.B. Multimedia, Beschallung Saal, Tirsprechanlage)
sind die Kabelbezeichnungen nicht ersichtlich. Dies sollte spatestens in der
LPH5/HOAI Berticksichtigung finden.

= Es wird empfohlen (insofern nicht schon geschehen) die Planung der Brand-
melde- und Sprachalarmierungsanlage frihzeitig mit dem vorbeugenden
Brandschutz der Feuerwehr abzustimmen.
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D. XIV [KG 460] FORDERANLAGEN

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.145 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu ergdnzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schlissig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig

VOLLSTANDIGKEIT

D.146 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[a60-F5 |

[P |

Grundrisse, Darstellung der Schacht- und Kabinenabmessungen 0o
\

Forderleistungsberechnung D D
[Berichte

Erlauterungsbericht |:| I:I
[Kosten

Kostenberechnung E D D

Tabelle 18: Ubersicht Vollstindigkeit KG 460

PLAUSIBILITAT

D.147 Die im Entwurf vorgelegten Unterlagen sowie der Erlduterungsbericht sind vom
Grundsatz her in sich schlissig, dennoch einige Anmerkungen mit der Bitte um
Bericksichtigung:

= Es ist zu bestatigen, dass die technische Ausriistung mit der Architektur und
der Tragwerksplanung abgestimmt wurde.

= |m Grundriss und Hohenschnitt sollten mindestens noch Angaben zu Gebau-
deachsen nachgefiihrt werden. Hinweis im Hohenschnitt des Personenaufzugs
ist die Ebene ,,0“ auf ,UG” zu korrigieren.
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= Die zusatzliche Anordnung von Tiren am Lastenaufzug, zzgl. zu den Fahrkorb-
tiren sollte mit der Architekturplanung und hinsichtlich brandschutztechni-
scher Anforderungen nochmals iberprift werden.
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D. XV[KG 471] KOCHENTECHNIK

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.148 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu ergédnzen sind. Die vorliegenden Unterlagen

sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.149 Eine Koordinationsplanung unter den Technik Gewerken ist augenscheinlich er-
folgt. Eine Koordinationsplanung mit z.B. der Architektur erscheint unvollstandig.

D.150 Mit Blick auf die vorliegende Kiichenplanung haben sich folgende Fragestellungen
ergeben, die durch das Planungsteam zu klaren bzw. zu beantworten sind:

=  Wie koénnen in einer Kiiche dieser GréRe bis zu 1.450 Personen versorgt wer-
den? Was ist das dahinterstehende Bewirtungskonzept?

= Wo befinden sich ausreichende Lagerflachen fir Kochgeschirr, Geschirr, Gla-
ser, weitere Klichenmaterialien, etc.

= Ist eine gekihlte Lagerung von Lebensmitteln erforderlich?

= Welche Tirbreiten sind fiir die Anlieferung der Lebensmittel erforderlich, sie-
he auch Anmerkungen zur Objektplanung;

= Breite Turen fir Anlieferung / Vertragung der Lebensmittel etc. (Paletten?);
= Bodenbelage sind zu definieren, auf Hygieneanforderungen achten;

= Millraum gemaR Baubeschreibung nicht vorhanden;

= Aufenthaltsraum und Umkleide sehr klein gehalten;

= Weitere Anmerkungen siehe Objektplanung und KG 410;
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D. XVI [KG 475] KALTETECHNIK

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.151 Die vorliegende Planung ist vollstdndig und in grofRen Teilen plausibel. Nachfol-
gend sind hierzu Anmerkungen und Empfehlungen beschrieben.

VOLLSTANDIGKEIT

D.152 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[475 - Kalteanl |

Grundrisse I:l I:l
Moblierungsplane E D D
Revisions6ffnungen D |Z| D
Schemata D ‘:‘
\

Ermittlung von Verbrauchs- und Entsorgungsmengen D I:l
Dimensionierung Rohrleitungen |:| |:|
Festlegung technischer Daten der Gerite/Behilter/Zentralen E] D D
Aufstellung von Anschlusswerten E D D
[Berichte

Erlduterungsberichte D D

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

O K K
& OO
O Odd

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

Tabelle 19: Ubersicht Vollstandigkeit KG 475

PLAUSIBILITAT

D.153 Die Planung der Regelung ist als Beimischschaltung aufgebaut. Ublicherweise wird
dies bei Kihldecken eingesetzt. Sollte kein Vermeiden der Entfeuchtung im Be-
reich der Liftungsanlagen erforderlich sein, sollte eine Einspritzschaltung aufge-
baut werden. Pumpen und Regeltechnik im Sekundarkreis kdnnen eingespart
werden.
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D.154 Es wird empfohlen, die Warmelasten der SiBe und SAA detaillierter darzustellen
und zu bewerten, ob eine Kihlung tatsachlich erforderlich ist. Die Raumlichkeiten
werden gleichfalls bellftet, was dazu fiihrt das gleichfalls Warmelasten abgefiihrt
werden.

D.155 Am tiefsten Punkt sowie an den Verbrauchern sollten Entleerungen vorgesehen
werden.

D.156 Es ist kein Sicherheitsventil zum Schutz gegen Uberdruck vorgesehen. Die Ausblas-
Leitung ist in ein Auffangbehalter fir Glykol zu fihren.

D.157 Ein AusdehnungsgefaR sowie die Sicherheitsgruppe im Sekundarkreis Kaltwasser-
netz sind nicht ersichtlich.

D.158 Weiterhin sind Entleerungs- und Beflll-Einrichtungen an tiefster Stelle erforder-
lich.
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D. Xvlil [KG 480] GEBAUDE- UND ANLAGENAUTOMATION

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.159 Die vorgelegten Unterlagen entsprechen einem Entwurf entsprechend der Leis-
tungsphase 3 nach HOAL Vereinzelt werden noch Detailangaben vermisst, welche
im Zuge der weiteren Bearbeitung zu ergdnzen sind. Die vorliegenden Unterlagen
sind in sich schllssig, nachvollziehbar aufbereitet und priffahig.

D.160 Eine Koordinationsplanung unter den Technik Gewerken ist augenscheinlich er-

folgt. Eine Koordinationsplanung mit z.B. Installationsschwerpunkten liegt jedoch
nicht vor und ist noch zu erstellen.

VOLLSTANDIGKEIT

D.161 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

[480- Geba i |
[ |

Grundrisse

& ]
O O
OO

Schemata

Darstellung der erarbeiteten der Datenpunktliste fur Meldungen, Messungen,
Steuerungen etc.

Dimensionierung Regelamaturen, Frequenzumformer, feldgerite, etc. Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen

& O K

Bemessung von erforderlichen Softwareschnittstellen

Darstellung der BUS-Konzepte der GLT, Bedien-/Beobachtungsebene, ggf.
Fremdsysteme

Anlagenliste

Elektrische Verbraucherliste Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen

O0KF K
HEOO OFO
oooo ooo

Ventilliste Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen

[Berichte

]
O
O

Erlduterungsberichte

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene Die Kostenaufstellung ist sehr allgemein gehalten

Die Kostenaufstellung ist sehr allgemein gehalten

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

Oooo
H K E
ooo

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

Tabelle 20: Ubersicht Vollstindigkeit KG 480
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PLAUSIBILITAT

D.162 Die Datenpunktliste ist detailliert und aussagekraftig. Gleichfalls die dazu erstell-
ten Anlagenbilder sind vorhanden.

D.163 Die Aufstellung der Kostenberechnung ist fir die Gebdaudeautomation sehr allge-
mein gehalten. Eine Detaillierung der Kosten entsprechend der detailtiefe der
Planung ist unseres Erachtens erforderlich.

D.164 Eine Bauteil- und Gerateliste ist in der weiteren Planung aufzustellen.

D.165 Der Erlauterungsbericht gibt keine textliche Beschreibung bzw. Information liber
die Regel-Strategien. Dies ist bei der Ausfiihrungsplanung aufzustellen.

D.166 In den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob ein Energiemonitoring oder eine Ver-
brauchserfassung auf der GLT erfolgt. Es wird empfohlen liber z.B. M-Bus die Ver-
brauche von Wasser, Warme etc. aufzunehmen.

D.167 Eine Leckage-Erkennung fir Trinkwasser, Heizung, Glykol, etc. sollte mit auf die
GLT aufgeschaltet werden. Somit ist eine schnelle Reaktion im Schadensfall mog-
lich.

D.168 Im Erlauterungsbericht wird der Bedienplatz beschrieben. Hier sollte die Liefer-
grenze im Bericht sowie im Schema dargestellt werden. Aktuell besteht hier ein
Dissens.
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D. XVl [KG 500] AURENANLAGEN- UND FREIFLACHENPLANUNG

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

D.169 Die vorgelegte Planung entspricht in Umfang und Bearbeitungstiefe im Wesentli-
chen den Anforderungen an eine Entwurfsplanung und ist priiffahig.

D.170 Eine Detaillierung hinsichtlich der Bodenaufbauten und baukonstruktiven Einbau-
ten ist wiinschens- und empfehlenswert. Ebenso ist die Schnittstelle der Planung
der Zisterne unklar. Hierzu liegt keine Planung vor.

D.171 Beziglich der vorgesehenen Pflanzung ist eine Pflanzliste sowie fiir die vorgese-
henen Materialien ein Material- und Farbkonzept vorzulegen. Auf allergiker-
freundliche Baume und Straucher ist zu achten.

D.172 Die Objekt- und Freianlagenplanung ist nicht vollstandig deckungsgleich, hier ist
analog den anderen Gewerken nachzubessern. Ebenso ist die Leitungsplanung wi-
derspriichlich zur Sanitarplanung im AulRenraum.

Empfehlungen und erforderliche Handlungen:

=  Erstellung einer Planung fir baukonstruktive Einbauten;

=  Erstellung einer Pflanzliste und eines Material- und Farbkonzepts;
= Zeichnerischer Nachweis des Boden- und Schichtenaufbaus;

= Planung der Zisterne, soweit nicht anderweitig verortet;

= Koordination Objektplanung mit Freianlagenplanung hinsichtlich der Wege-
fliihrung. Hauptverantwortlich hier ist der Objektplaner.

= Ubergabe der Kostenberechnung mit Massen und Einheitspreisen

VOLLSTANDIGKEIT

D.173 Nach Durchsicht der Entwurfsplanungsunterlagen auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:
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[Tb ] |

Erlduterungsbericht \:‘ \:‘

Material- und Farbkonzept D E D nachzureichen

Pflanzliste D El nachzureichen
Flachenermittlung D Iz‘ I:‘ KoBe ohne Massen
Kostenberechnung E Iz‘ I:‘ KoBe ohne Massen und Eps

P fagen

Freianlagenplan (M1:100) \:‘ \:‘

Freianlagenplan Trassen Medien RW+SW \:‘ \:‘

Dachaufsicht Dachbegriinung (M1:100) D D In Objektplanung enthalten
Hohenschnitte E] |:| |:|

Gefélleplanung E D D Angaben in Grundriss enthalten
Pflanzplan D Iz‘ I:‘ nachzureichen

Rigolenplanung D \z‘ \:‘ keine Planung, Schnittstelle kldren
Beregnungsanlagen D \:‘ Keine Angaben

BIM-Modell D \:‘ \z‘ kein Leistungsumfang

[Details

Details zu baukonstruktiven Einbauten D E |:| Fur Miilleinhausung, Banke, etc. fehlend
Boden- und Schichtenaufbauten D E D nachzureichen

Spielgerate D \:‘ Iz‘ nicht geplant

Leitdetails Freianlagenplanung gestalterisch und funktional D \:‘ Iz‘ nicht relevant

Wegeleitsystem AuBenbereiche D D nicht dargestellt, LPS

Tabelle 21: Ubersicht Vollstdndigkeit KG 500

D.174 Fehlende Unterlagen sind nachzureichen.

PLAUSIBILITAT

D.175 Auszugsweise weisen wir auf folgende Punkte hin, die im Rahmen der Uberpri-
fung der Planung aufgefallen sind:
Abweichungen Objekt- zu Freianlagenplanung

D.176 Gleichstellung der Plane erforderlich, u.a. siehe:
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Entwasserung in 6ffentlichen StraBenraum

Die Gefélleausbildung sorgt fiir eine Ent-
wasserung von auf dem Grundstiick anfal-
lendem Regenwasser auf Offentliches
StralRenland. Die Zulassigkeit hierzu ist zu
prifen, ggf. ist eine Entwdasserungsrinne
(z.B. Schlitzrinne) an der Grundsticks-
grenze vorzusehen.

Widerspruch zwischen Leitungsplanung und Sanitarplanung

Der Sanitdrplanung liegt ein alter Pla-
nungsstand zu Grunde. Dies ist zu koordi-
nieren

Freitreppe und bepflanzte Sitzpodeste

Die Position des Baumes in Bezug auf die
Sitzmoglichkeit ist aufgrund des Wurzel-
bereich zu Gberprifen und entsprechende
Pflanzen und Materialien zu wahlen.

Das Steigungsverhéltnis der Treppenstu-
fen muss in die Plangrundlagen aufge-
nommen werden.
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Planung Moblierung im AuBenbereich

Es ist zu klaren wer die Planung des Gebaudes fir Millentsorgung und Fahrrad-
stellflache Gbernimmt. Es ist zu kldren, ob eine Planung fiir die Sitzmoglichkeiten
im AuBenbereich vorhanden ist.

Es ist in Abstimmung mit der Gastronomie zu klaren, welche Anforderungen die
Miilllagerung entsprechen muss, ggf. Kiihloptionen etc.

Fir eine wartungsarme und langfristige
Nutzung der Parkplatze ist zu klaren, wie
der Wurzelschutz im Bereich der Stell-
platzflache aussieht, um die Rasenpflas-
tersteine nicht anzuheben.
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D. XIX GUTACHTEN UND NACHWEISE

D.177 Mit der Entwurfsplanung wurden keinerlei Gutachten, Stellungnahmen, etc. vor-
gelegt. Eine Einschatzung der nachfolgenden Unterlagen konnte daher nicht erfol-
gen.

D.178 Wir empfehlen Ihnen die Uberpriifung des Erfordernisses und Vorliegens nachfol-
gender Unterlagen in Abstimmung mit dem Planungsteam.

‘ hten/Dok /)

Altlastenuntersuchung

Artgenschutzgutachten vermutlich vorliegend wegen Echsenschutzzonen

Baumgutachten

x

Bebauungsplanentwurf existiert, nicht vorliegend

Bodengutachten gemaR Tragwerksplanung vorliegend

Kampfmitteluntersuchung

Klimagutachten

Larmgutachten

Leitungsplane Bestand

Riickbaugutachten

Sickerwasserprognose

Simulation Absenktrichter fiir Wasserhaltung

Uberflutungsnachweis

Verkehrsgutachten

Vermesserplane

OOoooOooooooooooon

B3 B R B I R B R B R B R B I B R B R B R B R B R B R E R
ogooooooooobooooobooo

Windsoggutachten

Tabelle 22: Vollstandigkeit Gutachten und Nachweise

D.179 Wir empfehlen dariber hinaus vor Vergabe der ersten Bauleistungen ein Baulo-
gistikkonzept zu entwickeln. Insbesondere aufgrund des hohen Gewichts der TT-
Platten ist ein entsprechender Kran mit geeignetem Kranstandort moglichst nahe
am spateren EG Saal vorzusehen. Gegebenenfalls sind hier besonders vorbereite-
te Flachen vorzusehen, und die Baugrube entsprechend zu schiitzen.
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E ABSCHLUSS UND AUSBLICK

E.1 EINSCHATZUNG DER GENEHMIGUNGSFAHIGKEIT

E.O1 Es lauft parallel das B-Plan-Verfahren. Moglicherweise resultieren hieraus noch
erforderliche Anderungen fiir die Planung. Die Terminschiene fiir dieses Verfahren
liegt nicht vor, es ist darliber hinaus ein terminliches Risiko. Eine abschlieRende
Einschatzung ist daher zum jetzigen Zeitpunkt und auf Basis der Gbergebenen Un-
terlagen nicht moglich

ABSTIMMUNG MIT BEHORDEN

E.02 Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Abstimmungen mit Bauaufsicht,
Grinflachenamt, StralRenverkehrsamt, ggf. der Umweltbehérde und weiteren
Dritten moglichst bereits im Rahmen der Entwurfsplanung erfolgen sollten, um
wichtige Erkenntnisse zum Bau und auch zur Baulogistik rechtzeitig in die Planung
einflieBen zu lassen. Dokumentationen hierzu liegen uns nicht vor.

ABSTIMMUNG MIT NACHBARN / DRITTEN

E.03 Wir weisen darauf hin, dass ggf. Vereinbarungen mit Nachbarn (hierzu fallt auch
die Stadt) zu treffen sind, z.B. hinsichtlich der Realisierung der Freitreppe, die in
den 6ffentlichen Raum libergeht. Dokumentationen hierzu liegen uns nicht vor.

WASSERRECHTLICHER ANTRAG

E.0O4 Wir weisen darauf hin, dass ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Herstel-
lung der Baugrube erforderlich ist und diese in der Regel mit erheblichen Geneh-
migungszeitraumen verbunden ist. Entsprechend zeitnah ist, soweit erforderlich,
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis durch den AG zu stellen. Die diesbezlig-
liche Beratung und Erstellung der Unterlagen erfolgt durch den mit der Planung
der Baugrube beauftragten Planer, vermutlich der Architekt.

BAUMFALLUNG

E.O5 Wir weisen darauf hin, dass erforderliche Baumfallungen ausschlieBlich auRerhalb
der Brutzeiten von Oktober bis Februar erfolgen dirfen. Dies ist in der Termin-
schiene und Vergabe entsprechender Leistungen zu berlcksichtigen.
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E. Il PROJEKTRISIKEN

ERGEBNIS UND EMPFEHLUNG

E.06 Im Rahmen der Plausibilitatsprifung wurden Projektrisiken untersucht, tabella-
risch in Anlage 5 dargestellt und gemal nachfolgender Matrix gewertet:

Risikomatrix

Wahrscheinlichkeit

sehr wahrscheinlich

wahrscheinlich

unwahrscheinlich

C

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine

unbedeutend bedeutend
4 3

hachste Prioritat: sofortiger Handlungsbedarf, MaRnahmen einleiten

kritisch sehr kritisch
2 1

Tragweite

mittlere Prioritdt MaBnahmen priifen und ggfs. umsetzen: erhéhte Beobachtung, vertiefte Bewertung

geringe Prioritat: kein akuter Handlungsbedarf, Review zu spaterem Zeitpunkt erforderlich

D| Ergebnisse: Planung

Definitionen

Tragweite Kosten Termine Qualitdten

unbedeutend keine negativen Auswirkungen  |keine negativen Auswirkungen  [keine negativen Auswirkungen

bedeutend merkliche, splrbare jedoch noch |merkliche, spirbare jedoch noch |sichtbare und spiirbare
akzeptable und beherrschbare akzeptable QualitatseinbuBen,
Mehrkosten Terminverschiebungen, Qualitatsminderungen,

Gefdhrdung des Bezugstermins  |Qualitatsvorgaben werden nicht

kritisch erhebliche negative erhebliche negative erhebliche negative
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

sehr kritisch inakzeptable, nicht vertretbare inakzeptable, nicht vertretbare inakzeptable, nicht vertretbare
negative Auswirkungen negative Auswirkungen negative Auswirkungen

Wahrscheinlichkeit

unwahrscheinlich

selten, gelegentlich, untblicherweise, unmaglich

eccheinlich
wahr

aRig, haufig, Ublicherweise, moglicherweise

sehr wahrscheinlich

oft, sehr haufig, standig, gesichert

Abbildung 7: Erlauterung Risikomatrix

E.07 Wir empfehlen die enge Risikosteuerung durch AG und Projektteam anhand die-

ser Aufstellung und Erganzung soweit erforderlich.

E| Abschluss und Ausblick
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E. Il CHANCEN

ERGEBNIS UND EMPFEHLUNG

E.08 Im Rahmen der Plausibilitatsprifung wurden Projektchancen untersucht, tabella-
risch in Anlage 6 dargestellt und gemal nachfolgender Matrix gewertet:

Chancenmatrix

Aufwand

gering A4 A3 AZ A1

A

mittel B4 B3 B2 B1

hoch Cc4 Cc3 Cc2 C1

unbedeutend gering bedeutend sehr hoch Wirkung
4 3 2 1

_ héchste Prioritét: sollte in jedem Fall umgesetzt werden

mittlere Prioritat: Aufwand prifen und ggfs. umsetzen: erhéhte Beobachtung, vertiefte Bewertung

geringe Prioritdt: kein akuter Handlungsbedarf, Lessons learned fiir das nachste Projekt

Wirkung Kosten Termine Qualititen

unbedeutend keine sptrbaren Auswirkungen keine sptrbaren Auswirkungen keine spurbaren Auswirkungen

gering eher unbedeutende Auswirkungen,  [eher unbedeutende Auswirkungen,  |eher unbedeutende Auswirkungen,
die vorher ins Verhaltnis zum die vorher ins Verhaltnis zum die vorher ins Verhaltnis zum
Aufwand gestellt werden sollten Aufwand gestellt werden sollten Aufwand gestellt werden sollten

bedeutend splirbare Auswirkungen, Umsetzung  [spiirbare Auswirkungen, L spiirbare irkungen, L
sinnvoll sinnvoll sinnvoll

sehr hoch erheblich spiirbare Auswirkungen, erheblich spirbare Auswirkungen, erheblich spirbare Auswirkungen,
Umsetzung erforderlich Umsetzung erforderlich Umsetzung erforderlich

Aufwand

gering mit wenig Aufwand groRe Wirkung, Chance ergreifen und umsetzen

mittel zwischen und achli Wirkung

hoch groBer Aufwand im Vergleich zur Wirkung, eher zu vernachlassigen

Abbildung 8: Erlauterung Risikomatrix

E.09 Wir empfehlen die Untersuchung der moglichen Chancen fir das Projekt durch
AG und Projektteam anhand dieser Aufstellung.
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E. IV ANLAGEN

E.10 Die folgenden Anlagen sind dem Bericht beigefiigt und bei der weiteren Bearbei-
tung der Planung zu berlicksichtigen:

= Anlage 1: Abgabedokumentenliste

= Anlage 2: Zusammenfassung der Vollstandigkeitsprifung
= Anlage 3: Risikoregister
= Anlage 4: Chancenregister

Dieser Bericht umfasst 101 Seiten, inklusive Deckblatt und ohne Anlagen.
Mainz, den 15.11.2021

Drees & Sommer SE

Jens Mattheis Nicolai Helms Timm Kopfle
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Neubau Bil Kastel-Kosthei
Anlage 1 - Abgabedokumentenliste

Stand: 15.11.2021

Lfd. Nr Abgabedatum Anmerkungen
1 2021-06-09_BHKK_| ittlung - Deckblatt (7-13). pdf 22.09.2021 /-
2 2021-09-15_Terminplan Ubersicht BP_QaBiiHa-NVS_auch von GWW aktualisiert.pdf 22.09.2021 /-
301 Architektur& Freianlagen\Architektur\ 20210201_BHKK_dzpa_Kostenschétzung_Abgabe.pdf 11.10.2021 /-
4]0’ i i 20210605_BHKK_E: icht_Entwurf.pdf 22.09.2021 /-
5|01 Architektur& Freianlagen\Architektur\ 20210609_BHKK | Entwurf.pdf 22.09.2021 /-
A i i 20210616_BHKK_Kostenberechnung_Ebene3.pdf 22.09.2021 /-
7|01 Architektur& Freianlagen\Architektur\ 20210616_BHKK_| ,_Ebene2 pdf 11.10.2021 /-
8|0 i i 20210610_BHKK_3d Export\ 20210610_BHKK_dzpa_3DModell.dwg 22.09.2021 /-
901 Architektur& Freianlagen\Architektur\20210610_BHKK_3d Export\ 20210610_BHKK_dzpa_3DModell.dxf 22.09.2021 /-
10{01 i i 20210610_BHKK_3d Export\ 20210610_BHKK_dzpa_3DModell.ifc 22.09.2021 /-
11]01 Architektur& Freianlagen\Architektur\Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_DGO1_300_3_GR_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
12[01 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_DGO1_300_3_GR_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
1301 Architektur& Freianlagen\Architektur\Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_GR_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
14]01 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_EG0O_300_3_GR_2021-06-10.dwl 22.09.2021 /-
15]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_GR_2021-06-10.dwi2 22.09.2021 /-
16{01 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEOL_EG00_300_3_GR_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
17]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_MO-C_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
18[01 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEOL_EG0O_300_3_MO-C_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
19]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_MO-5_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-

20[01 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_MO-5_2021-06-10.dwl 22.09.2021 /-
2101 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG00_300_3_MO-5_2021-06-10.dwl2 22.09.2021 /-
22|01 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEO1_EG0O_300_3_MO-5_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
23]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_0OGO1_300_3_GR_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
2401 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEO1_0GO1_300_3 GR_2021-06-10.dwl 22.09.2021 /-
25]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_0GO1_300_3_GR_2021-06-10.dwl2 22.09.2021 /-
2601 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_0GO1_300_3 GR_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
27]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037 _GEO1_UGO1_300_3_GR_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
2801 i i gen Entwurf\ 53-037 _GEO1_UGO1_300_3 GR_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
29]01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_AN-50-NO_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
30]01 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_AN-S0-NO_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
31fo1 Planunterlagen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_AN-SW-NW_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
32|01 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_AN-SW-NW_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
33[01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_SN-2-4_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
3401 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_SN-2-4_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
35[01 Planunterlagen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_SN-B-E_2021-06-10.dwg 22.09.2021 /-
3601 i i gen Entwurf\ 53-037_GEO1_XXXX_300_3_SN-B-E_2021-06-10.pdf 22.09.2021 /-
37]01 Planunterlagen Entwurf\ Details d 11.10.2021 /-
38[01 i i gen Entwurf\ Details pdf 11.10.2021 /-
39[01 Planunterlagen Entwurf\ Schnitt 5-5.dwg 11.10.2021 /-
40]01 i i gen Entwurf\ Schnitt 5-5.pdf 11.10.2021 /-
41{01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531_BHKK_FRA_E_Lageplan Leitungen .pdf 22.09.2021 /-
42{01 i 210531_BHKK_FRA_E_Lageplan.d 22.09.2021 /-
43[01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531 BHKK_FRA_E_Lageplan.dwl 22.09.2021 /-
44]0: i 210531 BHKK_FRA_E_Lageplan.dwl 22.09.2021 /-
45[01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531_BHKK_FRA_E_Lageplan.pdf 22.09.2021 /-
46|01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531_BHKK_FRA_E_Schnitt01.pdf 22.09.2021 /-
47]01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531_BHKK_FRA_E_Schnitt02.pdf 22.09.2021 /-
48]01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210531_BLS_BHKK_Entwurfsbeschreibung_KG_500.pdf 22.09.2021 /-
49[01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210602_BLS_BHKK _| KG_500.pdf 22.09.2021 /-
50|01 Architekturg Freianlagen\Freianlagen\ 210602_BLS_BHKK_Kostenvergleich_KG_500.pdf 22.09.2021 /-
51{02 Tragwerksplanung\Tragwerk\ 20210610_BHKK_F+E_Terminplan TWP LP3-5.pdf 22.09.2021 /-
52|02 Tragwerl \Tragwerk\LP3-Bericht\ 20210610_BHKK_F+E_LP3-Bericht TWP.pdf 22.09.2021 /-
E) (20210507 BH#k_Fre RABZUG It 22.05.2021 Nicht goltiggem TWAL
54|02 Tragwerksplanung\WU-Planung\ 20210610_BHKK_F+E_WU-Konzept.pdf 22.09.2021 /-
55[03 HLS-Planung\ 1160-BHKK-Pra HLGA3_2021-06-09.pdf 22.09.2021 /-
56[03 HLS-Planung\ 1160_SHLGA3_Dokumentenliste_00.pdf 22.09.2021 /-
57]03 HLS-Planung\ 1160_SHLGA3_Planliste_00.pdf 22.09.2021 /-
58|03 HLS-Planung\1_Erlauterungsbericht\ 1160-BHKK_SHLGA3_Erlauterungsbericht_00.pdf 22.09.2021 /-
59]03 HLS-Planung\2_Kostenberechnung\ 1160-BHKK_SHLGA3_Kostenberechnung_00.pdf 22.09.2021 /-
60[03 HLS-Planung\2_Kostenberechnung\ 1160_SHLGA3_Kostenberechung Kurztext.pdf 12.10.2021 /-
61[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_EV-03- _00.pdf 22.09.2021 /-
62|03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_EV-04-Tri d-Armaturen_00.pdf 22.09.2021 /-
63[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_H3_Bemusterung-Heizkbrper_02.pdf 22.09.2021 /-
64[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_H3_Dammmatrix-422_00.pdf 22.09.2021 /-
65[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_H3_Festlegung: \_00.pdf 22.09.2021 /-
66[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_H3_Ubersicht- -Raume_00.pdf 22.09.2021 /-
67]03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_H3_Ubersicht-Pumpen-HK_00.pdf 22.09.2021 /-
68[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_L3_Dammmatrix-431_00.pdf 22.09.2021 /-
69[03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_L3_Konzept-RLT-1-6_00.pdf 22.09.2021 /-
70|03 HLS-Planung\3_Technische Beschreibungen\ 1160-BHKK_S3_Dammmatrix-411-412_00.pdf 22.09.2021 /-
71{03 HLS-Planung\d_Berechnungen\ 1160-BHKK_H3_Auslegung: 00.pdf 22.09.2021 /-
72|03 HLS-Planung\4_Berechnungen\ 1160-BHKK_H3_Auslegung-Heizkérper_00.pdf 22.09.2021 /-
73[03 HLS-Planung\d_Berechnungen\ 1160-BHKK_H3_Heizlast-Berechnung_00.pdf 22.09.2021 /-
74|03 HLS-Planung\4_Berechnungen\ 1160-BHKK_H3 ung-Heizung_00.pdf 22.09.2021 /-
75[03 HLS-Planung\d_Berechnungen\ 1160-BHKK_H3 RLT-3-5-Glykol_00.pdf 22.09.2021 /-
76{03 HLS-Planung\4_Berechnungen\ 1160-BHKK_L3_Berechnung Kiiche Haube 1_00.pdf 22.09.2021 /-
77]03 HLS-Planung\d_Berechnungen\ 1160-BHKK_L3_Berechnung Kiiche Haube 2_00.pdf 22.09.2021 /-
78[03 HLS-Planung\4_Berechnungen\ 1160-BHKK_L3_Kanalberechnung-RLT-1-AB_00.pdf 22.09.2021 /-
79{03 HLS-Planung\d._| ungen\ 1160-BHKK_L3 RLT-1-2U_00.pdf 22.09.2021 /-
80[03 HLS-Planung\4_Berechnungen\ 1160-BHKK_L3_Kanalberechnung-RLT-2-AB_00.pdf 22.09.2021 /-
81{03 HLS-Planung\d._| ungen\ 1160-BHKK_L3 RLT-2-2U_00.pdf 22.09.2021 /-
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255[08 i Mainz-Kastel Kostheim.pdf 22.09.2021 /-
256{08 Main-Kastel-Kostheim_Kiiche_Installationsplanung_03.06.2021.PDF 22.09.2021 /-
257{08 KV Bilrgerhaus Mainz-Kastel-Kostheim_18.05.2021.pdf 22.09.2021 /-
258[09 069-20_BSK BHKK_2021-09-28-VA pdf 07.10.2021 /-
259 per Mail 2021110_BHKK_dzpa_Prasentation JF1011.pdf 15.11.2021 -+




DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar
nicht benétigt

|Ubergeordnet |

|Gutachten/Dokumente/Nachweise |

Altlastenuntersuchung

Artgenschutzgutachten vermutlich vorliegend wegen Echsenschutzzonen

Baumgutachten

Bebauungsplanentwurf existiert, nicht vorliegend

gemaR Tragwerksplanung vorliegend

x

Bodengutachten

x

Kampfmitteluntersuchung

x

Klimagutachten

Larmgutachten

x

Leitungspldne Bestand

x

Ruckbaugutachten

x

Sickerwassergrognose

Simulation Absenktrichter fiir Wasserhaltung

Uberflutungsnachweis

x

Verkehrsgutachten

Vermesserpldne

obooobooooooooon
5 [ 5 o I I 5 3 3 3 3 3 [ 1
obooobooooooooon

Windsoggutachten

|[Flachen |

Nur in Prasentation als Vergleich zur LP2 beigetigt,
keine gesonderte Aufstellung

Flachen- und Kubaturberechnung

<]
]
]

|[Termine |

Rahmenterminplan LP 1-9 In nicht ausreichender Tiefe vorliegend

Zu erstellen

O d
1 &
O d

Detailterminplan LP 4-8

[BIM - Modell |

IFC-Modell - Zusammengefiihrtes Gesamtmodell

IFC-Modell - Einzelgewerke

Lasten- / Pflichtenheft

Ooond
Ooond
Ooond

Berichte zur Koordination / BIM - Abschlussbericht

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3 1von 12



Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage

Status

vorhanden

Bemerkung

[X]rehtt / efizitar

nicht benétigt

|Kostenberechnung

Kostenberechnung nach DIN 276 - 3. Ebene

Gesamtkostenzusammenstellung

Bericht zur Kostenberechnung

Mengenermittlung zur KoBe

Vergleich mit Kenndaten

Ubersicht Mehr- und Minderkosten

Gegeniberstellung KOSCH / KOBE (mit Abweichungserlduterungen)

Betriebskostenermittlung

OXDOOKR K K E
O0O0REHEDOOO

HOOOOOoOd

Flr KG 500 nicht dargestellt

nicht gefordert

|Objektplanung

|Ubergeordnet

Erlduterungsbericht

Farb- und Materialkonzept

Nutzerbedarfsprogramm

Flachen und Raumprogramm

Protokolle und Entscheidungsvorlagen

Ergebnisse Abstimmungen mit Behérden

Ubersicht erforderliche Befreiungen und Abweichungen zum B-Plan

Sanitdrnachweis

Fahrrad-Stellplatznachweis

PWK-Stellplatznachweis

Nachweis Barrierefreiheit

Informations, Wege-, Leitsystem

Beleuchtungskonzept

Gestaltung von Sonderzonen

Flachenermittlung

Kostenberechnung

Bestatigung koordinierte LP3

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3

IO OO0000000O0 K &

x x

x

x

OO0 0REEKEEREEKEEE K K E

o000 oooooonond

nicht Leistungsphasengerecht

teilweise Visualisierungen Fassade in Prasentation

Gber Lichtplaner

Visualisierungen in Prasentation. Keine Zeichnungen

erforderlich
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage

Status

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

Bemerkung

nicht benétigt

[Planunterlagen

Lageplan (M 1:1000)

Grundrisse (M 1:100)

Dachaufsicht (M1:100)

Darstellung von Abstandsflachen

Schnitte (M 1:100)

Ansichten (M 1:100)

Fassadensvstemschnitt (min. M 1:20)

Méblierungsplanung Biro (1:50)

Baustelleneinrichtungsplan (1:200)

BIM-Modell / IFC

EEEORKO

X

O K

I I I A 3 B I R
Ox0O0ooooon

Nur Freianlagenplan

ohne Abstandsflachen

ohne Abstandsflachen

nur teilweise Ubergeben

Ansichten Lichthof fehlen

|Details

Aufzugsunterfahrten, - tiberfahrten

Leitdetails Dach

Leitdetails Fassaden (-anschliisse)

Leitdetails Nichttragende Wénde

Leitdetails Boden

Leitdetails Decken

Fassade

EIEI T Y
gooodx
goooon

X

in Aufzugsplanung

|Ubergeordnet

Erlduterungsbericht

Reinigungs-, Wartungs-, Instandsetzungskonzept

Hohenzugangskonzept

Fassadenreinigungsanlage

Dimensionierungen / statische Berechnungen

Montage- und Einbringkonzept

Flachenermittlung

Kostenberechnung

HEOOOOOd

O0KKE K K E
gooooood

nicht LP3-gerecht

keine Angaben

keine Angaben

keine Angaben

keine Angaben

keine Angaben

im Zuge der KoBe Objektplanung

|Planunterlagen

Fassadeniibersichtspldne

Fassadensystemschnitte (M1:20)

Leitdetails

TGA-Durchdringungen in Fassaden

BIM-Modell

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3

Oo0dKOO
O O K E
HOOOO

keine Angaben
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung
vorhanden
[X]rehtt / efizitar
nicht benétigt
Tragwerksplanung
|Ubergeordnet

Erlduterungsbericht

Lastannahmen

Dimensionierungen / statische Berechnungen

WU-Konzept

Montagekonzept Dachtragwerk / Einbringkonzept

Massenermittlung

Kostenberechnung

Uberschligige Mengenermittlung Beton-Stahl, Stahl, Holz

Integration Priifingenieur

[~]

O EEOR K

goooobEOdn
HOOOEDOOOO

Fur Decke/Dach tiber Saal EG nachzuarbeiten

kein Komplexes Tragwerk

in KoBe Objektplanung enthalten

in KoBe Objektplanung enthalten

in KoBe Objektplanung enthalten

Im Terminplan beriicksichtigt, noch nicht erforderlich

[Planunterlagen

Bodenplatte / Griindung

Decken

Dachtragwerk

Schnitte / Leitdetails

BIM-Modell / IFC

Baugrube

O & K E
goood
HOOOOd

Ausreichend fir die Komplexitat des Tragwerks

kein Leistungsbestandteil

|Ubergeordnet

Erlduterungsbericht

Lastannahmen

Flachenermittlung

Kostenberechnung

KOO

00 K E
ooond

zu erstellen

zu erstellen

in KoBe Objektplanung enthalten

in KoBe Objektplanung enthalten

|Planunterlagen

Baugrubenkonzeption

Schnitte / Details

Aushubplan

Wasserhaltung Baugrube

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3

Ood0 &
B &K K E

ooond

Im 3D Modell schematisch dargestellt

zu erstellen

zu erstellen

zu erstellen
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage

Status

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

Bemerkung

nicht benétigt

[AuBenanlagen

|Ubergeordnet

Erlduterungsbericht

Material- und Farbkonzept

Pflanzliste

Flachenermittlung

Kostenberechnung

EHOOOE
E KK EO

goood

nachzureichen

nachzureichen

KoBe ohne Massen

KoBe ohne Massen und Eps

[Planunterlagen

Freianlagenplan (M1:100)

Freianlagenplan Trassen Medien RW+SW

Dachaufsicht Dachbegriinung (M1:100)

Hohenschnitte

Geflleplanung

Pflanzplan

Rigolenplanung

Beregnungsanlagen

BIM-Modell

[x]

000K K K E
UOEEOO0OO00

HOOOOooOoOono

In Objektplanung enthalten

Angaben in Grundriss enthalten

nachzureichen

keine Planung, Schnittstelle kldren

Keine Angaben

kein Leistungsumfang

|Details

Details zu baukonstruktiven Einbauten

Boden- und Schichtenaufbauten

Spielgerdte

Leitdetails Freianlagenplanung gestalterisch und funktional

Wegeleitsystem AuRenbereiche

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3

goood
E OO R E
OEKOO

Fur Milleinhausung, Bénke, etc. fehlend

nachzureichen

nicht geplant

nicht relevant

nicht dargestellt, LPS
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DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

nicht benétigt

[Brandschutz

Brandschutzpldne mit BS-Qualitdten und Fluchtwegldngen

Erlduterungsbericht Teil des Brandschutzkonzept

Brandschutzkonzept

EIEI T Y
oo
oo

Konzept Feuerwehraufstellflichen / -Zuwegungen

|Bauphysik - therm. Bauphysik / Wirmeschutz |

[Berichte |

]
O
O

Bericht zum Warmeschutz

|Unterlagen

Bauteilkatalog

O &
ad
& O

Zertifizierungsunterlagen keine Anforderungen definiert

[Planunterlagen

Grundrisse I:l I:l
Schnitte I:l I:l
Simulation |:| |:|

[Bauphysik - Schall- und Raumakustik |

[Berichte |

Bericht zum Schallschutz

Bericht zur Raumakustik

0 d
0 d

|Unterlagen
Bauteilkatalog D D
Zertifizierungsunterlagen D D keine Anforderungen definiert

|Planunterlagen

Grundrisse D D
Schnitte D D
Simulation D D

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3 6 von 12



DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar
nicht benétigt

[400 - HLSKF iibergeordnet |

[410 - Abwasser-, Wasser, Gasanlagen |

[Planungsunterlagen |

Strangschema Wasseraufbereitung

Strangschema Betriebswassernutzung

Strangschema Abwasser (Schmutz-, Fékal-. Grau- und evtl. Sonderabwasser)

Strangschema Regenwasser

KO

Strangschema Trinkwasser (TWK, TWW, TWZ) und Brunnenwasser X

Strangschema Gas

Grundrisse aller Geschosse (Trinkwasser, Ab- und Regenwasser sowie Gas)

Schnitte fur Installationsschwerpunkte

Eine Detail / koordination der Technikzentrale fehlt

Detailplane (Schachtbelegung, Technikzentrale, wichtige Ausfadelungspunkte)

goodOoboon
goooobdeEnO

[Bemessungen |

Abwassernetzberechnung (Schmutz-, Fakal-, Grau- und evtl. Sonderabwasser)

Regenwassernetzberechnung

Trinkwasser (TWK-TWW-TWZ) Rohrnetzberechnung

Betriebswasseranlage Rohrnetzberechnung

OO0 K &
HOOOOd
OxO0Od

Gasanlagen - Rohrnetzberechnung Berechnung fehlt in der Planung ist aber die

[Berichte

]
0
0

Erlduterungsberichte

|Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

EEIE
OO
oodn

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung
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DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

nicht benétigt

[420 - Warmeversorgungsanlagen |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse

Méblierungspldne

EIEI e
gon
gon

Schemata

[Bemessungen

Dimensionierung Rohreleitungen / sanitdrtechnische Komponenten

Festlegung technischer Daten der Gerdte/Behélter/Zentralen

gon
gon

Aufstellung von Anschlusswerten

[Berichte

Erlduterungsberichte I:l I:l

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

0 & K
OO
gon

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

[430 - Raulufttechnische Anlagen |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse

Méblierungspldne

Revisionséffnungen Zur Ausfiihrung nachzuholen

O K

O&EOO
ooond

Schemata

|Bemessungen

Luftmengenermittlung

Anlagenspezifische Heiz-, Kiihl-, Befeuchtungs- und Elektroleistungen

Angaben Abluftéffnungen natirliche Be- und Entluftung

Angaben Offnungen natiirliche Entrauchung Keine Informationen

x

E O K K E
OxO0O0
goood

Aufstellung von Anschlusswerten

|Berichte

]
0
0

Erlduterungsberichte

|Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

HEINE
OO
0oodn

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3 8von 12



Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage

Status

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

Bemerkung

nicht benétigt

|440 - Starkstromanlagen

[Planungsunterlagen

Grundrisse

Méblierungspldne

Revisionsoffnungen

Schemata

Lehrrohrdarstellung mit Vermassung

OXOOCE
EHOROO

OooEd

ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

[Berechnungen

Aufgeschlusselte Leistungsbilanz

Berechnung Beleuchtungsstarke

Berechnung Sicherheitsbeleuchtung

Dimensionierung Kabel

O&EOO

oo

ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

[Berichte

Erlduterungsbericht

O
O

[Kosten

Kostenberechnung

|450 - Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

[Planungsunterlagen

Grundrisse

Revisionséffnungen

Schemata

OO
oodn

ist in LPH5/HOAI nachzuliefern

|Bemessungen

Vorgaben der Brandschutzbehérde

Anlagenspezifische Vorgaben des Auftraggebers

Darstellung von Schnittstellen von sicherheitsrelevanten Anlagensystemen

0 R
& O

Brandschutzkonzept liegt nur als Vorabzug vor

es wird davon ausgegangen dass die Abstimmungen in

|Berichte

Erlduterungsbericht

|Kosten

Kostenberechnung

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3
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DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar

nicht benétigt

[460 - Férderanlagen |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse, Darstellung der Schacht- und Kabinenabmessungen |:| |:|

[Bemessungen

Forderleistungsberechnung D D

[Berichte

Erlduterungsbericht I:l I:l

[Kosten

Kostenberechnung I:l I:l

[471 - Kiichentechnik |

[Planungsunterlagen |

O

Grundrisse

Schnitte und Detailpldne

B EI
gon

Erlduterungsberichte

[474 - Feuerldschtechnik |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse

Méblierungspldne

Revisionséffnungen

Gebdudeschnitte

goood
goood
K K EE

Schemata

|Bemessungen

Berechnung Loschwassermenge

Abstimmung mit Behérde/Brandschutzgutachter

oodn
oodn

Darstellung von Schnittstellen zu BMA

|Berichte

Erlduterungsberichte D D

|Kosten

Kostenberechnung |:| |:|
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DREES &
SOMMER

Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage Status Bemerkung

vorhanden
[X]rehtt / efizitar
nicht benétigt

[475 - K3lteanlagen |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse

Méblierungspldne

Revisionsoffnungen

O K

O&EOO
oo

Schemata

[Bemessung

Ermittlung von Verbrauchs- und Entsorgungsmengen

Dimensionierung Rohrleitungen

Festlegung technischer Daten der Gerdte/Behélter/Zentralen

oo
oo

Aufstellung von Anschlusswerten

[Berichte

O
O

Erlduterungsberichte

[Kosten

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise je Bezugseinheit (Anzahl, €/m, ../Stck., etc.)

EEIE
OO
gon

Abweichungsanalyse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

|480 - Gebdudeautomation |

[Planungsunterlagen |

Grundrisse D
Schemata D D
|Bemessungen

Darstellung der erarbeiteten der Datenpunktliste fiir Meldungen, Messungen,
Steuerungen etc.

Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen

Dimensionierung Regelamaturen, Frequenzumformer, feldgeréte, etc.

O K

Bemessung von erforderlichen Softwareschnittstellen

Darstellung der BUS-Konzepte der GLT, Bedien-/Beobachtungsebene, ggf.
Fremdsysteme

Anlagenliste

Elektrische Verbraucherliste Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen

OO0 K &
HEOO OFDO
good oodo

Ventilliste Ist in Ausfiihrungsplanung umzusetzen
|Berichte
Erlduterungsberichte |:| |:|
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit

DREES &
SOMMER

Stand: 15.11.2021

Art der Unterlage

[Kosten

Status

vorhanden
[X]rehtt / efizitar
nicht benétigt

Bemerkung

Gliederung nach DIN 276 3. Ebene

Massen und Einheitspreise ie Bezugseinheit (Anzahl. €/m. ../Stck.. etc.)

Abweichungsanalvse KoBe zu Kosch aus Vorplanung

Die Kostenaufstellung ist sehr allgemein gehalten

gon
& & K

O Die Kostenaufstellung ist sehr allgemein gehalten

Ergebnis der Vollstandigkeitspriifung

Detaillierte Prifung der Entwurfsplanung mit den vorliegenden Unterlagen moglich

DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A2_Uebersicht_VollstaendigkeitVollstandigkeit_LPH3
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 3 - Risikoregister

DREES &
SOoMMER
Stand: 15.11.2021

Legende: Risikoregister / Profil: rot:
gelb:
grin:

Handlungsbedarf
zu beobachten
vorerst kein Handlungsbedarf

Auswirkung

K - Kosten
T-Termine

Q - Qualitat

A - AuBenwirkung
S - Sicherheit

Eintrittswahrscheinlichkeit
A - sehr wahrscheinlich

B - wahrscheinlich

C - unwahrscheinlich

Tragweite

1 - sehr kritisch
2 - kritisch

3 - bedeutend

4 - unbedeutend

Risikoidentifikation

Risikobewertung
Auswirkung

Termine
Tragweite

Proaktive MaRRnahmen Reaktive MaRnahmen

<DSFFM_BHKK_Bericht_Plausibilitatsprifung_LP3_A3_Risikoregister> 16.11.2021/jmu

1|Planung Baugrubenplanung Nur systematische Betrachtung vorliegend, integriert in das 3D Modell, . .
. Planerstellung, Abstimmung mit
jedoch ohne Planunterlagen. Erstes Gewerk auf der Baustelle. Ggf. . . .
htliche Erlaubnis erforderlich. Gef. Auswirk ¢ eingetreten, Planung zum Ende der | weiteren Gewerken, Priifung auf
wasserrechtiiche triau rTIS erforaerfich. Ggt. Auswirkungen au X A 2 LP3 nicht leistungsphasengerecht | Schnittstellen (Leitung unter BoPla,
Tragwerksplanung (Verdichtung, etc.). .
vorliegend Entkopplungsmalnahmen,
Verdichtungsmafnahmen etc.
2|Planung Entkopplung des Geb&udes GemaR Berechnungen der Bauphysik. Bislang nicht vollstandig in Planung « A 2 A2 bereits erfolgt, Entkopplung des Gebdudes in
und Kosten abgebildet. Risiko der Nutzungsqualitdten Untersuchungsergebnis Planung umsetzen
3[Planung Planungskoordination Ausstehende Koordination der Fachplanung auf Basis der vorgelegten
Ergebnisse o . - )
g bereits eingetreten. Planung nicht |Uberarbeitungsphase zum Abschluss
X X A 2 A2 X .
abschlieRend koordiniert LP3
4|Termine Offene Terminplanung Keine belastbare, steuerbare Terminschiene vorliegend. Erhebliche X « A ) A2 bereits eingetreten, Terminschiene | Aufstellung einer transparenten,
Termin- und Vergaberisiken. nicht belastbar und steuerbar belastbaren Terminplanung
5|Baurecht Laufendes B-Plan-Verfahren Anderungen und Erginzungen, die ggf. Planungsauswirkungen haben. « « B 2 B2 Laufende Abstimmung mit
Zeitschiene mit Blick auf avisierte Baugenehmigung entsprechenden Behdrden
6[Vergabe Fehlende Vergabestrategie Keine Vergabestr.ategle vorliegend. Sowohl fir Planung, Ausschreibung « B 2 B2 Aufstellen einer Vergabestrategie
(Art der Ausschreibung) etc relevant
7|Markt Marktpreise Aktuell starke Schwankungen der Marktpreise, im Wesentlichen starke Riickstellungen aufbauen und
Kostensteigerungen X B 2 | B2 vorhalten
8| Markt Wettbewerbssituation, Aktuell starke Auslastung, wenige Kapazitaten. Gezielte Firmenansprache auf Basis
o ; X B 2 B2
Verflgbarkeiten Vergabetstrategie
9 - - Di = - ~ —
Ausfiihrung Ausfiihrungsdauer ‘|e Au.s.,fuhrurTgsdjauer schemt. k.napp aber machbar. Zur besseren x « c 3 ca Detaillierung
Einschatzung ist diese zu detaillieren
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Plausibilitatspriifung LP3 - Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim
Anlage 4 - Chancenregister Stand: 15.11.2021
Legende: Risikoregister / Profil: i i blau Handlungsbedarf Auswirkung Aufwand Wirkung
lila zu erwagen K - Kosten A - gering 1 - sehr hoch
- s orange zuriickstellen T - Termine B - mittel 2 - bedeutend
Q - Qualitat C- hoch 3 -gering
ca A - AuBenwirkung 4 - unbedeutend
£ S - Sicherheit

Chancenigentiiation Chancenbewertung P Vatnanmen
: .

Qualititen
Tragweite

1|Termine Detailterminplanung LP 4-8 Potentiale in der Projektabwicklung, Optimierungen im Ausschreibungs- . . Wir empfehlen die LCM-Methodik
X X A 1 Erstellung Detailterminplanung
und Bauablauf erkennbar
2|Vergabe Vergabestrategie und Markt Basis fuir die Ausfihrungsplanung und Grundlage fiir die Ausschreibung
und koordinierte Firmenansprache X X X [« 1 Erstellung Vergabestrategie
3[Kosten Fordermittel A.l'JS den .Unterlagen (Termi.nplan, Kosten.schéitzung).geht das Thema der N B 1 Erstellung Vergabestrategie
Fordermittelbeschaffung nicht hervor. Hier steckt eine Chance, z.B. durch
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