WIESBADES SITZUNGSVORLAGE Nr. 22-V-10-0007

(- V-Amt-Nr.)

Betreff Neubau Birgerhaus Kastel-Kostheim;

' Fortfihrung der Genehmigungsplanung - Ausfithrungsvorlage
Dezernave 1/10, V/23, V/64
D Bericht zum Beschluss Nr. vom
Erforderliche Stellungnahmen
[] Amt flr Innovation, Organisation und Digitalisierung [[] Rechtsamt
Kammerei [] Umweltamt: Umweltpriifung
[C] Frauenbeauftragte nach HGIG [] StraBenverkehrsbehérde
[C] Frauenbeauftragte nach HGO
[] Sonstiges
Beratungsfoige (wird von Amt 16 ausgefuy DL-NIF.
Kommission nicht erforderlich erforderlich
Auslénderbeirat nicht erforderlich erforderlich
Kulturbeirat nicht erforderlich erforderlich
Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel

Biro d. Magistrats | F 9 Nov, 207 Tagesordnung A - Tagesordnung B

Umdruck nur far Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung nicht erforderlich erforderlich

offentlich nicht 6ffentlich
wird im Internet / PIWi verdffentlicht
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Anlagen ffentlich Anlagen nichtéffentlich

Energiekonzept
Kostenberechnungen
Erlduterungsbericht
Grobzeitplan
Plausibiltatspriifung
Piane
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A Finanzielle Auswirkungen | 22-V-10-0007

Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
[] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [Jrot [(grin abs.:
‘ . in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat Budget verfiigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition [ ]instandhaltung abs.:
in %:

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um |:| Mehrkosten Dbudgettechnische Umsetzung

- s o Gesamt- __.davon | Finanzierung | Kontierung
Typ. | Jahr . Bezeichnung . L o . 5
A . kosten | APLIOPL | (Sperre,Ertrag) |  (Objektund Konto)
M| 2022 Neubau Biirgerhaus Kastel-Kostheim 32,0 Mio 1.05475 / 842200
M Grundstticks- und Grunderwerbskosten 2,012 Mio. Finanz. aus Grundstiicksf
Summe einmalige Kosten::
Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 1.500 Zeichen)

Pianungsmittel: 1,65 Mio Euro - finanziert aus Dez |
Zusetzung 2022/23: 9 Mio. Euro
notwendige Zusetzung 2024/25: 21,350 Mio Euro

Rickflhrung an den Grundstiicksfonds geplant durch Verkauf der Altstandorte nach Errichtung des Neubaus
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/intranet verdffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkidrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlfduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. Il)

Als Ersatz fur die beiden sanierungsbedirftigen Blirgerhduser in Kastel und Kostheim ist ein gemeinsa- .
mes neues Birgerhaus geplant. Hierfir wurde, basierend auf dem Siegerentwurf eines Architektenwettbe-
werbs, eine genehmigungsreife Planung erarbeitet, die nun zur Umsetzung gelangen soll.

C Beschlussvorschlag

1
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass

dem Neubau eines gemeinsamen Blirgerhauses Kastel/Kostheim mit Beschluss der Stvv Nr. 0533
vom 17.12.2015 bereits grundséatzlich zugestimmt wurde.

der Magistrat (Dezernat /10 und IV/64) durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Nr.
0100 vom 06.05.2020 beauftragt wurde, eine Entwurfsplanung und die Kostenberechnung auf der
Grundlage des Siegerentwurfes des Realisierungswettbewerbs des Blros dasch ziirn + partner ar-
chitekten Partnerschaft mbB aus Stuttgart zu erstellen. Hierfiir wurden vorab 1,65 Mio. Euro Pla-
nungsmittel zur Verfiigung gestelit.

die planungsrechtlich erforderlichen Vorbereitungen zum Neubau des Biirgerhauses, wie auch zur
angrenzend durch die GWW geplanten Wohnbebauung (Aufstellung eines Bebauungsplanes) vo-
raussichtlich in Klirze abgeschlossen sein werden.

die Baumafnahme gemaR beigefiigtem, starttermin-unabhéngigen Rahmenterminplan des Hoch-
bauamtes umgesetzt werden kann (vgl. 1.16).

mit dem ausgewahlten Entwurf sich die Grobkosten flir den Neubau auf ca. 32 Mio. Euro brutto
(ohne Grundstiicks- und ErschlieBungskosten) belaufen. Noch nicht beriicksichtigt sind dabei
mdgliche Mehrkosten aufgrund der besonderen Bodenbeschaffenheit und mdglicher Altlasten
(siehe hierzu auch IV. Ergénzende Erlduterungen).

Entwurfsplanung, Kostenberechnung und Terminplanung im Rahmen einer Plausibilitdtsprifung
durch das Revisionsamt geprift und plausibilisiert wurden. Die Prifung ergab, dass gegen die Pla-
nung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Die Handlungsempfehlungen des Biiros
Drees&Sommer haben im weiteren Planungsverlauf bereits Berlicksichtigung gefunden. So wurde
beispielsweise ein zusétzlicher Fachplaner fir die Gewerke-lbergreifende Entwéasserungsplanung
hinzugezogen. Im Rahmen regelmagig stattfindender Jour fixes werden tiberdies die Planungen
interdisziplinar koordiniert, wobei Kosten, Termine und Qualitdten abgeglichen und nachverfolgt
werden.

die GWW zeitgleich die angrenzende Wohnbebauung plant (siehe Ziffer 1.3).

das Liegenschaftsamt gemaR Beschluss Nr. 0475 der StVV vom 08.11.2018 den Ankauf des
Grundstlicks Mifflingsstrafie 2a/2b, Gemarkung Kostheim, Flur 3, Flurstiick 249/9 (Grundstiick
Todte) am 15.04.2019 beurkundet hat und die Kosten fir Auflassungsvormerkung, Notarkosten,
Grunderwerbssteuer, Grundbuchléschungen, Abwasserbeitrag und Kaufpreisraten sich auf
2.001.587,20 € belaufen werden. '

in diesem Kaufvertrag die Fa. Todte fir 409.698,95 € mit dem Abbruch beauftragt wurde.

die Fa. Todte den Abbruch und damit die Abwicklung des Kaufvertrages bis dato nicht erfiillen
konnte, da sie langfristige Vertrage mit zwei Mobilfunkanbietern eingegangen ist und somit von ihr
die kaufvertraglichen Verpflichtungen - gerdumt von jeglichen Aufbauten und etwaigen Altlasten -
bisher nicht erfullt werden konnten.

die von der LHW zu zahlende abschlieRende Kaufpreisrate von 525.000 € und die in 1.9 genann-
ten Kosten flir den Abbruch daher noch nicht fallig geworden sind.

ein Ersatzstandort fir die Mobilfunkanlagen auf einer Liegenschaft der GWW gefunden wurde. Der
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2.1
2.2.

2.3.

24

GWW werden als Ausgleich auf dem Geldnde des zukiinftigen Biirgerhauses Geothermiebohrun-
gen gestatten. Es ist beabsichtigt, die vorhandene Mobilfunkanlage interimsweise an einem von
der Fa. Todte bereitgestellten Gittermast auf einer Freifliche des Grundstiicks des zuklinftigen
Blirgerhauses zu befestigen, damit die Abbrucharbeiten auf dem Gelénde zligig durchgefiihrt wer-

_den kénnen.

zur Umsetzung der Gesamtplanung die GWW von der LHW kleinere Teilflichen des , Todte-
Grundstiickes* erwerben muss.

weitere Arrondierungsflachen von der Stadt Mainz angekauft wurden und weitere Flachen fiir eine
Freitreppe von der Stadt Mainz angekauft werden oder (iber einen Gestattungsvertrag (iberlassen
werden sollen.

samtliche Zahlungen fiir die Ankaufe aus dem Grundstiicksfonds vorfinanziert wurden.

es flir eine Bauantragsstellung zwingend eines ,Grundbuchstiicks* (Grundbuchblatt mit Baugrund-
stlick) bedarf. Die hierfiir vorzunehmende reale Teilung des Todte-Grundstiicks kann jedoch erst
nach Eigentumsiibergang auf die LHW erfolgen. Daher miissen zunéchst die baurechtlich-forma-
len Voraussetzungen geschaffen werden, bevor der Bauantrag eingereicht werden kann.

Es wird beschlossen:

Der Entwurfsplanung des Biiros dasch ziirn + partner architekten Partnerschaft mbB aus Stuttgart
wird zugestimmt. ' : '
Der Magistrat (Dezernat /10 i. V. m. Dezernat V/64) wird beauftragt, den Neubau des gemeinsa-
men Birgerhauses Kastel und Kostheim zu realisieren.

Die Planungsmittel in H6he von 1,65 Mio. Euro wurden aus dem Budget des Dezernates | finan-
ziert. In 2022/23 wurden weitere Mittel in Hohe von 9 Mio. Euro zum Haushaltsplan zugesetzt. Die
noch erforderlichen Mittel in Héhe von 21,350 Mio Euro fiir den Bau des neuen Biirgerhauses wer-
den zum Haushaltsplan 2024/25 angemeldet.

Die Grundstiicks- und Grunderwerbskosten werden vom Liegenschaftsamt aus dem Grundstiicks-
fonds vorfinanziert. Eine Rickflihrung an den Grundstiicksfonds findet im Zuge des Verkaufs der
Grundstiicke Blrgerhaus Kastel und Birgerhaus Kostheim statt.

D Begrindung

Mit Beschluss der StvV Nr. 0533 vom 17.12.2015 wurde dem Neubau eines gemeinsamen Biirgerhauses
Kastel/ Kostheim - als Ersatz fir die beiden sanierungsbeddirftigen Biirgerhduser in Kastel und in Kost-
heim - grundsatzlich zugestimmt. Gleichzeitig wurde Dezernat I/61 beauftragt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

In 2019 wurde der Architekturwettbewerb hierzu durchgefiihrt. Das Preisgericht entschied sich im Novem-
ber 2019 einstimmig fiir eine Empfehlung zugunsten des Entwurfs des Biiros dasch, ziirn + partner archi-
tekten Partnerschaft mbB, Stuttgart. Auch in dem Verhandlungsverfahren am 27.01.2020 konnte das Biro
dasch, ziirn + partner seine Eignung am besten darstelien.

Im Folgenden und per Beschluss zur Vorlage 20-V-10-0001 wurde der Siegerentwurf des Realisierungs-
wettbewerbs in die Vorentwurfs- und die anschlieRende Entwurfsplanung Gberfiihrt.
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I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgroften, Quantitét, Qualitét, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontralle)

Il. Ergédnzende Erlduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Die Planungen wurden bereits mit der Sitzungsvorlage 20-V-10-0001 vorgestelit.
Demgegeniiber hat sich folgendes verandert:

Klimaschutz/ Klima-Anpassung

Um auf die jlingsten, geopolitischen Entwicklungen einerseits und die Klimaschutzziele der LHW anderer-
seits angemessen reagieren zu kdnnen, wurden im Sinne von Nachhaltigkeit und-der Reduktion von Fol-
gekosten u.a. die folgenden Mafinahmen in enger Abstimmung mit dem Umweltamt im Rahmen eines
Energiekonzeptes entwickelt:

Beheizung des Gebaudes mit Holzpellets

Kompakter Baukorper

Auflenw@nde mit langlebigem Mauerwerk

Weitestgehende Verwendung von Recyclingbeton

Extensive Dachbegrinung als Ausgleichsflache, zur Verbesserung des Mikroklimas, als mechani-

scher Schutz der Dachhaut und als Regenwasserspeicher

¢ Regenerative Energieerzeugung durch Photovoltaik-Elemente mit einer Leistung von 96 kWp auf
den Dachflachen (der prognostizierte Jahresertrag betragt ca. 85.573 kWh/pa)

o Einhaltung bzw. Unterschreitung des KfW-40-Standards. Die Bauteile der thermischen Gebaude-
hiille sind so dimensioniert, dass sie den Vorgaben des Passivhausinstitutes Darmstadt fir ein Ge-
baude im Passivhausstandard entsprechen.

¢ Regenwassernutzung fiir Freianlagenpflege

Artenschutz ,

Auf dem Grundstiick wurden unter Naturschutz stehende Mauereidechsen vorgefunden. Das Liegen-

schaftsamt hat daher Grundstiicke, die als Ersatzhabitate hergerichtet wurden, zur Verfligung gestelit. Die
Mauereidechsen wurden umgesiedelt.

Zur Weiterfithrung des Bauprojektes bedarf es nun der Beauftragung der Planungsbiiros (Hochbau und
Fachplanungen) flr die Leistungsphasen 5-9 nach HOAL

Die derzeitige Zeitplanung sieht wie folgt aus:

e 2023: Voraussichtlicher Baubeginn
e 2025: Voraussichtliche Fertigstellung

Fir das unter Ziffer 1.3 genannte Bauleitplanverfahren (fur das Birgerhaus wie auch fiir die angrenzend‘
durch die GWW geplante Wohnbebauung, inkl. Erschlieungsstralie) wird in 2022 eine gesonderte Sit-
zungsvorlage zum Satzungsbeschluss durch Amt 61 (Stadtplanungsamt) in den Geschéftsgang gebracht.
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lil. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Aufgrund des baulichen Zustands der Birgerhduser Kastel und Kostheim ist eine Sanierung der Altstand-
orte nicht mehr darstellbar. Insbesondere am Standort Kastel sind die baulichen Méngel derart umfang-
reich, dass ein Betrieb Uber die ndchsten drei Jahre hinaus nicht mehr sichergestellt werden kann.

Bestétigung der Dezernent*innen
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@..1,5.2022 5\{ 11.2022

OberbUrgermeister Stadtrat
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