Qua.z- 2 Qs
§ 250 BauGB A v -V-Si -

Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten O3
mit angespannten Wohnungsmarkten'

(1) Sofern Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten im Sinne von § 201a Satz 3 und 4 vorliegen
und diese Gebiete nach Satz3 bestimmt sind, bedarf bei Wohngeb&uden, die bereits am Tag des In-
krafttretens der Rechtsverordnung nach Satz3 bestanden, die Begriindung oder Teilung von Woh-
nungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes der Genehmigung. Das
Genehmigungserfordernis nach Satz 1 gilt nicht, wenn sich in dem Wohngebaude nicht mehr als fiinf
Wohnungen befinden. Die Landesregierungen werden ermachtigt, die Gebiete nach Satz1 durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, die spatestens mit Ablauf des 31. Dezember 2025 auBer Kraft traten
muss. Sie muss begriindet werden. Aus der Begriindung muss sich ergeben, auf Grund welcher Tatsa-
chen ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. In der Rechtsverord-
nung nach Satz3 kann eine von Satz 2 abweichende Anzahl an Wohnungen bestimmt werden; diese
Anzahl kann zwischen drei und 15 liegen.

(2) Zustandig fiir die Genehmigung ist die von der Landesregierung bestimmte Stelle. § 173 Absatz 3
gilt entsprechend.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. das Grundstiick zu.einem Nachlass gehdrt und Wohnungseigentum oder Teileigentum zugunsten
von Miterben oder Verméachtnisnehmern begriindet werden soll,

2. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehérige des Eigen-
tiimers verduBert werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an mindestens zwei Drittel der
Mieter varduBert werden soll,

4. auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von dar Begriindung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum nicht'mehr zumutbar ist oder )

5. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubartragung von Wohnungseigentum oder Teileigen-
tum nicht erfiillt werden kdnnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des'Genehmigungs-
vorbehalts eine Yormerkung im Grundbuch eingetragen ist.

In der Genehmigung kann bestimmt werden, dass auch die VerduBerung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum der Genehmigung entsprechend Satz1 Nimmer 1 bis 3 bedarf. Diese Genehmigungs-
pflicht ist in das Wohnungs- oder Teileigentumsgrundbuch einzutragen; die Eintragung erfolgt auf Er-
suchen der nach Absatz 2 Satz 1 zustdndigen Stelle, Die Genehmigungspflicht erlischt mit AuBerkraft-
treten der Verordnung nach Absatz 1 Satz 3.

(4) Unbeschadet des Absatzes 3 darf eine Genehmigung nur versagt werden, wenn dies fiir die ausrei-
chende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnraum arforderlich ist. Unter der Voraussetzung von
Satz 1 kann die Genehmigung mit einer Auflage erteilt werden.

(5) Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Rechtsverordnung nach Absatz 1 Satz 3 liedt,
darf das Grundbuchamt die Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen, wenn ihm die Genehmi-
gung oder das Nichtbestehen der Genehmlgungspfhcht nachgewiesen ist. Mit der Eintragung gilt die
Genehmigung als erteilt.

(6) Der Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 bedarf ferner

1. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesatzes hezeichneten Rechte,
2. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an Grundstii-

cken mit Wohngebduden, wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im
Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll dass Réiume éinem oder mehreren Miteigentii-

mern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausge-
schlossen ist, sowie

3. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerhcﬁeh' Gesetzbuchs an Grundstiickes
mit Wohngebéuden eine im Grundbuch als Belastung emzutragende Regelung nach §1010 Ab-
satz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuchs, wonach Rume einem oder mehreren Miteigentiimern zur
ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen
ist.

Die Bestimmungen der Absétze 2 bis 5 gelten sinngeman.

(7) Diese Vorschrift geht im rdumlichen Anwendungsbereich von Rechtsverordnungen nach Absatz 1
Satz 3 den Rechtsverordnungen nach § 172 Absatz 1 Satz 4 vor. Satz 1 findet keine Anwendung, wens
nach Absatz 1 Satz 2 und 6 keine Genehmigungspflicht besteht.



