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SITZUNGSVORLAGE

Nr. 22-V-61-0040

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Wohnbauflachenentwicklung Bebauungsplan ,Westlich der Neufeldstralle® im

Ortsbezirk Medenbach
- Aufstellungsbeschluss -

Dezernat/e |

D Bericht zum Beschluss

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt fir Innovation, Organisation und Digitalisierung

X Kémmerei
[ Frauenbeauftragte nach HGIG
[C] Frauenbeauftragte nach HGO
[] Sonstiges

Beratungsfolge
Kommission
Auslanderbeirat
Kulturbeirat
Ortsbeirat

Seniorenbeirat

Magistrat Eingangsstempel
Biro d. Magistrats

| 3 Nov. Zl%?ix

Stadtverordnetenversammiung

Anlagen offentlich

Nr. vom

[] Rechtsamt
] Umweltamt: Umweltpriifung
[] StraRenverkehrsbehérde

(wird von Amt 16 ausgefally DL=NT.

nicht erforderlich erforderlich
nicht erforderlich erforderlich
nicht erforderlich erforderlich
nicht erforderlich erforderlich
nicht erforderlich erforderlich

Tagesordnung A Tagesordnung B

Umdruck nur fir Magistratsmitglieder

nicht erforderlich erforderlich

ON@JENORNONONONOXO)
O® O 00000

offentlich nicht 6ffentlich
wird im Internet / PIWi veroffentlicht

Anlagen nichtéffentlich

1 - Auszug aus dem Muster-Einfihrungserlass zum
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland

2 - Beschluss Nr. 0588 der StVV vom 12.12.2019

3 - Ubersicht liber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Westlich der Neufeldstralte" im
Ortsbezirk Medenbach

4 - Abgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Westlich der Neufeldstrafie" im
Ortsbezirk Medenbach

8 - Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans
"Westlich der Neufeldstralte" vom 09.08.2019

9 - Erlduterung des stadtebaulichen Rahmenplans
10 - Vorentwurf der Begriindung des Bebauungsplans
vom 27.08.2019

5 - Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens

6 - Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Kosten
und Aufwendungen

7 - Zustimmungserklarung der WiSoBoN-Richtlinie




A Finanzielle Auswirkungen 22-V-61-0040
Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
|X| keine finanziellen Auswirkungen verbunden
D finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [Jrot [ Jgriin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezermnat
Budget verfiigte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling D Investition I:I Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [Jbudgettechnische Umsetzung
T e Stk Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
& o kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
Summe einmalige Kosten:
Summe Folgekosten:
Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veroffentlicht. Es dlrfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklérung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. II)

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass im Stdwesten von Wiesbaden-Medenbach die
planungsrechtlichen Méglichkeiten flr die Ausweisung von ca. 35 Wohneinheiten geschaffen werden. Die
Bebauung orientiert sich an die umgebende Ortsrandbebauung und schafft einen vertraglichen
stadtebaulichen Ubergang zum angrenzenden Umland. Fiir den Geltungsbereich besteht kein
Planungsrecht; zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung von Wohnraum ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Vor dem Hintergrund einer sinnvollen
Ortsrandarrondierung in diesem Bereich kann durch das beabsichtigte Vorhaben ein Beitrag zur
Ausweisung von Wohnraum in dem Ortsteil realisiert werden. Geplant ist die Errichtung von
Geschosswohnungsbau im Norden des Plangebiets und im Stden die Ausweisung von Einzelhausern.
Die Bebauung sieht Wohnbebauung mit hohem Griinanteil vor. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1 ha. Die Erschliefung findet Gber die Stralte ,In der Hofreite” statt.

C Beschlussvorschlag

1 Es wird zur Kenntnis genommen dass, in dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,West-
lich der Neufeldstrafie" im Ortsbezirk Medenbach der Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage des
§ 13 b in der bis zum 22.06.2021 geltenden Fassung gefasst wurde (Beschluss Nr. 0588 der StVV
vom 12.12.2019). Das Verfahren war am 31.12.2021 noch nicht abgeschlossen. Es soll daher nun-
mehr auf der Grundlage des § 13 b BauGB in der seit dem 23.06.2021 geltenden Fassung abge-
schlossen werden. Der Empfehlung des Muster-Einfilhrungserlasses zum Baulandmobilisierungsge-
setz (Anlage 1 zur Vorlage) folgend soll daher vorsorglich nochmals ein Aufstellungsbeschluss auf
dieser Rechtsgrundlage gefasst werden.

2 Es wird beschlossen:

2.1 Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Neufeldstrale" im Verfahren nach § 13 b
BauGB (Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) in der seit dem
23.06.2021 geltenden Fassung wird beschlossen.

Der ca. 1 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am stidwestlichen Ortsrand des
Ortsbezirks Medenbach. Der Geltungsbereich wird im Norden in Teilen durch landwirtschaftliche
Flachen und in Teilen durch Wohnbebauung begrenzt. Im Osten erfolgt die Begrenzung durch die
bestehende Wohnbebauung entlang der ,Neufeldstrafte“. Im Siiden grenzt die StralRe ,In der Hof-
reite* an. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Landstralle L3028 sowie landwirtschaftli-
che Flachen begrenzt.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht eine nachhaltige Ortsrandarrondierung sowie die
stadtebauliche Gestaltung des sudlichen Ortseingangs von Medenbach. Hierdurch werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von Wohnraum mit ca. 35 Wohneinheiten,
bestehend aus Geschosswohnungsbau und Einzelhdusern, realisiert.

2.2 Im Ubrigen wird der Beschluss Nr. 0588 der Stadtverordnetenversammlung vom 12.12.2019 (An-
lage 2 zur Vorlage) bestétigt und erneuert.
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3 Es wird zur Kenntnis genommen dass,

- der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit
wird,

- der Beschluss uber die Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren nach § 13 b BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ortsublich
bekannt gemacht wird,

- von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen wird,

- von einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen wird,

- der Entwurf des Bebauungsplans ,Westlich der NeufeldstralRe” mit Begriindung und den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindes-
tens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, offentlich auszulegen ist,

- nach § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen in das Internet
einzustellen sind,

- zeitgleich zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt wird.

4  Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Beschluss Nr. 0550 der Stadtverordnetenversammlung
vom 13.12.2018 auf den Entwurfs- und Offenlagebeschluss im weiteren Verfahren verzichtet wird.
Magistrat und Ortsbeirat werden durch Dezernat | von der bevorstehenden Offenlage unterrichtet. Un-
abhangig von dieser Verfahrensweise wird den Fachausschussen und den Ortsbeirdten nach Bedarf
die Planung prasentiert.

5 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MalRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

D Begriindung

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Aligemein:

Mit der Sitzungsvorlage werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Orts-
randarrondierung zur Wohnbauflachenentwicklung ermaoglicht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (WA). Dabei sollen ca. 35 Wohnein-
heiten (WE) durch Geschosswohnungsbau und Einzelhduser entstehen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten in Hohe von ca. 43.500 €
werden vom Vorhabentrager iibernommen. Hierzu wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von
Kosten und Aufwendungen (Anlage 6 zur Vorlage) abgeschlossen. Die Gesamtkosten der Malinahme
werden nach stadtebaulichem Vertrag vom Vorhabentrager ibernommen.

Wertschdpfung:
Durch den Bau von ca. 35 Wohneinheiten wird ein Investitionsvolumen von ca. 8.750.000 Mio. € erzeugt.

Zeitplanung:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b Satz 1 BauGB soll bis zum Ablauf des
31. Dezember 2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB soll bis
zum Ablauf des 31. Dezembers 2024 gefasst werden.

Il. Ergénzende Erauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 291 500 Einwohnern (31.12.2021) vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsraumlicher Qualitaten. Wiesbaden ist (iber das Stralten- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die
Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes fir Statistik und Stadtforschung schéatzt einen kontinuierlichen
Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,4 Prozent - etwa 13 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp

304 000 Einwohner.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2.1 und 2.2

In dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Neufeldstrale” im Ortsbezirk
Medenbach wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.12.2019 gefasst (Beschluss Nr. 0588 der StVV). Das
Verfahren wurde auf der Grundlage des § 13b BauGB in der bis zum 22.06.2021 geltenden Fassung ein-
geleitet. Nach dieser Fassung der Vorschrift musste der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 erfolgen.

Durch das Baulandmobilisierungsgesetz wurde § 13b BauGB neu gefasst. Der Satzungsbeschluss muss
nach der neuen Fassung nunmehr bis zum 31.12.2024 erfolgen. Allerdings weist der Muster-Einfihrungs-
erlass zum Baulandmobilisierungsgesetz, beschlossen von der Fachkommission Stadtebau der Bauminis-
terkonferenz am 14.09./30.09.2021 und bekanntgemacht durch das Hessische Ministerium flr Wirtschaft,
Energie und Wohnen am 13.12.2021 (StAnz. 50/2021 S. 1609), darauf hin, dass es angesichts der befris-
teten Geltung des § 13b ,alt” fraglich sein kann, ob bei Verfahren nach § 13b ,alt” eine Umstellung auf das
neue Recht (§ 13b ,neu*) gemaR der allgemeinen Uberleitungsvorschrift des § 233 Absatz 1 Satz 2
BauGB mdglich ist. Der Erlass empfiehlt daher vorsorglich die Wiederholung bereits erfolgter Verfahrens-
schritte, um die Verfahren auf der Grundlage des § 13b BauGB in der ab dem 23.06.2021 geltenden Fas-
sung abschliellen zu kdnnen.

Der Empfehlung des Muster-Einflhrungserlasses zum Baulandmobilisierungsgesetz folgend soll daher
vorsorglich nochmals ein Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage des neuen § 13b BauGB gefasst wer-
den.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB kann gemalt § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von einer
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB und von einer friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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Von dieser Moglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden, um dem Verfahren zlgig Fortgang zu gewah-
ren und weil nach der seit dem ersten Aufstellungsbeschluss bereits erfolgten Durchflhrung der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange keine weiteren wesentlichen Erkenntnisse zu erwarten sind. Die im Rahmen der seit
dem ersten Aufstellungsbeschluss bereits durchgefliihrten Beteiligungsschritte eingegangenen Stellung-
nahmen werden auch im neuen Verfahren bertcksichtigt

Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, (] 10.2022

ende
berblrgermeister

6 / 6



