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- w \ 1522 - 150 % iv ‘__rx——'_‘\’ =8 & -_—5 Planzel(:h en erkla ru ng Te I I au fh e b u n Sve rfah re n ! Textliche Festseuungen ) B C SATZUNG ZUR SCHAFFUNG VON ANLAGEN ZUM SA"MELN AUSGEARBEITET
N w IS . 5 k - e H Zeichnerische Festsetzungen | 9.5 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 1" ODER VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
J— T : B ® ~ h ODER ZUM VERWENDEN VON GRAUWASSER . N
- [jj ) % . 24 (nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV) ) A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die private Granfiache mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalfiiche 1" ist wie folgt zu Dlet?e;n Bebattxung?_[;)l_ar:t wulr_c?e vom I'B]u;to lft::tdtbauplze\:;) f;xfzg(;gndlar%e '(::ts Katasters der
= 2 5 2 yF o ~ : . . gestalten und herzurichten: § 42 Abs. 3HWGi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB anvichen automatisierion Liegenschaftekarte vom 23.11: = e - ,
\ I . . al 512 3 . o = 9 § 9 BauGB i. V. m. BauNVO (1990)
0 = (2} - 5 ? . : : .
A —— | \ g L " B : " 1. Art der baulichen Nutzung ; Ve rfah renNsscCc hrltte . ! 1. Vorhandener Bewuchs ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. ssbaden. den A 2. Oj ) ?.—
i ™ \ - 5 w (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNVO) . ‘ . 2. Vorhandener Oberboden ist bis zu einer Tiefe von ca. 0,35 m abzuschieben und 1. Errichtung von Zisternen Magistrat Stadtol mt
L L —— - B % %\, . | 1. Art der baulichen Nutzung fachg_erecht zu ﬂ:ventsorgen. . <t Sand mi agistrat- planungsam
i . = | o , % o , , l 1 3. Um die Nahrstoffversorgung aus dem anstehenden Boden zu unterbinden, ist Sand mit Um die Abwasseranlagen zu entlasten und zur Schonung des natlirlichen Wasserhaushaltes sind
= s - 8 - /9 N - . Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO) A1 - WA22 Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) { §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVvO geringem Tonarlztgll in einer Schichtstar ke von ca. 0,20 m aufzubringen. Zisternen zu errichten, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
. \ w ] / s 2 wurde durch die Stadtverordnetenversammiung gefasst am 11.03.2021 4. Aufca. 4.100 m ist Schotte_ar m[t einer K&rnung von 32/56 in einer Schlchtstérke von ca. ef}tgegenstehen. _
z _ 3 ” s o / . . 0,20 m aufzubringen. Weiterhin sind entlang des nordéstlichen Bereiches der Flache Sie sollen das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Das
R 2 215 / /7 o 7~ Mischgebiete (§ 6 BauNVO) L Aligemeine Wohngebiete (WA) Schotterhaufen, die eine Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten sollten, aufzuschiitten. Zisternenwasser soll als Nutzwasser oder zur Freiflichenbewésserung genutzt werden. Bei
s o . — g = /57 S u g = M : ) i L ) L 5. Auf den verbleibenden ca. 1.350 m? ist Sand mit geringem Tonanteil in einer Uberschreitung der Speicherkapazitt ist ein Sicherheitsiiberlauf an die Kanalisation méglich. .
s % . < / . ‘ In den aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Schichtstérke von ca. 0,20 m aufzubringen. BURGERBETEILIGUNG
> T é / Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Nutzungen (Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende 6. Ca. 750 m? der Schotterfléiche sind mit einer Schotterrasenmischung einzus&en.
- . = A /} ortsiiblich bekanntgemacht am 11.11.2021 ] Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen far Very_\ralgungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen) " Auf weiteren ca. 2.000 m? der Schotterflache ist Heu bzw. Heumulch von einer D KENNZEICHNUNGEN
N 2. MaR der baulichen Nutzung ' nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Ruderalfléiche aufzubringen. _ o _
2 WA11 166,11 01 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16,17 BauNVO) ": 8. Auf der Schotterfiéiche ist ein Bruchsteinhaufen mit einer Lange von ca. 9 m und einer § 9 Abs. 5 BauGB Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerbeteiligung
" i € il = g . . Breite von ca. 1 m herzustellen. Fir die Herstellung des Steinhaufens wird empfohlen am 18.05.2008 statt.
Im Ra . (D] a M= /( o871 o . . . 3 . : 1.2 Mischgebiet (MI) Bruchsteine vom Gelénde des ,Giterbahnhofes West" zu verwenden. GemaR Planzeichnung sind Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit
p =Y = B Geschossflachenzahl als Héchstmaf 2B @ Die Offentlichkeitsbeteiligung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich ! 9. Weiterhin ist auf der Sch otterflache die Unterbringung eines Totholzhaufens mit einem umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.
ey WA1 2 \ St Andreas.Kire T bekanntgemacht am 14.03.2022 d Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr.8, 7 und 8 BauNVO allgemein zul&dssigen Volumen von ca. 10 m3 vorzusehen.
i d e v | > }\ . E ° Grundflachenzahl als HéchstmaR 2B. 05 Nutzungen (Nr. 6 Gartenbaube_trlzebe, Nr: 7 Tankstellgn und I_\lr. 8 Ver_gnUgungsstétten im Slnne 10. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden insgesamt sechs Grundstiicke umwelttechnisch
_ sl e ]‘ \ o\ z T : des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die tberwiegend durch gewerbliche untersucht, bei denen der konkrete Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Bei
. ()] a \ WA1.2 w X PR - ) Nutzung gepragt sind) nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. finf Grundstiicken erfolgte aufgrund den festgesteliten, und in Bezug auf die geplante Nutzung,
O y 045K N ) oligeschosse als Mindest- und HochstmaR z.B. Il Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte ) ) o ) ] 9.6 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 2" erheblichen Schadstoffbelastungen des Bodens eine Flachenkennzeichnung. Drei Grundstiicke
Q \ DIE = Im Mischgebiet (MI) ist die nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung davon wurden mit Bescheiden des Regierungsprésidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden,
0 o2 g \ « 4t Zahl der Voligeschosse zwingend 2B @ in der Zei o (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 Die private Grinfiiche mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalflche 2" ist wie folgt zu vom 23.03.1994, 07.09.1998 und vom 21.04.1999 rechtskréftig zur Altlast erklart. Detaillierte
E o 207 m" AL g, o In der zeit vom o ; BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. gestalten und herzurichten: Anforderungen zur Sanierung der Kontaminationen auf zwei dieser Altlastenflchen (ehem.
N 7 : 2, 2 o o o : Guterbahnhof West und sidwestlich angrenzender Fassreinigungsbetrieb) sind im ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN
100 . u " £ %c-;u bis einschlie3lich 21.04.2022 | . . . ) 1. Vorhandener Bewuchs ist weitgehend zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Rahmensanierungsbescheid des Regierungsprésidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden als
= . T S o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen * 2. MaR der baulichen Nutzung, Hhenlage und Héhe baulicher Anlagen Vereinzelte Baume und Stréucher sind zu erhalten. zusténdige Bodenschutzbehorde sowie im zugehdrigen Rahmensanierungsplan festgeschrieben.
o oy l 2. Im Bereich nérdlich des ,StraBenmiihiweges" ist im Mittellage auf ca. 60 m Lange in einer Der Beb | twurf 05.09.2006 ist durch den Beschluss der Stadt
) : . ) e (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22, 23 BauNVO) ! § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO Breite von ca. 2 m eine Sandschicht mit geringem Tonanteil in einer Schichtstarke von ca. B e D U bl Gl e B s
p > i _ _ _ S 0,15 m aufzubringen. verordnetenversammiung vom 16.11.2006 Nr. 0537 nach § 3(2) BauGB zur &ffentlichen
- Der Satzungsbe_schluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 5 Z' 3. Die Flache ist dauerhaft zu erhaiten. E HINWEISE Auslegung beschlossen worden.
° Gffens Bauweise der Hess. Gemeindeordnung (HGO) erfolgte durch die ! 21 Grundflichenzahl (GRZ)
P 0 Stadtverordnetenversammlung am _ . .202_ i
= — Abweichende Bauweise . ] Die Grundfléchenzahl wird fir die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. 9.7 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitgarten” 1. Schutz des Oberbodens
o \ :
< WA2 \ - Die Freizeitgérten sind als natumahe Gartenfléchen anzulegen und zu el;halten. Eine bauliche GemaR § 202 BauGB ist Oberboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
—o | 03 [0 \ . . Baugrenze e — A U S F E RTI G U N G SV E R M E R K 2.2 Geschossflidchenzahl (GFZ) Nutzung der Gartenparzelle ist zul&ssig, wenn die ParzellengroRe 300 m? Giberschreitet. bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird. in nutzbarem Zustand zu
I |o T . , . L. . . ] erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
: l‘ \\ Baulinie s ——s—— Die Geschossflachenzahl wird flr die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. Je G_artenpamelle ist die Errichtung einer Gart_enlaube einschlieflich i]berdacht_en Freisitzes mit Die DIN 18915 ,,Bodenarbei?en" ist an;%wendgn.
. @ | \ . < maximal 15 m* umbautem Raum, jedoch maximal 7,50 m? Grundflache, zuldssig.
" \ Abgrenzung Baulinie - Baugrenze | N | . | | 23 Ausnahmen (zur GRZ und GFZ) Kleingewédchsh&user sind auf die maximale LaubengréRe anzurechnen , Sehuts der Grinbostinde OFFENTLICH AUSGELEGT
: | | ’ EZS\,/ZL:?u:ses;agg:’Sdtz\zstvdeer(r)lg:zlteil\?;resz\rifnﬁzﬁunugbstf!:irr]lztrirr:tr:tegnzlZz:sec:?eafrzﬁednisn { ] ) ) ) ) Die maximale Firsth6he der Gartenlauben, gemessen ab der natrlichen Gelédndeoberkante, darf )
° 13 — . . . _ g therelpstr . , 231 Im Einzelfall kénnen in den Baugebieten WA 1 gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO in 2,50 m nicht dberschreiten. Im Geltungsbereich ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbest&nden und
\ 4 Einri o ) ) Rechtswirksamkeit maRgeblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO Uberschreitungen der zuldssigen GRZ bis maximal 0,45 und Vegetationsfiichen bei B R haheer™ A A wentian Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
= - Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen - d = cai G ; : . s . egetatonsriachen bel baumalsnahm n - b
e | e s s des & - - : - - , " er zuldssigen GFZ bis maximal 1,35 zugelassen werden, wenn Der Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht zuléssig. Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.11.2006
| - o 3 s es offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fi den Gemeinbedarf, Flachen ; ; | : g : : : R
’ . | fir Sport- und Spielanlagen Der Magistrat der Stadt Wiesbaden 1 besond tadtebautiche Grande dies erford e - ST S A A et 1 U2 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 29.11.2006 bis 10.01.2007 einschlieRlich
\ : esondere stédtebauliche Griinde dies erfordern, r Gehélzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehélze gem rtenauswahlliste 1 und 2 zu 3. MaRnahmen zum Wasserhaushalt offentlich ausgelegen.
N | % B (8 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) | ) o . ) _ . verwenden. Das Anpﬂa.r.12e_n von Laubziergehdlzen ist mit einem Anteil von maximal 20% aller asnahmen zu 2 Behdérden und soer?stige Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
. __l-de-== \ i 3 | ) i . : : | . o Ubell_'src:hrelturrlgen %urcr;] l;mSt?c?]de au?g”etg.h(t:hgn S"("c.’ odI?r durch Mj&?a:jmen Gehdlzpflanzungen zuldssig. Nach § 42 Abs. 3 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei Aufstellung des Bebauungsplanes am 24.11.2006 beteiligt und von der Auslegung
—-f- - -1 \ — — Flachen fir den Gemeinbedarf Wiesbaden. den SUSGOUSTI W ton, (NG 1o Schergeste LiLIGons e e ‘gemeinen Anforderungen . - . . . der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht benachrichtigt.
—» - , an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil von maximal entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden
] . \\ S D < ses Oberbirgermeister Auswirkungen auf  die Umwelt vermieden und die Bedrfnisse des Verkehrs befriedigt 10% aller Gehdlzpflanzungen zuléssig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumkulturen sind ) ' jssbaden. den /Z D 3 Z o ?,
» stiteanmiof we \ : wergen, lind unzulassig. gem \I?auhekrren wirkd emgfohlen, di:a Még Iichkrgiten einer Reghenwassen{err‘sicker;u}ﬁ 7;1: p()jrﬂfen._ Magistr,at - Stadtplanung'samt
terga st . 2 Schule _ . . . . . o ine Versickerung kann dann zugelassen werden, wenn nachweisbar sichergestellt ist, dass eine
\ l‘ N o A " s Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche B ekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 3. sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen. In den Gartenparz_ellen ist pro 200 m? Grupdﬂéche mindestens ein Obstbaumhoch- qder schadlose Ableitung von Regenwasser gewahrleistet ist und Vernassungsschaden angrenzender ,
\ _ 106 - 3 202_in Kraft getreten halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaR Artenauswahlliste 1 zu Gebaudekomplexe auszuschlieBen sind
- ’ = * SRR . — ' 2.3.2  GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die pflanzen und zu erhalten. ' V2NN G
. ozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert V imi i S trwa : . celinh i - Baudirektor
WA1.1 ) , ; ) * niag u om Hun orhandene standortgerechte, heimische B&ume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
. 0,45 £ 867 hier: Kindertagesstatte c Gberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringflgigem AusmaR, héchstens jedoch bis Abgestorbene Obstb&ume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur nachstmaoglichen "?S°W9" el e R ss'em_utzung e Gl Vgrs:ckerung nachwelsfllch nicht bzw. nur . —
] s o Wiesbaden. d . . . el . . ., - eingeschréankt méglich ist, ist das anfallende Niederschlagswasser in auf dem Grundstiick zu
k; n, den zu einer GRZ von 0,8, kénnen im Einzelfall fir die allgemeinen Wohngebiete gemaR §19 Abs. 4 Pflanzperiode zu ersetzen. : ; A s ; P
o @ a : _ : Satz 2 BauNVO zugel oy die Oberschreit ledialich qerinafiai errichtenden Speicheranlagen mit zeitverzdgerter Abgabe an die Kanalisation zu sammeln. Das EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
- b P — , = Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen Ltd. Baudirektor Auswirkungen a uzfugie izstggigree F?Jnn’k\:iggrliefBoderr?g hr:;):rr:gen iglich geringfigige Volumen der Speicheranlagen hat sowohl der Spitzenentlastung der &rtlichen Kanalisation als
L ler: ’ h der Entnah Wasser, z. B. zur Freiflachenbewasserung, zur Verfiigung zu stehen.
'. \ : P o i - -~ hier: Jugendireff | 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von el i L L R ' sering gung
> e 233 Bei einem Verzicht auf Dachbegriinung sind die nach § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO : . : " .
prie 5 . \ ' zuléssigen Uberschreitungen der Grundﬂeé?me big zu 50 vom Hur?dert durch die Grundt“Jﬂéchen der Focsth NS Lacxdschart Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich Den von der Anderung betroffenen Birger sowie den von der Anderung berahrten
ari E \ | = | . . . 2 - . - verunreinigtem Niederschlagswasser gibt u. a. das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden nach § 13 (1) BauGB in
v \ - . i in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie weitere Uberschreitungen in § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 und Abs.6 BauGB . i - e ) i g g ge, ;
b % | ‘ 5. Verkehrsflachen geringfligigem AusmaR nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht petrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (Deutschen Vereinigung fiir Verbindung mit § 4a (3) Satz 4 BauGB am 19.02.2007 sowie emeut am 20.03.2007
o > \\ 2 o (5 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Zuisissiy. Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) nahere Informationen. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
| o WF . ) B
N \ =) - 10.1 Niederschlagswasserversickerung e S'\?}Tﬁ’\w '?’
=L = \ I —. e —— L‘é = £ StraRenverkehrsflache V1, V2 : . 4. Archiologische Bodenfunde «’f*,‘ﬁ < /, Wiesbaden, den / Z - DJ ’ /L‘}U
Fl. 62 . \ : / \\ 5 f 24 FirsthGhe (FH) ErschlieBungsfi&chen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen < e~ r Magistrat - Stadtplanungsamt
y. o / - . . . ) sind so herzustellen, dass Niederschlagswasser breitfléchig versickern kann (z. B. in Form von Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, X | :% % uft
~ -. \\ L__ / § B Strallenbegrenzungslinie : Far dle_z allgem_elne_n Wghngeblgte WA 1, \{VA 1_.1, VYA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 2.1, WA 2.2 und Pflasterbelégen mit Rasen- oder Splittfugen, Schotterrasen). Bodenverfarbungen undJFundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeglettreste, entdeckt 21 'r.rik'
P / . | Planstraf3, ) — WA1 . E— } das Mischgebiet wird eine maximal zulassige Firsthdhe (FH) von 14,00 m festgesetzt. werden. Diese sind nach §20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, 2 \\ { ,t:;,
e — y : o 5 ! . L . S Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und 2 N < ¥td. Baudirektor
// / p \ Quartiersplatz 0.4 B:%, = Verkehrsflache besonderer Zweckbestim mung ]ljﬁrtdas ?letgemelne Wohngebiet WA 1.2 wird eine maximal zuléssige Firsththe (FH) von 17,00m 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Fundste?l%n sind im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bzw. bis zu einer 7 9 >
% 107 . \ WA2 _WA1 fa WA13 ® esigesetzt. Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). —
/ 4 03 109 7 ®) 1 . 04 i2)- | - : § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ° ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
, / o . \ = P @ ~ o e T Die Firsth6he wird gemessen zwischen dem in der Planzeichnung angegebenen zukinftigen
. — ja Straenniveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Oberkante Dachhaut des i di ;
o \ 123 - < . . ; 5. Schutzzonen unterirdischer Leitungstrassen
E Firstes. Das StraBenniveau zwischen den angegebenen Héhenpunkten kann interpoliert werden. inhei
° \ " S. VersorqunqsarTlaqen C B s 141 Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit . ) Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
o \ ; . (5 5Abs. 2Nr. 4 ;59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) _ o o o In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich. Bei geplanten am 28.06.2007 unter Nr. 283 als Satzung beschlossen.
. \ : . E = 3 Bauweise Eaemé(f P‘f”fe"?hrt';tng Vgrdhe'”hct"seh:' echt ZL_‘QURSteLg der AllgerrtlzelnheAlt festgeﬁlgtz[;t. Dabtel 'r?t 'dleh AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
. \ planstrafie F (3635) 164,90 e , ’ ge des lesigeselzien (sehrechts als prinzipielle Lage anzusetzen. Aus erschlieungstechnischen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungskabeln aufweisen missen. Wird dieser
® \ % Zi; "y Elektrizitat O § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO Grund(_an ist es zuldssig, dass festgesetzte Gehrecht um bis zu 25 m nach Norden oder Stiden zu Abstand unterschritten, so sind die Kabel gemaR ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
g \ % 3 166,16 Z verschieben. Ver- und Entsorgungsanlagen” (Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen) gegen
.-. 166,21 e e 3.1 Abweichende Bauweise (a) Waurzeleinwirkung zu sichemn oder die Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben.
: EW? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ' ] 12. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz im Nah ich der Betriebsmittel sind vorh itd tandi Stell
GNN o - ) ; Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, bei der die Lange der Immissionsschutzgesetzes '
: : : Offentliche Griinflache Gebéud_eauf&enwénde bis zu 75m zulassig ist. AuBenwande mit einer Lange tiber 50 m sind in
\ @ | a /R GL Abschnitte von weniger als 50 m Lange zu gliedemn. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6 Lagerung wassergefihrdender Stoffe
\ / , .
. \ ” / Zweckbestimmung; N B B Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Stilllegung, die (Neu-) Errichtung und der Betrieb RECHTSVERBINDLICH
1 \\ Parkanlage co o 32 EPSbabeS Ciundstacksniche Ser éuzche Isowieéiher Vorsorge gegen SChéd:ifhe Umwel:-einwirkrt:ngen dgrch Geréhusche, ist auf von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vorgesehen ist, missen die
= . : n . o : . er in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléche eine Larmschutzwand zu errichten. einschlégigen Vorschriften der Anlageverordnung (VawS vom 16.09.1993, GVBI. 23/93, S. 403,
\ / oo Ein Zurlcktreten von Gebaudeteilen von den festgesetzten Baulinien ist auf einer Lange bis Die Larmschutzwand ist von Nord nach Stid mit einer Gesamtiange von insgesamt 110 m zu suletet génd ert durch Verordnung vom 05.02.2004, GVB. |, S. 62) sowie ergénzender Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am _
o maximal 3,00 m und einer Tiefe bis maximal 1.75 lassig. Der Anteil d |5ssi : " . e g ; 3 . . g ) 9 , ’ rge 24.08.2007 ortsublich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der
\ , ner liete bis maximal 1,75 m zulassig. Der Anteil der zuléssigen errichten. Dabei sind die ersten 70 m mit einer Mindesthhe von 4,00 m und die weiteren 40m mit Rechtsverordnungen bei Planung und Ausfiihrung der Anlagen beachtet werden. .
: Ruckspringe darf maximal 30 % je Fassade b : . - i . c 9 g 9 9 Bebauungsplan am 24.08.2007 in Kraft.
\ : : Sport- und Spielanlagen CKsprunge aart maxima © Je Fassade betragen. einer Mindesthdhe von 5,00 m ber dem westlich angrenzenden StraRRenniveau auszufiihren. : , -
\ WA2 WA1.4 2 _ =7\ p p g Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und
e 04 3 / - \ Ein Vortreten von Geb#udeteilen von den festgesetzten Baugrenzen ist auf einer Lange bis Die Vorgaben unter 2. der Satzung tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sind zu beachten. idrigkei Umweltbericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
0_5MI \\ @ a . _ \\ maximal 3,00 m und einer Tiefe bis maximal 1,00 m zuléssig. Der Anteil der zul#ssigen 9 ' e £ 9 7. SNSNngesiiigheten Verwaltungsgebaude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und tiber
4 9 ] o I ¥ ' . 8 : )
' m|a \ < = ; = Pri Griinfl ‘ Vorspriinge darf maximal 30 % je Fassade betragen. _ . ~ Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b seinen Inhalt auf Verlangen Auslanft gegeben
= \ *® P K \ - rivate Grinflache : 13. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
\ L \ ' = . . und sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, . AL -0 ) :
- \ % ST r 4. Flichen fiir Nebenanlagen wesentlich beeintréichtigt oder zerstdrt werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). S J -
\ - / . P § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB r Magistrat - Stadtplanungsamt
, \ p S ) — § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO ‘
: \ // Pr e °° Far anzupflanzende Gehélze sind nachfolgende Bestimmungen zwingend zu beachten. Ein
v1 ,, . Abweichen von den Qualititsangaben nach unten (geringere Qualitat) ist nicht zulassig. Ein E ARTENAUSWAHLLISTE /\'\O-\r
\ \ A5 \ -7 _ v w W w W 4.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen Abweichen von den Qualitdtsangaben nach oben (hdhere Qualitat) ist zuldssig. Nicht zuldssig ist udirektor
K \ ‘;@ / \ /- extensive Ruderalflache R1, R2v . o Einrichy By SIS, g - AR § das Anrechnen einer verwendeten hoheren Qualitat auf die Verwendung einer niedrigeren T R e T
\ 4 D v W oW w ‘ T i T 10 OBV Y : Inrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung, auch solche fir die Kleintierhaltung, sind gem Qualitat. B3 fiir den StraRenraum WO Byt ‘ YA A
/& \ — WE OB ‘ W‘EEI i\\—g‘é‘é}é‘@k‘ " ) i 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Folgende grundsétzlichen Gitebestimmungen sind einzuhalten: G aume Tr den StraSenr ]g\t\?'ﬁk als 1 u SR
prad \ extensive Wiesenflache ' : ' " R i ta = = N Bei der Neupflanzung der Laubbaume und Stréucher sind die ,Gitebestimmungen far Es sind Laubb&ume I. Ordnung als Hochstdmme aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang B
- \ || . . - i 25 cm, 4 flanzt mit Drahtballi fl :
g F " e — ,IE\ )'J\ e, 7 4.2 Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen Baumschulpflanzen" (Ausgabe 2004) der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Vo ImiCesiois 292> ci i Xwerpfiarztin _ranatiening zu plianzen
\ WA2.2 \ N SO, . o ; . p Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:
\ 7 \ Fd n \;\\2\17*},4\1 \ AN ' A Landschaftsbau e.V.) einzuhalten. Sie sind Bestandteil der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
S 03 [08) \ ’ o I/l <) Y/ ‘ Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Landschaftsbau Pflanzen und Pflanzarbeiten” und damit auch der Aligemeinen Technischen Acer platanoides Spitz-Ahorn
N \ i ]a \ < 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen ¢ //5 ‘7 von Abwassgr dienenden Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 2i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO in Vertragsbedingungen flr Bauleistungen ATV DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” des Teiles C Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
i \\ L \ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Baugebieten ausnahmsweise auch in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. der VOB. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor Beschadigungen zu schiitzen und bei Carpinus betulus Hainbuche
\ Z > . X y (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir emeuerbare Energien. Ausfall zu ersetzen. Quercus petraea raUbDon Eiche
AN O / Folgende Qualitdtsangaben fiir anzupflanzende Gehélze sind zwingend zu beachten: Quercus robur Stiel-Eiche
\ o - -
N / s 5 Flachen fiir den Gemeinbedarf o B3 i [k corata Yekiorliods
.. " i - ume flr den StraRenraum (Artenauswahlliste 1)
\\ 36 / gonr:gtrier:nugg vfc'm Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und »Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen™ Es sind Laubb&ume |. Ordnung als Hochstimme aus extra weitem Stand mit einem
AN \ \ / 9 eprianzungen Stammumfang von mindestens 20-25 cm, 4xverpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. 2 Bj fr den H rt
i / § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . ; : dume fiir den Hausgarten
N \\ 36 \ p : : ° B&aume flr den Hausgarten (Artenauswahlliste 2)
‘ : = Es sind Laubbdume II. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang ; 5 it o i
1 - /\ D ) . . . . . Es sind Laubbdume Il. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 20cm, 3x
z \ / . arstellung bei schmalen Flachen oocoooo000 Far das ehem. "Stellw_erk (Jugendtr?ff) sind bauliche Erweiterungen b_IS zu einer von 18-20cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. verpflanzt mit Drahtballierung z% pflanzen. g
8 : ) \ \\ \ / Gesamtgrundfléche (inkl. des Geb&udebestandes) von 150 m? méglich. . Freiwachsende Straucher (Artenauswahlliste 3) . . Folgende Baume sind vomangig zu pflanzen:
3 2, \ / Stréucher sind als verpflanzte Striucher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und
- | / ) - einer Hohe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Acercam j 3
- N = . . . ampestre in Sorten Feld-Ahom
% s2:d \ / grrr?;;e:gzuc . vg_r.] Flachegtr[ut E;mdung dfur Bepflanzung und fir die : 6. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind ° Geschnittene Heckenpflanzen (Artenauswahlliste 4) Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Y ‘ 10 : 4 ) | g von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Heckenpflanzen missen durch ihre Anzucht fiir eine Heckenpflanzung vorbereitet und Betula pendula in Sorten Sand-Birke
o & ; = | § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben. Sie Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
% N 7 - \l*° / . . ) . . . sind als 3 x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer Hhe von mindestens 125-150 cm zu Malus in Sorten Apfel
G N < \ KA L ‘ Auf den festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Da die Festsetzung andere pflanzen. PrintisiniSorton Kirsche. Pflaume etc
N ¢ ) V1 \ | 9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz % A Homburger [- fldchenhafte Festsetzungen tberlagert, ergibt sich die zulassige Nutzung aus der Festsetzung der . Fassadenbegriinung (Artenauswahlliste 5) Pyrus in Sorten Bime
R = \ I vor schadlichen Umwelteinwirkungen : StraBBe N Jeweils Uberlagerten Fléche. Schling- und Kletterpflanzen missen mindestens zwei kraftige Triebe haben. Sie Salix fragilis Bruch-Weide
* \ / (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) q . missen in Tépfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorbus aucuparia Eberesche
- \ | 7. Verkehrsflédchen Sorten miissen gestabt sein.
- \ Il T A A § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB = Frohraciende SR T
// % Q L —- / ‘ 13.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striauchern
3 r ; 7.1 Anpflanzungen ) ) _ ) o _ Die Auswahl enthalt heimische und tberwiegend auch radikalen Riickschnitt vertragende Arten,
— J 108SonstiaalPlanzoihon . 9 Rle bezelch?‘?ten l;lachin sGlnd alts) H:ckenpﬂanzufr;g mit t-()jlner r?llc;t‘te Wl1'.5m2 n?jcg n die Wuchshdhen von max. 5-7m erreichen. Flachwurzelnde Arten, die fir die Uberpflanzung
> 5 ’ . . . . rtenauswahlliste 4 (siehe G) zu bepflanzen, zu en, dauerhaft zu erhalten und bei ang zu irdi i i i i i ] i
- g £ Innerhalp der 6ffentllchen_StraBenverkehrsﬂéchen ist auf jeder StraRBenseite je 20 laufende m ein ersetzen. ( ) ¢ e bgang 32:222:;?g:r;igg??ng;ﬁgnﬁi:él%nﬂggzﬁﬁg?‘e? Tg;ﬁ:"ﬁﬁgg?: ;_(?_Iﬂghgt;il:]cr:?r: ds elz':t’e?::
‘ grof3kroniger, hochstdmmiger Laubbaum nach Artenauswahlliste 1 (siehe F) zu pflanzen, zu 100-150 cm zu pflanzen
b7 : - Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen T &~ pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Vorgaben zu den Folgende Stréugher sind vorrangig zu pflanzen:
V1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Noonooooo < anzupflanzenden Gehdlzen unter.13. sind zu beachten. 132  Dachbegriinung 9 g9 =P -
: : ; , § Au_s technischen Erfordemissen ist eine Abweichung von den festgesetzten Baumstandorten, bei e Kornelkirsche
‘ = m— ; ) Darstellung bei schmalen Fliachen e — Beibehaltung der Gesamtanzahl der festgesetzten Baume, zuléssig. Dies gilt auch fur den Bereich Dachfidchen sind zu mindestens 30 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Comus sanguinea Roter Hartriegel
& ' { s1a8 o T notwendiger oder geplanter Ein- bzw. Ausfahrten. Corylus avellana Gewdhnliche Hasel (fw)
e S S ; c1es ' _.Zweckbestimmung: ; . . - Prunus spinosa Schlehe
o s siee e . I 7.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche ,V2 13.3  Fassadenbegriinung Rosa canina Hunds-Rose
’ G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit G 5 . . : . . . Salix aurita Ohr-Weide (fw)
= [, Die dﬁegtlmcf_xe; S_tral&envemehrgﬂéche mit der Bez_elchnung V2" ist zu 'begrunen'. A!s Begrﬂr_\ung Fassaden sind auf mindestens 10% ihrer Fliche gemaR Artenauswahlliste 5 (siehe F) zu Salix caprea Sal-Weide (fw)
an L : el Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit - stadt_bau_pla n. Tel: 06151-99570 \éOT?tUSS enzl(S) eine mehrschirige Rasenfléche. Eine fuBlgufige ErschlieBung mit einer maximalen bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen sind gleichartig zu Salix purpurea Purpur-Weide Stadt_bau_ plan_ Tel: 06151-99570
SNt i und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Fax: 06151-995730 oV €00 st 2 Sasig . ersetzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw) Fax: 06151-995730
~ y gungstrag RheinstraRe 40 - 42 stadtbauplan.de Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Begriinung sowie die fuBlaufige ErschliefRung bis zum Eintritt Rheinstral3e 40 - 42 www.stadtbauplan.de
: In der Ratgewamp:: '% 64283 Darmstadt info@sta dtbauplan: de des nachfolgenc_i beschljiebene.r) Umstandes zuléssig. _ 64283 Darmstadt info@stadtbauplan.de
. : Mlt‘der Entscheidung, die gemaR der Dgrstellung ln.der 1. Fortschreibung des Rahm_enp!ane_s 14. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 4. Geschnittene Heckenpflanzen
s -» Q ,,GUtt_arbahnhof West" vorgese_hene Anbindung an die Strale ,Im Rad" umzusetzen, ist die mit ,V2" von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
= i & Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind . bezeichnete Fléche als dffentliche StraRenverkehrsfisiche herzustellen. Heckenpflanzen massen durch ihre Anzucht fur eine Heckenpflanzung vorbereitet und von unten R
— WWVYR"‘% ;"'WW aldstrage & (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben.
61> = vV W W w : I l | | l I 8 Fiih Vv . Sie sind als 3x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer Hohe von mindestens 125 - 150 cm zu I I I l I I
Fl. 6 513 NN - ' uhrung von Versorgungsleitungen Die Flachen sind zu 50 % mit Gehdlzen nach Artenauswahlliste3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflanzen. :
6134 : ; d”b : Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Bereits vorhandene Folgende Heckenpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
efo (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) : : Gehdlzstrukturen sind zu integrieren und auf den anzupflanzenden Anteil anzurechnen. Die
o ~& Di . . L Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehdlzen unter 13. sind zu beachten. Acer campestre Feld-Ahom
R TN : <% - e Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Die verbleibenden 50 % sind im Sinne einer extensiven Ruderalfiiche bzw. gehdlzfreien Buxus sempervirens Buchsbaum
sz |, S o1s2 & \ R, i . Sukzessionsfldche nach Artenauswahlliste 7 (siehe F) zu gestalten. Die Flachen sind durch Carpinus betulus Hainbuche
- N M M ¥ N4 ¥ 20 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .& & | abschnittsweise Mahd dauerhaft gehdlzfrei zu halten. ‘x‘ *
= s Y ‘ - 7\ (§ 9 Abs. 7 BauGB) I 3 ‘ 9. Griinflachen > 5
w 1 ° 22
O L w Py 'L ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB *
o A ] & N R~ 3 ) .3 s " G beari =+
" ¢ Q@,@ % & S < %\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen B ATZUNG UBER DIE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN 5. Fassadenbegriinung
& 0 O - ~ - = - = - - " 0 - -
. “ b (\60 ’ & > Y 4 . (51 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) L Offentliche Griinfléiche mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Schling- und Kletterpflanzen missen mindestens zwei kraftige Triebe haben. Sie miissen in
= e%% \» N & ~ 2 BN . . e . . . . Topfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorten miissen
/
n der Radge N /@{, i S s Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ~Quartiersplatz” ist im Sinne eines gestabt sein.
ET N <. Rass A < x/ I / “\za\ ;téldtischen Platzes zu gestalten. Befestigte Fl&chen sind mit einem Iuft- und wasserdurchlédssigem 1. Grundstiicksfreiflichen
! : S & A > \\ elag zu versshen. Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
51 oy 571/3 & ¢ 580 11 Hinweise Die nicht von baulichen Anlagen tiberdeckten Grundstiicksflachen (nach § 19 BauNVO) sind zu
] - s . @ i Beb | . - e s *
shim : : " o & \ = ebauun gs p an Der .Quartiersplatz" ist zu mindestens 50 % gartnerisch anzulegen. Die gértnerischen Anlagen mindestens 80 % gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich) ebauungspian
I X Y A s kY % \\ sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
— PRORNCRNN N 6120 L B X // (};&”' e “\ Planungshéhe OK Fahrbahn 16:;,22 aNN | An A S e . . Je angefangene 250 m2 Grundsticksfl&che oder mindestens pro Grundstiick ist ein Laubbaum Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
0 X . ~ s 2 > N | n husstatttmg.smd insbesondere vorzusehen: Spielgerate und B&ume nach Artenauswahliiste 2 nach Artenauswahlliste 2 (siehe F) oder sind alternativ zwei GroRstraucher nach Artenauswahlliste Celastrus orbiculatus Baumwiirger
= iy > // 579 {"\,O ), | (siehe F). Fur die Bepflanzung des ,,Quame"Splatze_s ist aus gestalterischen Griinden die 3 (siehe G) zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
s N4 N e . & N % \cl;erl'\‘Nelzndungtnw:l ilner cI.?»aumart (bzw. sorte) zuléssig. Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Lonicera in Arten und Sorten GeiRblatt
< L NG . . : NN 162 & sehdlzen unter 14. sind zu . o - PP . P i i
112 e =3 ari / { | == - ] : Mindestens 10 % der Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Polygonum aubertii Knéterich T un = )
=2 s 5120 Nw“,'szz:Nw“ N4 . 4 \ A Ku n Stl e rv I e rte I Sl Strduchern nach Artenauswabhlliste 3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten Ku n Stl e rv I e I I e I
6112 = f 1 - i - N Toa \\ > 1 A n e r u n | und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Hierauf anrechnungsfahig sind Fl&chen, die geman den Selbstklimmer ore
c/ « & N 569 7 . d g ‘ . e . i . Festsetzungen zu A 13.1 und A 14. schon mit einem Anpflanz- bzw. Bindungs- / Erhaltungsgebot d
/ s @@”@ 4 ‘ f 9.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Spielanlagen” belegt sind. Hiaders halte Efeu 1 . A n er u n g
N ?&ao ’ i " | Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbesti Sport- und Spielani ist indest riydrangea petiolaris A I
x* s7i/e sss woe m @ Sruntiache mit der Lwect Immung ,Sport- und Spielanlagen” ist zu mindestens Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehdlzen unter A 13. sind zu beachten. Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein m
o2 = 2 @v,%’ n Te”anhebungsverfahren I 50 % zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Befestigte Flachen sind mit einem luft- und v pf I
i s cazs 7o s, \ : v / ss9 4 wasserdurchldssigem Belag zu versehen.
= " o i - : infri 6. Extensive Wiesenflidche
o2 g . é(f,"’ ( Bereich (Flur 63, Flurstiicke 110/4 und 1014/97) des ' | An Ausstattung sind insbesondere vorzusehen: ein Spieffeld fir Ballsportarten, Spielgerate und 2 Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen
= 3 shime ?‘3% iog Bebauungsplans "Kunstlerviertel",der von den Festset- ,Il . ‘ ‘ Qr?;::’r? ::23: :er:g:ﬁ leezre]zr:‘:ter ?gengzswazgls(t;r: 1 4 (siehe F). Die Vorgaben zu den Soweit nicht durch eine andere Satzung eine abweichende Regelung getroffen wird gelten die Das Saatgut sollte in Anlehnung an Glatthaferwiesen meist trockener Standorte beschaffen sein. .
e . : 08 s _ | er,13. sind zu beachten. A, ; ; : ; i fii
e » i o Nye, . 22 & zungen herausgenommen wird. ‘ O r't S b e Z I r k nachfolgenden Regelungen zur Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen. Bei Ausbringung von Regelsaatgutmischungen (RSM) gemaR Arbeitskreis ftr O r't S b e Z I r k

Regel-Saatgut-Mischungen kommt insbesondere eine Mischung nach RSM 7.2.2
6105 E 45/1 .)‘)

) s . . . 9.3 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbesti p " Entlang der in Nord-Std-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstraRe im Bereich nérdlich des (Landschaftsra§en Trockg_nlagep mit Ifrefiutem) ir] Betracht. Im U.bljigen muss sich cﬁe Einstellung = :
N a0 e \ %‘:\ A £ ] R h e I n g a UVI e r-t e I / H O I I e rb O rn E e Griinfliche m I Zweckbestimmung ,,Parkanlage Quartiersplatzes sind in der Vorgartenzone keine Einfriedungen zuldssig. Zur Abgrenzung der Artengemeinschaften Uber die _natucjllche Ansiedlungsdynamik in Verbmdu_ng mit de_n ’ R h e I n g a UVI e r‘te I / H O I I e rb O rn
— - % " 4 Die &ffentlichen Griinflich . . e . . zwischen 6&ffentlichem StraRenraum (FuBweg) und privater Flachen sind fiir den Bereich der PflegemaRnahmen (Mahd) allm&hlich einpendeln. Es kénnen und sollen dabei auch Teilflachen im
o S e %, | e ottentiichen Gruntlachen mit der Zweckbestimmung ~Parkanlage” sind im Sinne einer Vorgérten gértnerisch angelegte, eingefasste Hochbeetebis zu einer Héhe von 50 cm zulassig. Zuge der gelenkten Sukzession, d. h. ohne Einsaat, nur Giber das Steuern des nattrlichen
) i - : ¥, A PN ? extensiven, baumbestfandenen Wlesgnﬂ_ache im besiedelten Berelcrj zu begriinen UI:Id da_uerhaﬂ Aufwuchses durch Mahd zu extensiven Wiesenflichen entwickelt werden.
5 ,_ HL . & | — upterhaltin. Befestigte Fléchen mit einem luft- und wasserdurchissigem Belag sind bis zu Vorgartenbereiche, die sich zum Quartiersplatz orientieren, sind ebenengleich mit dem &ffentlichen
e SN N 207 a2 Y (9(4 ; maximal 10 % der jeweiligen Griinflache Zuléssig. Strallenraum (FuBweg) als wassergebunde Decke oder gepflastert zu erstellen. Einfriedungen Hinweis: Auf sandigen Flachen oder Magerstellen mit geringer oder fehlender Bodendecke kann
i - a0 e} o1 75 4 sor B ! Auf 10 % der Fiéiche sind lock e . sind nicht zul&ssig. es im Verlauf der natdrlichen Entwickiung zu Ankléingep von Trocken- bzw. Halbtrockenrasen mit
L o % soe - . a1 o o er:”_ che sind lockere inselhafte Inltlalpﬂanzun_gen mit Gehdlzen der zum Teil fehlendem Bewuchs kommen. Diese Vegetationsgesellschaften trockener und warmer
” 8 ) @%’ 15 ' enauswabhllisten 1_ 4 (siehe Anlage F_) vorzu'nehmep. Dlg Vor_gat_)en zu den anzupflanzenden Standorte stellen wertvolle Bereicherungen dar, die keinesfalls gediingt und / oder bewassert
. %, a0 Gehdlzen unter 13. sind zu beachten. Die restliche Flache ist mit einer standortgerechten 3 Lirmschutzwand werden sollten.
7 : B al Mischung nach Artenauswahlliste 6 (siehe F) als extensive Wiesenfl&che anzulegen. )
v m ) ) ] Sich einstellender Gehdlzaufwuchs ist bi . Flach teil 309 | . Die Larmschutzwand ist aus Holz bzw. Holzwerkstoffen zu erstellen oder damit zu verkleiden. Bei ) -
e . g ‘ ' " Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefigt. restlichen Flachen sind d azh Ut(:s shls'tt . ellclerl'?d ' e:an eil von ca. 30 % zu dulden. Die Farbbehandlung sind lasierende Erdténe zu verwenden. 7. Extensive Ruderalflichen bzw. Sukzessionsflichen
= Dem Teilaufhebungsverfahren ist eine Begriindung beigefigt. freizuhalten. Das Mséih utL;;t z:en(;fenr;esr‘:vetl)si: D_a in mce’}_ reBren '?;Jsténcci;_an Xon G%holzaufwuchs ) . ) . . - Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begrindung beigefiigt.
o a2 vl Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Pflanzens ch'utzmittel 9 die Be- urid E twé ungung, d"e ot 20 g L Die Wiénde sind hochschallabsorbierend an der Stralenseite zu verkleiden, und miissen ein Diese Flachen entwickeln sich in der Regel ohne Einsaat. Die Arte_zng.emelpsd?afte_n de_r hier zu
) = gz Die Anderung betrifft ausschlieRlich die zeichnerischen Festsetzungen der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt ge#ndert durch . dié Be- und Entwasserung sowie die Bodenbearbeitung sind nicht zulzssig. Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? Wandflache aufweisen, um zusétzliche erwartenden hochstaudenreichen ausdauernden Ruderalfluren mit sich teilweise einmischenden Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Lt h ! - &° und Planeintrage Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung . Larmeinwirkungen zu verhindern. Arten der (Glatthafer-) Wiesen werden sich in der Regel aus der Umgebung aus Samenvorrzten Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
by Vi “ % /% ' (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt gedndert durch Gesetz . R . ¢ @ . . .t w des aufgebrachten Oberbodens einfinden. Soweit die Bodenverunreinigungen dies zulassen, kann Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
ﬂ . D 2 @él@ vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466, 479), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom ’ o Priveste G’runﬂac:e m't,dﬁr Zwecl;bestlmmung »Extensive Wiesenfléiche An der Larmschutzwand dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden. auch auf Saatgut/Schnittgut aus den Flachen des Plangebietes zurtickgegriffen werden. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
. = &, . = 18.06.2002 (GVBI. | S.274), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662 ' 2 - d . . . I - S. 466, 479), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. 1 8.274),
M 1:1000 o ‘s, 7N und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. és)_ : 1 Die privaten Griinfiéchen mit derZweckbestimmung ,Extensive Wiesenfléche” sind mit einer Die Larmschutzwand ist beidseitig mittels Kletterpflanzen gemaR Artenauswahlliste 5 (siehe F) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) und der Planzeichenverordnung
Gew - /S % g ¢ standortgerechten Mischung nach Artenauswabhlliste 6 (siehe F) anzulegen. Die Flichen sind dauerhaft zu begriinen. (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
ia ERN 7 X . . . . i durch maximal 2-malige Mahd pro Jahr (Zeitpunkte Juni / Oktober) von Gehélzaufwuchs o ’ T
0 10 30 50 i UL s & Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer ’ freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Diingung, die Beweidung, die Anwendung von
- 10 = . o Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge- i Pflanzenschutzmitteln, die Be- und Entwéi.sserung gown% die Bodenbea?t’)eitung ha nicﬁt Zulassig. Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer
AN AN AN , 101 B hoben. { Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.
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