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1

Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 291 500 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern (31.12.2021) vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion
Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage um-
geben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschafts-
raumlicher Qualitadten. Wiesbaden ist Gber das Stral3en- und Schienennetz sowie den
internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit die-
ser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die
Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die Bevoélkerungsvorausberech-
nung des Amtes flir Statistik und Stadtforschung schatzt einen kontinuierlichen Anstieg
der Bevolkerungszahl um 4,3 Prozent - etwa 12 500 Personen - bis zum Jahr 2035 auf
knapp 304 000 Einwohner.

Damit einhergehend steigen der Bedarf und die Qualitdtsanforderungen an Sport-,
Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Stadtgebiet.

Lage, GrofRe und Erschliefung des Planbereichs

Der ca. 5,0 Hektar grolRe Planbereich liegt am norddstlichen Rand des Ortsbezirks
Biebrich unmittelbar am Konrad-Adenauer-Ring.

Der integrierte Standort wird im Nordosten durch den Konrad-Adenauer-Ring und im
Nordwesten durch die Holsteinstralle begrenzt. Stidwestlich schliefl3t der Erlenweg an,
die stidostliche Grenze bildet die FuBwegverbindung (Flur 17; Flurstlick 44/28) zur Un-
terflihrung des Konrad-Adenauer-Rings entlang den Tennisanlagen des VR Wiesba-
den (Verein fir Rasenspiele - Wiesbaden 1926 e.V.).

Der Planbereich ist tber die Holsteinstralle sowie den Konrad-Adenauer-Ring an das
Verkehrsnetz angebunden.

Der Planbereich ist mit seiner Lage innerhalb der bestehenden Siedlung gut zu er-
schlieRen und bereits an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist die Landeshauptstadt Wiesbaden als Oberzentrum im Ver-
dichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als , Vorranggebiet Siedlung, Be-
stand“festgelegt. Weitere regionalrdumliche Planungsziele sind nicht formuliert.

Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Utberein.

Anlass der Planung

Die bestehende Sport- und Freizeitanlage am Mosbacher Berg zwischen Konrad-Ade-
nauer-Ring, Holsteinstrale und Erlenweg soll durch das Projekt ,Freizeitbad-Sportpark
Rheinhdhe" neu strukturiert werden. Es wird die stadtebauliche Chance ergriffen, den
Standort Sportpark Rheinhéhe auf Grund seiner zentralen Lage fiir die Zukunft zu si-
chern und weiterzuentwickeln.

Als eines der sechs Hallen- und Freibader ist das in den 1950er Jahren erbaute Hallen-
bad Mainzer Stralde mit bis zu 1.000 Besuchern am Tag eines der beliebtesten in Wies-
baden. Altersbedingt besteht seit vielen Jahren ein groRer technischer als auch bauli-
cher Sanierungsstau. Das von mattiaqua im Jahr 2015 in Auftrag gegebene Badergut-
achten kam im Wesentlichen zu dem Ergebnis, dass das Hallenbad in der Mainzer
Stralde nicht mehr sanierungsfahig ist und eine Schlielfung aus technischen Griinden
nicht auszuschlief3en ist. Die vorhandene Wasserflache im Freizeitbad Mainzer Stralle
entspricht dem Bedarf und bildet die Grundlage fir das Raumprogramm im Neubau.
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Der ebenfalls schlechte Zustand der Henkell-Kunsteisbahn in der Hollerbornstral3e
macht es erforderlich, dass die Eissportflache neu geplant werden muss. Bis zur Reali-
sierung der neuen Eissporthalle dient eine im Jahr 2015 temporar installierte Eisbahn
am vorhandenen Standort als Ausweichmoglichkeit. Lage- und flachenmalig bietet
sich eine Ergéanzung an dem geplanten Standort an.

Die bestehende Sporthalle am 2. Ring soll mit ihren bestehenden Anforderungen in das
Gesamtkonzept integriert werden.

Die geplanten Nutzungen erganzen die bestehenden Sportanlagen am ,Sportpark
Rheinhdhe".

5 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Freizeitbads mit einer Sauna und Aul3enbereich, einer
Eissporthalle, von Gastronomie und der Blrordume der Geschéftsstelle des Baderbe-
triebes der LH Wiesbaden geschaffen werden. Zuséatzlich wird der zugehdrige Thermal-
bauhof in den Neubau integriert. Durch die Zusammenfihrung der unterschiedlichen
Nutzungen werden rdumliche und energetische Synergien und damit Reduzierungen
von Bau- und Betriebskosten erwartet.

Mit der Ansiedlung der genannten Nutzungen am Standort ,Sportpark Rheinhéhe" sol-
len das sanierungsbedurftige Freizeitbad Mainzer Stral3e sowie die Henkell-Kunsteis-
bahn adaquat ersetzt und das Sport-, Freizeit- und Erholungsangebot flir die stadtische
Bevdlkerung verbessert werden. Durch die Biindelung der genannten Nutzungen an
einem Standort, sollen die entstehenden rdumlichen und energetischen Synergien ge-
nutzt und der ,Sportpark Rheinhéhe" als zentraler Sportstandort im Wiesbadener
Stadtgebiet aufgewertet werden.

6  Anderungen

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fur die
Flachen im Planbereich folgende Anderungen:

Die bisherigen ,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, Bestand - Sportliche Zwe-
cke" und ,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, Bestand - Soziale Zwecke" wer-
den ebenso wie die Flachen fiir ,Sport- und Spielanlagen, Bestand - Sportanlagen" als

»oondergebiet-Sport, Planung" dargestellt. Die in Teilen des Planbereichs bestehende

Kennzeichnung ,Flache mit Bodenbelastungen" bleibt unverandert.

7 Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Gemeinbedar_fsfléche mit hohem Griinanteil, Be- 2.0 Hektar 0,0 Hektar
stand - Sportliche Zwecke
G_uemelnbedarfsflache mit hohem Griinanteil -So- 0.5 Hektar 0,0 Hektar
Ziale Zwecke
Flache fir Sport- und Spielanlagen, Bestand - 2.5 Hektar 0,0 Hektar
Sportanlage
Sondergebiet-Sport, Planung 0,0 Hektar 5,0 Hektar
Gesamtflache 5,0 Hektar 5,0 Hektar
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8

Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und Gut-

achten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002.

2. Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeitbad-Sportpark Rhein-
héhe*

3. Baumkataster des Baumbestandes auf dem Areal des geplanten Freizeitbades der
LH Wiesbaden am Konrad-Adenauer-Ring, TerraNova, Blidingen, 20.05.2018

4. Vorgutachten zu Baugrund und Griindung als Basis fir die Vorplanung im Rahmen
des Vergabeverfahrens, Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Parther GmbH,
Wiesbaden, 04.06.2018.

5. Geotechnisches Hauptgutachten Baugrunderkundung und Griindungsberatung so-
wie orientierende umwelttechnische Untersuchungen zum Zwecke der abfalltechni-
schen Voreinstufung und zur Gefahrdungsabschatzung, Baugrundinstitut Franke-
MeilRner und Partner GmbH, Wiesbaden, 15.05.2020.

6. Sickerwasserprognose, Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH, Wies-
baden, 28.04.2021.

7. Klimadkologische Leitplanken und Anforderungen an das Planungskonzept ,Frei-
zeitbad Am Sportpark Rheinhéhe® in der Landeshauptstadt Wiesbaden, Okoplana,
Mannheim, 28.05.2018

8. Klimagutachten zum Bauvorhaben ,Freizeitbad mi_t_ Eissporthalle am Sportpark
Rheinhéhe* in der Landeshauptstadt Wiesbaden, Okoplana, Mannheim, 18.09.2019

9. Freizeit und Erholung, Teiluntersuchung zum Landschaftsplan der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, Band 2 - Beschreibung der Ortsbezirke - Juli 2016 Veroéffentli-
chung: 2017, Herausgeber Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt

10. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbtiro Dr. Huck, Gelnhausen,
08.11.2021

11. Verkehrsgutachten Neubau Sportpark Rheinhéhe in Wiesbaden, Habermehl & Foll-
mann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, 10.11.2021

12. Verkehrsgutachten Neubau Sportpark Rheinhdéhe in Wiesbaden, hier: Begleitmal3-
nahmen Quartier Holsteinstralte Habermehl und Follmann Ingenieurgesellschaft
mbH, Rodgau, 10.11.2021

13. Schalltechnische Untersuchung, Sportpark Rheinhéhe - Neubau Freizeitbad mit
Eissporthalle, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt, 04.07.2021

14. Regenwasserkonzept fiir den Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*
Wiesbaden-Biebrich, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt,
02.12.2021

15. Energiekonzept Sportpark Rheinhéhe, Neubau Freizeitbad mit Eissporthalle, ARGE
Asp Architekten GmbH/Planungsbiro Deyle GmbH, Stuttgart, 01.12.2021

Onlinequellen:
1. Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

2. Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM), Januar 2020;
[hitp://hwrm.hessen.de/]
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8.1

8.2
8.2.1

3. Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), Januar 2020; [http://wrrl.hes-
sen.de/]

4. Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), Januar 2020; [http://na-
tureg.hessen.de/Main.html]

5. RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Sidhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regio-
nalpl%C3%A4ne/regionalplan-s%C3%BCdhessen]

6. Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Se-
veso-llI-Richtlinie)

7. Geoportal Wiesbaden, Januar 2020; [online: http://geoportal.wiesbaden.de]

8. Luftreinhalteplan flir den Ballungsraum RheinMain: 2. Fortschreibung Teilplan
Wiesbaden, (HMUKLYV) (Februar 2019). Februar 2020; [online: https://umwelt.hes-
sen.de/sites/default/files/media/hmuelv/luftreinhalteplan_fuer_den_ballungs-
raum_rhein-main_2._fortschreibung_teilplan_wiesbaden_0.pdf]

9. Larmaktionsplan Hessen: Teilplan Stralenverkehr (2. Stufe), Regierungsbezirk
Darmstadt (Marz 2016). August 2019

Anlass, Ziele und GréRe der Planung
siehe Nr. 4, 5 und 7 der Begriindung
Fachgesetze und Fachplane

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind, insbesondere

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 (5): Férderung Klimaschutz und Klimaanpassung

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§ 1a (2): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenentwicklung,
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3

§ 1a (5): Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und MaRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal},

4. die Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG): Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungsfahigkeit und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

§ 1 (3) Nr. 4: Mallnahmen zum Schutz von Luft und Klima

§ 2: Jeder soll nach seinen Mdglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und nattirlichen Lebensraumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schitzen und zu erhalten.
o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Mallhahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 47a: Schadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu
verhindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegentiber bestimmten
schutzbedirftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)

§ 27 (1): Bewirtschaftung oberirdischer Gewasser zur Erhaltung oder Erreichung eines
guten dkologischen und chemischen Zustands

§ 39 (1): Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und
Entwicklung als 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung (Unterhaltungslast).

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmaRigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3) :Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

§ 62 (1) Durch Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und Behandeln wassergefahr-
dender Stoffe darf keine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewéassern
erfolgen

§ 68: Planfeststellung, Plangenehmigung
§ 76: Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern
§ 78 Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
§ 78 b: Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1 ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in
Bezug auf Umweltschaden beziehungsweise Schadigungen von Arten und natlrlichen
Lebensrdumen, Boden und Gewassern.
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8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:

Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Stidhessen sind unter
anderem:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein tberdrtliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen,

- Verstarkte Bertcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidun-
gen in der Region.

o Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht Seite 39 ff,

Ziffer 3.0):

Die natlrliche Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage flr die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch beziehungsweise die Versiegelung von Freiflachen durch Sied-
lungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer
Gewerbe- und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu prifen, ob andere bereits flir
Siedlungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufge-
geben werden kénnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlie3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch Maflnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.

o Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):
Grundlegende Ziele betreffen unter anderem die Minimierung des Flachenverbrauchs,
Malinahmen zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen
fur den Arten- und Biotopschutz sowie fir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erho-
lung.

. Umweltbericht Nr. 22 Stadtklima Wiesbaden

Der Umweltbericht Nr. 22 formuliert konkrete Ziele zur Verbesserung des Stadtklimas
der Landeshauptstadt Wiesbaden.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplanes

Durch die bisherige Nutzung ist der gréf3te Teil des Planbereiches versiegelt und zum
Teil bebaut. Die pragenden Grunstrukturen sollen dabei weitgehend erhalten bleiben.
Im Flachennutzungsplan werden die bisher als ,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griin-
anteil, Bestand - Sportliche Zwecke" und ,,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil,
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Bestand - Soziale Zwecke" und die Flachen fir ,Sport- und Spielanlagen, Bestand -
Sportanlagen" als ,Sondergebiet-Sport, Planung" dargestellit.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der Flachennutzungsplananderung kon-
nen die Malinahmen zur Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung integriert:

— Festsetzungen zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung: Grundfla-
chen, Hohe baulicher Anlagen

— Regelung zu Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zur Verringe-
rung der mdglichen Versiegelung und zur Entwicklung von Grinflachen

— Festsetzung von Dachbegrinung, Anpflanz- und Erhaltflachen, Festsetzen von
Baumen zum Erhalt/Anpflanzen,

— Entsiegelung der Flache der ehemaligen Kita Villa Kunterbunt und Anlegen als
Rasenflache mit blihenden Laubbdumen,

— Verwendung ausschlie3lich von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen), die kein Licht nach oben emittieren, fir die Aul3en-
beleuchtung,

— Vogelnistkdsten und Fledermauskéasten als Ersatz fur potenzielle Brutstatten
von Végeln und Fledermausen, die durch Abriss von Gebduden und Rodung
zerstort werden konnen,

— ErschlieBungsflachen, Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstlicks-
freiflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage versickern oder in angren-
zende Pflanzflachen entwéassert werden konnen,

— Rickhaltung von Niederschlagswasser von Dachflachen durch Retentionsmal}-
nahmen auf dem Grundstiick und gedrosselte Einleitung in die Kanalisation. Vor
der Einleitung in die Kanalisation ist zu priifen, ob eine Regenwassernutzung
zur Grinflachenbewasserung maoglich ist,

— Zulassen von regenerativen Energietragern und passiven Energiesparmal3nah-
men in Form von Photovoltaikanlagen,

— Zur Begrenzung der Warmeabstrahlung der neuen Baustrukturen ist aus klima-
Okologischer Sicht eine mdglichst helle Fassadengestaltung anzustreben.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Schutzgut Flache

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine teilweise Umnutzung einer bisher bereits
flr Sportzwecke genutzten Flache im Innenbereich. Die Flache ist im Flachennutzungs-
plan als Gemeinbedarfsflache und Flachen fiir ,Sport- und Spielanlagen® dargestellt.

Der Planbereich weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die unversiegelten Berei-
che sind begriint, es steht jedoch kein nattrlicher Boden an.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes sind keine nattrlich anstehenden Béden vorhanden. Mit al-
len Baugrundaufschlussbohrungen sowie allen Rammkernsondierungen wurde ab der
Gelandeoberkante aufgefiilites Material mit mehreren Metern Machtigkeit erbohrt. An
der Gelandeoberflache steht dabei entweder angedeckter, durchwurzelter Oberboden

Seite 9 von 23



) Anlage 5 zur SV 22-V-61-0028
Begriindung zur FNP-Anderung ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

an oder aber die Gelandeoberflache ist mit Pflastersteinen befestigt. Im gesamten
Plangebiet wurden Bohrungen durchgefihrt.

Aus den Boden- und Geologiekarten Hessens lassen sich folgende Informationen be-
Ziehen:

Die geologische Grundlage ist ungegliederte FlieRerde aus Ton und Schluff oft mit Stei-
nen, Grus und Sand, die im pleistozanen Quartar entstanden ist.

Erganzend wurde 2020 eine Sickerwasserprognose durchgefiihrt.

Bei den durchgeflhrten Eluatuntersuchungen (S4-Verfahren und Sdulenversuche) wur-
den die Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser” nicht
Uberschritten. Eine Grundwassergefahrdung ist daher aus gutachterlicher Sicht nicht zu
erwarten. Daraus folgt, dass fur die zukunftigen Freiflachen keine zuséatzlichen Mal}-
nahmen zur Verhinderung des Eintrags von Niederschlagswasser erforderlich sind.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altablagerung ,Holsteinstrae®, die unter
der Nummer 571/0002A im Altflachenkataster des Umweltamtes verzeichnet ist. Die
Bodenuntersuchungen wiesen innerhalb der Auffillungen bereichsweise erhéhte
Schwermetall- und PAK-Gehalte (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) aus.

Flachen mit Bodenbelastungen werden entsprechend der Darstellungssystematik des
FNP gekennzeichnet (siehe Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2010 Kapi-
tel V 6.03. Flachen mit Bodenbelastungen, Seite 115i.V.m. Kapitel 4.02 Detaillierungs-
grad, Seite 4 bis 5). Zweck der Kennzeichnung ist, die nachfolgenden Planungsebenen
auf mogliche Gefahren bzw. notwendige MalRnahmen aufgrund von Bodenverunreini-
gungen hinzuweisen (,Warnfunktion®).

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétz-
lich ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4 des festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes flir die staatlich anerkannten Heilguellen Kochbrunnen, Grol3e und
Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schitzenhofquelle und Faulbrunnen der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016 (StAnz. 37/2016, S.
973 ff) ist zu beachten.

Die Lage im Heilquellenschutzgebiet hat keine Auswirkungen auf die planerischen In-
halte der Flachennutzungsplanadnderung, da sich die Einschrankungen nur auf tiefere
Bohrungen beziehen.

Bei durchgefiihrten Bohrungen wurde das Grundwasser erst in groRerer Tiefe, d. h. un-
terhalb der Basis der Auffiillungen innerhalb der Mosbacher Sande angetroffen (BFM
2020). In groRerer Tiefe sind grundwasserflihrende Schichten vorhanden.

Das Plangebiet hat zum Teil groRere unbebaute Flachen mit Bedeutung fur Wasser-
rickhaltung und Grundwasserneubildung. Es sind keine nattrlichen Oberflachenge-
wasser im Plangebiet vorhanden.

Die FlieRpfad- und Starkregen-Gefahrdungskarte der LH Wiesbaden zeigt im Bereich
des Plangebiets vor allem in den Stra3en (Erlenweg und Konrad-Adenauer-Ring) eine
Betroffenheit. Uber die gesamte Lange des Plangebiets ist auf dem Konrad-Adenauer-
Ring und auf der sudlichen Halfte des Erlenwegs ein Gefahrdungsbereich von 10,0 m
dargestellt. Ein weiterer Gefahrdungsbereich liegt siidlich des gro3en Tennenplatzes,
teilweise auf den Tennisplatzen, bis hin zu den Beachvolleyballfeldern.
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Schutzgut Klima und Luft

Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden definiert den Planungs-
standort im nordwestlichen Teilbereich als ,Uberwdrmungsgebiet mit teilweise einge-
schranktem Luftaustausch (Klimafunktionskarte 2017, LHW - Umweltamt). Im Stidos-
ten wird das Sportgelande als potenziell aktives Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
eingestuft.

Die ansatzweise rdumliche Vernetzung mit der ndrdlich benachbarten Kleingartenan-
lage sowie die Grunflachen und Bdume im Bereich der bestehenden Sporthalle unter-
binden in warmen Sommernéachten die Ausbildung einer markanteren Warmeinsel.

Die Klimabewertungskarte kennzeichnet die Flache im Nordwesten als Sanierungs-
zone, in der unter Beriucksichtigung der Durchstrombarkeit und Abkuhlungswirkung
Flachennutzungsénderungen moglich sind. Im Planungsteilgebiet Stidost (Ful3ball-
platz) sind Umnutzungen hingegen an strenge klimadkologische Auflagen gebunden.
Diese Situation soll laut Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden durch
die Sicherung einer mdéglichst intensiven Durchstrombarkeit und Abkuhlungswirkung
auch zukiinftig gewahrleistet bleiben. Als anzustrebende Ziele werden zudem entlang
des Konrad-Adenauer-Rings die Reduzierung der Flachenversiegelung und ergén-
zende Begrinungsmalinahmen angefiihrt.

Zudem soll mit méglichen Auflagen ein Gegensteuern bzgl. der zu erwartenden Zunah-
mehaufigkeit von Hitzetagen (Stichwort: ,Globaler Klimawandel“) ermdglicht werden.

Das Planungsgebiet befindet sich in Strahlungsnachten am Rande der innerstadtischen
Waérmeinsel.

Zur Erfassung und Bewertung des Klimas im Plangebiet liegt das Klimagutachten zum
Bauvorhaben ,Freizeitbad mit Eissporthalle am Sportpark Rheinh6he® in der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, Okoplana, Mannheim, 18.09.2019 vor.

Die Kaltluftstrdomungssimulationen des DEUTSCHEN WETTERDIENSTES (2017) zeigen,
dass am Planungsstandort nérdliche bis nordnorddstliche Strémungsrichtungen domi-
nieren.

Die Kaltluftmachtigkeit betragt ca. 25 - 35 m. Somit kénnen die 6rtlichen Griin- und
Baustrukturen Gberstromt werden. In direkten Gebaudeleelagen kann sich jedoch ver-
mehrt Kaltluftstagnation einstellen.

Im Planungsgebiet stellen sich durch die bislang recht windoffene Situation nur geringe
thermische Differenzierungen ein (ca. 1.0 K). Die o6rtlich gebildete Kaltluft Gber den
Grunflachen kommt der glinstigen Gestaltung der thermischen Umgebungsbedingun-
gen in der bebauten Nachbarschaft (u.a. Erlenweg) zugute. Vorteilhaft ist bei haufig
vorherrschenden Winden aus nérdlichen Richtungssektoren auch die Kaltluftzufuhr aus
den Kleingarten zwischen Konrad-Adenauer-Ring und Brentanostrale nérdlich des
Planungsgebiets.

Neben der Lufttemperatur werden die thermischen Umgebungsbedingungen auch von
den Strahlungstemperaturen befestigter und natirlicher Oberflachen bestimmt.

Es zeigt sich, dass sich schwarzer Asphalt am Tag sehr stark erwarmt. Auffallend warm
zeigen sich auch der Kunstrasensportplatz und die Tartanbahn sidlich des Planungs-
gebiets. Im Gegensatz zu Asphalt kiihlen diese kinstlichen Belage nach Sonnenunter-
gang jedoch rasch ab. Durch fehlende Verdunstungsleistung tragen sie im Gegensatz
zu Vegetationsflachen (Rasenflachen, Baumflachen) jedoch nicht aktiv zur Kaltluftbil-
dung bei.

Der Tennenplatz mit rétlichem Granulat weist keine thermische Gunstfunktion auf.

Als klimadkologisch wirksame Ausgleichsrdume stellen sich daher im Planungsgebiet im
Wesentlichen die Griinflachen an der bestehenden Sporthalle dar.
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Schutzgut Tiere

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prlifung der Verbotstatbestande des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchQ) erforderlich.

Lebensraumstrukturen

Horstbdume wurden nicht registriert. Einzelne Gehdlze weisen Baumhohlen und Rin-
denabplatzungen/Spalten auf. Der Planungsraum weist eine hohe Diversitat an Habita-
ten auf, die fur Flederm&use und européische Vogelarten geeignet sein kdnnten. Der
Baumbestand im Bereich der Parkplatze am norddstlichen Rand des Sportparks ist ein
ideales Nahrungshabitat fiir Fledermause und stellt geeignete Bruthabitate flir europai-
sche Vogelarten bereit. Der Gehoélzbestand des Planungsraumes besitzt eine vernet-
zende Funktionalitat fir Fledermause. In Verbindung mit dem angrenzenden Gehdlz-
bestand sowie der thermischen Beglinstigung ist von einem sehr attraktiven Nahrungs-
habitat fir Flederméause auszugehen. Die Gebaude sind als Tagesquartier flir Fleder-
mause und als Brutplatze fiir nischenbriitende Vogelarten geeignet. Eine besondere
Bedeutung in Bezug auf das Quartierpotenzial flr Fledermduse kommt den Gebauden
des Bauhofes zu.

Vogelarten

Insgesamt konnten 30 Vogelarten im Untersuchungsraum erfasst werden. Baume und
Gebilische sowie die umliegenden Gebaude dienen als Lebensraum fir europaische
Vogelarten. Einige Vogelarten nutzen den Untersuchungsraum auch als Nahrungsha-
bitat. Einige der nachgewiesenen Brutvogelarten weisen einen unglinstigen Erhal-
tungszustand auf: Girlitz, Haussperling, Stieglitz, Tlirkentaube und Wacholderdrossel.
Brutaktivitaten dieser Vogel sind fast ausschliel3lich im Bereich des ehemaligen Kin-
dergartens sowie im noérdlichen Bereich des Parkplatzes nachzuweisen.

Nahrungsgaste und Durchzlgler im nicht giinstigen Erhaltungszustand sind: Graurei-
her, Mauersegler und Mehlschwalbe.

Flederméuse

Die Gebaude sind als Tagesquartier geeignet. Es konnten Fledermausrufe von min-
destens 8 Arten registriert werden. Die dicht mit BAumen bestandenen Bereiche des
Parkplatzes sowie der Bereich um den Kindergarten am westlichen Rand des Untersu-
chungsraumes wurden als hauptsachliche Aktivitatsraume der Fledermause identifi-
ziert. Die lineare Auspragung des Baumbestandes entlang des Konrad-Adenauer-
Rings sowie entlang des Erlenwegs besitzt einen Leitliniencharakter. Entlang dieser
Strukturen lasst sich eine Vielzahl von Flederm&usen nachweisen.

Schutzgut Pflanzen

Im Planungsraum wurde entsprechend der artenschutzrechtlichen Priifung keine Pflan-
zenart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen oder als potenziell vorkom-
mend eingestuft.

Hochwertigere Strukturen im Geltungsbereich bilden die Grinflachen im Zentrum sowie
der Baumbestand im Parkplatzbereich.

Eine Kartierung des Baumbestandes liegt vor. Das gesamte Plangebiet ist demnach
als mit einer Vielzahl von Baumen durchgriinte Bestandsstruktur zu beschreiben. Es
findet sich eine heterogene Zusammensetzung an Baumarten. Ein grof3er Flachenan-
teil der Grunflachen liegt ohne géartnerische Beeinflussung vor, wodurch sich ein Grof3-
teil an Pionierarten durchsetzen konnte. Innerhalb des Plangebietes kommen zum Teil
wertvolle gréRere Baumbestande, erhaltenswerte Baumgruppen und pragende Einzel-
bdume vor.
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Schutzgut biologische Vielfalt

Insgesamt ist der Stellenwert des Geltungsbereichs fiir die Tier- und Pflanzenwelt so-
wie flr die biologische Vielfalt unter faunistischen und floristischen Gesichtspunkten
von mittlerer Bedeutung da die Griinstrukturen als Nahrungs- und Lebensraum dienen
und vernetzende Eigenschaften vor allem fiir die Fledermaus haben.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der Planbereich ist stadtisch gepragt und stark anthropogen tberformt durch die Sport-
halle, begriinte Parkplatze und Sportflachen im Freiraum (Tennis, Rollschuh, Beachvol-
leyball). Pragend sind aber auch gré3ere begriinte Freiflachen und Baumbestande. Die
Hauptverkehrsstralde ,Konrad-Adenauer-Ring“ im Osten und das vielfaltige Sportange-
bot im und angrenzend an den Geltungsbereich sind als Vorbelastung zu sehen.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Der Konrad-Adenauer-Ring, als eine wichtige Hauptverkehrsstralie in Wiesbaden, ist
schalltechnisch vorbelastet.

Ebenso ist der Planbereich bereits durch gerduschintensive Parkierungsvorgange so-
wie mogliche soziale Gerdusche der Parkplatznutzer und die Nutzung des Sportgelan-
des vorbelastet.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)
siehe: Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Mensch - Erholung

Der Planbereich bietet aufgrund seiner vorhandenen Sport-, Spiel- und Freiflachen ei-
nen vielfaltigen Erholungs- und Freizeitwert.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Planbereichs sowie im nahen Umfeld befinden sich Hinweise auf archao-
logische Denkmaler in Form von Bodendenkmalern nach § 2 Abs. 2 HDSchG. Im ge-
samten Planbereich sind somit Vorkommen von Bodendenkmalern méglich.

8.3.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der vorliegenden Bauleitplanung wirde der derzeitige Zustand
voraussichtlich erhalten bleiben.

Mittelfristig ist auch ohne weitere Bauvorhaben ein Temperaturanstieg durch den Klima-
wandel zu erwarten.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um innerstadtischen Verdichtungsraum. Da die Fl&-
chen in den bauleitplanerischen Planen bereits als Sportflachen ausgewiesen sind, ist
die Verdichtung vertretbar.

Bei Berilicksichtigung der Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen im Bebauungs-
plan kann die Einwirkung auf die Flache minimiert werden und ist daher als nicht erheb-
lich zu bewerten.

Schutzgut Boden
Der Planbereich ist mit ca. 70 % bereits stark versiegelt. Aufgrund der Aufflillungen und

dem dariber liegenden, angedeckten Oberboden stehen natirliche Béden im Plange-
biet nicht an. Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es
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durch den Verlust unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen flir das Schutz-
gut Boden. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme ausschlief3lich des
notwendigen Umfangs minimiert werden.

Trotz der groRflachigen Uberbauung und Versiegelung bei Aufstellung des Bebauungs-
plans wird mittel- bis langfristig der Griinanteil, vor allem durch die Dachbegriinung, er-
héht. Die groflachig begriinten Dachflachen stehen jedoch nicht mehr als offener Bo-
den zu Verfiigung und Gbernehmen nur teilweise Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum
fur Pflanzen).

Durch die festgestellten Bodenbelastungen werden im Rahmen der geplanten Bebau-
ung MalRnahmen der Bodensanierung ergriffen. Laut Vorgutachten zu Baugrund und
Griindung ist einerseits ein groRvolumiger Bodenaustausch méglich, der kontaminati-
onsbedingte Mehrkosten im deutlich siebenstelligen Eurobereich zzgl. einer langeren
Bauzeit verursachen wirde. Andererseits ist die Baugrundverbesserung mittels dem
Verfahren der sog. Riittelstopfverdichtung méglich. Uber den ohnehin notwendigen
Baugrundaushub fallen hier keine kontaminationsbedingten Mehrkosten an.

Nach dem heutigen Sach- und Kenntnisstand sind alle ausgewiesenen Nutzungen rea-
lisierbar, da die erkannten Schaden beseitigt werden kénnen.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden. Hier-
bei soll grundséatzlich eine EDV-gestlitzte Datenaufnahme erfolgen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen ist zu erwarten, dass sich die Bedingungen fiir den Umweltbelang
nicht verschlechtern werden.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Kleinklima
der Umgebung zu erwarten. Die Ergebnisse zu thermischen Aspekten dokumentieren,
dass es bei Realisierung des vorgelegten Planungsentwurfs fiir das Areal ,Sportpark
Rheinhohe“ an warmen/heilen Sommertagen zu keinen thermischen Mehrbelastungen
kommt. Durch die Uberbauung des Tennenplatzes, der sich tagsiber intensiv aufheizt,
ist bei vorherrschenden Nordostwinden sogar mit einem leichten Lufttemperaturriick-
gang zu rechnen.

In Tropennachten mit vorherrschendem Nordostwind ist hingegen in Teilbereichen der
Wohnbebauung sudwestlich des Erlenwegs mit moderaten thermischen Zusatzbelastun-
gen zu rechnen. Da sich das aus dem Plan-Zustand resultierende Temperaturniveau am
Erlenweg allerdings noch in einer ortstypischen Grdfienordnung befindet, kann diese
sehr kleinrdumige thermische Zusatzbelastung noch akzeptiert werden.

Um die Auswirkungen des Klimawandels (Uberhitzung, Uberschwemmung bei Starkre-
genereignissen) so gering wie moglich zu halten, werden Maf3nhahmen auf Bebauungs-
planebene festgesetzt.

Schutzgut Tiere

Durch den Verlust von Geholzen und Gebauden gehen potenzielle Quartiere bzw. Brut-
statten von Fledermausen und europaischen Vogelarten sowie Nahrungs-/Jagdhabitate
fur diese Artengruppen verloren. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausschlie-
Ren zu kdnnen, missen auf Ebene der nachgeordneten Bauleitplanung entsprechende
Vermeidungsmafnahmen durchgeflhrt werden. Die Umstrukturierung des Plangebiets
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hat eine zusatzliche Versiegelung zur Folge. Ein Grofteil, teilweise wertvoller Baume,
kann nicht erhalten werden und wirkt sich auch auf die biologische Vielfalt im Plange-
biet aus. Durch den Verlust von Baumen geht Lebens- und Nahrungsraum flir Tiere
verloren, was die Artenzusammensetzung im Plangebiet verandern kann. Ebenso wer-
den die kleinklimatischen Verhaltnisse durch die Reduzierung des Baumbestandes ver-
andert. Begriinungsmalfinahmen, die auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt wer-
den, wirken sich positiv aus. Auch die intensive Begriinung der Dachflachen im Plange-
biet ist vorgesehen, um dem Verlust von bodenbezogenem Lebensraum entgegenzu-
wirken.

Unter Berilcksichtigung der genannten MalRnahmen, kommt es bei dem geplanten Bau-
vorhaben zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna. Die kontinu-
ierliche 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Kon-
text (unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahme) erhalten, sodass
eine Betroffenheit von FFH-Anhang-IV-Arten und den europaischen Vogelarten nicht
abgeleitet werden kann. Auch bleiben Stérungen mit Auswirkungen auf die lokalen Po-
pulationen und signifikante Erhéhungen des Mortalitatsrisikos aus. Somit werden fir
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-41i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt. Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 Satz 1
u. 2 BNatSchG flir das Vorhaben benétigt.

Schutzgut Pflanzen

Bei einer Realisierung der geplanten Baumaflinahmen mussen Baume gefallt werden.
Die Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden fallen,
mussen ersetzt werden.

Die fur die Pflanzen zur Verfuigung stehende Flache wird sich erhéhen.
Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird sich im Planbereich erhéhen.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Das Stadtbild wird durch die Planung der Schwimm- und Eisporthalle gedndert. Die
heute zwar grol3flachig versiegelte aber im Bereich des geplanten Neubaus unbebaute
Flache mit Griinstrukturen wird durch ein Gebaude ersetzt. Da im Plangebiet bereits
Bauformen dieser Ausmale vorhanden sind, kann von einer Einfligung in die umge-
benden Strukturen gesprochen werden.

Durch eine zusatzliche Eingrinung der Randbereiche, die teilweise im Bestand vorhan-
den sind und erhalten werden, kommt es in Bezug auf das Landschafts- / Ortsbild bei
Bericksichtigung der MalRnahmen zur Verminderung / Vermeidung zu keinen erhebili-
chen Beeintrachtigungen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
,otadt Wiesbaden® nérdlich des Plangebiets sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Lérm)

Durch die geplanten Nutzungen ist mit keiner wahrnehmbaren Zunahme von Verkehrs-
l&rm zu rechnen.

Durch eine Trennung von Quartier und Einfahrt zur Sportpark-Tiefgarage konnen vor-
handene und neue Verkehrsbelastungen reduziert werden. Es wurde ein Mallhahmen-
konzept mit zwei Vorzugsvarianten entwickelt, die die Problematik der Begegnungsver-
kehre in der HolsteinstralRe I6sen und die Verkehrsbelastungen im Netzabschnitt durch
Wegfall bzw. Minderung der Durchgangsverkehre reduzieren.
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84

Die schalltechnische Untersuchung zu Larmeinwirkungen auf die Nachbarschaft durch
den Sportpark Rheinhdhe in Wiesbaden fiir die Bestandssituation sowie flir die Situa-
tion nach Errichtung des geplanten Neubaukomplexes zur Unterbringung von Sport-
und Familienbad, Eissportflache, Sauna mit Au3enbereich sowie Tiefgarage fuhrt zu
folgenden Ergebnissen:

- Der aus Sicht des Schallimmissionsschutzes optimierte Entwurf des geplanten
Vorhabens erfiillt vollstéandig die Anforderungen der 18. BImSchV. Insbesondere
an der Wohnbebauung im Erlenweg fiihrt die Planung zu einer im Vergleich zum
Bestand deutlichen Verbesserung der schalltechnischen Situation.

- Die Nutzung der bestehenden Sportanlagen wird aus Sicht des Schallimmissi-
onsschutzes durch das geplante Vorhaben nicht eingeschrankt.

- Auf den umliegenden Stralien steigen die Beurteilungspegel des Stral’enver-
kehrs beim "Prognose Planfall" im Vergleich zum "Prognose Nullfall" um maxi-
mal 0,3 dB(A) an. Dieser geringe Betrag ist weder messbar noch wahrnehmbar
und liegt deutlich unter der 3 dB(A)-Relevanzschwelle der 18. BImSchV, ab der
der anlagenbedingte Verkehr bei der Gesamtbeurteilung des geplanten Vorha-
bens zu bericksichtigen waére.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Entsprechend des Klimagutachtens vom Biiro Okoplana lasst die Planung keine klima-
tischen Negativeffekte erwarten, die einer Realisierung entgegenstehen. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen, die sich aus dem Projekt ergeben, fiihren nicht zu einer Un-
terschreitung des ortsspezifischen klimadkologischen Qualitatsniveaus. Die im Pla-
nungskonzept dargestellten grinordnerischen MalRnahmen sind jedoch umzusetzen.

Bei der Umsetzung der Planung ist aufgrund der in weiten Teilen bereits bestehenden
Strukturen und Nutzungen keine erhebliche Zusatzbelastung durch Feinstaub, Stick-
oxide und CO2 zu erwarten.

Siehe zusatzlich: Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Mensch - Erholung

Mit der Ansiedlung der genannten Nutzungen am Standort ,Sportpark Rheinhéhe" sol-
len das sanierungsbediirftige Freizeitbad Mainzer Stral’e sowie die Henkell-Kunsteis-
bahn adaquat ersetzt und das Sport-, Freizeit- und Erholungsangebot fiir die stadtische
Bevdlkerung verbessert werden.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht die Notwendigkeit in Teilbe-
reichen des Plangebiets baubegleitende Untersuchungen gemaf § 18 Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) durchzufihren.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind nach § 20 HDSchG unverziglich der hessenArchaologie oder der Unteren Denk-
malschutzbehoérde zu melden.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Umsetzung der Anderung fiihrt zu Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter. Aus-
gehend von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan werden vorwie-
gend positive Wechselwirkungen innerhalb der einzelnen Schutzglter und Schutzgut-
bereiche prognostiziert.
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8.5

An der grundsatzlichen Nutzung des Gebiets als anthropogen Uiberpragtes Gebiet zur
Sport- und Freizeitnutzung andert sich nichts. Somit ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen im Hinblick auf die Wechselwirkungen und das Wirkungsgeflige der Um-
weltbelange, die nicht schon bereits bei den einzelnen Umweltbelangen beschrieben
wurden.

Insbesondere die Verwendung eines bereits baulich genutzten Standorts mindert die
Flacheninanspruchnahme naturlicher Béden im Aul3enbereich. Ebenso verbessert die
Entsiegelung in Teilen des Planbereichs zahlreiche Schutzgiter wie Wasser, Klima und
Luft oder Tiere und Pflanzen.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der Anderung
tabellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht unter Ziffer 8.9 Zusammenfassung.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der Flachennutzungsplananderung kon-
nen die verschiedenen Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
zeichnerisch nicht dargestellt werden. Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die
Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange in Form der folgenden zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen in die Planung festgesetzt und integriert:

— Festsetzungen zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung: Grundfla-
chen, Hoéhe baulicher Anlagen

— Regelung zu Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zur Verringe-
rung der méglichen Versiegelung und zur Entwicklung von Griinflachen

— Festsetzung von Dachbegriinung, Anpflanz- und Erhaltflachen, Festsetzen von
Baumen zum Erhalt/Anpflanzen,

— Entsiegelung der Flache der ehemaligen Kita Villa Kunterbunt und Anlegen als
Rasenflache mit blihenden Laubbdumen,

— Verwendung ausschlieBlich von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen), die kein Licht nach oben emittieren, fur die Auf3en-
beleuchtung,

— Vogelnistkdsten und Fledermauskésten als Ersatz fur potenzielle Brutstatten
von Végeln und Fledermausen, die durch Abriss von Gebauden und Rodung
zerstort werden konnen,

— ErschlieBungsflachen, Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstlicks-
freiflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage versickern oder in angren-
zende Pflanzflachen entwassert werden kdnnen,

— Rickhaltung von Niederschlagswasser von Dachflachen durch Retentionsmal3-
nahmen auf dem Grundstiick und gedrosselte Einleitung in die Kanalisation. Vor
der Einleitung in die Kanalisation ist zu prufen, ob eine Regenwassernutzung
zur Grinflachenbewasserung maoglich ist,

— Zulassen von regenerativen Energietradgern und passiven Energiesparmal3nah-
men in Form von Photovoltaikanlagen,

— Zur Begrenzung der Warmeabstrahlung der neuen Baustrukturen ist aus klima-
Okologischer Sicht eine mdglichst helle Fassadengestaltung anzustreben.
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8.6

8.7

8.7.1

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Alternativen flir die Realisierung der Vorhaben stehen im bauleitplanerischen Innenbe-
reich nicht zur Verfligung. Die Inanspruchnahme von bauleitplanerischen Auflienbe-
reichsflachen stellt keine Alternative dar, da die Eingriffe in die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts voraussichtlich nicht kompensierbar waren.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen daher unter Berlicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bauleitplans nicht in Betracht.

Das Bauleitplanverfahren verfolgt das Ziel, den bereits bebauten und versiegelten Be-
reich neu zu ordnen und stadtebaulich aufzuwerten. Das sportliche Angebot wird zu-
satzlich durch eine Schwimm- und Eissporthalle erganzt.

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachplane sowie
der Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§3 und 4
BauGB vorgebracht wurden.

Die in den einzelnen Fachgutachten und im Umweltbericht angewandten Methoden
entsprechen dem aktuellen Stand der Technik. Nach derzeitigem Kenntnisstand wur-
den alle erforderlichen Grundlagen und Informationen mit zumutbarem Aufwand in den
Umweltbericht eingestellt. Dies gilt auch fiir indirekte und sekundéare Auswirkungen.

8.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.8

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen im Planbereich sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplananderung

verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung beziehungsweise Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich flhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und L&rmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fur die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fur Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stéddtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.
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8.9 Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Hallenschwimmbads mit einer Sauna und AulRenbe-
reich, einer Eissporthalle, Gastronomie und von Birordumen der Geschéftsstelle des
Baderbetriebes der LH Wiesbaden geschaffen werden. Zusatzlich wird der zugehérige
Thermalbauhof in den Neubau integriert. Durch die Zusammenfihrung der unterschied-
lichen Nutzungen werden raumliche und energetische Synergien und damit Reduzie-
rungen von Bau- und Betriebskosten erwartet.

Mit der Ansiedlung der genannten Nutzungen am Standort ,Sportpark Rheinhéhe" sol-
len das sanierungsbediirftige Freizeitbad Mainzer Stral’e sowie die Henkell-Kunsteis-
bahn adaquat ersetzt und das Sport-, Freizeit- und Erholungsangebot flir die stadtische
Bevdlkerung verbessert werden. Durch die Blindelung der genannten Nutzungen an
einem Standort, sollen die entstehenden raumlichen und energetischen Synergien ge-
nutzt und der Sportpark Rheinhdhe als zentraler Sportstandort im Wiesbadener Stadt-
gebiet aufgewertet werden.

Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzesﬂ und der Umweltbelange erfolgen ebenso durch Festsetzungen
bzw. nachrichtliche Ubernahmen im nachgeordneten Bebauungsplan.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplans geédndert. Die Beurteilung der Auswirkungen der Ande-
rung auf die einzelnen Schutzgiiter legt die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Malinahmen und
Eingriffe in den Planbereich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung.

- = hohe negative Wirkungen gegeniuber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegentuiber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand

+ = positive Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Kap. Schutzgut Bewertung

Verzicht auf planeri-
sche MaBRnahmen |Auswirkungen durch die Um-
und Eingriffe in den |setzung der Planung

Planbereich

Bestand

Parkplatz, Sporthalle,
StralBenverkehrsflache keine wesentlichen
und weitere Sportflachen. |Veranderungen zu
erwarten

Keine neue Inanspruchnahme
von Flachen

8.3 Flache Im Fladchennutzungsplan
bereits als Gemeinbe-
darfsflache fir sportliche
und soziale Zwecke aus-
gewiesen.

+/- +/-

Kap. Schutzgut Bewertung

Verzicht auf p|aneri_ Auswirkungen durch die Um-

Bestand
esan sche MaBnahmen |setzung der Planung
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und Eingriffe in den

Planbereich
Bereits stark versiegelte Teilweise Entsiegelung von
Flache, dennoch groRfla- Flachen flhrt zur Verbesse-
chige Griinstrukturen mit |keine wesentlichen rung.der Bodenfunk.tllonen, b'el

Boden natirlichen Bodenfunktio- |veranderungen zu |EntSiegelung der Flachen mit
nen. Keine natiirlich an-  |arwarten Bodenverunreinigungen ist

8.3 stehenden Béden vorhan- eine Sanierung oder Sicherung
den. Auffiillungen im ge- erforderlich. Sondiergn auf
samten Plangebiet. Altab- Kampfmittel notwendig.
lagerung ,Holsteinstrafte*
vorhanden +/- +

Verringerte Grundwasserneu-
bildung und erhéhter Oberfla-
chenabfluss, Kompensation
durch Festsetzung im nachge-
ordneten Bebauungsplan zu
Versickerung und Nutzung des
Keine Oberflachengewas- keine wesentlichen Regenwassers; extreme Nie-
ser, Heilquellenschutzge- Veranderunaen zu derschlagsmengen kénnen bis
83 biete und Ifeln Wasser- erwarten 9 zu einem gewissen Grad im
: Wasser schutzgebiet, keine ) Gebiet zuriickgehalten wer-

Grundwasserverunreini- den.

gung Teilweise Entsiegelung fiihrt
zu Verbesserung des Wasser-
haushaltes.
Dachbegriinung reduziert den
Abfluss von Regenwasser.

+/- +

intensives innerstaditi- Teilweise Entsiegelung des

sches Uberwarmungsge- keine wesentlichen sodens Und Bepfla:nzu.ng, ;

Klima und Luft biet mit eingeschrénktem Veranderungen zu Neubebauung bertlicksichtigt

83 Luftaustausch erwarten die Kaltluftstrdmungen, keine

‘ Sportgelande im Siidos- ' wesentliche Verschlechterung
ten als potenziell aktives der Luftqualitat zu erwarten
Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet eingestuft. +/- +/-
Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planeri-
Bestand sche MaBnahmen |Auswirkungen durch die Um-
und Eingriffe in den |setzung der Planung
Planbereich
Der Planungsraum weist
eine hohe Diversitat an
Habitaten auf, die fir Fle-
dermause und europai-
sche Vogelarten geeignet
sein kénnten. Der Ge-
hélzbestand des Pla- Keine negativen Auswirkungen
nungsraumes besitzt eine auf die dort lebenden Tier- und
vernetzende Funktionali- . . Pflanzenarten zu erwarten.
8.3 Tiere und tat fir Fledermause. In I\(/eelp;n\év:rsl;ntllchen GroRer Verlust an Baumbe-
. - . gen zu g -

Pflanzen Verbindung mit dem an- erwarten stand. Die Baume, die unter
grenzenden Gehélzbe- die Baumschutzsatzung der
stand sowie der thermi- Landeshauptstadt Wiesbaden
schen Begiinstigung ist fallen, miissen ersetzt werden.
von einem sehr attrakti-
ven Nahrungshabitat fiir
Fledermause auszuge-
hen.

Im Plangebiet keine
Pflanzenart des Anhangs
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IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen oder po- +/- -
tenziell vorkommend
mittlere Bedeutung flir . .
Tier- und Pflanzenwelt vgrubergghender Verlust biolo-
sowie fiir die biologische |keine wesentlichen \g/las:gzru\r/rfe:a“ durch Verlust
. . . Vielfalt, da die Grinstruk- [Verénderungen zu Entwicklung von neuen Struk-
8.3 Biologische Vielfalt|turen als Nahrungs- und |erwarten turen. z.B. extensive Dachbe-
Lebensraum dienen und PR
. grinung.
vernetzende Eigenschaf-
ten vor allem fiir die Fle-
dermaus haben. +/- +/-
3Etr2rh°§§?,§r;§ueepr§§f | ~ [stadtbild wird durch die Pla-
. L keine wesentlichen |nung der Schwimm- und Ei-
. grinte Parkplatze und  \/eranderungen zu |sporthalle geandert.
8.3 Landsghaftsblld/ Sportflachen im Freiraum |grwarten. Keine generelle und wesentli-
Stadtbild GroRere begriinte Freifla- che Veranderung
chen und Baumbestande.
Konrad-Adenauer-Ring +- +-
im Osten
Schalltechnische Vorbe-
lastung durch Konrad-A-
denauer-Ring keine wesentlichen V_erbesser'ung'der schalltech-
Vorbelastung durch ge- Verénderungen zu nischen %ltuatlon an im Erlen-
g3 |Mensch/Gesund- [rduschintensive Parkie- |erwarten weg; Erh6hung des Stralten-
: heit - LArm rungsvorgénge sowie larms nicht wahrnehmbar
maogliche soziale Gerau-
sche der Parkplatznutzer
und die Nutzung des
Sportgeléndes belastet.
+/- +
Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planeri-
Bestand sche MaB_nah_men Auswirkungen durch die Um-
und Eingriffe in den |setzung der Planung
Planbereich
Teilweise Entsiegelung des
Bodens, Bepflanzung flihrt zur
Verbesserung des Klimas.
Neubebauung bertlicksichtigt
die Kaltluftstromungen. Keine
wesentliche Verschlechterung
Gesundheitliche Auswir- | _ der Luftqualitit zu erwarten.
kungen durch das Uber- |keine wesentliche |, ponachbarten Siedlungsnut-
Mensch/Gesund- |warmungsgebiet und ein |Veranderung zu er- zungen sind keine wesentli-
8.3 |heit- Klima/ Luft- |eingeschrankter Luftaus- warten chen Anderungen der Durch-
hygiene tausch, Zuganglichkeit lGftungs- und Kaltluftbeliif-
von nahezu allen Seiten tungsverhaltnisse zu erwarten.
gegeben. Nur geringe Zunahme der Luft-
belastung durch motorisierten
Ziel- und Quellverkehr bei Um-
setzung von Maflinahmen.
+/- +
Sport-,Spiel- und Freifla- Offentliche Nutzung.
8.3 Mensch/Gesund- [chen bieten einen vielfalti-|keine Veranderun- |Durch neues Sportangebot,
: heit - Erholung gen Erholungs- und Frei- |gen zu erwarten. |teilweise Entsiegelung der Fl&-
zeitwert chen und Begriinung steigt
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das Erholungspotenzial maRig
an.
Zielrichtung der Erholungs-
funktion andert sich.
+/- +
Im Plangebiet: Grabfunde |keine Veranderun-
der Volkerwanderungs-  |9€n Zu erwarten,
zeit; im unmittelbaren %gf.hllz_.lr}be'zlefliung Archéologische Baubegleitung
g3 [Kultur-und Umfeld: Graberfelder und |\rchaologie, Lan-
: Sachgliter Siedlungsstellen der desamt fir Denk-
Jungsteinzeit, Bronzezeit malpflege (LfD)
und vorrémischen Eisen-
zeit +- +-
Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planeri-
Bestand sche MaRnahmen |Auswirkungen durch die Um-
und Eingriffe in den |setzung der Planung
Planbereich
Die Zunahme der Versiege-
lung fiihrt zu einem Verlust von
Bodenfunktionen, Vegetations-
flachen, sowie Nahrungs- und
Lebensraumen fiir Tiere. Die
Neubauten wirken auf die loka-
len Klimafunktionen, den Was-
serhaushalt sowie das Stadt-
) keine Veranderun- |bild. Negative Wirkungen kon-
8.4 Wechselwirkungen gen zu erwarten nen durch Festsetzungen im
nachgeordneten Bebauungs-
plan minimiert werden.
Zugunsten der Errichtung einer
Schwimm- und Eissporthalle
mit Saunagarten werden keine
unbeplanten Flachen im Au-
Benbereich in Anspruch ge-
nommen.
+/- +/-
Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planeri-
Bestand sche MaRnahmen |Auswirkungen durch die Um-
und Eingriffe in den |setzung der Planung
Planbereich
Aufgrund des Darstellungs-
malfistabs 1:10.000 der FNP-
Anderung kénnen MalRnahmen
zeichnerisch nicht dargestelit
werden.
Im nachgeordneten Bebau-
Geri Verand ungsplan werden Mafinahmen
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung ruime];?ledu(recrﬁn r§: in Form der folgenden zeich-
8.5 |und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung BengBaumverI?Jst U nerischen und textlichen Fest-
der Durchfiihrung der Planung erwarten setzungen getroffen:
—  Festsetzung der max.
Grundflache und Héhe
baulicher Anlagen
— Regelung Nebenanlagen
— Festsetzung von Dachbe-
griinung, Anpflanz- und
Erhaltflachen, Festsetzen
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von Bdumen zum Er-
halt/Anpflanzen
Entsiegelung Flache der
ehemaligen Kita Villa
Kunterbunt und Anlegen
als Rasenflache
Verwendung ausschlief3-
lich von Leuchtmittel (z.B.
LED-Technik oder Natri-
umdampf-Hochdrucklam-
pen) fiir die AuRenbe-
leuchtung
Vogelnistkasten und Fle-
dermauskésten
ErschlieBungsflachen,
Stellplatze und sonstige
zu befestigende Grund-
sticksfreiflachen sind so
herzustellen, dass Nie-
derschlége versickern o-
der in angrenzenden
Pflanzflachen entwéassert
werden kénnen
Ruckhaltung von Nieder-
schlagwasser von Dach-
flachen durch Retentions-
mafnahmen auf Grund-
stiick und gedrosselte
Einleitung in die Kanali-
sation

Zulassen von regenerati-
ven Energietragern und
passiven Energiespar-
mafRnahmen in Form von
Photovoltaikanlagen

Zur Begrenzung der Wér-
meabstrahlung der neuen
Baustrukturen ist aus kli-
madkologischer Sicht
eine moglichst helle Fas-
sadengestaltung anzu-
streben

Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplanadnderung sind keine tGber den Planbereich hin-
ausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbericht

nur den Planbereich der Flachennutzungsplanadnderung.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehdrden abschlieRend

ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieBlich der Ortsbezirke Améneburg, Kastel, Kostheim) nach
dem BauGB.
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