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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind
[] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (- in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf

22-V-61-0029

HMS-Ampel ot - [grin abs.  -2.363.362,11€
. in %: -6,4 %
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfligte Ausgaben (Ist)

Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:

, in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
T i Bizolchiiin Gesamt- .davon Finanzierung Kontierung

B g kosten APLIUPL | (Sperre, Ettrag) |  (Objekt und Konto)
2022 Offentliche Bekanntmachungen 1.200,- Euro 0 1300153;684000

Summe einmalige Kosten: _ 1.200,- Euro
Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)

eine griine Ampel.

Die rote Ampel basiert auf falschen Hochrechnungsfaktoren fiir die Stadtanteile ELW. Nach Korrektur ergibt sich




SV 22-V-61-0029 Freizeitbad- Sportpark Rheinhdhe.docx

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auBer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. Il)

Die bestehende Sport- und Freizeitanlage am Mosbacher Berg zwischen Konrad-Adenauer-Ring,
Holsteinstrake und Steinberger Strale soll durch das Projekt ,Freizeitbad - Sportpark Rheinhéhe neu
strukturiert werden.

Im Einzelnen sehen die Planungen wie folgt aus: Auf den nordlichen Teilflaichen der Anlage soll das
Sport- und Freizeitangebot durch den Neubau eines Freizeitbades, einer Sauna und einer Eissporthalle
erganzt werden. Damit werden die sanierungsbediirftigen bestehenden Einrichtungen des Hallenbads an
der Mainzer StraRe und der Kunsteisbahn am Kleinfeldchen ersetzt. Die Rahmenbedingungen wurden in
einer Standort- und Machbarkeitsanalyse von SEG / mattiaqua erarbeitet.

Mit dem Projekt "Freizeitbad- Sportpark Rheinhohe" soll eine stadtebaulich neue rdumliche Fassung
entstehen und der Lage im Stadtgebiet durch entsprechende Prasenz Rechnung getragen werden. Durch
das parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrte Vergabeverfahren fiir den Hochbau werden die ‘
architektonischen und stadtebaulichen Qualitaten tGberpriift und in Planungskonzepten dargestellt. Zur
Sicherung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen wird ein Bebauungsplan erforderlich.

C Beschlussvorschlag

1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fiihrt wurde (Anlage 5 zur Vorlage),

die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurde,

zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wurde,

- die Themen Klimaschutz uhd Klimaanpaséung im Bauleitplan\)erfahren berticksichtigt wurden.
2 Den in der Anlage 6 zur Vorlage formulierten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

3 Der Bebauungsplan ,Freizeitbad - Sportpark Rheinhshe" (Anlage 2 und 3 zur Vorlage) wird nach §1O
Abs.1 BauGB als Satzung:beschlossen.

4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
wird,

- derin Kraft getretene Bebauungsplén mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 a Abs. 2 BauGB ergénzend auch in das Internet eingestellt wird.

5 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MaBnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und
uinter Beachtung der finanziellen Leistungsféhigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

3
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D Begrundung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofen, Quantitét, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

~ Allgemein:

Mit der Sitzungsvorlage wird der Bebauungsplan beschlossen. Das Verfahren wird mit der dffentlichen
Bekanntmachung abgeschlossen. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens sowie des parallel ge-
anderten Flachennutzungsplans liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die

- Schaffung von Ersatzneubauten flir das sanierungsbediirftige Freizeitbad Mainzer Strale und die Hen-
kell-Kunsteisbahn in der Hollerbornstralle,

- Entwicklung des Sportparks Rheinhéhe durch Erganzung eines Freizeitbads, einer Eissporthalle und
Saunaanlage mit Auenbereich, : :

- Angliederung der Geschéftsstelle des Baderbetriebs mattiaqua und des Thermalbauhofs
Integration der bestehenden Sporthalle am 2. Ring,

- Erhalt einer FuRwegverbindung zwischen dem Erlenweg und der Unterfihrung am Konrad - Adenauer-
Ring zur fuRlaufigen Anbindung an das Gymnasium am Mosbacher Berg und dem angrenzenden
Wohnviertel, : : .

vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden internen Kosten sind im Haushalt des Stadtplanungsamts be-
riicksichtigt.

Die SEG ist von mattiaqua mit der Steuerung des gesamten Planungsprozesses einschlieBlich- der Leis-
tungsphasen 1 - 3 nach HOAI (Honorordnung fiir Architekten und Ingenieure) fiir die HochbaumaBnahme
inkl. aller notwendigen Gutachten im Zusammenhang mit der Entwicklung der Flache beauftragt.

Die SEG wird mit der weiteren Abwicklung der Bauausfiihrung des Neubaus inkl. des Rlckbaus beauf-
~ tragt (Beschluss Nr. 22-V-86-0001 vom 14.07.2022) '

Mit den Beschliissen zur Standort- und Machbarkeitsanalyse wurde der Kostenrahmen fiir den Ersatzneu-
bau am Konrad-Adenauer-Ring in Hohe von 63 Mio. € netto beschlossen. In der Stadtverordnetenver-
sammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 10.12.2020 (Beschluss Nr. 0468) wurde die neue Kos-
tenschatzung des Planungsbiiros fiir den Neubau des Freizeitbades mit Eissporthalle in Hohe von

' 98,5 Mio. € netto zur Kenntnis genommen.

Die Projektkosten fiir den Ersatzneubau inkl. den Kosten flr den Riickbau der Bestandsgebaude und
Sportflachen sind laut SEG auf rd. 124,2 Mio. Euro netto gestiegen (Beschluss Nr. 22-V-86-0001 vom
14.07.2022). Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Eigentum der Stadt.

Wertschépfung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die rechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau mit

- den geplanten Nutzungen geschaffen. Mit der Umsetzung der Planungen wird das Bade-, Wellness- und
Gesundheitsangebot fir alle Biirger aufgewertet. Es entsteht ein zentraler Standort fur vielféltige sportli-
che und gesundheitliche Aktivitaten.

Die freiwerdenden Grundstiicke an der Mainzer Stralte (Hallenbad) und in der Hollerbornstrafte ('Kunsteis-
bahn) stehen fiir kiinftige Entwicklungen zur Verfiigung. '
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Durch die bauliche Umsetzung der geplanten Nutzungen wird ein Investitionsvolumen von ca.124,2 Mio. €
netto (inkl. Planungskosten, Kosten Projektmanagement und Kosten fiir externes projektbegleitendes
Controlling) erzeugt. _

Zeitplanung: ‘
Es ist geplant im 1. Quartal 2023 den Satzungsbeschluss herbeizufiihren.

Il. Ergédnzende Erléuterungen
(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung:

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfullt mit circa 291 500 Einwohnerinnen und Einwohnern
(31.12.2021) vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histori-
schen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt

" die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitéten. Wiesbaden ist iiber das Stralien-
und Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich ange-
bunden. Mit dieser hohen Lebensqualitét ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die
Wohnbevolkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes
fiir Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,3
Prozent - etwa 12 500 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an modernen und funktionalen Sporteinrichtungen. In den
nachsten Jahren wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung sowie der Sanierungsbediirftigkeit
des Hallenbades an der Mainzer Strafe und der Kunsteisbahn am Kleinfeldchen weiter ansteigen.

Umsetzung Barrierefreiheit:

Das Amt fiir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und dem Bauaufsichtsamt eine Informations-
broschiire liber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert iber die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen, die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und tiber Orientierungs- und Informationssys-
teme. AuBerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

Im Rahmen des Vergabeverfahrens zum Hochbau sind die einzuhaltenden Vorschriften zur Barrierefrei-
heit ausdriicklich um die Beriicksichtigung lterer Besuchergruppen erganzt worden.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Am 26.11.2019 wurde die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgerversammiung tiber
die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, tiber Planalternativen und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung frithzeitig unterrichtet. Es bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. In die-
ser Biirgerversammlung wurden AuRerungen zu dem Bebauungsplanvorentwurf ,Freizeitbad - Sportpark
Rheinhdhe" vorgebracht. Zusatzlich wurden schriftliche AuRerungen aus der Offentlichkeit nach der Bur-
gerversammlung eingereicht.

Mit Schreiben vom 29.11.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Es wurden Stel-
lungnahmen zu dem Bebauungsplanvorentwurf ,Freizeitbad - Sportpark Rheinhéhe” vorgebracht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, Uber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und.Erdrterung durch
die Offentlichkeit. :
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Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rithrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

aufzufordern. :

Die AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung abgearbei-
tet.

Im Zeitraum vom 19.04.2022 bis 18.05.2022 wurde der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2
~BauGB offentlich ausgelegt. Wéhrend der dffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen zu dem Bebau-
ungsplanentwurf ,Freizeitbad - Sportpark Rheinhohe" abgegeben. '

Mit Schreiben vom 19.04.2022 wurden die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB an der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Es wurden Stellungnah-
men zu dem Bebauungsplanentwurf ,Freizeitbad - Sportpark Rheinh6éhe" vorgebracht

Einzelheiten zu den Stellungnahmen, die zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden, sind der An-
lage 6 zu entnehmen.

Im Umweltbericht (Teil IV der Begriindung) wird der Umgang mit allen umweltrelevanten Themen darge-
stellt. Die wichtigsten das Klima betreffenden Manahmen sind:

- Intensive Begriinung der Dachflachen (80 %) ; Begriinung des Dachs des Freizeitbads bzw. der
Eissporthalle :

- Intensiv begriinte Flachen am Boden

- _Schaffung von verschatteten Bereichen

- Reduktion der bioklimatischen Belastungen durch helle Oberfliachengestaltung

- Umfassende Nutzung der Abwarme der Eissporthalle fiir die Warmeversorgung/Erwarmung Becken-
wasser, Vorwarmung Liiftungsanlagen ’

- Beriicksichtigung der Empfehlungen des Passivhaus Instituts fiir Hallenbader

- Entsiegelung, Pflanzung von 20 Bdumen und weitere Begriinung auf der ehemaligen Kindestages-
stattenflache '

- Pflanzung von 5 Baumen vor der neuen Schwimm- und Eisspothalle :

- Schaffung einer Baumreihe, bestehend aus 4 Bdumen zwischen Anpflanzflache und
Saunagarten

- Entwicklung und Umsetzung eines Konzepts zum Umgang mit Niederschlagswasser

- Versickerung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

- Schaffung von Mulden fiir Regenriickhaltung im Uberflutungsfall

- Mdglichkeit der Schaffung von Zisternen

- Sicherung des Griinstreifens auf der Nordseite des Erlenwegs

- Durch die Abtreppung des Geb&dudekomplexes wird die Kalt- und Frischluftleitbahn zwischen Kleingér-
ten und Planungsgebiet / Erlenweg gesichert.
(Die geforderten Abstandsflachen von 40 m zur Sporthalle bzw. 30m zur Wohnbebauung im Erlenweg
aus dem Klimagutachten werden auch inkl. Vordécher eingehalten) '
(Unter- und Uberstrémung der hinausragenden Vordacher und ca. 50 m Abstand - ohne Vordéacher be-
tragt der Abstand ca. 60 m - zwischen Eingang des Foyers und bestehender Sporthalle.)

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2:

Es wird empfohlen, entsprechend denen in der Anlage 6 formulierten und begriindeten Beschlussvor-
schlagen zu beschlielen. '

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Der Satzungsbeschluss ist der abschlieBende Beschluss iber den Bebauungsplan.
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Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Alternative Néustandorte fur die geplanten Nutzungen wurden im Rahmen der Standort- und Machbar-

~ keitsanalyse der SEG / mattiaqua dargestellt und mit der SV 17-V-86-0004 zur Kenntnis genommen.

Der geplante Standort ist auf Grund seiner Lage, Gréfe und der Eigentumsverhéltnisse als der am besten
geeignete aus der Standort- und Machbarkeitsanalyse hervorgegangen.
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Bestéatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden,29.09.2022
In Vertretung

ende
berblirgermeister



