WIESBADEN SITZUNGSVORLAGE Nr. 22-V-61-0015

(JJ -V -Amt-Nr.)

Betreff Harmonisierung der bestehenden Beschlusslage zum Planungsbereich Altstandort
Carl-von-Ossietzky-Schule in Klarenthal und Ernennung zum Experimentierraum |
"Autobefreites Quartier flir neue Wohnformen"

Dezemat/e |l und IV

Bericht zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Bau Nr. 0123 vom  07.12.2021

Erforderliche Stellungnahmen

[[] Amt flr Innovation, Organisation und Digitalisierung [] Rechtsamt

[] Kdmmerei [1 Umweltamt: Umweltpriifung

[ ] Frauenbeauftragte nach HGIG [] StraBenverkehrsbehdrde

[ ] Frauenbeauftragte nach HGO

[ ] Sonstiges

Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefiily DL~NT.

Kommission (® nicht erforderlich erforderlich ()

Auslanderbeirat (® nicht erforderlich erforderlich (O

Kulturbeirat (® nicht erforderlich erforderlich O

Ortsbeirat O nicht erforderlich erforderlich (o)

Seniorenbeirat (® nicht erforderlich erforderlich O

Magistrat Eingangsstempel ® Tagesordnung A Tagesordnung B @

Biro d. Magistrats

D Umdruck nur fur Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung (O nicht erforderlich erforderlich
(e offentlich nicht &ffentlich (O
wird im Internet / PIWi veraffentlicht

Anlagen &ffentlich Anlagen nichtéffentlich

1: Beschl. Nr. 0691 vom 20.12.2012

2: Beschl. Nr. 0369 vom 01.10.2015

3: Beschl. Nr. 0391 vom 14.09.2017

4: Beschl. Nr. 0179 vom 03.09.2019

5: Beschl. Nr. 0208 vom 23.05.2019

6: Beschl. Nr. 0123 vom 07.12.2021

7: Letter of Intent (Lol) zwischen LHW u. GWW

7.1: Steckbrief Experimentierraum |
7.2: Kosten SEG
8: Beschl. Nr. 0459 vom 30.09.2021
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A Finanzielle Auswirkungen 22-V-61-0015

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (< in diesem Fall bitte weiter ausfillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ ]rot X]griin abs.: 12.667.687,1C
in %: 22,9
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat Budget verflgte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling [ ] Investition [ ]Instandhaltung abs.:
in %:

1l Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [:l Mehrkosten I:I budgettechnische Umsetzung
3 Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
Typ | Jahr Bezeichnung % 3
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
2022 Externe Gutachten (Beauftragung durch £ 44.576,51 44.576,51 100542/790398
2022 Geschatzte Verkaufserlose -2.225.960,85 -2.225.960,85 1.03762.130
2022 Reinigung und Verkehrssicherung 6.476,78 6.476,78 100542/679000
Summe einmalige Kosten: -2.174.907,56 -2.174.907,56
2023 ff.| Umsatzerldse aus Uberlassung v. Rechte -100.000| - 100.000 102383/500400
2022 ff. Verkehrssicherung 7.333,23 7.333,23 15000170/679000
Summe Folgekosten: -92.666,77 -92.666,77

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 1.500 Zeichen)

Geschatzte Erlése aus dem Teilverkauf des ehemaligen Gelédndes der Carl-von-Ossietzky-Schule an die GWW
(50%) abzlglich der durch die SEG geltend gemachten internen Planungskosten i.H.v. 274.039,15 €.
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. I1)

Mit Beschluss Nr. 0123 vom 07.12.2021 (Anlage 6) des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und
Bau sowie Beschluss Nr. 0459 vom 30.09.2021 der Stadtverordnetenversammlung (Anlage 8) zur Vor-
lage-Nr. 21-F-63-0012 vom 29.09.2021 wurden die Grundlagen zur Aktivierung von Innenentwicklungspo-
tentialen - Nachhaltige Qualifizierung und Weiterentwicklung von Bestandsquartieren - flir mehrere Expe-
rimentierraume gelegt. Der Magistrat wurde gebeten, ,mit Blick auf Experimentierraum | (Quartier ,Sidlich
der Ernst-von-Harnack-Straf3e” in Klarenthal) darzulegen, wie eine Harmonisierung der bestehenden Be-
schlusslage moglich ist und welche Konsequenzen sich daraus flir die bisherigen Planungen der Stadtent-
wicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG) ergeben (beispielsweise Planungskosten, ... )* (Anlage 6).
Aus der Umsetzung der im Steckbrief formulierten Zielsetzungen ergibt sich ein wegweisendes Projekt,
das die wohnungspolitischen Ziele einer bezahlbaren Stadt durch 50% preisgedéampften Mietwohnungs-
bau von der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GWW und das klimapolitische Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung durch 50% der Flache im Rahmen von Konzeptverfahren entwickelt und umsetzt.

C Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Punkt 1.3 des Beschlusses Nr. 0691 vom 20.12.2012 der Stadtverordnetenversammiung (StvV)
(Anlage 1) zur Refinanzierung des Neubaus der Carl-von-Ossietzky-Schule aus den Verkaufserlo-
sen eines Teils der Liegenschaft der Carl-von-Ossietzky-Schule durch die SEG wird aufgehoben.

2. Der Beschluss Nr. 0369 vom 01.10.2015 der StvV (Anlage 2) Gber die Machbarkeitsstudie mit der
Lésung C3 wird aufgehoben.

3. Die Punkte 1.3 und 7. des Beschlusses Nr. 0391 vom 14.09.2017 der StvV (Anlage 3) zur Finan-
zierung und Beauftragung SEG werden aufgehoben.

4. Der Beschluss Nr. 0179 des Ausschusses flir Planung, Bau und Verkehr vom 03.09.2019 wird auf-
gehoben. (Anlage 4)

5. Der Beschluss Nr. 0208 der StvV vom 23.05.2019 (Anlage 5) uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sidlich der Ernst-von-Harnack-Strafte” auf Grundlage der Machbarkeitsstudie Lésung C3
wird aufgehoben.

6. Das Quartier ,Sidlich der Ernst-von-Harnack-Straf’e” in Klarenthal (Liegenschaft Gemarkung
Wiesbaden, Flur 169, Flurstiick 281) wird Experimentierraum | - Autobefreites Quartier fir neue
Wohnformen - gem. Beschluss Nr. 0123 vom 07.12.2021 (Anlage 6) des Ausschusses flir Stadt-
entwicklung, Planung und Bau sowie Beschluss Nr. 0459 vom 30.09.2021 der Stadtverordneten-
versammlung (Anlage 8) zur Vorlage-Nr. 21-F-63-0012 vom 29.09.2021. Die Liegenschaft geht auf
das Liegenschaftsamt Giber und wird gemeinsam von den Projektpartnern GWW Wiesbadener
Wohnungsbaugesellschaft mbH (GWW) als Eigentimerin und vom Stadtplanungsamt (Konzept-
verfahren) entwickelt (Anlage 7, Anlage 7.1 und Anlage 7.2).

7. 50 % der Liegenschaft (Gemarkung Wiesbaden, Flur 169, Flurstiick 281) werden von der GWW
gekauft. Zur Kaufpreisermittlung wird zu Lasten der GWW beim Gutachterausschuss der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (LHW) ein Verkehrswertgutachten in Auftrag gegeben. Wertermittlungs-
stichtag ist der Tag der Beschlussfassung dieser Vorlage. Den Verkaufserlds erhalt das Schulamt.
Die Ertrage aus der Konzeptvergabe fliellen dem Grundstlicksfonds zu.
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10.

11.

Mit der Eigentumstibertragung der Liegenschaft, Gemarkung Wiesbaden, Flur 169, Flurstiick 281,
vom Schulamt auf das Liegenschaftsamt geht die Verkehrssicherungspflicht auf das Liegen-
schaftsamt (iber. Das Liegenschaftsamt beauftragt die GWW binnen acht Wochen nach dieser Be-
schlussfassung mit der Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht fiir alle Flachen und Ge-
baude auf der o.g. Liegenschaft. Die Kosten fiir die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht
trégt bis zum teilweisen Verkauf an die GWW das Stadtplanungsamt. Nach dem Verkauf der Teil-
liegenschaft an die GWW werden die Kosten von der jeweiligen Eigentiimerin getragen.
Zwischennutzungen des Bestandsgeb&dudes und des ehemaligen Schulgeldndes mit dem Ziel der
Belebung und Akzeptanz der zukiinftigen Planungen sind ausdriicklich erwiinscht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind von der SEG Fachgutachten beauftragt worden (Anlage 7.2).
Das Stadtplanungsamt (Kontierung: Objekt 100542 / Konto 790398) (ibernimmt die Kosten fiir bis
zum Stichtag 28.02.2022 erbrachte Leistungen in Héhe von 44.576,51 € brutto, soweit diese von
der SEG durch Vorlage gepriifter Rechnungen nachgewiesen werden.

Von der SEG sind flir den Zeitraum von Januar 2019 bis einschlieRlich Februar 2022 Personalkos-
ten fir eigene Planungsleistungen in Hohe von 274.039,15 € brutto geltend gemacht worden (An-
lage 7.2). Gemal Punkt 8 des Beschlusses Nr. 0391 vom 14.09.2017 der StvV (Anlage 3) sind der
SEG angefallene Kosten aufgrund der Auftragserteilung auf Nachweis zu erstatten, sofern das Ge-
lande anderweitig genutzt werden sollte. Sobald von der SEG die geltend gemachten Kosten priif-
fahig nachgewiesen worden sind, werden diese aus dem Kaufpreis, den die GWW fiir ihren 50 %-
Anteil der Liegenschaft zahlt, getragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

die Hohe des Erldses aus dem Verkauf der Teilliegenschaft (Gemarkung Wiesbaden, Flur 169,
Flursttick 281) an die GWW sich nach dem Verkehrswert richtet, der in dem unter Beschlusspunkt
7 beschlossenen Verkehrswertgutachten ermittelt wird.

dem Stadtplanungsamt bis zum Stichtag 28.02.2022 interne Kosten von 20.535 € brutto entstan-
den sind und diese aus dem laufenden Haushalt des Stadtplanungsamts getragen werden.

fir den Neubau der Carl-von-Ossietzky-Schule ein Betrag in H6he von 18.895.000 € genehmigt
wurde. Dieser Betrag beinhaltet 1.274.000 € Grundstlickskosten, 1.800.000 € Einrichtung sowie
15.821.000 € Baukosten.

die MalBnahme mit Gesamtkosten von voraussichtlich 23.872.000 € abgeschlossen wird.

die Mehrkosten von voraussichtlich 4.977.000 € aufgrund erhdhter Baukosten angefallen sind und
weder auf qualitativen noch auf quantitativen Erweiterungen beruhen.

Uber die Mehrkosten im Projekt mit dem regelmaRigen Finanzbericht des Schulamtes berichtet
wurde.

die prognostizierten Einnahmen aus dem Grundstiicksverkauf des bisherigen Standorts nicht ein-
genommen werden.

gemal’ Beschluss Nr. 0432 vom 19.11.2015 aus dem Grundstlicksverkauf "Rhein-Main-Parkhaus"
rund 7.300.000 Euro fiir den Neubau der Carl-von-Ossietzky-Schule zur Verfiigung gestellt werden
sollten und nun 7.250.000 Euro tatsachlich zur Verfligung gestellt werden.

die in Punkt 16 bezifferten Mehrkosten im Rahmen der investiven Kassenwirksamkeit des Schul-
amtes aufgefangen werden.

Aufgrund dieser Kenntnisnahme wird zudem beschlossen:

21.

Die Einnahmeausfélle nach Abrechnung der Einnahmen aus dem Verkauf des Parkhauses Rhein-
Main (und teilweisen Verkaufs des Grundstiicks am Altstandort) kdnnen bei geeigneter Haushalts-
lage in den kommenden Jahresabschliissen bei (iberschrittenen Investitionen des Schulamts
budgettechnisch beriicksichtigt werden.
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D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréften, Quantitdt, Qualitit, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Die Aktivierung des Experimentierraums | Quartier ,Stidlich der Ernst-von-Harnack-Strae” in Klarenthal
und seine Integration in die Gruppe von insgesamt vier Experimentierrdumen mit unterschiedlichen
Schwerpunkten und Ausprégungen von Innenentwicklungspotentialen ermdglicht eine gebiindelte Rah-
menkoordinierung sowie ein zentrales Monitoring und eine tibergeordnete Evaluation. Die praktischen Er-
fahrungen aus den vier Experimentierrdumen auf unterschiedlichen MaRstabsebenen (Spanne der Ge-
bietsgroen zwischen 3,7 bis 14,5 ha) bieten umfangreiche und vielféltige Erfahrungsergebnisse in den
finf benannten Ebenen der nachhaltigen Stadtentwicklung. Dadurch kann eine groe Bandbreite an The-
men der Nachhaltigkeit exemplarisch und beispielhaft beleuchtet und ausgewertet werden.

Il. Erganzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 291.000 Einwohnern und Einwohnerinnen (Stand:
31.12.2020) vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen
Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt
eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten. Wiesbaden ist iiber das StrafRen- und Schie-
nennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit die-
ser hohen Lebensqualitét ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevélkerung, Ar-
beitskrafte und Unternehmen. Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik und Stadtfor-
schung schéatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,4 Prozent - etwa 13.000 Perso-
nen - bis zum Jahre 2035 auf knapp 304.000 Einwohnerinnen und Einwohner.

Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Wiesbaden gehért zu den dringlichsten Aufgaben der
Stadtentwicklung der kommenden Jahre. Als Oberzentrum gilt es, eine breite Angebotspalette fiir unter-
schiedliche Wohnbed(irfnisse zu schaffen. Diese umfasst auch eine Erweiterung des Wohnungsangebots
mit neuen Bauherrinnen und Bauherren und neuen Wohnformen, die integrativ in die Stadtteile wirken.

Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt flr Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und dem Bauaufsichtsamt eine Informations-
broschlre lber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert tiber die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen, die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und tiber Orientierungs- und Informationssys-
teme. Aul3erdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

Ergdnzende Erlauterungen

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Der Beschluss Nr. 0691 der StvV vom 20.12.2012 sieht vor, die geplante Bausumme ,iiber den Verkaufs-
erlos eines Teilgrundstiickes der Carl-von-Ossietzky-Schule und den Teilverkaufserlds (50%) des Grund-
stiicks von Stadtmuseum und Parkhaus an der Rhein-Main-Halle (..) sicher[zu]stellen.*

Der Neubau der Carl-von-Ossietzky-Schule wurde im Herbst 2021 abgeschlossen und ist bezogen.

Zur Finanzierung des Neubaus der Schule am neuen Standort siehe Erlauterung zu den Beschlussvor-
schlagen Nr. 13 bis 20.
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Zu den Beschlussvorschldgen Nr. 2 bis 4:

Der Beschluss Nr. 0369 der StvV vom 01.10.2015 Uber die Machbarkeitsstudie mit der Lésung C3 wird
aufgehoben.

Fir eine ergebnisoffene Herangehensweise im Rahmen der Experimentierrdume ,Spielregeln nachhalti-
ger Stadtentwicklung® ist es erforderlich, bisherige Planungstiberlegungen und stadtebauliche Entwurfsva-
rianten, insbesondere vor dem Hintergrund der bisherigen gewinnorientierten Vermarktung aufzuheben,
um einer nachhaltigen und gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung Gestaltungsspielraum zu geben und
den wohnungspolitischen Zielen nachkommen zu kénnen.

Der Pkt. 1.1.3 des Beschlusses der StvV Nr. 0369 vom 01.10.2015 (iber eine nachgewiesene Vogelart
(Sperber) im Suidosten des ehemaligen Schulgelandes behélt seine Giiltigkeit und wird auch im Rahmen
des Experimentierraumes | beriicksichtigt.

Mit der Projektentwicklung und Vermarktung des Altstandortes der Carl-von-Ossietzky-Schule wurde die
SEG auf der Grundlage der Lésungsvariante C3 beauftragt (Beschluss 0369 Pkt. 1.4. ,Abschliefend wird
zur Kenntnis genommen, dass (..) 1.4.2 die stadtische Entwicklungsgesellschaft - SEG - zur Vermarktung
der Flache bereit ist.”).

Ein entsprechendes Uberarbeitetes Angebot der SEG vom 24.04.2018 zur Projektsteuerung fiir die Ge-
bietsentwicklung ,Stdlich der Ernst-von-Harnack-Strale" (Altstandort der Carl-von-Ossietzky-Schule) inkl.
Vermarktungsaufgaben wurde seitens des Schuldezernates mit Schreiben vom 18.06.2018 angenommen.

Mit Beschluss Nr. 0179 des Ausschusses fiir Planung, Bau und Verkehr vom 03.09.2019 (Anlage 4)
wurde der Auftrag zur Entwicklung der Flache modifiziert. Anstelle einer maximalen wirtschaftlichen Ver-
wertbarkeit durch die SEG wurde diese gebeten, eine Konzeptvergabe auf Basis der Variante C 3 und von
fest definierten Leitplanken und alternativen Vergabeformen zu erarbeiten und umzusetzen.

Eine solche Vermarktung des Geléndes ist vor dem Hintergrund der zu gleichen Teilen geplanten Kon-
zeptverfahren durch die Geschaftsstelle Konzeptverfahren und der Errichtung preisgedampften Woh-
nungsbaus durch die GWW nicht mehr erforderlich.

Die Pkt. 1.3 und 7. des Beschlusses Nr. 0391 vom 14.09.2017 der StvV zur Finanzierung und Beauftra-
gung SEG werden aufgehoben.

Die von der SEG geltend gemachten Kosten (Anlage 7.2) werden nach Vorlage priiffahiger Nachweise
entsprechend der Beschlusspunkte 9 und 10 erstattet.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 5:

Der Beschluss der StvV Nr. 0208 vom 23.05.2019 (ber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Siidlich der
Ernst-von-Harnack-Stral3e® auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie Lésung C3 wird aufgehoben.

Fur eine ergebnisoffene Herangehensweise im Rahmen der Experimentierraume ,Spielregeln nachhalti-
ger Stadtentwicklung® ist es erforderlich, den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes, der die Vari-
ante C3 zugrunde legt, mit allen bisherigen Planungsiiberlegungen und stadtebaulichen Entwurfsvarian-
ten, insbesondere vor dem Hintergrund der bisherigen gewinnorientierten Vermarktung, aufzuheben, um
einer nachhaltigen und gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung Gestaltungsspielraum zu geben.

Zu den Beschlussvorschldgen Nr. 6 bis 13:

Das Quartier ,Sidlich der Ernst-von-Harnack-Strae” in Klarenthal wird Experimentierraum | - Autobefrei-
tes Quartier fiir neue Wohnformen - gem. Antrag-Nr. 21-F-63-0012 vom 30.09.2021 und Beschluss 0123
vom 07.12.2021 des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Bau (Anlage 7.1).
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Die Beschlusspunkte 1 bis 4 umfassen die Harmonisierung der bestehenden Beschlusslage zur Liegen-
schaft CvO. Die Beschlusspunkte 5 bis 12 umfassen die Konsequenzen, die sich aus der Beschlussberei-
nigung ,fiir die bisherigen Planungen der SEG ergeben (beispielsweise Planungskosten, ..)“ (Anlage 6).

Die Neuausrichtung der Zielsetzungen fiir das Areal der ehem. Carl-von-Ossietzky-Schule (CvO) bzw.
das Quartier ,Stidlich der Ernst-von-Harnack-Strale®, die Projektorganisation, die Aufgaben des Projekt-
teams sowie die Bereinigung der Kosten bisheriger Planungen und die kiinftige Finanzierung der Projekt-
entwicklung und Bauleitplanung nach dieser Beschlussfassung sind im Rahmen einer Vereinbarung zur
gemeinsamen Entwicklung der stadtischen Liegenschaft CvO - ,Siidlich der Ernst-von-Harnack-StraRe® -
als Experimentierraum einer nachhaltigen Stadtentwicklung zwischen den Projektpartnern - dem Stadtpla-
nungsamt und der GWW Wohnungsbaugesellschaft mbH - abschlieBend und einvernehmlich geregelt.
Alle Auftrage und Abrechnungen mit Gutachern/Planungsbiiros zum Projekt ,Siidlich der Ernst-von-Har-
nack-Stralte” werden zur weiteren Verwendung vom Stadtplanungsamt ibernommen. Das Stadtplanungs-
amt (Kontierung: Objekt 100542 / Konto 790398) (ibernimmt die Kosten fiir bis zum Stichtag 28.02.2022
erbrachte Leistungen in H6he von 44.576,51 € brutto, soweit diese von der SEG durch Vorlage gepriifter
Rechnungen nachgewiesen werden. (Anlage 7.2). Gegebenenfalls erfolgt eine Weiterbeauftragung der
bereits involvierten Gutachter- und Planungsbiiros.

Von der SEG sind auf der Grundlage ihres Angebots vom 24.04.2018 und der darauf basierenden Beauf-
tragung durch das Dezernat Stadtkdmmerei / Schule und Kultur vom 18.06.2018 fiir den Zeitraum von Ja-
nuar 2019 bis einschliellich Februar 2022 Personalkosten flir eigene Planungsleistungen in Héhe von
274.039,15 € brutto geltend gemacht worden (Anlage 7.2). Eine Priifung der vorgelegten tabellarischen
Aufstellung ist aktuell noch nicht moglich. Sobald von der SEG die geltend gemachten Kosten priiffahig
nachgewiesen worden sind, werden diese aus dem Kaufpreis, den die GWW fiir ihren 50 %-Anteil der Lie-
genschaft zahlt, getragen.

Der Experimentierraum CvO - ,Stidlich der Ernst-von-Harnack-Strae“ wird von den Kooperationspartnern
Stadtplanungsamt und GWW umgesetzt. Die kiinftige Projektfinanzierung, die in einem eigenen stadte-
baulichen Vertrag geregelt wird, erfolgt in einer hélftigen Kostenteilung zwischen Stadtplanungsamt und
GWW.

Der Grundsticksanteil, den die GWW erhalten soll, wird (iber eine direkte VerauRerung der GWW {iber-
tragen. Zur Kaufpreisermittiung wird zu Lasten der GWW beim Gutachterausschuss der Landeshauptstadt
Wiesbaden (LHW) ein Verkehrswertgutachten in Auftrag gegeben. Wertermittlungsstichtag ist der Tag der
Beschlussfassung dieser Vorlage. Den Verkaufserlos erhalt das Schulamt.

Der andere Grundstlicksanteil wird im Sinne der aktiven Bodenpolitik auf Grundlage von Konzeptverfah-
ren durch das Stadtplanungsamt entwickelt. Die Ertrédge aus der Konzeptvergabe flieRen dem Grund-
stiicksfonds zu.

Bis zu einer entsprechenden Beschlussfassung in den Gremien der GWW erfolgt diese Vereinbarung un-
ter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrates der GWW. Die GWW wird die entsprechenden Gre-
mienbeschlisse hierzu erwirken.

Mit der Eigentumstibertragung der Liegenschaft, Gemarkung Wiesbaden, Flur 169, Flurstiick 281, vom
Schulamt auf das Liegenschaftsamt geht die Verkehrssicherungspflicht auf das Liegenschaftsamt (iber.
Das Liegenschaftsamt beauftragt die GWW binnen 8 Wochen nach Beschlussfassung mit der Wahrneh-
mung der Verkehrssicherungspflicht flr alle Flachen und Geb&ude auf der o.g. Liegenschaft. Die Kosten
far die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht trégt bis zum teilweisen Verkauf an die GWW die
Stadtplanungsamt. Nach dem Verkauf an die GWW werden die Kosten von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimern anteilig getragen.

Zwischennutzungen des Bestandsgebdudes und des ehemaligen Schulgeldndes mit dem Ziel der Bele-
bung und Akzeptanz der zukiinftigen Planungen sind ausdriicklich erwiinscht. Das Bestandsgeb&ude der
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ehemaligen Carl-von-Ossietzky-Schule und deren AuRenanlagen sollen im Rahmen des Experimentier-
raums in einer Planungsphase 0 friihzeitig fir die Blirgerinnen und Biirger sowie Nachbarschaftsakteure
geoffnet werden und fiir vielféltige Aktivitaten zur Verfligung stehen. Diese Zwischennutzungen bieten
Akteuren aller Altersgruppen sowie sozialer und kultureller Hintergriinde die Gelegenheit, sich das Ge-
lande als Teil des Quartiers temporéar anzueignen und unterschiedlichste Aktivitdten zu erproben. Gleich-
zeitig konnen Akteure und quartiersbezogene Aktivitaten fiir die zukiinftigen Konzeptverfahren identifiziert
und erprobt werden und in die Uberlegungen und Auswahlkriterien der zuklnftigen Konzeptvergaben ein-
bezogen werden.

Zu den Beschlussvorschlagen Nr. 14 bis 21:

Mit Beschluss Nr. 0391 der Stadtverordnetenversammlung wurde ein Baubudget von 15.821.000 € zur
Verfligung gestellt. Bereits zu Beginn der Ausfiihrungsplanung und der ersten Ausschreibungsergebnisse
musste eine konjunkturbedingte Kostensteigerung verzeichnet werden. GemaR der damals getroffenen
Vereinbarung, sollte das Projekt aber fortgefiihrt werden und z.B. durch Neuausschreibung einzelner Ge-
werke eine Kostenreduktion erwirkt werden. Dies ist z.B. bei den Gewerken Erdarbeiten und Klinkerfas-
sade gelungen. Des Weiteren wurden die folgenden EinsparmaflRnahmen ergriffen:
e Ausflihrung der Fenster in Aluminium statt in Stahl
e Verzicht auf die geplanten Loggien
e Vereinfachte Ausflihrung der Freianlagen
e Anderung Rohr-Material von Schwarzrohr in C-Stahl
e Entfall von holzverkleideten Innenwéanden
e Verzicht auf Einbauschranke
Demgegentiber stehen - wie in den Finanzberichten des Schulamtes regelméRig berichtet - Mehrkosten
aufgrund folgender, wesentlicher Umstande:
e Erschwerte Erdarbeiten aufgrund schwierigen Baugrunds/ Starkregenereignissen
e Allgemeine, konjunkturbedingte Preissteigerungen
e Mehrkosten durch verlangerte Bauzeit aufgrund von Verzégerungen infolge der Corona-
Pandemie
e Planungsleistungen der ARGE wurden nicht vollumfanglich erbracht, daher kam es zu
Mehrkosten. Es wird versucht, diese in der Schlussrechnung zum Abzug zu bringen.
e Planung und technische Medienausstattung Kommunikationszentrum (aus dem Ausstat-
tungsbudget tbernommene Leistungen)
e Kinstlerische Ausgestaltung/ Farbleitsystem der Flure
Insgesamt sollten durch die Vermarktung des Altgelédndes der Carl-von-Ossietzky-Schule und durch die
Einnahmen des Grundstlicksverkaufs Rhein-Main-Parkhaus Erlése in Héhe von 12.500.000 € erzielt wer-
den. Durch die geanderte Beschlussfassung zum bisherigen Standort der Carl-von-Ossietzky-Schule ist
diese Vorgabe nicht mehr zu erzielen. Die Ausfalle sind daher tiber die Finanzwirtschaft auszugleichen.
Die Mehrkosten im Projekt sind aus dem Budget des Schulamtes zu finanzieren und kénnen bei geeigne-
ter Haushaltslage in den kommenden Jahresabschliissen bei (iberschrittenen Investitionen des Schulamts
budgettechnisch beriicksichtigt werden.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Mit dieser Sitzungsvorlage wird eine Harmonisierung der bestehenden Beschlussfassungen herbeige-
fuhrt.
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