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Die Stadtverordnetenversammlung

Tagesordnung Il Punkt 18 der 6ffentlichen Sitzung am 12. November 2020
Vorlagen-Nr. 20-V-04-0002

Platz der deutschen Einheit: Ersatzneubau fiir Altes Arbeitsamt

Beschluss Nr. 0343

l. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1. die Machbarkeitsstudie der SEG zu dem Ergebnis kommt, dass ein Ersatzbau fur das ,Alte
Arbeitsamt” mit den Nutzungen Schule, Kita, Tiefgarage und Gewerbe darstellbar und fi-
nanzierbar ist, :

2. fir die Abbruchmainahmen des alten Geb&udes Stadtebaufdrdermittel aus dem Programm
»Soziale Stadt” mit dem Fordermittelbescheid 2019 bewilligt wurden. Die Forderhdhe be-
trégt rd. 65% (300.950 €) der Gesamtkosten der Abbruchmafnahme (463.000 €). Die Auf-
teilung des kommunalen Anteils (162.050 €) wurde durch Dezernat IlI dahingehend geklart,
dass ca. 79% des kommunalen Anteils (128.020 €) von Dezernat lll, ca. 9% (14.584 €) von
Dezernat V-und ca. 12% (19.446 €) von Dezernat VI getragen werden. Die Finanzierung
der Eigenmittel erfolgt aus dem jeweiligen Dezernatsbudget. Die kommunalen Mittel sind
zum Haushalt 2022/2023 anzumelden, .

3. furdie Kosten einer Interimsunterbringung der Schulriume (550.912 €) Stédtebauforder-
mittel aus dem Programm ,Soziale Stadt” (ca. 65%: 363.602 €) beantragt werden kénnen.
Der kommunale Anteil in Hohevon ca. 187.310 € ist von Dezernat Ill zu tragen. Die Finan-
zierung erfolgt aus dem Budget von Dezernat l1l. Die kommunalen Mittel sind zum Haushalt
202212023 anzumelden,

4. sich der Gestaltungsbeirat in seiner Sitzung am 22. Mai 2019 mit dem Ersatzbau beschf-
tigt hat und empfiehlt, das ,Alte Arbeitsamt” zu erhalten, '

5. in Kenntnis des Votums des Gestaltungsbeirates ~ unter Abwégung der Gesamtschau der-
intensiven und langjahrigen Auseinandersetzung mit der Neugestaltung des Bereiches des
Platz der deutschen Einheit und den funktionalen und wirtschaftlichen Implikationen eines
Erhalts des ,Alten Arbeitsamtes® - die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses mit Abriss
und Ersatzbau sowie der finalen Gestaltung des Stadtplatzes auf Basis der Beschiiisse der
Stadtverordnetenversammiung weiter verfolgt werden soll,

6. die Machbarkeitsstudie fiir die Kindertagesstatte einen gréfteren Raumbedarf ausweist, als
im aktuellen Muster-Raumprogramm fiir stédtische Kindertagesstétten fiir die Realisierung
von je zwei Krippen- und Elementargruppen vorgesehen ist. Das liegt unter anderem in den
zusatzlichen Verkehrsflachen zur separaten ErschlieBung des 3. 0G begriindet,

7. die angespannte Versorgungslage im Stadtteil die Versorgung mit Betreuungsplatzen zur

Erflllung des bestehenden Rechtsanspruchs allerdings dringend notwendig macht. Des-
halb wird ein kiinftig zu vereinbarender Mietzins deutlich tiber den Betragen liegen, die das
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10.

11.

12

13.

14.

Ami fir Soziale Arbeit, Abtellung Kindertagesstétten, derzeit fiir bereits bestehende Einrich-
tungen vergiitet, '

die Errichtungskosten geméR Kostenschétzung aus der Machbarkeitsstudie - je nach Di-
mension der Tiefgarage - bel bis zu 33 Mio. € liegen,

Investitionskosten

Schue ___|11.637.070€
Kita . - ~ |6.727.079¢
Internat , o 3.866.781€
Gewerhe/ Gastronomie EG B . 12.995.655¢€
Sffentliche Tiefgarage ' , bis zu 8.893.050 €
Gesamiprojekt . ~ |33.119.635¢-

die benttigten Planungsmittel fir eine genehmigungsféhige Planung inkl. Projekt-
management rund 3.137.000 € betragen und jeweils in die Miete einkalkuliert werden,

sich die ‘Bétriebskﬁsten flr die Schulnutzﬁng (Miete, Obje[(tbetreuuﬁg. Werterhalt / Bau-
unterhalt-an SEG) nach der aktuellen Kalkulation auf ca. 699.400 € jahrlich belaufenr wer-
den. Die kommunalen Mittel sind friihestens zum Haushalt 2022/2023 anzumeldén,

sich die Betrichskosten fir die Kita-Nutzung (Miete, Objektbetreuung, Werterhait / Bau-
unterhalt an SEG) nach der aktuellen Kalkulation auf ca. 316.500 € jahriich belaufen wer-
den. Die kommunalen Mitte_l sind friihestens zum Haushalt 2022/2023 anzumelden,

iiber die Errichtung, die Gréie, die Fiﬁanzierung und ggf. den Betrelber der Tiefgarage elne.
gesonderte Entscheidung der Stadtverordnetenversammiung im weiteren Verfahren erfor-
derlich ist, . ‘

die Finanzierung der Platzgestaltung nicht Bestandteil der Machbarkeltsstudie ist. Die Mittel
daflr - damals mit 1.900.000 € kalkuliert - sind frihestens zum Haushalt 2022/2023 anzu-
melden, : j S

‘die auf den Stadtplatz zulaufende BertramstraRe, die aktuell als Straienverkehrsfliche ge-

widmet ist, mit Umsetzung der finalen Platzgestaltung in den Platzbereich sinbezogen wer-
den soll, .

Es wird beschlossen:

Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses mit Abriss und Ersatzbau fiir das', Alte Ar-
beitsamt® wird grundsatzlich weiterverfolgt. Dazu gehdrt auch die Errichtung einer dffentli-
chen oder teildffentlichen Tiefgarage unter dem Neubau sowie unter einem Teil des Stadt-
platzes sowie die finale Platzgestaltung des Stadiplatzes auf Basis der Beschliisse der )
Stadtverordnetenversammlung. .

Die Planung ist im weiteren Verfahren anzupassen im Hinblick auf
& den Erhalt einer hoheren Zah! an bestehenden Baumstandorten sowie Erméglichung
_potenzieller neuer Baumstandorte auch flir grof3kronige Béume auf Schuthof und

Stadiplatz,

b. die stadtebauliche Kompatibilitdt der Platzgestaltung mit der-mittelﬁ‘istig geplanten
Umgestaltung detr Schwalbacher Strafte, : , '
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c. elne Uberprifung der Platzgestaltung unter Berlicksichtigung kiimatischer Belange,
d.  die Reduzierung des Subventionsbedarfs filr die Tiefgarage..

3. Dezernat IV wird beauftragt, anhand der in ll. 2 genannten neuen Anforderungen die bishe-
rige Planung zum Stadtplatz zu optimieren und diese vorzulegen.,

4. Die Realisierung des Vorhabens und der Betrieb der Immoabilié sollen durch die SEG erfol-
gen. Das Grundstlick wird der SEG (iber ein Erbbaurecht zur Realislerung des Vorhabens
Zur Verfi.'[gung gestelit. "

5. Die Fléchen fiir Schule und Kita sollen vom jeweiligen Fachdezernat {iber langfristige,
- 30j&hrige Mietvertrage von der SEG angemietet werden. Die SEG wird i. V. m. Dezernat _
VI/51 beauftragt im Rahmen der Ausfilhrungsvoriage zur Errichtung einer Kindertagesstitte
im Ersatzneubau fir das Alte Arbeitsamt einé Anpassung der entsprechenden Fidchen auf
die Regelungen des gelienden Raumprogramms vorzunehmen. Fiir die Anmietung der be-
nétigten. Fldchen werdén nach Abschluss der Entwurfsplanung und Kostenberechnung ge-
sonderte Sitzungsvorlagen ersislit. ' '

6. Dezemat IV/61 wird Beauftragt, die notwendigen Schritte einzuleiten, um die bisher als
Straflenverkehrsfliche gewidmete Bertramstrale zukiinftig als Verkehrsfléiche besonderer
Zweckbestimmung auszuweisen. _

7. Dezernat IV wird erméchtigt, die SEG mit der Planung des Ersatzbaus und der Tiefgarage
zu beauftragen. Die Planungskosten werden durch die Geselischaft vorfinanziert und sind
bei Umsetzung anteilig in die Miete einzukalkulieren. Falls das Projekt nicht realisiert wird,
werden der SEG die bereits veranlassten Planungsleistungen erstattet. Die Entscheldung
Uber die Finanzierung dieser Kosten wird zuriickgestellt, bis der Fall tatsachlich eintreten
solite. - .

(antragsgemaR Magistrat 13.10.2020 BP 0754)

Dem Magistrat , " Wiesbaden,74.11.2020
mit der Bitte um weitere Veranlassung im Auftrag
Dr. Heimlich
Der Magistrat Wieshadeny, 2.1'1 .2020
15- . im Auftya

Dezernate I, V und VI&ur Kenntnis

:r}'_ Ok
Dezernat IV R/
mit der Bitte um wigherg Vefqnlassung Bdck
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