WIESDADEN SITZUNGSVORLAGE Nr. 22-V-04-0003

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Platz der deutschen Einheit: Stadtplatz und Tiefgarage

Dezemate Ill, IV undV

Bericht zum Beschluss Platz der Deutschen Einheit: Ersatzneubau fiir Altes Arbeitsamt Nr. 343 vom 12.11.2020

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt flr Innovation, Organisation und Digitalisierung [] Rechtsamt

Kémmerei ] Umweltamt: Umweltpriifung

[] Frauenbeauftragte nach HGIG [] Strakenverkehrsbehorde

[] Frauenbeauftragte nach HGO

[] Sonstiges

Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefiilly DL=NF.

Kommission (® nicht erforderlich erforderlich O

Auslénderbeirat (® nicht erforderlich - erforderlich O

Kulturbeirat (® nicht erforderlich erforderlich O

Ortsbeirat O nicht erforderlich erforderlich (®

Seniorenbeirat (® nicht erforderlich erforderlich O

Magistrat Ema;g;ztggf:tls @ Tagesordnung A Tagesordnung B O
|:| Umdruck nur flir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammliung 'O nicht erfbrderlich erforderlich  (®
@® dffentlich nicht sffentlich )
wird im Internet / PIWi verdffentlicht

Anlagen offentlich Anlégen nichtéffentlich

Anl.1-Ergebnis Machbarkeitsstudie zur
Freiraumgestaltung fiir den Stadtplatz

Anl. 2-Vermerk Platane 11.05.2021

Anl. 3-Ergebnis Platzflache PIdDE in Abh&ngigkeit der
TG Variante

Anl. 4-PIdDE Stadtplatz-Planungskosten

Anl. 5-Schulcontainer-Planungs-und
Herstellungskosten

Anl. 6-Grobzeitplanung

Anl. 7-StvV Beschluss Nr. 0343 vom 12.11.2020
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgeméfen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel [ Jrot griin

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

22-V-04-0003

Prognose Zuschussbedarf

abs.:

in %:

4.973.558,15
5,1

Budget verfugte Ausgaben (Ist).

Investitionscontrolling Investition [ _]Instandhaltung - abs.: 74.234.060,3¢
in %: 57,12
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ IMehrkosten * [X]budgettechnische Umsetzung
ol BaseiEhnling Gesamt- ...daxon Finanzierung .Kontierung
: kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
IM | 2022 66 Planung Platzgestaltung 170.000 5.66.0042/842200
IM | 2022 66 Platzprogramm 170.000 1.01853 / 842200
CO (2022 Container E.-Heuss-Schule 846.835 ‘ 15000070/ 616100
CO | 2022 KST Bau 846.835 1300018 /616100
Summe einmalige Kosten: 1.016.835 1.016.835
Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 1.500 Zeichen)

Zu'|: Die Prognose Ergebnisrechnung bezieht sich auf Dezernat |lI
Zu Il: Die Prognose Investitionsmanagement bezieht sich auf Dezernat V

Hochkreisel Kastel"

Zu lll: Die Freigabe der gesperrten Ansétze bei dem Programm 1.01853 ,66 WIN Platzprogramm® erfolgt mit
vorlaufiger Gegenfinanzierung aus freigegebenen Mitteln des Haushaltes 2021 bei dem Projekt 1.05352 ,66 AIN
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22-V-04-0003 Platz der deutschen Einheit Stadtplatz und Tiefgarage

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im internet/Intranet veroffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor), Erganzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

- Ergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung fir die Uberarbeitung der bisherigen Planung zum Stadtplatz
unter Integration einer Tiefgarage ’

- Freigabe von Planungsmitteln fur den Stadtplatz

- Realisierung temporére Containeraniage fir die Elly-Heuss-Schule

C Beschlussvorschlag

Es wird zur Kenntnis genommen:

1.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12. November 2020 den Abriss und Ersatzneubau fur .
das ,Alte-Arbeitsamt* beschlossen (Beschluss Nr. 0343). Die SEG ist gemal dem vorgenannten
Beschluss durch Dez. IV mit der Erstellung einer Entwurfsplanung und Einreichung des Bauan-
trags (LPh. 1-4 HOAI) fiir den Ersatzneubau (HochbaumaBnahmen) beauftragt. Als weitere Grund-

-~ lage fir die Entwurfsplanung wurde in der STVV ebenfalls beschlossen, dass hinsichtlich der

GréRe, Finanzierung und des Betriebs der mit dem Neubau zu errichtenden Tiefgarage unterhalb
des Stadtplatzes eine gesonderte Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung getroffen wer-
den muss.

Die SEG hat im Auftrag von Dez V im Rahmen einer Machbarkeitsuntersuchung nachgewiesen,
dass mit der Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des Stadtplatzes eine klimafreundliche Platzge-
staltung unter Erhalt einer hdheren Zahl an bestehenden Baumstandorten sowie neue Baumstand-
orte realisiert werden kann.

Fir den Erhalt der groften Platane nur die kieinste Tiefgaragenvariante (Variante 1) mit Beschran-
kung auf dem Grundriss des Neubaus unter Einbeziehung des bisherigen Alten Arbeitsamtes um-
gesetzt werden kann. Das entsprechende Konzept ,Platz zwischen zwei Griinflachen” unter Erhalt
der groRRen Platane stellt die zu realisierende Vorzugsvariante dar. ’

Die Tiefgarageniésung Variante 1 stelit sich bei der Variantenuntersuchung auch als wirtschaft-
lichste Losung dar. Die Tiefgarage deckt die baurechtlich bendtigten Stellplatze fiir den geplanten
Neubau unter Beriicksichtigung der Méglichkeiten der Hessischen Bauordnung ab. Die Stellplatze
sind den Nutzungen zugeordnet und werden in der Miete berlcksichtigt.

Die im Beschluss Nr. 0343 vom 12. November 2020 erwéhnten Gesamtkosten belaufen sich auf
ca. 33 Mio. €. In diesen Kosten war ein Baupreisindex von 10% bis 2021 kalkuliert. Die aktuelle
Baupreissteigerung lag bis Ende 2021 bei ca. 20%. Somit ist durch gestiegene Baukosten bis zur
Fertigstellung mit steigenden Mietzahlungen zu rechnen. Durch eine Verkleinerung der Tiefgarage
mit Verzicht auf 8ffentlich nutzbare Stellplétze konnen Mehrkosten im Bau teilweise kompensiert
werden. Die Bau- und Mietkosten werden nach Abschluss der Entwurfsplanung mit einer separa-
ten Ausfiihrungsvorlage konkretisiert und zur Beschlussfassung der STVV vorgelegt.

Die Platzgestaltungskosten fiir den Stadtplatz sind noch zu ermitteln. Die vorlaufigen Planungs-
kosten (LP 1-3 nach HOAI) fiir die Erstellung der Entwurfsplanung und die Durchfiihrung einer
Plausibilitatspriifung fiir den Stadtplatz betragen ca. 170.000,- € brutto. Die Kosten fir die Planung
und Platzrealisierung des Stadtplatzes sind bei Dezernat V/66 haushaltsmaRig zu verorten. Fir die
Planung hat das bisher tatige Blro Weidinger Landschaftsarchitekten ein Auftragsversprechen.

3/ 6



22-V-04-0003 Platz der deutschen Einheit Stadtplatz und Tiefgarage

7. Das Stadtebauférderprogramm Sozialer Zusammenhalt Innenstadt West ist nach Aussage des
~ Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen aufgrund.der langen Lauf-
zeit ausgefordert, so dass aus diesem Programm keine Mittel fir den Stadtplatz nachbeantragt
werden kdnnen.

Es erfolgt im Zuge der weiteren Planungen flir den Stadtplatz eine Priifung, welche anderen For-
dermoglichkeiten in Anspruch genommen werden kénnen. Sofern eine Forderung erfolgt, reduziert
dies entsprechend die Eigenbeteiligung von Dezernat V. Voraussetzung fir die Forderung der Pla-
nung ist die spatere Umsetzung der Mafinahme. Sollte es nicht zu einer spéteren Umsetzung kom-
men, sind die Férdermittel zuriickzuzahlen.

8. Der Abriss des Alten Arbeitsamtes war bereits im Stadtebauférderprogramm Sozialer Zusammen-
halt Innenstadt West angemeldet. Voraussetzung einer Forderung ist die Umsetzung und Abrech-
nung der Abrissmafnahmen gegeniiber dem Ministerium bis zum 31.12.2023. Damit die notwen-
dige Zeitschiene fiir den Erhalt der Férdermittel sichergestellt werden kann, erfolgt voraussichtlich
im 3. Quartal 2022 eine separate Ausfiihrungsvorlage fiir den Abriss des Alten Arbeitsamtes.

9. Derzeit sind 10 Klassenrdume der Elly-Heuss-Schule im ,Alten Arbeitsamt” untergebracht, welche
wihrend der Abbruch- und Bauzeit - da im Bestandgeb3ude keine Raumreserven vorhanden sind
- durch eine temporare Containeranlage ersetzt werden miissen. Um die Realisierung des Ersatz-
-baus fir das ,Alte Arbeitsamt” sowie des Stadtplatzes nicht zu behindern, ist eine Interimslésung
erforderlich. Zur Unterbringung der Containeranlage sind zunéchst alle geeigneten und verfligba-
ren Flachen unter-Ausschluss des Bolzplatzes in der Bertramstrafle auf ihre Eignung hin zu unter-
suchen. Eine Nutzung des Bolzplatzes kann zwar nicht ausgeschlossen werden, stellt aber die al-
lerletzte Option zur Sicherung eines reibungslosen Schulbetriebs dar.

Die vorlaufigen Planungs-und Erstellungskosten betragen nach derzeitigen Stand (LP 1-9 nach
HOAIl inkl. Projektmanagementkosten der SEG in Hohe von 10% und der Sicherheiten von 10%)
fir die Interimslésung 846.835 Euro brutto. Die laufenden Mietkosten fiir den Container-Hersteller
sind abhéngig von der Mietdauer sowie der Ausstattung der Anlage. Diese sind noch zu ermittein
und in den genannten Kosten nicht enthalten. Die Mietkosten werden in Abhangigkeit der weiteren
Zeitplanung und Standdauer mit der Ausfiihrungsvorlage zum Abriss des Alten Arbeitsamtes kon-
kretisiert.

Die Kosten fiir die Interimslésung sind bei Dezernat III/4O haushaltsméaBig zu verorten und nicht
Gegenstand der Mietzahlungen fiir den Neubau.

Im Sinne einer angesichts des Fertigstellungstermins des Hochbaus notwendigen zligigen Reali-

sierung der Containerlésung soll die SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH mit den
erforderlichen Planungs-und Projektsteuerungsaufgaben sowie darauf aufbauend mit der Umset-
zung der Bauaufgaben im Zuge einer ,Inhouse-Vergabe“ beauftragt werden.

Es wird beschlossen: ‘
1. Die Tiefgaragenvariante 1 (40 Stellplatze) wird fiir die weiteren Planungen beriicksichtigt.

2. Die klimagerechte Neugestaltung des Stadtplatzes geman der vorliegenden Konzeptstudie von
- Weidinger Landschaftsarchitekten wird umgesetzt.

3. Der Magistrat (Dezernat V/66) beauftragt, die Planung der Platzgestaltung LPh. 1-3 an die SEG zu
beauftragen.

4. Es erfolgt nach Abschluss der LPh. 3 eine Plausibilitatspriifung far den Stadtplatz.
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22-V-04-0003 Platz der deutschen Einheit Stadtplatz und Tiefgarage

5. Der Magistrat (Dezernat V/66) stellt fir die Planung der Platzgestaltung 170.000 EUR zur Verfi-
gung. Das Projekt 1.01853 ,#S 66 WIN Platzprogramm® steht unter dem Sperrvermerk Kassenwirk-
samkeit. Die Freigabe der gesperrten Ansétze, erfolgt mit Gegenfinanzierung aus freigegebenen
Mitteln des Haushaltes 2021 bei dem Projekt 1.05352 66 AIN Hochkreisel Kastel.

6. Der Magistrat (Dezernat V/66) meldet firr die Realisierung der Platzgestaltung fiir die Jahre vrsl.
2025-2027 die notwendigen Baukosten i.H.v. bis zu 3 Mio. EUR flr den Haushalt an.

7. Eine temporare Containerlésung wird zeitnah umgesetzt. Die Nutzung des Bolzplatzes stellt dabei
die letzte mogliche Option dar, andere Varianten sind zu priifen und falls méglich zu bevorzugen.

8. Der Magistrat (Dezernat lll/Amt 40) wird beauftragt, die SEG/WiBau mit der Planung und Herstel-
lung der Containerlésung zu beauftragen. ’

9. Die Kosten in Héhe von 846.835 € werden genehmigt. Die Deckung erfolgt aus dem Instandhal-
tungsbudget 111/40 (Kostenstelle 1300018).

10. Der Magistrat (Dezernat lI/Amt 40) wird beauftragt die haushaltstechnische Umsetzung der Con-
tainerldsung vorzunehmen.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle) :

Die vorgeschlagene Variante 1 zur Realisierung der Tiefgarage fiir den Neubau des Alten Arbeitsamtes
und die Neugestaltung des Stadtplatzes stellen die Rahmenbedingungen fiir die zukinftigen Planungen
- dar.

Sie ermoglichen den Erhalt des vorhandenen wertvollen Baumbestands und ermdglichen eine weiterge-
hende Begriinung und klimavertraglichere Gestaltung des Stadtplatzes. Die GroRe der Tiefgarage bildet
in der gewéahlten Grole die fur die vorgesehenen Nutzungen erforderlichen Stellplatze ab.

Die Refinanzierung erfolgt durch die Mietzahlung der zukiinftigen Nutzer und wird nach Abschluss der
Planungen in einer gesonderten Sitzungsvorlage zur Anmietung der Fléchen flir Schule und Kindertages-
statte den stédtischen Gremien vorgelegt.

Die éffentlichen Nutzungen werden unter Ber{icksichtigung der Belange mobilitdtseingeschrénkter Men-
schen barrierefrei geplant. Vorgaben nach giiltigen Vorschriften und DIN-Normen.

Il. Ergdnzende Erlduterungen

(Demografische Entwickiung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Die Sitzungsvorlage stelit die in der Beschlussfassung vom 12.11.2020 geforderten Alternativen dar.
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22-V-04-0003 Platz der deutéchen Einheit Stadtplatz und Tiefgarage

Bestatigung der Dezernent*innen

in Vertretung ‘
ende Imholz Kowol /

Oberblrgermeister Stadtkdmmerer Stadtrat
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