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A Finanzielle Auswirkungen 22-V-86-0001

Mit der antragsgeméafien Entscheidung sind
[] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel [Jrot [ Jgrin abs.:
in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat Budget verfliigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling [ ]Investition [ ]instandhaltung - abs.:
‘ in %:

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um Mehrkosten [:]budgettechnische Umsetzung

Gesamt- .davon Finanzierung Kontierung
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) {Objekt und Konto)

IM | 2022 ff | Planung und Bau Sportpark Rheinhshe 124.242.562 €

Typ | Jahr Bezeichnung

'Summe einmalige Kosten: , 124.242.562 €

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 1.500 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die inhalte dieses Feldes werden [au8er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/intranet veréffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begrindung, Pkt. 11}

Budgetbereitstellung und Erméchtigung fiir die Errichtung des Neubaus eines Freizeitbades mit Eissporthalle am
Sportpark Rheinhthe sowie fir die interimistische Verlagerung der Beachvolleyballplétze, Beschlussfassungen zur
verkehrlichen Anbindung und zur Grundstiicksneuordnung.

C Beschlussvorschlag

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

Neubau Freizeitbad mit Eissporthalle

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

auf Basis des Beschlusses Nr. 0533 der Stadtverordnetenversammlung vom 21.12.2017 die SEG
GmbH mit der Planung am Sportpark Rheinhéhe beauftragt wurde und die Entwurfsplanung fur den
Ersatzneubau des Freizeitbades mit Eissporthalle bis Leistungsphase 3 der HOAI grundsatzlich ab-
geschlossen ist (Anlage 1),

die Entwurfsplanung unter Einbindung des Arbeitskreises Sportpark Rheinhshe und der Stabsstelle
Wiesbadener Identitat. Engagement. Biirgerbeteiligung (WIEB) erarbeitet wurde,

mit dem Beschluss Nr. 0468 der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2020 die Vorentwurfs-
planung mit einer Kostenschéatzung in Héhe von 98,5 Mio. Euro netto fiir die Durchfithrung der Ent-
wurfsplanung freigegeben wurde, '

die Projektkosten fiir den Ersatzneubau inkl. den Kosten fiir den Riickbau der Bestandsgebzude
und Sportflachen gemal aktueller Kostenberechnung der SEG rd. 124,2 Mio. Euro netto betragen
(Anlage 2) und somit gegeniiber dem urspriinglichen Kostenrahmen aus der Machbarkeitsuntersu-
chung (rd. 63 Mio. Euro netto) und der Kostenschéatzung aus der Vorentwurfsplanung (rd. 98,5 Mio.
Euro netto) gestiegen sind. In den Kosten enthalten sind die Planungskosten, die Kosten fiir das
Projektmanagement inkl. der Kosten fiir ein externes, noch zu beauftragendes projektbegleitendes
Controlling (Abschnitt D - Begriindung).

die Verkleinerung der Saunaanlage zugunsten der Attraktnvuerung des Freizeitbereichs mit Rutschen
etc. keine wesentlichen Auswirkungen auf die Kosten hat (Beschluss Nr. 0395 der Stadtverordne-
tenversammiung vom 31.10.2019),

zur Kosteneinsparung alternative Méglichkeiten zur Unterbnngung der Stellplatze auf dem Areal un-
tersucht wurden. Weiterverfolgt wurde die Variante m|t einer optimierten 2- gesch035|gen Tiefgarage
(Abschnitt D - Begriindung).

fur den Neubau ein Energiekonzept in Abstimmung mit dem Umweltamt erarbettet wurde. Die vorlie-
gende Planung basiert auf den Empfehlungen des Passivhaus-Leitfadens fur Hallenbader, zur War-
meversorgung ist der Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz vorgesehen (Abschnitt D — Be-
grindung).

die Entwurfsplanung, die Kostenberechnung und der Terminplan flr den Ersatzneubau des Freizeit-
bades mit Eissporthalle im Rahmen einer Plausibilitatspriifung durch ein vom Revisionsamt beauf-
tragtes Unternehmen gepriift wurde. Der Ergebnisbericht v. 13.12.2021 des externen Priufungsbi-
ros der Plausibilititspriifung, der Bericht der punktuellen Nachschauprifung der fortgeschriebenen
Planung v. 29.04.2022 sowie die Stellungnahme des Revisionsamtes zur Plausmmtatsprufung sind
beigeflgt. (Anlagen 3, 4, 5).

die Plausibilitatsprifung und das Revisionsamt zum Ergebms kommt, dass es zeitliche und perso-
nelle Ressourcen zur Vertiefung der Planung bedarf. Zur Sicherstellung einer leistungsgerechten
Planungsqualitat, Erhéhung der Kostensicherheit und Plausibilitat der Planung die Implementierung
eines unabhangigen externen projektbegleitenden Controllings empfohlen wird.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

die Mdglichkeiten des Férdermittelbezugs noch nicht ausgeschépft sind. Aufgrund der Kenntnis der
méglichen Férderkulisse wird empfohlen ein externes Férdermittelmanagement zu implementieren.
die Kostensteigerung fur das Projekt auf aktuell rd. 124,2 Mio. € im Eigenbetrieb mattiaqua im Rah-
men der Finanzierung ab dem Jahr 2023 entgegen der urspriinglichen Planungen aus dem Jahr
2017 zu einer jéhrlichen Mehrbelastung in der Finanzierung fiihrt und das Finanzierungsmodell auf
30 Jahre ausgelegt ist. Die Tilgung der Darlehen setzt erst nach Inbetriebnahme des Sportparks
Rheinhéhe im Jahr 2027 ein. Die Mehrbelastungen (Zins alternativ Annuitat aus der Darlehens-
mehraufnahme) belaufen sich dann auf 2,8 Mio. € p.a. Die genannten Mehrkosten nach Inbetrieb-
nahme des Sportparks Rheinh6he wirken sich erhéhend auf die Abschreibungen aus (Abschnitt D —
Begriindung).

der Betrieb des Sportparks Rheinhéhe incl. Abschreibungen zur einer jahrlichen buchhalterischen
Deckungsbeitragsprognose von -7,61 Mio. € fuhrt (siehe Anlage 13).

den Entwurfsstanden zur Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungs-
plans im Planbereich ,Freizeitbad — Sportpark Rheinhthe” im Ortsbezirk Biebrich in der Stadtver-
ordnetenversammlung am 31.03.2022 (Beschluss Nr. 0138) zugestimmt wurde. Die Entwiirfe mit
ihren Begriindungen und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wurden fir die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Das Vorhaben ,Freizeitbad-Sportpark
Rheinhéhe” kann wahrend des weiteren Verlaufs des Bauleitplan-Verfahrens gemaR § 33 BauGB
gepriift werden.

die Umsetzung des Projektes der Neuordnung der stadtischen Grundstiicke am Sportpark Rhein-
héhe bedarf (Anlage 4, Abschnitt D — Begriindung),

laut Gesamtterminpian die Bauarbeiten im Il. Quartal 2027 fertiggestellt werden kénnen und die In-

_betriebnahme des Sportparks Rheinhohe fiir September 2027 terminiert werden kann (Anlage 7),

Verkehrsanbindung Sportpark Rheinhdhe

1.16.

1.17.

1.18.

1.20.

im Rahmen des Verkehrsgutachtens fir den Sportpark Rheinhéhe alternative Moglichkeiten zur An-
bindung der Tiefgarage untersucht wurden, die Vorzugsvariante mit Anbindung Gber den vorhande-
nen Knoten und die HolsteinstralRe weiterverfolgt wurde und in einem weiteren Gutachten aufge-
zeigt wurde, dass mit der Umsetzung von Begleitmaf3nahmen vorhandene und neue Verkehrsbelas-
tungen reduziert werden kénnen (Abschnitt D — Begriindung),

eine Stellplatzbedarfsermittiung auf Grundlage der prognostizierten Besucherzahlen fir die Sport-
halle und das Freizeitbad mit Eissporthalle durchgefiihrt wurde. Die Studie kommt zum Ergebnis,
dass bis auf die Stellplatznachfragespitze sonntagsnachmittags an Volleyball-Spieltagen die Stell-
platznachfrage am Sportpark Rheinhéhe durch die Tiefgarage abgedeckt wird und an Werktagen
die Tiefgarage eine Auslastung von rd. 80% prognostiziert wird.

mit dem Beschluss Nr. 375 der Stadtverordnetenversammlung vom 30.09.2021 der Magistrat beauf-
tragt wurde, das Verkehrskonzept fur den OPNV und die Rad- und Fquerkehrsanbmdung Zu ver-
tiefen,

. von Seiten ESWE-Verkehr die Prifung einer neuen zuséatzlichen Buslinie erfoigt ist. Die aktuelle

Planung von ESWE Verkehr sieht einen durchgehenden 10-Minuten-Takt auf dem folgenden Stre-
ckenverlauf vor: Biebrich — Sportpark Rheinhéhe — Loreleiring — Wilhelmstrae (Anlage 8). Der Kos-
tenrahmen fir die Betriebskosten dieser neu angelegten teiltangentialen Buslinie liegt bei ca. 2,7
Mio. €/Jahr. Die Betriebskosten der tangentialen Buslinie zur Anbindung des Sportparks Rheinhéhe
sind nicht in der Mittelfristplanung der ESWE Verkehr enthalten und missen dementsprechend
sichergestellt werden.

fur die ErschlieBung durch den Umweltverbund zwei Varianten entwickelt wurden (Anlage 9), die die
Anbindung des Sportparks aber auch des Gymnasiums Mosbacher Berg flr den Linienbus- und
Schulerbusverkehr sowie den Full- und Radverkehr, durch den barrierefreien Ausbau der Haltestel-
len, Schaffung einer durchgéngigen Fu3- und Radewegeverbindung mit mindestens 3,5 m Breite
und Anbindung der Unterfihrung zum Gymnasium Mosbacher Berg mit Hilfe einer Rampe insge-
samt verbessern (Abschnitt D — Begriindung),
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1.21.

1.22.

1.23.

die Aufstellung einer Fahrradverleihstation auf dem Vorplatz des Freizeitbades geprift wurde, bau-
lich méglich ist und weiterverfolgt wird,

die Einrichtung einer Car-Sharing-Station im Umfeld des Sportparks auftragsgeman geprift wurde,
aber als fachlich nicht sinnvoll verworfen wurde, da Car-Sharing-Stationen nur innerhalb von Wohn-
bebauung wirtschaftlich sind,

im Dezember 2021 ein erstes Gespréach zwischen der Betriebsleitung mattiaqua und dem zusténdi-
gen Geschéftsbereich der ESWE Verkehr stattgefunden hat. Es wurde grundsétzlich festgehalten,
dass eine KombiTicket-Vereinbarung fir den neuen Baderstandort méglich ist und in den kommen-
den Monaten die Gesprache unter konkreteren Rahmenbedingungen fortgefilhrt werden. Dabei soll
auch gepriift werden, ob eine KombiTicket-Lésung fur andere Badereinrichtungen von mattiaqua in
Wiesbaden erweitert werden kann.

Ersatzflachen

1.24.
. 1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

fur die Verlagerung der Sportnutzungen addquate Ersatzlésungen gefunden wurden,

die Bauarbeiten zur Verlagerung des Sportplatz Erlenweg (Umbau Sportplatz Waldstralle zum
Kunstrasenplatz) durch die SEG GmbH begonnen haben und laut Gesamtterminplan (Anlage 7) bis
zum Beginn der Rickbauarbeiten am Sportpark Rheinhdhe fertiggestellt sind,

die Entwurfsplanung der SEG GmbH fur die Verlagerung der Beach-Volleyballplatze auf die Roll-
schuhbahn am Sportpark Rheinhéhe von der Stadtverordnetenversammiung mit Beschluss Nr.
0366 vom 12. November 2020 zur Kenntnis genommen wurde. Die Umsetzung der Malnahme
kann aufgrund der Nutzung der Rollschuhbahn als Baustelleneinrichtungsflache fir den Neubau
des Freizeitbades erst nach dessen Fertigstellung ab dem Jahr 2027 erfolgen. Im Zuge der Uberar-
beitung der Entwurfsplanung fir die Beach-Volleyballfelder in Abstimmung mit der Freiflichenpla-
nung fir das Freizeitbad und aufgrund der erforderlichen Grundstiicksneuordnung wurde die Ent-
wurfsplanung angepasst (Anlage 10). Die Kosten fiir den Neubau inkl. Riickbau der Rollschuhbahn
auf Basis der Uberarbeiteten Entwurfsplanung belaufen sich derzeit auf rd. 448.500 Euro brutto inkl.
Baunebenkosten und Projektsteuerung (Anlage 11). Aufgrund der langen Laufzeit bis zum Baube-
ginn der MalRnahme erfolgt die Freigabe der Mittel auf Basis von indizierten Kosten mit einer geson-
derten Sitzungsvorlage.

fur die interimistische Unterbringung der Beach-Volleyballfelder bis zur Fertigstellung der Sportfel—
der am Sportpark Rheinhdhe von der SEG GmbH eine Machbarkeitsstudie vorgelegt wurde (Anlage
12). Diese kommt zum Ergebnis, dass die Sportfelder auf dem Grundstiick der Henkell-Kunsteis-
bahn realisiert werden kénnen. Die Kosten fiir die Interimslésung belaufen sich auf rd. 124.500 Euro
brutto inkl. Baunebenkosten und Projektsteuerung.

die Eisflache im Neubau wéhrend der Sommermonate die Nutzungen der Rollschuhbahn aufneh-
men wird und fir die Bauphase bis zur Fertigstellung des Sportparks Rheinhéhe die Flache der
Henkell-Kunsteisbahn auerhalb der Eissaison zur Verfligung steht,

fur die Verlagerung des Betriebshofs des Sportamtes und des Hochbauamtes ein letter of intent"
zur Anmietung einer privaten Immobilie zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden und einem pri-
vaten Eigentiimer unterzeichnet wurde. Eine Genehmigungsfahigkeit fir den Umbau der Be-
standsimmobilie wurde in Aussicht gestelit, der Zeitplan sieht einen Umzug fir die beiden Betriebs-
héfe im Sommer 2023 vor.

Altgrundstiicke

1.30.

fur das Grundstiick der Henkell-Kunsteisbahn in der Hollerbornstrae von der SEG eine Machbar-
keitsuntersuchung zur stddtebaulichen Entwicklung fur die Flache durchgefuihrt wurde, die sich der-
zeit noch in Abstimmung mit den stadtischen Amtern befindet. Unter Beriicksichtigung der Kosten
furr die Altlastensanierung und Entsorgung, dem Abbruch der Bestandsgeb&ude, den sozialen Fol-
gelasten gemafn WiSoBoN-Richtlinie sowie den sonstigen Planungs- und Entwicklungskosten ist mit
einem Grundstiickserlts in Héhe von 1,2 Mio. bis 2,0 Mio. Euro zu rechnen. Eine Kenntnisnahme
der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie erfolgt mit einer separaten Sitzungsvorlage.
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1.31. fiir das Grundstiick des Freizeitbades in der Mainzer Strafe von der SEG einev Machbarkeitsunter-

suchung zur Nachnutzung in Bearbeitung ist. Eine Aussage zum Grundstlickserlds kann derzeit
noch nicht getroffen werden, aufgrund der zu erwartenden hohen Kosten fur den Abriss und die Ent-
sorgung der Bestandsgeb&dude und des Aushubs ist jedoch nur von einem geringen bzw. keinem
Deckungsbeitrag auszugehen. Eine Kenntnisnahme der Ergebnisse erfolgt mit einer separaten Sit-
zungsvorlage nach Fertigstellung der Machbarkeitsstudie.

Neubau

2.

3.

Der Baumafinahme Ersatzneubau Freizeitbad mit Eissporthalle am Sportpark Rheinhéhe auf der
Grundlage der Entwurfsplanung mit Gesamtkosten von rd. 124,2 Mio. Euro netto wird zugestimmt.
Dem Rickbau der Bestandsgeb&ude der Villa Kunterbunt und des Betriebshofes des Sportamts sowie
den Sportflachen Sportplatz Erlenweg und der Beach-Volleyballfelder wird vorbehaltlich der Fertigstel-
lung von betriebsbereiten Ersatziosungen zugestimmt.

Der Neuordnung der stadtischen Grundstiicke laut Anlage 6 wird zugestimmt. Dez. 1/86 i. V. mit Dez.
1/52, Dez. I11/40, Dez. V/66 (Alt-, Neugrundvermdgen) sowie Dez. IV/23 werden mit der Abwicklung
und Dez. V/66 mit der Neuvermessung beauftragt. Das im Anlagevermdgen der LHW stehende noch
zu vermessende Grundstiick, das sich zusammensetzt aus den Grundstlicken bzw. Teilgrundstiicken
Gemarkung Biebrich, Flur 17, Flurstiick 44/22 (Amt 40), Flurstiicke 44/25, 44/23, 44/26, 44/27 (Amt
52), Flurstiick 44/28 (Amt 66) mit rd. 27.000 m? wird in die Kapitalriicklage von mattiaqua - Eigenbe-
trieb fir Quellen, Béder, Freizeit; Konrad-Adenauer-Ring 13; 65187 Wiesbaden eingelegt. Dezernat
11720 wird mit der haushaltsrechtlichen und bilanziellen Umsetzung beauftragt.

Der Beauftragung eines Férdermittelmanagements wird zugestimmt. Der Einreichung von Férdermit-
telantrdgen, die in Zusammenhang mit dem Neubau des Freizeitbades mit Eissporthalle stehen, wird
grundsétzlich zugestimmt. Die Finanzierung von ggf. erforderlichen Komplementaranteilen im Rah-
men von Forderprogrammen erfolgt aus dem Budget aus Ziffer 6. Dez. 1/86 wird erméchtigt, entspre-
chende Férdermittel zu beantragen.

Dez. I/86 i. V. m. Dez. /20 wird beauftragt, zur Finanzierung des Investitionsvorhabens die dem Zah-
lungsplan entsprechenden Darlehensvertrage auszuschreiben und abzuschlieRen. Die finanziellen
Auswirkungen sind fur die ndchsten Wirtschaftspléne des Eigenbetriebes anzumelden. Entsprechend
der Haushaltssatzung 2022 — vorbehaltlich der HH-Genehmigung - kénnen insgesamt 98,0 Mio. Euro
im Rahmen der Zinssicherung als Forward-Darlehen fir die Jahre 2023 — 2027 abgeschlossen wer-
den.

Zur Finanzierung der Kreditkosten wird der Betriebskostenzuschuss mit Beginn der Tilgung ab 2027
um 2,8 Mio. Euro p.a. auf 15,582 Mio. € erhdht. Etwaige, kostenmindernde Erlése aus dem Verkauf
der Altgrundstiicke oder der Generierung von Férdermitteln sind zu beriicksichtigen.

Die SEG GmbH wird unter Hinzuziehung eines externen projektbegleitenden Controllings mit der wei-
teren Abwicklung der Bauausfuhrung des Neubaus inkl. des Rickbaus beauftragt. Dez. 1/86 wird er-
méchtigt, entsprechende Vertrage vorzubereiten.

Zur Sicherstellung einer leistungsgerechten Planung wird Dez. 1/86 als Bauherren beauftragt ein ex-
ternes projektbegleitendes Controlling zu implementieren und regelmaBig tiber die Ergebnisse in der
Betriebskommission und den Gremien zu informieren.

Verkehrsanbindung Sportpark Rheinhéhe

10. Der Magistrat wird beauftragt, ein bereits die Hochbaumafinahme begleitendes Konzept fir die Hol-

steinstrale mit dem Ortsbeirat Biebrich abzustimmen und umzusetzen.

11. Dez. 1/86/52 i. V. mit Dez. V und Dez. 11l/21 werden beauftragt, fur die Bewirtschaftung der Tiefgarage

vor Fertigstellung des Neubaus ein beschlussreifes Konzept vorzulegen.

12. ESWE-Verkehr wird beauftragt, die Betriebskosten in Hohe von 2,7 Mio. Euro als Zusetzung fir den

Wirtschaftsplan 2026/27 anzumelden.

13. Dez. V/66 wird beauftragt, die beiden Varianten fir die ErschlieBung durch den Umweltverbund weiter

zu vertiefen und den Gremien abschlieBend eine Variante zur Ausfithrung zu empfehlen. Die dafiir
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notwendigen Planungskosten in Héhe von 100.000 Euro werden anteilig aus dem Radverkehrsbudget
Amt 66 sowie aus dem Budget 1/86 finanziert. Eine entsprechende Ausfiihrungsvorlage wird durch
Dez. V/66 mit Vorschldgen zur anteiligen Finanzierung der BaumaflRinahmen aus Radverkehrsbudget /
Projektbudget mattiagua sowie der anteiligen Verrechnung der Planungskosten mit V/66 und 1/86 an-
schiieffend vorgelegt.

Ersatzflachen

14. Der Baumafinahme zur Verlagerung der Beach-Volleybalifelder auf die Rollschuhbahn auf Grundlage
der Entwurfsplanung wird zugestimmt. Dez. 1/52 wird beauftragt, zu gegebener Zeit eine Sitzungsvor-
lage zur Kenntnisnahme der aktualisierten Kosten und zur Bereitstellung der Mittel vorzulegen. Ent-
sprechende Mittel sind zum Haushalt 2026/27 anzumelden.

15. Der Baumafinahme fur die Interimsldsung der Beach-Volleyballplatze auf der Henkell-Kunsteisbahn
auf Grundlage der Machbarkeitsstudie mit Kosten in Héhe von 124.500 Euro brutto wird zugestimmt.
Die Deckung fiir die Kosten der MaRnahme erfolgt aus dem Projekt 1.03329.212.300 ,52 SH — Wetti-
nerstrafle / BSZ 1 Neubau“. Dez. 1/52 wird erméchtigt, die SEG GmbH mit der weiteren Planung und
Umsetzung der Maf3nahme zu beauftragen.

16. Der Verlagerung der Nutzung der Rollschuhbahn in den Sommermonaten in die Eissporthalle wird zu-
gestimmt. :

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

{Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréflen, Quantitdt, Qualitdt, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle) :

Siehe erganzende Erlauterungen.

Il. Ergdnzende Erlduterungen

{Demografische Entwickiung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Zahl der (iber 60-jdhrigen steigt ab dem Jahr 2020 drastisch an und wird im Jahr 2050 eine Anzahl
von 28 Millionen erreichen. Die Zahl der unter 20-jdhrigen hingegen sinkt von aktuell 18 Millionen Men-
schen auf nur noch knapp 11 Millionen im Jahr 2050.

Daraus resultiert, dass der ,Altenquotient” (Verhéltnis der Menschen im Rentenalter zur Bevélkerung im
Erwerbstatigenalter) deutlich steigen wird. Im Jahr 2050 kommen auf 100 Erwerbstétige Personen 78
Menschen, die im Rentenalter sind. Betrachtet man diese Zahlen im Gegensatz zum Jahr 2000, so ka-
men dort auf 100 erwerbstétige Personen nur 43 Personen im Rentenalter.

Der demographische Wandel wird auch dadurch verschéarft, dass der Ruhestand der Menschen immer
langer dauert. 1970 lebten die Menschen ca. 10 Jahre im Ruhestand. 2006 lag dieser Wert bereits bei 17
Jahren und im Jahr 2020 dauert der durchschnittliche Ruhestand 20 Jahre.

Die Stadt Wiesbaden erfahrt bis 2030 trotz des demographischen Wandels eine Steigerung der Einwoh-
nerzahl und wird mit einer Umverteilung der Bevélkerung im Hinblick auf das Alter konfrontiert werden.
Hierbei sind die Veranderungen innerhalb der verschiedenen Altersgruppen sehr unterschiedlich.
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In Wiesbaden zeigt sich der demographische Wandel in der Verschiebung der Altersgruppen deutlich.
Man kann jedoch feststellen, dass entgegen dem deutschen Trend, Wiesbaden von der Zuwanderung
profitiert und sogar mit einer Erhéhung der Gesamtbewohnerzah! rechnen kann.

Schwimmbader, die sich auf die dltere Generation ausrichten, haben in den néchsten Jahrzehnten einen
groflen Vorsprung auf andere Badertypen. Die Planung fir den Sportpark Rheinhéhe beinhalten eine
sensible Herangehensweise an die Zielgruppe der Senioren, um mdagliche Gestaltungen optimal anzupas-
sen.

Umsetzung Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit wird im Neubau entsprechend der baurechtlichen Vorgaben beriicksichtigt. In einer
Stellungnahme der Schwerbehindertenvertretung der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 01.07.2021 wird
bescheinigt, dass gegen die weiterverfolgte Entwurfsplanung mit Stand Februar 2021 keine behinde-
rungsbedingten Griinde vorliegen. Die weitere Bearbeitung der Planung erfolgt in enger Abstimmung mit
der Schwerbehindertenvertretung.

Ergdnzende Erlauterungen / Gepriifte Alternativen

zu Kenntnisnahme 1.4 (Projektkosten)

Die Projektkosten fur den Ersatzneubau inkl. den Kosten fiir den Ruckbau der Bestandsgeb&dude und
Sportflachen geman aktueller Kostenberechnung der SEG betragen rd. 124,2 Mio. Euro netto (Anlage 2)
und sind somit gegeniiber dem urspriinglichen Kostenrahmen aus dem Grundsatzbeschluss (rd. 63 Mio.
Euro netto) und der Kostenschitzung aus der Vorentwurfsplanung (rd. 98,5 Mio. Euro) gestiegen. In den
Projektkosten enthalten sind die Planungskosten, die Kosten fiir das Projektmanagement inkl. der Kosten
fur ein externes, projektbegleitendes Controlling sowie eine weitere projektbegleitende Plausibilitatsprii-
fung.

Der urspriingliche Grobkostenrahmen in Héhe von rd. 63 Mio. Euro wurde im Rahmen der Standort- und
Machbarkeitsuntersuchung anhand von Flachen- und Raumkennwerten ohne ein ausgearbeitetes stadte-
bauliches und architektonisches Konzept grob ermittelt.

Fur die Vergabe der Generalplanungsleistungen wurde die Aufgabenstellung und die Rahmenbedingun-
gen fiir den Neubau des Freizeitbades mit Eissporthalle mit dem Bauherrn konkretisiert und mit den zu
beteiligenden Amtern abgestimmt. Als planerische Zielvorgabe wurde insbesondere die stadtebaulich
raumliche sowie architektonisch gestalterische Qualitat hervorgehoben. Neben den Anforderungen an
das Raumprogramm und die Technik wurden u. a. auch die griinordnerischen Vorgaben sowie die Anfor-
derungen an das Energiekonzept in der Aufgabenbeschreibung prazisiert. In die Bewertung der techni-
schen Angebotsunterlagen im Rahmen des Vergabeverfahrens fiir die Planungsleistungen sind die plane-
rischen Zielvorgaben entsprechend eingeflossen. Das fiir die weitere Planung vom Priifgremium ausge-
wihlte Konzept der Arbeitsgemeinschaft asp Architekten GmbH / Planungsbiiro Deyle GmbH erhielt in
Bezug auf die Zielvorgaben die héchste Punktzahl und wurde mit der Generalplanungsleistung beauf-
tragt. Die vorliegende Entwurfsplanung inkl. Kostenberechnung basiert im Wesentlichen auf dem ur-
spriinglichen Konzept, entspricht den abgestimmten Zielvorgaben und integriert die damit verbundenen
Standards und Kosten dieses Leuchtturmprojektes flir die Landeshauptstadt Wiesbaden.

Mit dem Beschluss Nr. 0395 der Stadtverordnetenversammiung vom 31.10.2019 wurde Dez. 1/86 beauf-
tragt, aufgrund der Konkurrenzsituation das Freizeitbad mit einem verkleinerten Saunabereich weiter zu
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planen. Die Umplanung im Zuge der Vorentwurfsplanung zugunsten eines attraktiven Familienbades er-
folgte flachen- und kostenneutral. :

Mit dem Beschluss Nr. 0468 der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2020 wurde die Vorentwurfs-
planung (Leistungsphase 2) mit einer Kostenschétzung in Héhe von rd. 98,5 Mio. Euro fur die Durchfih-
rung der Entwurfsplanung freigegeben. Die Vorentwurfsplanung mit den im Vorfeld und parallel erarbeite-
ten Gutachten weist bereits eine grolere Planungsschérfe auf, die in den weiteren Planungsphasen wei-
ter zunimmt, wihrend das Kostenrisiko weiter abnimmt. Die Kostensteigerungen in Héhe von ca. 56%
inkl. Baunebenkosten, Projektsteuerung und Unvorhergesehenes gegentiber des Grobkostenrahmens
von rd. 63 Mio. Euro resultieren im Wesentlichen wie im Folgenden dargestellt aus der Planungsfort-
schreibung (Mehrkosten ca. 36%) und dem Baukostenindex (Mehrkosten ca. 20%):
- Baugrund
Entgegen den Aussagen aus den Bodengutachten der 80er Jahre wurde auf Basis von umfangreichen
aktuellen Bodenuntersuchungen deutlich hdher belastetes Material identifiziert, was zu erheblichen
Mehrkosten fir die Entsorgung der groRen Aushubmassen fithrt. Aufgrund der im Bodengutachten
empfohlenen Pfahlgriindung sowie der Ausbildung der Untergeschosse in WU-Beton ergeben sich
weitere Mehrkosten. Die Mehrkosten stehen im Zusammenhang mit den Verfullungen auf dem stadti-
schen Grundstiick im Bereich der Abbaugruben einer alten Ziegelei, die bis in die 80er Jahre durchge-
fiihrt worden sind.
- Sonstiges Planungsfortschreibung
Hier sind insbesondere die Anpassungen beziglich der Sonderwiinsche aus der Beteiligung (u.a.
Wettkampfkategorie, zusatzliche Mannschaftsumkieiden, Gymnastikraume) sowie die Ausstattung der
Technik (tlw. betrieblich refinanzierbar) zu nennen.
- Baukostenindex
Mit dem Grundsatzbeschluss im Jahr 2017 wurde von einem Baubeginn im Jahr 2019 ausgegangen.
Mit dem im Rahmen der Vorentwurfsplanung avisierten Baubeginn im Jahr 2023 wurden die Kosten
mit einem Index von 5%/Jahr indiziert. '

Bis zum Abschluss der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) wurden die Inhalte des Planungskonzeptes
unter Berlicksichtigung der fachspezifischen Anforderungen durchgearbeitet und fortgeschrieben.
In der weiteren Planung wurden Méglichkeiten zur Kosteneinsparung untersucht. Hier wurden u. A. Vari-
anten und Kostenoptionen sowie mégliche Optimierungen im Standard des Gebaudes und der techni-
schen Anlagen gemeinsam mit dem Bauherrn besprochen, dargestelit, festgelegt und im Zuge des Ab-
schlusses der LPH 3 bericksichtigt. Mit Fortschreibung der Planung wurden mit der Kostenberechnung
gegenuber der Kostenschatzung Mehrkosten von insgesamt ca. 33% festgestelit, die wie folgt einzelnen
Kostenbausteinen zuzuordnen sind:
- Optionale Kostenbausteine (Mehrkosten ca. 3%) -
Im Planungsprozess wurden in Abstimmung mit dem Bauherrn optionale Kostenbausteine gezogen
und in der Kostenberechnung beriicksichtigt (u. a. Edelstahlbecken).
- Minimierung Standard (Minderkosten ca. 3%)
Im Zuge der Untersuchung zur Kostenoptimierung wurden einzelne Elemente und Bauteile im Stan-
dard vereinfacht bzw. eine alternative Ausfiihrung festgelegt und in der Kostenberechnung beriicksich-
tigt (z. B. PV-Anlagen-Contracting mit ESWE-Versorgung, Wasserspielgarten, Beckenabdeckungen
aufien, Sonderfarbe Fliesen).
- Optimierung Tiefgarage (Minderkosten ca. 1%)
Die Grundrissgeometrie der Tiefgarage konnte bei gleicher Funktion optimiert und in der Flache mini-
miert werden (sh. auch Erlauterungen zu Punkt 1.6, Unterbringung der Stellplatze).
- Statik (Mehrkosten ca. 5%)
Im Zuge der Erstellung der Vorstatik in der LPH 3 ergaben sich weitere Erkenntnisse zu folgenden In-
halten: Anzahl der Bohrpfahle, Bewehrungseinlagen, Wandstarken, Dachschale, Unterziige Tiefgarage
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sowie Stahl-Sammeltrager in der Dachkonstruktion. Die Erkenntnisse sind in die Kostenberechnung
eingeflossen. :

- Konkretisierung Brandschutz (Mehrkosten ca. 5%)
Im Zuge der LPH 3 wurde in diversen Abstimmungsgesprachen mit der Feuerwehr und dem Bauauf-
sichtsamt das brandschutztechnische Konzept prazisiert. Unter Beriicksichtigung der Schutzziele stelit
ein wesentlicher Beitrag zur Verhinderung einer Brandentstehung hier der Einbau einer automatischen
Feuerléschanlage mit den zahireichen Vorteilen einer Sprinklerung dar (z. B. Kompensation Flucht- -
wegeliberschreitung, offene Geschossverbindungen). '

- Richtpreisangebote (Mehrkosten ca. 24%)
In die Kostenberechnung eingeflossen sind Richtpreisangebot der Kostengruppe 300 und der Anlagen-
gruppen der KG 400. Die Richtpreisangebote spiegeln realistische auskémmliche Marktpreise wider.
Die Entwickiung der Baupreise bis zum IV. Quartal 2021 von durchschnittlich rd. 15% und bei einzel-
nen Baumaterialien von bis zu 80% sind in der Kostenberechnung beriicksichtigt. ,

Die zukiinftige Entwicklung der Baupreise aber auch die Verfiigbarkeit von Baustoffen in diesem sich be-
wegenden Markt ist aktuell nicht absehbar. Zur Erfassung und Minimierung dieser Kostenrisiken und als
Risikovorsorge im weiteren Projektablauf sind in der Gesamtkostenaufstellung zuséatzliche Aufschlédge be-
rlicksichtigt und separat als Finanzierungsreserven ausgewiesen (10% fir Vergabesicherheit und Unvor-
hergesehenes, weitere 10% fir Baupreisindex bis zum Baubeginn Ende 2023) :

zu Kenntnisnahme 1.6 (Alternative Unterbringung Stellplatze zur Kosteneinsparung)

Zur Kosteneinsparung wurden alternative Méglichkeiten zur Unterbringung und Anbindung der Stellplatze
auf dem Areal untersucht. Die Anzahl der zu errichtenden PKW-Steliplatze belduft sich auf insgesamt 246
Stellplatze, davon entfallen auf den Neubau 126 Stellplatze, auf die Wiederherstellung des Bestands der
Sporthalle 120 Stellplatze. Es wurden folgende Alternativen in Hinblick auf die Reduzierung der Gréf3e
der Tiefgarage und damit der Baukosten untersucht:

- Variante 1; 2-geschossige Tiefgarage mit Ersatz von 25 Stellplatzen durch Fahrrad-Abstellpldtzen
nach HBO §52 (4) und optimierter Geometrie/Rampen, ErschlieBung Uber Knoten Holsteinstralle

- Variante 2: wie V1, ErschlieRung tber neuen Knoten

- Variante 3: 1-geschossige Tiefgarage, Stellplatzanlage Rollschuhbahn, Erschlieung Uiber neuen Kno-
ten

- Variante 4: wie V3, ErschlieRung Tiefgarage liber Knoten HolsteinstralRe, ErschlieBung Stellplatzan-
lage Rolischuhbahn iber vorhandenen Bypass

- Variante 5. 1-geschossige Tiefgarage, Stellplatzanlage Kita-Areal, ErschlieBung Uiber Holsteinstralle

Die Entwurfsplanung wurde auf Basis der Variante 1 mit der 2-geschossigen Tiefgarage und der Anbin-
dung Uber den Knoten Holsteinstrale weiterverfolgt. Gegeniiber der Vorentwurfsplanung konnten durch
die Optimierung der Tiefgarage im Bereich der Zufahrten und Rampen sowie durch den nach HBO mégli-
chen Ersatz von Stellplatzen durch Fahrrad-Stelipldtzen Baukosten bzw. Kosten fiir die Entsorgung des
belasteten Erdreichs in Héhe von rd. 1,2 Mio. Euro eingespart werden. Da alle nachzuweisenden Stell-
platze — bis auf 5 barrierefreien Stellplatze im Bereich zwischen der Sporthalle und des Freizeitbades - in
der Tiefgarage angeordnet werden, stehen bei dieser Variante die Kita-Flache und die Rollschuhbahn fur
eine Nachnutzung bzw. als Flache fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zur Verfuigung. Die Ausfahrt
aus der Tiefgarage ab 22 Uhr erfolgt aufgrund der Ergebnisse aus dem Larmschutzgutachten tber die
zusétzliche Nachtausfahrt am Bypass.

In der Variante 2 wurde ebenfalls die 2-geschossige optimierte Tiefgarage untersucht, jedoch mit der Er-
schlieBung Uber einen neuen Knotenpunkt am Konrad-Adenauer-Ring. Bei dieser Variante stehen eben-
falls die Flache des Kita-Areals und die der Rollschuhbahn fir eine Nachnutzung bzw. als Flache fur den
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naturschutzrechtlichen Ausgleich zur Verfigung. Da die Anbindung direkt auf den Konrad-Adenauer-Ring
erfolgt, entfilit die Notwendigkeit zur Schaffung einer zusétzlichen Nachtausfahrt. Fiir den Bau des neuen
Verkehrsknotens ist die Fallung von ca. 10 Bdumen im Bereich des Bypasses erforderlich. Unter Beriick-
sichtigung der Mehrkosten fur den Bau des neuen Verkehrsknotens und der Minderkosten fir den Wegfall
der 2. Zufahrt in die Tiefgarage entstehen insgesamt gegeniiber der Variante 1 erhéhte Baukosten von
600-800 Tsd. Eurc netto.

In den Varianten 3 bis 5 werden die nachzuweisenden Stellplatze f{ir den Neubau des Freizeitbades in
der 1-geschossigen Tiefgarage nachgewiesen, der Nachweis flr den Ersatz der Stellplatze der Sporthalle
auf dem Gelande der Rolischuhbahn bzw. dem Kita-Areal kann nicht vollstandig erbracht werden. Mit
dem Bau der Stellplatzanlage auf der Rollschuhbahn bzw. auf dem Kita-Areal stehen diese Flachen flr
den im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich bzw. fir die
Nutzung Beach-Volleyball nicht zur Verfligung. Die Stellplatzanlage auf dem Kita-Areal kann aus Griinden
des Larmschutzes nur bis 22 Uhr genutzt werden. Dlese Varianten wurden trotz méglicher weiterer Ein-
sparpotentiale nicht weiterverfoigt.

zu Kenntnisnahme 1.7 (Energiekonzept)

Fur den Neubau des Freizeitbades mit Eissporthalle wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt auf Basis
der Entwurfsplanung ein Energiekonzept erarbeitet.

Der neue Sportpark Rheinhdhe bietet einen wesentlich héheren Standard als die Henkell-Kunsteisbahn
und das Freizeitbad Mainzer Stralle, der spezifische Energieeinsatz je gm Flache und auch je Besucher
konnte deutlich gesenkt werden.

Die Vorgaben des am 01.11.2020 in Kraft getretene Gebaudeenerglegesetz (GEG) werden eingehalten
und teilweise Ubertroffen. Der Sportpark Rheinhéhe ist jedoch als Sonderbau einzustufen, auf den die
Vorgaben des GEG nicht in allen Bereichen angewendet werden kénnen. Als Referenz zur vergleichba-
ren Bewertung diente der ,Passivhaus-Leitfaden fiir Hallenbader” des Passivhaus Instituts in Darmstadt,
Stand Juni 2018.

Die thermische Hille wurde in der vorliegenden Entwurfsplanung nach GEG bilanziert. Um den EG 40
Standard bilanziell zu erreichen, miissten Verbesserungen an der Gebaudehille im Bereich Fassade der
Eishalle umgesetzt werden, diese sind mit Mehrkosten in H6he von gesamt rd. 0,8 Mio. Euro verbunden.
Ob Férdermittel aus dem Klimatopf der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Verfigung stehen ist offen. Den
Mehrkosten stehen geschétzte Einsparungen von Betriebskosten in Héhe von rd. 2.000 Euro pro Jahr ge-
geniiber. Eine Foérderung aus den Programmen der KfW ist derzeit nicht moglich. Zum Erreichen der EE-
Klasse miissen 55% des Warme- und Kéltebedarfs durch erneuerbare Energien gedeckt werden. Der
Nachweis erfolgt hier (iber den Netzbetreiber, die ESWE-Versorgung.

Stromversorgung

Das Gebaude wird iiber eine neu zu errichtende externe Trafostation versorgt. Der Leistungsbedarf des
Gebéaudes wurde mit maximal 1.150 KW ermittelt. Als tatsachliche Lasten im spéateren Betrieb werden fiir
Spitzenlasttage Leistungen zwischen 450 kW und ca. 900 kW prognostiziert. Erganzend zur externen
Stromversorgung wird eine durch die ESWE im Rahmen eines Contracting errichtete PV-Anlage vorgese-
hen, die auf der am Konrad-Adenauer-Ring gelegenen Dachflache realisiert wird. Fir die Aufstellung ist
eine Flache von rd. 1.250 gm vorgesehen. Die installierte Leistung ist mit rd. 750 kW Peak geplant. Es
wird eine Eigenverbrauchsquote von 94% erwartet.

Warmeversorgung
Die gesamte vorgehaltene Warmeleistung wurde unter Beriicksichtigung smnvoller Gleichzeitigkeiten und
als realistisch erscheinender Betriebszustidnde mit 2.000 kW bemessen. Es ist ein Anschluss an das am
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Konrad-Adenauer-Ring anliegende Fernwarmenetz geplant. Dariiber hinaus erfolgt die weitreichende
Nutzung von Prozessabwarme aus der Kélteanlage der Eisbahn zum Einsatz z. B. fur die Vorwdrmung
des Beckenwassers. Es erfolgt eine Rickgewinnung der in der Fortluft enthaltenen Warme. Auf eine War-
meriickgewinnung von Duschwasser wird aufgrund des weit verzweigten Leitungsnetzes als auch aus
hygienischen Grunden verzichtet.

Der mit der Inbetriebnahme angesetzten Primarenergiefaktoren und die spezifische CO2-Emission der
Fernwdrme waren bei einer eigenen Warmeerzeugung unter Einsatz von Erdgas nicht zu erreichen. Auch
die Vergleichsberechnung der CO2-Emission mit und ohne ergénzendes BHKW kommt zum Ergebnis,
dass eine komplette Warmebedarfsabdeckung tiber die Fernwidrme die niedrigsten Emissionen hervor-
ruft.

Zum Erreichen der EE-Klasse miissen 55% des Warme- und Kaltebedarfs durch erneuerbare Energien
gedeckt werden. Diese Anforderung bezieht sich vorwiegend auf den Warmebedarf, welcher tber die
Fernwarme gedeckt wird. Nach Aussage der ESWE wird die Fernwadrme aktuell durch mind. 55% erneu-
erbare Energien gedeckt und kurzfristig auch offiziell zertifiziert, somit wird die EE-Klasse erreicht. Eine
Férdermdglichkeit fur die EE-Klasse tUber die KW ist derzeit nicht méglich. -

zu Kenntnisnahme 1.11 (Finanzierung)

Grundlage der Finanzierung der Gesamtkosten fiir den Neubau in Héhe von 124,2 Mio. Euro sollen jahrli-
che Foreward-Darlehen mit 30 Jahren Zinsbindung bilden. Mit Beginn in 2022 soll bis 2026 jedes Jahr
eine Tranche entsprechend dem Mittelabflussplan aufgenommen werden. Der Abschluss aller Forward-
Darlehen sollte méglichst in 2022 bis zum Volumen von 98,0 Mio. Euro erfolgen. Die Zinssicherung bzw.
die Darlehensaufnahme kann erst nach Beschlussfassung dieser Sitzungsvorlage und nach Genehmi-
gung der Haushaltssatzung 2022 durch die Aufsichisbehdérde erfolgen.

Als direkte Folge der Kostensteigerung in Hohe von rund 61 Mio. Euro steigt in der Spitze die kalkulierte
Annuitat (und damit die Finanzierungskosten) von 3,0 auf rund 5,8 Mio. Euro an:

Jahr Annuitat
2022 55.000 €
2023 187.700 _€
2024 957.700 €

2025 1.877.700 €
2026 2.540.100 €
2027 ff  |5.777.981 €
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Mittelabflussplan (netto)

bis
2022 2023 2024 2025 2026 2027 Gesamt

Leistungspha- ;
sen LPH 1-4 LPH 5-7 LPH 5-8 LPH 5-8 LPH 8 LPH8
Gewerke Grundung, Rohbau, HLSK, Innen- | HLSK, Innen-

Entsorgung, | Fassade, ausbau, Aus- | ausbau, Aus-

Rohbau Dach, HLSK | senanlagen senanlagen
Baunebenkos- , ~
ten ' 4.222.346 €| 2.533.407€| 3.377.877€| 3.377.877€ 1.688.938€ | 1.688.938€| 16.889.383 €
Projektsteue-
rung 1.203.376 €| 1.203.376 €| 1.203.376€| 1.203.376 € 601.688 € 601.688 € 6.016.879 €
Baukosten - ) 30.400.890 €| 35.467.705€| 25.334.075€| 10.133.630 €| 101.336.300 €
Summe 5.425.722 €| 3.736.783 € | 34.982.142 €| 40.048.957 €| 27.624.701 €| 12.424.256 €| 124.242.562 €

Mit Beschluss Nr. 0533 der Stadtverordnetenversammiung vom 21.12.2017 wurde zur Kenntnis genom-
men, dass der geschéatzte Kostenrahmen fiir das Bauprojekt Sportpark Rheinhthe bei 63 Mio. € liegt. Zur
Finanzierung der Projektkosten wurde der Betriebskostenzuschuss des Eigenbetriebes ab dem Jahr 2020
um 3 Mio. € erhdht. Um die im Projektverlauf angestiegenen Kosten von 124,2 Mio. € finanzieren zu kon-
nen, ist eine Erhéhung des Betriebskostenzuschusses um 2,8 Mio. € erforderlich.

zu Kenntnisnahme 1.14 (Neuaufteilung Grundstiicke)

Die Umsetzung des Projektes bedarf der Neuordnung der stadtischen Grundstiicke am Sportpark Rhein-

héhe bedarf. Die Neuordnung ist wie folgt vorgesehen (Anlage 6):

- Das noch zu parzellierende Grundstiick fir das Freizeitbad umfasst eine Fldche von rd. 26.900 gm und
integriert das Gebaude des Freizeitbades mit Eissporthalle, Sauna-Garten und Gebaudeumgriff sowie
die im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entsiegelnden Bereiche des ehemaligen Kita-Are-
als. o

- Das noch zu parzellierende Grundstiick der Sporthalle umfasst eine Flache von rd. 7.700 gm.

- Das Grundstiick firr die Beach-Volleyballfelder (Teilgrundstiick ehemalige Rollschuhbahn) umfasst
eine Flache von rd. 3.400 gm. ‘

- Der vorhandene FuRweg umfasst nach der Neuparzellierung eine Flache von rd. 800 gm und integriert
den Bereich nérdlich des Funktionsgebdudes der Rollschuhbahn. Hier ist der Bau einer Rampe als Zu-
gang zur Unterfiihrung vorgesehen, so dass diese Fldche der Parzelle des Tiefbau- und Vermessungs-
amtes zugeschlagen werden soll. '

Mit Beschluss Nr. 0037 der Stadtverordnetenversammiung vom 03. Méarz 2016 wurde Dezernat [11/8023
(heute Dez. IV/8023) beauftragt, das stadtische Grundstiick Gemarkung Biebrich, Flur 17, Flurstiick
44/22, 4.868 gm (Kita Villa Kunterbunt) zu verkaufen. Die Erlése sollen Dezernat /40 (heute Dez. 11/40)
zur Finanzierung weiterer Schulbauprojekte zuflieRen. Mit der Umsetzung dieser Sitzungsvorlage stehen
keine Mittel zur Finanzierung weiterer Schulbauprojekte zur Verfligung.

zu Kenntnisnahme 1.16 (dufere ErschlieBung)

~Im Rahmen des Verkehrsgutachtens Neubau Sportpark Rheinhéhe (Habermehl & Follmann, 10.11.2021)
wurden folgende alternative Moéglichkeiten zur Anbindung der Tiefgarage untersucht:
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- Variante 0: Anbindung 2-geschossige Txefgarage iber vorhandenen Knoten und Holsteinstrafe;
Nachtausfahrt iber Bypass

- Variante 1: Teilanbindung 1-geschossige Tiefgarage tber vorhandenen Knoten HolstemstraBe Anbin-
dung Stellplatze Rollschuhbahn iber Bypass an 2. Ring

- Variante 2: Anbindung 2-geschossige Tiefgarage Gber neuen Knoten am 2. Ring

Ziel der Untersuchung war die grundsatzliche Prifung der verkehrlichen Machbarkeit der geplanten Ent-
wicklung. In diesem Zusammenhang wurde eine Bestandsaufnahme durchgefilhrt und die Verkehrssi-
cherheit und Leistungsfahigkeit an den Einzelknoten fur die unterschiedlichen Varianten nachgewiesen. In
der vorliegenden Planung weiterverfolgt wurde im Kontext mit den verkehrlichen Zielsetzungen einer Ver-
kehrsverflussigung und Minimierung von Wartezeiten/Halte im Zuge des 2. Rings die Variante 0. Auch die
Kriterien Flacheninanspruchnahme, erforderliche Baumféllungen sowie Kosten fiir den Bau und Betrieb
~sprechen gegen eine zusétzliche Signalanlage im 2. Ring (sh. auch Erlauterungen zu Kenntnisnahme
1.6).
Die verkehrstechnisch mdgliche Variante 1 (Teilanbindung Holsteinstrafle) wurde in der welteren Planung
ausgeschlossen, da die erforderliche Gesamtzahl von Stellplatzen in einer 1-geschossigen Tiefgarage
und auf der Rollschuhbahn nicht nachgewiesen werden konnte (sh. auch Erlduterungen zu Kenntnis-
nahme 1.6).

Zur Vermeidung einer erhéhten Verkehrsbelastung sind firr die Variante 0 ergéanzende MaRnahmen im
angrenzenden Quartier zu entwickeln. Im vorliegenden Verkehrsgutachten (Habermehl & Follmann,
10.11.2021) wurden umfangreiche Verkehrserhebungen sowie eine Bestands- und Konfliktanalyse durch-
geflhrt und Losungsansétze erarbeitet. Ergebnis der Untersuchungen ist, dass die Entwickiung des
Sportparks Rheinh6he ohne verkehrliche Beeintrachtigungen im Quartier Holsteinstrale maéglich ist.
Durch eine Trennung von Quartier und Einfahrt zur Tiefgarage des Sportpark Rheinhéhe (z. B. Einrich-
tung von Einbahnstralen bzw. einer Diagonalsperre) kénnen vorhandene und neue Verkehrsbelastungen
reduziert werden.

Zu Kenntnisnahme 1.20 (ErschlieBung Umweltverbund)

Ein das Projekt begleitender Arbeitskreis bestehend aus Dezernat |, Dezernat V, mattiaqua, Amt 51, und
Amt 66 hat koordiniert durch die SEG mehrere Varianten der ErschlieBung des Sportparks durch den Um-
weltverbund untersucht, woraus zwei Varianten resultieren, die insgesamt die Anbindung des Sportparks
durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr, den Rad- und Fullverkehr verbessern (Anlage 9).

Variante 1 sieht fiir den Linienbus- und Schiilerbusverkehr eine eigene Zufahrt in den Bypass vor.
Dadurch wird der bestehende Bypass in zwei Halften geteilt; iber den nérdlichen Abschnitt werden die
noch verbleibenden etwa 20 &ffentlichen Stellplatze, der neue Behindertenparkplatz im Bereich des Ein-
gangsbereiches Sportpark sowie eine Vorfahrtsmaglichkeit (Kiss+Ride) erschlossen. Zur Ausfahrt in den
Konrad-Adenauer-Ring wird eine Unterbrechung des den 2. Ring begleitenden Griinstreifens hergestellt.
In den sidlichen Abschnitt des Bypasses wird eine Einfahrt fir den MIV (Motorisierter Individualverkehr)
nicht mdglich sein, er bleibt dem Busverkehr vorbehaiten (ESWE-Linienbus und Schillerverkehr/
Schwimmbus); sowie voraussichtlich dreimal pro Woche dem Andienungsverkehr des Sportparks Uber
die stdlich des Gebdudes gelegene Rampe. Nur spatabends/nachts dient der Stid-Bypass auch als Aus-
fahrtmaglichkeit fur den Kfz-Verkehr, der aus der Nachtausfahrt der Tiefgarage ausfahrt. Die beiden Hal-
testellen werden barrierefrei ausgebaut und in die Fahrbahn des Bypasses vorgezogen, sodass die An-
und Abfahrbarkeit an die 22 cm hohen Bus-Sonderbordsteine sowie die Vorbeifahrt des Linienbusses an
der Warteposition des Schwimmbusses sichergestellt werden kann. Der Umbau erméglicht es, zwischen
dem Nord-Bypass und dem Siud-Bypass den Grinstreifen zu verbreitern und neue Baume zu pflanzen.
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Um das Wiedereingliedern in den Verkehr im Zuge des 2. Rings Richtung Biebricher Allee fir den Linien-
busverkehr zu erleichtern, ist vorgesehen, eine Einfadelungsspur im Bereich der bestehenden Ausfahrt
herzustellen.

Durch die Aufteilung des Bypasses und die Verortung der neuen Haltestelle missen die Bus-Fahrgaste
auf dem Weg zum Hallen-Eingang keine vielbefahrene Stralle queren.

Die vorhandene Fufligéngerunterfithrung, die vom Bypass aus heute nur iber eine Treppenanlage zu er-
reichen ist, wird zusétzlich durch eine neue stufenlose Rampe erschlossen, sodass eine Nutzbarkeit fiir
den Radverkehr und Kinderwagen erméglicht wird. Uber die gesamte Lange des Bypasses und der Sport-
halle wird durch Verbreiterung des vorhandenen Gehweges eine 3,50 m breite durchgehende FuR- und
Radverkehrsverbindung geschaffen, die im Zwei-Richtungsverkehr befahrbar ist.

Die Bushaltestelle ,Gymnasium Mosbacher Berg” in der Gegenrichtung soll ebenfalls barrierefrei ausge-
baut und verbreitert werden. Dabei soll die Lage am Fahrbahnrand beibehalten werden.

Die Bushaltestellen ,Holsteinstral3e” bleiben in der Variante 1 an ihrem derzeitigen Standort in den Zu-
fahrten des lichtsignalgeregelten Knotenpunktes Konrad-Adenauer-Ring/ Holsteinstrafle bestehen. Zur
Gewidhrleistung der Barrierefreiheit miissen sie dennoch, wie alle anderen Haltestellen im Stadtgebiet,
perspektivisch baulich angepasst werden.

Der Umbau des Bypasses ist in Variante 1 etwas kostenaufwandiger als in Variante 2, hat daflr aber ei-
nen grof3en Vorteil in punkto Komfort und Verkehrssicherheit, dass die Verkehrsmittel MIV/Hol-/Bringver-
kehre (im Nord-Bypass) und Busverkehr (im Sud-Bypass) klar und versténdlich voneinander getrennt
sind. Dadurch wird auch ausgeschlossen, dass der Busverkehr durch haltende Hol- und Bringverkehre
ausgebremst wird.

Variante 2 unterscheidet sich im Wesentlichen dadurch von Variante 1, dass der Bypass als Mischver-
kehrs-Bypass erhalten bliebe. Die Haltestelle ,Mosbacher Berg® fiir den Linienbusverkehr wird am Fahr-
bahnrand des 2. Ringes wie in der Gegenrichtung vorgesehen. Wahrend der Bus dadurch etwas schnel-
ler an- und abfahren kann, wird der FlieRBverkehr auf dem 2. Ring, immer wenn ein Bus hélt, auf der rech-
ten Spur fir diese Zeit aufgehalten. Die ,alte” Haltestelle im Bypass bleibt dem Schwimmbus erhalten und -
soll auch barrierefrei ausgebaut werden. Wie in Variante 1 ist die Verbreiterung des Gehwegs auf 3,50 m
fur den Full- und Radverkehr sowie der Bau einer Rampe zur FuBgangerunterfithrung am sidlichen Ende
des Bypasses vorgesehen,

Die geplanten baulichen MalRnahmen sowohl von Variante 1 als auch 2 sollen nach Fertigstellung des
Hochbaus Sportpark ausgefihrt werden.

Die untersuchte Verbesserung der Anbindung far den Ful3~- und Radverkehr aus der Overbeckstrale
kommend kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt werden. Fir die Schaffung von vergréferten
Aufstellflichen im Bereich der Signalaniage an der Mindung der Overbeckstrale ist der Erwerb von pri-
vaten Flachen im Bereich der Kleingarten erforderlich. Nach erster Kontaktaufnahme durch das Amt fir
Liegenschaften gibt es keine Verkaufsabsichten fir die privaten Flachen.

lil. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprﬁft wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Siehe erganzende Erlauterungen.
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Bestatigung der Dezernent*innen

Stadtrat
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