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Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Planbereich
~Helling-Hofe" im Ortsbezirk Mainz-Kastel

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berticksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften tber die
Aufstellung von Bauleitpléanen gelten nach 8 1 Abs. 8 BauGB auch fir inre Anderung, Ergéanzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des fir rAumliche Planungen maRRgeblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelméfig vorhande-
nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu bertcksichtigen. Ziel des Abwégungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwéagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Lfd. Nr. 1

A_Stédtebauliche Ansicht / Bebauungsplan

Wiesbadener StralRe / Eleonorenstraf3e / An der Helling

120m lange x 22m hohe Blockbebauung entlang der Wiesbadener
Stral3e, Nahversorger und Einzelhandel im EG, 5 Vollgeschosse + 1 Staf-
felgeschoss, wobei das 1. Geschoss eine Uberhoéhe von 5m einnimmt

(> fast 2 Geschosse), + 6 Mehrfamilienh&user (4 Vollgeschosse + Staffel-
geschoss) auf einer Grundstticksgroe von insgesamt 1,7 Hektar, 177
Wohneinheiten (zur Miete), die Grol3en der Wohnflachen sind nicht be-
kannt. Als Bezugspunkt wurden die Bauhdhen der beiden Ausnahmen
~Beck-Hochhaus" und ,Foxhaus” gewahlt.

Die Beschreibung des Vorhabens und die Bedenken ge-
geniuber dem Vorhaben werden zur Kenntnis genommen.

Die Geb&udekubatur unterteilt sich in einen stral3enbeglei-
tenden Riegel zur Wiesbadener Stral3e mit drei Hausein-
gangen und sechs Punkth&dusern im rickliegenden Be-
reich zum Rheinufer bzw. Park. Um das neue Nahversor-
gungszentrum im Bereich der Wiesbadener Stral3e stadte-
baulich zu betonen, sind hier Geb&ude mit finf Vollge-
schossen und einem Staffelgeschoss geplant, wodurch
sich eine Gesamtgebaudehdthe von ca. 22 m ergibt. Durch
die Riegelbebauung entlang der Wiesbadener Stral3e
kann eine stadtebauliche Kante ausgebildet werden, die
den bisher eher ungegliederten StralRenraum im Bereich
des Plangebiets klarer fasst. Durch einen Einschnitt in der
Gebéaudefassade und zuriickspringende Staffelgeschosse
wird die Fassade an der Wiesbadener Stral3e untergliedert
und aufgelockert, so dass die bauliche Dichte des Vorha-
bens optisch reduziert werden kann.

Der Riegel umfasst dabei eine Lange von insgesamt ca.
115 m.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem
Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauliche Hoch-
punkte, an denen sich die Vorhabenplanung orientiert.
Das Vorhaben nimmt dabei die HOhe des Wohnhofs Beck
auf und ist damit etwa zwei Geschosse hoher als die ge-
geniberliegende Kasernenbebauung. Das Vorhaben der
»Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in der weiteren
Entwicklung der Bebauung entlang der Wiesbadener

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

StralRe, die sich in den nachsten Jahren u. a. im Bereich
der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal einem
erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird, eine
besondere Bedeutung. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass die festgesetzten Geb&dudehdéhen, die teilweise Uber
denen der Bestandsbebauung liegen, dazu dienen, die be-
sondere stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung,
die zusammen mit dem benachbarten bestehenden Dis-
counter ein neues Nahversorgungszentrum im Sinne eines
zentralen Versorgungsbereichs im Westen Kastels bilden
soll, baulich zu betonen.

Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsnutzungen mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 2.850 m2 vorgesehen.
Das Erdgeschoss hat aufgrund der fir Einzelhandelsnut-
zungen erforderlichen besonderen Anforderungen eine
Geschosshohe von ca. 5,2 m. Fur alle Ubrigen Geschosse
wird eine Geschosshohe von ca. 3,2 m angenommen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab, indem die zwei am Park liegenden Punkth&duser
mit vier Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss ge-
plant werden. Durch diese Hohenstaffelung wird ein stad-
tebaulicher Ubergang zum Rhein geschaffen und den Vor-
gaben des Integrierten Entwicklungs- und Handlungskon-
zepts Wiesbadener Stral3e Rechnung getragen. Zusam-
men mit den tUberbaubaren Grundsticksflachen und der
Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse wird in Rich-
tung des Rheins eine aufgelockerte Struktur erzeugt und
der Bereich in Richtung des Rheinufers im Ubergang zur
angrenzenden Freifliche betont.

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Die Grolien der Wohnflachen sind nicht Gegenstand des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Vergleich vorhandener Baustrukturen mit den Plénen

Bebauung GRZ GFZ
Umgebung zum 40 % 2 Vollgeschosse +
Rheinufer 1 Staffelgeschoss

Plane Bauprojekt

80 % oberirdisch

100 % unterirdisch

5 Vollgeschosse / inkl.
EG mit Uberhthe =
5,6 Vollgeschosse +

1 Staffelgeschoss

Umgebung Wiesba-
dener StralRe, An der
Helling, Ruthof-Ka-
serne

3 Vollgeschosse +
1 Staffelgeschoss /
Dach

Gegen das Vorhaben bestehen aus stadtebaulicher Sicht bedenken, die

Diskrepanz zur Umgebung ist unausgewogen, ,maf3los”, das Grundsttick
zu hoch und zu dicht bebaut, es passt nicht zu Kastel

Die angestrebte Bauhdhe passt in keinster Weise zu den bereits vorhan-
denen Wohnhausern / Gebauden und fugt sich nicht in die bauliche Um-

gebung / StralR3enbild ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

o Die Werte der vorgesehenen baulichen Ausnutzung entsprechen ei-
ner Innenstadtlage (ab 200.000 EW) und gehdren nicht zum einem
historisch gewachsenen Stadtteil wie Kastel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundlage fir die Planung ist das integrierte Entwick-
lungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stral3e
(IEHK), in dem Planungsleitlinien fur die weitere Entwick-
lung des Kasteler Westens und damit unter anderem fir
den Bereich des geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe" fest-
legt werden.

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Versor-
gung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West beste-
henden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und vor-
handene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Konversi-
onsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden.

Die Wiesbadener Stral3e soll als Riickgrat des Stadtteils
entwickelt werden, was durch die Bildung klarer Raumkan-
ten, einer optisch attraktiven Gestaltung der Architektur
und der Ausbildung von Bereichen mit besonderen Aufent-
haltsqualitaten entlang der Stadtstral3e unterstitzt werden
kann. Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plan-
gebiet ,Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige
Wohnlage* eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang
der Wiesbadener Stral3e ausbilden und gleichzeitig attrak-
tive Aufenthaltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaf-
fen. Flachenressourcen sollen durch eine urbane und qua-
litatsvolle Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausrei-
chend Griunstrukturen zu bericksichtigen sind.

e Bei einer oberirdischen Flachennutzung von 80% bleibt wenig Platz
fur die ,,Hofe"?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Zulassig ist im SO - Wohnen und Nahversorgung entspre-
chend der Vorhabenplanung eine GRZ von 0,7. Hierdurch
sind die geplanten oberirdischen Geb&aude einschliellich
der Balkone und Terrassen umfasst.

Es bestehen daher ausreichend Flachen, um die Bereiche
zwischen den Punkthausern im Sinne der ,Hofe-ldee" zu
gestalten, intensiv zu begriinen und dadurch wohnungs-
nahe Erholungs-, Bewegungs- und Spielflachen zu schaf-
fen. Durch Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur Be-
grinung von Tiefgaragen und anderen nicht Gberbauten
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wer-
den sowohl die zu begriinenden Flachenanteile als auch
die Gesamtstarke der jeweiligen Vegetationstragschichten
festgelegt und damit eine umfangreiche und qualitéatsvolle
Begriinung der Freirdume sichergestellt.

o Die eigentlichen Starken der Stral3e, die charakteristischen und scho-
nen Hauserfassaden entlang der Wi-Stral3e und der Eleonoren-
stral3e, die Fassaden der denkmalgeschiitzten Mudrakaserne oder
der Ruthofkaserne, die Lage am Rhein ... werden nicht aufgegriffen
und kénnten ldeengeber sein

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstdndig versiegelt und
durch ein- und zweigeschossige Gebaude mit Autowerk-
statten, einem Reifenhandel, Lagerhdusern und einer
Spielothek belegt. Nordwestlich und sudgstlich des Plan-
gebiets befinden sich in dem Bereich entlang der Wiesba-
dener StralRe Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen und
in den dahinterliegenden, zum Rhein hin orientierten Be-
reichen Wohnnutzungen. Der Bestand im Plangebiet fligt
sich aus stadtebaulicher Sicht weder nach Art noch nach
Malf3 der Nutzung in die benachbarte vorhandene Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur ein, so dass der im Plangebiet
befindliche Bereich durch eine hochwertige Bebauung neu

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

entwickelt werden soll. Hierbei wird die impulsgebende
Bedeutung dieser Entwicklung auch fir die weiteren Fla-
chen im Umfeld des Plangebiets entlang der Wiesbadener
Stral3e berticksichtigt.

Das Vorhaben der ,Helling-Hofe" hat als ein erster Bau-
stein in der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang
der Wiesbadener Strale, die sich in den nachsten Jahren
u. a. im Bereich der Kastel Housing Area und dem Cle-
mens-Areal einem erheblichen strukturellen Wandel unter-
ziehen wird, eine besondere Bedeutung. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass die festgesetzten Geb&udehothen, die
teilweise Uber denen der Bestandsbebauung liegen, dazu
dienen, die besondere stadtebauliche Bedeutung der Vor-
habenplanung, zusammen mit der vorhandenen Einzel-
handelsnutzung als neues Nahversorgungszentrum im
Sinne eines zentralen Versorgungsbereichs im Westen
Kastels baulich zu betonen.

Im Ubrigen wird auf die Begriindungen zu den vorange-
gangenen Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen ver-
wiesen.

o Wir unterstitzen die Meinung des Gestaltungsbeirats: die Plane sind
»Kein adaquater Auftakt und haben keine identitatsstiftende Wirkung*
fur die Entwicklung des Kasteler Westens (Armanuds Sattler, stellver-
tretender Vorsitzender des Gestaltungsbeirats)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

o Zwar verlangt der standige Zuzug in das Rhein-Main-Gebiet, dass zu-
satzlicher Wohnraum geschaffen und zukiinftige Bebauung dement-
sprechend stadtisch und verdichtet sein sollte, doch wir sind der Mei-

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

nung, dass Wohnen in einer zentralen, stadtischen Lage und ,Idylli-
sches Wohnen* einander nicht ausschliel3en. Nur auf diese Weise
kann die Stadt auch in Zukunft lebenswert bleiben. Die Ansicht von
Herrn Kessler (Stadtplanungsdezernent), wer idyllisch wohnen
mdchte, misse zukinftig aus Kastel wegziehen, teilen wir nicht.

Stral3e als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Am 21.06.2018
wurde das IEHK durch die Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Wiesbaden als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen und legt damit Planungsleitlinien fiir die weitere
Entwicklung des Kasteler Westens und damit unter ande-
rem fur den Bereich des geplanten Vorhabens ,Helling-
Hofe" fest.

Das IEHK betont deutlich die sich stark verénderten Anfor-
derungen an stadtische Verdichtungsraume in Verbindung
mit den dadurch allgemeingultigen Herausforderungen an
Verkehrsinfrastruktur, Versorgung und offentlichem Raum.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Versor-
gung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West beste-
henden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und vor-
handene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Konversi-
onsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden.

Diesen Vorgaben tragt die Vorhabenplanung Rechnung, in
dem am Standort eine angemessene Verdichtung vorge-
sehen, attraktive wohnungsnahe Freirdume geschaffen

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

und Wege- und Grinvernetzungen erganzt bzw. angelegt
werden.

B_Nutzungskonzept: Einzelhandel / Wohnen

Verkehrssituation Ecke Wiesbadener Straf3e / An der Helling / Eleonoren-
stral3e

Die Anlieferung fir den Einzelhandel und die Ausfahrt der Tiefgarage ist
Uber die Stral3e ,, An der Helling" vorgesehen. Diese ist nur in einem Teill
als offentliche Stral3e gewidmet, im anderen Teil handelt es sich um eine
schmale, einspurige Privatstral3e, die auch als Spielstral3e genutzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen. Die Lage dieser Bereiche wurde durch
einen Verkehrsgutachter tUberprift. Sie sind so verortet,
dass der flieRende Verkehr nicht durch spatere Grund-
stuckszufahrten an verkehrlich ungunstigen Stellen beein-
trachtigt wird.

Die PrivatstralRe ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Die taglichen Anlieferungen fur die Geschafte und der Verkehr Uber die
Tiefgarage kdnnen zu Rickstaus und undbersichtlichen Verkehrssituatio-
nen fuhren, so dass der Verkehr dann in die PrivatstrafRe abflief3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe* wurde vom Biiro
Heinz + Feier aus Wiesbaden ein Verkehrsgutachten erar-
beitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden zunéchst die
Ausgangsdaten durch Auswertung vorhandener und neu
erhobener Verkehrsdaten zusammengestellt und unter

Stand: 28.02.2022
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Einbeziehung der im Verkehrsentwicklungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ausgewiesenen Verkehrsprog-
nosen bis zum Jahr 2030 sowie weiterer Neuverkehre
durch Neuplanungen die Verkehrsbelastungen im Progno-
senullfall abgeschéatzt.

Anschlie3end wurden die Verkehrsbelastungen an den re-
levanten Knotenpunkten Wiesbadener Stral3e / Otto-Suhr-
Ring, Wiesbadener Straf3e / An der Helling und Wiesbade-
ner Stral3e / Eleonorenstral3e ermittelt und fur verschie-
dene Planvarianten geprift, ob die vorhandenen Kapazita-
ten an den Knotenpunkten ausreichen, um das kiinftig er-
wartete Verkehrsautfkommen (Prognoseplanfall) zu bewal-
tigen. In allen Planvarianten sind bauliche und / oder be-
triebliche Malinahmen zu ergreifen, um eine hinreichende
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognoseplanfall
zu gewahrleisten. Der Gutachter empfiehlt aufgrund der
geringsten Eingriffserforderlichkeit Planvariante 2 (Zufahrt
Uber StraRe An der Helling, Ausfahrt Gber Eleonoren-
stral3e).

Im weiteren Verlauf wurden Simulationsstudien auf Fahr-
zeugebene durchgefiihrt, um die Wechselwirkungen zwi-
schen den Kotenpunkten quantitativ ndher zu bestimmen,
sowie notwendige MalRBhahmen, um die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte zu sichern. Diese haben ebenfalls be-
statigt, dass bei der Umsetzung der vorgeschlagenen bau-
lichen und betrieblichen MaRhahmen (Modifikation der
Signalsteuerung, Verlegung einer Ful3gangerfurt) bei der
Planvariante 2 eine hinreichende Verkehrsqualitat gewéhr-
leistet werden kann.
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Begriindung

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen ge-
schlossenen, schallgeschiitzten Anlieferungsbereich. Fir
die Anlieferung in der Eleonorenstral3e ist ebenfalls ein ab-
gegrenzter Anlieferungsbereich vorgesehen. Es wird kei-
nerlei Verkehr durch die Privatstral3e gefihrt.

o Mehr Verkehr gefahrdet die spielenden Kinder und die Anwohner des
Helling-Viertels.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

e Die vorgesehene Offnung zwischen der PrivatstraRe ,,An der Helling*
und den Helling-Hofen ware eine 6ffentliche Nutzung von privatem
Eigentum. Das bedeutet eine zusatzliche Belastung fiir die Instand-
haltung, Reinigung, Beleuchtung, R&umung etc., die man den Eigen-
timern der Privatstraf3e nicht zumuten kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Weg zum Rhein fiir die Offentlichkeit wird tiber das
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan gesichert und durch eine zusatzli-
che Regelung auf3erhalb des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans begriindet.

Durch den Rucksprung des Bauvorhabens entlang der
StralRe An der Helling wird dieser Zugang zum Rhein mog-
lich. Das Gehrecht liegt somit ausschlie3lich auf den priva-
ten Flachen des Vorhabentrégers, die Eigentumer der Pri-
vatstral3e sind hierdurch nicht betroffen.

o Die Parkplatzsituation wird sich verscharfen. Bisher sind 206 Tiefga-
ragenplatze vorgesehen, 106 fir den Einzelhandel und 100 Platze fir
die 177 Wohnungen. Mieter und deren Besucher werden in der Nach-
barschaft parken missen und die bereits angespannte Parkraumsitu-
ation zusatzlich belasten.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, 6ffentlicher
Personennahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im
Rahmen der vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben
zugeschnittene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Weiterhin wurde ein Mobilitatskonzept erarbeitet mit dem
Ziel, die in Ballungsraumen beobachtbare Entwicklung
weg vom privaten Pkw und hin zu einer starkeren Nutzung
von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes (Fuf3, Fahrrad,
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Auswirkung auf die Planung
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Pedelec, E-Bike, OPNV) konstruktiv zu unterstiitzen. So-
wohl eine zurickhaltende Ausweisung von Stellplatzen far
Pkw als auch eine Starkung des Angebots an Fahrradab-
stellplatzen dienen diesem Ziel.

Mit einer Entfernung von ca. 130 m zur nachsten Bushalte-
stelle wird die OPNV-ErschlieRung als ausreichend bewer-
tet. Um den Stellplatzbedarf der Anlieger anzupassen bzw.
zur Starkung des Umweltverbundes ist vorgesehen, auf
dem Baugrundstiick neben der (E-) Carsharing-Station
eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahrradabstell-
platze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die Einrich-
tung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation fur Fahr-
rader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur Siche-
rung des ressourcenschonenden Radverkehrssystems im
Untersuchungsraum. AufR3erdem ist vorgesehen, je 210 m?2
Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz herzustellen.
Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60 Lastenfahr-
radabstellplatze kdnnen auf die bauseitig vorgesehenen
466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde abschliel3end
geprift, ob die fiur den ruhenden Verkehr vorgesehenen
Verkehrsanlagen ausreichend bemessen sind, um die zu
erwartenden Verkehre aufzunehmen also dem tatsachli-
chen Bedarf entsprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die
Stellplatznachfrage der Bewohner und der Kunden/Besu-
cher/Beschaftigten der gewerblichen Einrichtungen. Die
Ergebnisse bestatigten, dass an Normalwerktagen keine
Engpéasse zu erwarten sind. An Samstagen werden zumin-
dest temporar die Kapazitaten nahezu erreicht, was ver-
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einzelt zu lAngeren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefga-
rage fuhren dirfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitats-
grenze erreicht oder tberschritten werden ist vorgesehen
die Zufahrt in die Tiefgarage Uber ein Sperrsignal zu unter-
binden. Tritt diese Situation wider Erwarten haufiger auf,
kann durch eine Bewirtschaftung der Tiefgaragenstell-
platze die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr beein-
flusst bzw. reduziert werden.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragenstellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen. Dauerpar-
ker sollen mit einer entsprechenden Berechtigung in die
Tiefgarage einfahren kdnnen, wahrend den Kunden der
Einzelhandelseinrichtungen nach ihnrem Einkauf die Kos-
ten der Parkscheine erstattet werden sollen.

e Das Café mit AuBenbestuhlung an der verkehrsreichen Wiesbadener
StralRe, Ecke Helling-Viertel ist an einer &uf3erst ungiinstigen Stelle
vorgesehen. Die Lage an der Sudseite des Grundstticks / Eleonoren-
stralRe, mit Blick zum direktgelegenen, ruhigen und verkehrsarmen
Rheinufer wére es flr einen Aufenthalt im Freien wesentlich attrakti-
ver.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bebauung im Plangebiet ,Helling-Hofe" soll eine klare
Raumkante entlang der Wiesbadener Straf3e ausbilden
und gleichzeitig attraktive Aufenthaltsbereiche zur Wiesba-
dener StralRe schaffen. Hierbei spielt insbesondere auch
die Schaffung einer raumlich-funktionalen Verbindung zwi-
schen dem neuen Nahversorgungszentrum im Bereich der
»Helling-Hofe* und dem Nahversorgungstandort An der
Helling 3 eine wichtige Rolle. Gastronomische Nutzungen
mit entsprechenden Aufenthaltsbereichen an der Schnitt-
stelle dieser beiden Standorte kdnnen in besonderem
Male zu einem Zusammenwachsen dieser Bereiche bei-
tragen.
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o Esist schade, dass das vorgestellte Entwicklungskonzept IHEK vom
Stadtplanungsamt (Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Stral3e, April 2018) keinen Bestand mehr haben soll
und ein einzelner Investor die fur ein grol3eres Einzugsgebiet mogli-
chen Handelsflachen komplett auf seiner Projektentwicklung konzent-
rieren darf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorhabenplanung tréagt den Vorgaben aus dem IEHK
Rechnung, indem am Standort eine angemessene Ver-
dichtung vorgesehen, attraktive wohnungsnahe Freirdume
geschaffen und Wege- und Grinvernetzungen erganzt
und angelegt werden.

In den Entwicklungszielen des IEHK ist u. a. verankert, die
Nahversorgungsstrukturen in Mainz-Kastel weiterzuentwi-
ckeln. Die bereits vorhandenen Nahversorgungseinrich-
tungen sollen dazu erhalten, gebiindelt und ausgebaut
werden.

Im IEHK wurde zuné&chst das Clemens-Areal als neues
Nahversorgungszentrum vorgeschlagen. Die ,Einzelhan-
delsuntersuchung im Rahmen der Umsetzung des inte-
grierten Entwicklungs- und Handlungskonzeptes Wiesba-
dener StralRe in Wiesbaden” kam als Detailuntersuchung
zu dem Schluss, das neue Nahversorgungszentrum auf-
grund der geplanten Entwicklungen im Bereich der Kastel
Housing Area und dem damit verbundenen Einwohner-
wachstum statt im Bereich des Clemens-Areals im Bereich
der Helling-Hofe zu entwickeln und dabei rdumlich-funktio-
nal sowie stadtebaulich mit dem bestehenden Discounter-
standort An der Helling 3 zu verkniipfen. Diese Entschei-
dung steht den allgemeinen Zielen des IEHK nicht entge-
gen.

In dem Nahversorgungszentrum mit maximal 2.850 m?
Gesamtverkaufsflache ist ein Lebensmittelvollsortimenter
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mit maximal 1.600 m? Verkaufsflache sowie Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, hiervon
maximal 500 m? von Betrieben mit Gltern des mittel- und
langfristigen Bedarfs, mit insgesamt maximal 1.250 m?
Verkaufsflache zulassig. Die Beschréankung auf maximal
500 m? Verkaufsflache fur Sortimente des mittel- und lang-
fristigen Bedarfs ist der Notwendigkeit geschuldet, dass
Nahversorgungszentren gemal der Zielsetzung des Wies-
badener Einzelhandelskonzeptes als Versorgungsgebiete
auf das jeweilige Wohnumfeld und den Nahbereich ausge-
richtet sind und daher ein deutlicher Schwerpunkt auf An-
geboten des kurzfristigen Bedarfs liegt. Innerhalb dieser
1.250 m2 kann ein Drogeriemarkt mit maximal 700 m2 Ver-
kaufsflache sowie ein Getrankemarkt mit maximal 400 m?
Verkaufsflache angesiedelt werden. Fir den Fall, dass
kein Drogeriemarkt oder kein GetrAnkemarkt realisiert
wird, ist zusatzlich geregelt, dass innerhalb der 1.250 m?
Verkaufsflache die Betriebseinheiten auf je 250 m?2 be-
schrankt werden, um stadtebauliche und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen gréRRerer Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten zu vermeiden. Die
Festsetzungen ermdglichen abhangig vom Bedarf Anpas-
sungen im Sortiment und sichern damit langfristig die
Funktionsfahigkeit des Nahversorgungszentrums.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

Die derzeit geplanten massiven Flachen an EZH / Handelsflachen, die
nur durch Ausweisung eines baurechtlichen Sondergebietes in Mitten von
Wohnflachen méglich ist, wird zu hohen Verkehrsbelastungen in den
Stof3zeiten fuhren, dass es fraglich bleibt, ob diese Belastung tiberhaupt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Untersuchung der verkehrlichen Auswir-
kungen des geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe" wurde
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von den jetzt und kiinftig dort lebenden Menschen als wiinschenswert an-
gesehen wird.

nachgewiesen, dass unter Beriicksichtigung baulicher und
betrieblicher Mal3dnahmen eine hinreichende Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte gewahrleistet werden kann.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

Bei einem Bauvorhaben dieser GroéfRenordnung bedarf es aus unserer
Sicht eines Mobilitatskonzeptes, damit der Druck des Individualverkehrs
durch solch eine hohe Dichte angemessen behandelt und durch moderne
Konzepte abgefedert wird.

Der Anregung wird gefolgt.

Zum Nachweis der ausreichenden Stellplatzzahl wurde ein
Mobilitatskonzept erstellt.

C_Klima und Umwelt

Bepflanzung und Aufengestaltung

Wegen der 100% Flachennutzung der Tiefgarage kdnnen keine grol3eren
schattenspendenden Baume gepflanzt werden, die aufgrund des Klima-
wandels und fir die Lebensqualitat dringend notwendig waren

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Fiar das SO - Wohnen und Nahversorgung sind anzupflan-
zende Baume 1., 2. und 3. Ordnung festgesetzt.

Die festgesetzten Baumanpflanzungen lassen sich im SO -
Wohnen und Nahversorgung umsetzen, da zusatzlich tber
Festsetzungen geregelt wird, dass die Dachbegriinung auf
eingeschossigen Gebauden, also auf dem Dach der nicht
Uberbauten Einzelhandelsflachen, mit einer Vegetations-
tragschicht von mindestens 0,80 m im Mittel zu Giberde-
cken ist. An Baumstandorten ist eine Uberdeckung von
mindestens 1,20 m zu erreichen. Dartber hinaus wird fest-
gesetzt, dass zur Begriinung von Tiefgaragen und ande-
ren nicht iberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache eine Vegetationstragschicht von im Mittel
1,50 m Gesamtstarke vorzusehen ist. In Kombination mit
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diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die festge-
setzte Anpflanzung von Baumen im SO - Wohnen und
Nahversorgung zu einer intensiven Begriinung der Flache
beitragt und sich damit positiv auf den Wasserhaushalt,
die Lufthygiene sowie das Kleinklima auswirkt.

o Esfehlen Spielplatze oder Aul3ensitzplatze zur privaten Nutzung fur
die Bewohner auf dem Grundstick.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Vorhabenplanung sind fur die zukinftigen
Bewohner des Neubauvorhabens ausreichend Naherho-
lungsflachen mit Aufenthalts- und Spielbereichen im un-
mittelbaren Wohnumfeld vorgesehen. In diesem Zusam-
menhang werden entsprechend den Regelungen nach § 8
Grundstucksfreiflachen, Kinderspielpléatze der Hessischen
Bauordnung (HBO) auch ausreichend Spielplatze geplant.
Spielmoglichkeiten fur altere Kinder sind in der nahen Um-
gebung vorhanden. Auch mit Sportflachen ist der Stadtteil
Kastel sehr gut versorgt, so dass diesbeziiglich kein zu-
satzlicher Bedarf zu erwarten ist.

Die Verortung der Spielflachen sowie die Gestaltung der
AulRenbereiche durch Aul3ensitzplatze sind nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsverfahren.

e Was verbirgt sich hinter dem Namen ,Helling-H6fe“? Wo sind die
Hofe?

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben unterteilt sich in einen stralRenbegleitenden
Riegel zur Wiesbadener Straf3e und sechs Punkthéausern
im riickliegenden Bereich zum Rheinufer bzw. Park. Zwi-
schen den Punkthdusern werden Bereiche mit wohnungs-
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nahen Erholungs-, Bewegungs- und Spielflachen entste-
hen. Das Zusammenspiel zwischen den Geb&auden und
den sie umspielenden Freiflachen erzeugt jeweils einen
hofartigen Charakter, der das Entstehen von halboffentli-
chen und privaten R&umen unterstitzt.

Frischluftschneise, Grundwasser

e Durch den gro3en Baublock mit den Geb&udekomplexen ist eine Ein-
schrankung der Frischluftzufuhr und eine Aufheizung des Gebietes
durch Sonneneinstrahlung (Stidseite am Rhein!) zu beflrchten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinterliegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
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nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige strémungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliiftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung an diesem Standort eine ge-
wisse bauliche Dichte zu erreichen, den Strallenraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendétigten Wohnraum
zu schaffen, ist allerdings die Realisierung einer gewissen
baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante Rie-
gel entlang der Wiesbadener Strafe Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
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Wohnverhaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich,
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Es wurden fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Mafinahmen festgesetzt, die unabhéngig von der weiteren
Entwicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine
Verbesserung der klimatkologischen Situation im Bereich
des Plangebiets abzielen. Zum einen wird die Erhéhung
der Griinausstattung der Ventilationsbahnen zwischen den
Flachen ostlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Stral3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e unterstutzt. Zum anderen wird im
Rahmen der Vorhaben- bzw. Freianlagenplanung eine
vermehrte Grinausstattung umgesetzt und eine helle Fas-
sadengestaltung berlcksichtigt, die die Gestaltung glnsti-
ger thermischer Umgebungsbedingungen férdern kann.
Hierzu wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen zu intensiver und extensi-
ver Begriinung von D&chern und lediglich unterbauter FI&-
chen sowie zu Anpflanzungen von Baumen auf dem Vor-
habengrundstiick und im offentlichen Stralenraum getrof-
fen.

e Ein Klima- und Umwelt-Gutachten einer unabhangigen und neutralen
Institution ist aus unserer Sicht erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Alle Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurden von unabhangigen und neutralen Institutionen er-
arbeitet.

o Der Klimawandel und seine Auswirkungen miussen beachtet werden.

Der Anregung wird gefolgt.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Im Rahmen der Umweltprifung durch Gétte Landschafts-
architekten und in der klima6kologischen Untersuchung
durch das Biiro Okoplana wurden die Auswirkungen auf
das Klima und Anfélligkeit gegen die Folgen des Klima-
wandels beriicksichtigt.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.

Die Gutachten fiir Verkehr / Mobilitat, Larm, Umwelt / Natur, Grundwasser...
missen bei solch grol3en Bauvorhaben von unabhangigen und neutralen
Institutionen erstellt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Alle Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden bzw. wurden von unabh&ngigen und neutralen In-
stitutionen erarbeitet.

Die grundsatzliche Zielsetzung, das Potential der attraktiven Rheinlage
von Kastel fiir mehr Wohnraum und mehr Leben am Fluss in Wiesbaden
zu nutzen, finden wir richtig. Einen Nahversorger mit Vollsortiment, Fri-
schetheke, Regionales ..., Drogeriemarkt, Einzelhandel .. zu etablieren ist
an der richtigen Stelle sinnvoll und von vielen Birgerinnen schon langer
erwinscht (siehe unsere Umfrage 2015)

Doch darf es keine Inselldsungen geben, sondern ein aufeinander abge-
stimmtes Gesamtkonzept, um Wiesbaden mit einem zukunftsfahigen und
attraktiven Wohnstandort, Wi Mz-Kastel, am einmaligen Rheinufer zu stér-
ken. Eine gute Vorlage bietet das Integrierte Entwicklungs- und Handels-
konzept fur die Wiesbadener Strale_ IHEK 2018, an dem sich Fachleute,
Planungsbiiros, stadtische Amter und viele interessierte Biirgerinnen en-
gagiert und eingebracht haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorhabenplanung tréagt den Vorgaben aus dem IEHK
Rechnung, in dem am Standort eine angemessene Ver-
dichtung vorgesehen, attraktive wohnungsnahe Freirdume
geschaffen und Wege- und Grinvernetzungen erganzt
bzw. angelegt werden.

Im Ubrigen wird auf die Begriindungen zu den vorange-
gangenen Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen ver-
wiesen.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

(https://www.o-sp.de/wiesbaden/plan/ueber-
sicht.php?L1=13&pid=41329) einsehbar.

Ich wende mich an Sie, da ich als Anwohner des Hellingsviertels Wider-
spruch bzw. Einspruch gegen den Bebauungsplan einreichen mdchte.

Insbesondere die Zufahrt und Warenanlieferung tber die bestehende Zu-
fahrt kann nicht wie geplant funktionieren. Diese Stral3e war nie fur den
geplanten Durchsatz und regelmafiges Rangieren von LKW ausgelegt
und wird in diesem Vorhaben auch nicht ertiichtigt. Der Plan zeigt das
Problem bei der Warenanlieferung deutlich auf, liefert jedoch keine L6-
sung.

Beteiligte Vorgebrachte AuRRerung Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Lfd. Nr. 1 seit kurzer Zeit ist nun der Bebauungsplan fur die Helling-Hofe Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die PrivatstraRe wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurveniberprifung nachgewiesen wurde. Diese
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Prifung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StraRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ebenso verhindert man mit den geplanten Riegelbauten weiterhin den
Luftaustausch in die hintergelagerten Gebiete. Aufgrund stetig warmer
werdenden Stadtlagen ein wichtiges Thema.

Wie reiche ich einen Widerspruch bzw. Einspruch korrekt ein, sodass die-
ser auch gewdurdigt wird?

Haben Sie evtl. weitere Punkte fiir eine Argumentation?

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinterliegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige stromungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliiftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Strallenraum an

der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendtigten Wohnraum
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Es werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mal3-
nahmen festgesetzt, die unabh&ngig von der weiteren Ent-
wicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine Ver-
besserung der klima6kologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Es werden zum einen zwischen den
Flachen oOstlich der Wiesbadener StraRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Straf3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e Ventilationsbahnen vorgesehen.
Diese sollen unter Berticksichtigung der notwendigen
Durchliftungsintensitat begriint sein. Zum anderen wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur intensiven Dachbegriinung Uber Tiefgaragen und
anderen nicht Gberbauten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, zur extensiven und intensiven
Dachbegriinung auf Geb&auden, zur Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen, zu Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Oberflachenbefestigung, Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser) getroffen sowie Hinweise zur
Bericksichtigung heller Fassadengestaltungen, die die
Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbedingun-
gen fordern kann, formuliert.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Beteiligte Vorgebrachte AuRRerung Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd.Nr. 2 meine Stellungnahme: Beschlussvorschlag

1. mehr Parkplatze fur Anwohner im gesamten Areal insbesondere auch
Hellingviertel (kostenpflichtiges Anwohnerparken) oder mehr Stell-
platze in der TG, die angemietet werden kénnen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden veranderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) Zu
unterstitzen, wird im Rahmen der vorliegenden Planung
eine auf das Vorhaben zugeschnittene Stellplatzanzahl
festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lAnge-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Die Vorhaltung weiterer
Stellplatze fir benachbarte Wohnnutzungen ist nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bebauungsplanung.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2. Ladenbereich unbedingt mit einer Apotheke und Drogerie versehen
sowie Uberlegung fiir ein Arztezentrum und Cafe/Begegnungsstatte
fur Senioren /Gastronomie

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Gemal der aktuellen Vorhabenplanung sollen unter ande-
rem ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsfla-
che von ca. 1.600 m?, ein Drogeriemarkt mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 700 m2 und weitere kleinteilige Einzel-
handelsbetriebe sowie Komplementarnutzungen

als erganzende Angebote der Grundversorgung (z. B. Flo-
rist, Apotheke) angesiedelt werden.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans stehen der Einrichtung eines Cafés nicht entgegen.
Die konkreten Nutzungen im Erdgeschoss werden unter
anderem von der Nachfrage und der méglichen Vermie-
tung abhéngig sein und sind damit nicht Gegenstand des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern nachfol-
gender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Ein Arztehaus bzw. Versammlungsstatten sind nicht Ge-
genstand der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden
Vorhabenplanung.

Auswirkung auf die Planung
Keine

3. geringere Bebauungshdhe fiir ein einheitliches Bild zum Hellingviertel

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Stand: 28.02.2022

Seite 33 von 379




Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem
Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauliche Hoch-
punkte, an denen sich die Vorhabenplanung orientiert.
Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse hoher als
die gegentberliegende Kasernenbebauung. Das Vorha-
ben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in der
weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wiesba-
dener Stral3e, die sich in den ndchsten Jahren u. a. im Be-
reich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal ei-
nem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Auswirkung auf die Planung
Keine

4. Uberprufung des Verkehrsaufkommens in der Biebricher StraRe , wel-
ches aufgrund veréanderter Straf3enfiihrungen enorm zugenommen
hat (Abriss Selzbachtalbriicke/Umleitungen) - hier Sperrung fur den

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Begriindung
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

LKW-Verkehr aufgrund des hohen PKW-Aufkommens sowie Uberprii-
fung in der Wiesbadener Str. aufgrund der Neubauten im gesamten
Areal.

Zur Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe* wurde vom Biiro
Heinz + Feier aus Wiesbaden ein Verkehrsgutachten erar-
beitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden zunéchst die
Ausgangsdaten durch Auswertung vorhandener und neu
erhobener Verkehrsdaten zusammengestellt und unter
Einbeziehung der im Verkehrsentwicklungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ausgewiesenen Verkehrsprog-
nosen bis zum Jahr 2030 sowie weiterer Neuverkehre
durch Neuplanungen die Verkehrsbelastungen im Progno-
senullfall abgeschéatzt.

Anschlie3end wurden die Verkehrsbelastungen an den re-
levanten Knotenpunkten Wiesbadener Stral3e / Otto-Suhr-
Ring, Wiesbadener Straf3e / An der Helling und Wiesbade-
ner Stral3e / Eleonorenstral3e ermittelt und fur verschie-
dene Planvarianten geprift, ob die vorhandenen Kapazita-
ten an den Knotenpunkten ausreichen, um das kiinftig er-
wartete Verkehrsautfkommen (Prognoseplanfall) zu bewal-
tigen. In allen Planvarianten sind bauliche und / oder be-
triebliche Malinahmen zu ergreifen, um eine hinreichende
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognoseplanfall
zu gewéhrleisten. Der Gutachter empfiehlt aufgrund der
geringsten Eingriffserforderlichkeit Planvariante 2 (Zufahrt
Uber StraRe An der Helling, Ausfahrt Gber Eleonoren-
stral3e).

Im weiteren Verlauf wurden Simulationsstudien auf Fahr-
zeugebene durchgefiihrt, um die Wechselwirkungen zwi-
schen den Kotenpunkten quantitativ ndher zu bestimmen,
sowie notwendige MalRBhahmen, um die Leistungsfahigkeit
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der Knotenpunkte zu sichern. Diese haben ebenfalls be-
statigt, dass bei der Umsetzung der vorgeschlagenen bau-
lichen und betrieblichen MaRhahmen (Modifikation der
Signalsteuerung, Verlegung einer Ful3gangerfurt) bei der
Planvariante 2 eine hinreichende Verkehrsqualitat gewéhr-
leistet werden kann.

Uber die relevanten Knotenpunkte hinaus kann davon
ausgegangen werden, dass sich der durch das Vorhaben
induzierte Verkehr mit dem bestehenden Verkehr ver-
mischt, relevante Auswirkungen auf die Biebricher StralRe
sind daher nicht zu erwarten.

Im Verkehrsgutachten wurde die Qualitat der Verkehrsab-
laufe im Prognosezeitraum beurteilt. Grundlagen bildeten
das aktuelle Stral3ennetz und die im Jahr 2030 im Normal-
fall zu erwartende Verkehrsnachfrage im Untersuchungs-
raum. In der Umgebung des Plangebiets geplante Bauvor-
haben wie u. a. das Clemens-Areal und Kastel Housing
wurden in die Prognosebetrachtungen einbezogen.

Unvorhergesehene bzw. voriibergehende Sonderereig-
nisse wie etwa Straldensperrungen im Netz, Bauarbeiten
oder Unfélle, die zu temporaren Anderungen des Ver-
kehrsablaufs fiihren, kdnnen im Rahmen einer solchen
perspektivischen Untersuchung nicht berticksichtigt wer-
den und waren daher nicht Gegenstand der Betrachtun-
gen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beschlussvorschlag

Eigentimer einer Wohnung in der Helling nicht zustimmen. Aus den Pl&-
nen geht hervor, dal3 die Versorgung/Anlieferung der Markte/Super-
markte Uber unsere StralRe \"an der Helling\"abgewickelt wird. Wir, An-
wohner, werden dadurch extremen hohen Belastungen (Larm, Motorlarm
und Schadstoffe) ausgesetzt. Wir verlieren dadurch unsere derzeit beste-
hende Lebensqualitat. Unsere Wohnung/unser Haus an der Helling wird
auch dadurch stark an Wert verlieren.

Wir bitten Sie darum, die LKW-Zufahrt neu zu tberdenken und Anwoh-
nerfreundlich zu planen (bzw. Gber die Wiesbadener Stral3e).

Beteiligte Vorgebrachte AuRRerung Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Lfd.Nr. 3 Das Bauvorhaben Helling Hofe An der Helling kénnen wir in der Form als | Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die PrivatstraRe wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurveniberprifung nachgewiesen wurde. Diese
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Prifung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StraRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfuihrungsvertrag entsprechend gesichert. Dartiber
hinaus wurden im Durchfihrungsvertrag Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw’s be-
grenzt ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr
auszuschliel3en sind.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen StralRenraum.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
wertete Mindest-Schalldammmalie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammmalies, keine weiteren MalBhahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StralRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich keine relevanten Erh6hungen
hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunahmen im 6f-
fentlichen Stral3enraum aufgrund der Nutzung im
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Ver-
kehrswert gehoren, soweit sie das tUberplante Grundstiick
(im Geltungsbereich) selbst betreffen, zum Abwagungs-
material. Nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrs-
wert, vor allem, wenn sie bei Grundstiicken aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auftreten wirden,
sind nicht dem Abwagungsmaterial hinzuzuftigen. In die
Abwagung sind somit nicht die potenziellen Wertverande-
rungen von Grundstiicken einzustellen, sondern nur die
Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben faktisch
ausgehen. (vgl. Hessischer VGH, Urteil vom 08.07.2004 -
3 N 1894/02, OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
20.07.1999 - 7A D 42/98.NE)

Die Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben aus-
gehen, wurden umfassend gepruft. Durch das Vorhaben
werden die Belichtung, Besonnung und Beliftung der be-
stehenden und geplanten Wohnungen und Arbeitsstatten
in der Umgebung nicht negativ beeinflusst und damit die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Stand: 28.02.2022

Seite 40 von 379




Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Eine Anlieferung kann nicht Uber die Wiesbadener Stral3e
erfolgen, da dies zu einer Behinderung des Verkehrsflus-
ses auf der Hauptverkehrsstral3e fihren und die Ful3gan-
gerbereiche beeintrachtigen wiirde.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 4,6

gegen den Bebauungsplan ,Helling-Hofe" lege ich form- und fristgerecht
Widerspruch ein.

Die Ausnutzung und Art der Bebauung ist dem Charakter des Stadtteils
Kastel westlich der Reduit unangemessen und unpassend.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
StralRe als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Parallel zur Erar-
beitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wies-
baden 2030+ wurde fur die Wiesbadener Stral3e als einer
der Schwerpunkte der kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Straf3e (IEHK) im Trialog mit den Birgern,
der Verwaltung und der Politik entwickelt.

Am 21.06.2018 wurde das IEHK durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen und legt damit Planungsleitli-
nien fur die weitere Entwicklung des Kasteler Westens und
damit unter anderem fur den Bereich des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe* fest. Durch den Beschluss der
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Stadtverordnetenversammlung |0st das Konzept eine in-
terne Bindungswirkung aus. Damit besitzt es neben der
Bedeutung fur die konzeptionelle Stadtteilentwicklung ma-
terielle Bedeutung fur die Bauleitplanung - soweit sie mal3-
gebliches Abwagungsmaterial beinhaltet.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Wiesbadener Straf3e soll als
Ruckgrat des Stadtteils entwickelt werden, was durch die
Bildung klarer Raumkanten, einer optisch attraktiven Ge-
staltung und Bereichen mit besonderen Aufenthaltsqualité-
ten entlang der Stadtstral3e unterstutzt werden kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Dementspre-
chend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin
auflockern und durch Grinstrukturen erganzt werden, um
ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher bauli-
cher Dichte sollen dadurch sozial und rdumlich durchlas-
sige Rander geschaffen werden, die eine Verzahnung des
neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermoglichen.
Verknlpfungen zwischen der Wiesbadener Stral3e und
dem Rhein als wichtiges Element im Landschafts- und
Stadtraum sollen die Aufenthalts- und Lebensqualitat wei-
ter verbessern. Auf der nordwestlichen Seite (An der Hel-
ling) und der sudostlichen Seite (Eleonorenstral3e) des
Plangebiets sollen die Wegebeziehungen in Richtung des
Rheins ausgebaut und aufgewertet und Ventilationsbah-
nen zur Durchliftung gesichert und entwickelt werden.
Zur Starkung des Stadtquartiers soll ein neues Nahversor-
gungszentrum Kastel-West entwickelt werden.

Zudem befinden sich in der Umgebung des Plangebiets
mit dem Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauli-
che Hochpunkte, an denen sich die Vorhabenplanung ori-
entiert. Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse ho6-
her als die gegentuberliegende Kasernenbebauung. Das
Vorhaben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in
der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wies-
badener Stral3e, die sich in den nédchsten Jahren u. a. im
Bereich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal
einem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Die Helling-Hofe entsprechen damit sowohl beziglich der
Art als auch dem Mal3 der baulichen Nutzung den Zielen
der Landeshauptstadt Wiesbaden, an diesem Standort ein
Nahversorgungszentrum zu entwickeln und gleichzeitig in
Wiesbaden benétigten Wohnraum zu schaffen. Aufgrund
dieser Zielsetzung ist die Realisierung einer hierzu ausrei-
chenden Masse notwendig. Ebenso soll der geplante Rie-
gel entlang der Wiesbadener Strafe La&rm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die Auf3enwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zufahrten und Lieferverkehr soll zu Lasten der Nachbarn erfolgen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Stral3e ,,An der Helling" ist als Zufahrt fur die Warenanlieferung unge-
eignet und bereits durch die derzeitige Nutzung mehr als ausgelastet. Wa-
renanlieferung bzw. Zugang fir Handwerker und Versorger fur die tibrigen
Ladengeschétfte sind nicht vorgesehen und werden sich auf Flachen ab-
spielen, die dafir nicht vorgesehen sind (Gehwege, Grinflachen, private
Zufahrten).

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die PrivatstraRe wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurveniberprifung nachgewiesen wurde. Diese
Prifung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StralRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Die Warenanlieferung und die Zuganglichkeit der Ge-
baude sind damit vollumfanglich durchgeplant. Weitere
Flachen privater Dritter werden nicht beansprucht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Durch massiv erhohtes Verkehrsaufkommen ist von erheblichen zuséatzli-
chen Larm- und Abgasemissionen auszugehen, welche zu wesentlichen
Beeintrachtigungen und Verlusten der Lebensqualitat fiihren.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im offentlichen StraRenraum. Im Durchfiihrungsver-
trag wurden zudem Regelungen aufgenommen, nach de-
nen die Anzahl der anliefernden Lkw fur den Vollsortimen-
ter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt ist und Anlieferun-
gen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszuschlieRen sind.
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstdndig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
wertete Mindest-Schalldammmalie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammmalies, keine weiteren MalBhahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StralRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Es ist somit nicht
von einer massiven Erhéhung der Belastung auszugehen.
Im Bereich der Bestandsbebauung sind die vorhandenen
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gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher weiterhin,
ohne zusatzliche aktive oder passive MaRnahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung, sicherge-
stellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich hierdurch keine relevanten Er-
hoéhungen hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunah-
men im Offentlichen StralRenraum aufgrund der Nutzung
im SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Anzahl der Stellplatze in der geplanten Tiefgarage ist im Verhéltnis
zur geplanten Wohn- und Nutzflache ungeniigend. Die bereits jetzt von
Uberlastung gekennzeichnete Verkehrs- und Parksituation wiirde eska-
lieren. Nicht zuletzt wiirden dadurch auch Rettungswege und -zeiten be-
eintrchtigt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
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platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
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einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die nachste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.
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Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
genlber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
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sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfiugung.

Oberirdische Rettungswege werden durch die Stellplatze
in der Tiefgarage nicht beeintrachtigt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die funfstockige Riegelbebauung widerspricht den in ,,Umweltbericht Nr. | Beschlussvorschlag
22" selbstdefinierten und anscheinend notwendigen Zielen der Stadt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Uberbauung und weitere Flachenversiegelung stadtklimatisch rele- | Begriindung

vanter Frischluftbahnen und Kaltluftgebiete, insbesondere in klimatisch Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
vorbelasteten Gebieten, ist nach lhren eigenen Zielen zu vermeiden bzw. | gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
sogar zurtickzubauen. tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort

aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
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wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefiihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige stromungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
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zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Stral3enraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendétigten Wohnraum
zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden rdumt daher aus stadte-
baulicher Sicht dem Belang des LArmschutzes gegeniber
dem Belang des Klimaschutzes ein hoheres Gewicht ein,
ohne dabei die grundlegenden klimarelevanten Vorgaben
auf3er Acht zu lassen.

Es werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mal3-
nahmen festgesetzt, die unabh&ngig von der weiteren Ent-
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wicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine Ver-
besserung der klimatkologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Es werden zum einen zwischen den
Flachen ostlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Stral3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e Ventilationsbahnen vorgesehen.
Diese sollen unter Berticksichtigung der notwendigen
Durchliftungsintensitat begriint sein. Zum anderen wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur intensiven Dachbegrinung Uber Tiefgaragen und
anderen nicht Gberbauten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, zur extensiven und intensiven
Dachbegriinung auf Geb&auden, zur Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen, zu Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Oberflachenbefestigung, Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser) getroffen sowie Hinweise zur
Bericksichtigung heller Fassadengestaltungen, die die
Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbedingun-
gen fordern kann, formuliert.

Das Vorhabengrundsttick ist im Bestand bereits zu ca.

80 % versiegelt. Die wenigen vorhandenen Grinflachen
sind aufgrund ihrer Verteilung und Lage kaum klimawirk-
sam und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nur sehr
eingeschrankt geeignet. Auch wenn das geplante Vorha-
ben zukiinftig eine flachenmalig hohere Versiegelung bis
zu 100 % aufweisen wird, wird das Plangebiet nach Um-
setzung aller festgesetzten MaRnahmen eine hdhere 6ko-
logische Wertigkeit aufweisen als bisher. Die geplante ex-
tensive und intensive Begriinung auf ca. 60 % der Dach-
flachen im Sondergebiet (Geb&aude und Tiefgarage) sowie

Stand: 28.02.2022

Seite 55 von 379




Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

die Anpflanzung von Gehdlzen und Baumen u. a. heimi-
scher Arten tragen wesentlich zur Steigerung des Bio-
topwertes bei. Durch die Herstellung der AuRenanlagen
und Dachbegriinungen verfligt das Gebiet nach Umset-
zung der Planung auf3erdem tber mehr Lebensraumstruk-
turen als im Bestand.

Das bestehende Grundsttick verfigt heute tber eine ge-
ringe Klimaaktivitat. Die oben beschriebene Erh6hung des
Grunflachenanteils und der Baumanzahl im VVorhabenge-
biet werden sich dagegen positiv auf die klimatische Situa-
tion auswirken. Beziiglich der stromungsdynamischen Fol-
geerscheinungen zeigen die im Rahmen des Klimagutach-
tens durchgefiihrten Modellrechnungen, dass sich am Tag
auch nach Realisierung der geplanten Bebauung ,,Helling-
Hofe" im Planungsgebiet und in dessen Umfeld weiterhin
ausreichende Beliftungsintensitéten einstellen. Die ange-
dachte Baustruktur ist mit ihren Solitdrbauten derart ange-
legt, dass eine groliflachige Tendenz zu Luftstagnation
ausbleibt. Stellenweise ergeben sich gegenuber dem Ist-
Zustand sogar Windbeschleunigungen (= klimatischer Po-
sitiveffekt).

Das Leitziel des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Wiesbaden ,,Sicherung bzw. Entwicklung einer funktions-
fahigen, vermehrt begriinten Ventilationsbahn zwischen
den Grunflachen entlang des Rheins und dem Areal Kas-
tel-Housing"“ (z.B. Eleonorenstral3e) kann mit dem vorge-
legten Planungsentwurf nur bedingt erreicht werden. Auf-
grund der grenznahen Bebauung ist eine straR3enbeglei-
tende Pflanzung grol3kroniger Baume auf dem Vorhabeng-
rundstiick selbst nicht moglich und in der Eleonorenstrafie
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stehen vorhandene Stellplatzflachen und eine Gasleitung
weiteren Baumpflanzungen entgegen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Gemal Planung soll ein Einkaufszentrum entstehen, welches fur den ge-
samten Stadtteil gedacht ist, daher ist es unsinnig dieses 2 km vom Orts-
zentrum zu realisieren, ohne das hierflr ausreichende Freiflachen zur Ver-
fligung stehen.

Auch die anvisierte Auslastung durch weitere Wohnbebauung in der
Nachbarschaft ist irrelevant, da sich die meisten Flachen hierfir nicht im
Zugriff der Stadt befinden. Im Gegenteil werden bereits einkalkulierte FI&-
chen vom derzeitigen Eigentiimer nicht mehr freigegeben (Kastel-Hou-

sing).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhaben ,Helling-Hofe" ist als Gesamtkomplex aus
Einzelhandelsnutzungen, Wohnnutzungen und einem klei-
neren Anteil an gewerblichen Nutzungen geplant. Dieser
Komplex wird nicht isoliert betrachtet, sondern soll in Er-
ganzung zum nordlich bestehenden Nahversorgungs-
standort An der Helling 3 (derzeit Lidl) und in Verknipfung
mit dem geplanten Quartierszentrum im Bereich der Kastel
Housing Area als neues Nahversorgungszentrum ,Kastel-
West" an der Wiesbadener Stral3e mit stadtebaulichen und
funktionalen Qualitaten eines zentralen Versorgungsberei-
ches entwickelt werden. Die Festlegung und Abgrenzung
der zentralen Versorgungsbereiche wurde im Rahmen der
Fortschreibung des gesamtstadtischen Einzelhandelskon-
zeptes 2020 vorgenommen. Demnach soll die Versorgung
des Ortskerns Kastel zuktinftig Uber zwei neue, vom Orts-
kern etwa gleich weit entfernt liegende Nahversorgungs-
bereiche ,Helling-Hofe* und ,,Am Giickelsberg” sicherge-
stellt werden. Die Etablierung des Nahversorgungszent-
rums im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans entspricht somit den Vorgaben der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts der Landeshauptstadt
Wiesbaden 2020.
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Der neue Nahversorgungsbereich der Helling-Héfe in Ver-
bindung mit dem bestehenden Discounter tragt wesentlich
zur Verbesserung der Nahversorgung fir die Einwohner in
Mainz-Kastel bei. Der anvisierte Einwohnerzuwachs kann
zu einer Steigerung der Auslastung des Nahversorgungs-
zentrums fuhren, ist aber fur die positive Beurteilung des
Standortes und seiner Versorgungsfunktion nicht aus-
schlaggebend.

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
Stral3e als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Am 21.06.2018
wurde das integrierte Entwicklungs- und Handlungskon-
zept Wiesbadener Straf3e (IEHK) durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal 8§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen und legt damit Planungsleitli-
nien fur die weitere Entwicklung des Kasteler Westens und
damit unter anderem fur den Bereich des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe" fest.

Das IEHK bildet somit die Grundlage fiir die bereits einge-
tretene Entwicklungsdynamik entlang der Wiesbadener
StralRe. Auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
Teil dieser Entwicklung und Ausdruck der bereits fort-
schreitenden Umsetzung des Entwicklungskonzepts.

Die Ziele des IEHK sowie die Umsetzung von Planungen
und Projekten fur einen nachhaltigen Stadtumbau in
Mainz-Kastel sind hierbei mit einer mittel- bis langfristigen
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Perspektive zu betrachten. Zugriffsmdglichkeiten auf Fl&a-
chen spielen insbesondere bei kurzfristig umzusetzenden
Planungen eine besondere Rolle. Planungen fiir eine zu-
kunftsgerichtete raumliche Entwicklung der Stadt sind je-
doch langerfristiger angelegt und berticksichtigen, dass
sich Flachenverfugbarkeiten immer wieder andern kén-
nen. So konnte zumindest eine Teilflache im Bereich von
Kastel Housing gekauft und einer stadtebaulichen Neuord-
nung zugefuhrt werden. Wie sich die stadtebaulichen Vor-
stellungen fir das Geldnde zukiinftig umsetzen lassen, ist
derzeit nicht absehbar.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Das gesamte Vorhaben stellt dartiber hinaus eine Teilenteignung durch
Wertverlust fir die derzeitigen Bewohner und Eigentiimer dar.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Mit dem Vorhaben geht keine Teilenteignung durch Wert-
verlust fur die Eigentiimer der benachbarten Bebauung
einher.

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Ver-
kehrswert gehoren, soweit sie das tUberplante Grundstiick
(im Geltungsbereich) selbst betreffen, zum Abwagungs-
material. Nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrs-
wert, vor allem, wenn sie bei Grundstiicken aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auftreten wirden,
sind nicht dem Abwagungsmaterial hinzuzuftigen. In die
Abwagung sind somit nicht die potenziellen Wertverande-
rungen von Grundstiicken einzustellen, sondern nur die
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Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben faktisch
ausgehen. (vgl. Hessischer VGH, Urteil vom 08.07.2004 -
3 N 1894/02, OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
20.07.1999 - 7A D 42/98.NE)

Das geplante Vorhaben entspricht dem Ziel der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, vorhandene, fiir eine Flachenent-
wicklung sehr gut geeignete Flachen insbesondere in
stadtebaulich integrierter Lage unter Einhaltung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse ent-
sprechend zu verdichten und dadurch den Vorgaben von
§ la Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll.

Die Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben aus-
gehen, wurden umfassend gepruft. Durch das Vorhaben
werden die Belichtung, Besonnung und Beliftung der be-
stehenden und geplanten Wohnungen und Arbeitsstatten
in der Umgebung nicht negativ beeinflusst und damit die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 5

ich zweifle die ordnungsgemalie Umsetzung an,

e da die Zahl der Stellplatze fur die Anzahl der Wohnungen nicht aus-
reicht. Nach meiner Einschatzung reichen die Stellplatze nicht mal fir
50% der Wohnungen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
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fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, offentli-
cher Personennahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird
im Rahmen der vorliegenden Planung eine auf das Vorha-
ben zugeschnittene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
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einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die nachste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.
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Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
genlber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
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sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

o der Abstand zur bereits bestehenden Bebauung ,,An der Helling“ ist
nicht ausreichen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Gemal § 6 Abs. 1 HBO sind vor den oberirdischen Au-
Renwéanden baulicher Anlagen Abstandflachen einzuhal-
ten. Diese missen nach § 6 Abs. 2 HBO auf dem Grund-
stiick selbst liegen oder dirfen bis zu deren Mitte auch auf
offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen.
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt geman

8§ 6 Abs. 5 Nr. 1 HBO allgemein 0,4 H.

In drei Bereichen entlang der StralRe An der Helling erge-
ben sich aufgrund der in der Vorhabenplanung vorgese-
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hen grenznahen Bebauung bei einer Tiefe von 0,4 H Ab-
standsflachen, die Uber die Mitte der angrenzenden Ver-
kehrsflachen (teilweise als StralRenbegleitgriin) hinausra-
gen bzw. in eine Verkehrsflache fiir Gemeinschaftsstell-
platze und eine Privatstrale hineinragen wirden. Die
grenznahe Bebauung dient zum einen der sinnvollen Aus-
nutzung der Grundsticksflache und tragt damit dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den Rechnung.

Zum anderen sollen dadurch entlang der Stral3enr&ume
klare Raumkanten gebildet und die Wegeflihrung zwi-
schen Wiesbadener Stral3e und Rhein Uber die Straen
An der Helling und die Eleonorenstralde baulich gefasst
und damit auch optisch gelenkt werden.

Gemal § 6 Abs. 11 Nr. 1 HBO haben Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplans, die die Tiefe der Abstandsflachen
bindend bestimmen, Vorrang vor den bauordnungsrechtli-
chen Regelungen. Daher werden aus den oben genannten
stadtebaulichen Grinden nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
vom Landesrecht abweichende Festsetzungen Uber die
Abstandsflachentiefe festgesetzt. Dazu werden in der
Planzeichnung einzelne Baugrenzen bestimmt, vor denen
im Hinblick auf Flachen auRerhalb des Vorhabengebiets
vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefen der
Abstandsflachen gelten. Entlang von zwei zur Straf3e An
der Helling gewandten Baugrenzen sind dabei mit 0,3 H
an der nordwestlichen Baugrenze des Punkthauses mit IV
Vollgeschossen und mit 0,35 H an der nordwestlichen
Baugrenze des Riegels entlang der Wiesbadener Stral3e
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nur geringe Abweichungen vom Bauordnungsrecht festge-
setzt. Entlang der nordwestlichen Baugrenze des Punkt-
hauses An der Helling mit V Vollgeschossen wird das Mal3
der Tiefe der Abstandsflache auf O H festgesetzt.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens hat das geringere
Malf der Tiefe der Abstandsflachen keine nachteiligen Fol-
gen auf die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse (ausreichende Belichtung, Beliiftung und Beson-
nung), dem Nachbarschutz sowie den Erfordernissen der
Gefahrenabwehr (Brandschutz). Der Abstand zwischen
den im Bebauungsplan ,,Biebricher StraRe 1. Anderung
(An der Helling)" festgesetzten Baugrenzen und den fest-
gesetzten Baugrenzen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Helling-Hofe" betragt ca. 22 m, so dass in je-
dem Fall eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Be-
sonnung der Bebauung beidseits der Straf3e An der Hel-
ling gegeben ist. Die Modellberechnungen der Verschat-
tungsstudie bestatigen dies. Auch die Umgebung wird
durch die Planungen nicht verschattet bzw. beeintrachtigt.
Eine ,erschlagende” oder ,erdriickende” Wirkung des
Bauvorhabens auf die Nachbarbebauung ist ebenfalls
nicht gegeben. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben somit sowohl
fur das Plangebiet als auch fur die Umgebung gewahrt.
Die Anforderungen an den Brandschutz der Geb&ude wer-
den durch die Unterschreitung der Abstandsflachentiefen
nach 8 6 HBO nicht berihrt.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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o die geplante Bauhohe sorgt fur eine Beschattung der bereits existie-
renden Bebauung

Ich bitte um lhre Stellungnahme.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde fiir das Vorha-
ben eine Verschattungsstudie erarbeitet. Da aufgrund der
Vorhabenplanung nicht durchgéngig die nach der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten werden kdnnen, wurde untersucht, inwieweit
die Planung der Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entgegensteht. Dariiber hinaus wurden
magliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft analysiert.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die Vorhaben-
planung trotz zum Teil geringer Gebaudeabstandstiefen in
allen Teilbereichen die Entwicklung ausreichend besonn-
ter Grundrisse ermoglicht. Bestandswohnungen in der
Nachbarschaft An der Helling und in der Eleonorenstrale
werden weiterhin ausreichend besonnt. Die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben somit fur die Um-
gebungsbebauung gewahrt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 7

gegen den Bebauungsplan ,,Helling-Hofe" lege ich form- und fristgerecht
Widerspruch ein.

Die Ausnutzung und Art der Bebauung ist dem Charakter des Stadtteils
Kastel westlich der Reduit unangemessen und unpassend.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
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StralRe als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Parallel zur Erar-
beitung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wies-
baden 2030+ wurde fur die Wiesbadener Stral3e als einer
der Schwerpunkte der kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Straf3e (IEHK) im Trialog mit den Birgern,
der Verwaltung und der Politik entwickelt.

Am 21.06.2018 wurde das IEHK durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen und legt damit Planungsleitli-
nien fur die weitere Entwicklung des Kasteler Westens und
damit unter anderem fur den Bereich des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe* fest. Durch den Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung |0st das Konzept eine in-
terne Bindungswirkung aus. Damit besitzt es neben der
Bedeutung fur die konzeptionelle Stadtteilentwicklung ma-
terielle Bedeutung fur die Bauleitplanung - soweit sie mal3-
gebliches Abwagungsmaterial beinhaltet.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
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mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Wiesbadener Straf3e soll als
Ruckgrat des Stadtteils entwickelt werden, was durch die
Bildung klarer Raumkanten, einer optisch attraktiven Ge-
staltung und Bereichen mit besonderen Aufenthaltsqualité-
ten entlang der Stadtstral3e unterstutzt werden kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Dementspre-
chend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin
auflockern und durch Grinstrukturen erganzt werden, um
ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher bauli-
cher Dichte sollen dadurch sozial und rdumlich durchlas-
sige Rander geschaffen werden, die eine Verzahnung des
neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermoglichen.
Verknlpfungen zwischen der Wiesbadener Stral3e und
dem Rhein als wichtiges Element im Landschafts- und
Stadtraum sollen die Aufenthalts- und Lebensqualitat wei-
ter verbessern. Auf der nordwestlichen Seite (An der Hel-
ling) und der sudostlichen Seite (Eleonorenstral3e) des
Plangebiets sollen die Wegebeziehungen in Richtung des
Rheins ausgebaut und aufgewertet und Ventilationsbah-
nen zur Durchliftung gesichert und entwickelt werden.
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Zur Starkung des Stadtquartiers soll ein neues Nahversor-
gungszentrum Kastel-West entwickelt werden.

Zudem befinden sich in der Umgebung des Plangebiets
mit dem Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauli-
che Hochpunkte, an denen sich die Vorhabenplanung ori-
entiert. Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse ho6-
her als die gegenuberliegende Kasernenbebauung. Das
Vorhaben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in
der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wies-
badener Stral3e, die sich in den nédchsten Jahren u. a. im
Bereich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal
einem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Die Helling-Hofe entsprechen damit sowohl beziglich der
Art als auch dem Mal3 der baulichen Nutzung den Zielen

der Landeshauptstadt Wiesbaden, an diesem Standort ein
Nahversorgungszentrum zu entwickeln und gleichzeitig in
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Wiesbaden benétigten Wohnraum zu schaffen. Aufgrund
dieser Zielsetzung ist die Realisierung einer hierzu ausrei-
chenden Masse notwendig. Ebenso soll der geplante Rie-
gel entlang der Wiesbadener Strafe La&rm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die Auf3enwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zufahrten und Lieferverkehr soll zu Lasten der Nachbarn erfolgen.

Die Stral3e ,,An der Helling“ ist als Zufahrt fur die Warenanlieferung unge-
eignet und bereits durch die derzeitige Nutzung mehr als ausgelastet. Wa-
renanlieferung bzw. Zugang fir Handwerker und Versorger fur die tibrigen
Ladengeschétfte sind nicht vorgesehen und werden sich auf Flachen ab-
spielen, die dafur nicht vorgesehen sind (Gehwege, Grinflachen, private
Zufahrten).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
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(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die PrivatstraRe wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurventberprifung nachgewiesen wurde. Diese
Prifung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StralRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Die Warenanlieferung und die Zuganglichkeit der Ge-
baude sind damit vollumfanglich durchgeplant. Weitere
Flachen privater Dritter werden nicht beansprucht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Durch massiv erhohtes Verkehrsaufkommen ist von erheblichen zuséatzli-
chen Larm- und Abgasemissionen auszugehen, welche zu wesentlichen
Beeintrachtigungen und Verlusten der Lebensqualitat fiihren.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 28.02.2022

Seite 72 von 379




Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen Strallenraum. Im Durchfiihrungsver-
trag wurden zudem Regelungen aufgenommen, nach de-
nen die Anzahl der anliefernden Lkw fur den Vollsortimen-
ter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt ist und Anlieferun-
gen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszuschlieRen sind.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
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Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
wertete Mindest-Schalldammmalie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MalRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammmalies, keine weiteren Mal3hahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StraRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Es ist somit nicht
von einer massiven Erhdhung der Belastung auszugehen.
Im Bereich der Bestandsbebauung sind die vorhandenen
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse daher weiterhin,
ohne zusatzliche aktive oder passive MaRhahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung, sicherge-
stellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich hierdurch keine relevanten Er-
hoéhungen hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunah-
men im Offentlichen StralRenraum aufgrund der Nutzung
im SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
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zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Anzahl der Stellplatze in der geplanten Tiefgarage ist im Verhéaltnis
zur geplanten Wohn- und Nutzflache ungentigend. Die bereits jetzt von
Uberlastung gekennzeichnete Verkehrs- und Parksituation wiirde es-
kalieren. Nicht zuletzt wirden dadurch auch Rettungswege und -zeiten
beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.
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Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, offentli-
cher Personennahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird
im Rahmen der vorliegenden Planung eine auf das Vorha-
ben zugeschnittene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die nachste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.
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Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.
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Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde gepriift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der Uberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kénnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung.
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Oberirdische Rettungswege werden durch die Stellplatze
in der Tiefgarage nicht beeintrachtigt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die fuinfstbckige Riegelbebauung widerspricht den in ,,Umweltbericht Nr.
22" selbstdefinierten und anscheinend notwendigen Zielen der Stadt.

Eine Uberbauung und weitere Flachenversiegelung stadtklimatisch rele-
vanter Frischluftbahnen und Kaltluftgebiete, insbesondere in klimatisch
vorbelasteten Gebieten, ist nach lhren eigenen Zielen zu vermeiden bzw.
sogar zurtickzubauen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
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nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige stromungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Stral3enraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendtigten Wohnraum
zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
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Wohnverhaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden rdumt daher aus stadte-
baulicher Sicht dem Belang des LArmschutzes gegeniber
dem Belang des Klimaschutzes ein hoheres Gewicht ein,
ohne dabei die grundlegenden klimarelevanten Vorgaben
auf3er Acht zu lassen.

Es werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mal3-
nahmen festgesetzt, die unabh&ngig von der weiteren Ent-
wicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine Ver-
besserung der klimatkologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Es werden zum einen zwischen den
Flachen oOstlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Straf3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e Ventilationsbahnen vorgesehen.
Diese sollen unter Berticksichtigung der notwendigen
Durchliftungsintensitat begriint sein. Zum anderen wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur intensiven Dachbegriinung Uber Tiefgaragen und
anderen nicht Gberbauten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, zur extensiven und intensiven
Dachbegriinung auf Geb&auden, zur Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen, zu Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Oberflachenbefestigung, Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser) getroffen sowie Hinweise zur
Beriicksichtigung heller Fassadengestaltungen, die die
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Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbedingun-
gen fordern kann, formuliert.

Das Vorhabengrundsttick ist im Bestand bereits zu ca.

80 % versiegelt. Die wenigen vorhandenen Grinflachen
sind aufgrund ihrer Verteilung und Lage kaum klimawirk-
sam und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nur sehr
eingeschrankt geeignet. Auch wenn das geplante Vorha-
ben zukiinftig eine flachenmalig hohere Versiegelung bis
zu 100 % aufweisen wird, wird das Plangebiet nach Um-
setzung aller festgesetzten MaRnahmen eine hdhere 6ko-
logische Wertigkeit aufweisen als bisher. Die geplante ex-
tensive und intensive Begriinung auf ca. 60 % der Dach-
flachen im Sondergebiet (Geb&aude und Tiefgarage) sowie
die Anpflanzung von Gehdlzen und Baumen u. a. heimi-
scher Arten tragen wesentlich zur Steigerung des Bio-
topwertes bei. Durch die Herstellung der AuRenanlagen
und Dachbegriinungen verfligt das Gebiet nach Umset-
zung der Planung auf3erdem tber mehr Lebensraumstruk-
turen als im Bestand.

Das bestehende Grundsttick verfiigt heute tber eine ge-

ringe Klimaaktivitat. Die oben beschriebene Erh6hung des
Grunflachenanteils und der Baumanzahl im VVorhabenge-

biet werden sich dagegen positiv auf die klimatische Situa-
tion auswirken. Beziiglich der stromungsdynamischen Fol-
geerscheinungen zeigen die im Rahmen des Klimagutach-
tens durchgefiihrten Modellrechnungen, dass sich am Tag
auch nach Realisierung der geplanten Bebauung ,,Helling-
Hofe" im Planungsgebiet und in dessen Umfeld weiterhin

ausreichende Beliftungsintensitéten einstellen. Die ange-
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dachte Baustruktur ist mit ihren Solitdrbauten derart ange-
legt, dass eine groliflachige Tendenz zu Luftstagnation
ausbleibt. Stellenweise ergeben sich gegenuber dem Ist-
Zustand sogar Windbeschleunigungen (= klimatischer Po-
sitiveffekt).

Das Leitziel des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Wiesbaden ,,Sicherung bzw. Entwicklung einer funktions-
fahigen, vermehrt begriinten Ventilationsbahn zwischen
den Grunflachen entlang des Rheins und dem Areal Kas-
tel-Housing"“ (z.B. Eleonorenstral3e) kann mit dem vorge-
legten Planungsentwurf nur bedingt erreicht werden. Auf-
grund der grenznahen Bebauung ist eine straR3enbeglei-
tende Pflanzung grol3kroniger Baume auf dem Vorhabeng-
rundstiick selbst nicht moglich und in der Eleonorenstrafie
stehen vorhandene Stellplatzflachen und eine Gasleitung
weiteren Baumpflanzungen entgegen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Gemal Planung soll ein Einkaufszentrum entstehen, welches fur den ge-
samten Stadtteil gedacht ist, daher ist es unsinnig dieses 2 km vom Orts-
zentrum zu realisieren, ohne das hierfur ausreichende Freiflachen zur Ver-
fligung stehen.

Auch die anvisierte Auslastung durch weitere Wohnbebauung in der Nach-
barschatft ist irrelevant, da sich die meisten Flachen hierfir nicht im Zugriff
der Stadt befinden. Im Gegenteil werden bereits einkalkulierte Flachen
vom derzeitigen Eigentiimer nicht mehr freigegeben (Kastel-Housing).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhaben ,Helling-Hofe" ist als Gesamtkomplex aus
Einzelhandelsnutzungen, Wohnnutzungen und einem klei-
neren Anteil an gewerblichen Nutzungen geplant. Dieser
Komplex wird nicht isoliert betrachtet, sondern soll in Er-
ganzung zum nordlich bestehenden Nahversorgungs-
standort An der Helling 3 (derzeit Lidl) und in Verknipfung
mit dem geplanten Quartierszentrum im Bereich der Kastel
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Housing Area als neues Nahversorgungszentrum ,Kastel-
West" an der Wiesbadener Stral3e mit stadtebaulichen und
funktionalen Qualitaten eines zentralen Versorgungsberei-
ches entwickelt werden. Die Festlegung und Abgrenzung
der zentralen Versorgungsbereiche wurde im Rahmen der
Fortschreibung des gesamtstadtischen Einzelhandelskon-
zeptes 2020 vorgenommen. Demnach soll die Versorgung
des Ortskerns Kastel zuktinftig iber zwei neue, vom Orts-
kern etwa gleich weit entfernt liegende Nahversorgungs-
bereiche ,Helling-Hofe* und ,,Am Giickelsberg” sicherge-
stellt werden. Die Etablierung des Nahversorgungszent-
rums im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans entspricht somit den Vorgaben der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts der Landeshauptstadt
Wiesbaden 2020.

Der neue Nahversorgungsbereich der Helling-Héfe in Ver-
bindung mit dem bestehenden Discounter tragt wesentlich
zur Verbesserung der Nahversorgung fir die Einwohner in
Mainz-Kastel bei. Der anvisierte Einwohnerzuwachs kann
zu einer Steigerung der Auslastung des Nahversorgungs-
zentrums fuhren, ist aber fur die positive Beurteilung des
Standortes und seiner Versorgungsfunktion nicht aus-
schlaggebend.

Bereits im integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
Stral3e als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Am 21.06.2018
wurde das integrierte Entwicklungs- und Handlungskon-
zept Wiesbadener Straf3e (IEHK) durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als
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stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen und legt damit Planungsleitli-
nien fur die weitere Entwicklung des Kasteler Westens und
damit unter anderem fur den Bereich des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe" fest.

Das IEHK bildet somit die Grundlage fiir die bereits einge-
tretene Entwicklungsdynamik entlang der Wiesbadener
StralRe. Auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
Teil dieser Entwicklung und Ausdruck der bereits fort-
schreitenden Umsetzung des Entwicklungskonzepts.

Die Ziele des IEHK sowie die Umsetzung von Planungen
und Projekten fur einen nachhaltigen Stadtumbau in
Mainz-Kastel sind hierbei mit einer mittel- bis langfristigen
Perspektive zu betrachten. Zugriffsmdglichkeiten auf Fl&a-
chen spielen insbesondere bei kurzfristig umzusetzenden
Planungen eine besondere Rolle. Planungen fiir eine zu-
kunftsgerichtete raumliche Entwicklung der Stadt sind je-
doch langerfristiger angelegt und berticksichtigen, dass
sich Flachenverfugbarkeiten immer wieder andern kén-
nen. So konnte zumindest eine Teilflache im Bereich von
Kastel Housing gekauft und einer stadtebaulichen Neuord-
nung zugefuhrt werden. Wie sich die stadtebaulichen Vor-
stellungen fir das Geldnde zukiinftig umsetzen lassen, ist
derzeit nicht absehbar.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Lfd. Nr. 8, 12, 13

als Anwohner der Privatstrasse \"An der Helling\* bestehen Bedenken an
der vorgesehenen Planung der Zufahrt fir die LKW’s zu den Hellingh6-
fen.

Die Sattelschlepper missen zur Anlieferung von Waren unmittelbar vor
der Einfahrt in einer scharfen Kurve zur Privatstrasse riickwarts in den In-
nenhof der Hellinghétfe fahren.

Die Laster rangieren dann auf der 6ffentlichen Strassenflache zur Ein-
fahrt, die sich in der Kurve befindet und die Zufahrt zur Helling tangiert
bzw. diese Spielstrasse mit benutzt. Fir die spielenden Kinder wére das
lebensgefahrlich und wir meinen, dass der Eigentimer der Hellinghdfe
verpflichtet ist, selbst auf seinem Grundsttick fur ausreichend Rangierfla-
che zu sorgen, so dass die schweren Fahrzeuge stets vorwarts das
Grundstuick befahren und wieder verlassen kénnen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
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Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schlepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stra3enrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
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Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des 6ffentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschépft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Die Unterbringung aller Rangierflachen auf dem Vorhab-
engrundstick ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
der geplanten baulichen Dichte zur Unterbringung des
Nahversorgungszentrum sowie des in Wiesbaden benotig-
ten Wohnraums nicht mdglich. Es besteht keine Pflicht,
auf dem eigenen Grundstiick alle Rangierflachen nachzu-
weisen, wenn dafir unmittelbar an die Anlieferungszone
angrenzend ausreichend 6ffentliche Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Anlieferungsbereich fiir den Vollsorti-
menter selbst liegt vollstindig auf dem Privatgrundstiick.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Bemerkenswert ist, dass der Eigentiimer angrenzende Parkplatze bis hin
zum direkt anliegendem Reihenhaus Nr.Jj aufgekauft hat, das seit Ewig-
keit leer steht. Was mit dem Ankauf beabsichtigt wird, entzieht sich bisher
unserer Kenntnis.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Weg zum Rhein fiir die Offentlichkeit wird tiber das
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan gesichert und durch eine zusatzli-
che Regelung auf3erhalb des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans begriindet.

Durch den Rucksprung des Bauvorhabens entlang der
StralRe An der Helling wird dieser Zugang zum Rhein mog-
lich. Das Gehrecht liegt somit ausschlie3lich auf den priva-
ten Flachen des Vorhabentragers, die Eigentiimer der an-
liegenden Privatstralle sowie die Stellplatze auf privaten
Flachen (PrivatstralRe) sind hierdurch nicht betroffen.

Dieser Gehweg soll Giber das Grundstiick Gemarkung
Kastel, Flur 2, Flurstiick 29/86 (Reihenhaus Nr. 30) verlan-
gert werden, um die Verbindung zum Rhein durchgehend
zu sichern. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag entspre-
chend geregelt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wir weisen darauf hin, dass jegliche bauliche Veranderung an der Pri-
vatstrasse \"An der Helling\“ die Zustimmung aller Bruchteilseigentimer
bedarf. Ohne diese Zustimmung wurde bereits ein Bauzaun zur Einfriedi-
gung eines erworbenen Teilgrundstiickes errichtet, dessen Bereich derart
durch die StrAucher zugewachsen ist, dass der Bauzaun, der teilweise

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Privatstral3e liegt nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und es sind hier auch
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auf der Privatstrasse steht, bei ndchster Gelegenheit auf diese fallt. Be-
stehende Verkehrssicherungspflichten werden hier verletzt.

keine baulichen Anderungen vorgesehen. Sie ist daher,
genauso wie Verkehrssicherungspflichten auf Privatgrund-
stiicken, nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Zufahrt zur Anlieferung von Waren bedarf in jedem Fall einer planeri-
schen Anderung, so dass spielende Kinder nicht geféhrdet werden und
stets ein ungehinderter Zugang zur Privatstrasse gewéhrleistet ist.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Gefahrdung der Kinder und der Pri-
vatstralRe innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 9

wir wenden uns an Sie als Bewohner des Reihenhauses ,,An der Helling -
r“ in Kastel. Wir schlieBen uns den von und i

angefuhrten Kritikpunkten, positiver wie negativer Art, an, hierbei insbe-
sondere den zu erwartenden zunehmenden Belastungen durch Lieferver-
kehr und Kfz nutzende Besucher des geplanten Supermarktes sowie wei-
terer Geschafte. In diesem Zusammenhang befiirchten wir, dass unsere
sehr exponiert gelegenen Privatparkplatze angesichts der jetzt schon an-
gespannten Parksituation, haufig von Unbefugten in Beschlag genommen
werden. Eine mogliche Losung, dies zu verhindern, ware z.B. die Kosten-
tbernahme flr Parklatzsperren und deren Montage durch den Bautrager
der Hellinghdofe.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Verweis auf die im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens abgegebenen Stellungnahmen Nr. 8 und Nr. 11 wird
zur Kenntnis genommen und es wird auf die Begriindun-
gen innerhalb dieses Abwéagungsdokuments zu den jewei-
ligen Stellungnahmen verwiesen.

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
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pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
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zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmandver.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener StralRe, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des StraRenrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. Uberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
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nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschoépft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des 0ffentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen StralRenraum.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.
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Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
wertete Mindest-Schalldammmalie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammalfes, keine weiteren Mafinahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StralRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich keine relevanten Erh6hungen
hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunahmen im 6f-
fentlichen Stral3enraum aufgrund der Nutzung im
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SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
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fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, offentli-
cher Personennahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird
im Rahmen der vorliegenden Planung eine auf das Vorha-
ben zugeschnittene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde gepriift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
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ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lAnge-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Verkehrsgutachten weist nach, dass die Anzahl der
Stellplatze in der Tiefgarage mit Umsetzung der vorgese-
henen MalRnahmen aus dem Mobilitatskonzept grundsatz-
lich ausreichend bemessen sind. Sollte im Einzelfall die
Kapazitatsgrenze erreicht oder gar Uberschritten werden,
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wird die Zufahrt in die Tiefgarage uber ein Sperrsignal un-
terbunden. Dies ist durch eine entsprechende Regelung
im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Das Vorhaben stellt fir den eigenen Bedarf ausreichend
Stellplatze zur Verfigung. Geeignete MalRnahmen zur
Verhinderung von illegalem Parken auf privaten Flachen
aufRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern eine
Frage der Verkehrstiberwachung vor Ort bzw. ordnungs-
rechtlicher Ma3nahmen.

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Strallenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Stral3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fiihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
maflen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
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knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 10

grundsatzlich ist eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation des
Areal zu begrufZen.

Als Anteilseigentimer der Privatstrafl3e \"An der Helling\“ mochte ich aller-
dings meine Bedenken zu der geplanten Zufahrt zu den Helling-Hofen
mitteilen.

Laut den vorliegenden Planen, ist eine Zufahrt des Anlieferverkehrs zum
Grofiteil der Geschafte ausschliellich tber 6ffentliche StraRenflachen
nicht moglich. Die Zufahrt des LKW Anlieferverkehrs erfordert, gemaf
der aktuellen Planung, dass Teilbereiche der Privatstral3e \"An der Hel-
ling\“ zumindest von den LKW-Zugmaschinen befahren werden. Diese
zusatzliche Belastung der Privatstral3e ,,An der Helling" bedeutet hdhere
Aufwéande fur Instandhaltung, Reinigung, Beleuchtung, Raumung etc., fir
die Anteilseigentiimer der Privatstral3e.

Diese konnten durch eine angepasste Planung, die Zufahrten des Anlie-
ferverkehrs ausschlief3lich Uber 6ffentliche StralRenflachen erméglicht,
vermieden werden.

Daher bin ich der Meinung, dass zur Umsetzung des Vorhabens die Pla-
nung entsprechend geandert werden muss.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
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Begriindung
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Daruber hinaus erfordert die aktuell geplante Zufahrt des Anlieferver-
kehrs Anpassungen des Gehwegs bzw. Ertiichtigung im Bereich der Pri-
vatstralRe. Ich mdchte darauf hinweisen, dass die Zustimmung aller An-
teilseigentiimer der Privatstral3e Voraussetzung fur eine solche bauliche
Verénderung der Privatstralie ist.

Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Privatstrae wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurveniberprifung nachgewiesen wurde. Diese
Prufung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StralRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 11

als Anwohner und Eigentiimer des Hauses An der Helling [ méchte
ich folgende Stellungnahme abgeben:

Die Entwicklungsabsicht den Ortsteil Mainz-Kastel auf einer Flache zwi-
schen Wiesbadener Stral3e, Eleonorenstralle und An der Helling ist zu-
nachst einmal als positiv zu bewerten. Es ist geplant mit dem Vorhaben
zum einen neue Wohnflachen, Gewerbenutzungsflachen als auch ein
Nahversorgungszentrum mit Einzelhandel zu entwickeln.

Die geplante hochwertige Bebauung ist wilnschenswert und zielgerichtet
damit die derzeitige Nutzung der Flache die teilweise den Eindruck einer

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Privatstral3e liegt nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und es sind hier auch
keine baulichen Anderungen vorgesehen. Die Hinweise
sind daher nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Auswirkung auf die Planung
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Beschlussvorschlag
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Verwahrlosung hergibt durch eine vorzeigbare Nutzungsstruktur abgelost
wird.
Zum Bebauungsplan méchte ich folgende Punkte auffiihren:

Keine

1. Jede bauliche Veranderung an der Privatstral3e ,,An der Helling" be-
darf der Zustimmung aller Bruchteilseigentiimer!
2. Jegliche bauliche Veranderung bzw. Grenzbebauung in Verbindung Beschlussvorschlag
mit den Sondereigentumsflachen (Stellplatze) der WEG An der Hel- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ling 16 - 16L bedurfen der Zustimmung der WEG An der Helling 16 -
16L und der jeweiligen Eigentimer. Begriindung
Die Sondereigentumsflachen (Stellplatze) der WEG An der
Helling 16 - 16L liegen nicht im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans und es sind hier auch
keine baulichen Anderungen vorgesehen. Sie sind daher
nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.
Auswirkung auf die Planung
Keine
3. Die zu hohe Bebauung mit kompletter Ausnutzung der Grundstiicks- | Beschlussvorschlag

flache ist zu nah an die privaten Grundstiicke ,,An der Helling 16 - 16
L" gesetzt worden. Es entsteht ein Wertverlust vor allem fiir das
Grundstiick der WEG An der Helling 16 - 16L. Es wurde in der Be-
grindung des Bauvorhabens schon die Nichteinhaltung der Ab-
standsflachen nach § 6 Abs. 5 Nr. 1 HBO zu den Grundstiicken An
der Helling festgestellt.

Dabei werden insbesondere die Abstande zu den dort befindlichen
Stellplatzen der WEG ,,An der Helling 16 - 16L" sowie der Privatstral3e
»-An der Helling“ nicht eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Ver-
kehrswert gehoren, soweit sie das tUberplante Grundstiick
(im Geltungsbereich) selbst betreffen, zum Abwagungs-
material. Nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrs-
wert, vor allem, wenn sie bei Grundstiicken aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auftreten wirden,
sind nicht dem Abwagungsmaterial hinzuzuftigen. In die
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Abwagung sind somit nicht die potenziellen Wertverande-
rungen von Grundstiicken einzustellen, sondern nur die
Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben faktisch
ausgehen. (vgl. Hessischer VGH, Urteil vom 08.07.2004 -
3 N 1894/02, OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
20.07.1999 - 7A D 42/98.NE)

Das geplante Vorhaben entspricht dem Ziel der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, vorhandene, fiir eine Flachenent-
wicklung sehr gut geeignete Flachen insbesondere in
stadtebaulich integrierter Lage unter Einhaltung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse ent-
sprechend zu verdichten und dadurch den Vorgaben von
§ la Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll.

Die Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben aus-
gehen, wurden umfassend gepruft. Durch das Vorhaben
werden die Belichtung, Besonnung und Beliftung der be-
stehenden und geplanten Wohnungen und Arbeitsstatten
in der Umgebung nicht negativ beeinflusst und damit die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Vorhabenplanung ergeben sich auRerhalb
des Vorhabengebiets drei Bereiche in der Stral3e An der
Helling, in denen die Abstandsflachen aufgrund der ge-
planten grenznahen Bebauung im Vorhabengebiet bei ei-
ner Tiefe von 0,4 H Abstandsflachen tber die Mitte der an-
grenzenden Verkehrsflachen (teilweise als Stral3enbegleit-
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griin) hinausragen bzw. in eine Verkehrsflache fur Ge-
meinschaftsstellplatze und eine PrivatstralRe hineinragen
wurden.

Die grenznahe Bebauung dient zum einen der sinnvollen
Ausnutzung der Grundstticksflache und tragt damit dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den Rechnung. Zum anderen sollen dadurch entlang der
StraRenrdume klare Raumkanten gebildet und die Wege-
fuhrung zwischen Wiesbadener Stral3e und Rhein tber die
StralRen An der Helling und die Eleonorenstral3e baulich
gefasst und damit auch optisch gelenkt werden.

Aus diesem Grund werden in der Planzeichnung einzelne
Baugrenzen bestimmt, vor denen im Hinblick auf Flachen
auf3erhalb des Vorhabengebiets vom Bauordnungsrecht
abweichende Malie der Tiefen der Abstandsflachen gel-
ten. Das geringere Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen hat
jedoch keine nachteiligen Folgen auf die Belange gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (ausreichende Belich-
tung, Belliftung und Besonnung), dem Nachbarschutz so-
wie den Erfordernissen der Gefahrenabwehr (Brand-
schutz). Der Abstand zwischen den im Bebauungsplan
~Biebricher StraBe 1. Anderung (An der Helling)* festge-
setzten Baugrenzen und den festgesetzten Baugrenzen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe" be-
tragt ca. 22 m, so dass in jedem Fall eine ausreichende
Belichtung, Belliftung und Besonnung der Bebauung beid-
seits der Stral3e An der Helling gegeben ist. Die Modellbe-
rechnungen der Verschattungsstudie zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan bestétigen dies. Auch die Umge-
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bung wird durch die Planungen nicht verschattet bzw. be-
eintrachtigt. Eine ,erschlagende” oder ,,erdriickende” Wir-
kung des Bauvorhabens auf die Nachbarbebauung ist
ebenfalls nicht gegeben. Die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben
somit sowohl fur das Plangebiet als auch fur die Umge-
bung gewahrt. Die Anforderungen an den Brandschutz der
Gebéaude werden durch die Unterschreitung der Abstands-
flachentiefen nach § 6 HBO nicht berthrt.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die bisher auf
dem Vorhabengrundstiick bestehende niedriggeschossige
Bebauung mdglicherweise eine Begunstigung fur den Ein-
wender darstellt, er aber auf dessen Erhalt - insbesondere
in der innerdrtlichen Lage - keinen Anspruch hat.

Die neue Wohnbebauung und eine mdglicherweise ver-
mehrte Einsichtnahme der neuen Bewohner auf bereits
bebaute Bereiche fuhrt nicht zu einer Verletzung des
Rucksichtnahmegebotes. Ein Nachbar ist 6ffentlich-recht-
lich nicht dagegen geschiitzt, dass das eigene Grundstiick
(Gebaude und Balkone sowie Terrassen und Gartenfla-
chen) eingesehen werden kann. Zudem ist eine solche
Beeintrachtigung nicht unabwendbar. Der Nachbar kann
sich durch Vorhange, Jalousien oder dergleichen schiit-
zen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

3.1. Die Geb&ude haben vor allem im Bereich der stdlichen Rheinseite
eine zu hohe Gebaudehdhe.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Orientierung am Fox-Hochhaus kann wenn Uberhaupt nur fir die
Bebauung entlang der Wiebadener Stral3e gelten. Aber auch das
FOX-Hochhaus ist nicht représentativ in seiner Bauhghe fur das
Wohnviertel. Es stellt eher die Ausnahme dar und sollte daher nicht
als Vergleich herangezogen werden dirfen.

Die Bebauung ist zum Rhein hin zu hoch geplant. Ein deutlicher Ab-
fall der Gebaudehthe zum Rhein hin ist nicht gegeben. Schon die
Orientierung an dem Fox-Hochhaus und dem Wohnhof Beck ist eine
falsche Annahme, stellen diese Gebaude doch im Wohnviertel eine
extreme Ausnahme in der Gebaudehohe auf der stidwestlichen Stra-
Renseite entlang des Rheinufers dar. Entlang des gesamten
Rheinufers sind im Verlaufe der Eleonorenstral3e und des Helling-
Viertels nur bis zu 3 stockige Wohngebaude errichtet. Der Wohnhof
Beck stellt daher eine besondere Ausnahme dar. Auch die Gebaude-
front des Wohnhofes Beck zum Rhein hin ist stark reduziert in seiner
Hohe.

Bei der Planung der Helling-Héfe ist die geforderte abgestaffelte Ge-
baudehohe zum sudlichen Rheinufer hin nur minimal. Die Punkthau-
ser H3 und E.1 sollten sich vielmehr an die Hohe der Hausreihen ,,An
der Helling 16 und 20* angleichen (max. 3 Vollgeschosse). Zusatzlich
missten dann um wirklich eine Abstaffelung erkennen zu kénnen die
Héauser H.2, E.2 eine verringerte Gebaudehdhe aufweisen (max. 4
Vollgeschosse mit Staffelgeschoss). Die Grundstticke vor allem auch
die Gartengrundstiicke ,,An der Helling 16-16L" sind stark von der Be-
bauung des Geb&udes H.3 beeintréachtigt. Hier wird nicht tberall der
nach der Hessischen Bauordnung (HBO) erforderliche Abstand ein-
gehalten. Vor allem bei der noch tiefstehenden Sonne im Fruhjahr
und Herbst wird in den Morgenstunden aufgrund der Hohe des Ge-
baudes und der nahen Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze ein
erheblicher Schattenwurf auf die Garten der WEG ,,An der Helling 16,
16 A, 16 B* erfolgen. Die Nutzung der Sonneneinstrahlung durch die
Bewohner der Hauser ist somit in diesen Stunden nicht moglich. Die

Begriindung

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
Stral3e als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmaf3inahmen bezeichnet. Parallel zur Erar-
beitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wies-
baden 2030+ wurde fur die Wiesbadener Stral3e als einer
der Schwerpunkte der kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
das Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Straf3e (IEHK) im Trialog mit den Birgern,
der Verwaltung und der Politik entwickelt.

Am 21.06.2018 wurde das IEHK durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal 8§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen und legt damit Planungsleitli-
nien fur die weitere Entwicklung des Kasteler Westens und
damit unter anderem fur den Bereich des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe* fest. Durch den Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung |0st das Konzept eine in-
terne Bindungswirkung aus. Damit besitzt es neben der
Bedeutung fur die konzeptionelle Stadtteilentwicklung ma-
terielle Bedeutung fur die Bauleitplanung - soweit sie mal3-
gebliches Abwagungsmaterial beinhaltet.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
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Grundstiicke werden weniger besonnt, die volle Hauswand Haus 16
erhalt weniger Sonnenlicht, welches fir eine Abtrocknung der Haus-
wand notwendig erscheint. Eine ausreichende Besonnung ist nicht
gegeben.

Vor allem das Geb&ude H.3 wird, da bis an die Grundstiicksgrenze
gebaut mit seinen 4 Vollstockwerken, dem 5. Halbstockwerk, den Bal-
konen nach Westen ausgerichtet fur die Bewohner der WEG ,,An der
Helling 16, 16A, 16B* eine deutlich Beeintrachtigung haben und vor
allem bei einer Gartennutzung wird von dem Geb&ude unweigerlich
eine ,erschlagende” ,bedriickende” Wirkung ausgehen. Die Garten-
nutzung ist daher fur die Bewohner dieser Hauser stark beeintrachtigt.
Zumal ist davon auszugehen, dass die Balkone des Geb&udes H.3
auch in den Abend und Nachtstunden genutzt werden, hier ist zum ei-
nen eine direkte Einsicht in den Garten der Hauser An der Helling 16 -
16 L moglich. Zusatzlich ist von einer deutlichen néchtlichen Beein-
trachtigung der Bewohner ,An der Helling 16, 16A, 16 B* auszuge-
hen. Die Nachtruhe wird grade in den warmen Sommermonaten er-
heblich gestoért sein. Von diesen Einschrédnkungen fiihle ich mich als
Eigentiimer und Bewohner des Hauses [JJ] stark betroffen.

In diesem Punkt ist die Wertminderung und die Wohnqualitat der Hau-
ser stark betroffen und gemindert. Es sollte daher tiberlegt werden,
dass das Wohnhaus H.3 im Bebauungsplan bis auf die Hohe der Rei-
henh&user ,,An der Helling 16 - 16L" Richtung Wiesbadener Stral3e
zuriickversetzt wird.

Kann dies nicht erfolgen, stellt sich fir mich die Frage, wie die Wert-
minderung ausgeglichen werden kann.

nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Wiesbadener Straf3e soll als
Ruckgrat des Stadtteils entwickelt werden, was durch die
Bildung klarer Raumkanten, einer optisch attraktiven Ge-
staltung und Bereichen mit besonderen Aufenthaltsqualité-
ten entlang der Stadtstral3e unterstutzt werden kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Dementspre-
chend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin
auflockern und durch Grinstrukturen erganzt werden, um
ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher bauli-
cher Dichte sollen dadurch sozial und rdumlich durchlas-
sige Rander geschaffen werden, die eine Verzahnung des
neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermoglichen.
Verknlpfungen zwischen der Wiesbadener Stral3e und
dem Rhein als wichtiges Element im Landschafts- und
Stadtraum sollen die Aufenthalts- und Lebensqualitat wei-
ter verbessern. Auf der nordwestlichen Seite (An der Hel-
ling) und der sudostlichen Seite (Eleonorenstral3e) des
Plangebiets sollen die Wegebeziehungen in Richtung des
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Rheins ausgebaut und aufgewertet und Ventilationsbah-
nen zur Durchliftung gesichert und entwickelt werden.
Zur Starkung des Stadtquartiers soll ein neues Nahversor-
gungszentrum Kastel-West entwickelt werden.

Zudem befinden sich in der Umgebung des Plangebiets
mit dem Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauli-
che Hochpunkte, an denen sich die Vorhabenplanung ori-
entiert. Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse ho6-
her als die gegenuberliegende Kasernenbebauung. Das
Vorhaben der ,Helling-Hofe" hat als ein erster Baustein in
der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wies-
badener Stral3e, die sich in den nédchsten Jahren u. a. im
Bereich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal
einem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Die Helling-Hofe entsprechen damit sowohl beziglich der
Art als auch dem Mal3 der baulichen Nutzung den Zielen
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der Landeshauptstadt Wiesbaden, an diesem Standort ein
Nahversorgungszentrum zu entwickeln und gleichzeitig in
Wiesbaden benétigten Wohnraum zu schaffen. Aufgrund
dieser Zielsetzung ist die Realisierung einer hierzu ausrei-
chenden baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der ge-
plante Riegel entlang der Wiesbadener Straf3e Larm und
Schadstoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von
der dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die Auf3enwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde fiir das Vorha-
ben eine Verschattungsstudie erarbeitet. Da aufgrund der
Vorhabenplanung nicht durchgéngig die nach der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten werden kdnnen, wurde untersucht, inwieweit
die Planung der Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entgegensteht. Dariiber hinaus wurden
magliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft analysiert.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die Vorhaben-
planung trotz zum Teil geringer Gebaudeabstandstiefen in
allen Teilbereichen die Entwicklung ausreichend besonn-
ter Grundrisse ermoglicht. Bestandswohnungen in der
Nachbarschaft An der Helling und in der Eleonorenstrale
werden weiterhin ausreichend besonnt. Die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben somit fur die Um-
gebungsbebauung gewahrt.
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Es wird auf die Begrindungen zu den vorangegangenen
Punkten beziglich der Abstandsflachen und dem Wertver-
lust innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

4. Der Bebauungsplan mit den darin geplanten Stellplatze weicht von

der ,,Satzung Uber Stellplatze und Garagen fiur Kraftfahrzeuge sowie
Abstellplatze fur Fahrrader” der Landeshauptstadt Wiesbaden vom
14.02.2008 ab!

Die Stellplatzflache der Tiefgarage ist nicht ausreichend in der Anzahl
der Stellplatze fir die geplanten 180 Wohneinheiten als auch fur die
Kunden der Gewerbeflache. Dies erhdoht massiv den Parkplatz- und
Verkehrsdruck auf die benachbarten Strafl3en vor allem auch der Pri-
vatstralRe ,,An der Helling“ als auch auf die Fahrradstral3e Eleonoren-
stral3e.

Es steht schon jetzt fest, dass z. B. an Samstagen oder vor Feierta-
gen die Kapazitaten der Tiefagarage nicht ausreichen werden, dies
wird zu langeren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fuhren.
Da sich die Zufahrt in die Tiefgarage uber die Straf3e ,,An der Helling“
direkt im Anschluss eine Ampelkreuzung (30m) befindet, ist bei einem
Ruckstau eine uneingeschrankte Nutzung der engen Strafl3e mit en-
gem Kurvenverlauf direkt im Bereich der Zufahrt nicht méglich. Das
ungehinderte Ein- und Ausfahren der Anwohner auch in die Privat-
stral3e hinein wird nicht mdglich sein. Ein langer Riuckstau evtl. auch
bis auf die Wiesbadener Landstraf3e ist zu befurchten.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
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fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
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|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde gepriift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
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ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lAnge-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
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erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen. Der Gut-
achter empfiehlt aufgrund der geringsten Eingriffserforder-
lichkeit Planvariante 2 (Zufahrt Uber Straf3e An der Helling,
Ausfahrt Giber Eleonorenstral3e).

Das Verkehrsgutachten weist nach, dass die Anzahl der
Stellplatze in der Tiefgarage mit Umsetzung der vorgese-
henen MalRnahmen aus dem Mobilitatskonzept grundsatz-
lich ausreichend bemessen sind. Sollte im Einzelfall die
Kapazitatsgrenze erreicht oder gar Uberschritten werden,
wird die Zufahrt in die Tiefgarage uber ein Sperrsignal un-
terbunden. Dies ist durch eine entsprechende Regelung
im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

5. Die Einfahrt in die Tiefgarage und zusatzlich die Zufahrt fiir die Belie-

ferung eines Supermarktes soll tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Diese Stral3e ist sehr eng gebaut. Die geplanten Zufahren befin-
den sich in direktem Anschluss an die Ampelkreuzung und Ausfahrt
von ,,An der Helling* auf die Wiesbadener Strafl3e. Durch die Anliefe-
rung werden insbesondere an der Stral3e ,,An der Helling" und der Pri-
vatstralRe eine Behinderung des Verkehrsflusses sowie eine Beein-
trachtigung des Ful3gadngerbereiches gesehen. Bei der Anlieferung
mussten die riesigen LKW bzw. Sattelschlepper auf der offentlichen
Verkehrsstral3e rangieren du sogar den Blrgersteig befahren. Zudem
befindet sich der Rangierbereich in einer scharfen untbersichtlichen
Kurve der Stral3e ,,An der Helling“. Zusatzlich mindet die Privatstral3e
hier in die StralRe ,,An der Helling“ ein. Die Privatstral3e ist SpielstralRe

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
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und wird von vielen Kindern der Anwohner auch als Spielstral3e ge-
nutzt. Das Rangieren von riesigen LKW im Kurvenbereich und Ein-
fahrtsbereich einer Straf3e birgt ein hohes Gefahrenpotenzial. Der Ei-
gentimer der ,Helling-Hofe" muss verpflichtet werden die Belieferung
des Supermarktes ohne ein rangieren auf offentlicher Verkehrsflache
im Wohngebiet zu ermoglichen z. B. dadurch, dass die Lastfahrzeuge
auf der einen Seite auf das Grundsttick einfahren und auf gegenuber-
liegender Seite das Grundstiick verlassen. In jedem Fall ist stets ein
ungehinderter Zugang/Zufahrt und Abgang/Ausfahrt zur Privatstral3e
»-An der Helling“ und zur Kreuzung an der Wiesbadener Stral3e zu ge-
wahrleisten. Spielende Kinder durfen nicht in Gefahr geraten. Dies
zieht planerische Anderungen des Bauplanes nach sich.

sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tUber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprifungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener StralRe, der Vorgang kann mit
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wenigen Rangiermandévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stra3enrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschliefilich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschoépft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die Unterbringung aller Rangierflachen auf dem Vorhab-
engrundstick ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der geplanten baulichen Dichte zur Unterbringung des
Nahversorgungszentrum sowie des in Wiesbaden benotig-
ten Wohnraums nicht mdglich. Es besteht keine Pflicht,
auf dem eigenen Grundstiick alle Rangierflachen nachzu-
weisen, wenn dafir unmittelbar an die Anlieferungszone
angrenzend ausreichend 6ffentliche Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Anlieferungsbereich fiir den Vollsorti-
menter selbst liegt vollstindig auf dem Privatgrundstiick.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

6. Sammlung Niederschlagswasser durch Aufschittung der Flache ge-
geniber den Nachbargrundstiicken ist nicht ersichtlich ausreichend.
Die geplanten Gelandemodellierungen der ,Helling-Hofe* bedingen
ein Abfallen des Geléandes zu den angrenzenden Nachbargrundsti-
cken. Es ergeben sich entsprechende Flierichtungen des Nieder-
schlagswassers vor allem bei Starkregen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung
Vom Ingenieurbtiro Thom wurde zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Entwasserungskonzept erarbeitet.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Kanalisation der Privatstral3e ,,An der Helling“ kann das anfal-
lende Wasser, vor allem bei Starkregenereignissen nicht aufnehmen
und verarbeiten.

Es muss sehr deutlich gemacht werden, wie vor allem im Falle von
Starkregenereignissen die Entwéasserung des anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgen soll. Das gesamte Plangebiet liegt im Vorbe-
haltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz. Daher ist der Um-
gang mit dem anfallenden Niederschlagswasser im Besonderen
nachzuweisen.

Dieses stellt fest, dass eine Entwasserung sowohl des
Schmutz- als auch des Niederschlagswassers grundsatz-
lich mdglich ist. Hierbei ist das im Plangebiet anfallende,
nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser neu
errichteter Dachflachen, privater Verkehrsflachen und
sonstiger befestigter Flachen der privaten Baugrundsti-
cke, sofern es nicht gesammelt oder verwertet wird und
weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen, zu versickern und / oder gedrosselt
abzuleiten. Die Ableitung ist in Abstimmung mit den Ent-
sorgungsbetrieben auf 7,5 Liter je Sekunde und Hektar be-
grenzt worden.

Der sich daraus ergebende erforderliche Retentionsraum
zur Rickhaltung des Regenwassers kann zum einen tber
entsprechende Speicherelemente auf der Tiefgaragen-
Uberdeckung, im Zusammenhang mit der Dachbegriinung
und / oder durch Zisternen in ausreichendem Mal3e bereit-
gestellt werden.

Mit diesem Entwasserungskonzept wird auch der Uberflu-
tungsnachweis erbracht. Mit dem Uberflutungsnachweis
wird sichergestellt, dass die Uberflutung bis zum 30-jahri-
gen Regenereignis auf dem Grundstiick schadlos zurtick-
gehalten werden kann. Ein AbflieRen von Niederschlags-
wasser auf die angrenzenden Nachbargrundstticke wird
somit vermieden.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

7. Zwar liegt das Plangebiet nach den alten Karten aus dem Jahr 2012
weder innerhalb des potentiellen Uberschwemmungsbereichs bei
HQ100 noch innerhalb des potentiellen Uberschwemmungsbereichs
eines extremen Hochwassers (HQExtrem). Wir haben es aber vor al-
lem in den letzen 10 Jahren mit einem stetigen Klimawandel zu tun.
Die in den letzten Jahren vor allem auch in Deutschland stattgefunde-
nen Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse und Hochwés-
ser in den Auenbereichen sind in den Karten aus dem Jahr 2012 nicht
bericksichtigt. Fur eine in die Zukunft ausgerichtete Bebauung vor al-
lem in der sehr groRen Nahe zum Flussufer des Rheins sind diese
Grenzen vermutlich nicht mehr ausreichend. Die Stadt Wiesbaden hat
sogenannte FlieRpfadkarten erhalten. Die Daten dieser Karten sollten
bei der Bebauungsplanung bericksichtigt werden. Evtl. gehen hie-
raus Anpassungen an den Klimawandel erforderlich.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das gesamte Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz. Nach der Risikokarte des
Hochwasserrisikomanagementplans Rheingau des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, aus dem Jahr 2012 liegt das Plange-
biet jedoch weder innerhalb des potenziellen Uber-
schwemmungsbereichs bei HQ1q0 noch innerhalb des po-
tenziellen Uberschwemmungsbereichs eines extremen
Hochwassers (HQexwem). SOmit sind keine technischen
Maflinahmen an den Geb&uden notwendig, um den Anfor-
derungen an den Hochwasserschutz gerecht zu werden
und negative Auswirkungen auf Menschen, Sachwerte
und Umwelt zu vermeiden.

Die FlieRpfadkarten zeigen weder fur das Plangebiet noch
fur die angrenzenden Nachbargrundstiicke eine Gefahr-
dung durch abflielRende Wassermassen bei Starkregener-
eignissen. Nach Darstellung der Karte ist zu erwarten,
dass im Falle eines Starkregenereignisses das Wasser in
Richtung Norden entlang der Wiesbadener StralRe abfliel3t
und somit weder das Plangebiet noch die Nachbargrund-
stiicke durch abflieRendes Wasser geféahrdet waren.

Das erstellte Entwéasserungskonzept und der Uberflu-

tungsnachweis vom Ingenieurbiro Thom erbringen die ge-
setzlich geforderten Nachweise zum schadlosen Rickhalt
von Niederschlagswasser. Die auf dem Grundstiick beste-
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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henden Mdglichkeiten zur Schaffung von Retentionsvolu-
men sind dafiir gemaR Uberflutungsnachweis mehr als
ausreichend (z. B. Staukanale, Tragschichten der Dachbe-
grinung).

Fir die Bewertung des Schutzgutes Wasser wurden im
Umweltbericht die offiziellen Geoportale des Landes Hes-
sen herangezogen (u. a. WRRL-Viewer, HWRM-Viewer,
Uberschwemmungsgebiete Hessen). Die FlieRpfadkarten
ergeben in diesem Fall keine zusatzlichen relevanten In-
formationen, die Uber die Informationen dieser Portale hin-
ausgehen wirden, weshalb auf die Darstellung im Um-
weltbericht verzichtet wurde.

Die im Zuge des Klimawandels ggf. auftretenden Extrem-
wetterereignisse kdnnen im Rahmen der Aufstellung die-
ses Bebauungsplans weder in Zeitpunkt noch Ausmalf} vo-
rausgesagt werden. Sie sind fiir das entwasserungstech-
nisch relevante Regenereignis aber auch nicht mal3geb-
lich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

8. Die offentliche Zuganglichkeit zum Rheinufer soll auf der Westseite
des Plangebiets langfristig gesichert werden. Hier ist nicht ersichtlich,
wie die angrenzenden Sondereigentumsflachen der WEG ,,An der
Helling 16-16L" dauerhaft gegen ein unbefugtes Betreten durch Pas-
santen geschutzt werden sollen. Die Stellplatze mehrerer Wohneigen-
timer der WEG sind zurzeit durch eine hohe Mauer vom Nachbar-
grundstiick getrennt. Bei der geplanten neuen Bebauung ist nicht er-

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Gemal der Zielvorgaben aus dem Integrierte Entwick-
lungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stral3e (IEHK)
stellt die geplante Verbindung zwischen der Wiesbadener
StralRe und dem Rhein entlang der Stral3e An der Helling
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

kenntlich wie die Abtrennung erfolgen soll. Der Bauherr sollte ver-
pflichtet werden durch entsprechende Baumalnahmen sicherzustel-
len, dass von der geplanten offentlichen Zuganglichkeit zum Rhein-
ufer keine Zuganglichkeit auf diese Flachen mdglich ist. Eine Durch-
lassigkeit der Grundsticksgrenze wirde bedeuten, dass hier unab-
sichtlich oder auch absichtlich Beschadigungen an den abgestellten
Fahrzeugen entstehen werden. Die Grenzbebauung sollte somit z. B.
durch einen entsprechenden Zaun plus Hecke, L-Steine plus Zaun
und Hecke oder einer Mauer plus Zaun begrtint erfolgen.

ein wichtiges Element zur Verbesserung im Landschafts-
und Stadtraum dar. Dieses wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tiber ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit gesichert und durch eine zuséatzliche Regelung
auf3erhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
grindet.

Gleichzeitig soll das Plangebiet sozial und raumlich durch-
lassige stadtebauliche Rander aufweisen, um eine Ver-
zahnung des neuen Wohnquartiers mit der Umgebung zu
ermdglichen. Aus diesem Grund sind auch Einfriedungen
im Plangebiet nur eingeschrankt zulassig.

Die Anregung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Fur das Sichern eines privaten
Grundstiicks gegen unbefugtes Betreten ist der jeweilige
Grundstuickseigentiimer selbst verantwortlich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Zugéanglichkeit z. B. von Verkehrswegen oder auch Fahrradab-
stellplatzen bzw. einer geplanten Service-/ verleih-Station fur Fahrra-
der darf nicht Giber die PrivatstraRe An der Helling erfolgen bzw. ge-
plant werden. Hierzu wére ein Einverstandnis aller Eigentimer der
PrivatstralRe einzuholen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Alle Infrastrukturen, Stellplatze, Abstellplatze u. &. sind
Uber 6ffentliche Verkehrsflachen (Wiesbadener StralRe, An
der Helling, Eleonorenstral3e) oder tber das vorgesehene
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf dem Vorhab-
engrundstick erreichbar.

Auswirkung auf die Planung
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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Keine

10. Einzelhandelsbetriebe in Form von Casinos, Spielhallen sollten eben-
falls im Sondergebiet unzulassig sein, da von diesen Nutzungen
ebenfalls negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne von Tra-
ding-Down-Effekten ausgehen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Vorha-
bens ist ein Sondergebiet Wohnen und Nahversorgung
(SO - Wohnen und Nahversorgung) festgesetzt. Gemaf

§ 11 Abs. 2 BauNVO sind fur sonstige Sondergebiete die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Demnach sind sowohl Vergnigungs-
statten (u. a. Casinos und Spielhallen) als auch Einzelhan-
delsbetriebe in Form von Sexshops und gewerbliche Be-
triebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben
und Anlagen der Wohnungsprostitution im Sondergebiet
unzulassig, da von diesen Nutzungen negative stadtebau-
liche Auswirkungen im Sinne von Trading-Down-Effekten
ausgehen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

11. Ein Naherholungszentrum geht mit der Bebauung ein Sttick weit verlo-
ren. Der Naturschutzraum entlang des Rheinufers wird durch die mas-
siven Auswirkungen, die zum einen infolge des erhohten Verkehrsauf-
kommens, eine deutlich erhthte Lichtbelastung und Larmbelastung auf
die Umwelt und somit auf Flora, Fauna und Mensch, gestort. Seltene
Tierarten, wie z. B. die hier heimischen Fledermause und die vielen
verschiedenen Vorgelarten, Kleinwirbeltiere wie der geschitzte Sie-
benschlafer werden den Lebensraum verlassen. Zwar scheint dies in
den Gutachten bertcksichtigt, die Wirklichkeit sieht jedoch meist ganz

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Durch das Vorhaben ,Helling-Hofe* erhdht sich die Ein-
wohnerzahl in unmittelbarer Nachbarschaft bzw. im Ein-
zugsbereich des Naherholungsraums entlang des
Rheinufers, was einen entsprechend erhdéhten Nutzungs-
druck induziert. Durch die im Plangebiet entstehenden und
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Beschlussvorschlag
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anders aus. MaRnahmen der Begriinung werden zwar geplant und se-
hen auf dem Zeichenbrett gut aus. In der Wirklichkeit wird aber in der
Regel die Bepflanzung mit ginstigsten Mitteln durchgefiihrt und eine
Pflege bleibt aus. Sodass nicht von einer dauerhaften guten Auswir-
kung auf die Umwelt ausgegangen werden kann.

von den zukiinftigen Bewohnern nutzbaren Griunflachen
kann der Druck auf diese bestehenden Naherholungsfla-
chen jedoch minimiert werden.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme der stidlich des
Vorhabengebiets gelegenen Griunflachen ist nicht gege-
ben, indirekt ist jedoch eine starkere Besucherfrequenz zu
erwarten. Weitere indirekte Wirkungen, wie eine starkere
Besucherfrequenz im Uferbereich, sind zwar im Grundsatz
nicht auszuschlieRen, aufgrund der sehr stark einge-
schréankten Zuganglichkeit (Steilufer, Zaun) jedoch zumin-
dest in gréRerem Umfang nicht zu erwarten. Da der Be-
reich dem Siedlungsgebiet zuzuordnen ist, sind bereits
heute entsprechende anthropogenen Stérungen und Ein-
flisse gegeben und auch fiir die Zukunft und unabhangig
vom Vorhaben nicht auszuschlieRen. Vor diesem Hinter-
grund werden keine zusétzlichen erheblichen Negativwir-
kungen angenommen bzw. in ihrer Wirkungsintensitat
stark relativiert.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zudem Mal3-
nahmen zum Artenschutz festgesetzt, die u. a. dazu die-
nen dem heute im Stadtgebiet und dem nahen Rheinufer-
bereich vorhandenen Artenbestand an z. B. geb&ude- und
hohlenbewohnenden Flederm&usen auch in Zukunft ein
ausreichendes Lebensraumangebot zur Verfiigung zu stel-
len.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Lfd. Nr. 14

grundsatzlich begrul3e ich, dass die Stadt plant, die stadtebauliche Situa-
tion im Areal und Umfeld der friheren Ruthof Werft (Helling Gebiet) ver-
bessern.

Als Anteilseigentimer der Privatstrafl3e \"An der Helling\“ mochte ich aller-
dings meine Bedenken zu der geplanten Zufahrt zu den Helling-Hofen
mitteilen.

Zufahrt Anlieferverkehr Helling-Hofe :

Laut den vorliegenden Planen, ist eine Zufahrt des Anlieferverkehrs zum
Grofiteil der Geschafte ausschliellich tber 6ffentliche StraRenflachen
nicht moglich. Die Zufahrt des LKW Anlieferverkehrs erfordert, gemaf
der aktuellen Planung, dass Teilbereiche der Privatstral3e \"An der Hel-
ling\“ zumindest von den LKW-Zugmaschinen befahren werden.

Diese zusatzliche Nutzung der Privatstral3e ,,An der Helling* lehne ich ab.
Denn dies bedeutet h6here Aufwénde fur Instandhaltung, Reinigung, Be-
leuchtung, R&umung etc., fur die Anteilseigentiimer der Privatstralie.

Nach meiner Einschatzung hat eine Zuwegung und Zufahrt fur Anliefer-
verkehr AUSSCHLIESSLICH uber o6ffentliche Stral3en zu erfolgen - ideal-
erweise von der Wiesbadener StralRe aus. Daher bin ich der Meinung,
dass zur Umsetzung des Vorhabens die Planung entsprechend geéndert
werden muss.

Des weiteren ergeben sich fur die PrivatstralRe ,,An der Helling* zusatzli-
che Gefahren. Es handelt sich um eine verkehrsberuhigte Spielstralle,
auf der Kinder spielen. Intensiver Zulieferverkehr ist hier klar als zuséatzli-
che Gefahrdung zu betrachten.

Daruber hinaus erfordert die aktuell geplante Zufahrt des Anlieferver-
kehrs Anpassungen des Gehwegs bzw. Ertiichtigung im Bereich der Pri-
vatstralRe. Ich mdchte darauf hinweisen, dass die Zustimmung aller An-
teilseigentiimer der Privatstral3e Voraussetzung fur eine solche bauliche
Verénderung der Privatstralie ist.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
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zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmandver.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stra3enrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmuin-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.
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Die im Bereich des 0ffentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Die Unterbringung aller Rangierflachen auf dem Vorhab-
engrundstick ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
der geplanten baulichen Dichte zur Unterbringung des
Nahversorgungszentrum sowie des in Wiesbaden benotig-
ten Wohnraums nicht mdglich. Es besteht keine Pflicht,
auf dem eigenen Grundstiick alle Rangierflachen nachzu-
weisen, wenn dafir unmittelbar an die Anlieferungszone
angrenzend ausreichend o6ffentliche Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Anlieferungsbereich fiir den Vollsorti-
menter liegt vollstandig auf dem Privatgrundsttick.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen.

Eine Anlieferung kann aus funktionalen Griinden nicht
Uber die Wiesbadener Stral3e erfolgen. Dies wiirde zu ei-
ner Behinderung des Verkehrsflusses auf der Hauptver-
kehrsstralRe filhren und dariiber hinaus die hier vorgese-
henen FulRgadngerbereiche beeintrachtigen. Dies wiirde
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dem stadtebaulichen Ziel, im Bereich der Wiesbadener
Stral3e attraktive Aufenthaltsbereiche zu schaffen, entge-
genstehen. Zudem werden die geplanten Einzelhandels-
nutzungen im Hauptzugangsbereich an der Wiesbadener
Stral3e zu einer deutlich starkeren Ful3igangerfrequentie-
rung fuhren als das in den Seitenstraf3en der Fall sein
wird. Die Gefahrdung von Ful3gangern soll daher durch
die Lage der Zu- und Ausfahrten und der Anlieferung in
den Seitenstraf3en soweit wie moglich minimiert werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Optische Aspekte - die ,,optische” Schokoladenseite und deren Ruick-
seite:

Des weiteren sehe ich in der aktuellen Planung eine klare optisch anspre-
chende Ausrichtung in Richtung der Wiesbadener Stral3e, bzw. in Rich-
tung der Eleonoren Stral3e.

Ich habe die Sorge, dass der optisch unattraktive Teil der Gebaude, z.B.
Versorgungsinfrastruktur und schmuddelige Zuwegungen etc. am Ende
in Richtung des vorhandenen Wohngebiets ,,An der Helling" weisen.

Zuwegungen fur Anlieferkehr einschlie3lich Be-und Entladestellen sind
niemals optisch ansprechende Bereiche eines Wohn-Ensembles.

Die beabsichtigte optische Beeintrachtigung hat eine sinkende Attraktivi-
tat des vorhandenen Wohngebiets und entsprechende Eigentumswertbe-
eintrachtigungen zur Folge.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Wiesbadener StralRe soll gemaf dem Integrierten Ent-
wicklungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stral3e
(IEHK) als Ruckgrat des Stadtteils entwickelt werden, was
durch die Bildung klarer Raumkanten, einer optisch attrak-
tiven Gestaltung und Bereichen mit besonderen Aufent-
haltsqualitaten entlang der Stadtstraf3e unterstitzt werden
kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. In Rich-
tung des Rheins nimmt die H6he der baulichen Anlagen
ab und die Bebauung wird durch die freistehenden bzw.
auf das Erdgeschoss aufgesetzten Hochpunkte aufgelo-
ckert. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
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Rechnung getragen. Ziel ist auRerdem die Entwicklung ei-
ner attraktiven Wegeverbindung von der Wiesbadener
StralRe zum Rhein.

Wahrend zur Wiesbadener Stral3e die offentlicheren Nut-
zungen wie die Zugange zu den Einzelhandelsnutzungen
zugeordnet sind, sind in Richtung des Rheins die private-
ren Bereiche mit der Giberwiegenden Wohnnutzung ange-
ordnet. Durch die Festsetzungen zur Dachbegriinung so-
wie die Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache mit entsprechend starken Vegetationstrag-
schichten wird hier eine Begriinung ermdglicht, die sich
von den Freiflachen mit Bodenanschluss kaum unterschei
det und auf der eine intensive Begriinung erfolgen kann.

Die zeitnahe Umsetzung der festgesetzten Begrinungs-
malinahmen durch den Vorhabentréager, die dauerhafte
Unterhaltungspflege (zu der auch ein fachgerechtes Be-
wasserungssystem gehort) sowie der gleichwertige Ersatz
bei Gehdlzausfalle ist im Durchfiihrungsvertrag gesichert.
Um auch auf den Grundstucksfreiflachen ein hohes Maf3
an Qualitat und ein positives Erscheinungsbild zu erzielen
sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zudem Fest-
setzungen aufgenommen, nach denen z. B. die Standfla-
chen fur Abfallbehaltnisse in die Gebaudehiille zu integrie-
ren, vollstdndig einzuhausen oder dauerhaft zu begrinen
sind, damit sie stéadtebaulich nicht in Erscheinung treten.
AulRerdem wurden zur Sicherstellung einer qualitatvollen
Gestaltung Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitz-
mauern sowie Werbeanlagen getroffen.

Der Anlieferungsbereich des Vollsortimenters in der
StralRe An der Helling wird eingehaust, die Be- und Ent-
ladevorgénge sind aulRerdem bei geschlossenem Rolltor
durchzufiihren. Weitere Anliefervorgange sind in der Eleo-
norenstralie verortet. Die Rampen der Tiefgaragen sind in
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die Gebaude zu integrieren. Es wird hierdurch somit zu
keinem Attraktivitatsverlust kommen.

Entlang der Strafl3e An der Helling ist zudem die Schaffung
einer attraktiven Wegeverbindung zum Rhein vorgesehen,
die durch ein auskragendes Gebaudeteil bzw. das Zuriick-
springen des geplanten Gebaudes im Erdgeschoss im
Kreuzungsbereich Wiesbadener Stral3e / An der Helling
architektonisch hervorgehoben wird. Die Wegeverbindung
wird durch entsprechende Begriinungsmafinahmen, wie
z. B. die Anpflanzung von B&umen sowie die Begriinung
von Stutzmauern und Einfriedungen durch Hecken oder
Kletterpflanzen, qualitatvoll ausformuliert.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und die flankierenden Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag sichern eine zeitnahe, gestalterisch
gualitatvolle Bebauung zu allen vier Seiten des Plange-
biets.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 15

wir sind Anwohner und Anteilseigner der Privatstrasse \"An der Helling\"“.
Wir begrifRen die stddtebauliche Entwicklung und die Aufwertung unse-
res Wohngebietes sehr. Allerdings mdchten wir auch unsere Bedenken
zu der geplanten Zufahrt zu den Hellinghofen in aller Deutlichkeit &uf3ern.
Die Sattelschlepper missen zur Anlieferung von Waren unmittelbar vor
der Einfahrt in einer scharfen Kurve zur Privatstrasse riickwarts in den In-
nenhof der Hellinghtfe fahren.

Die Laster rangieren dann auf der 6ffentlichen Strassenflache zur Ein-
fahrt, die sich in der Kurve befindet und die Zufahrt zur Helling tangiert
bzw. diese Spielstrasse, die zugleich eine Privatstrasse ist, mit benutzt.
Fir die spielenden Kinder ware das lebensgefahrlich und wir meinen,
dass der Eigentimer der Hellinghdfe verpflichtet ist, selbst auf seinem
Grundstuick fur ausreichend Rangierflache zu sorgen, so dass die schwe-

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.
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ren Fahrzeuge stets vorwérts das Grundstiick befahren und wieder ver-
lassen kdnnen, ohne dass unsere Kinder hier einer erhhten Gefahr aus-
gesetzt sind.

Diese zusatzliche Belastung der Privatstral3e ,,An der Helling* bedeutet
hohere Aufwénde fur Instandhaltung, Reinigung, Beleuchtung, Raumung
etc., fur jeden einzelnen Anteilseigentiimer der Privatstralle.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermandévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stra3enrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
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Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang Uberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Staden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Die Unterbringung aller Rangierflachen auf dem Vorhab-
engrundstick ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
der geplanten baulichen Dichte zur Unterbringung des
Nahversorgungszentrum sowie des in Wiesbaden benotig-
ten Wohnraums nicht mdglich. Es besteht keine Pflicht,
auf dem eigenen Grundstiick alle Rangierflachen nachzu-
weisen, wenn dafir unmittelbar an die Anlieferungszone
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angrenzend ausreichend 6ffentliche Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Anlieferungsbereich fiir den Vollsorti-
menter liegt vollstandig auf dem Privatgrundsttick.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. Anschlielend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zudem wird sich die Emissionsbelastung durch die LKW's deutlich erh6-
hen, was zu einer schlechteren Lebensqualitat der Anwohner und vor al-
lem der Kinder fihrt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
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der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden Regelungen aufgenom-

men, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw fir den
Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt ist und
Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszuschlieR3en

sind.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen StralRenraum.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde eine Ein-
wirkzeit (Zeit fir den Rangiervorgang) gemaf fachgut-
achterlicher Erfahrungswerte von zwei Minuten angenom-
men.

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
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der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
wertete Mindest-Schalldammmalfie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammalfes, keine weiteren Mafinahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StralRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich keine relevanten Erh6hungen
hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunahmen im 6f-
fentlichen Straf3enraum aufgrund der Nutzung im

SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
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der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Auch nicht zu verkennen ist, dass eine grof3e Anzahl von Parkplatzen,
bei der ohnehin schon bestehenden Parkplatznot wegfallen wird. Dies
fuhrt zu einer weiteren Belastung der 6ffentlichen Flachen durch Zupar-
ken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Stralenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Straf3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fiihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
maflen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des StralRenverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Das Vorhaben stellt fir die neu geplanten Nutzungen die
notwendige Anzahl an Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zur
Verfiigung. Dies wurde im Rahmen des Mobilitdtskonzepts

Stand: 28.02.2022

Seite 135 von 379




nachgewiesen. Zur Starkung des Umweltverbundes sind
hierbei folgende Maflinahmen vorgesehen: drei (E-) Car-
sharing-Stellplatzen in der Tiefgarage, 57 zusatzliche
Fahrradabstellplatze gegentber den Vorgaben der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden, 60 witte-
rungs-, und diebstahlgeschitzte Lastenfahrrad-Abstell-
platze mit leichter Zugénglichkeit zum offentlichen Stra-
Renraum und Lademdglichkeit, 25 Fahrradabstellplatze im
Eingangsbereich des Nahversorgungszentrums, eine
Bike-Sharing-Station fir mindestens zehn Fahrrader, eine
Service-/Verleih-Station fur Fahrrader, Fahrradanhanger
und Lastenfahrrader sowie ,,Reparatursdulen” mit Repara-
turwerkzeugen zur Nutzung auRerhalb der Offnungszeiten
der Station. Mit Umsetzung der vorgesehen MalRnahmen
ist mit einer Zunahme des Drucks auf Stellplatze im offent-
lichen Stralenraum aufgrund der Umsetzung des Vorha-
bens nicht zu erwarten.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Geeignete Malinahmen
zur Verhinderung von illegalem Parken auf privaten Fla-
chen auf3erhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
eine Frage der Verkehrsiberwachung vor Ort bzw. ord-
nungsrechtlicher MalRnahmen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Dies alles wird durch eine angepasste Planung, die die Zufahrten des An-
lieferverkehrs ausschliel3lich tber offentliche Strallenflachen ermdglicht,
vermieden. Daher sehen wir die Stadt eindeutig in der Pflicht eine ange-
passte Planung zu veranlassen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
Die zZufahrt der Anlieferung erfolgt tiber die 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen.
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Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Anlieferung innerhalb dieser Stel-
lungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass jegliche bauliche Verdnderung an
der Privatstrasse \"An der Helling\* die Zustimmung aller Bruchteilseigen-
timer bedarf. Ohne diese Zustimmung wurde bereits ein Bauzaun zur
Einfriedigung eines erworbenen Teilgrundstiickes errichtet, dessen Be-
reich derart durch die Strducher zugewachsen ist, dass der Bauzaun, der
teilweise auf der Privatstrasse steht, bei nachster Gelegenheit auf diese
fallt. Bestehende Verkehrssicherungspflichten werden hier verletzt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Privatstral3e liegt nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und es sind hier auch
keine baulichen Anderungen vorgesehen. Sie ist daher,
genauso wie Verkehrssicherungspflichten auf Privatgrund-
stiicken, nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Zufahrt zur Anlieferung von Waren bedarf in jedem Fall einer planeri-
schen Anderung, so dass spielende Kinder nicht in Laib und Leben ge-
fahrdet werden und ein stets ungehinderter Zugang zur Privatstrasse ge-
wahrleistet ist.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Anlieferung, der Gefahrdung der
Kinder und der Privatstral3e innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 16

gegen das Bauvorhaben bestehen folgende Bedenken:

1) Mobilitatskonzept
1.1 Anlieferung Einzelhandel:

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Die LKWs mussen in der schmalen Kurve auf der 6ffentlichen Stral3enfla-
che \"An der Helling\* rangieren, die zur Einfahrt in die Privatstral3e des
Helling-Viertels fuhrt. Wahrend des riickwarts Einparkens wird diese Zu-
und Ausfahrt versperrt. Die Anwohner des Helling-Viertels haben deshalb
mit erheblichen Behinderungen zu rechnen und in Notfallen kann es zu
lebensgefahrlichen Verzogerungen kommen. Die spielenden Kinder auf
der Spiel- und PrivatstralRe \"An der Helling\“ werden durch den LKW-
Verkehr gefahrdet.

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
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vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des StraRenrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmuin-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
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Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen. Die Anfahrbarkeit u. a. in Notfallen bleibt jeder-
zeit gewahrleistet.

Auswirkung auf die Planung
Keine

1.2 Die Anzahl der Stellplatze ist zu gering:

weil die Qualitat des OPNVs nicht ausreicht und die Buslinien 6 und 9
heute schon Uberlastet sind.

weil die City-Bahn nicht mehr realisiert wird und in nachster Zukunft
keine Verbesserung des OPNVs zu erwarten ist.

weil die Infrastruktur nicht die einer Innenstadtlage entspricht (keine
Arzte, Apotheken, kein Markt, keine Mietautos, kein Park&Ride, kein
Besucher-Parken, ..)

weil fur die vorgesehenen Lastenfahrrader (als Grundlage des Mobili-
tatskonzept) die Fahrradwege noch nicht vorhanden sind. Die Wege
sind fur FuRganger und Lastenrader zu schmal. Ein Auf- und Abstieg
an der Kaiserbriicke (Haupt-Verbindung fur FuRganger und Radfah-
rer zwischen Wiesbaden und Mainz) ist mit dem Lastenrad nicht
maglich, auRerdem reicht fur Radfahrer und Ful3ganger die Breite
nicht aus.

Hier brauchte es zun&chst ein* \"Umweltbriicke\*, genug Platz fir
Fahrradfahrer und Ful3géanger > keine PKWs!

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
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weil der ruhende Verkehr in den umliegenden Wohnviertel und ent-
lang der Wiesbadener Stral3e enorm zugenommen hat und eine Zu-
nahme an parkenden Autos im offentlichen Raum unbedingt vermie-
den werden sollte.

Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die nachste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden. Bei einer deutlichen Zunahme der
Fahrgastnachfrage ist eine Verbesserung des Busangebo-
tes bzw. eine Erhéhung der Beférderungskapazitaten im
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Busverkehr vorgesehen (z. B. durch eine Takterh6hung
und Vorrangschaltung in den Hauptverkehrszeiten).

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-

Stand: 28.02.2022

Seite 142 von 379




kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Die Erstellung von Kon-
zepten zur Radwegefiihrung aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die in der Umgebung des Vorhabens vorhandenen bzw.
neu angelegten Radwege bzw. Fahrradstreifen einschliel3-
lich der Fahrradstral3e in der Eleonorenstral3e auch fur
Lastenfahrrdder ausgelegt sind. Zur Ertiichtigung der Kai-
serbrucke fur den Radverkehr soll sowohl auf Wiesbade-
ner als auch auf Mainzer Seite jeweils eine Fahrradspindel
entstehen. Hierzu liegen bereits konkrete Planungen vor
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und entsprechende Férdermittel sind beantragt. Mit einer
Realisierung ist friihestens ab 2023 zu rechnen, der kon-
krete Realisierungszeitpunkt ist derzeit jedoch noch nicht
bekannt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

2) Immision, Umwelt und Klima

2.1. Die H6he der Wohnblocks, insbesondere der grof3e Block an der

Wiesbadner Strale ist zu hoch:

o weil der Luftaustausch eingeschrankt wird und die betroffene Umge-
bung heute schon als Uberwarmungsgebiet in der Klimafunktions-
karte Wiesbadens aufgefihrt wird

o weil der Larm der Wiesbadener StralRe eine“ \"normalen\" Stadtrand-
lage entspricht. Die LArmbelastung ist auf der Rickseite der momen-
tan niedrigen Bebauung (1 Geschoss) absolut vertraglich. In der 2.
Und 3. Reihe ist von dem Verkehr auf der Wiesbadener Stral3e kaum
noch etwas zu horen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.
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Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige stromungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Stral3enraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendtigten Wohnraum
zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Es werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mal3-

nahmen festgesetzt, die unabh&ngig von der weiteren Ent-
wicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine Ver-
besserung der klimatkologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Es werden zum einen zwischen den
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Flachen oOstlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Straf3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e Ventilationsbahnen vorgesehen.
Diese sollen unter Berticksichtigung der notwendigen
Durchliftungsintensitat begriint sein. Zum anderen wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur intensiven Dachbegrinung Uber Tiefgaragen und
anderen nicht Gberbauten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, zur extensiven und intensiven
Dachbegriinung auf Geb&auden, zur Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen, zu Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Oberflachenbefestigung, Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser) getroffen sowie Hinweise zur
Bericksichtigung heller Fassadengestaltungen, die die
Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbedingun-
gen fordern kann, formuliert.

Die stadtebauliche Situation im Bereich der Bebauung An
der Helling entlang des Rheinufers ist aufgrund der Entfer-
nung zur Wiesbadener Stral3e nicht mit der stadtebauli-
chen Situation im Vorhabengebiet vergleichbar. Diese ist
jedoch nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und wurde daher auch nicht schalltechnisch un-
tersucht.

Bei dem Hinweis, dass die Larmbelastung auf der Ruck-
seite der bestehenden niedrigen Bebauung im VVorhaben-
gebiet ,,absolut vertraglich” sei, handelt es sich um eine
subjektive Einschatzung der Einwenderin. Um das ge-
plante Vorhaben im Hinblick auf alle relevanten stadtebau-
lichen Belange fachgutachterlich zu prifen, wurde im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Helling-
Hofe* u. a. zum Thema Schall eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
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Umgebung dar. Weiterhin werden dort, wo es innerhalb o-
der auRerhalb des Plangebiets zu einer Uberschreitung
der jeweils geltenden Orientierungswerte bzw. Immissi-
onsrichtwerte kommen kann, entsprechende Schallschutz-
malinahmen diskutiert und festgesetzt, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sicherzustellen. Die schall-
technische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
der Gebauderiegel entlang der Wiesbadener Strale ge-
eignet ist, die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets vor unzumutbaren Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm zu schitzen. Die entsprechenden Larmpe-
gelbereiche reduzieren sich gegeniiber den zu den Ver-
kehrswegen naheliegenden Gebauden um mindestens
eine Stufe.

Dies fuhrte zur Festsetzung der geplanten Hochbauten in
der vorliegenden Form, womit die Landeshauptstadt Wies-
baden dem Belang des Larmschutzes gegentiber dem Be-
lang des Klimaschutzes ein htheres Gewicht einrAumt,
ohne dabei die grundlegenden klimarelevanten Vorgaben
auf3er Acht zu lassen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

2.2 Das Bauvorhaben ist zu dicht an den Grundstiicksgrenzen:

weil die bestehenden Baume an der Wiesbadener Stral3e wahr-
scheinlich nicht erhalten werden kénnen

weil keine gréBeren Baume an den Réandern des Bauvorhabens /der
Wohnungen gepflanzt werden kdnnen, die es dringend fir das Klima
und als Schattenspender bendtigt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Wiesbadener Stral3e sind eine Baumpflanzung und
zwei Baume zum Erhalt in der Offentlichen StraRenver-
kehrsflache festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte
sowohl der Bestandsb&ume als auch der anzupflanzenden
Baume wurden unter Berlcksichtigung der ortlichen
Zwangspunkte, u. a. vorhandener Leitungstrassen im 6f-
fentlichen StralRenraum, geplant, so dass nicht zu erwar-
ten ist, dass der Realisierung etwas im Wege steht. Bei
der umfassenden Prifung der Standorte wurden Abstande
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zu vorhandenen und geplanten Leitungstrassen von min-
destens 1,50 m mit ergdnzendem Leitungsschutz darge-
stellt. Die Abstande der Kronen zu den Geb&uden bzw.
Baugrenzen wurden aufgrund der normalen Kronen-Ent-
wicklung der geplanten Baumarten gewahlt. Die Baum-
standorte werden im 6ffentlichen Stralenraum nach FFL-
Richtlinien und den einschlagigen DIN-Vorschriften ausge-
fuhrt. Der festgesetzte Wurzelraum von 36 m?2 entspricht
dem aktuellen Stand der Technik, um den Erhalt der
Baume langfristig zu gewdahrleisten. Es wird gepriiftes,
Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat eingebaut. Not-
wendiger Leitungsschutz, Beliliftungs- und Bewésserungs-
Einrichtungen sowie die fachgerechte Baumverankerung
in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.

Sollte es wider Erwarten zu einem Abgang dieser Baume

kommen, sind diese gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen. BaumaRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene
Baum hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung erlei-
det. Bei BaumalRnahmen sind die Baume sach- und fach-

gerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Die Grundlage fir die Planung ist das Integrierte Entwick-
lungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stral3e
(IEHK), in dem Planungsleitlinien fur die weitere Entwick-
lung des Kasteler Westens und damit unter anderem fir
den Bereich des geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe" fest-
legt werden.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
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Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Dementspre-
chend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin
auflockern und durch Grinstrukturen erganzt werden, um
ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher bauli-
cher Dichte sollen dadurch sozial und rdumlich durchlas-
sige Rander geschaffen werden, die eine Verzahnung des
neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermoglichen.
Verknupfungen zwischen der Wiesbadener Stral3e und
dem Rhein als wichtiges Element im Landschafts- und
Stadtraum sollen die Aufenthalts- und Lebensqualitat wei-
ter verbessern. Auf der nordwestlichen Seite (An der Hel-
ling) und der sudostlichen Seite (Eleonorenstral3e) des
Plangebiets sollen die Wegebeziehungen in Richtung des
Rheins ausgebaut und aufgewertet und Ventilationsbah-
nen zur Durchliftung gesichert und entwickelt werden.
Zur Starkung des Stadtquartiers soll ein neues Nahversor-
gungszentrum Kastel-West entwickelt werden.

Aus diesen Anforderungen ergibt sich auch eine notwen-

dige stadtebauliche Dichte. Ein Abriicken des Baukdrpers
von den Grundstiicksgrenzen wiirde diesen Zielen entge-
genstehen.
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Aus dem Vorhabenplan ergibt sich die genaue Lage der
Balkone, Dacher und Vordacher und somit auch der Stel-
len, an denen die Baugrenzen durch diese tberschritten
werden. Bei der Freiflachenplanung auf Vorhabenebene
wurden die Bestandsb&ume sowie die zur Neupflanzung
vorgesehenen Baume berticksichtigt, so dass der vorha-
benbezogene Bebauungsplan beziglich der darin ge-
troffenen Standortfestsetzungen aus der Freiflachenpla-
nung entwickelt wird und somit einem Fortbestand der be-
stehenden Baume bzw. einer Entwicklung neu anzupflan-
zender Baume nicht entgegensteht. Dies wurde im Rah-
men der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung fachgut-
achterlich geprift und bestatigt.

Baumpflanzungen sind zum einen innerhalb der StraRen-
verkehrsflachen der Eleonorenstral3e und der Stral3e An
der Helling und zum anderen innerhalb des SO - Wohnen
und Nahversorgung festgesetzt. Hierbei sind Baume 1.
Und 2. Bzw. 3. Ordnung gemaR den textlichen Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu pflan-
zen. Die zuséatzlichen Festsetzungen zur Mindestgrolie
des Wurzelraums ermoglichen es, auch grol3e Baume zu
pflanzen und zu erhalten, die einen entsprechenden Effekt
auf das kleinraumige Klima sowie als Schattenspender ha-
ben werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 17

mit groRem Interesse habe ich die Planungen zu dem Projekt ,Helling-
Hofe" online durchgesehen. Mein Name ist [l - ich bin Anwohnerin
& Eigentiimerin und wohne im Haus Nr. . der Stral3e ,,An der Helling“ und
somit in direkter Nachbarschaft des Vorhabens. Das Vorhaben und die
konkreten Planungen der ErschlieBung sind daher fiir mich von sehr gro-
Bem Interesse.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
StralRe als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Parallel zur Erar-
beitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wies-
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Ich begriRe die Erweiterung der Nahversorgung sehr. Ich bin eine nach-
haltig orientierte Person und erledige meine Einkaufe am liebsten per kur-
zen Ful3- oder Fahrradwegen. Das Vorhaben find ich daher sehr gut und
freue mich trotz der vermutlich langen und l&armintensiven Bauarbeiten auf
die Fertigstellung und Realisierung des Projektes. Auch den neu geschaf-
fenen direkten Zugang zum Rhein finde ich ganz hervorragend, da dies
bisher ganz eindeutig gefehlt hat. Ein Trampelpfad an der selbigen Stelle
wurde von einigen Monaten durch Bauzéune versperrt, was mich dazu ge-
zwungen hat den Weg aul3en herum zu nehmen, was bei der kurzen Luft-
linie zum Rhein sehr schade ist. Ich finde die Optik des Vorhabens gelun-
gen und sehr viel ansehnlicher als die bisherige Nutzung des Geléndes
durch diverse Handler und empfinde es als echte Aufwertung der Umge-
bung.

Allerdings empfinde ich die H6he als etwas zu hoch und glaube, dass sich
die Geb&aude mit einer Etage weniger deutlich besser in das Bild des Ortes
einfiigen werden.

baden 2030+ wurde fiur die Wiesbadener Strale als einer
der Schwerpunkte der kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
das Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Straf3e (IEHK) im Trialog mit den Birgerin-
nen und Budrgern, der Verwaltung und der Politik entwi-
ckelt.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen gemal den Zielen des IEHK
zuklnftig die in Kastel-West bestehenden Potenziale wie
die Lagegunst am Rhein und vorhandene Entwicklungsfla-
chen (u. a. bestehende Konversionsflachen) starker ge-
nutzt werden. Ziel ist dabei ein nachhaltiger Stadtumbau
u. a. durch die Anpassung der Bebauungsstrukturen an
wirtschaftliche, demographische und soziale Prozesse.
Das Leben und Arbeiten in gemischt genutzten Quartieren
am Rhein soll attraktiver werden und in diesem Zusam-
menhang vielfaltige Wohnformen entwickelt und preis-
gunstiger Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden. Die
Wiesbadener Stral3e soll als Riickgrat des Stadtteils entwi-
ckelt werden, was durch die Bildung klarer Raumkanten,
einer optisch attraktiven Gestaltung und Bereichen mit be-
sonderen Aufenthaltsqualititen entlang der Stadtstral3e
unterstutzt werden kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wies-
badener Stral3e ausbilden und gleichzeitig attraktive Auf-
enthaltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Fla-
chenressourcen sollen durch eine urbane und qualitats-
volle Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausrei-
chend Grunstrukturen zu bericksichtigen sind. Dement-
sprechend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum
Rhein hin auflockern und durch Griinstrukturen erganzt
werden, um ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz
hoher baulicher Dichte sollen dadurch sozial und raumlich
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durchlassige Rander geschaffen werden, die eine Verzah-
nung des neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermdgli-
chen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem
Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauliche Hoch-
punkte, an denen sich die Vorhabenplanung orientiert.
Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse hoher als
die gegentberliegende Kasernenbebauung. Das Vorha-
ben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in der
weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wiesba-
dener Stral3e, die sich in den ndchsten Jahren u. a. im Be-
reich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal ei-
nem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Die Helling-Hofe entsprechen damit sowohl beziglich der
Art als auch dem Mal3 der baulichen Nutzung den Zielen
der Landeshauptstadt Wiesbaden. an diesem Standort ein
Nahversorgungszentrum zu entwickeln und gleichzeitig in
Wiesbaden benétigten Wohnraum zu schaffen. Aufgrund
dieser Zielsetzung ist allerdings die Realisierung einer
hierzu ausreichenden baulichen Masse notwendig.
Ebenso soll der geplante Riegel entlang der Wiesbadener
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Stral3e Larm und Schadstoffe, ausgehend von der Wies-
badener Stral3e, von der dahinterliegenden Bebauung ab-
halten, um gesunde Wohnverhéaltnisse zu schaffen. Hier-
durch werden zudem die nutzbaren Dachflachen im dahin-
terliegenden Bereich sowie die AuRenwohnbereiche wie
Terrassen von Larmeintrag geschitzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bei Durchsicht des ,Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom
08.09.2021" habe ich festgestellt, dass die Einfahrt der Tiefgarage und die
Anlieferung des Supermarktes uber die Straf3e ,,An der Helling* erfolgen
soll. An dem jetzigen Stand der Vorhabensplanung, erhebe ich daher fol-
gende Einwéande:

Tiefgarageneinfahrt, Zufahrt fir Lkw:

Die Konsequenzen der Planung der Tiefgarageneinfahrt wurde nicht aus-
reichend untersucht. Die Planung und Verkehrs- bzw. Schalluntersu-
chung weist aus meiner Sicht entscheidende Méangel aus:

o Der Auftraggeber der Verkehrsuntersuchung sowie der Schalltechni-
schen Untersuchung ist der Bauherr Helling Hofe GmbH & Co. KG
sowie verbundene Architekten. Leider mangelt es hier an der notwen-
digen Objektivitat und es liegt eindeutig ein Interessenkonflikt vor. Die
Ergebnisse sollten daher einer kritischen Untersuchung unterzogen
werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Alle Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurden von unabhangigen Institutionen erarbeitet. AulRer-
dem wurden die entsprechenden Fachbehdrden bei der
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einbezogen bzw. im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange beteiligt und konnten die
Gutachten und die darin enthaltenen Aussagen prifen.
Die Beauftragung sowie Kostentragung von Fachgutach-
tern durch den Vorhabentragern im Rahmen der Aufstel-
lung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen ist allge-
meine Praxis.

Auswirkung auf die Planung
Keine

o Die Bestandsaufnahme erfolgte bereits vor tber drei Jahren (Daten
wurden am 26.10.2018 Ubermittelt/bzw. 22.11.2018 erhoben). In ei-
ner auf August 2021 datierten Untersuchung auf die heutige Ver-
kehrssituation zu verweisen, ist widersprichlich und entspricht nicht
den Tatsachen. Die Verkehrslage hat sich in den vergangenen Mona-
ten insbesondere durch die Sperrung der Salzbachtalbriicke deutlich

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
Zur Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe* wurde vom Biiro
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verscharft. Wenn der Bauherr eine Verkehrsuntersuchung zur heuti-
gen Situation vorlegt, sollte dies auch mit aktuellen Messdaten erfol-
gen.

Heinz + Feier aus Wiesbaden ein Verkehrsgutachten erar-
beitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden zunéchst die
Ausgangsdaten durch Auswertung vorhandener und neu
erhobener Verkehrsdaten zusammengestellt und unter
Einbeziehung der im Verkehrsentwicklungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ausgewiesenen Verkehrsprog-
nosen bis zum Jahr 2030 sowie weiterer Neuverkehre
durch Neuplanungen die Verkehrsbelastungen im Progno-
senullfall abgeschéatzt.

Im Verkehrsgutachten wurde die Qualitat der Verkehrsab-
laufe im Prognosezeitraum beurteilt. Grundlagen bildeten
das aktuelle Stral3ennetz und die im Jahr 2030 im Normal-
fall zu erwartende Verkehrsnachfrage im Untersuchungs-
raum. In der Umgebung des Plangebiets geplante Bauvor-
haben wie u. a. das Clemens-Areal und Kastel Housing
wurden in die Prognosebetrachtungen einbezogen.

Unvorhergesehene bzw. voriibergehende Sonderereig-
nisse wie etwa Straldensperrungen im Netz, Bauarbeiten
oder Unfélle, die zu temporaren Anderungen des Ver-
kehrsablaufs fiihren, kdnnen im Rahmen einer solchen
perspektivischen Untersuchung nicht berticksichtigt wer-
den und waren daher nicht Gegenstand der Betrachtun-
gen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Verkehrsuntersuchung lasst die Frage offen, ob die Prognosen
mit der Planung der City Bahn entstanden sind oder ohne. Diese wur-
den durch einen Burgerentscheid mehrheitlich abgelehnt und hat ei-
nen erheblichen Einfluss auf die Prognose.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In den Verkehrsprognosen wurde die CityBahn im Sinne
einer Worst Case-Betrachtung nicht berticksichtigt, dies
ergibt sich aus den zur Verfigung gestellten Prognoseda-
ten fur das Prognosejahr 2030 (s. Verkehrsuntersuchung
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zum geplanten Bauvorhaben ,Helling-H6fe" an der Wies-
badener StralRe; Heinz+Feier GmbH, S. 4 ff.).

Auswirkung auf die Planung
Keine

AulRerdem fehlen Angaben dazu, ob die Verkehrsprognose auch die
weiteren Umliegenden Bauvorhaben im Clemens-Areal und Kastel
Housing beinhaltet. Hier kritisiere ich die isolierte Betrachtungsweise
der Verkehrsuntersuchung deutlich und fordere Nachuntersuchungen
an.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Verkehrsgutachten wurde die Qualitat der Verkehrsab-
laufe im Prognosezeitraum beurteilt. Grundlagen bildeten
das aktuelle Stral3ennetz und die im Jahr 2030 im Normal-
fall zu erwartende Verkehrsnachfrage im Untersuchungs-
raum. In der Umgebung des Plangebiets geplante Bauvor-
haben wie u. a. das Clemens-Areal und Kastel Housing
wurden in die Prognosebetrachtungen einbezogen (s. Ver-
kehrsuntersuchung zum geplanten Bauvorhaben ,Helling-
Hofe" an der Wiesbadener Stral3e; Heinz+Feier GmbH,

S. 4 ff., S.7ff).

Auswirkung auf die Planung
Keine

Im Kapitel 8.3 wird von einem ,,guten Angebotes im 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr* gesprochen und dem kann ich nicht zustimmen.
Insbesondere die zentrale Verbindungslinie Nr. 6 ist zu jeder Zeit von
morgens bis abends hoffnungslos Gberfullt. Nicht mal in Corona-Zei-
ten ist es moglich gewesen ausreichend Abstand zu halten. Haben
Sie dazu eine Befragung des Busbetreibers in Erwagung gezogen?
Durch die geplanten Anreize (Erstattung der Kosten bei Nutzung des
Angebotes in den Helling Hofen) zur Verwendung des OPNV wird
sich die Lage in den Bussen weiter zuspitzen. Hier fehlt insbesondere
ein ganzheitliches Konzept des OPNV fiir den Stadtteil.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhaben ist ca. 130 m von der nachsten Bushalte-
stelle entfernt. Das vorhandene OPNV-Angebot ist hier in
den Hauptverkehrszeiten durch den 10 min-Takt der Busli-
nie 6 als gut zu bewerten. In den Schwachverkehrszeiten
wird die Haltestelle durch die Buslinie 6 Uberwiegend im
30 min-Takt und durch die Buslinie 9 im 30 min-Takt ange-
fahren. Damit ist das OPNV-Angebot in den Schwachver-
kehrszeiten immer noch ausreichend. Bei einer deutlichen
Zunahme der Fahrgastnachfrage ist eine Verbesserung
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des Busangebotes bzw. eine Erhéhung der Beforderungs-
kapazitaten im Busverkehr vorgesehen (z. B. eine Takter-
hoéhung und Vorrangschaltung in den Hauptverkehrszei-
ten).

Die Organisation des bestehenden Buslinienkonzeptes
bzw. des Buseinsatzes innerhalb des Stadtgebiets ist nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
sondern obliegt der Wiesbadener Nahverkehrsgesellschaft
(ESWE Verkehr).

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Verkehrsuntersuchung beschrankt sich lediglich auf 3 Planvarian-
ten, die eine Ein- und/ oder Ausfahrt an den Straf3en “An der Hel-
ling“oder Elenorenstr. Vorsieht. Es fehlt eine Untersuchung, ob eine
Ein- und/ oder Ausfahrt auch direkt tber die Wiesbadenerstr. Bzw.
Grundsttick der Helling Hofe realisiert werden kann. Das wirde die
Interessen der Anwohner der Elenorenstr. Und “An der Helling“im an-
gemessenen Verhéltnis wahren. Eine Pauschalisierung, dass dies
nicht geht aufgrund der Verkehrssituation der Wiesbadenerstr. Ist aus
meiner Sicht nicht belegt. Die Verkehrsuntersuchung sollte genau
diese Fragen zufriedenstellend beantworten und es sollte nach dem
Gebot der Ricksichtnahme auf die Nachbarschaft jede Option in Be-
tracht gezogen werden, die nicht zu zusatzlichen Belastungen des
Bestands fuhrt. Wenn ich eine Immobilie an der Wiesbadenerstr. Be-
wohne, muss ich mit erheblichen Larmentwicklungen rechnen, wenn
ich in einer bisher ruhigen Seitenstral3e wohne, muss ich das nicht
hinnehmen. Daher sollte der Verkehrslarm nicht durch die Planung in
die Seitenstrale verlagert werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstral3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
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Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die PrivatstraRe wird von der An-
lieferung nicht tangiert, was durch eine dynamische
Schleppkurveniberprifung nachgewiesen wurde. Diese
Prifung hat ergeben, dass im Bereich des 6ffentlichen
StralRenraums in der Stral3e An der Helling eine bauliche
Anpassung des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung
Siden im Kurvenbereich) notwendig wird. Dieser Umbau
des Gehwegs wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefga-
ragenzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Eine Anlieferung kann aus funktionalen Griinden nicht
Uber die Wiesbadener Stral3e erfolgen. Dies wiirde zu ei-
ner Behinderung des Verkehrsflusses auf der Hauptver-
kehrsstralRe fihren und dariiber hinaus die hier vorgese-
henen FulRgadngerbereiche beeintrachtigen. Dies wiirde
dem stadtebaulichen Ziel, im Bereich der Wiesbadener
Stral3e attraktive Aufenthaltsbereiche zu schaffen, entge-
genstehen. Zudem werden die geplanten Einzelhandels-
nutzungen im Hauptzugangsbereich an der Wiesbadener
StralRe zu einer deutlich starkeren Ful3gangerfrequentie-
rung fuhren als das in den Seitenstraf3en der Fall sein
wird. Die Gefahrdung von Ful3gangern soll daher durch
die Lage der Zu- und Ausfahrten und der Anlieferung in
den Seitenstraf3en soweit wie moglich minimiert werden.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
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Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen Strallenraum.

Die Untersuchungen der Verkehrslarmeinwirkungen au-
Rerhalb des Plangebiets haben ergeben, dass die mit den
geplanten Nutzungen einhergehende Verkehrszunahme
im 6ffentlichen Stralenraum zu Pegelerhéhungen fuhren,
die unterhalb der Schwelle einer wesentlichen Anderung
von 3 dB(A) liegen. Aktive oder passive Mal3hahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung sind daher
nicht erforderlich. Damit sind die im Bereich der Bestands-
bebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch weiterhin sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Verkehrsuntersuchung betrachtet isoliert 3 Knotenpunkte, die
sich nur zwischen dem Anfangs und Endpunkt der Messstrecken auf
der Wiesbadener Str. beschranken. Dabei fehlt eine Untersuchung
weiterer Auswirkungen oder Wechselwirkungen, die durch die Tiefga-
rageneinfahrt in der Stral3e ,,An der Helling“ entstehen. Von der
Biebricherstr. Kommend werden aufgrund der verschéarften Verkehrs-
situation zukunftige Kunden/ Anwohner der Helling Hofe eben nicht
mehr ausschlie3lich die Wiesbadener Str. nutzen zur Anfahrt der
Tiefgarageneinfahrt. Insbesondere ist anzunehmen, dass bei einer
Roten Ampel am Knotenpunkt Wiesbadener Str./ Biebricherstr. Oder
Stau die Durchfahrt durch das Helling-Viertel zur Einfahrt genutzt
wird. Insbesondere fiir die rein als Wohnh&user genutzten Anwohner
von “An der Helling“ Nr. 10,10a, 12, 12a, 12b, 12c, 14 und 14a, wo
die StralRe ,,An der Helling" quasi parallel zur ,,Wiesbadenerstr.” Ver-
lauft, entsteht durch den zu erwartenden Transitverkehr eine erhebli-
che Verschlechterung der Lebensqualitat durch Larmbelastigungen
und Imissionen direkt vor der Tur. Bisher wird dieser Stral3enab-
schnitt nur von den Anwohnern des Helling-Viertels genutzt mit einer

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zur Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe* wurde vom Biiro
Heinz + Feier aus Wiesbaden ein Verkehrsgutachten erar-
beitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden zunéchst die
Ausgangsdaten durch Auswertung vorhandener und neu
erhobener Verkehrsdaten zusammengestellt und unter
Einbeziehung der im Verkehrsentwicklungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ausgewiesenen Verkehrsprog-
nosen bis zum Jahr 2030 sowie weiterer Neuverkehre
durch Neuplanungen die Verkehrsbelastungen im Progno-
senullfall abgeschéatzt.

Anschlie3end wurden die Verkehrsbelastungen an den re-
levanten Knotenpunkten Wiesbadener Stral3e / Otto-Suhr-
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sehr geringen Verkehrsbelastung. Bei der Planung der Hauser
10,104, 12, 12a, 12b, 12c, 14 und 14a wurde nicht von einer Durch-
fahrtsstr. Ausgegangen - die Schlafzimmerfenster befinden sich groi3-
tenteils zur StralRenseite und eine Liftungsanlage war aufgrund des
kaum vorhandenen Verkehrs und damit verbundener Larmentwick-
lung nicht vorgesehen. Das Schlafen bei einem gedffneten Fenster
wird bei einer permanenten zukiinftigen Verkehrsbelastung unmaog-
lich. Nur auf dem kurzen StraRenabschnitt (10-14a) sind insgesamt
60 Wohnungen betroffen und aufgrund von Mehrpersonenhaushalten
(insb. Familien, aber auch WGs und Paaren) liegt die Anzahl der be-
troffenen Anwohner ein Vielfaches dartber. Es ist daher keine zu ver-
nachlassigende Minderheit, die derzeit keine ausreichende Wurdi-
gung in den Planungen erhélt, sondern pauschal hinter den Interes-
sen der Offentlichkeit zuriicktreten muss ohne das die Notwendigkeit
dokumentiert ist.

Ring, Wiesbadener Straf3e / An der Helling und Wiesbade-
ner Stral3e / Eleonorenstral3e ermittelt und fur verschie-
dene Planvarianten geprtft, ob die vorhandenen Kapazita-
ten an den Knotenpunkten ausreichen, um das kiinftig er-
wartete Verkehrsautfkommen (Prognoseplanfall) zu bewal-
tigen. In allen Planvarianten sind bauliche und / oder be-
triebliche Malinahmen zu ergreifen, um eine hinreichende
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognoseplanfall
zu gewahrleisten. Der Gutachter empfiehlt aufgrund der
geringsten Eingriffserforderlichkeit Planvariante 2 (Zufahrt
Uber StraRe An der Helling, Ausfahrt Gber Eleonoren-
stral3e).

Im weiteren Verlauf wurden Simulationsstudien auf Fahr-
zeugebene durchgefiihrt, um die Wechselwirkungen zwi-
schen den Kotenpunkten quantitativ ndher zu bestimmen,
sowie notwendige MalRBhahmen, um die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte zu sichern. Diese haben ebenfalls be-
statigt, dass bei der Umsetzung der vorgeschlagenen bau-
lichen und betrieblichen MaRhahmen (Modifikation der
Signalsteuerung, Verlegung einer Ful3gangerfurt) bei der
Planvariante 2 eine hinreichende Verkehrsqualitat gewéhr-
leistet werden kann.

Die Reisezeiten uber die Wiesbadener Stral3e und tber
die Strafl’e An der Helling sind nahezu identisch. Bei einer
leistungsfahigen Funktion der Knotenpunkte, die im Ver-
kehrsgutachten nachgewiesen wurde, kann davon ausge-
gangen werden, dass diese Verbindung nicht als Schleich-
weg genutzt wird. Eine Umfahrung des Knotenpunktes
Biebricher Straf3e / Otto-Suhr-Ring tber die Stral3e An der
Helling kann aber trotz héherer Fahrwiderstande nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Sofern Verkehre in nen-
nenswertem Umfang auftreten sollten, ist die Durchfahr-
barkeit der StralRe einzuschrénken und ggf. durch bauliche
/ betriebliche MafRnahmen zu unterbinden.
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Uber die relevanten Knotenpunkte hinaus kann davon
ausgegangen werden, dass sich der durch das Vorhaben
induzierte Verkehr mit dem bestehenden Verkehr ver-
mischt, relevante Auswirkungen auf die Biebricher Stral3e
sind daher nicht zu erwarten.

Verkehrszunahmen im 6ffentlichen StraRenraum durch
das Vorhaben fihren nach dem Ergebnis der schalltechni-
schen Untersuchung zu Pegelerh6hungen, die unterhalb
der Schwelle einer wesentlichen Anderung von 3 dB(A)
liegen. Im Bereich der Bestandsbebauung sind die vorhan-
denen gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher
weiterhin, ohne zusétzliche aktive oder passive Mal3nah-
men zum Schutz der benachbarten Bestandsbebauung,
sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Durch die geplante Anfahrt der Lkw vor der Tiefgarageneinfahrt wird
die Verkehrssituation und Larmbel&stigung insb. im Stral3enab-
schnitt* An der Helling“10,10a, 12, 12a, 12b, 12c¢, 14 und 14a zusétz-
lich unzumutbar erh6ht. Die Verkehrsuntersuchung lasst in diesem
Zusammenhang den Tatbestand unberthrt, dass ein Lkw Zeit zum
rangieren bendtigt und der Durchfluss in diesem Zeitraum komplett
verhindert wird. Die angesetzten 2 Minuten aus dem Schallgutachten
sind sehr fragwirdig und nicht realistisch. Jeder der mal einem Lkw
bei so einem Mandver zugesehen hat, weil3, dass es langer dauert.
Wenn ein Lkw beim Rangieren die Stral3e blockiert, wird es zu Behin-
derungen kommen. So wird die Durchfahrt blockiert, was mit lauten
Motorgerauschen und Gehupe fir die Anwohner zur hohen Belastung
wird.

Das Rangieren des Lkw wird zudem zu sehr hohen Larmbelastigun-
gen fihren und zu Ruhestdrungen fuhren. Insbesondere das mehrfa-
che hin und herrangieren, wird durch den Alarm bei Ruckwartsfahren
eines Lkw Larmbelastigungen verursachen, die in dem Schallgutach-
ten keine ausreichende Wirdigung finden. Fir die bisherigen Anwoh-
ner findet eine deutliche Verschlechterung der Lebensqualitat statt,

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen Stralenraum. Im Durchfiihrungsver-
trag wurden zudem Regelungen aufgenommen, nach de-
nen die Anzahl der anliefernden Lkw fur den Vollsortimen-
ter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt ist und Anlieferun-
gen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszuschlieR3en sind.
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wenn sie zukinftig um 5:00 Uhr morgens durch einen lauten Lkw aus
dem Schlaf gerissen werden.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Straf3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammalfes, keine weiteren Mafinahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StraRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
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den Rangiervorgang) gemalf fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Der aktuelle Stand der Planung fuhrt aul3erdem dazu, dass wichtige
und dringend bendtigte Parkplatze wegfallen. Ich kann mich der Stel-
lungnahme der Feuerwehr in dieser Hinsicht nur anschlieRen. Es gibt
heute schon zu wenig Parkplatze und diese Situation wird durch die
Planung von zu wenigen Tiefgaragenstellplatzen im Verhéaltnis zu
den entstehenden Wohnungen der Helling Hofe weiter verscharft.
Aufgrund eines unzureichenden Mobilitdtkonzeptes ist eine Planung
von zu wenigen Stellplatzen grob fahrlassig und nicht fir die Entwick-
lung des Viertels férderlich.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden veranderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
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zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
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je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-

Stand: 28.02.2022

Seite 164 von 379




sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Im Durchfuihrungsvertrag ist geregelt, dass die Mal3nah-
men des Mobilitdtskonzepts mit der Landeshauptstadt
Wiesbaden nach 7 Jahren evaluiert werden, um abzustim-
men, ob die MalRnhahmen weiter aufrecht zu erhalten, zu
modifizieren oder gegebenenfalls durch andere Mal3nah-
men zu ersetzen sind. Hierdurch ist eine Nachjustierung
der Malinahmen und Anpassung an die dann bestehen-
den Bedingungen und Anforderungen maglich.

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Strallenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Straf3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
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Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
malen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Die Vorhaltung weiterer
Stellplatze fir benachbarte Wohnnutzungen ist nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bebauungsplanung.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ich verstehe, dass die Planung eines solchen grof3en Projektes einen
grol3en Aufwand erfordert und das zwischen den ,neuen” und ,alten“ Im-
mobilien teilweise auch Kompromisse eingegangen werden muissen.

Ich distanziere mich klar vor einer pauschalen Ablehnung, aber ich
furchte um die zukinftige Verkehrssituation direkt vor meiner Haustiire
und meines Schlafzimmers und erwarte, dass diese Interessen ausrei-
chend gewurdigt werden.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wurden unter anderem die verkehrlichen
Auswirkungen des Vorhabens, insbesondere auch auf die
Nachbarschaft, detailliert untersucht. Es wird auf die Be-
grindungen zu den vorangegangenen Punkten beziglich
des Verkehrs und der Anlieferung innerhalb dieser Stel-
lungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 18

wir sind auch Anwohner und Anteilseigner der Privatstrasse \"An der Hel-
ling\". Auch wir begruRen die stadtebauliche Entwicklung und die Aufwer-
tung unseres Wohngebietes sehr.

Aber auch wir haben Bedenken zu der geplanten Zufahrt zu den Helling-
hofen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Stand: 28.02.2022

Seite 166 von 379




Zum Beispiel, dass die grofRen Fahrzeuge zur Anlieferung von Waren un-
mittelbar vor der Einfahrt in einer scharfen Kurve zur Privatstrasse riick-
waérts in den Innenhof der Hellinghdfe fahren missen.

Die Laster mussten dann auf der 6ffentlichen Strassenflache zur Einfahrt
rangieren, die sich in der Kurve befindet und die Zufahrt zur Helling,
diese Spielstrasse, die zugleich eine Privatstrasse ist, mit benutzen. Fur
die spielenden Kinder wére das lebensbedrohlich und wir meinen, dass
der Eigentumer der Hellinghtfe verpflichtet ist, selbst auf seinem Grund-
stiick fur ausreichend Rangierflache zu sorgen, so dass die Fahrzeuge
vorwarts das Grundstiick befahren und wieder verlassen kénnen, ohne
dass die Kinder in Gefahr gebracht werden.

Diese zusatzliche Belastung der Privatstral3e ,,An der Helling” bedeutet
nicht nur héhere Aufwéande fur Instandhaltung, Reinigung, Beleuchtung,
R&umung etc., und Larm in den friihen Morgenstunden, fir jeden einzel-
nen Anteilseigentimer der Privatstral3e.

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt iber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
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vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des StraRenrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmuin-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
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Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Die Unterbringung aller Rangierflachen auf dem Vorhab-
engrundstick ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
der geplanten baulichen Dichte zur Unterbringung des
Nahversorgungszentrum sowie des in Wiesbaden benotig-
ten Wohnraums nicht mdglich. Es besteht keine Pflicht,
auf dem eigenen Grundstiick alle Rangierflachen nachzu-
weisen, wenn dafir unmittelbar an die Anlieferungszone
angrenzend ausreichend o6ffentliche Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Anlieferungsbereich fiir den Vollsorti-
menter liegt vollstandig auf dem Privatgrundsttick.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlielRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang findet im einge-
hausten Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrund-
stiick statt. Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastun-
gen werden keine nennenswerten Stérungen im Verkehrs-
ablauf hervorrufen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Man beachte auch, dass eine grof3e Anzahl von Parkplatzen, bei der oh-
nehin schon bestehenden Parkplatznot wegfallen wird. Dies fuhrt zu einer
weiteren Belastung der offentlichen Flachen durch Zuparken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
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platze im offentlichen StralRenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Stral3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
malen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Das Vorhaben stellt fir die neu geplanten Nutzungen die
notwendige Anzahl an Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zur
Verfiigung. Dies wurde im Rahmen des Mobilitdtskonzepts
nachgewiesen. Zur Starkung des Umweltverbundes sind
hierbei folgende Maflinahmen vorgesehen: drei (E-) Car-
sharing-Stellplatzen in der Tiefgarage, 57 zusatzliche
Fahrradabstellplatze gegentiber den Vorgaben der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden, 60 witte-
rungs-, und diebstahlgeschitzte Lastenfahrrad-Abstell-
platze mit leichter Zugénglichkeit zum offentlichen Stra-
Renraum und Lademdglichkeit, 25 Fahrradabstellplatze im
Eingangsbereich des Nahversorgungszentrums, eine
Bike-Sharing-Station fir mindestens zehn Fahrrader, eine
Service-/Verleih-Station fur Fahrrader, Fahrradanhanger
und Lastenfahrrader sowie ,,Reparatursdulen” mit Repara-
turwerkzeugen zur Nutzung auRerhalb der Offnungszeiten
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der Station. Mit Umsetzung der vorgesehen MalRnahmen
ist mit einer Zunahme des Drucks auf Stellplatze im offent-
lichen Stralenraum aufgrund der Umsetzung des Vorha-
bens nicht zu erwarten.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Geeignete Malinahmen
zur Verhinderung von illegalem Parken auf privaten Fla-
chen auf3erhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
eine Frage der Verkehrsiberwachung vor Ort bzw. ord-
nungsrechtlicher MalRnahmen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Dies alles wird durch eine angepasste Planung, die die Zufahrten des An-
lieferverkehrs ausschliel3lich tber offentliche Strallenflachen ermdglicht,
vermieden. Daher sehen wir die Stadt eindeutig in der Pflicht eine ange-
passte Planung zu veranlassen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
Die zZufahrt der Anlieferung erfolgt tiber die 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Anlieferung innerhalb dieser Stel-
lungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass jegliche bauliche Verdnderung an
der Privatstrasse \"An der Helling\" die Zustimmung aller Bruchteilseigen-
timer bedarf.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Privatstral3e liegt nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und es sind hier auch
keine baulichen Anderungen vorgesehen. Sie ist daher,
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genauso wie Verkehrssicherungspflichten auf Privatgrund-
stiicken, nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Und bei der Zufahrt zur Anlieferung von Waren bedarf in jedem Fall einer
planerischen Anderung, so dass spielende Kinder nicht geféhrdet werden
und ein stets ungehinderter Zugang zur Privatstrasse gewahrleistet ist.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Anlieferung, der Gefahrdung der
Kinder und der Privatstral3e innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 19

gegen das Bauvorhaben Helling-Hofe im Westen von Mainz-Kastel
bestehen folgende Bedenken:

1) Mobilitatskonzept

1.1 Anlieferung Einzelhandel:

Die LKWs mussen in der schmalen Kurve auf der 6ffentlichen Stral3enfla-
che ,,An der Helling“ rangieren, die zur Einfahrt in die Privatstral3e des
Helling-Viertels fuhrt. Wahrend des riickwarts Einparkens wird diese Zu-
und Ausfahrt versperrt. Die Anwohner des Helling-Viertels haben deshalb
mit erheblichen Behinderungen zu rechnen und in Notféllen kann es zu
lebensgefahrlichen Verzogerungen kommen. Die spielenden Kinder auf
der Spiel- und Privatstral3e ,,An der Helling“ werden durch den LKW-Ver-
kehr gefahrdet.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
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(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstraf3e vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermandévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stra3enrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.
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Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. Uberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
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keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen. Die Anfahrbarkeit u. a. in Notfallen bleibt jeder-
zeit gewahrleistet.

Auswirkung auf die Planung
Keine

1.2 Die Anzahl der Stellplatze ist zu gering:

weil die Qualitat des OPNVs nicht ausreicht und die Buslinien 6 und 9
heute schon Uberlastet sind.

weil die City-Bahn nicht mehr realisiert wird und in nachster Zukunft
keine Verbesserung des OPNVs zu erwarten ist.

weil die Infrastruktur nicht die einer Innenstadtlage entspricht

(keine Arzte, Apotheken, kein Frische-Markt, keine Mietautos, kein
Park&Ride, kein Car-Sharing, kein Besucher-Parken, ...)

weil der ruhende Verkehr in den umliegenden Wohnvierteln und ent-
lang der Wiesbadener Stral3e enorm zugenommen hat und parkende
Autos im 6ffentlichen Raum reduziert werden sollten.

Das Bauvorhaben wiirde die Parkraumsituation noch mehr belasten.

Weil fir die vorgesehenen Lastenfahrrader (als Grundlage des Mobilitats-
konzepts) die Fahrradwege noch nicht vorhanden sind. Auf der nahelie-
genden Kaiserbriicke kommen Ful3génger und Fahrradfahrer nicht anei-
nander vorbei (Wiesbaden - Mainz)

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
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weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten Gberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden. Bei einer deutlichen Zunahme der
Fahrgastnachfrage ist eine Verbesserung des Busangebo-
tes bzw. eine Erh6hung der Beférderungskapazitaten im
Busverkehr vorgesehen (z. B. durch eine Takterh6hung
und Vorrangschaltung in den Hauptverkehrszeiten).

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
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je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lAnge-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der uUberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
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sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Die Erstellung von Kon-
zepten zur Radwegefiihrung aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die in der Umgebung des Vorhabens vorhandenen bzw.
neu angelegten Radwege bzw. Fahrradstreifen einschliel3-
lich der Fahrradstral3e in der Eleonorenstral3e auch fur
Lastenfahrrdder ausgelegt sind. Zur Ertiichtigung der Kai-
serbrucke fur den Radverkehr soll sowohl auf Wiesbade-
ner als auch auf Mainzer Seite jeweils eine Fahrradspindel
entstehen. Hierzu liegen bereits konkrete Planungen vor
und entsprechende Férdermittel sind beantragt. Mit einer
Realisierung ist friihestens ab 2023 zu rechnen, der kon-
krete Realisierungszeitpunkt ist derzeit jedoch noch nicht
bekannt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

2) Immision, Umwelt und Klima
2.1. Die H6he der Wohnblocks, insbesondere der grof3e Block an der
Wiesbadner Stral3e ist zu hoch:

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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o weil der Luftaustausch eingeschrankt wird und die betroffene Umge-
bung heute schon als Uberwarmungsgebiet in der Klimafunktions-
karte Wiesbadens aufgefihrt ist

o weil aus unserer Sicht das Thema Klima fiir die Zukunft wichtiger und
nachhaltiger ist
> der StraRenlarm kann mit e-Technik, bessere OPNV, weniger mo-
torisierter Verkehr, ... minimiert werden

> die warmeren Temperaturen sind nicht zu beeinflussen und sollten bei

den Planen starker bertcksichtigt werden

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige stromungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
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Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliiftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Strallenraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendtigten Wohnraum
zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéaltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.

Es werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mal3-
nahmen festgesetzt, die unabh&ngig von der weiteren Ent-
wicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine Ver-
besserung der klimatkologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Es werden zum einen zwischen den
Flachen oOstlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Stral3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e Ventilationsbahnen vorgesehen.
Diese sollen unter Berticksichtigung der notwendigen
Durchliftungsintensitat begriint sein. Zum anderen wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur intensiven Dachbegrinung Uber Tiefgaragen und
anderen nicht Gberbauten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, zur extensiven und intensiven
Dachbegriinung auf Geb&auden, zur Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen, zu Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft (Oberflachenbefestigung, Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser) getroffen sowie Hinweise zur
Bericksichtigung heller Fassadengestaltungen, die die
Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbedingun-
gen fordern kann, formuliert.

Die stadtebauliche Situation im Bereich der Bebauung An
der Helling entlang des Rheinufers ist aufgrund der Entfer-
nung zur Wiesbadener Stral3e nicht mit der stadtebauli-
chen Situation im Vorhabengebiet vergleichbar. Diese ist
jedoch nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und wurde daher auch nicht schalltechnisch un-
tersucht.

Bei dem Hinweis, dass die Larmbelastung auf der Ruck-
seite der bestehenden niedrigen Bebauung im VVorhaben-
gebiet ,,absolut vertraglich” sei, handelt es sich um eine
subjektive Einschatzung der Einwenderin. Um das ge-
plante Vorhaben im Hinblick auf alle relevanten stadtebau-
lichen Belange fachgutachterlich zu prifen, wurde im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Helling-
Hofe* u. a. zum Thema Schall eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Weiterhin werden dort, wo es innerhalb o-
der auRerhalb des Plangebiets zu einer Uberschreitung
der jeweils geltenden Orientierungswerte bzw. Immissi-
onsrichtwerte kommen kann, entsprechende Schallschutz-
malinahmen diskutiert und festgesetzt, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sicherzustellen. Die schall-
technische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
der Gebauderiegel entlang der Wiesbadener Strale ge-
eignet ist, die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets vor unzumutbaren Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm zu schitzen. Die entsprechenden Larmpe-
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gelbereiche reduzieren sich gegeniiber den zu den Ver-
kehrswegen naheliegenden Gebauden um mindestens
eine Stufe.

Dies fuhrte zur Festsetzung der geplanten Hochbauten in
der vorliegenden Form, womit die Landeshauptstadt Wies-
baden dem Belang des Larmschutzes gegentiber dem Be-
lang des Klimaschutzes ein htheres Gewicht einrAumt,
ohne dabei die grundlegenden klimarelevanten Vorgaben
aul3er Acht zu lassen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

2.2 Das Bauvorhaben ist zu dicht an den Grundstiicksgrenzen:

o weil die bestehenden Baume an der Wiesbadener Stral3e wahr-
scheinlich nicht erhalten werden kénnen

weil die dringend bendétigten gréReren Baume (dunkelgriin) nur an den

Grenzen des Baugrundstiicks gepflanzt werden kénnen, auf der gesam-

ten Flache liegt die Tiefgarage darunter

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Wiesbadener Stral3e sind eine Baumpflanzung und
zwei B&aume zum Erhalt in der 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte
sowohl der Bestandsb&ume als auch der anzupflanzenden
Baume wurden unter Berlcksichtigung der ortlichen
Zwangspunkte, u. a. vorhandener Leitungstrassen im 6f-
fentlichen StralRenraum, geplant, so dass nicht zu erwar-
ten ist, dass der Realisierung etwas im Wege steht. Bei
der umfassenden Prifung der Standorte wurden Abstande
zu vorhandenen und geplanten Leitungstrassen von min-
destens 1,50 m mit ergdnzendem Leitungsschutz darge-
stellt. Die Abstande der Kronen zu den Geb&uden bzw.
Baugrenzen wurden aufgrund der normalen Kronen-Ent-
wicklung der geplanten Baumarten gewahlt. Die Baum-
standorte werden im 6ffentlichen Stralenraum nach FFL-
Richtlinien und den einschlagigen DIN-Vorschriften ausge-
fuhrt. Der festgesetzte Wurzelraum von 36 m?2 entspricht
dem aktuellen Stand der Technik, um den Erhalt der
Baume langfristig zu gewdahrleisten. Es wird gepriiftes,

Stand: 28.02.2022

Seite 182 von 379




Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat eingebaut. Not-
wendiger Leitungsschutz, Beliiftungs- und Bewésserungs-
Einrichtungen sowie die fachgerechte Baumverankerung
in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.

Sollte es wider Erwarten zu einem Abgang dieser Baume

kommen, sind diese gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen. BaumalRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene
Baum hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung erlei-
det. Bei BaumalRnahmen sind die Baume sach- und fach-

gerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Die Grundlage fir die Planung ist das Integrierte Entwick-
lungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stral3e
(IEHK), in dem Planungsleitlinien fur die weitere Entwick-
lung des Kasteler Westens und damit unter anderem fir
den Bereich des geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe" fest-
legt werden.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
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eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Dementspre-
chend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin
auflockern und durch Grinstrukturen erganzt werden, um
ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher bauli-
cher Dichte sollen dadurch sozial und rdumlich durchlas-
sige Rander geschaffen werden, die eine Verzahnung des
neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermoglichen.
Verknlpfungen zwischen der Wiesbadener Stral3e und
dem Rhein als wichtiges Element im Landschafts- und
Stadtraum sollen die Aufenthalts- und Lebensqualitat wei-
ter verbessern. Auf der nordwestlichen Seite (An der Hel-
ling) und der sudostlichen Seite (Eleonorenstral3e) des
Plangebiets sollen die Wegebeziehungen in Richtung des
Rheins ausgebaut und aufgewertet und Ventilationsbah-
nen zur Durchliftung gesichert und entwickelt werden.
Zur Starkung des Stadtquartiers soll ein neues Nahversor-
gungszentrum Kastel-West entwickelt werden.

Aus diesen Anforderungen ergibt sich auch eine notwen-
dige stadtebauliche Dichte. Ein Abriicken des Baukdrpers
von den Grundstiicksgrenzen wiirde diesen Zielen entge-
genstehen.

Aus dem Vorhabenplan ergibt sich die genaue Lage der
Balkone, Dacher und Vordacher und somit auch der Stel-
len, an denen die Baugrenzen durch diese tberschritten
werden. Bei der Freiflichenplanung auf Vorhabenebene
wurden die Bestandsb&ume sowie die zur Neupflanzung
vorgesehenen Baume berticksichtigt, so dass der vorha-
benbezogene Bebauungsplan bezuglich der darin ge-
troffenen Standortfestsetzungen aus der Freiflachenpla-
nung entwickelt wird und somit einem Fortbestand der be-
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stehenden Baume bzw. einer Entwicklung neu anzupflan-
zender Badume nicht entgegensteht. Dies wurde im Rah-
men der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung fachgut-
achterlich geprift und bestatigt.

Baumpflanzungen sind zum einen innerhalb der StraRen-
verkehrsflachen der Eleonorenstral3e und der Stral3e An
der Helling und zum anderen innerhalb des SO - Wohnen
und Nahversorgung festgesetzt. Hierbei sind Baume 1.
Und 2. Bzw. 3. Ordnung gemaR den textlichen Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu pflan-
zen. Die zuséatzlichen Festsetzungen zur Mindestgrofie
des Wurzelraums ermoglichen es, auch grol3e Baume zu
pflanzen und zu erhalten, die einen entsprechenden Effekt
auf das kleinraumige Klima sowie als Schattenspender ha-
ben werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

3) Fazit
e Die Punkte in unserer Stellungnahme von 2019 haben sich nicht ver-
andert.

e Mitdem AUS der ,,Citybahn* hat sich die Thematik ,Mobilitat* noch
verscharft.

e Immission, Umwelt und Klimaschutz finden zu wenig Beachtung.

-stadtebaulich fugt sich das Projekt zu wenig in seine Umgebung, in das

Gesamtbild von Mainz-Kastel, der Wiesbadener StralRe, der Eleonoren-

stral3e, dem Helling-Viertel, ...

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der Offentlichkeit
aus dem Jahr 2019 wird zur Kenntnis genommen. Es wird
auf die Abwagung der Lfd. Nr. 1 der Stellungnahmen aus
der Fruihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 1 BauGB verwiesen.

In den Verkehrsprognosen des Verkehrsgutachten wurde
die CityBahn im Sinne einer Worst Case-Betrachtung nicht
bericksichtigt. Auch im Mobilitatskonzept liegt somit die
Annahme zugrunde, dass die CityBahn nicht realisiert
wird.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans wurden die verschiedenen
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fachlichen Themen Immissionen, Umwelt und Klimaschutz
entsprechend untersucht, bewertet und in die Abwégung
eingestellt. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bleiben unter Berlicksichtigung der vorgesehenen und
festgesetzten MaRnahmen sowohl in der Umgebung als
auch im Plangebiet gewahrt.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden rdumt dem Belang des
Larmschutzes gegeniiber dem Belang des Klimaschutzes
hierbei ein htheres Gewicht ein, ohne dabei die grundle-
genden klimarelevanten Vorgaben auf3er Acht zu lassen.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Um-
welt aufgrund der gewéhlten stadtebaulichen Dichte des
Vorhabens tragen die Festsetzungen zur Dachbegriinung
und zur Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bei. Hierbei werden sowohl die zu begriinenden
Flachenanteile als auch die Gesamtstarke der jeweiligen
Vegetationstragschichten festgelegt. Insbesondere die Ve-
getationstragschicht von mindestens im Mittel 0,80 m auf
Dachflachen eingeschossiger Gebaude und die Vegetati-
onstragschicht von im Mittel 1,50 m auf Tiefgaragen und
anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bieten sehr gute Voraussetzungen fiir eine intensive und
gualitatsvolle Begriinung. Mit der geplanten Begriinung
sind zum einen zahlreiche positive 6kologische Wirkungen
verbunden, wie z. B. das Bereitstellen von Lebensraum fiir
Tiere, die Ruckhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser sowie die Beschattung, Luftbefeuchtung
und eben auch Kihlungswirkung durch Vegetationsbe-
stande. Zum anderen stellt sie als wohnungsnahe Erho-
lungs-, Bewegungs- und Spielflache fir die Bewohner die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse sicher.
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Daruber hinaus dienen auch die Festsetzungen zur Ober-
flachenbefestigung, zumindest kleinflachig, insbesondere
im Bereich der geplanten Feuerwehrumfahrt am Stdwest-
rand des Geltungsbereichs der Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Der Bestand im Plangebiet fiigt sich aus stadtebaulicher
Sicht weder nach Art noch nach Mafl3 der Nutzung in die
benachbarte vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruk-
tur ein, so dass der im Plangebiet befindliche Bereich
durch eine hochwertige Bebauung neu entwickelt werden
soll. Hierbei wird die impulsgebende Bedeutung dieser
Entwicklung auch fiir die weiteren Flachen im Umfeld des
Plangebiets entlang der Wiesbadener Stral3e bertcksich-
tigt.

Das Vorhaben der ,Helling-H6fe" hat als ein erster Bau-
stein in der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang
der Wiesbadener Stral3e, die sich in den nachsten Jahren
u. a. im Bereich der Kastel Housing Area und dem Cle-
mens-Areal einem erheblichen strukturellen Wandel unter-
ziehen wird, eine besondere Bedeutung. Hierbei ist die be-
sondere stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung
als neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel
zu bericksichtigen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem
Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauliche Hoch-
punkte, an denen sich die Vorhabenplanung orientiert.
Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse héher als
die gegentuberliegende Kasernenbebauung. Das Vorha-
ben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in der
weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wiesba-
dener Stral3e, die sich in den ndchsten Jahren u. a. im Be-
reich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal ei-
nem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
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neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.

In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Im Ubrigen wird auf die Begriindungen zu den vorange-
gangenen Punkten beziiglich des Mobilitatskonzepts, der
stadtebaulichen Figur und der Auswirkungen der Planung
innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 20

als ,An der Helling-\"Anwohner bestehen unsererseits folgende sicher-
heitsrelevanten Bedenken an der vorgesehenen Planung der Helling-
Hofe:

a) Parkplatzsituation
Die Park- und Stellplatzsituation des Geb&audes / wie der Umgebung wird
falsch/zu positiv eingeschatzt.

Die Parkplatzsituation ,,An der Helling" hat sich bereits in der Vergangen-
heit durch stadtebauliche Maflinahmen und sich nicht bestatigte Einschat-
zungen der Stadt deutlich und sicherheitsrelevant verschlechtert und
wuirde aufgrund des Wegfalls weiterer aktuell noch bestehender Park-
platze sowie durch die unangemessene Planung von Parkplatze des
Bauvorhabens selbst weiter deutlich verschlechtert. Diese Umstande flih-
ren bereits aktuell dazu, dass in der ,,An der Helling“ (im Teil der pri-
vat/Spiel-Strasse wie in dem Teil der nicht-privat/Spiel-Strasse) aul3er-
halb der eingezeichneten/vorgesehenen Parkplatze geparkt wird, sowie

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
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im Kurvenbereich sogar regelmafig im Einfahrtsbereich/der Feuerwehr-
zufahrt der Privat-/Spielstrasse ,,An der Helling“. Dies fuhrt wiederkeh-
rend zu gefahrlichen beeintrachtigenden Situationen (insbesondere aus
dem Blick einer Feuerwehr-/Rettungswagenzufahrt), auch in Bezug auf
die Durchfahrt, so dass grof3ere Fahrzeuge (zB Mullabfuhr/Feuerwehr-
fahrzeuge) hier bereits heute nur erschwert fahren kdnnen und fir Sattel-
zuige (wie fur das Bauvorhaben sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase) ungeeignet.

Sowohl von der Feuerwehr als auch dem Tiefbau- und Vermessungsamt
Wiesbaden wird bereits heute die Parksituation als kritisch angesehen
und bestéatigt (siehe die jeweiligen Stellungnahmen).

Situationen, die in den letzten Jahren den bereits bestehenden Druck auf
den Stellplatzbedarf ,,An der Helling“ weiter erhdht haben:

Bspw die Veranderung der Parksituation in der Biebricher Strasse durch
die neu-gestaltete Radweg-Fuihrung und den damit verbundenen Wegfall
zahlreicher (geschatzt 20) Stellplatze .

Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die nachste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.
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Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
»-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
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ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der Uberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Stralenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Straf3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fiihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
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Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
malen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Die Vorhaltung weiterer
Stellplatze fir benachbarte Wohnnutzungen ist nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bebauungsplanung.

Wahrend der Bauphase wird es in den umgebenden Stra-
Ren des Vorhabens zu Beeintrdchtigungen kommen, was
jedoch bei allen Baustellen in bebauten Gebieten unver-
meidbar ist. Die Beeintrachtigungen werden jedoch durch
einen mit der Landeshauptstadt Wiesbaden vorab abzu-
stimmenden Baustelleneinrichtungsplan sowie eine koor-
dinierte Baustellenabwicklung so weit wie maglich mini-
miert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zudem fihrt das Verhalten der umliegenden Gewerbebetriebe ebenfalls
zu einer Verschlechterung der Parkplatzsituation fir die Anwohner-,,An
der Helling\" und Umgebung:

aa) der Lidl-Markt verbietet mittlerweile ein Parken auRerhalb der Off-
nungszeiten,

bb) der Hyundai-Handler parkt ca 15 zugelassene Vorfuhrfahrzeuge auf
den Strassen der unmittelbaren Umgebung (An der Helling, Sankt-Flo-
rian-Strasse, Anton-Zieh-Stral3e),

cc) das Abschleppunternehmen Auto-Rieger parkt ca. 5 zugelassene
Fahrzeuge in der Umgebung (An der Helling, Sankt-Florian-Strasse) und
dd) die Bewohner des Fox-Wohnhauses haben vermehrt Transporter mit
erhdhtem Platzbedarf.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise sind nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Die Entscheidung beziiglich der
Nutzung von Privatgrundstiicken zum Parken obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentimer. Das Parken von amt-
lich zugelassenen Kraftfahrzeugen regelt die StralRenver-
kehrsordnung.

Auswirkung auf die Planung
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Keine

Zu erwarten, dass man mit dem Objekt die Nutzung offentlicher Ver-
kehrsmittel und Fahrrader forcieren kann, entbehrt fir die spezifische Re-
gion und Situation jeder Grundlage und jedes Nachweises. Nicht nur auf-
grund der Lage des Objekts ist zu erwarten, dass die Anwohner - wie
auch heute bereits \"An der Helling“ mindestens 1 KfZ besitzen werden,
um zur Arbeit und zu Geschaften des taglichen Bedarfs gelangen zu kén-
nen, da Arbeitgeber und entsprechende Geschéfte in der ndheren Umge-
bung fehlen und gré3tenteils nicht mit den Fahrrad zu erreichen sind. In
unserem Fall bspw befinden sich unsere Arbeitsplatze in Eschborn bzw.
Nieder-Olm. Keiner dieser Orte ist kurzfristig durch 6ffentliche Verkehrs-
mittel zu erreichen.

Erschwerend muss damit gerechnet werden, dass Berufstéatige heutzu-
tage - dank neuer Home-Office Regelungen - seltener und unregelmalfii-
ger ihre Fahrzeuge bewegen werden, was wiederum den Parkplatzbedarf
erh6hen wird, ohne dass dieser grundsatzlich wegféllt. Somit ist davon
auszugehen, dass die im Gutachten getroffenen Annahmen sich nicht er-
fullen werden.

Auch in der weiteren Umgebung (Wiesbadener Strasse, Eleono-
renstrasse) ist die Parkplatzsituation nicht besser.

Weiter ist zu beachten, dass wohl Parkplatze des Bauvorhabens ,An der
Helling“-Anwohnern angeboten wurden, damit diese ihre Parkplatze in
der Privat-/Spielstrasse ,,An der Helling“ den Betreibern der Helling Hofe
verkaufen. Es ist daher davon auszugehen, dass die genannte Parkplatz-
Anzahl von vornherein dem Objekt gar nicht zur Verfligung stehen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Mit dem Mobilitdtskonzept wird nachgewiesen, dass mit
Realisierung der vorgeschlagenen und im Durchfihrungs-
vertrag geregelten Malinahmen insb. zur Starkung des
Umweltverbundes der Stellplatzbedarf des Vorhabens re-
duziert werden kann. Anderweitige Regelungen beziiglich
von Stellplatzen im Umfeld durch den Vorhabentrager sind
nicht bekannt.

Die positiven wie negativen Auswirkungen von Home-
Office-Regelungen u. &a. auf den Stellplatzbedarf sind der-
zeit nicht absehbar, daher sind diese nicht in die Bedarfs-
berechnung eingeflossen.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich des Mobilitdtskonzepts innerhalb dieser
Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

b) Feuerwehrzufahrt / -Abfahrt

Es muss - wie seitens der Feuerwehr gefordert - eine hochwassersichere
Wendemdoglichkeit/ Zu-und Abfahrtsmoglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge
sichergestellt werden. Eine vertragliche Vereinbarung mit den Eigenti-
mern der ,,An der Helling" Spiel- und Privatstrasse wird es nicht geben,
da die Zustimmung aller Eigentiimer der Privatstrasse erforderlich ware,

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz. Nach der Risikokarte des Hoch-
wasserrisikomanagementplans Rheingau des Regierungs-
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womit aufgrund der hier zu erwartenden geschilderten Beeintrachtigun-
gen fir diese Eigentiimer durch das Bauvorhaben, nicht zu rechnen ist.
Die alternative Streckenfiihrung tber den Spielplatz und den anschlie-
Renden offentlichen Weg / Schiffbauerstrasse ist fur Feuerwehrfahrzeuge
ungeeignet, da dieser Weg bei Regen matschig und voraussichtlich fur
schwere/drehende Fahrzeuge schwer befahrbar wird. Ob dieser Weg
hochwassersicher ist, ware uE. ebenfalls zu prifen.

prasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Wiesbaden, aus dem Jahr 2012 liegt das Plangebiet
jedoch weder innerhalb des potenziellen Uberschwem-
mungsbereichs bei HQ100 Noch innerhalb des potenziellen
Uberschwemmungsbereichs eines extremen Hochwas-
sers (HQextrem).

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen StralRenverkehrsflachen sind im Bestand vor-

handen und ausreichend dimensioniert, um die genannten
Anforderungen der Feuerwehr zu erfiillen. Die Feuerweh-

rumfahrt liegt nicht auf der Privatstralie.

Die Fuhrung der Feuerwehrumfahrt, wie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt, ist mit der Feuerwehr abge-
stimmt, die Ausfihrung und Instandhaltung sind im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt.

Die bauliche Ausfiihrung ist nicht Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, sondern nachfolgender
Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

c) Fehlgeplante - LKW-Zufahrt

Eine derart beengte LKW-Zufahrt ohne Wendemdglichkeit, die zudem die
Einbeziehung des Gehweges als Fahrtstrecke vorsieht, ist fur eine ge-
werbliche Nutzung nicht nur ungeeignet, sondern dartiber hinaus eine er-
hebliche nicht zu rechtfertigende Gefahrenquelle fir Kinder und Jugendli-
che auf ihrem Schulweg, Anwohner auf dem Weg zu den 6ffentlichen
Verkehrswegen sowie den in diesem Rangierbereich sowie an der Ab-
fahrtsstrecke ,,An der Helling“ parkenden PKWs und entgegenkommende
Fahrzeuge.

Die weitere eng beparkte und kurvige Streckenfiihrung der \"An der Hel-
ling“ eignet sich nicht fur die Abfahrt der Sattelzige wahrend der Bau und

Beschlussvorschlag
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
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Betriebsphase und mangels Wendemdoglichkeit werden diese auch nicht
unmittelbar zur Wiesbadener Strasse zurtickfahren kénnen und somit
nicht den gleichen Weg in die Helling, wie raus aus der Helling nehmen
kénnen. Auch dies wird zu Behinderungen des Anwohnerverkehrs wir zu
gefahrlichen Verkehrssituationen fur die oben genannten Personengrup-
pen fihren.

Auch wird der einem LKW nachfolgende Verkehrsfluss wéahrend des
Rangierens stark beeintrachtigt, da fur diesen weder erkennbar wird,
dass ein LKW rangieren wird und zudem kann ein einfahrender LKW
nicht erkennen, ob die Ladestelle frei ist. Folglich wird es - wann immer
die Ladestelle besetzt ist, sogar noch zu einer weiteren Verschlechterung
der Park- und Fahrsituation fuihren.

Wie kdnnen regelméRig auf dem Lidl-Geldnde beobachten, welchen
Platzbedarf LKWSs, die einen Einkaufsgeschéft bedienen, haben. Dies so-
wohl bei Rangieren als auch beim Warten auf ein Freiwerden der Lade-
stelle. Daftir eignet sich der im offentlichen Verkehrsbereich hierfiir von
bei diesem Bauvorhaben vorgesehene Platz gewiss nicht.

sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermandévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
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kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des Stralienrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. Uberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
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vorrufen. Zur Sicherung der maximalen Anzahl an Anliefe-
rungen pro Stunde erfolgen betriebliche MalRnahmen und
Regelungen zu Anlieferzeiten und dem Ausschluss einer
Doppelbelegung der Anlieferung.

Die im Bereich des 0ffentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert. Die Privat-
straf3e ist hiervon nicht betroffen.

Wahrend der Bauphase wird es an der Wiesbadener
Stral3e, an der Strafl3e An der Helling sowie an der Eleono-
renstrafl3e Zufahrtsmoglichkeiten zum Vorhabengrund-
stiick geben. Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die jewei-
lige Anlieferung nicht ausschlieRlich Gber eine Zufahrt-
maglichkeit erfolgen muss. Dariiber hinaus sind gewisse
Beeintrachtigungen in den umgebenden Strafl3en des Vor-
habens, wie bei allen Baustellen in bebauten Gebieten,
unvermeidbar. Die Beeintrachtigungen werden jedoch
durch einen mit der Landeshauptstadt Wiesbaden vorab
abzustimmenden Baustelleneinrichtungsplan sowie eine
koordinierte Baustellenabwicklung so weit wie moglich mi-
nimiert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

d) Fehlende Riickstauflache bei LKW-Mano6vern, vollen Einlade-Flachen
und vollem Parkhaus:

Es fehlt eine Riickstauflache bei voller Tiefgarage oder wahrend der Ein-
fahrt und des Rangierens von LKWSs. Die Annahme im Gutachten, der
Verkehr wiirde tber die \"An der Helling\" abflieRen, ist aus mehreren
Grinden illusorisch und unzutreffend:

Die vordersten Fahrzeuge vor der Tiefgarageneinfahrt werden auf der
Strasse warten, bis die Ampel wieder griin und eine Zufahrt erlaubt wird.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Verkehrsgutachten weist nach, dass die Anzahl der
Stellplatze in der Tiefgarage mit Umsetzung der vorgese-
henen MalRnahmen aus dem Mobilitatskonzept grundsatz-
lich ausreichend bemessen sind. Sollte im Einzelfall die
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Die dahinterstehenden Fahrzeuge kdnnen die wartenden Fahrzeuge je-
doch nicht passieren, da der weitere Verlauf der Strasse aufgrund der
sich anschlieRenden Kurve nicht eingesehen werden kann und mit Ge-
genverkehr gerechnet werden muss. Auch ist die ,,An der Helling* (Spiel-
strasse wie nicht-Spielstrasse) nicht als Durchfahrtsstrasse fir den Ab-
flussverkehr ausgebaut. Sie wird aus den oben genannten Griinden stets
intensivst beparkt. Folglich wird sich der Verkehr daher entweder auf die
Wiesbadener Strasse zuriickstauen und dort zu gefahrlichen Verkehrssi-
tuationen fiihren oder zu einem Befahren der Spielstrasse fuhren, was
wiederum aufgrund der dort spielenden Kinder und der engen Verkehrs-
situation zu einer inakzeptablen Gefahrenerhdéhung fiihren wird.

Kapazitatsgrenze erreicht oder gar Uberschritten werden,
wird die Zufahrt in die Tiefgarage uber ein Sperrsignal un-
terbunden. Dies ist durch eine entsprechende Regelung
im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Die Reisezeiten uber die Wiesbadener Stral3e und tber
die Strafl3e An der Helling sind nahezu identisch. Bei einer
leistungsfahigen Funktion der Knotenpunkte, die im Ver-
kehrsgutachten nachgewiesen wurde, kann davon ausge-
gangen werden, dass diese Verbindung als Schleichweg
nicht genutzt wird. Eine Umfahrung des Knotenpunktes
Biebricher Straf3e / Otto-Suhr-Ring tber die Stral3e An der
Helling kann aber trotz hoherer Fahrwiderstande nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Sofern Verkehre in nen-
nenswertem Umfang auftreten sollten, ist die Durchfahr-
barkeit der StralRe einzuschrénken und ggf. durch bauliche
/ betriebliche MafRnahmen zu unterbinden.

Im Ubrigen wird auf die Begriindungen zu den vorange-
gangenen Punkten beziiglich des Verkehrs innerhalb die-
ser Stellungnahme verwiesen.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprtift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der Uberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
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sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Im Interesse der Anwohner ,,An der Helling" wie Umgebung und sogar
des Bauvorhabens selbst bitten wir daher, dass Parksituationen wie Ge-
fahrenpotentiale fiir dort lebende Personen nicht weiter verschlechtert
werden, sondern im Gegenteil mit entsprechenden Auflagen und Pla-
nungsanforderungen an das Bauvorhaben die aktuelle so verbessert
wird, dass auch nachteilige Auswirkungen friiherer MalRnahmen wieder
verbessert werden.

Herzlichen Dank fiir die Wirdigung unserer Bedenken!

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhaben stellt fir den eigenen Bedarf ausreichend
Stellplatze zur Verfugung. Dies wird im Verkehrsgutachten
unter Bezugnahme auf die MaBnhahmen des Mobilitatskon-
zepts nachgewiesen. In der Stral3e An der Helling entfal-
len im Bereich der Anlieferung sowie der Tiefgaragenzu-
fahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze. Diese Stellplatze sind im
Verhéltnis zur Gesamtanzahl der weiterhin in den 6ffentli-
chen Stralenrdumen in der Umgebung zur Verfiigung ste-
henden Stellplatze, die vornehmlich dem Verkehr von Be-
suchern, Handwerkern, Pflegediensten etc. dienen, kaum
relevant und fiihren zu keiner erheblichen Verschlechte-
rung des bestehenden Parkraumangebots. Der private
Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf dem Baugrundsttick
selbst herzustellen. Die Vorhaltung weiterer Stellplatze fur
benachbarte Wohnnutzungen sowie anderer Bauvorhaben
und Malinahmen ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplanung. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen,
dass ein durch Eigentum und/oder Baugenehmigung ver-
mitteltes Recht zur bestimmungsgemallen Nutzung eines
Grundstiicks kein Recht begriindet, auch den angrenzen-
den offentlichen Raum dauerhaft bevorzugt zu nutzen.
Probleme, die sich aus der Verteilung knappen offentli-
chen StralRenraums auf verschiedene Verkehrsteilnehmer
ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln des Stral3enver-
kehrsrechts zu losen (vgl. VGH Kassel, 25.10.2016 - 3 B
2377/16).
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Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich des Verkehrs, des Mobilitdtskonzepts
und der Auswirkungen der Planung innerhalb dieser Stel-
lungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 21, 22

Mit den in der Flur 2 liegenden Flurstiicken [JJlj und [l sind wir direkte

Nachbarn des Baugrundstiicks fiir das jetzt der Entwurf bzw.die Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe* 6ffentlich

ausliegt.

In diesem Entwurf wurden von der bauordnungsrechtlichen allgemeinen
Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H gemé&R § 6 Abs. 5 Nr.1 HBO, abwei-
chende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen mit § 9 Abs.1 Nr.2a BauGb.
begriindet.

In der Begrindung zum Entwurf heil3t es dazu auf der Seite 40 unter 5.1
im vorletzten Absatz dieser Seite ab dem letzten Satz:

~Entlang von Zwei zur Strafl3e An der Helling gewandten Baugrenzen sind
dabei mit 0,3 H an der nordwestlichen Baugrenze des Punkthauses mit
IV Vollgeschossen und mit 0,35 H an der nordwestlichen Baugrenze des
Riegels entlang der Wiesbadener Stral3e nur geringe Abweichungen vom
Bauordnungsrecht festgesetzt. Entlang der nordwestlichen Baugrenze
des Punkthauses An der Helling mit V Vollgeschossen wird das Mal3 der
Tiefe der Abstandsflache auf O H festgesetzt.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens hat das geringe Mal} der Tiefe der
Abstandsflachen keine nachteiligen Folgen auf die Belange gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (ausreichende Belichtung, Beluftung und
Besonnung), dem Nachbarschutz sowie den Erfordernissen der Gefahren
Abwehr (Brandschutz). Der Abstand zwischen den im Bebauungsplan
~Biebricher StraBe 1. Anderung (An der Hellig)* festgesetzten Baugren-
zen und den festgesetzten Baugrenzen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Helling-Héfe* betragt ca. 22 m, so dass in jedem Fall eine aus-
reichende Belichtung, Beliftung und Besonnung der Bebauung beidseits

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Verweis auf die Festsetzungen zum vom Bauord-
nungsrecht abweichenden Mal3 der Tiefe der Abstandsfla-
chen wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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der StralRe An der Helling gegeben ist. Die Modellberechnungen der Ver-
schattungsstudie bestéatigen dies. Auch die Umgebung wird durch die
Planungen nicht verschattet bzw. beeintrachtigt. Eine ,erschlagende” o-
der ,erdrickende* Wirkung des Bauvorhabens auf die Nachbarbebauung
ist ebenfalls nicht gegeben.”

Ein Mindestumfang fiir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist
nicht vorgeschrieben. Aus dem Begriff Geltungsbereich ist jedoch zu fol-
gern, dald der Umfang sich nicht auf Flachen geringen Ausmal3es be-
schrénken darf.

Dies ergibt sich auch aus der Funktion des Bebauungsplans als stadte-
baulicher Plan; die Wirkungen eines solchen Plans miissen stadtebauli-
che Relevanz besitzen, was bei zu kleinen Flachen im Regelfall zu ver-
neinen ist. Der Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann in besonde-
ren Fallen aber auch so begrenzt sein, dal3 er nur ein einzelnes Grund-
stiick erfasst oder nur die Durchfiihrung eines einzelnen Vorhabens re-
gelt. Entscheidend ist, ob der Bebauungsplan ein Planungsziel verfolgt,
das dem § 1 BauGB gerecht wird. Dies hangt von den Umstanden des
Einzelfalles ab. Ein Einzelfallbebauungsplan ist jedoch dann unzulassig,
wenn er in keiner Weise der stddtebaulichen Ordnung dient, sondern
ausschlieRlich zur Férderung privater Interessen aufgestellt wird.

Grundsatzlich kbnnen Festsetzungen eines Bebauungsplans nur inner-
gebietliche Wirkungen erzeugen, denn sie regeln die Bodenordnung und
-nutzung innerhalb des Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss auf die Ver-
wirklichung eines konkreten Vorhabens gerichtet sein. Da-
bei hat sich der Geltungsbereich am Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan zu orientieren und das gesamte Vorha-
ben zu umfassen. Gemal § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen ein-
zelne Flachen aufRerhalb des Bereichs den Vorhaben- und
ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan einbezogen werden. Dabei muss die Einbezie-
hung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfor-
derlich sein und darf den Planbereich nicht substantiiert
verandern. Sofern Verkehrsflachen nicht im Eigentum des
Vorhabentragers stehen, aber zur Erschliel3ung notwendig
sind, kénnen diese Flachen ebenfalls einbezogen und als
Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans umfasst daher das Vorhaben bzw.
den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sowie
die zur ErschlieBung notwendigen angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflachen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Stichwort Einrdumigkeit: Der Geltungsbereich eines Bebauungsplans
darf sich nicht mit dem Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplans
Uberschneiden. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die staddtebau-
liche Ordnung eines Gebietes kénnen stets nur in einem einzigen - eine

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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rechtliche Einheit bildenden - Bebauungsplan enthalten sein. Uberschnei-
det sich der Geltungsbereich eines neu aufzustellenden Bebauungsplans
ganz oder teilweise mit dem eines friiheren Plans, so muss der frihere
Plan insoweit aufgehoben bzw. verandert werden. In diesen Fallen emp-
fiehlt es sich, den gesamten Geltungsbereich des alten Plans bzw. die
von der Neuregelung betroffenen Teile in den neuen Plan einzubeziehen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Helling-Hofe" Gberlagert teilweise den Gel-
tungsbereich der folgenden rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplane:

Bebauungsplan ,1984 / 02 Biebricher-Straf3e* in
Mainz-Kastel, in Kraft getreten am 12.07.1984.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
Uberlagert den sudlichen Teilbereich zwischen der Ele-
onorenstralie und der StralRe An der Helling, in dem im
Wesentlichen ein Gewerbegebiet (GRZ 0,6, GFZ 1,0)
und Stral3enverkehrsflachen festgesetzt sind. Die
Festsetzungen entlang der Strafl3e An der Helling wur-
den durch den folgenden Bebauungsplan tberlagert.
Bebauungsplan ,Biebricher StraBe 1. Anderung (An
der Helling)*“, in Kraft getreten am 15.01.2003.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
Uberlagert teilweise die Offentliche Strafl3e An der Hel-
ling sowie kleine Bereiche des Mischgebiets und einer
offentlichen Grinflache.

Bebauungsplan ,Wiesbadener Stral3e / Petersweg* - 1.
Anderung - Westteil im Ortsbezirk Mainz-Kastel, in
Kraft getreten am 23.06.1994.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
Uberlagert teilweise die Wiesbadener Stral3e, die als
StralRenverkehrsflache festgesetzt ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
wird nach seinem Inkrafttreten innerhalb der sich tberla-
gernden Bereiche die bestehenden Bebauungsplane er-
setzen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die offentlichen StralRen wurden aus diesem Grund, in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe* einbezogen und so-
gar uber die Fahrbahnmitte hinaus, Giber die gesamte Fahrbahnbreite.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ein Abstandflachenplan ist in der Begriindung zu dem Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe" nicht enthalten, aber es
mufd davon ausgegangen werden, dal3 die Abstandsflachen tber die
Fahrbahnmitte hinaus ragen werden

Unser Grundstiick grenzt direkt an das Baugrundstiick und diese Grenze
ist zugleich die Grenze des vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Helling-Hofe". Unmittelbar an dieser Grenze sind zwei Punkthauser
geplant deren Abstandflachen bis auf O H reduziert festgesetzt werden
sollen. Hierzu wird zur Begrindung § 9 Abs.1 Nr.2a BauGB angefuihrt:
Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandfl&-
chen. Grundsatzlich aber kdnnen Festsetzungen eines Bebauungsplans
nur innergebietliche Wirkungen erzeugen, denn sie regeln die Bodenord-
nung und -nutzung innerhalb des Bebauungsplans. Deshalb wurden die
offentlichen Stral3en in den Entwurf des Bebauungsplan mit einbezogen.

Im Rahmen eines Aufstellungsverfahrens fiir einen Bebauungsplan wird
auch das Gebiet aufRerhalb der Plangrenzen in den Blick genommen, da
im Rahmen der rechtsstaatlichen Planung alle durch die Planung be-
troffenen Interessen und Belange in einen angemessenen Ausgleich ge-
bracht werden missen (8 1 Abs.7 BauGB). Dies ist im vorliegenden Fall
dieses Entwurf nicht ausreichen geschehen. Der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hbéfe* nimmt fur sich eine stadtebau-
liche Entwicklungsmdéglichkeit in Anspruch die er den gegentiberliegen-
den Grundstticken jedoch nicht im gleichem Mal3e zugesteht.

Auch wenn gegen das Gebot gerechter Abwéagung verstol3en wird, ist die
Planung rechtswidrig.

Wir werden deshalb wenn es erforderlich werden sollte auch den Rechts-
weg mit einem Normenkontrollverfahren beschreiten.

Begriindung

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans umfasst gem. § 12 BauGB das Vor-
haben bzw. den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans sowie die zur ErschlieBung notwendigen an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen.

Die Vorgaben der Hessischen Bauordnung beztiglich der
Abstandsflachen werden zu angrenzenden Grundstiicken
grundsétzlich eingehalten. Lediglich in drei Bereichen ent-
lang der StrafRe An der Helling ergeben sich aufgrund der
in der Vorhabenplanung vorgesehen grenznahen Bebau-
ung bei einer Tiefe von 0,4 H Abstandsflachen, die tber
die Mitte der angrenzenden Verkehrsflachen (teilweise als
StralRenbegleitgriin) hinausragen bzw. in eine Verkehrsfla-
che fur Gemeinschaftsstellplatze und eine PrivatstralRe
hineinragen wirden.

Die grenznahe Bebauung dient zum einen der sinnvollen
Ausnutzung der Grundstticksflache und tragt damit dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den Rechnung. Zum anderen sollen dadurch entlang der
StraRenrdume klare Raumkanten gebildet und die Wege-
fuhrung zwischen Wiesbadener Stral3e und Rhein tber die
StralRen An der Helling und die Eleonorenstral3e baulich
gefasst und damit auch optisch gelenkt werden.

Gemal § 6 Abs. 11 HBO haben Festsetzungen eines Be-
bauungsplans, die die Tiefe der Abstandsflachen bindend
bestimmen, Vorrang vor den bauordnungsrechtlichen Re-
gelungen. Daher werden aus den oben genannten stadte-
baulichen Griinden nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB vom
Landesrecht abweichende Festsetzungen Uber die Ab-
standsflachentiefe festgesetzt. Dazu werden in der Plan-
zeichnung einzelne Baugrenzen bestimmt, vor denen im
Hinblick auf Flachen aul3erhalb des Vorhabengebiets vom
Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefen der Ab-
standsflachen gelten. Entlang von zwei zur StralR3e An der
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Helling gewandten Baugrenzen sind dabei mit 0,3 H an
der nordwestlichen Baugrenze des Punkthauses mit IV
Vollgeschossen und mit 0,35 H an der nordwestlichen
Baugrenze des Riegels entlang der Wiesbadener Stralie
nur geringe Abweichungen vom Bauordnungsrecht festge-
setzt. Entlang der nordwestlichen Baugrenze des Punkt-
hauses An der Helling mit V Vollgeschossen wird das Mal3
der Tiefe der Abstandsflache auf O H festgesetzt.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens hat das geringere
Malf der Tiefe der Abstandsflachen keine nachteiligen Fol-
gen auf die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse (ausreichende Belichtung, Beliftung und Beson-
nung), dem Nachbarschutz sowie den Erfordernissen der
Gefahrenabwehr (Brandschutz). Der Abstand zwischen
den im Bebauungsplan ,,Biebricher StraRe 1. Anderung
(An der Helling)" festgesetzten Baugrenzen und den fest-
gesetzten Baugrenzen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Helling-Hofe* betragt ca. 22 m, so dass in je-
dem Fall eine ausreichende Belichtung, Beliftung und Be-
sonnung der Bebauung beidseits der Straf3e An der Hel-
ling gegeben ist. Die Modellberechnungen der Verschat-
tungsstudie bestatigen dies. Auch die Umgebung wird
durch die Planungen nicht verschattet bzw. beeintrachtigt.
Eine ,erschlagende” oder ,erdriickende” Wirkung des
Bauvorhabens auf die Nachbarbebauung ist ebenfalls
nicht gegeben. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben somit sowohl
fur das Plangebiet als auch fur die Umgebung gewahrt.
Die Anforderungen an den Brandschutz der Geb&ude wer-
den durch die Unterschreitung der Abstandsflachentiefen
nach 8 6 HBO nicht berihrt.

Die Belange der anliegenden Grundstiicke wurden damit
in den Abwagungsprozess eingestellt und die Auswirkun-
gen der Planungen gutachterlich gepriift. Die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gesichert.
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Die im Rahmen des benachbarten Bebauungsplans beste-
henden Entwicklungsmdglichkeiten der gegentiberliegen-
den Grundstticke werden durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Die Grundstiicke
konnen weiterhin nach den bestehenden rechtlichen Vor-
gaben der rechtsgiiltigen Bebauungsplane bebaut werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 23

vor kurzem habe ich im Internet den aktuellen Stand der Planung fur das
Bauprojekt ,Helling Hofe" in Mainz-Kastel im Internet eingesehen. Als
Bewohner des Hauses An der Helling ] wohne ich in direkter Nachbar-
schaft des geplanten Projekts und verfolge die Planung dementspre-
chend mit groRem Interesse.

Grundsatzlich gefallt mir das Vorhaben sehr gut: Die Umsetzung des Pro-
jekts erscheint mir zeitgemal und wird die Infrastruktur unserer Umge-
bung sicher bereichern. Auch die Aussicht darauf, durch den Ausbau des
Einzelhandels Besorgungen des taglichen Bedarfs in Zukunft zu Ful} er-
ledigen zu koénnen, finde ich erfreulich. In Bezug auf die Planung habe ich
jedoch Bedenken, die ich Ihnen hier darlegen mdchte.

Plan 3 im Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan sieht sowohl
die PKW-Einfahrt fiir die Tiefgarage als auch die Warenanlieferung tiber
die Wiesbadener Stral3e in der Stral3e An der Helling vor. Diese Planung
erscheint mir aus mehreren Grinden verbesserungsbedurftig:

e Die Stral3e an der Helling ist sehr schmal und offensichtlich nicht fiir
die erwartbare Menge an Kunden- und Lieferverkehr ausgerichtet.
Schon im Plan ist ersichtlich, dass anliefernde LKW zunéachst zur
Halfte in die StralRe einfahren missten, um anschlief3end riickwarts
auf das Gelande auffahren zu kénnen. Ein langwieriger Prozess, der
mit starker LArmentwicklung verbunden ist und zuséatzlich entgegen-
kommenden Verkehr behindert. Warum die Anlieferung und Gara-
geneinfahrt nicht Gber die gegentiberliegende EleonorenstralRe oder
auf der Wiesbadener Stral3e erfolgen kann, ist mir nicht klar. Beide

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
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Alternativen waren breiter und sowohl fir PKW als auch fiir LKW
deutlich leichter zu befahren.

Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.

Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des StraRenrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmuin-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
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ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des 6ffentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Im Durchfuihrungsvertrag wurden zudem Regelungen auf-
genommen, nach denen die Anzahl der anliefernden Lkw
fur den Vollsortimenter auf taglich maximal 8 Lkw begrenzt
ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr auszu-
schlieRen sind. In der Regel ist von maximal 1-2 Anliefe-
rungen in der Stunde mit jeweils einer Einwirkzeit (Zeit fur
den Rangiervorgang) gemanR fachgutachterlicher Erfah-
rungswerte von ca. 2 Minuten auszugehen. AnschlieRend
findet der weitere Anlieferungsvorgang im eingehausten
Anlieferungsbereich auf dem Vorhabengrundstiick statt.
Vor dem Hintergrund der Ausgangsbelastungen werden
keine nennenswerten Storungen im Verkehrsablauf her-
vorrufen.

Eine Anlieferung kann aus funktionalen Griinden nicht
Uber die Wiesbadener Stral3e erfolgen. Dies wiirde zu ei-
ner Behinderung des Verkehrsflusses auf der Hauptver-
kehrsstralRe filhren und zusatzlich wirden die Ful3ganger-
bereiche beeintrachtigen werden. Zudem wiirde die Lage
an der Wiesbadener Stral3e den Vorgaben des IEHK wi-
dersprechen, wonach entlang der Wiesbadener Stral3e
klare Raumkanten ausgebildet und gleichzeitig attraktive
Aufenthaltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e geschaffen
werden sollen. Aufgrund der vorgesehenen Gebaudekonfi-
guration und Grundrissgestaltung ist eine Anlieferung des
Vollsortimenters Uber die Eleonorenstral3e nicht mdglich.
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Die Untersuchungen haben somit ergeben, dass die Stra-
Renrdume fir die Anlieferung und den zusatzlich ausge-
|6sten Verkehr ausreichend bemessen sind, dort wo An-
passungen notwendig sind, werden diese durchgefihrt.
Dies ist jeweils im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Einfahrt zur Tiergarage wird Besucherinnen und Besucher dazu
verleiten, das Gelande nicht Uber die Wiesbadener Stral3e anzufah-
ren, sondern die Stral3e An der Helling aus nordwestlicher Richtung
zu durchqueren. Dies wiederum hatte ein stark erhdhtes Verkehrsauf-
kommen zur Folge, fir das unsere Stral3e -wie im ersten Stichpunkt
erwahnt- nicht geeignet ist und wirde au3erdem zu einer intensiven
Larmbelastung fur die Anwohnerinnen und Anwohner unserer Stral3e
fuhren. Zusatzlich wird unser Wohngebiet von vielen Familien be-
wohnt, deren Kinder haufig in Stra3enn&he spielen. Ein deutliche Zu-
nahme des Verkehrs, wie er nach abgeschlossenem Bau zu erwarten
ist, stellt gleichzeitig auch ein erhthtes Sicherheitsrisiko fur Kinder
dar.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zur Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ,Helling-Hofe* wurde vom Biiro
Heinz + Feier aus Wiesbaden ein Verkehrsgutachten erar-
beitet. Im Rahmen des Gutachtens wurden zunéchst die
Ausgangsdaten durch Auswertung vorhandener und neu
erhobener Verkehrsdaten zusammengestellt und unter
Einbeziehung der im Verkehrsentwicklungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ausgewiesenen Verkehrsprog-
nosen bis zum Jahr 2030 sowie weiterer Neuverkehre
durch Neuplanungen die Verkehrsbelastungen im Progno-
senullfall abgeschéatzt.

Anschlie3end wurden die Verkehrsbelastungen an den re-
levanten Knotenpunkten Wiesbadener Stral3e / Otto-Suhr-
Ring, Wiesbadener Straf3e / An der Helling und Wiesbade-
ner Stral3e / Eleonorenstral3e ermittelt und fur verschie-
dene Planvarianten geprtft, ob die vorhandenen Kapazita-
ten an den Knotenpunkten ausreichen, um das kiinftig er-
wartete Verkehrsautfkommen (Prognoseplanfall) zu bewal-
tigen. In allen Planvarianten sind bauliche und / oder be-
triebliche Malinahmen zu ergreifen, um eine hinreichende
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognoseplanfall
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zu gewdhrleisten. Der Gutachter empfiehlt aufgrund der
geringsten Eingriffserforderlichkeit Planvariante 2 (Zufahrt
Uber StraRe An der Helling, Ausfahrt Gber Eleonoren-
stral3e).

Im weiteren Verlauf wurden Simulationsstudien auf Fahr-
zeugebene durchgefiihrt, um die Wechselwirkungen zwi-
schen den Kotenpunkten quantitativ ndher zu bestimmen,
sowie notwendige MalRBhahmen, um die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte zu sichern. Diese haben ebenfalls be-
statigt, dass bei der Umsetzung der vorgeschlagenen bau-
lichen und betrieblichen MaRhahmen (Modifikation der
Signalsteuerung, Verlegung einer Ful3gangerfurt) bei der
Planvariante 2 eine hinreichende Verkehrsqualitat gewéhr-
leistet werden kann.

Die Reisezeiten uber die Wiesbadener Stral3e und tber
die Strafl’e An der Helling sind nahezu identisch. Bei einer
leistungsfahigen Funktion der Knotenpunkte, die im Ver-
kehrsgutachten nachgewiesen wurde, kann davon ausge-
gangen werden, dass diese Verbindung als Schleichweg
nicht genutzt wird. Eine Umfahrung des Knotenpunktes
Biebricher Straf3e / Otto-Suhr-Ring tber die Stral3e An der
Helling kann aber trotz héherer Fahrwiderstande nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Sofern Verkehre in nen-
nenswertem Umfang auftreten sollten, ist die Durchfahr-
barkeit der StralRe einzuschrénken und ggf. durch bauliche
/ betriebliche MafRnahmen zu unterbinden.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammalfes, keine weiteren Mafinahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StraRenraum fihrt zu
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Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Durch die Bauplanung wirde eine grof3e Menge freier Parkplatze ent-
fallen, was die ohnehin bereits prekare Partplatzsituation fiir Anwoh-

ner und Anlieger weiter verscharfen wirde. Vor dem Hintergrund des
Vorhabens, ein weiteres Wohnbau-Projekt im Bereich der Wiesbade-
ner StralRe 87 zu realisieren, ist in Bezug auf Zufahrtswege und Park-
platze in diesem Bereich ein erhebliches Verkehrschaos zu erwarten.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Strallenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Stral3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fiihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundséatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
maflen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).
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Das Vorhaben stellt fir den eigenen Bedarf ausreichend
Stellplatze zur Verfugung. Dies wird im Verkehrsgutachten
unter Bezugnahme auf die MaBnahmen des Mobilitatskon-
zepts nachgewiesen. Die Vorhaltung weiterer Stellplatze
fur benachbarte Wohnnutzungen sowie anderer Bauvorha-
ben und Malinahmen ist nicht Gegenstand der vorliegen-
den Bebauungsplanung.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wie zu Anfang erwahnt, bin ich dem Bauprojekt gegentiber grundsatzlich
positiv eingestellt. Mir ist ebenfalls bewusst, dass eine stadtebauliche
Entwicklung mit Einschréankungen fiir Einzelne verbunden sein kann.
Auch in Hinsicht auf lAnger andauernden Baularm und durch die Bau-
stelle entstehende Behinderungen bin ich kompromissbereit. Wegen der
aufgefuhrten Griinde befiirchte ich allerdings eine weitreichende und an-
haltende Einschréankung der Lebens- und Wohnqualitat in unserem
Wohngebiet, die nicht nur mich als Einzelperson betrafe, sondern auch
die gesamte Nachbarschaft in unserer Straf3e. Ich bitte deshalb eindring-
lich darum, die Planung diesbeziiglich zu Uberdenken. Fir lhre Hilfe
danke ich Ihnen sehr.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Bebauung im Plangebiet ,Helling-Hofe", das im Inte-
grierten Entwicklungs- und Handlungskonzept Wiesbade-
ner StralRe (IEHK) als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, soll eine klare Raumkante entlang der
Wiesbadener Stral3e ausbilden und gleichzeitig attraktive
Aufenthaltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen.
Flachenressourcen sollen durch eine urbane und quali-
tatsvolle Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausrei-
chend Grunstrukturen zu bericksichtigen sind. Dement-
sprechend soll sich die Bebauung im Plangebiet zum
Rhein hin auflockern und durch Griinstrukturen erganzt
werden, um ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Trotz
hoher baulicher Dichte sollen dadurch sozial und raumlich
durchlassige Rander geschaffen werden, die eine Verzah-
nung des neuen Wohnquartiers in den Stadtteil ermdgli-
chen.

In den Gutachten zu u. a. den Themen Verkehr, Schall
und Klima wurden auch die Auswirkungen der Planung auf
die Umgebung ermittelt und bewertet. Entsprechend wur-
den MalBhahmen zur Minderung wie Schallschutzmaf3nah-
men an der Anlieferung und grinordnerische MaRhahmen
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festgesetzt. Unter Berticksichtigung der Minderungsmal3-
nahmen bleiben die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in der Umgebung sichergestellt.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich der Auswirkungen der Planung inner-
halb dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 24

bzgl. des Bebauungsplans ,Helling-Hofe* habe ich folgende Rickmel-
dung. In anderen europdaischen Landern findet man im urbanen Bereich
oft Wohngeb&ude mit 8 und mehr Stockwerken, durchaus in attraktiver
Lage und sehr moderner Gestaltung, mit viel Griinflichen und fernab von
,Wohnsilos“. Dadurch wird zentrumsnah deutlich mehr Wohnraum zur
Verflugung gestellt und einer sog. ,Zersiedlung* entgegengewirkt. Durch
die Biindelung werden weitere Vorteile erzielt: OPNV mit hohem Takt
bzw. hoher Kapazitéat (Bahn) lohnt sich auf einmal, fir Nahversorger und
Arztpraxen werden entsprechend bebaute Gebiete attraktiver, die Wege
fur alle kiirzer. Daher die Frage: warum werden sdmtliche Neubaugebiete
heutzutage, bspw. die Helling-Héfe oder auch das Linde-Quartier, mit
Wohngebauden von maximal 4 bis 5 Stockwerken bebaut?

Als konkrete Anregung bitte ich zu prifen, ob die aktuell geplante Ge-
schossanzahl der Helling-Hofe erhdht werden kann, um an dieser Stelle
mehr Mitbidrgern Wohnraum zur Verfigung stellen zu kénnen. Nach eige-
ner Einschatzung kénnte mit leichten Anpassungen zumindest ein weite-
res Geschoss maoglich sein, ohne unter die Definition \"Hochhaus\" (mit
entsprechender Konsequenz fiir den Brandschutz) zu fallen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesba-
den 2030+ aus dem Jahr 2018 wurde die Wiesbadener
Stral3e als Impulsraum fir Innenentwicklungs- bzw. Um-
strukturierungsmafinahmen bezeichnet. Parallel zur Erar-
beitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Wies-
baden 2030+ wurde fur die Wiesbadener Stral3e als einer
der Schwerpunkte der kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
das Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wiesbadener Straf3e (IEHK) im Trialog mit den Birgern,
der Verwaltung und der Politik entwickelt.

Um ein eigenstandiger Stadtraum mit attraktiven Bedin-
gungen fur das Wohnen und Arbeiten sowie fur die Ver-
sorgung zu werden, sollen zukiinftig die in Kastel-West be-
stehenden Potenziale wie die Lagegunst am Rhein und
vorhandene Entwicklungsflachen (u. a. bestehende Kon-
versionsflachen) starker genutzt werden. Ziel ist dabei ein
nachhaltiger Stadtumbau u. a. durch die Anpassung der
Bebauungsstrukturen an wirtschaftliche, demographische
und soziale Prozesse. Das Leben und Arbeiten in ge-
mischt genutzten Quartieren am Rhein soll attraktiver wer-
den und in diesem Zusammenhang vielfaltige Wohnfor-
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men entwickelt und preisgtinstiger Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Wiesbadener Straf3e soll als
Ruckgrat des Stadtteils entwickelt werden, was durch die
Bildung klarer Raumkanten, einer optisch attraktiven Ge-
staltung und Bereichen mit besonderen Aufenthaltsqualité-
ten entlang der Stadtstral3e unterstutzt werden kann.

Dementsprechend soll auch die Bebauung im Plangebiet
»Helling-Hofe", das als ,,potenziell hochwertige Wohnlage*
eingestuft wird, eine klare Raumkante entlang der Wiesba-
dener StralRe ausbilden und gleichzeitig attraktive Aufent-
haltsbereiche zur Wiesbadener Stral3e schaffen. Flachen-
ressourcen sollen durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte nachhaltig genutzt werden, wobei ausreichend
Grunstrukturen zu beriicksichtigen sind. Demnach soll sich
die Bebauung im Plangebiet zum Rhein hin auflockern und
durch Grunstrukturen ergénzt werden, um ein attraktives
Wohnumfeld zu schaffen. Trotz hoher baulicher Dichte sol-
len dadurch sozial und rdumlich durchléssige Rénder ge-
schaffen werden, die eine Verzahnung des neuen Wohn-
quartiers in den Stadtteil ermdglichen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem
Fox-Haus sowie dem Wohnhof Beck stadtebauliche Hoch-
punkte, an denen sich die Vorhabenplanung orientiert.
Das Vorhaben ist damit etwa zwei Geschosse hoher als
die gegentberliegende Kasernenbebauung. Das Vorha-
ben der ,Helling-Hofe* hat als ein erster Baustein in der
weiteren Entwicklung der Bebauung entlang der Wiesba-
dener Stral3e, die sich in den ndchsten Jahren u. a. im Be-
reich der Kastel Housing Area und dem Clemens-Areal ei-
nem erheblichen strukturellen Wandel unterziehen wird,
eine besondere Bedeutung. Hierbel ist die besondere
stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung als
neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel zu
bericksichtigen.
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In Richtung des Rheins nimmt die Hohe der baulichen An-
lagen ab. Hierdurch wird stadtebaulich der Ubergang zum
Rhein betont und den Vorgaben des Integrierten Entwick-
lungs- und Handlungskonzepts Wiesbadener Stral3e
Rechnung getragen. Zusammen mit den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird in Richtung des Rheins die Struktur
aufgelockert und der Bereich in Richtung des Rheinufers
als Ubergang zur angrenzenden Freiflache betont.

Das Vorhaben ,Helling-Hofe* entspricht damit sowohl be-
zuglich der Art als auch des MalRRes der baulichen Nutzung
den Zielen der Landeshauptstadt Wiesbaden, diesen
Standort durch eine urbane Dichte nachhaltig zu nutzen
und gleichzeitig durch ausreichende Griinstrukturen ein
gualitativ hochwertiges und attraktives Wohnumfeld zu
schaffen. Die HOhe der baulichen Anlage orientiert sich
zwar an der Impulswirkung, die das Vorhaben fir die Um-
gebung haben wird, aber nimmt auch Rucksicht auf die
bestehende Bebauung. Die Vorhabenplanung tragt damit
der Lage des Plangebiets Rechnung, die zwar einerseits
zentral ist, sich aber andererseits auch nicht mit einer ext-
rem hoch verdichteten Innenstadtlage vergleichen lasst.

Eine weitere Erh6hung der Geschosszahl und damit der
Ho6he der baulichen Anlagen wirde im vorliegenden Be-
reich zu bodenrechtlichen Spannungen (z. B. Klima, Stell-
platze) fuhren, die im Rahmen des Vorhabens nicht aus-
geglichen werden kdnnten.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ich bitte in dem Rahmen weiterhin darum zu prifen, ob der bestehende
Spielplatz auf der Rheinwiese aufgewertet werden kann, bspw. um we-
nige zusatzliche Spielgerate fur kleinere Kinder.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung
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Im Durchflihrungsvertrag wird geregelt, dass sich der Vor-
habentrager kostenmaliig an der geplanten Aufwertung
des Ornithopter-Spielplatzes in der Eleonorenanlage be-
teiligt, welcher unmittelbar an das Vorhaben angrenzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 25

wir zeigen an, dass uns die [ NS I

I B B Langgons mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
beauftragen Vollmacht erteilt hat.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben werden
Einwendungen

gegen den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Helling
Hofe".

1.

Nach den ausgelegten Unterlagen soll das Plangebiet als Sonderge-
biet Wohnen und Nahversorgung festgesetzt werden. Die Gesamtver-
kaufsflache des Nahversorgungszentrums soll 2.850 m? betragen.
Davon entfallen 1.600 m2 auf einen Lebensmittelvollsortimenter,

700 m2 auf einen Drogeriemarkt und 400 m2 auf einen Getrdnkemarkt.

Weitere 1.250 m2 entfallen auf Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten.

Das Plangebiet grenzt 6stlich an die Grundstiicke Wiesbadener
StralRe 87 und An der Helling 3 an. Dort betreibt unsere Mandantin ei-
nen Lidl Lebensmittelmarkt. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,An der Helling, 1. Anderung®. Er setzt es als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest. In der Vergangenheit sind Bem-
hungen unserer Mandantin gescheitert, eine Anderung dieses Bebau-
ungsplanes mit dem Ziel anzustolRen, dort ein umfassenderes Ange-
bot an nahversorgungsrelevanten Artikeln auf gro3erer Verkaufsfla-
che anbieten zu kdnnen.

Nach der Bebauungsplanbegrindung soll die Planung mit den Zielen
der Raumordnung aus dem Regionalplan Stidhessen vereinbar sein.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das geplante Vorhaben entspricht aufgrund seiner Lage in
einem Oberzentrum und seiner Anbindung an die umge-
benden Wohngebiete mit guter verkehrlicher Erschlie3ung
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Abgestellt wird insoweit auf Plansatz 3.4.3-2. Danach kann zur Siche-
rung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Ver-
traglichkeitsanforderungen fiir einen Lebensmittel-Vollversorger bis
zu 2.000 m? Verkaufsflache oder fur einen Lebensmitteldiscounter bis
zu 1.200 m?2 Verkaufsflache die Raumvertraglichkeit in stéadtebaulich
integrierten Lagen angenommen werden. Dieses Ziel der Raumord-
nung ist jedoch im konkreten Fall nicht einschlagig. Jedenfalls ist die
raumordnungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens nicht
ausschlief3lich an diesem Ziel zu messen.

Maf3gebend ist vielmehr Plansatz 3.4.3-4.Danach sind regional be-
deutsame grofR¥flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten
Sortimenten nur in den - fir die Mittel- und Oberzentren in 5 gebiets-
scharf dargestellten - zentralen Versorgungsbereichen innerhalb der
svorranggebiete Siedlung“ anzusiedeln. Solche zentrale Versor-
gungsbereiche sind in der Abbildung 5 fur Wiesbaden nur in der In-
nenstadt und in Schierstein ausgewiesen. Der Standort im Plangebiet
liegt aul3erhalb dieser gebietsscharf abgegrenzten zentralen Versor-
gungsbereich.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich jedoch um ein regional-
bedeutsames grof3flachiges Einzelhandelsvorhaben. Es kann nicht al-
lein auf die GrolRe des Lebensmittelvollsortimenters abgestellt wer-
den. Entscheidend ist die Gesamtgrolie des Vorhabens, das als Ein-
kaufszentrum im Sinne von § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauNVO einzu-
stufen ist. Nach der Begrindung zum Regionalplan Stdhessen sind
Einzelhandelsvorhaben immer dann regional bedeutsam (raumbe-
deutsam), wenn zu erwarten ist, dass sie sich auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung nicht unwesentlich auswirken kénnen.
Dies ist bei einem Einkaufszentrum mit tber 2.800 m? Verkaufsflache
unabhangig von der GrolRe der Geschol3flache der Fall der Fall Nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts lassen sich we-
sentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung bei Einkaufszentren generell nicht ausschlieen (BVerwG,
Urteil vom 01.08.2002 - 4 C 5/01-, juris R. 28). Jedenfalls bei einer
Verkaufsflache von mehr als 2.800 m? kann nicht mehr von nur unwe-
sentlichen Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung ausgegangen werden.

sowohl dem Zentralitats- und Kongruenzgebot als auch
dem Integrationsgebot. Da der geplante Lebensmittelvoll-
sortimenter unterhalb des Schwellenwerts von 2.000 gm
Verkaufsflache liegt, kann dartiber hinaus festgestellt wer-
den, dass das Vorhaben in der Einzelbetrachtung dem Be-
eintrachtigungsverbot entsprechen wirde. In der Gesamt-
betrachtung mit den zulassigen Einzelhandelsvorhaben
~Am Gilckelsberg” muss hingegen festgestellt werden,
dass Beeintrachtigungen auf das noch im Einzelhandels-
konzept 2015 der Stadt Wiesbaden ausgewiesene Nah-
versorgungszentrum Kastel zu erwarten sind, die im worst
case zur Schliel3ung des hier ansassigen Discounters fih-
ren kdnnten. Das im Einzelhandelskonzept 2015 ausge-
wiesene Nahversorgungszentrum Kastel ibernimmt je-
doch aufgrund seines geringen Besatzes und der fehlen-
den Austauschbeziehungen zwischen den einzelnen Ein-
zelhandelslagen bereits heute keine Versorgungsfunktion
mehr fir den gesamten Ortsbezirk. Auch die jingsten Ver-
suche zur Belebung des Nahversorgungszentrums Kastel
im Rahmen der Stadtebauforderungsmafinahme Stadtum-
bau Kostheim/Kastel sowie der dort eingesetzten Forder-
mittel fihrten zu keinem Erfolg, da Entwicklungsflachen
fehlten. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes aus dem Jahr 2020 wurde die Zentren-
struktur daher angepasst. Der Bereich des ehemaligen
Nahversorgungszentrums ist nicht mehr als zentraler Ver-
sorgungsbereich ausgewiesen. Die Landeshauptstadt
Wiesbaden beabsichtigt zur Sicherung und Entwicklung
funktions- und leistungsfahiger Stadtteile in Kastel und
Kostheim nun, die Zentrenstruktur in diesem Bereich
durch die beiden neuen Nahversorgungsbereiche ,Nah-
versorgungszentrum Mz-Kastel (Wiesbadener Stral3e)”
und ,,Am Glickelsberg“ neu zu ordnen. Die Helling-Hofe
sollen damit in Ergdnzung zum nérdlich bestehenden Nah-
versorgungsstandort An der Helling 3 (derzeit Lidl) und in
Verknupfung mit dem geplanten Quartierszentrum im Be-
reich der Kastel Housing Area als neues Nahversorgungs-
zentrum ,,Kastel-West" an der Wiesbadener StralRe mit
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Folge davon ist, dass ein Einzelhandelsvorhaben dieser GréRRenord-
nung am geplanten Standort gegen Plansatz 3.4.3-4 verstof3t.

stadtebaulichen und funktionalen Qualitdten eines zentra-
len Versorgungsbereiches entwickelt werden.

Uber die zulassigen Wohnungen und die Einzelhandels-
nutzungen hinaus sind aufRerdem im Sondergebiet nicht
storende Gewerbebetriebe und Schank- und Speisewirt-
schaften zuldssig. Dadurch kann im Nahversorgungszent-
rum die Grundversorgung durch gewerbliche und gastro-
nomische Nutzungen erganzt und damit das Angebot an
Waren und Dienstleistungen breit gefachert werden. Dies
erhoht die Attraktivitdt und Akzeptanz des Nahversor-
gungszentrums und trégt zur Belebung des Zentrums und
der umliegenden Bereiche bei.

Das zitierte Urteil vom 01.08.2002 bezieht sich auf § 11
Abs. 3 BauNVO und nicht auf den hier maf3geblichen Re-
gionalplan Sudhessen. Unabhéangig davon wird durch die
Einzelhandelsuntersuchung und die Auswirkungsanalyse
belegt, dass das konkrete Vorhaben vertraglich ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht damit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung auf Ebene
der Regionalplanung. Dies wurde in den Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB durch das Re-
gierungsprasidium Darmstadt bestétigt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Unabhéangig davon sind die fir das Sondergebiet geplanten Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung mit Rechtsfehlern behaftet.

Nach den textlichen Festsetzungen soll ein Nahversorgungszentrum
zulassig sein. Damit wird die Zahl der Betriebe eingegrenzt. Die
GroRRe der Gesamtverkaufsflache und die GréRRe der Verkaufsflache
von einzelnen Einheiten innerhalb des Einkaufszentrums wird fla-
chenméalig beschrankt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Zahl zu-
lassiger Einkaufszentren entsprechend der zugrundelie-
genden Vorhaben- und Erschliel3ungsplanung auf ein
Nahversorgungszentrum beschrankt. Weiterhin ist geman
§ 12 Abs. 3a S. 1 BauGB geregelt, dass im Rahmen der
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Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts lasst sich
eine Beschrankung der Zahl zulassiger Vorhaben in einem Sonderge-
biet nicht als Festsetzung der Zweckbestimmung verstehen. Auch als
Bestimmung der Art der zuldssigen Nutzung ist sie nicht moglich. Die
nummerische Beschrénkung zuldssiger Anlagen tragt danach nicht
zur Kennzeichnung der Art der zulassigen Nutzung bei. Sie qualifiziert
keinen Anlagentyp, sondern quantifiziert Nutzungsoptionen. Solche
Kontingentierung von Nutzungsmaoglichkeiten lasst die Baunutzungs-
verordnung nur in wenigen Ausnahmefallen zu. Eine nummerische
Beschréankung der Zahl der Einzelhandelsbetriebe in einem Sonder-
gebiet ist deshalb unzulassig und unwirksam (BVerwG, U.v.
17.10.2019 - 4 CN 8/18 -, juris Rn. 13 ff.).

Auch die grundstiicksbezogenen Obergrenzen der Verkaufsflachen
sind mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht
vereinbar. Solche gebietsbezogenen Obergrenzen sind in einem Son-
dergebiet nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
nur dann zuldssig, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nur die Errichtung eines einzigen Einzelhandelsbetriebes zulassen
(BVerwGE 131, 86 Rn. 18; NVwZ 2010, 782 Rn. 24). In seiner neue-
ren Rechtsprechung geht das Bundesverwaltungsgericht davon aus,
dass eine solche Begrenzung dann anzunehmen ist, wenn das Plan-
gebiet nur aus einem Grundstiick besteht. In diesem Fall bezieht sich
die Verkaufsflachenbegrenzung nur auf ein Grundsttick. Dies ist je-
doch nicht der Fall. Dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist enthehmen, dass in seinem Geltungsbereich
zahlreiche eigenstandige Grundstlicke existieren.

Der Entwurf des Bebauungsplans kann deshalb nicht als Satzung be-
schlossen werden.

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul&ssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Im Rahmen dieses Ver-
trags wird das geplante Vorhaben beschrieben und in den
Vorhaben- und ErschlielBungspléanen konkretisiert darge-
stellt. Ein sogenanntes Windhundrennen potenzieller In-
vestoren und Bauantragssteller ist daher im vorliegenden
Fall ausgeschlossen.

Das zitierte Urteil vom 17.10.2019 ist nicht einschlagig, da
es keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan betrifft.

Nach der Rechtsprechung ist die Festsetzung einer bau-
gebietsbezogenen, vorhabenunabhéngigen Verkaufsfla-
chenobergrenze zur Steuerung des Einzelhandels in ei-
nem Sondergebiet mangels Rechtsgrundlage unzulassig.
Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Verkaufsflachen-
obergrenzen sind hingegen zuléssig, da gem. 8 11 Abs. 2
BauNVO die Art der baulichen Nutzung naher zu konkreti-
sieren ist. Insbesondere darf die Gemeinde in einem Son-
dergebiet den vorhabenbezogenen Anlagentyp durch die
von ihr bestimmte Begrenzung der Verkaufsflachen selbst
festsetzen (BVerwG, Urt. v. 27.04.1990 - 4 C 36/87). Die
Begrenzungen beziehen sich auf die Verkaufsflachen in-
nerhalb des Nahversorgungszentrums und sind somit
nach den Vorgaben der hdchstrichterlichen Rechtspre-
chung vorhabenbezogen.

Hinzu kommt, dass es sich vorliegend um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, der auf ein konkretes
und genau umrissenes Einzelhandelsprojekt und dessen
Vertraglichkeit ,,zugeschnitten” ist.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Lfd. Nr. 26

Ich bin Eigentiimerin der Wohnung [} in An der Helling ]}, Mainz-Kastel,
also im Wohngeb&ude direkt neben dem Bauvorhaben Helling-Hdofe.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Wohnung in An der Helling ] habe ich schon vor Jahren als \"Alters-
sitz\" gekauft, vor allem durch die ruhige Lage und der sehr kinderfreund-
lichen Gesamtanlage der Nachbar-Geb&ude und Reihenh&user sowie
der ruhigen Anliegerstrasse.

Nun wird diese ruhige und kinderfreundliche Atmosshére durch das Bau-
vorhaben Helling-Hofe in direkter Nachbarschatft erheblich gestort und
damit sowohl die Sicherheit fur kleine Kinder oder éltere Menschen wie
auch der gesamte Wohnkomfort und Lebensqualitdt durch LArm- und Ab-
gasbelastigung erheblich beeintrachtigt.

Insbesondere tragen die Lage der Tiefgaragen-Einfahrt dazu bei sowie
das Anfahren und Rickwarts- Einparken der Sattelschlepper zur Anliefe-
rung von Waren, direkt vor unserer Haustur - wie gesagt, eine Gefahr fur
Kinder und altere Menschen - sowie der intensive Larm zu mdglicher-
weise frih morgendlichen Zeiten. Auch die Strasse An der Helling wird
dann ganz bestimmt nicht mehr nur von Anwohnern, sondern als Durch-
gangsstrasse genutzt, ein weiteres Risko und Bel&stigung fir die Anwoh-
ner. Die Planung ist in dieser Form einfach nicht in Ordnung und geht zu
Lasten der Anwohner.

Begriindung

Bei der Planung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefga-
rage sowie der Andienung spielte neben funktionalen As-
pekten insbesondere die Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer und die Sicherstellung eines weitgehend ungestorten
Verkehrsflusses eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund
erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens eine Uber-
prufung der Lage der Zu- / Ausfahrten der Tiefgarage so-
wie der Andienung in verschiedenen Planfallen, wobei
sich die gewahlte Lage hinsichtlich der o. g. Anforderun-
gen als die gunstigste erwies.

Gemal der Vorhabenplanung liegt die Einfahrt fiir die Tief-
garage an der Strafl3e An der Helling und die Ausfahrt an
der Eleonorenstraf3e. Die Andienung fur den Supermarkt
(Vollsortimenter) wird tber die Stral3e An der Helling erfol-
gen. Zusatzlich ist fur die weiteren Geschafte eine Lade-
zone in der Eleonorenstrafie vorgesehen. Dementspre-
chend sind in der Planzeichnung ein Bereich fir eine Tief-
garageneinfahrt und Anlieferung und ein Bereich fiir eine
Tiefgaragenausfahrt festgesetzt sowie die Ladezone infor-
mell eingetragen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber den
offentlichen Teil der Stral3e An der Helling in einen zum
Schutz der Nachbarschaft geschlossenen, schallgeschitz-
ten Anlieferungsbereich. Die Planung des Anlieferungsbe-
reichs wurde fahrgeometrisch mittels dynamischer
Schleppkurven gepruft und optimiert. Die fahrgeometri-
schen Prifungen wurden mit dem Standardfahrzeug ,,Sat-
telzug” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen durchgefuhrt. Die Schleppkurvenprufungen
beinhalten beidseitig einen seitlichen Sicherheitsraum von
0,50 m zur Berticksichtigung von Bewegungsspielrdumen
zu Hindernissen oder festen Einbauten bzw. fur variie-
rende Fahrmanover.
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Auf Grund der charakteristischen Erfordernisse des Ein-
zelhandels sollen Anlieferungsfahrzeuge rickwarts in den
vorgesehenen Anlieferungsbereich einfahren. Die Anfahrt
erfolgt von der Wiesbadener Stral3e, der Vorgang kann mit
wenigen Rangiermanévern nachgewiesen werden. Im
Laufe der verkehrlichen Begutachtung wurde die Schilepp-
kurvenprifung unter Berlcksichtigung mehrerer Aspekte
und Belange optimiert, wie etwa eine reibungslose Ab-
wicklung sowie die Erhdhung der Sicherheit weiterer Ver-
kehrsteilnehmer im betroffenen Bereich des StraRenrau-
mes z. B. durch die Anpassung der Schleppkurven im Be-
reich der Einmindung der StraRe An der Helling in die
Wiesbadener Stral3e, sodass der dem Grundstiick zuge-
wandte Gehweg nicht mit der Fahrzeugkarosserie bzw.
Uberhang tiberschleppt wird.

Von besonderer Bedeutung im Zuge dieser Betrachtungen
waren sdmtliche Optimierungen im Bereich der Einmun-
dung der Strafl3e An der Helling zur siidwestlich davon ge-
legenen Privatstral3e. Die Schleppkurve wurde iterativ und
in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager und
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden abgestimmt und so angepasst, dass der Geh-
weg auf der linken Seite in Fahrtrichtung, der eine Grenze
zur Privatstral3e darstellt, nicht Gberstrichen bzw. tberfah-
ren wird. Somit wird der gesamte Vorgang im malf3geben-
den Bereich ausschlief3lich innerhalb des offentlichen
Stral3enraumes abgebildet, die Privatstral3e wird hierfur
nicht mitbenutzt. Die bericksichtigten Bewegungsspiel-
raume werden nicht ausgeschopft. Somit liegt eine Ge-
fahrdung anderer Verkehrsteilnehmer, insbesondere in der
PrivatstralRe spielender Kinder, aus verkehrlicher Sicht
nicht vor.

Die im Bereich des offentlichen StralRenraums in der
StralRe An der Helling notwendige bauliche Anpassung
des Gehwegs (rechte Seite in Fahrtrichtung Suden im Kur-
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venbereich) wird im Zuge der Neuerrichtung der Tiefgara-
genzufahrt und der Anlieferungszone erfolgen und ist im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

Daruber hinaus wurden im Durchfiihrungsvertrag Regelun-
gen aufgenommen, nach denen die Anzahl der anliefern-
den Lkw fir den Vollsortimenter auf tAglich maximal 8 Lkw
begrenzt ist und Anlieferungen in der Nachtzeit 22 - 6 Uhr
auszuschlief3en sind.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe"
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen StralRenraum.

Als Grundlage fir die Berechnung von Rangier- und Entla-
degerauschen der Anlieferung in der Stral3e An der Helling
wurden die Untersuchungen der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt herangezogen. Hierbei wurde geman
fachgutachterlicher Erfahrungswerte eine Einwirkzeit (Zeit
fur den Rangiervorgang) von zwei Minuten angenommen.

Auf Grundlage des Schallgutachtens wurde bezuglich der
Anlieferung in der Strafl3e An der Helling bereits zuséatzlich
eine Festsetzung getroffen: Der Anlieferungsbereich an
der StralRe An der Helling ist nur innerhalb einer Einhau-
sung zulassig, deren Offnungen bis auf den Vorgang des
Ein- und Ausfahrens mit Toren vollstindig geschlossen
bleiben. Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen. Die
Umfassungsbauteile der Einhausung haben folgende be-
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wertete Mindest-Schalldammmalie im eingebauten Zu-
stand einzuhalten:

AufRenwand: R'w = 25 dB; Dach: R'w = 25 dB; Rolltor: R'w
> 12 dB.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten Schall-
schutz-MaRRnahmen im Plangebiet, wie der Einhausung
der Anlieferung und der Vorgabe des zu verwendenden
Schalldammalfes, keine weiteren Mafinahmen zum
Schutz der benachbarten Bestandsbebauung erforderlich
sind. Die mit den geplanten Nutzungen einhergehende
Verkehrszunahme im offentlichen StralRenraum fihrt zu
Pegelerhéhungen, die unterhalb der Schwelle einer we-
sentlichen Anderung von 3 dB(A) liegen. Im Bereich der
Bestandsbebauung sind die vorhandenen gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse daher weiterhin, ohne zu-
satzliche aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz der
benachbarten Bestandsbebauung, sichergestellt.

Auch beziiglich der Abgasemissionen kann davon ausge-
gangen werden, dass sich keine relevanten Erhéhungen
hinsichtlich der untersuchten Verkehrszunahmen im 6f-
fentlichen Straf3enraum aufgrund der Nutzung im

SO - Wohnen und Nahversorgung ergeben werden.
Gleichzeitig kann die festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Begrunung der Tiefgarage und anderer baulicher Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, dazu beitragen, Staub
zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die
Schadstoffbelastung der Luft zu mildern. Auch beziglich
der Abgasemissionen sind damit die im Bereich der Be-
standsbebauung vorhandenen gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt.

Die Reisezeiten Uber die Wiesbadener Stral3e und tber
die Strafl’e An der Helling sind nahezu identisch. Bei einer
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leistungsfahigen Funktion der Knotenpunkte, die im Ver-
kehrsgutachten nachgewiesen wurde, kann davon ausge-
gangen werden, dass diese Verbindung als Schleichweg
nicht genutzt wird. Eine Umfahrung des Knotenpunktes
Biebricher Straf3e / Otto-Suhr-Ring tber die Stral3e An der
Helling kann aber trotz hoherer Fahrwiderstande nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Sofern Verkehre in nen-
nenswertem Umfang auftreten sollten, ist die Durchfahr-
barkeit der StralRe einzuschrénken und ggf. durch bauliche
/ betriebliche MafRnahmen zu unterbinden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ebenfalls ist damit zu rechnen, dass von den ohnehin zu wenigen Park-
platzen fir Besucher noch mehr wegfallen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Eleonorenstral3e entfallen aufgrund des frei zu hal-
tenden Sichtbereichs bei der Tiefgaragenausfahrt 4 Stell-
platze im offentlichen Stralenraum sowie temporéar 2 Stell-
platze aufgrund der Einrichtung der Ladezone. In der
StralRe An der Helling entfallen im Bereich der Anlieferung
sowie der Tiefgaragenzufahrt ca. 4 6ffentliche Stellplatze.
Diese Stellplatze sind im Verhaltnis zur Gesamtanzahl der
weiterhin in den 6ffentlichen Straf3enraumen in der Umge-
bung zur Verfligung stehenden Stellplatze, die vornehm-
lich dem Verkehr von Besuchern, Handwerkern, Pflege-
diensten etc. dienen, kaum relevant und fiihren zu keiner
erheblichen Verschlechterung des bestehenden Parkrau-
mangebots. Der private Stellplatzbedarf ist grundsatzlich
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass ein durch Eigentum und/oder
Baugenehmigung vermitteltes Recht zur bestimmungsge-
maflen Nutzung eines Grundstiicks kein Recht begriindet,
auch den angrenzenden éffentlichen Raum dauerhaft be-
vorzugt zu nutzen. Probleme, die sich aus der Verteilung
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knappen oOffentlichen Stralenraums auf verschiedene Ver-
kehrsteilnehmer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln
des Stral3enverkehrsrechts zu I6sen (vgl. VGH Kassel,
25.10.2016 - 3 B 2377/16).

Das Vorhaben stellt fir den eigenen Bedarf ausreichend
Stellplatze zur Verfigung. Dies wird im Verkehrsgutachten
unter Bezugnahme auf die MaBnahmen des Mobilitatskon-
zepts nachgewiesen. Die Vorhaltung weiterer Stellplatze
fur benachbarte Wohnnutzungen sowie anderer Bauvorha-
ben und Malinahmen ist nicht Gegenstand der vorliegen-
den Bebauungsplanung.

Auswirkung auf die Planung
Keine

All das fuihrt zu einer entsprechenden Wertminderung meiner Eigentums-
wohnung wie auch der Gesamt- Wohnanlage und mdglicherweise zur
Minderung von zukiinftigen Mieteinnahmen.

Daher sind fir mich als Eigentiimerin und zukiinftige Anwohnerin Korrek-
turen und entsprechende Losungen bei der Planung notwendig, um die
unmittelbaren Nachbarn vor Risiken, gesundheitlichen und wirtschatftli-
chen EinbulRen zu schiitzen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Ver-
kehrswert gehoren, soweit sie das tUberplante Grundstiick
(im Geltungsbereich) selbst betreffen, zum Abwagungs-
material. Nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrs-
wert, vor allem, wenn sie bei Grundstiicken aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auftreten wirden,
sind nicht dem Abwagungsmaterial hinzuzuftigen. In die
Abwagung sind somit nicht die potenziellen Wertverande-
rungen von Grundstiicken einzustellen, sondern nur die
Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben faktisch
ausgehen. (vgl. Hessischer VGH, Urteil vom 08.07.2004 -
3 N 1894/02, OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
20.07.1999 - 7A D 42/98.NE)

Das geplante Vorhaben entspricht dem Ziel der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, vorhandene, fiir eine Flachenent-
wicklung sehr gut geeignete Flachen insbesondere in
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stadtebaulich integrierter Lage unter Einhaltung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse ent-
sprechend zu verdichten und dadurch den Vorgaben von
§ la Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll.

Die Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben aus-
gehen, wurden umfassend gepruft. Durch das Vorhaben
werden die Belichtung, Besonnung und Beliftung der be-
stehenden und geplanten Wohnungen und Arbeitsstatten
in der Umgebung nicht negativ beeinflusst und damit die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die bisher auf
dem Vorhabengrundstiick bestehende niedriggeschossige
Bebauung moglicherweise eine Beglinstigung aus Sicht
des Einwenders darstellt, er aber auf dessen Erhalt - ins-
besondere in der innerdrtlichen Lage - keinen Anspruch
hat.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. Entsorgungsbe-
triebe der Lan-
deshauptstadt
Wiesbaden
(ELW) - Logis-
tik

aus Sicht der ELW sind folgende Punkte zu beachten:

Verkehrsflachen sind so zu planen, dass die Vorgaben der DGUV-
Regel 114-601 sowie die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) in Bezug auf die Durchfiihrung der Abfallerfassung und
Stadtreinigung eingehalten werden.

Die Tragfestigkeit der Strallendecke muss beim Befahren durch ein
3-achsiges Abfallsammelfahrzeug (zuldssiges Gesamtgewicht 26 T)
sichergestellt sein.

Sackgassen und StichstraRen missen eine ausreichende Wendean-
lage (Wendekreis, -hammer, -schleife 0.4.) vorweisen (vgl. Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), Punkt 4.10 Besondere
Nutzungsanspriche). Dabei muss als Bemessungsfahrzeug grund-
satzlich ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug herangezogen werden.
In Wohnstraf3en ist auf Ausweichstellen fir die Begegnung zwischen
Pkw und Millfahrzeug zu achten (vgl. Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen (RASt 06), Punkt 5.2.2 Wohnstral3e).

Bei befahrbaren Rinnen ist auf eine entsprechende Tragfestigkeit zu
achten, da diese aufgrund von Fahrbahnbreiten und Verparkung oft
durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden missen (zuléssiges
Gesamtgewicht 26T).

Gehwege miussen fir eine maschinelle Reinigung ausgelegt und mit
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 3,5 T befahrbar sein
(vgl. 8 35 Abs. 6, Satz 1 und 2 StVO).

Absperreinrichtungen (Pfosten, Poller, Umlaufsperren usw.) sind her-
ausnehmbar oder umklappbar zu gestalten.

Desweitern sind die Vorgaben des 8§ 15 der Ortssatzung uber die
Kreislaufwirtschaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
(Kreislaufwirtschaftssatzung) zur Einrichtung von Standplatzen und
Transportwegen fur Abfallsammelbehélter auf den zur Abfallbeseiti-
gung angeschlossenen Grundstiicken zu beachten. Insbesondere ist

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind im Bestand vor-
handen und ausreichend dimensioniert, um die genannten
Anforderungen zu erfiillen. Die weiteren Hinweise zur bau-
lichen Gestaltung von Absperreinrichtungen und Stand-
platzen von Abfallsammelbehaltern sind nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern nach-
folgender Planungs- und Genehmigungsverfahren. Es
wird dennoch darauf hingewiesen, dass im Durchfiih-
rungsvertrag entsprechende Regelungen zur Planung,
Fertigstellung und Abnahme erforderlicher ErschlieRungs-
anlagen durch die zustandigen Fachamter der Stadtver-
waltung gesichert sind.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

bei Zeilenbauweise ein Standplatz fir Gemeinschaftsbehalter auf
dem Kopf-grundstiick unmittelbar an der befahrbaren Stral3e anzule-
gen. Sollten die Vorgaben des § 15 nicht eingehalten werden, erlischt
ein Anspruch auf Vollservice (VS) und die Abfallbehalter missen von
den Anschlussnehmern an der ndchstmdglichen durch ein Entsor-
gungsfahrzeug befahrbaren Stral3e bereitgestellt werden.

Nachtrag

wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass aufgrund der Bebauungsgege-
benheiten die Erfassung der Haushaltsabfélle nur tGiber MullgroRgefaiie
als Sammelbehalter auf ausgewiesenen Sammelstandplatzen erfolgen
kann. Daher sind zwingend eine Reihe von zuséatzlichen Kriterien zu be-
achten.

Wir erachten es daher als notwendig, im Zuge eines Vor-Ort-Termins mit
den Entsorgungsbetrieben der Landeshauptstadt Wiesbaden diese zu er-
Ortern. Der Termin sollte in Ihrem Interesse frithestmdglich, zwingend vor
Baubeginn stattfinden.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass Standflachen fir Abfallbehaltnisse vollstéandig in die
Gebéaudehiille zu integrieren sind. Ausnahmsweise sind
bei vollstandiger Einhausung oder dauerhafter Begrinung
Standflachen fur Abfallbehaltnisse auch aul3erhalb der
Gebaudehiille zulassig. Gemal des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans ist vorgesehen die Standflachen fir die
Abfallbehaltnisse in der Tiefgarage unterzubringen.

Die konkrete Ausfiihrung und Organisation der Sammelbe-
halter fur Abfélle ist nicht Gegenstand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren. Es wird dennoch da-
rauf hingewiesen, dass der Vorgabentrager sich friihzeitig
im Zuge der nachgeordneten Genehmigungsplanung mit
den Entsorgungsbetrieben der Landeshauptstadt Wiesba-
den abstimmen wird.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2. Deutsche Tele-| Gegen den Bebauungsplanung "Helling-Hofe " in Mainz-Kastel haben wir | Beschlussvorschlag
kom Technik | keine Einwande da unsere benachbarten Richtfunkstrecken ausreichend | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
GmbH: Best Sicherheitsabstand haben.
Mobile - Richt- Begriindung
funk-Trassen- Die benachbarten Richtfunkstrecken der Deutschen Tele-
auskunft kom Technik GmbH haben einen ausreichenden Sicher-
deutschland- heitsabstand zum geplanten Vorhaben.
weit
Auswirkung auf die Planung
Keine
Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Ver- | Beschlussvorschlag
bindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht | Der Anregung wird gefolgt.
zur Verfiigung.
Begriindung
Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbin- | Die Ericsson Services GmbH wurde im Rahmen der Betei-
dungen des Telekom - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte | lange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Stellungnahme
richten Sie diese Anfrage an: wird im Rahmen der Abwagung behandelt.
Ericsson Services GmbH Auswirkung auf die Planung
Prinzenallee 21 Keine
40549 Dusseldorf
oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com
3. Bundesamt fur | zu der im Betreff angegebenen Bauleitplanung nehme ich bei gleichblei- | Beschlussvorschlag

Infrastruktur,
Umweltschutz
und Dienstleis-
tungen der

bender Sach- und Rechtslage wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag
offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung
lange Auswirkung auf die Planung
Bundeswehr, | Beider o0.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr (Bau- Das Plangebiet liegt weder in der im Flachennutzungsplan

Referat Infra | 3

schutzbereich gem. 8§12 (3) 1b LuftvVG des Flugplatzes Erbenheim) be-
rihrt, aber nicht beeintrchtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine
Bedenken.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatz-
anspruche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen (z.B. Fluglarm
u.A).

eingetragenen Einflugschneise noch in einem der Bau-
schutzbereiche des Flugplatzes Erbenheim. Aus der Flug-
platznutzung erforderliche Larmschutzmafnahmen sind
daher nicht zu erwarten.

Auswirkung auf die Planung
Keine

4. Gesundheits-
amt

zum vorliegenden Planverfahren haben wir die Unterlagen fiir die uns be-
treffenden Belange gepriift und haben keine Einwande.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Das Gesundheitsamt hat keine Einw&nde gegen das ge-
plante Vorhaben.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Beachtet werden sollten aber aus unserer Sicht die Hinweise und Emp-
fehlungen des Schallschutz- und des Klimagutachtens, welche auch aus
gesundheitlicher Sicht umgesetzt werden sollten.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Festsetzun-
gen zu Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen enthalten.

Zum Schallschutz sind Festsetzungen zum Thema Ver-
kehrslarm (Larmpegelbereiche, schallgedammte Liftungs-
einrichtungen, Schutz der AufRenwohnbereiche) sowie
zum Thema Gewerbeldrm mit Festsetzungen zu
schallabsorbierender Verkleidung der Tiefgaragen-Ein-
und Ausfahrt, zu Anlieferungsbereichen, zur Einhausung
des Anlieferungsbereichs in der StralRe An der Helling so-
wie zu den Schalleistungspegeln aus technischen Anlagen
aufgenommen worden.

Zum Thema Klima wurden fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Malinahmen festgesetzt, die auf eine Ver-
besserung der klima6kologischen Situation im Bereich des
Plangebiets abzielen. Zum einen wird die Erh6hung der
Griunausstattung der Ventilationsbahnen zwischen den
Flachen ostlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Stral3enzuge An der Helling und
der Eleonorenstral3e unterstutzt. Zum anderen wird im
Rahmen der Vorhaben- bzw. Freianlagenplanung eine
vermehrte Grinausstattung umgesetzt und eine helle Fas-
sadengestaltung berlcksichtigt, die die Gestaltung glnsti-
ger thermischer Umgebungsbedingungen férdern kann.
Hierzu wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen zu intensiver und extensi-
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ver Begriinung von D&chern und lediglich unterbauter FI&-
chen sowie zu Anpflanzungen von Baumen auf dem Vor-
habengrundstick und im 6ffentlichen Strallenraum getrof-
fen.

Daruber hinaus wurden in den Durchfiihrungsvertag Rege-
lungen zu MalRnahmen zur Klimaanpassung wie die Instal-
lation von Trinkbrunnen und grol3flachig wirksamen Be-
schattungselementen aufgenommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Beziglich dem mdglichen Umbau bestehender oder dem Neubau von
Schulen und Kindertagesstatten, um den hinzukommenden Kinderbe-
treuungsbedarf zu decken, bitten wir uns an den jeweiligen Bauantrags-
verfahren zu beteiligen und den jeweiligen Bauherren mitzuteilen, dass
diese rechtzeitig ihrer Anzeigepflicht nach § 13 (2) Trinkwasserverord-
nung nachkommen mussen (siehe beigefiigtes Merkblatt).

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Beteiligung am Bauantragsverfahren sowie die Anzei-
gepflicht sind nach 8 13 (2) Trinkwasserverordnung nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
fahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

5. Handwerks-
kammer Wies-
baden

die Unterlagen haben wir an die Kreishandwerkerschaft Wiesbaden-
Rheingau-Taunus als Auftragsangelegenheit weitergeleitet.

Falls von dort eine Stellungnahme abgegeben wird, geht sie lhnen direkt
zu.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Kreishandwerkerschaft wurde im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Eine Stellung-
nahme ist nicht eingegangen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

6. Kraftwerke
Mainz-Wiesba-
den AG

die von uns betreuten Gashochdruckleitungen der

o KMW Gastransport GmbH
o Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

sind von der im Betreff genannten Baumalinahme nicht betroffen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die von der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG betreuten
Gashochdruckleitungen sind durch die Planung nicht be-
troffen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Diese Planauskunft bezieht sich nur auf die 0.g. Gashochdruckleitungen
und entbindet Sie nicht davon bei allen Tragern 6ffentlicher Belange im
MalRnahmenbereich Planauskunft einzuholen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Die weiteren Trager offentlicher Belange wurden im Rah-
men der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. So-
fern Stellungnahmen eingegangen sind, werden diese im
Rahmen der Abwagung behandelt.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

7. Amt flr Soziale
Arbeit - Abtei-
lung Wohnen

Nach aktueller Beschlusslage aus dem Mai 2021 gilt fir den gef6érderten
Wohnungsbau eine Quote von 30% flr private Bauherren. Ein Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung, u.a. die Hellinghtfe hiervon auszu-
nehmen und weiterhin die vorherige Quote von 22% zugrunde zu legen
steht bisher noch aus.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der in der Stellungnahme genannte Beschluss (Beschluss
Nr. 0220 vom 20. Mai 2021) wurde am 16.12.2021 durch
die Stadtverordnetenversammlung konkretisiert und er-
ganzt (Beschluss Nr. 0706, 21-V-61-0029): Wohnungs-
bauprojekte, fur die der Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplans vor dem 20. Mai 2021 gefasst wurde, sind von
der mit Beschluss Nr. 0220 vom 20. Mai 2021 festgelegten
Quote von 30 % (bzw. 40 %) geférderte Wohneinheiten
ausgenommen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Helling-Héfe wurde am 13.10.2019 (Be-
schluss Nr. 0434) gefasst und verweist auf die Anwendung
des Beschlusses Nr. 0550 der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 13.12.2018 zur Herstellung von geférdertem
Wohnungsbau. Dieser sieht vor, dass bei ,,Bauvorhaben
ab 60 oder mehr (zusétzlichen) Wohneinheiten, bei denen
(Wohn-)Baurecht planungsrechtlich neu geschaffen wird,
Vorhabentrager bzw. Eigentimer mindestens 22 Prozent
der neu geschaffenen Wohneinheiten als geforderter Woh-
nungsbau zu realisieren haben.”

Ziel der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Helling-Hofe" ist eine Entwicklung mit ca. 180
Wohneinheiten und einem Anteil von mindestens 22 % ge-
férdertem Wohnungsbau.

Stand: 28.02.2022

Seite 233 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im Durchfuihrungsvertrag wird die Umsetzung dieser Vor-
gabe gesichert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

8. Ericsson Ser-
vices GmbH

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
beziglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Planungsvor-
gaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunk-
verbindungen des Ericsson - Netzes gilt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Ericsson Services GmbH hat keine Einwénde oder
speziellen Planungsvorgaben zum geplanten Vorhaben.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom,
in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Die Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Stellungnahme
wird im Rahmen der Abwagung behandelt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Inhaltlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 03.03.2020

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Behorde / Trager

offentlicher Be-

lange

9. Amt flr Soziale
Arbeit - Abtei-
lung Grundsatz
und Planung

Begriindung

Den Anregungen aus der Stellungnahme vom 03.03.2020
wurde inhaltlich gefolgt. Die Planunterlagen wurden be-
zuglich der sozialen Infrastrukturen entsprechend in einer
zusammengassenden Form erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

und bitten um folgende Ergadnzungen in der Begriindung des Bebauungs-
plans:

Unter | 3.1.1 Soziale Infrastruktur bitte in Satz 1 erganzen:

Aus der geplanten Wohnbebauung ergeben sich zum einen ein Bedarf an
Platzen in Kindertagesstatten (12 Krippenplatze = 1,2 Gruppen und 28
Elementarplatze = 1,4 Gruppen) ....

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die Begrundung wird in Kapitel | 3.1.1 Soziale Infrastruktur
redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begrundung wird in Kapitel | 3.1.1 Soziale Infrastruktur
redaktionell erganzt.

Unter 1ll Auswirkungen des Bebauungplans unter Punkt 2 "Kosten, die
der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen vo-
raussichtlich entstehen” sollte transparent werden welche Kosten durch
die Errichtung der Platze an anderer Stelle entstehen. Von daher bitte
beispielsweise als letzten Satz einfiigen: "Basierend auf der Richtlinie
WiSoBoN werden kalkulatorische Kosten fir die Errichtung von 12 Krip-
pen- und 28 Elementarplatzen - Baukosten inkl. Au3enanlage und Innen-
einrichtung - in H6he von 1.793.740 € (Hessischer Baukostenindex
Wohngebaude, Stand August 2021) angenommen. Gegebenenfalls fallen
zusatzlich Kosten fiir den Erwerb eines Grundstiicks an, um die Kita-
Platze zu errichten."

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung wird in Kapitel Il Auswirkungen des Be-
bauungsplans redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begriindung wird in Kapitel Il Auswirkungen des Be-
bauungsplans redaktionell erganzt.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

10. Landesamt fur
Denkmalpflege
Hessen - Bau-
denkmalpflege

wir ver_yveisen auf unsere Stellungnahme vom 13.02.2020, zu der sich
keine Anderung ergeben hat.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Den Anregungen aus der Stellungnahme vom 13.02.2020
wurde gefolgt. Die Planunterlagen wurden beztglich der
Bodendenkmaéler entsprechend erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmal-
fachbehorde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht. Die Hinweise in der textlichen Fassung unter Punkt ,D.1 Bo-
dendenkmaéler” zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf 8 21 HDSchG
sind korrekt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung )
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken oder Ande-
rungswiinsche vorgebracht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu
den offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Boden-
denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denk-
malfachbehorde vor.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich
zu den 6ffentlichen Belangen des Bodenschutzes und der
Bodendenkmalpflege.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

11. Schulamt

Inhaltlich wird auf die Stellungnahme fur Schuldezernat/Schulamt vom
04.03.2020 verwiesen, deren Gultigkeit immer noch gegeben ist (bei
durch Indexierung héher zu bewertenden theoretischen Beitragen fir die
Soziale Infrastruktur / hier: Schule sowie der Tatsache, dass die ge-
nannte Schule inzwischen eigensténdig unter dem Namen Bertha-von-
Suttner-Schule firmiert).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 04.03.2020
wurden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wur-
den bezuglich der sozialen Infrastrukturen entsprechend
erganzt.

In der Begrindung wird die Umbenennung der ehemaligen
Aulenstelle der Gustav-Stresemann-Schule in die Bertha-
Suttner-Schule redaktionell angepasst.

Auswirkung auf die Planung

In der Begrindung wird die Umbenennung der ehemaligen
AulRenstelle der Gustav-Stresemann-Schule in die Bertha-
Suttner-Schule redaktionell angepasst.

Nichtsdestotrotz wird um die Aufnahme folgender Passagen in der "Be-
grindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Hel-
ling-Hofe" gebeten:

Seite 10, Kapitel 1.3.1.1: Soziale Infrastruktur - bitte den 2. Absatz neu
fassen:

Rechnerisch fiihrt die geplante Wohnbebauung pro Grundschuljahrgang
zu einem Bedarf von acht Grundschulplatzen, also miissen insgesamt 32
Grundschulplatze nachgewiesen werden. Das Plangebiet liegt im ge-
meinsamen Schulbezirk der Gustav-Stresemann-Schule sowie der Ber-
tha-von- Suttner-Schule. Die letztgenannte Schule wird die Schilerinnen

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die Begrindung wird in Kapitel 1.3.1.1: Soziale Infrastruk-
tur redaktionell angepasst.

Auswirkung auf die Planung
Die Begrindung wird in Kapitel 1.3.1.1: Soziale Infrastruk-
tur redaktionell angepasst.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

und Schiler aus dem neuen Wohngebiet aufnehmen, sie ist derzeit zwei-
zugig und voll ausgelastet. Aufgrund dieses Vorhabens und weiterer ge-
planter bzw. schon realisierter Bauvorhaben im Entwicklungsbereich der
Wiesbadener Stral3e in Mainz-Kastel wird derzeit der Ausbau der Bertha
von Suttner-Schule zu einer vierziigigen Grundschule (mit Erweite-
rungsoption auf sechs Ziige) in einem Neubau im Areal Kastel-Housing
geplant.

Seite 63, Kapitel Ill.2: Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen
stadtebaulichen MalRnahmen voraussichtlich entstehen - bitte nach dem
3. Absatz eine Passage zu den tatsachlich prognostizierten Kosten einfi-
gen, unabhangig von der Einzelfallentscheidung der Steuerungsgruppe
WiSoBoN):

Basierend auf der Richtlinie WiSoBoN werden kalkulatorische Kosten fir
den Neubau von 32 Grundschulplatzen in H6he von 2.197.920 Euro
(57.000 Euro pro Platz (indexiert mit 20,5 Prozent/Stand Hess. Baukos-
tenindex fir Wohngebaude 08/2021) angenommen. Hierzu wéaren ggf.
noch Grundstiickskosten hinzuzurechnen.

Diese Stellungnahme gilt fir Dezernat Il und das Schulamt (40)

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung wird in Kapitel Il redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begriindung wird in Kapitel Il redaktionell erganzt.

12. Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Hinsichtlich der benannten Stellungnahme aus dem Jahr
2020 wird diese im Anschluss an die aktuelle Stellung-
nahme der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt und behandelt
(kursiv gedruckt).
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 03.03.2020 Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Sollte es zu einer Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans kommen, wird eine erneute Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefihrt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB genommen wird,
werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der damalige Abwégungsstand wiedergegeben.

Stellung-
nahme vom
03.03.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pfilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter enigegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekomn, die
aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Autwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschiieSsung des Plangebiets mit Telekommunikati-
onsleitungen ist grundsédtzlich méglich. Die konkrete, bau-
liche Umsetzung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Die bestehenden Telekommuni-
kationsunterlagen im Bereich des Plangebiets werden bei
den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren sowie den daran anschlieSenden Baumalsnahmen be-
ricksichtigt.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

In allen StralSen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leftungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der For-
schungsgesellschaft fir Stralsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets erforderiich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen o-
der Ihnen bekannten Mal3nahmen Dritter im Bereich folgender StralSen
stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralSenbau und den BaumalSnahmen der ande-
ren Leitungstrdger ist es notwendlg, dass Beginn und Ablauf der Erschiie-
BungsmalSnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
aden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gridnden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordi-
nierten ErschlieSung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich ist.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o [fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschilielSsungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege madglich ist,

o entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit ei-

nem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschliand
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Ande-
rung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrdnkung.”

o der ErschlieSsungstrdger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Fldchen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstticken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

o eine rechtzeitige und einvemehmliiche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir StralSenbau und Lertungsbau
durch den ErschlieSungstrdger erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in

Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

13. ESWE Ver-
kehrsgesell-
schaft mbH -

Der Planbereich ist mit der Bushaltestelle ,,Ruthof" in der Wiesbadener
StralRe gemal der im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
beschlossenen Standards an den Offentlichen Personennahverkehr an-
gebunden.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Lokale Nahver-
kehrsaufgaben-

Die Haltestelle ,,Ruthof* wird im Tagesnetz von den Lokalbuslinien 6 und
9 bedient. Im Nachtnetz erfolgt die Bedienung der Haltestelle ebenfalls
durch die Lokalbuslinie 6.

Im durch das Biiro Heinz + Feier aus Wiesbaden erarbei-
tete Verkehrsgutachten wird in Kapitel 8 die Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr und entsprechend
an die Lokalbuslinien 6 und 9 an der Haltestelle ,,Ruthof*
erlautert.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die grundsatzliche Berlcksichtigung von 60 Lastenfahrrad-Stellplatzen
wird begrif3t. Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Neubau- und
Nachverdichtungsprojekten mit mindestens 60 Wohneinheiten eine be-
festigte Flache von 8x2 m fiir 6ffentliche Bike- und Cargobike-Sharing-
Systeme herzustellen und fur diesen Zweck zu reservieren ist. Die Flache
sollte moglichst zentral und gut sichtbar gelegen sein. Falls eine neue
Bushaltestelle geplant wird oder eine bestehende im/am Baugebiet liegt,
idealerweise in deren unmittelbarer Nahe.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Durchfuhrungsvertrag ist zur Sicherung der Maf3nah-
men des Mobilitdtskonzepts die Einrichtung einer Bike-
Sharing-Station mit einem Angebot von mindestens zehn
Fahrradern geregelt. Gemald dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist diese stddstlich des Vorhabengrundstiicks
auf der offentlichen Flache vorgesehen. Die konkrete Lage
und Grol3e ist mit den entsprechenden Behorden der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden abgestimmt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Berticksichtigung von 3 Carsharing-Stellplatzen wird begrif3t. Es wird
empfohlen, diese ebenfalls mdglichst gut sichtbar und oberirdisch anzu-
ordnen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Damit ein moglichst groRer Anteil der Grundsticksflachen
nicht Giberbaut, sondern begrtint wird und den zukiinftigen
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bewohnern und Nutzern als Naherholungsflachen zur Ver-
figung stehen kann, werden die Stellplatze in einer Tief-
garage auf dem Grundstiick untergebracht. Auch die ge-
planten Carsharing-Stellplatze werden in der Tiefgarage
vorgesehen. Dies ermdglicht einen witterungsgeschitzten
Zugang zu und von den Einzelhandelsflachen im Erdge-
schoss sowie den Wohnnutzungen in den dartiberliegen-
den Geschossen zu den Carsharing-Stellplatzen.

Zur Sicherstellung einer guten Zuganglichkeit der Einzel-
handelsnutzungen im Nahversorgungszentrum nehmen
diese das komplette Erdgeschoss ein. Hier ist weder eine
bauliche Integration von oberirdischen (E-) Carsharing-
Stellplatze noch eine Reduzierung der Einzelhandelsfla-
chen zugunsten dieser Stellplatze mdglich.

Auf den nicht mit Hochbauten tberstellten Grundsticksfla-
chen sind umfangreiche Geldndemodellierungen mit ent-
sprechender Begrinung zur Entwicklung von Naherho-
lungsflachen im unmittelbaren Wohnumfeld mit hoher Auf-
enthaltsqualitat vorgesehen. Aus diesem Grund ist auch
hier eine oberirdische Anordnung der (E-) Carsharing-
Stellplatze nicht moglich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

14. Rhein-Main-
Verkehrsver-
bund GmbH

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Als Trager offentlicher Belange regen wir insbesondere mit der geplanten
Nahversorgungsfunktion den barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle
'Ruthof" an.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Die Bushaltestelle ,,Ruthof” liegt nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs und ist daher nicht Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass die Landeshaupt-
stadt Wiesbaden ein jahrliches Programm fiir den barriere-
freien Ausbau der Bushaltestellen aufstellt, in dem eine
Priorisierung des Haltestellenumbaus anhand der Umstei-
gebeziehungen und Fahrgastzahlen vorgenommen wird.
Der barrierefreie Umbau der Haltestelle ,,Ruthof* wird
dementsprechend in seiner Prioritdt hohergestuft werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Industrie- und
Handelskam-
mer Wiesbaden

15.

wir bedanken uns fir die Mdglichkeit eine Stellungnahme abgeben zu
konnen.

Die Planungen bei der friihzeitigen Beteiligung beinhalteten hinsichtlich
des Verkehrsflusses und des ruhenden Verkehrs auch den Bau der City-
Bahn. Die City-Bahn wird aufgrund des Biirgerentscheides nicht gebaut,
wodurch sich eine Zunahme des Individualverkehrs bemerkbar machen
koénnte auch hinsichtlich der gesteigerten Dichte mit 105 Wohneinheiten
je Hektar. Gute Rahmenbedingungen sind fiir die heimischen Unterneh-
men - besonders fur die Branchen Handel und Logistik - unabdingbar.

Vor diesem Hintergrund kommt der Entwicklung eines integrierten Ge-
samtkonzeptes die Aufgabe zu, die Erreichbarkeit sowohl in den Bal-
lungsraumen, als auch in den landlichen Regionen zu verbessern. Kos-
tenpflichtiges Parken und nicht ausreichende Stellplatze kbnnen dazu

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

In den Verkehrsprognosen des Verkehrsgutachten wurde
die CityBahn im Sinne einer Worst Case-Betrachtung nicht
bericksichtigt. Auch dem Mobilitatskonzept liegt somit die
Annahme zugrunde, dass die CityBahn nicht realisiert
wird.

Im Rahmen des Parkraumanagementkonzepts fir die Lan-
deshauptstadt Wiesbaden wurden auf Grundlage der ge-
samtstadtischen Strukturdatenanalysen Gebiete identifi-
ziert und priorisiert, in denen Nutzungskonflikte in Bezug
auf den Parkraum zu erwarten sind. Diese kdnnen durch
die hohe Parkraumnachfrage einer Nutzergruppe oder die

Stand: 28.02.2022

Seite 244 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
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offentlicher Be-
lange
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

fuhren, dass im Umfeld geparkt wird und somit der Parkdruck fir umlie-
gende Gewerbebetriebe weiter zunimmt. Hier sollten unbedingt die Emp-
fehlungen des Parkraummanagementkonzeptes bericksichtigt werden,
das bis 2022 unter Federfuhrung des Verkehrsdezernates der LHW/
ESWE Verkehr entwickelt wird.

Inwieweit Modal Split zugunsten des nicht motorisierten Verkehrs gelin-
gen kénnte, wird auch davon abh&ngen, ob und inwieweit ein Ausbau o-
der die Erweiterung des Angebotes des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs stattfinden wird, da im Integrierten Entwicklungs - und Handlungs-
konzept (IEHK) Wiesbadener StralRe bereits dargestellt wurde, dass die
Kapazitatsgrenzen des Systems (OPNV-Bus) zu den StoRRzeiten teilweise
Uberlastet sind (IEHK Seite 43 und 46).

Laut Begriindung wird bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan von
der Stellplatzsatzung abgewichen. Es sind ca. 200 Stellplatze fir ca. 177
Wohneinheiten sowie die Einzelhandelsnutzungen und die gewerblichen
Nutzungen vorgesehen. Rein rechnerisch waren It. Stellplatzsatzung 177
Stellplatze fir die Wohneinheiten notwendig plus der zusétzlichen Stell-
platze fir die Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen. In der Stell-
platzsatzung wird als Bedarf unter 3.2 Verkaufsstatten bei einer gro3fla-
chigen Einzelhandelsnutzung mit hoher Kundenfrequenz 1 Stellplatz je
15 m2 Verkaufsflache angegeben. Bei 1.600 m? Verkaufsflache fur den
Vollsortimenter waren dies 106,66 Stellplatze; von den weiteren Nutzun-
gen (Gesamtverkaufsflache 2.850 m?) abgesehen.

Fir den Bereich der Wiesbadener Stral3e wurde das Integrierte Entwick-
lungs - und Handlungskonzept (IEHK) Wiesbadener Stral3e beschlossen
und soll der Verwaltung und Politik als Leitfaden fir ein zukiinftiges Han-
deln dienen (IEHK Seite 122). Bereits zum damaligen Zeitpunkt wurde

festgestellt, dass die ,Parksituation” - also der ruhende Verkehr - sowohl

Konkurrenz unterschiedlicher Nutzergruppen entstehen.
Im Ortsbezirk Mainz-Kastel ist demnach von einer eher
durchschnittlichen Problemlage auszugehen, die mit einer
mittleren Prioritat anzugehen ist. Aufgrund der hohen An-
teile an Einwohnenden in diesen Gebieten, sind Konflikte
unter verschiedenen Nutzergruppen weniger zu erwarten.
Fir die Bereiche im Kasteler Rheinufer wurde der Prob-
lemdruck als gering bewertet. Bezlglich der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden wird empfohlen,
diese gemal der Muster-Stellplatzsatzung des Hessi-
schen Stadtetags von 2018 tberzuleiten, um die Vorgaben
soweit wie mdglich an den realen kinftigen Bedarf zu ori-
entieren und die nétige Flexibilitat bei der Parkraumgestal-
tung zu ermdglichen.

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

durch Anwohner, als auch auswartige Besucher problematisch ist und
verkehrswidrig geparkt wird. Eines der Ziele des IEHK ist die verbesserte
Parksituation durch den Bau bzw. die Schaffung von Quartiersgaragen,
um die bendtigte Stellplatzanzahl im Quartier zu sichern und gleichzeitig
den Stral3enraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten (IEHK Seite 70).

Aus unserer Sicht ist es notwendig, Stellplatze in ausreichender Anzahl
fir Kunden, Mitarbeiter und Anwohner auf dem Gelande bereitzustellen.
Wir regen an, Uiber eine Erh6hung der Stellplatze nachzudenken

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fir Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellplatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden. Bei einer deutlichen Zunahme der
Fahrgastnachfrage ist eine Verbesserung des Busangebo-
tes bzw. eine Erh6hung der Beférderungskapazitaten im
Busverkehr vorgesehen (z. B. eine Takterhéhung und Vor-
rangschaltung in den Hauptverkehrszeiten).

Gemal § 3 Abs. 4 der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden ist ,,bei Anlagen mit verschiedenartigen
Nutzungen der Bedarf an Stellplatzen und Abstellplatzen
fur die jeweilige Nutzungsart gesondert zu ermitteln. Die
Zahl der erforderlichen Stellpléatze und Abstellplatze be-
misst sich nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.”
Nachdem es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
Anlage mit verschiedenartigen Nutzungen (Wohnen, Ein-
zelhandel, Gastronomie, Blro) handelt, war eine Bedarfs-
prognose vorzunehmen.

Hierbei wurde zur Abschéatzung des Stellplatzbedarfs der
Bewohner als schlechtester Fall angenommen, dass die
im nicht geférderten Wohnungsbau im Stadtgebiet leben-
den Privathaushalte auch kinftig Gber einen Pkw pro
Haushalt verfiigen. Im sozial geférderten Wohnungsbau ist
in der Regel von einem reduzierten Stellplatzbedarf auszu-
gehen. Vor dem Hintergrund der bis 2030 geplanten Mal3-
nahmen des Integrierten Entwicklungs- und Handlungs-
konzepts Wiesbadener Straf3e (IEHK), wird der Stellplatz-
bedarf im sozial geférderten Wohnungsbau auf etwa 0,7
Kraftfahrzeuge pro Haushalt geschéatzt. Damit ergibt sich
fur die Wohnanlage rechnerisch eine Summe von 166 Kfz.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wird dem Umstand Rechnung getragen, dass aufgrund
aufRerhausiger Aktivitaten, Leerstanden usw. allenfalls

95 % der Kfz an der Wohnanlage abgestellt werden, resul-
tiert hieraus eine Maximalbelegung von 158 Stellplatzen.

Fir die Gruppe der Besucher, Kunden und Beschétftigte
der geplanten Einzelhandelseinrichtungen und Gewerbe-
betriebe wurde auf der Basis der Nutzungskennziffern und
Bosserhoff, Dietmar; Programm Ver_Bau; Abschatzung
des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung die Stellplatznachfrage tberschlagig ermittelt. Dabei
wurde angenommen, dass die empirisch ermittelten Gang-
linien der Kunden eines Nahversorgungszentrums
(REWE, Aldi, dm-Drogeriemarkt) den durch die Einzelhan-
delseinrichtungen induzierten Parkierungsverkehr von und
zur Tiefgarage hinreichend genau beschreiben.

Zum Ansatz kam ein um 5 % verringerter MIV-Anteil der
Kunden und Beschétftigten nach Umsetzung des Integrier-
ten Handlungskonzeptes der Landeshauptstadt Wiesba-
den.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lange-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der Uberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden. Zwei
bis drei Fahrzeuge kénnen im Zufahrtsbereich in Wartepo-
sitionen untergebracht werden, wahrend der restliche Ver-
kehr Uber die Strafl3e An der Helling weiter- bzw. abflieRen
kann.

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

sowie das Angebot des Bussystems (Linie 6 und Linie 9) zu erweitern,
die Taktung zu verdichten,

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Als gut bewertet wird ein OPNV-Angebot im 10 min-Takt,
dies ist zu den Hauptverkehrszeiten durch die Buslinie 6
bereits im Bestand gegeben. Bei einer deutlichen Zu-
nahme der Fahrgastnachfrage ist eine Verbesserung des
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Busangebotes bzw. eine Erhohung der Beforderungskapa-
zitdten im Busverkehr vorgesehen (z. B. eine Takterho-
hung und Vorrangschaltung in den Hauptverkehrszeiten).

Die Verdichtung der Taktung der Busse ist nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
anderweitiger Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

das Car-Sharing-Angebot zu vergrof3ern und das Angebot um on-de-
mand-Dienste zu ergdnzen, um den Modal Split positiv zu beeinflussen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des bereits oben benannten Mobilitdtskonzep-
tes wird nachgewiesen, dass das derzeit vorgesehene und
im Durchfiihrungsvertrag geregelte Car-Sharing-Angebot
ausreichend ist, um zusammen mit den anderen oben ge-
nannten MaRnahmen den Umweltverbund zu starken und
damit Modal-Split in Richtung OPNV und Radnutzung po-
sitiv zu beeinflussen. Der Stellplatzbedarf des Vorhabens
ist damit gedeckt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans stehen der Einrichtung von on-demand-Diensten
nicht entgegen, sind aber auch nicht Gegenstand des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans, sondern anderweitiger
Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine

Im Hinblick auf die E-Mobilitat sollten ausreichende Ladestationen zur
Verfligung stehen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren
sollte

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt den Hin-
weis ,E-Mobilitdt und Versorgungsanlagen®. Dies umfasst
den Hinweis auf die Vorgaben des Geb&ude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) sowie der Hessischen
Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) beztiglich der
Vorgaben zur Bereitstellung von Ladeinfrastruktur.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans stehen der Umsetzung und Etablierung von La-
destationen fur Elektrofahrzeuge in der Tiefgarage nicht
entgegen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bei der zukunftssicheren und baulichen Entwicklung des Planbereichs,
sollte auf eine Verlegung von Lehrrohren geachtet werden, um den zu-
kunftigen Bedurfnissen nach einem Glasfaseranschluss bis in die Ge-
baude Rechnung zu tragen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass das Vorhabeng-
rundstuck tber die bereits bestehenden erschlossen wird
und daher keine Neuplanung von Erschliel3ungsstrafien,
in denen eine Verlegung von Leerrohren bericksichtigt
werden konnte, erforderlich ist.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Hinsichtlich der Planungen im Bereich eines Vorbehaltsgebietes fiir den
Hochwasserschutz regen wir an zu prifen, inwieweit ergdnzende techni-
sche oder sonstige Malinahmen sinnvoll sein kénnten, um negative Aus-
wirkungen auf Menschen, Sachwerte oder Umwelt zu vermeiden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz. Nach der Risikokarte des Hoch-
wasserrisikomanagementplans Rheingau des Regierungs-
prasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Wiesbaden, aus dem Jahr 2012 liegt das Plangebiet
weder innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsbe-
reichs bei HQ100 noch innerhalb des potenziellen Uber-
schwemmungsbereichs eines extremen Hochwassers
(HQextrem). Somit sind keine technischen MaRnahmen an
den Gebauden notwendig, um den Anforderungen an den
Hochwasserschutz gerecht zu werden und negative Aus-
wirkungen auf Menschen, Sachwerte und Umwelt zu ver-
meiden.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

16. Entsorgungsbe-
triebe der Lan-
deshauptstadt
Wiesbaden
(ELW) - Grun-
satz-, Kanalpla-
nung und -bau

Die von der Aufsichtsbehdrde genehmigte Schmutzfrachtberechnung zur
Prognoseentwicklung fur das Einzugsgebiet des Klarwerks Biebrich um-
fasst nicht den im Plangebiet vorgesehenen Zuwachs an Einwohnern
(450 EW bis 550 EW). Im Zuge der weiteren Planung ist eine Schmutz-
frachtberechnung unter Berticksichtigung der vorgesehenen Einwohne-
rentwicklung Uber die ELW bei der Aufsichtsbehérde einzureichen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Schmutzfrachtberechnung zur Einreichung bei der
Aufsichtsbehorde ist nicht Gegenstand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren. Mit der ELW wurde
abgestimmt, dass das Entwasserungsgesuch drei Monate
vor Baubeginn direkt beim Versorgungstrager eingereicht
wird.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ein Antrag auf Einleitgenehmigung nach § 11 der Ortssatzung Uber die
Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist zeitnah
einzureichen. Mit Einleitbeschréankungen ist zu rechnen (Regenriickhalte-
anlagen); Details werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit
den Entsorgungsbetrieben festgelegt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Antrag auf Einleitgenehmigung nach 8§ 11 der Ortssat-
zung uber die Entwéasserung im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden ist nicht Gegenstand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass in Abstimmung
mit der ELW gem. Nr. 11.4.1 der textlichen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans belastetes Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und gedrosselt mit 7,5 Liter je Sekunde und Hektar der 0f-
fentlichen Kanalisation zuzuleiten ist.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auswirkung auf die Planung
Keine

17. Dezernat des
Birgermeisters
- Referat flr
Wirtschaft und
Beschaftigung

Das Vorhaben ,Helling-Hofe" ist als Gesamtkomplex aus Einzelhandels-
nutzungen, Wohnnutzungen und einem kleineren Anteil an gewerblichen
Nutzungen geplant. Zusammen mit dem ndrdlich bestehenden Nahver-
sorgungsstandort An der Helling 3 (derzeit Lidl) und in Verkniipfung mit
dem geplanten Quartierszentrum im Bereich der Kastel Housing Area soll
das Planvorhaben als neues Nahversorgungszentrum , Kastel-West“ an
der Wiesbadener Stral3e mit stddtebaulichen und funktionalen Qualitaten
eines zentralen Versorgungsbereichs entwickelt werden. Dies entspricht
auch den Vorgaben aus der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Landeshauptstadt Wiesbaden aus 2020.

Das Referat fur Wirtschaft und Beschaftigung begriil3t das Planvorhaben.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Das Planvorhaben wird begrift.

Auswirkung auf die Planung
Keine

18. Bauaufsichts-

amt

B-Plan Inhalt:

Nahversorgungszentrum mit Einzelhandels- und kleinflachigen Gewerbe-
nutzungen, sowie Wohnnutzungen in den Obergeschossen ca. 180 WE
mit 22% gefordert

Themen:

e Lebensmittelvollsortimenter VK ca. 1600 gm, Drogerie ca. 700 gm
und weitere kleinteilige Einzelhandelsbetriebe

e 206 STP in TG - wechselseitige Nutzung

o Hochwasserschutz - Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwas-
serschutz - keine technischen Mafinahmen am Geb&ude erforderlich

e Bauliche Schallschutzmal3nahmen festgesetzt

o Altlastflachen - Sanierung erforderlich

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Zu den zeichnerischen Festsetzungen bestehen keine An-
merkungen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Teilweise Mindestabstandsflachen unterschritten - Verschattungsstu-
die
Geothermie geplant

Auszug Begrindung:

Verkaufsflache:

Die Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt
werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden
darf, einschlie3lich der Flachen fur Warenprasentation (auch Kase-,
Fleisch- und Wursttheken), Kassenvorraum mit ,,Pack- und Entsor-
gungszone” und Windfang. Ebenso z&ahlen zur Verkaufsflache auch
Pfandraume (ohne Flache hinter den Abgabegeraten), Teppen, Roll-
treppen und Aufziige im Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen.
Nicht dazu gehéren reine Lagerflachen und Flachen, die der Vorbe-
reitung / Portionierung der Waren sowie SozialrAume, WC-Anlagen
etc.

Die Beschrankung auf maximal 500 m? Verkaufsflache fir Sortimente
des mittel- und langfristigen Bedarfs ist der Notwendigkeit geschul-
det, dass Nahversorgungszentren gemalf der Zielsetzung des Wies-
badener Einzelhandelskonzepts als Versorgungsgebiet auf das Woh-
numfeld und den Nahbereich ausgerichtet sind und daher ein deutli-
cher Schwerpunkt auf Angeboten des kurzfristigen Bedarfs liegt. In-
nerhalb dieser 1.250 m?2 kann ein Drogeriemarkt mit maximal 700 m?
Verkaufsflache sowie ein Getrankemarkt mit maximal 400 m? Ver-
kaufsflache angesiedelt werden. Fur den Fall, dass kein Drogerie-
markt oder kein Getrankemarkt realisiert wird, ist zusatzlich geregelt,
dass innerhalb der 1.250 m? Verkaufsflache die Betriebseinheiten auf
je 250 m2 beschrankt werden, um stadtebauliche und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen gréRRerer Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten zu vermeiden. Die Festsetzungen ermég-
lichen abhangig vom Bedarf Anpassungen im Sortiment und sichern
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

damit langfristig die Funktionsfahigkeit des Nahversorgungszent-
rums.

Ein Lebensmittelvollsortimenter im Sinne dieser Festsetzungen ist ein
Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 400 m2 und
2.500 mz?, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel
fuhrt und einen geringen Verkaufsflachenanteil an Nonfood Il auf-
weist. Der Begriff Nonfood umfasst Waren, die nicht zum Verzehr be-
stimmt sind. Nonfood I-Artikel sind Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel sowie Tiernahrung. Nonfood ll-Artikel sind Ge- und
Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie z. B.
Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, Elektro-
grol3gerate, Bucher und Presseartikel.

Ein Drogeriemarkt ist ein mittelflachiger Einzelhandelsbetrieb mit
Selbstbedienung, der ein sowohl breites wie tiefes Sortiment an Kos-
metik, Kdrperpflege- und Reinigungsmitteln anbietet. Zu den weiteren
Sortimentsbausteinen gehéren die frei verkauflichen Arzneimittel, Re-
formwaren und Nahrungsmittel, v. a. aus dem BioBereich.

Ruckmeldung zum B-Plan
Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1,2) und § 4a (3) BauGB zu oben ge-
nanntem Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung: (Anderungen sind

zur

Verdeutlichung kursiv bzw. durchgestrichen dargestellt.)

Zeichnerische Festsetzungen:
keine Bemerkungen

Textliche Festsetzungen:

A - Festsetzungen

2.1

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

»Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.”

Anmerkung: Was genau soll die Festsetzung sichern, wenn der Durch-
fuhrungsvertrag nicht Bestandteil des B-Plans ist? Der B-Plan ware ohne
Umsetzung des Durchfiihrungsvertrags ohnehin unwirksam. Sofern der
Durchfuhrungsvertrag erftllt ist, misste ein neuer Vertrag abgeschlossen
werden, da der alte gegenstandlos geworden ist. Bei einer Anderung
bzw. neuen Durchfiihrungsvertrag masste dann auch neu geprift wer-
den, dass kein Widerspruch zum B-Plan entsteht, da er sonst fehlerhaft
waére. Die vertraglichen Vereinbarungen als ¢ffentlich-rechtlicher Vertrag
kénnen durch die Bauaufsicht zudem nicht durchgesetzt werden.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden ist gemal 8§ 12 Abs. 3
S. 3 BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vor-
haben bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der
auf Grund von 8 9a erlassenen Verordnung gebunden.
Dennoch werden im vorliegenden Plan Festsetzungen
nach 8§ 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a erlas-
senen Verordnung getroffen. Durch die Festsetzung eines
Sondergebiets - Wohnen und Nahversorgung (SO - Woh-
nen und Nahversorgung) werden die Zweckbestimmung
und die Art der Nutzung geregelt. Die zul&ssigen Nutzun-
gen werden dadurch zwar eingeschrankt, aber immer
noch so allgemein gehalten, dass die Festlegung auf das
konkrete Vorhaben erst im Durchfiihrungsvertrag erfolgt.

Da der Durchfuhrungsvertrag nicht Bestandteil der Sat-
zungsunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist, sich die planungsrechtliche Beurteilung eines
Vorhabens aber ausschlief3lich nach dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan in Verbindung mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan richtet, ist die Gemeinde gem. § 12
Abs. 3a Satz 1 verpflichtet, einen verbindlicher Bezug zu
dem im Durchfuhrungsvertrag konkret festgelegten Vorha-
ben herzustellen.

Daher wird gemal3 8 12 Abs. 3a S. 1 BauGB geregelt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dadurch sind nachtragliche Anderungen am Vorhaben
durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags méglich,
ohne dass dafiir eine Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans durchgefihrt werden muss. Dies gilt nur
fiir solche nachtraglichen Anderungen, durch die die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ohne Durchfiihrungsvertrag nicht
rechtswirksam ist. § 12 Abs. 4 enthélt aul3erdem eine Re-
gelung uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans im Falle der Nichterfuillung des Durchfih-
rungsvertrags.

Auswirkung auf die Planung
Keine

3.1.2

,Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Zufahrten,
Fahrradabstellplatzen, Spielplatzen, Wegen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache ist bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.”

Anmerkung: In Verbindung mit der Festsetzung zu den Stitzmauern,
ware ein Hinweis in der Begriindung hilfreich, ob Stitzmauern ein Thema
fir die GRZ Il darstellen oder nicht, vor allem wenn es sich in der stadte-
baulichen Wahrnehmung der baulichen Anlage um einen nicht geringfa-
gigen Anteil handeln sollte.

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird gefolgt.

Begriindung

Die Begriindung wird in Kapitel Il A 3.1. beziglich des Zu-
sammenhangs von Stutzmauern und der GRZ redaktionell
erganzt.

Auswirkung auf die Planung

Die Begriindung wird in Kapitel Il A 3.1. beziglich des Zu-
sammenhangs von Stutzmauern und der GRZ redaktionell
erganzt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag

offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung

lange Auswirkung auf die Planung
5.1 Beschlussvorschlag

»In der Planzeichnung werden Baugrenzen bestimmt, vor denen vom
Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefen der Abstandsflachen
gelten.”

Anmerkung: Wir geben zur Kenntnis, dass die festgesetzten Baugrenzen
innerhalb des Baugebiets die Mindestabstandsflachen von 6 m unterei-
nander mit der Festsetzung VG V nicht einhalten und die Festsetzung
diesen Bereich nicht abdeckt. Weiterhin tberschneiden sich die Ab-
standsflachen an der Stelle nicht nur, sondern sie liegen bei 5 Vollge-
schossen auch auf dem anderen Geb&ude. Das Schutzziel der Abstands-
flachenvorschrift wird damit bauordnungsrechtlich tangiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen der Vorhabenplanung kénnen nicht durchgan-
gig die nach der Hessischen Bauordnung (HBO) erforderli-
chen Abstandsflachen eingehalten werden. Innerhalb des
Vorhabengebiets ergeben sich in einzelnen Bereichen Ab-
standsflachenunterschreitungen aufgrund der Festsetzung
der H6he baulicher Anlagen und der Anzahl der Ge-
schosse.

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde fiir das Vorha-
ben eine Verschattungsstudie erarbeitet. Es wurde unter-
sucht, inwieweit die Planung mit einer Unterschreitung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
nach 8 1 Abs. 6 BauGB sowohl innerhalb als auch auf3er-
halb des Vorhabengebiets entgegensteht.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die Vorhaben-
planung trotz zum Teil geringer Gebaudeabstandstiefen in
allen Teilbereichen die Entwicklung ausreichend besonn-
ter Grundrisse ermdoglicht.

Die Anforderungen an den Brandschutz der Geb&ude wer-
den durch die Unterschreitung der Abstandsflachentiefen
nach 8§ 6 HBO nicht berthrt. Die Einhaltung aller brand-
schutzrechtlichen Bestimmungen ist Gegenstand nachge-
ordneter Planungs- und Genehmigungsverfahren und wird
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

durch ein entsprechendes Brandschutzkonzept nachge-
wiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

11.3.1

~Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist,
sind Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen mit
wasserdurchléassigen Materialien herzustellen.”

Anmerkung: Inwiefern gehen von befestigten Flachen, die mit wasser-
durchlassigen Materialien hergestellt werden Gefahrdungen von Boden
und Grundwasser aus, wenn bodenklimatisch eine durchlassige Boden-
versiegelung immer zu bevorzugen wére. In welchem Rahmen soll eine
Geféahrdung von Boden und Grundwasser denn angenommen werden,
um diese Festsetzung verifizieren zu kdnnen? Die Begriindung zum B-
Plan gibt hierzu auch keine Antwort.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Eine Gefahrdung geht von durchlassigen Materialien aus,
wenn dariiber Nutzungen stattfinden, die z. B. zu einem
Eintrag von Schadstoffen in den Boden oder das Grund-
wasser fihren kénnen. Hierzu gehéren z. B. Reifen- und
Bremsenabrieb, Sand, Mineraldl und Schwermetalle, die
das Regenwasser verunreinigen kénnen.

Die Begriindung wird in Kapitel Il A 11.3 beztglich der Ge-
fahrdung von Boden und Grundwasser redaktionell er-
ganzt.

Auswirkung auf die Planung

Die Begriindung wird in Kapitel Il A 11.3 beztglich der Ge-
fahrdung von Boden und Grundwasser redaktionell er-
ganzt.

11.3.3
LAUf eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn
die Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann.*

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Anmerkung: Die Festsetzung lasst offen, wie die Versickerung in den
LSeitenflachen* gewahrleistet werden soll und worauf sich die Seitenfla-
chen beziehen. Nicht jeder zieht die Begriindung zum B-Plan fir die Aus-
legung heran.

Die Begriindung dient gemaf § 2a BauGB der Darlegung
der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans. Hierzu zahlt auch die Erlauterung der Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. In
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Helling-Hofe" ist die aufgeflihrte Festsetzung erlautert
und naher beschrieben. Es kann somit davon ausgegan-
gen werden, dass fur das Planverstandnis die Begriindung
zur Konkretisierung herangezogen wird.

Auswirkung auf die Planung
Keine

12.2.2

,BaumaflRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden
Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewie-
sen wird, dass der betroffene Baum hierdurch keine wesentliche Beein-
trachtigung erleidet. Bei Baumal3nahmen sind die Ba&ume sach- und fach-
gerecht vor schadigenden Einflissen zu schiitzen.”

Anmerkung: Die Festsetzung wird hinterfragt, da es sich um einen vorha-
benbezogenen B-Plan handelt und die Baumalnahme in seiner Dimensi-
onierung das ganze Plangebiet umfasst. Eingriffe in vorhandenen Wur-
zelbestand liegen nicht vor.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Durch die Festsetzung sollen insbesondere die an der
Wiesbadener Strale als zu erhaltend festgesetzten
Baume gegeniiber mdglichen schadigenden Einflissen,
wie z. B. Verletzung/Kappung von Wurzeln mit Vitalitats-
einbul3en oder Verdnderungen der Baumstatik, habitus-
verandernde Eingriffe in die Krone einschliel3lich einer we-
sentlichen Reduktion des Grinvolumens durch Baumalf3-
nahmen, sach- und fachgerecht geschiitzt werden. Die
festgesetzten Baumstandorte sowohl der Bestandbaume
als auch der anzupflanzenden Baume wurden unter Be-
ricksichtigung der ortlichen Zwangspunkte, u. a. vorhan-
dener Leitungstrassen im 6ffentlichen Stral3enraum, ge-
plant, so dass nicht zu erwarten ist, dass der Realisierung
etwas im Wege steht. Bei der umfassenden Prifung der
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Standorte wurden Absténde zu vorhandenen und geplan-
ten Leitungstrassen von mindestens 1,50 m mit ergdnzen-
dem Leitungsschutz dargestellt. Die Abstédnde der Kronen
zu den Gebauden bzw. Baugrenzen wurden aufgrund der
normalen Kronen-Entwicklung der geplanten Baumarten
gewadhlt. Die Baumstandorte werden im offentlichen Stra-
Renraum nach FFL-Richtlinien und den einschléagigen
DIN-Vorschriften ausgefiihrt. Der festgesetzte Wurzelraum
von 36 m3 entspricht dem aktuellen Stand der Technik, um
den Erhalt der Baume langfristig zu gewahrleisten. Es wird
gepriftes, Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat einge-
baut. Notwendiger Leitungsschutz, Beliftungs- und Be-
wasserungs-Einrichtungen sowie die fachgerechte Baum-
verankerung in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.

Sollte es wider Erwarten zu einem Abgang dieser Baume
kommen sind diese gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Anregung: Die Zustandigkeit der Prufung von fachgutachterlichen Stel-
lungnahmen sollte wie bei Punkt 12.2.1 beim Umweltamt verortet wer-
den, da nicht jede BaumalRnahme eines Baugenehmigungsverfahrens
bei der Bauaufsicht bedarf und vorhandene Bepflanzungen nicht im Pri-
fungsumfang der Bauaufsicht liegen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Verteilung von stadtinternen Zustandigkeiten ist nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Dennoch wird darauf hingewiesen, dass im Durchfiih-
rungsvertrag die Zustandigkeiten von Fachamtern geregelt
sowie die zwingende Beachtung des Merkblatts , Auflagen
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

zum Schutz von Baumen bei Baumafinahmen im Stadtge-
biet der Landeshauptstadt Wiesbaden* des Griunflachen-
amts vorgeschrieben wird.

Auswirkung auf die Planung
Keine

B - Festsetzungen

1.1.2
»Zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas und Warme notwendige An-
lagen sind in die Architektur zu integrieren.”

Anmerkung: Die Festsetzung ist zu unbestimmt und lasst die gestalteri-
sche Absicht nicht erkennen. Unter welchen Voraussetzungen werden
die Anlagen als ,integriert betrachtet. Es bedarf einer Prazisierung der
Festsetzung. Die Begriindung zum B-Plan lasst die Merkmale der stadte-
baulichen Qualitat in Verbindung mit der Festsetzung ebenfalls nicht er-
kennen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die gestalterische Absicht aller zu 1.1 Baukorpergestal-
tung getroffenen Festsetzungen wird in der Begriindung
damit erlautert, dass die genannten Anlagen optisch nicht
in Erscheinung treten und so ein qualitatsvolles stadtebau-
liches Erscheinungsbild des geplanten Vorhabens sicher-
stellen sollen. Die Integration in die Architektur beschreibt
hierbei die Integration in die Gebaude bzw. die Gebaude-
hlle.

Die Begriindung wird in Kapitel Il B 1.1 beziglich der Defi-
nition der Integration in die Architektur redaktionell er-
ganzt.

Auswirkung auf die Planung

Die Begriindung wird in Kapitel Il B 1.1 beziiglich der Defi-
nition der Integration in die Architektur redaktionell er-
ganzt.

2.1

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

~Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind vollstéandig in die Gebaudehiille
zu integrieren.”

Anpassung: Wir bitten, wenn moglich um folgende Erganzung der Fest-
setzung: ,,..zu integrieren und unmittelbar vom Freien zu entleeren.”

Begriindung

Bestimmungen Uber das Leeren von Abfallbehaltnissen
sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Vorhaben-
planung vorsieht, die Standflachen fir Abfallbehaltnisse in
die Tiefgarage zu integrieren. Eine unmittelbare Leerung
vom Freien ist daher nicht moglich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

3.2

»Einfriedungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie entlang der
offentlichen Grinflache dirfen 1,50 m in der mittleren H6he nicht tber-
schreiten. Sie sind nur transparent und kombiniert mit standortgerechten
Hecken zulassig.”

Anmerkung: Die Festsetzung der ,mittleren Héhe* hat keinen Bezug!
(N.N.H6hen, geplantes Geldnde?).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he von Einfriedun-
gen ist die HOhe der jeweils an die Einfriedung angrenzen-
den Flache. Die mittlere Hohe ist das Uber die gesamte
Lange der jeweiligen Einfriedung ermittelte durchschnittli-
che Hohenmali.

Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziiglich des Ho-
henbezugs redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziiglich des Ho-
henbezugs redaktionell erganzt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Der Begriff ,transparent* ist aus den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
heraus nicht klar definiert. Hier sollte unbedingt eine Vorgabe erfolgen,
was gestalterisch als transparent angenommen wird.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Eine Einfriedung ist transparent, wenn sie lichtdurchlassig
ist und keinen vollstandigen Sichtschutz bietet.

Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziiglich der Defini-
tion des Begriffs ,transparent” redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziglich der Defini-
tion des Begriffs ,transparent” redaktionell ergénzt.

3.3

»Die seitlichen Stitzmauern zum Abfangen von Gelandeverspringen an
der Eleonorenstral3e und der StrafRe An der Helling dirfen 1,50 m in der
mittleren Hohe nicht tGberschreiten. Sie sind dauerhaft fachgerecht, z. B.
mit standortgerechten Hecken oder Kletterpflanzen zu begriinen.*

Anmerkung: Die Festsetzung der ,mittleren Héhe* hat keinen Bezug!
(N.N.H6hen, geplantes Geldnde?).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Héhe von Stitzmauern
ist die Ho6he der jeweils an den Ful der Stitzmauer an-
grenzenden Flache. Die mittlere Hohe ist das Uber die ge-
samte Lange der jeweiligen Stitzmauer ermittelte durch-
schnittliche H6henmal3.

Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziiglich des Ho-
henbezugs redaktionell erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Die Begriindung wird in Kapitel Il B 3 beziiglich des Ho-
henbezugs redaktionell erganzt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag

offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung

lange Auswirkung auf die Planung
4 Beschlussvorschlag

~Abweichend von 8§ 3 Abs. 1 der Satzung Uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stellplatzsatzung)
vom 14.02.2008 i. V. m. Anlage zu 8 3 der Stellplatzsatzung sind im SO -
Wohnen und Nahversorgung mindestens 206 Stellplatze (Stpl.) fur
Kraftfahrzeuge herzustellen.”

Anmerkung: Die Festsetzung trifft keine Aussage lber die Kontingentie-
rung der STP bezogen auf die zulassigen Nutzungen. Wie verhalten sich
die Wechselbeziehungen der einzelnen Nutzung auf die reduzierte An-
zahl? Spéatere Nutzungsanderungen hatten mit der Festsetzung auf die
Anzahl in der STP keine Auswirkungen. Daraus resultierende Probleme
fur einen moglichen Mehrbedarf kdnnen nachtraglich nicht mehr korrigiert
werden bzw. Giber Baugenehmigung verandert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemai § 12
Abs. 3a S. 1 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Nachtragliche Anderungen
am Vorhaben sind durch eine Anderung des Durchfiih-
rungsvertrags moglich, ohne dass dafiir eine Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefiihrt
werden muss. Dies gilt nur fir solche nachtraglichen An-
derungen, durch die die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt werden. Einer Anderung der Nutzungen und des
Durchfiihrungsvertrags ist nur in Abstimmung mit der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden méglich. Falls erforderlich,
misste in diesem Zusammenhang das Mobilitatskonzept
angepasst werden.

Gemal der Festsetzung sind ,mindestens 206 Stellplatze*
herzustellen. Die Festsetzung steht einer Realisierung
daruber hinausgehender Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
nicht entgegen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

C - Festsetzungen

Keine Anmerkungen

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Begriindung )
Zur Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Uber-
nahmen liegen keine Anmerkungen vor.

Auswirkung auf die Planung
Keine

D - Hinweise

Die Durchsetzung der Hinweise erfolgt nicht Gber die Bauaufsicht.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Durchsetzung der Hinweise erfolgt nicht Gber die Bau-
aufsicht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Allgemeine Anmerkung Bauaufsicht:

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es liegen keine allgemeinen Anmerkungen der Bauauf-
sicht vor.

Auswirkung auf die Planung
Keine

19. Regierungspra-
sidium Darm-
stadt - Dez. Il

zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag
offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung
lange Auswirkung auf die Planung
31.2 - Regio- | Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sidhes- Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht zu der vorge-

nale Siedlungs-
und Bauleitpla-
nung

sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausge-
wiesenen ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®.

legten Planung keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 2 Abs. 1
Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Be-
lange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehérde ist
nicht gegeben.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Be-
lange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Es bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Zum Thema Grundwasser bestehen keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wasserversorgung - Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen be-
ricksichtigen. Gewahrleistet werden missen eine qualitativ und quantita-
tiv ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der konkrete Wasserbedarfsnachweis ist nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens,
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzu-

stellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversor-

gung dauerhatft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden

wasserrechtlichen Zulassungen gewabhrleistet ist und eine ausreichende
Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen De-
ckung sind in der Begrindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und
missen deshalb noch vorgelegt werden.

sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
fahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Oberflachengewasser
Es bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Zum Thema Oberflachengewasser bestehen keine Beden-
ken.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Gemal § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den. 8 37 (4) HWG (Hessisches Wassergesetz) schreibt die Verwertung
von Niederschlagswasser durch die Person vor, bei der es anféllt.
Grundsatzliches Ziel eines nachhaltigen Entwéasserungskonzeptes ist die
Minimierung der Niederschlagsabflisse und ein méglichst naturnaher
Umgang mit den unvermeidbaren Niederschlagsabfliissen. Durch eine
nahezu komplette Ausnutzung der Grundstticksflache durch die unterge-
baute Tiefgarage ist dies schlechterdings nicht méglich. Die Vorgaben

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Aufgrund der in der Vorhabenplanung vorgesehenen, na-
hezu kompletten Ausnutzung der Grundstiicksflache durch
die Tiefgarage verbleiben im Plangebiet nur wenige Fla-
chen mit Bodenanschluss mit der Moglichkeit zur direkten
Versickerung des Niederschlagswassers. Um trotz der in
diesen Bereichen notwendigen Befestigung der Flachen
die Versickerung des Niederschlagswassers zu fordern,
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offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der Wassergesetzgebung sind auf den ersten Blick nur durch die vorlie-
gende Planung nicht einzuhalten.

Eine Begrindung, warum eine Versickerung unterhalb der Tiefgarage
nicht moglich ist, ist nachzureichen. Eine Teilnutzung des Niederschlags-
wassers durch Toilettenanlagen ist zu prifen.

werden Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung getrof-
fen. Durch eine zeitnahe Versickerung des Niederschlags-
wassers kann damit der Oberflachenabfluss reduziert wer-
den.

Zur Zurickhaltung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan dariiber hinaus Festsetzungen zur Dachbegrinung
und zur Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache getroffen. Durch entsprechende Speicherele-
mente kénnen ausreichende RetentionsrAume geschaffen
werden, bevor das Niederschlagswasser, das nicht ver-
dunstet oder verwertet wird, anschlieRend auf 7,5 Liter pro
Sekunde je Hektar gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz
eingeleitet wird.

Vorgesehen ist, das Niederschlagswasser im Retentions-
raum der begriinten Dachflachen zuriick zu halten und zu
sammeln. Das gesammelte Niederschlagswasser soll ins-
besondere zur Bewasserung der Pflanzen und der begriin-
ten Dachflachen genutzt werden, dariiber hinaus ist eine
Nutzung als Brauchwasser gemaf3 der Vorhabenplanung
nicht vorgesehen. Aufgrund der grol3flachigen Begriinung
und Bepflanzung, auch mit Baumen, der Dachflachen so-
wie der Uberdeckung der Tiefgarage wird hierzu das ge-
sammelte Niederschlagswasser benétigt. Dartiber hinaus
wird im Durchfihrungsvertrag geregelt, dass ein fachge-
rechtes Bewasserungssystem fir die begriinten Dachfla-
chen des Vorhabens, inshesondere der Baume auf den

Stand: 28.02.2022

Seite 271 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dachflachen, herzustellen und zu nutzen ist. Dieses Be-
wasserungssystem ist vorrangig mit Niederschlagswasser
zu speisen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Bezlglich des Vorschlags einer Versickerung von Nieder-
schlagswasser unterhalb der Tiefgarage wird auf folgen-
den Sachverhalt hingewiesen: Ausgehend von einer Ober-
kante FertigfuRboden (OKFFB)-Sohle fir die Tiefgarage
von ca. 84,75 m tuber Normalnull (i.NN) lage die Sohle ei-
ner Versickerungsanlage auf ca. 83,00 m G.NN. In der ori-
entierenden umwelttechnischen Untersuchung des Bau-
grundinstituts Westhaus in Wiesbaden ist festgehalten,
dass bis in eine Teufe von ca. 82,00 m U.NN kein Grund-
wasser angetroffen wurde, allerdings korrespondiert der
Grundwasserhorizont mit dem Wasserstand des Rheins.
Somit ist eine Betrachtung des Rhein-Wasserspiegels un-
erlasslich. Hierzu wurden Angaben aus dem ,Hochwas-
serrisikomanagementplan Rheingau“ des Regierungspra-
sidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in
Wiesbaden ausgewertet. Bei Rheinkilometer 500,0 sind
hieraus folgende Werte entnommen worden:

Wasserstand HQ10 = 85,09 m (1.NN

Wasserstand HQ100 = 86,46 m .NN

Wasserstand HQextrem = 87,73 m U.NN

Der nach DIN 1986 (Planung und Ausfihrung von Entwas-
serungsanlagen) und DWA Arbeitsblatt A138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser) einzuhaltende Flurabstand zwischen
Versickerungssohle und héchstem anzunehmenden
Grundwasserstand kann somit nicht gewahrleistet werden.

Stand: 28.02.2022

Seite 272 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Eine Versickerungsanlage unterhalb der Tiefgarage wiirde
somit nicht den anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

In weniger als 100 m Entfernung flie3t der Rhein und ein Anschluss des
Niederschlagswassers an und eine Einleitung in den Rhein kann ohne
Grundsatzuntersuchung nicht grundsatzlich als wirtschaftlich nicht reali-
sierbar abgelehnt werden (vor allem im Vergleich mit Bau eines Stauka-
nales DN 1400 und einer Lange von 122 m).

Mit einem Planungssatz von 7,5 I/ha, wurde ein, dem natirlichen Ge-
bietsabfluss angepasster Drosselabfluss gewéhlt. 2330 m? extensiv be-
grinte Dacher und 687 m? freie Flachen gewéahrleisten eine passable
Verdunstungsrate.

Erst nach Prifung und Abwégung der Vorgaben aus WHG und HWG
stimme ich einer Eingliederung der Restabfliisse aus der Flache des
Grundstiickes in das bereits vorhandene, angrenzende Mischwasserka-
nalsystem in der vorgestellten Form zu. Eine Ableitung der unver-
schmutzten Niederschlagswasserabfliisse in das Mischwassernetz kann

nur eine Notldsung darstellen, kein nachhaltiges Entwésserungskonzept.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zur Minimierung der Niederschlagsabfliisse gemaR Hessi-
schem Wassergesetz enthalt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur
Begriinung von Tiefgaragen. Es ist ein fachgerechtes Be-
wasserungssystem vorgesehen, das Niederschlagswasser
im Retentionsraum der begriinten Dachflachen zuriickhalt
und sammelt, um es zur Bewésserung dieser teils intensiv
begriinten Flachen zu nutzen. Niederschlagswasser, wel-
ches nicht verdunstet oder verwertet wird, soll anschlie-
Rend gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet
werden.

Durch die Vorhabenplanung kann das stadtische Kanal-
netz und das Klarwerk durch die Reduzierung der Regen-
wassereinleitung um ca. 170 I/s gegenlber dem Ist-Zu-
stand (ca. 180 I/s - 8,5 I/s) deutlich und auf nachhaltige
Weise entlastet werden.

Die Einleitung in den nahegelegenen Rhein als naturnaher
Umgang mit den unvermeidbaren Niederschlagsabfliissen
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

wurde aus mehreren Grinden verworfen: Unabhangig von
der Bauart einer ungedrosselten Einleitung in den Rhein
ist eine OKFFB-Sohle fur die Tiefgarage von ca. 84,75 m
U.NN bei den vorhandenen Wasserspiegellagen nur durch
eine Ruckstausicherung (Pumpwerk) fir eine Wasser-
menge von mind. 126,6 I/s moglich.

Dies wiirde nach einer tiberschlagigen Prifung zu Mehr-
kosten von ca. 71.300 € fithren (370.700 € statt

299.400 €). Der Vergleich der erforderlichen Staubau-
werke belegt, dass eine direkte Einleitung in den Rhein
gegeniber einer gedrosselten Ableitung in den Mischwas-
serkanal unverhaltnismaRig teuer ist. Dariiber hinaus sind
fur derart grof3e Einleitmengen erfahrungsgemani umfang-
reiche Auflagen seitens der Wasserstral3enverwaltung zu
erwarten. Die LOsung der direkten Einleitung wére auch
nicht auf dem Vorhabengrundstick selbst umsetzbar, viel-
mehr mussten fur einen Ableitungskanal zum Rhein zwei
Fremdgrundstiicke gequert werden.

Vor diesem Hintergrund wurde das gewdahlte Entwésse-
rungskonzept nach Abstimmung mit den Entsorgungsbe-
trieben der Landeshauptstadt Wiesbaden als eine in der
Verhaltnism&aRigkeit angemessene Losung im Sinne der
Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes sowie des
Wasserhaushaltsgesetzes konzipiert und der Vorhaben-
planung zugrunde gelegt.

Daruber hinaus wird auf die Begriindungen zu den voran-
gegangenen Punkten beziiglich der Entwasserung inner-
halb dieser Stellungnahme verwiesen.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auswirkung auf die Planung
Keine

Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.
Die vorherige Stellungnahme besitzt weiterhin Gultigkeit.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehen keine Bedenken zum Thema Abfallwirtschatft.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 17.03.2020 be-
zuglich der Abfallwirtschaft, Altlastensanierung und der
angrenzenden Firma Teigeler wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Immissionsschutz

Die Planung der insbesondere der anteiligen Temperierung des Quartiers
durch Erdwarmepumpen wird in dem Fall fir sinnvoll gehalten. Damit
konnte u.a. einer denkbaren Uberhitzung der Wohnraume wirksam ent-
gegengewirkt werden.

Daruber hinaus bestehen keine weiteren Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehen keine Bedenken zum Thema Immissions-
schutz.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bergaufsicht

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen her-
angezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte
(KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorlie-
gende und genehmigte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vor-
liegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziber-
sichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in den Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Riss-
blattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungs-
flachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung
von Erdwarme und Sole tiberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine
das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Begriindung
Aus Sicht der Bergaufsicht stehen dem Vorhaben keine
Sachverhalte entgegen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Geféahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plan-
gebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht weiterhin keine Sachver-
halte entgegen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es ist keine verfahrensrechtliche Prifung erfolgt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

20. Grunflachen-
amt

Allgemein:

Die in der friihzeitigen Beteiligung genannten Forderungen nach Aus-
gleichsflachen um den, durch das Bauvorhaben entstehenden Bedarf an
Freizeit- und Erholungs-, sowie Spielflachen haben weiterhin Bestand, da
den Argumentationen aus der Unterlage ,Zusammenstellung der AulRe-
rungen - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérde und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange® nur bedingt gefolgt werden kann.

Freizeit- und Erholungsflachen

Folgende Forderung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Amt 67 gestellt:

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Griinversorgung der Einwoh-
ner*innen sind gemal des Fachgutachtens Freizeit und Erholung des

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bezlglich der Planungsrichtwerte fur Grin- und Parkanla-
gen ist festzustellen, dass diese als durchschnittliche
Werte fur den gesamten Stadtteil Kastel auf Basis beste-
hender Flachendefizite ermittelt wurden, und als Richt-
werte im Rahmen von Neubauvorhaben in der Landes-
hauptstadt Wiesbaden anzustreben sind. Hierbei sind je-
doch die jeweiligen Umstéande des Einzelfalls zu bertck-
sichtigen. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem ein
konkretes Vorhaben auf einem limitierten Vorhabengrund-
stiick zugrunde liegt. An dieses Vorhaben werden vielfal-
tige stadtebauliche und funktionale Anspriiche gestellt. Die
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Umweltamtes von 2016 éffentliche Griinanlagen, Griinziige und Griinver-
netzungen mit einer Gesamtflache von 9 m?EW nachzuweisen.

Fir das Plangebiet bedeutet dies 6ffentliche Freiflachen mit einer Min-
destflache von 3.240 m?, bei einer grof3ziigig geschatzten Einwohnerzahl
von 2/Wohneinheit. Die entsprechenden Flachen sind im Wohnumfeld
nachzuweisen.

In der Begriindung der Zusammenstellung der AuRerungen wird argu-
mentiert, dass fur die zukinftigen Bewohner des Neubauvorhabens im
Rahmen der Vorhabensplanung ,,(...Jausreichend Naherholungsflachen
mit Aufenthalts- und Spielbereichen im unmittelbaren Wohnumfeld ge-
schaffen werden®. Da uns hierfiir keine weiteren Informationen zur Verfi-
gung stehen wie, wo und in welchem Umfang diese Schaffung erfolgen
soll, weisen wir erneut auf den, durch das Bauvorhaben entstehenden
Bedarf an Freizeit- und Erholungsflachen hin.

stadtebaulichen Zielstellungen der Landeshauptstadt
Wiesbaden fur diesen Bereich sehen eine nachhaltige
Nutzung der Flache durch eine urbane und qualitatsvolle
Dichte vor. Aufgrund des begrenzten Geltungsbereichs
kénnen unter Beibehaltung des stadtebaulich vertragli-
chen Nutzungsmal3es die ermittelten Planungsrichtwerte
daher im Vorhabengebiet nicht vollumfanglich umgesetzt
werden. Gleichwohl wird im Rahmen der Vorhabenpla-
nung berticksichtigt, dass fur die zukinftigen Bewohner
des Neubauvorhabens ausreichend Grun- und Naherho-
lungsflachen mit Aufenthalts- und Spielbereichen im un-
mittelbaren Wohnumfeld geschaffen werden. Diese wer-
den innerhalb des Geltungsbereichs insbesondere auf den
begriinten Freiflachen untergebracht. Uber der Tiefgarage
und dem eingeschossigen Geb&ude ist hierbei eine Flache
von ca. 3.900 m? mit intensiver Begriinung vorgesehen.
Hinzu kommen Flachen fir z. B. Wege und Aufenthalt auf
und neben der Tiefgarage mit ca. 1.100 m2. Zusammen
stellen diese zur Freiraumnutzung geeignete Freiflachen
eine Gesamtflache von ca. 5.000 m2 dar, was ungefahr 10
bis 12 m? je zukunftigem Bewohner entspricht. Somit ist si-
chergestellt, dass sich das Defizit im Stadtteil insgesamt
nicht vergroRRert (vgl. Vorgabe Fachgutachten Freizeit und
Erholung Stadt Wiesbaden).

Daruber hinaus werden im Durchfiihrungsvertrag Regelun-
gen zur Ausstattung der im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan gekennzeichneten Freiflachen (Aufenthaltsbereiche)
getroffen, um hochwertige Freiflachen zur Verfligung zu
stellen.
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Das Vorhaben 16st nach dem fir den Ortsteil geltenden Planungsricht-
wert von 3 m? Spielplatzflache pro Einwohner*in einen Bedarf von 1080
m? Spielflachen in einem hohen Standard fur Kinder aller Altersstufen
aus. Die entsprechenden Flachen sind im Wohnumfeld nachzuweisen.
Der Argumentation in der Zusammenstellung der AuRerungen, nachdem
ausreichend Spielmdglichkeiten fir altere Kinder in der nahen Umgebung
vorhanden seien, kann nicht gefolgt werden. Wahrend der vorgelagerte
Spielplatz sich zwar in raumlicher Nahe befindet, ist dieser in seiner heu-
tigen Ausstattung und Gré3e nicht in der Lage den zusatzlichen Nut-
zungsdruck zu kompensieren.

Da eine Errichtung auf dem Vorhabengrundstiick selber nicht in vollem
Umfang méglich erscheint wird vorgeschlagen, dass sich der Vorhaben-
trager kostenmaliig an der Aufwertung des nahegelegenen Spielplatzes
in der Eleonorenanlage beteiligt. Der Berechnung des anteiligen Betrags
liegt der Durchschnittswert zur Spielplatzherstellung in Wiesbaden in
Hohe von 300 €/ m? zu Grunde. Eine solche Vereinbarung wére im Rah-
men der stadtebaulichen Vertrage zu konkretisieren und festzuhalten.

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag
offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung
lange Auswirkung auf die Planung
Auswirkung auf die Planung
Keine
Spielflachen Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Der durch das Vorhaben ausgeltste Bedarf an Spielplatz-

flachen kann auf dem Vorhabengrundstiick nicht in vollem

Umfang umgesetzt werden. Daher wird im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt, dass sich der Vorhabentrager kostenma-

3ig an der Aufwertung des Ornithopter-Spielplatzes in der

Eleonorenanlage beteiligt, welcher unmittelbar an das Vor-
haben angrenzt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zur Planzeichnung:
Anpflanzung von Baumen

Die festgesetzten Baume sind aus unserer fachlichen Sicht an den dar-
gestellten Standorten teilweise nicht realisierbar.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Die festgesetzten Baumstandorte sowohl der Bestands-
baume als auch der anzupflanzenden B&dume wurden un-
ter Berticksichtigung der 6rtlichen Zwangspunkte, u. a.
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dies betrifft zum einen die beiden Baume im Norden des SO Gebietes.
Hier wird insbesondere der geringe Abstand zu dem Baukdrper, sowie
den Uberhéangen der oberen Geschosse als kritisch erachtet. Gleiches
gilt fur die beiden B&aume in der Eleonorenstralie auf SO-Gebiets Stra-
Renseite. Durch die Abstrahlung der hellen Fassaden der Stiitzmauer in
Kombination mit der Stidlage, drohen die Baume in den warmen Monaten
unter Dauerstress zu stehen, was einen hohen Pflegeaufwand und gege-
benenfalls mehrfache Ersatzpflanzungen nach sich ziehen wirde. Durch
die Festsetzung einer Fassadenbegriinung der Rampenanlage kdnnte an
dieser Stelle womadglich einer solchen Situation vorgebeugt werden.
Auch die Anpflanzung der beiden Badume entlang der Wiesbadener
Stral3e ist durch den geringen Abstand zu den Fassaden und moglichen
Uberschreitungen fiir Gebaudeteile, gemaR den Festsetzungen, fraglich.

Der geplante StraRenbaum vor der der EleonorenstrafRe 135 scheint ge-
nau in einer Ausfahrt zu stehen. Eine Verschiebung um 5 Meter ist ge-
malf textlichen Festsetzungen zwar moglich, doch scheint der daftr be-
notigte Platz auf Grund weiterer Baumstandorte nicht vorhanden zu sein.
Wir bitten um eine Prifung der Standorte.

vorhandener Leitungstrassen im Offentlichen Straf3en-
raum, geplant, so dass nicht zu erwarten ist, dass der Re-
alisierung etwas im Wege steht. Bei der umfassenden Prii-
fung der Standorte wurden Abstdnde zu vorhandenen und
geplanten Leitungstrassen von mindestens 1,50 m mit er-
ganzendem Leitungsschutz dargestellt. Die Abstande der
Kronen zu den Gebauden bzw. Baugrenzen wurden auf-
grund der normalen Kronen-Entwicklung der geplanten
Baumarten gewéahlt. Die Baumstandorte werden im offent-
lichen Strallenraum nach FFL-Richtlinien und den ein-
schlagigen DIN-Vorschriften ausgefihrt. Der festgesetzte
Wurzelraum von 36 m? entspricht dem aktuellen Stand der
Technik, um den Erhalt der Baume langfristig zu gewahr-
leisten. Es wird gepriiftes, Uberpflasterbares Baumgruben-
substrat eingebaut. Notwendiger Leitungsschutz, Belif-
tungs- und Bewdasserungs-Einrichtungen sowie die fach-
gerechte Baumverankerung in der Anwuchs-Phase sind
vorgesehen.

Sollte es wider Erwarten zu einem Abgang dieser Baume
kommen sind diese gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen. BaumaRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene
Baum hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung erlei-
det. Bei BaumafRnahmen sind die Baume sach- und fach-
gerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

AulRerdem ist es gemal den Festsetzungen zuléssig, von
zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten um bis zu 5 m
abzuweichen. Dies gewéhrleistet generell und damit auch
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

im Bereich der Eleonorenstrafl3e 135 im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung eine gré3tmagliche Flexibilitat in der Um-
setzung, bei der ggf. notwendige Anpassungen z. B. bei
Tiefgarageneinfahrten vorgenommen werden kénnen,
ohne den gewiinschten Charakter der Stral3enraumbegri-
nung zu gefadhrden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zudem wei-
tere griinordnerische Festsetzungen wie die Begriinung
von Stutzmauern und Einfriedungen durch Hecken oder
Kletterpflanzen festgesetzt, die Abstrahlungen dieser Fla-
chen minimieren und damit zu keiner weiteren Belastung
der Baumstandorte fuihren.

Daruber hinaus sind im Durchfihrungsvertrag Regelungen
zur Fertigstellung der Erschliel3ungs- und griinordneri-
schen MalRhahmen sowie einer Entwicklungspflege fir die
Dauer von 3 Jahren aufgenommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zu textlichen Festsetzungen:

Zul1l2.2.1

Es ist aus fachlicher Sicht fraglich, ob die grof3ztigige Bemalf3ung der
Baumgruben in der Dimensionierung umgesetzt werden kann. Wir bitten
um eine Prifung der Umsetzbarkeit.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Sowohl die festgesetzten Baumstandorte als auch die ge-
maf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehe-
nen Baumpflanzungen wurden unter Bericksichtigung der
ortlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener Leitungstras-
sen im Offentlichen Stralenraum sowie den Gréf3en der
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

festgesetzten Baumgruben, geplant, so dass nicht zu er-
warten ist, dass der Realisierung etwas im Wege steht.
Bei der umfassenden Priifung der Standorte wurden Ab-
stande zu vorhandenen und geplanten Leitungstrassen
von mindestens 1,50 m mit ergdnzendem Leitungsschutz
dargestellt. Die Abstande der Kronen zu den Gebauden
bzw. Baugrenzen wurden aufgrund der normalen Kronen-
Entwicklung der geplanten Baumarten gewéhlt. Die Baum-
standorte im Offentlichen Stralienraum werden nach FFL-
Richtlinien und den einschlagigen DIN-Vorschriften ausge-
fuhrt. Der festgesetzte Wurzelraum von 36 m?3 entspricht
dem aktuellen Stand der Technik, um den Erhalt der
Baume langfristig zu gewdahrleisten. Es wird gepriiftes,
Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat eingebaut. Not-
wendiger Leitungsschutz, Beliiftungs- und Bewésserungs-
Einrichtungen sowie die fachgerechte Baumverankerung
in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

21. Deutscher Ge-
birgs- und
Wanderverein
Landesverband
Hessen e.V.

Der Geltungbereich des Bebauungsplans wird in mehreren Karten (z. B.
Einleitender Text, Geltungsbreich, Entwurf Bebauungsplan-Seite 12,Be-
grindung Seite 11) einschliel3lich der Verkehrszonen Wiesbadener
StralRe und Eleonorenstral3e dargestellt. Stra3en und Burgersteige dur-
fen durch die Baumalnahme aber nicht reduziert werden. Statt dessen
ist analog zur Bebauung der gesamten Wiesbadener Stral3e das Bau-
werk um vier bis funf Meter von der Stral3enfront zuriickzunehmen. Dies
dient sowohl dem Larmschutz als auch dem Erhalt von zwei Platanen auf
dem Grinstreifen zwischen Ful3- und Radweg. In der Eleonorenstral3e
sind vier Baume zu erhalten.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Straf3en und Burgersteige werden durch die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
reduziert, die festgesetzte StralRenverkehrsflache ent-
spricht dem Bestand.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Darlber hinaus sind die Flachen zwischen vorgesehener
Bebauung und der éffentlichen StralRenverkehrsflache mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Die fiir die Offentlichkeit nutzbaren Gehwege werden so-
mit gegeniber dem Bestand auf der privaten Flache im
SO - Wohnen und Nahversorgung sogar erweitert.

In der Eleonorenstral3e befinden sich drei Grol3baume in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Diese und die beiden Pla-
tanen an der Wiesbadener Stral3e sind bereits zum Erhalt
festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte sowohl der
Bestandsbaume als auch der anzupflanzenden Baume
wurden unter Berlcksichtigung der ortlichen Zwangs-
punkte, u. a. vorhandener Leitungstrassen im 6ffentlichen
Stral3enraum, geplant, so dass nicht zu erwarten ist, dass
der Realisierung etwas im Wege steht. Bei der umfassen-
den Prifung der Standorte wurden Abstande zu vorhande-
nen und geplanten Leitungstrassen von mindestens

1,50 m mit ergdnzendem Leitungsschutz dargestellt. Die
Abstande der Kronen zu den Geb&auden bzw. Baugrenzen
wurden aufgrund der normalen Kronen-Entwicklung der
geplanten Baumarten gewahlt. Die Baumstandorte werden
nach FFL-Richtlinien und den einschlagigen DIN-Vor-
schriften ausgefihrt. Der festgesetzte Wurzelraum von

36 m?3 entspricht dem aktuellen Stand der Technik, um den
Erhalt der Baume langfristig zu gewéhrleisten. Es wird ge-
priftes, Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat eingebaut.
Notwendiger Leitungsschutz, Beliiftungs- und Bewésse-
rungs-Einrichtungen sowie die fachgerechte Baumveran-
kerung in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Sollte es wider Erwarten zu einem Abgang dieser Baume
kommen sind diese gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen. BaumafRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden B&aume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene
Baum hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung erlei-
det. Bei BaumalRnahmen sind die Baume sach- und fach-
gerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Beziglich der Luftzufuhr in dem relativ kompakt bebauten Gelande sind
der in der Eleonorenstral3e gegeniuber gebaute hochgeschossige Gebau-
deriegel im Westen sowie der geplante undurchbrochene Riegel entlang
der gesamten Front zur Wiesbadener Stral3e im Norden problematisch.
Wir regen deshalb an, den geplanten Riegel aufgrund des von uns nicht
so hoch eingeschatzten Einzelhandelsbedarfs auf eine Hauserbreite zu
durchbrechen und im Innenbereich die Einzelgebdude so versetzt zu
bauen dass ein Nord-Sud-Luftzug entstehen kann und eine West-Ost-
Windrichtung zum derzeitigen Parkplatzgelande ermdglicht wird.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort eine urbane
stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Strafenraum an
der Wiesbadener Stral3e zu fassen und neben einem Nah-
versorgungszentrum in Wiesbaden bendtigten Wohnraum
zu schaffen, ist die Realisierung einer hierzu ausreichen-
den baulichen Masse notwendig. Ebenso soll der geplante
Riegel entlang der Wiesbadener Strafl3e Larm und Schad-
stoffe, ausgehend von der Wiesbadener Stral3e, von der
dahinterliegenden Bebauung abhalten, um gesunde
Wohnverhéltnisse zu schaffen. Hierdurch werden zudem
die nutzbaren Dachflachen im dahinterliegenden Bereich
sowie die AuRenwohnbereiche wie Terrassen von
Larmeintrag geschutzt.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bereits zum Integrierten Entwicklungs- und Handlungs-
konzept Wiesbadener Stral3e (IEHK) wurde im Rahmen ei-
ner Einzelhandelsuntersuchung der Bedarf an und der
mogliche Standort von Einzelhandelsnutzungen gepruft.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fur das Kasteler
Rheinufer im Bestand sowohl rdumlich, quantitativ als
auch qualitativ eine geringe Angebotssituation aufweist.
Mit der Entwicklung sowohl der ,Helling-Hofe* als auch
umliegender Projekte und Mal3nahmen wird sich die Kauf-
kraft in diesem Siedlungsbereich weiter erh6hen. Um dem
Ziel des Einzelhandelskonzeptes einer rAumlichen Nah-
verdichtung zur Verbesserung der ausgewogenen, woh-
nortnahen Versorgung in den einzelnen Stadtteilen nach-
zukommen, ist in diesem Bereich die Etablierung eines
Nahversorgungsstandortes vorgesehen. Der Einzelhan-
delsbedarf ist an diesem Standort somit bereits vorhanden
und wird in Zukunft sogar noch steigen.

Das Vorhaben ,Helling-Hofe* soll in Erganzung zum nérd-
lich bestehenden Nahversorgungsstandort An der Helling
3 (derzeit Lidl) und in Verknipfung mit dem geplanten
Quartierszentrum im Bereich der Kastel Housing Area als
neues Nahversorgungszentrum ,Kastel-West" an der
Wiesbadener Strafl3e mit stadtebaulichen und funktionalen
Qualitaten eines zentralen Versorgungsbereiches entwi-
ckelt werden. Die Festlegung und Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche wurde im Rahmen der Fort-
schreibung des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzep-
tes 2020 vorgenommen. Demnach soll die Versorgung
des Ortskerns Kastel zuktinftig iber zwei neue, vom Orts-
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

kern etwa gleich weit entfernt liegende Nahversorgungs-
bereiche ,Helling-Hofe* und ,,Am Giickelsberg” sicherge-
stellt werden. Die Etablierung des Nahversorgungszent-
rums im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans entspricht somit den Vorgaben der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts der Landeshauptstadt
Wiesbaden 2020.

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaffe-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige strémungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliiftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den konnte.

Es werden fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Mafinahmen festgesetzt, die unabhéngig von der weiteren
Entwicklung im Bereich der Kastel Housing Area auf eine
Verbesserung der klimatkologischen Situation im Bereich
des Plangebiets abzielen. Zum einen wird die Erhéhung
der Griinausstattung der Ventilationsbahnen zwischen den
Flachen oOstlich der Wiesbadener StralRe und dem begrin-
ten Rheinufer Gber die Straf3enzuge An der Helling und
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der Eleonorenstral3e unterstutzt. Zum anderen wird im
Rahmen der Vorhaben- bzw. Freianlagenplanung eine
vermehrte Grinausstattung umgesetzt und eine helle Fas-
sadengestaltung berlcksichtigt, die die Gestaltung glnsti-
ger thermischer Umgebungsbedingungen férdern kann.
Hierzu wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen zu intensiver und extensi-
ver Begriinung von D&chern und lediglich unterbauter FI&-
chen sowie zu Anpflanzungen von Baumen auf dem Vor-
habengrundstick und im 6ffentlichen Strallenraum getrof-
fen.

Ein Versatz der Solitdrbauten im riickliegenden Bereich ist
unter Einhaltung der weiteren Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, wie die Sicherstellung ei-
ner ausreichenden Belichtung, bei gleichzeitiger Beibehal-
tung der angestrebten baulichen Dichte zur Schaffung des
in Wiesbaden dringend bendtigten Wohnraums, nicht
maglich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Beziglich der Flora merken wir an, dass im Innenbereich zwei Walnuss-
baume und zwei Kiefern erhaltenswert sind, die gut erhaltene Tanne ist
wegen ihrer H6he prolematisch.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Baume kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung
nicht erhalten werden. Im Umweltbericht wird der vorha-
benbedingte Verlust von BAumen ebenso beschrieben und
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offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

bewertet wie geplante Neuanpflanzungen. Dabei wird fest-
gestellt, dass durch die festgesetzten Neuanpflanzungen
von mindestens 34 Baumen nach einer gewissen Entwick-
lungszeit ein wirksamer Ausgleich fir den unvermeidbaren
Verlust der Bestandsbdume auf dem Vorhabengrundsttick
gewadhrleistet werden kann.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 18 Abs.
1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Fur die durch ei-
nen Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe gelten grund-
satzlich die Regelungen des § 1a BauGB. Danach sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in die
Abwagung einzustellen. Hierzu wurde ergénzend zur ver-
bal-deskriptiven Prognose der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Als Ergebnis der Bilanzierung ist festzustellen, dass in Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung ein rechnerisches
Plus von etwa 60.850 Biotopwertpunkten (BWP) entsteht.

Die hohere Wertigkeit des Plangebiets bei Umsetzung der
Planung resultiert aus der geringen Ausstattung mit Grin-
flachen und weitgehend fehlender Dachbegriinung im Be-
stand. Die geplante extensive und intensive Begriinung
auf etwa 59 % der Dachflachen SO Wohnen und Nahver-
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

sorgung sowie die Anpflanzung von Gehélzen und Bau-
men tragen wesentlich zur Steigerung des Biotopwertes
bei.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Hecken- und Baumreihe auf dem Gelénde des Regionalparks darf
durch die Baumafinahme nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Hecke wird durch die erforderliche Bodensanierung
auf dem Vorhabengrundstiick nicht beeintrachtigt, da
diese unter Einhaltung eines ausreichenden Abstands zur
Hecke bzw. unter Berlicksichtigung ausreichender Maf3-
nahmen zum Schutz der Hecke erfolgt.

Im Mai 2020 wurden durch die August Fichter GmbH zwei
Suchschachtungen auf dem Vorhabengrundstiick an der
Grenze zur 6ffentlichen Griinflache hergestellt, um zu kla-
ren ob durch Abgrabungen entlang der Grenze Schéaden
an der vorhandenen Hecke zu erwarten sind.

Entlang des Zaunes wurden Graben in einer Tiefe bis zu
1,50 m hergestellt. In diesem Horizont wurden keine nen-
nenswerten Wurzeln der angrenzenden freiwachsenden
Hecke und der Baume der offentlichen Grinflache aufge-
funden.
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Da die Bedingungen auf dem Vorhabengrundstiick sich in
der Vergangenheit nicht als bevorzugter Wurzelraum an-
geboten haben wird davon ausgegangen, dass die Haupt-
wurzeln innerhalb der 6ffentlichen Griinflache liegen. Ge-
holze, bis auf Samlinge und Wildtriebe, stehen in einem
Abstand von 1-2 m von der Grundstiicksgrenze entfernt.

Aus gartenbaufachlicher Sicht wird somit durch die ge-
plante Neubebauung in unmittelbarer Nachbarschaft von
keiner Gefahrdung der bestehenden Vegetation ausge-
gangen. Sollten sich dennoch vereinzelt Wurzeln in dem
Bereich befinden, sind diese im Rahmen der Erdarbeiten
fachgerecht zu versorgen. Bei BaumalRnahmen im Nahbe-
reich der Hecke ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu beachten.

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt dartiber hinaus entspre-
chende Regelungen zum Vegetationsschutz wahrend der
Bauphase.

Durch die notwendige Herstellung einer Feuerwehrumfahrt
kommt es zu einem kleinflachigen Eingriff im Randbereich
der Hecke. Da diese nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans bzw. dessen Regelungs-
bereich liegt, sind der erforderliche Eingriff in die Hecke
und auch die erforderliche Wegeertichtigung separat zu
betrachten. Der sich ergebende Ausgleichsbedarf ist in ei-
nem eigenen Verfahren zu ermitteln und zu bewaltigen.
Daruber hinaus ist im Durchfihrungsvertrag eine Rege-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

lung zum Vegetationsschutz der Hecke wéahrend der Bo-
denarbeiten und gesamten Bauphase enthalten. Auler-
dem ist eine Regelung fur eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung enthalten, sollte es wider Erwarten zu einem Verlust
der Hecke kommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Eine kleine Flache an der stidwestlichen Ecke bietet in Verbindung mit
Bestandsbauten vor allem Rickzugsraum fir Végel und andere ge-
schitzte Arten (Flederméause, Gartenschlafer). Eine Rodung darf erst er-
folgen, wenn Funde verbracht, Steinhaufen o. a.errichtet und und Nist-
k&sten angebracht sind.

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Aufgrund der sehr geringen und kleinflachigen Biotopaus-
stattung des Plangebiets in geringer Lebensraumqualitat,
haben die Grunstrukturen innerhalb des Plangebiets nur
eine sehr geringe Bedeutung fur die dortige Fauna. Eine
Bedeutung fir die Population von in der Umgebung vor-
kommenden Tierarten ist nicht anzunehmen. Nach Umset-
zung der Planung werden innerhalb des Plangebiets neue,
als Lebensraum geeignete Grunstrukturen hergestellt bzw.
kann das Plangebiet wieder als Transfer- und Nahrungs-
raum genutzt werden.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnden sicher ausschlieRen zu kdnnen, durfen Baum-
fall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich nur auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit durchgefiihrt werden. Im Vorfeld der
Vorhabenumsetzung sind Baume und Gebaude auf Vogel-
bruten sowie Fledermaus- und Gartenschlafervorkommen
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

zu untersuchen (v. a. Quartiere). Werden dabei Fleder-
maus- oder Gartenschléaferquartiere festgestellt, ist dies
umgehend der Unteren Naturschutzbehdrde der Landes-
hauptstadt Wiesbaden zu melden und die zu ergreifenden
Mafinahmen mit dieser in Art und Umfang abzustimmen.

Im Rahmen des Verfahrens wurden umfangreiche faunisti-
sche Untersuchungen und artenschutzrechtliche Prifun-
gen durchgefihrt. Im Ergebnis wurde das Anbringen von
kunstlichen Fledermausquartieren an den Gebaudefassa-
den der geplanten Neubauten festgesetzt und das Anbrin-
gen von Nisthilfen fiir gebudebriitende Vogelarten emp-
fohlen.

Somit sind die artenschutzrechtlichen Belange ausrei-
chend bericksichtigt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Nicht iberbaute Geragen und Flachdacher sind zu begriinen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Fir die verschiedenen Dachflachen sind unterschiedliche
Vorgaben zum Anteil der extensiven oder intensiven Be-
grinung festgesetzt. Die Unterschiede ergeben sich insb.
aufgrund der Flachen, die fir z. B. technische Anlagen fur
die Funktionsfahigkeit des Gebaudes und Wege vorzuhal-
ten sind und nicht begrint werden kdnnen. Dies betrifft
insbesondere mehrgeschossige Gebéude entlang der
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wiesbadener Stral3e (der Riegel), auf deren Dachflachen
Gebéaudetechnik fiir das Erdgeschoss mit der geplanten
Einzelhandelsnutzung erforderlich ist.

Auf mehrgeschossigen Gebaude entlang der Wiesbade-
ner Stral3e ist bereits eine extensive Begriinung von min-
destens 50 % der Flache, auf mehrgeschossigen Gebau-
den, die nicht entlang der Wiesbadener Stral3e stehen,
von mindestens 70 % der Flache und auf eingeschossigen
Gebauden von mindestens 80 % der Flache festgesetzt.
Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind intensiv zu begrinen und die Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind zu begriinen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird und die nicht durch die Festsetzung eines
Gehrechts uberlagert sind, sind fachgerecht intensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten, mindestens 2-mal
jahrlich zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Die Vegetationstragschicht muss eine Gesamtstarke
von im Mittel mindestens 1,50 m aufweisen.
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auswirkung auf die Planung
Keine

22. Regierungspra-
sidium Darm-
stadt - Dezer-
nat 1 18 KMRD

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluft-
bilder hat ergeben, dass sich das in Threm Lageplan néaher bezeichnete
Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grund-
satzlich ausgegangen werden.

Fir die oben genannte Liegenschaft wurde nach unserem Wissensstand
noch keine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt, bzw. Unterlagen dies-
beziglich liegen dem KMRD nicht vor.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits boden-
eingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern

durchgefuhrt wurden sind keine Kampfmittelraummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondie-
ren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodenein-
greifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-
gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Si-
cherheitsgriinden weitere Kampfmittelraummafinahmen vor bodenein-
greifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau
(Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In den im Textfestsetzungsdokument enthaltenen Hinwei-
sen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Helling-Hofe" ist der Hinweis zur Notwendigkeit ei-
ner systematischen Uberpriifung auf Kampfmittel vor Be-
ginn geplanter Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
bereits aufgenommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vor-
liegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet
werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass
die Kampfmittelraumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik
durchgefuhrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf
dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind.

Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdaumdienst des
Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten
Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Da-
tenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Gberpriften und gerdumten Flachen
ortlich mit den Gaul3/Kruger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lage-
plans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte
Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kdénnen Sie kostenlos von der nachstehenden
Internetseite des KampfmittelrAumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte er-
mittelt, die auf mdglicherweise noch vorhandene Bombenblindgénger
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenmaRig erfasst und sind im bei-
liegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bau-
arbeiten erforderlich. Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte
(wegen oberflachennahen magnetischen Stérungen wie Auffillung, Ver-
siegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondie-
rungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn
sich diese Verdachtspunkte aul3erhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes
befinden und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsab-
stand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt
nicht eingehalten werden kann.

Die Kosten fiur die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenla-
gern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin
oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investor/In-
vestorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden
die oOrtlichen Gauld/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte
ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stel-
lungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Da KampfmittelrAumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte
ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir un-
umganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung flr eine positive
Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund
gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die KampfmittelrAumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der

gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -KampfmittelrAumdienst-
weiterhin auf eigene Kosten tibernehmen.

23. Amt fir Boden-
management
Limburg - An-
laufstelle Wies-
baden -

entsprechenden den Zustéandigkeitsbereichen des Amtes fir Bodenma-
nagement Limburg a. d. Lahn werden folgende Einwande beziehungs-
weise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben
ist nicht von einem Flurbereinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben
ist nicht von einem von uns durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach
dem Baugesetzbuch betroffen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Zu den Bereichen landliche Bodenordnung und stadtische
Bodenordnung werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Bereich: Liegenschaftskataster
Wir mochten darauf hinweisen, dass der Flurstiicksbestand nicht mehr
dem aktuellen Liegenschaftskataster entspricht.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Fir die Satzungsunterlagen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans wird das aktuelle Liegenschaftskataster ver-
wendet.

Auswirkung auf die Planung
Das in der Planzeichnung verwendete Liegenschaftskata-
ster wird zum Satzungsbeschluss aktualisiert.

24. Hessen Mobil

in Bezugnahme auf Ihrer Anfrage vom 23.11.2021 nimmt Hessen Mobil
wie folgt Stellung.

Durch den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Wiesbaden werden
keine Belange von Hessen Mobil bertihrt. So das Hessen Mobil gegen
den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Wiesbaden keine Ein-
wande hat.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch die
oben genannte MalRnahme nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den
StralRenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en bestehen auch zukdnftig
keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des
BImSchG.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehen keine Einwénde gegen den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird durch
das geplante Vorhaben nicht negativ beeinflusst. Dies wird
im Rahmen des Verkehrsgutachtens, das zur Untersu-
chung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vor-
habens ,Helling-Hofe* vom Biro Heinz + Feier aus Wies-
baden erarbeitet wurde, nachgewiesen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Helling-Hofe*
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieur-
biro Langner erarbeitet. Diese stellt zum einen die auf das
Vorhaben einwirkenden schalltechnischen Einflisse aus
der Umgebung und zum anderen die von dem Vorhaben
ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung dar. Betrachtet wurde hierbei sowohl der anla-
genbezogene Verkehrslarm (Verkehrslarm auf dem zu be-
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

bauenden Grundstick, z. B. im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt und Anlieferung) als auch der Verkehrs-
larm im Offentlichen StralRenraum.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zudem zu dem
Ergebnis, dass gegeniiber der bestehenden Geb&udekon-
figuration eine unzumutbare Beeintrachtigung durch Ver-
kehrslarm fur die schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb
des Plangebiets auch durch die planerische Anordnung
der Gebaude oder eine geeignete Grundrissgestaltung
ausgeschlossen werden kann.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zudem Fest-
setzungen zu Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen enthalten.

Zum Schallschutz sind Festsetzungen zum Thema Ver-
kehrslarm (Larmpegelbereiche, schallgedammte Liftungs-
einrichtungen, Schutz der AufRenwohnbereiche) aufge-
nommen worden.

Es werden daher gegen den Straenbaulasttrager von
klassifizierten Stral3en keine Anspriche auf Durchfiihrung
von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG gestellt.

Auswirkung auf die Planung
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine

25. Feuerwehr

Zu den textlichen Festsetzungen:

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhal-
tende Stral3en sind entsprechend den Richtlinien tber Flachen fur die
Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstralen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu ge-
stalten. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW mal3ge-
bend. Weiterhin sind ein zuldssiges Gesamtgewicht von 16 t sowie
eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese Anforderungen (16 t zGG,
10 t Achslast) gelten auch fiir private Grundstiicksflachen, die im
Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z.B. Drehleiter) befahren wer-
den mussen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feu-
erwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03
verwiesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindes-
tens entsprechend der StraRen-Bauklasse VI (Richtlinie fir Standar-
disierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - RStO 01) bzw. der
RStO 12 zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN
1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991- 1-1/NA:2012-12
anzuwenden.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zu-
fahrt von Rettungsfahrzeugen jederzeit ungehindert moglich ist (z.B.
bei Neubau und Umbau von Stral3en, Anlage von Verkehrsinseln und
Parkflachen, Pflanzung von Bewuchs, MalRnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung usw.).

(Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr; Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstral3en RASt 06 R1)

Werden Gebé&ude mit einer Briistungshdhe der zum Anleitern vorge-
sehenen Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind im Bestand vor-
handen und ausreichend dimensioniert, um die genannten
Anforderungen zu erfiillen. Die bauliche Ausfiihrung ist
nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren. Die Hinweise werden im Rahmen der
Vorhabenplanung entsprechend beachtet.

Die geplante Feuerwehrumfahrt und alle dazu notwendi-
gen Festlegungen werden, wie bereits mit der Feuerwehr
abgestimmt, im Durchfihrungsvertrag entsprechend gere-
gelt.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung sind die Belange des Brandschutzes und der
Loschwasserversorgung bereits aufgenommen worden.
Die Flachen fur die Feuerwehr sind im Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan dargestellt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Stand: 28.02.2022

Seite 301 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
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zweite Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustel-
len. Soll der Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, sind entsprechende Zu- und Durchfahrten zu den Geb&auden
herzustellen. Fir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen missen
entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen
vorhanden sein. Zugange sind Flachen auf dem Grundsttick, die
Grundstucksteile mit der 6ffentlichen Verkehrsflache verbinden. Sie
konnen auch tberbaut sein (Durchgange). Sie dienen zum Erreichen
von Stellflachen mit Rettungs- und Loschgeraten. Von offentlichen
Verkehrsflachen ist fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Ge-
bauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Ge-
baude lber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt. Falls tragbare Lei-
tern der Feuerwehr zum Einsatz kommen sollen, sind fur diese eben-
falls Aufstellflachen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzusehen. Der anzulei-
ternde Bereich muss frei von stérendem Bewuchs (z. B. Baume, gro-
Rere Bische) sein. Evtl. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs
darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Geb&uden nicht
beeintrachtigen, auch nicht durch zukinftigen Wuchs. Evtl. vorgese-
hene oder vorhandene Baume und Straucher sind regelmalig zurick
zu schneiden. Die Verantwortlichkeit daftr ist im Vorfeld zu klaren
und festzulegen. Dies ist hier nach der vorliegenden Planlage vermut-
lich nicht Giberall gegeben. Die Baumstandorte sind noch einmal zu
Uberprifen und ggf. anzupassen. Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen mussen jederzeit erkennbar sein (Grunflachen, Schnee usw.)
und sind ggf. jederzeit gut sichtbar entsprechend in ihrem Verlauf zu
markieren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durch-
fahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicks-
teilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Fla-
chen nicht auf dem Grundstick liegen, missen sie 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein.

Weitere Details kdnnen erst im Rahmen der Baugenehmigung der je-
weiligen Objekte festgelegt werden.

(88 4, 5, 14, 36, 38 HBO; Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feu-
erwehr)

Die an der Siidseite des Plangebietes zwischen dem Objekt und der
Grunflache zum Rhein hin gelegene Feuerwehrzufahrt zwischen der
Eleonorenstral3e und der Privatstraf3e/An der Helling ist unbedingt er-
forderlich, um die dortigen Gebdude mit Rettungsfahrzeugen (Ret-
tungsdienst, Feuerwehr, Polizei) erreichen zu kénnen - auch wenn
sie im vorliegenden Bebauungsplan nicht enthalten ist. Die im Verlauf
des Verfahrens mit den Planern abgestimmte Ausfiihrung mit Ausfiih-
rung als "Rundfahrstrecke von der Eleonorenstralde bis zur Privat-
stral3e / StralRe "An der Helling" und wieder zurtick zur Eleonoren-
stral3e mit Durchfahrmoglichkeit zur Stral3e "An der Helling" ist wie
abgestimmt auszufiihren (s. Erschliessungsplan - Feuerwehr, dreis-
sigacker architekten bda, Frankfurt/M., vom 25.05.2020, in der Ver-
sion vom 25.08.2021). Darauf ist auch die Baumpflanzung im Bereich
der PrivatstrafRe abzustimmen! Andernfalls ist dazu mit dem Eigentu-
mer der PrivatstralRe eine entsprechende Nutzungserlaubnis vertrag-
lich festzulegen (6ffentlich-rechtlich zu sichern).

Eine Ausfiihrung der Feuerwehrzufahrt als Sackgasse ohne Wende-
maglichkeit ist aufgrund der L&dnge von 120 m nicht mdglich.

(88 3, 4, 14 HBO; Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr)

Wenn der zweite Rettungsweg Uber AulR3entreppen gefihrt werden
soll, ist diese AuRRentreppe so auszufuhren, dass ihre Nutzung ausrei-
chend sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden kann (z.B.
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keine Beflammung von unten, keine dicht an der Treppe und direkt
gegenuberliegende Turen/Fenster usw. S. a. Vorbesprechung am
09.04.2019).

(88 14, 36, 37, 38 HBO)

Geb&aude mussen in einem Abstand von = 3 m und < 9 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg
Uber die Drehleiter der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die
Bristungshdhe = 8 m bis < 18 m (bzw. in einem Abstand von =3 m
und < 6 m ab einer Bristungshdhe > 18 m) betragt und keine Feuer-
wehrzufahrt bzw. Aufstellflache auf dem Grundstick vorhanden ist.
(8 14 HBO; Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr)

Wenn die 6ffentlichen Verkehrsflachen als Aufstellflache fur Fahr-
zeuge der Feuerwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge) dienen sollen,
evtl. auch erst zukiinftig, dann sind die Vorgaben der Richtlinie Fla-
chen fir die Feuerwehr (bauaufsichtlich tiber die TBB eingefiihrt) zu
beachten und einzuhalten. Kénnen die Vorgaben nicht eingehalten
werden, sind die betroffenen Gebaude mit einem zweiten baulichen
Rettungsweg auszufuhren. Zwischen dem anzuleiternden Objekt und
dem Hubrettungsgeréat durfen sich keine Hindernisse befinden, die
eine Anleiterung behindern.

(89 (1) Nr. 11 BauGB,; 88 3, 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien Gber
Flachen fur die Feuerwehr)

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahme-
stellen untereinander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die
Loschwassermenge von 96 m3/h (GFZ = 2,1; TG, Einkaufsmarkt,
Wohnnutzung, Umgebung) Uber die Dauer von zwei Stunden fir den
Grundschutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu
beachten, dass diese jederzeit fur die Feuerwehr frei zuganglich sind

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Stand: 28.02.2022

Seite 304 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

und nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge versperrt werden. Die Hyd-
ranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e befahr-
bar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundsti-
cken liegen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser leicht mdglich ist. Evtl. erforderliche Léschwassermengen fur
den Objektschutz sind hierbei nicht beriicksichtigt.

(8 1 Abs. 6 Nr 8e BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung
mit ,,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®, Erlass mit
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Hessisches Ministerium fur Umwelt, Kli-
maschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. lll 7A - 79e 04,
vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; 88 30, 31
HWG; 88 3, 45 HBKG; 88 3, 14, HBO; Technische Regel DVGW-Ar-
beitsblatter W 405, W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1;
Gefahrenabwehr durch Raumplanung im Brandschutz, Sitzungser-
gebnis Nr. 3/2009 vom April 2009, Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren in der Bundesrepublik Deutschland (AGBF), Ar-
beitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz, Nr. 2.4.2)

Die Loschwasserversorgung ist nicht Gegenstand des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans, sondern nachfolgen-
der Planungs- und Genehmigungsverfahren.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung sind die Belange der Loschwasserversorgung
bereits aufgenommen worden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Im Bebauungsplanverfahren sind Betrachtungen und Mafinahmen
zum Hochwasserschutz zu fihren und einzuplanen. Diese Betrach-
tungen fehlen bisher véllig. Liegt das rheinnahe Plangebiet in einem
Hochwassergebiet? Wie wird z.B. der zweite Rettungsweg im Hoch-
wasserfall sichergestellt? Die Drehleiter kann nicht in tGberflutete Ge-
biete einfahren. Auch bei tragbaren Leitern ist eine Aufstellung bei
Hochwasser nicht méglich.

(88 1 Nr. 12, 9 Nr. 16 BauGB; § 5 WHG; § 3 HBO)

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz. Nach der Risikokarte des Hoch-
wasserrisikomanagementplans Rheingau des Regierungs-
prasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Wiesbaden, aus dem Jahr 2012 liegt das Plangebiet
jedoch weder innerhalb des potenziellen Uberschwem-
mungsbereichs bei HQ100 Noch innerhalb des potenziellen
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Uberschwemmungsbereichs eines extremen Hochwas-
sers (HQexrem). Somit sind keine technischen Mal3nahmen
an den Geb&uden notwendig, um den Anforderungen an
den Hochwasserschutz gerecht zu werden und negative
Auswirkungen auf Menschen, Sachwerte und Umwelt zu
vermeiden.

Die Darstellung des Uberschwemmungsbereichs ist im
Umweltbericht enthalten.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss iber die posta-
lische Adresse gewahrleistet werden.
(88 3,4, 14 HBO)

Hausnummern mussen vom o6ffentlichen Verkehrsraum lesbar sein.
Auf die Gefahrenabwehrverordnung tber die Erteilung von Haus- und
Grundstiicksnummern und die Beschaffung, Anbringung und Instand-
haltung von Hausnummernschildern der Landeshauptstadt Wiesba-
den wird verwiesen.

(88 14 HBO; §8§ 2+3 Gefahrenabwehrverordnung tber die Erteilung
von Haus- undGrundstiicksnummern und die Beschaffung, Anbrin-
gung und Instandhaltung von Hausnummernschildern)

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Beschaffenheit, Anbringung und Instandhaltung von
Hausnummernschildern sind nicht Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, sondern nachfolgender
Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zu Teil A, Kap. 4:

Durch die Vorbauten an den Gebauden wie Balkone, Vordacher usw.
darf die Anleiterbarkeit, sofern kein baulicher zweiter Rettungsweg
zur Verfiigung steht, nicht eingeschrankt werden.

(8 14 HBO)

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Uberpriifung der Anleiterbarkeit ist nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern nach-
folgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zu Teil A, Kap. 14:

Auch bei einer fensterunabhéngigen Liiftung und bei geplanten
SchallschutzmafRnahmen muss der zweite Flucht- und Rettungsweg
in jeder Nutzungseinheit Gber offenbare Fenster oder Tiren sicherge-
stellt werden, sofern kein zweiter baulicher Rettungsweg zur Verfi-
gung steht.

(88 14, 36 HBO)

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Uberpriifung der Sicherstellung des zweiten Rettungs-
wegs ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans, sondern nachfolgender Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass auch mit den festgesetzten Schallschutzmal3ihahmen
Offenbare Fenster und Turen eingebaut werden kdnnen,
um den zweiten Rettungsweg zu sichern.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zu Teil B, Kap. 4:

Die von der Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden abweichenden
Anforderungen (geringere Stellplatzzahl als in der Satzung festgelegt,
206 statt 255 Stellplatze, 1 Stellplatz pro Wohnung, https://de.sta-
tista.com/statistik/daten/studie/172093/umfrage/anzahl-der-pkw-im-
haushalt/) sehen wir als kritisch an. Bereits im jetzigen Zustand sind
Uberall PKW abgestellt und es ist alles zugeparkt. Selbst Feuerwehr-
zufahrten im Bereich An der Helling sind zugeparkt. Eine Reduzie-
rung der erforderlichen Stellplatzzahl bei erhdhter Personenzahl

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Vorhaben wird ab-
weichend von der Satzung uber Stellplatze und Garagen
fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur Fahrrader (Stell-
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

(Wohnungen, Einkaufszentrum) sorgt fur weiter verstarkte Falschpar-
ker und kann Rettungskrafte im Einsatzfall massiv behindern.

platzsatzung) vom 14.02.2008 festgesetzt. Im SO - Woh-
nen und Nahversorgung sind demnach mindestens 206
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Neben der Reduzierung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
bleiben alle sonstigen Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden unberihrt. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
sind 409 Fahrradabstellpléatze herzustellen. Insgesamt
werden gemal der Vorhabenplanung zum Abstellen von
Fahrradern 466 komfortable und gut erreichbare Platze
vorgehalten. Dies entspricht einem zusétzlichen Angebot
von 57 Fahrradabstellplatzen.

Die Festsetzung einer reduzierten Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge resultiert aus einem in den letzten Jah-
ren zu beobachtenden ver&nderten Mobilitatsverhalten.
Dies fuhrte bereits haufiger dazu, dass Stellplatzanlagen
fur Neubauten, die nach den geltenden Vorschriften errich-
tet werden, in der Praxis Leerstande aufweisen. Um dies
zu vermeiden und gleichzeitig die allgemeine Entwicklung
in Ballungsraumen weg von der Nutzung des Pkw und hin
zu einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)) zu unterstiitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung eine auf das Vorhaben zugeschnit-
tene Stellplatzanzahl festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitats-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, die in Ballungsraumen be-
obachtbare Entwicklung weg vom privaten Pkw und hin zu
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

einer starkeren Nutzung von Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes (Ful3, Fahrrad, Pedelec, E-Bike, (")PNV) kon-
struktiv zu unterstitzen. Sowohl eine zuriickhaltende Aus-
weisung von Stellplatzen fur Pkw als auch eine Starkung
des Angebots an Fahrradabstellpléatzen dienen diesem
Ziel.

In einer Entfernung von ca. 130 m liegt die n&chste Bus-
haltestelle, die von zwei Linien bedient wird. Die Buslinie 6
fahrt zu Hauptverkehrszeiten im 10 min-Takt, in den
Schwachverkehrszeiten tberwiegend im 30 min-Takt. Die
Buslinie 9 fahrt im 30 min-Takt. Damit kann die OPNV-Er-
schlielBung des Vorhabens in den Hauptverkehrszeiten als
gut und in den Schwachverkehrszeiten als ausreichend
bezeichnet werden.

Zur Starkung des Umweltverbundes und einer damit ver-
bundenen Reduzierung des durch das Vorhaben ausge-
|0sten Stellplatzbedarfs ist vorgesehen, auf dem Bau-
grundstiick neben drei (E-) Carsharing-Stellpléatzen in der
Tiefgarage eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radabstellplatze fir Kunden und Besucher anzubieten. Die
Einrichtung und der Betrieb einer Service-/Verleihstation
fur Fahrrader/Pedelecs leisten einen weiteren Beitrag zur
Sicherung des ressourcenschonenden Radverkehrssys-
tems im Untersuchungsraum. Auf3erdem ist vorgesehen,
je 210 m2 Wohnflache einen Lastenfahrradabstellplatz her-
zustellen. Die fur das Vorhaben somit erforderlichen 60
Lastenfahrradabstellplatze konnen auf die bauseitig vorge-
sehenen 466 Fahrradabstellplatze angerechnet werden.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Zusammenfassend sind somit folgende Maflinahmen zur
Starkung des Umweltverbundes nach Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden vorgesehen: drei (E-) Carsharing-Stellplatze in
der Tiefgarage, 57 zusatzliche Fahrradabstellplatze ge-
geniber den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, 60 witterungs-, und diebstahlge-
schitzte Lastenfahrrad-Abstellplatze mit leichter Zugéang-
lichkeit zum offentlichen Stralenraum und Lademdglich-
keit, 25 Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich des Nah-
versorgungszentrums, eine Bike-Sharing-Station fir min-
destens zehn Fahrrader, eine Service-/Verleih-Station fiir
Fahrrader, Fahrradanhanger und Lastenfahrrader sowie
~-Reparatursaulen” mit Reparaturwerkzeugen zur Nutzung
auRerhalb der Offnungszeiten der Station.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurde geprift, ob die
fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Verkehrsanlagen
ausreichend bemessen sind, um die zu erwartenden Ver-
kehre aufzunehmen bzw. dem tatsachlichen Bedarf ent-
sprechen. Im Mittelpunkt stand hierbei die Stellplatznach-
frage der Bewohner und der Kunden/Besucher/Beschaftig-
ten der gewerblichen Einrichtungen. Die Ergebnisse be-
statigten, dass an Normalwerktagen keine Engpéasse zu
erwarten sind. An Samstagen werden zumindest temporar
die Kapazitaten nahezu erreicht, was vereinzelt zu lAnge-
ren Wartezeiten bei der Zufahrt zur Tiefgarage fihren
durfte. Sollte im Einzelfall die Kapazitatsgrenze erreicht o-
der Uberschritten werden, ist vorgesehen, die Zufahrt in
die Tiefgarage uber ein Sperrsignal zu unterbinden.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Grundsatzlich ist zur Sicherung der wechselseitigen Nut-
zung der Tiefgaragen-Stellplatze eine Bewirtschaftung der
Stellplatze an allen Wochentagen vorgesehen, hierdurch
kann auch die Stellplatznachfrage im Kundenverkehr be-
einflusst bzw. reduziert werden. Dauerparker sollen mit ei-
ner entsprechenden Berechtigung in die Tiefgarage ein-
fahren kdnnen, wéhrend den Kunden der Einzelhandels-
einrichtungen nach ihrem Einkauf die Kosten der Park-
scheine erstattet werden sollen.

Das Vorhaben stellt somit fir den eigenen Bedarf ausrei-
chend Stellplatze zur Verfugung. Geeignete Malinahmen
zur Verhinderung von illegalem Parken auf3erhalb des
Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans, sondern eine Frage der Ver-
kehrstberwachung vor Ort bzw. ordnungsrechtlicher MaR3-
nahmen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

o Weiterhin weisen wir auf die in unmittelbarer Nachbarschatft gelegene
Feuerwache 2 hin und den mit ihr verbundenen Larmemissionen
beim Ausriicken der Einsatzfahrzeuge (Sondersignal). Dies ist bei
den Planungen zum Schallschutz zu bertcksichtigen. Einschréankun-
gen im Einsatz sind nicht méglich, auch nicht im nachhinein. Zusatzli-
che Sondersignalfahrten entstehen durch die nahe gelegene Ret-
tungswache bei Fahrten tber die Wiesbadener StralRe und den Otto-
Suhr-Ring.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Helling-Hofe" in
Mainz-Kastel wurde bei der Ermittlung der auf das Plange-
biet einwirkenden Gerauschimmissionen auch die Feuer-
wache 2 der Berufsfeuerwehr berticksichtigt. Bei eiligen
Einsatzfahrten setzt die Feuerwache Sondersignalanlagen
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ein, um andere Verkehrsteilnehmer zu warnen. Dadurch
kénnen sehr hohe Schallleistungspegel (um ca. Lwa = 128
dB) entstehen. In der Nahe von schutzbedurftigen Nutzun-
gen (insbesondere nachts) konnen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (Spitzenpegel) nicht vermieden wer-
den. Ein Beschluss (Az. RN 6 K 09.1343) des bayerischen
Verwaltungsgerichts Regensburg vom 05.07.2011 besagt
zu dieser Situation:

, Trotz der zu erwartenden Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte nach Nr. 6.1 Buchst. der TA Larm bei Ein-
satz des Martinshorns sind erhebliche Belastigungen i. S.
v. 8 3 Abs. 1 BImSchG nicht zu erwarten. Wo die Grenze
der Erheblichkeit von Belastigungen im Einzelfall verlauft,
hangt von den jeweiligen Umstédnden ab. Dabei kommt es
bei Gerauschimmissionen unterhalb der Schwelle der Ge-
sundheitsgefahr nicht allein auf die Hohe des Gerduschpe-
gels an. Zu berlcksichtigen ist bei LaArm, der von einem
Feuerwehrgeratehaus ausgeht, auch die soziale Ada-
guanz dieser Immissionen (vgl. Urteil des BayVG Regens-
burg, Az. RN 6 K 09.1343).”

Das bedeutet, dass die Feuerwehren eine bedeutende ge-
meinnutzige Pflichtaufgabe im Brandschutz und im techni-
schen Hilfsdienst erfiillen und dabei staatlich unterstitzt
werden. Die durch die Einsatzfahrten verursachten Richt-
wertlberschreitungen sind deshalb von der Einstufung der
Schutzbedurftigkeit grundséatzlich zumutbar. Zur TA Larm
wird im obenstehenden Urteil (BVwerG a.a.O.; BayVGH
vom 02.07.1986 4 B 82 A. 1155 BayVBI 1986, 690) wie
folgt ausgefuhrt:
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

»Der Sinn des Martinshorns besteht gerade in einer ein-
dringlichen, akustischen Warnung vor einer Gefahrensitu-
ation und soll daher als stérend empfunden werden. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm, insbesondere auch
ihre Differenzierung nach Tag- und Nachtzeiten, bieten da-
her im Hinblick auf den Alarmierungszweck keinen geeig-
neten Mal3stab zur Beurteilung der Gerduschimmissionen
durch ein Martinshorn.*

Auf Basis des Beschlusses des bayerischen Verwaltungs-
gerichts Regensburg vom 05.07.2011 (Az. RN 6 K
09.1343), wonach - wie vorstehend ausgefuhrt - trotz der
zu erwartenden Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte nach Nr. 6.1 der TA Larm [b] bei Einsatz des Mar-
tinshorns erhebliche Belastigungeni. S. v. § 3 Abs. 1.
BImSchG nicht zu erwarten sind, wird der Betrieb der Feu-
erwache 2 in der Sankt-Florian-Strafl3e 1, 55252 Wiesba-
den in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
nicht explizit als Schallquelle berticksichtigt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde zum Teil auf
Datensatze der Landeshauptstadt Wiesbaden zuriickge-
griffen, die im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans er-
hoben wurden. Damit konnte die Belastungssituation auf
der Wiesbadener Strafl3e und an den Knotenpunkten Wies-
badener Stral3e / Biebricher Str. / Otto-Suhr-Ring und
Wiesbadener Stral3e / An der Helling / Sankt-Florian-
Stral3e hinreichend genau charakterisiert werden. Ver-
kehre, die aus dem Betrieb der ortsansassigen Feuerwa-
che resultieren, sind hierin ebenfalls enthalten.
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Auswirkung auf die Planung
Keine

¢ Im eingereichten Bebauungsplan sind keine Flachen zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen eingezeichnet/ in der Legende enthalten (aul3er einzelne Baum-
standorte bzw. Dachbegrinung). In den textlichen Festsetzungen ist
trotzdem von solchen Flachen die Rede. Wo diese liegen ist im Plan
nicht ersichtlich. Somit ist dazu auch keine detaillierte Aussage mog-
lich.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In der Planzeichnung sind Standorte fir die zu erhalten-
den sowie die anzupflanzenden Baume in der offentlichen
StralRenverkehrsflache sowie im SO - Wohnen und Nah-
versorgung entlang wichtiger geplanter Grinverbindungen
festgesetzt. Gemal} den Festsetzungen ist es zulassig,
von zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten um bis zu
5 m abzuweichen. Dies gewahrleistet im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung eine gré3tmdagliche Flexibilitat in der Um-
setzung, bei der ggf. notwendige Anpassungen z. B. bei
Tiefgarageneinfahrten vorgenommen werden kénnen,
ohne den gewiinschten Charakter der Stral3enraumbegri-
nung zu gefahrden.

In den textlichen Festsetzungen ist dariber hinaus festge-
setzt, dass im SO - Wohnen und Nahversorgung insge-
samt mindestens 34 Baume zu pflanzen sind. Fur die
Baume, deren Standort nicht bereits zeichnerisch festge-
setzt wird, kann der Standort im SO - Wohnen und Nah-
versorgung auf das Vorhaben angepasst frei gewahlt wer-
den. Die Pflanzung auf der Uberdeckung der Tiefgarage
sowie auf den begriinten Geb&udedéchern ist dabei mog-
lich und aufgrund der fast vollstandigen Unterbauung des
Vorhabengrundstiicks auch notwendig. Hierbei sind auch
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Rettungswege u. a. bei der Wahl der Standorte zur be-
rucksichtigen. Die konkreten Standorte sind nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

o Die Entrauchung der Tiefgarage (vermutlich Grof3garage) ist rechtzei-
tig mit einzuplanen und (vermutlich) tber Dach zu fihren, um eine si-
chere Rauchabfiihrung zu gewahrleisten und eine Gefahrdung der
Bewohner auszuschliel3en.

(8 1 (6) Nr. 1 BauGB; 88 3, 14 HBO)

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Entrauchung der Tiefgarage wurde im Rahmen der
Vorhabenplanung bereits berticksichtigt und ist entspre-
chend im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Die konkrete Ausfiihrung ist nicht Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, sondern nachfolgender
Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

26. Umweltamt

Zu oben genanntem Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Anderungen sind zur Verdeutlichung kursiv dargestellt bzw. durchgestri-
chen.

Der Umweltbericht ist zweimal in den Beteiligungsunterlagen mit glei-
chem Wortlaut enthalten. Einmal als separates Dokument und einmal in

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Teil IV der Begrindung. Die Kapitelnummerierung ist identisch. Der Be-
zug zum Umweltbericht wird daher wie folgt angegeben: Kapitel (IV) A.1.

Immissionsschutzfachliche Belange
Zur Ladezone

In den Unterlagen wurde eine Ladezone (Planzeichnung, Begriindung)
aufgenommen. Fir die Ladezone muss eine ausreichende Dimensionie-
rung vorhanden sein, damit Lieferfahrzeuge die s 7,5 t sind, die restlichen
Handelsflachen ,.z.B. Drogeriemarkt, ohne Probleme beliefern kénnen
und auch kein Hindernis darstellen fir den 6ffentlichen StraRenverkehr.

Begriindung

Die Lage und Gr6Re der Ladezone in der Eleonorenstrale
wurde durch einen Verkehrsgutachter Giberprift, mit dem
Tiefbau- und Vermessungsamt abgestimmt und informell
in die Planzeichnung aufgenommen.

Die konkrete Ausgestaltung der Ladezone ist nicht Gegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zur Begriindung
Kapitel | A 14.4 Gewerbelarm

Wir bitten den 4. Satz im 2. Absatz zur Verbesserung der Nachvollzieh-
barkeit wie folgt anzupassen:

»Dieser Anlieferungsbereich an-der-StraRe-An-derHelling fur den Super-

markt /n der Stralse ,,An der Helling", ist einzuhausen und die Offnung bis
auf den Vorgang des Ein- und Ausfahrens geschlossen zu halten.”

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die Begrindung wird in Kapitel | A 14.4 entsprechend re-
daktionell angepasst.

Auswirkung auf die Planung
Die Begrindung wird in Kapitel | A 14.4 entsprechend re-
daktionell angepasst.

Im letzten Satz dieses Absatzes bitten wir um Klarstellung, was mit be-
stehender Nutzung gemeint ist:

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

»Dadurch wird sichergestellt, dass durch den Betrieb der Tiefgarage und
die Anlieferungen das den bestehenden und geplanten Nutzungen ent-
sprechende Schutzniveau eingehalten wird."

Begriindung

Mit ,den bestehenden” Nutzungen sind die Bestandsnut-
zungen in der Nachbarschaft des geplanten Vorhabens
gemeint.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Umwelttechnische Belange

Die Unterlagen zum vorliegenden Bebauungsplan (Planzeichnung, textli-
che Festsetzungen, Begriundung/Umweltbericht) wurden auf die uns be-
treffenden Belange (88 1, 1 a und 9 (5) Satz 3 BauGB) gepriift. Sowohl
die Flachenkennzeichnung erheblich belasteter Boden in der Planzeich-
nung, die textlichen Festsetzungen als auch die diesbeziiglichen Ausfiih-
rungen im Umweltbericht sind korrekt dargestellt und bedirfen aus um-
welttechnischer Sicht keiner Anderung oder Erganzung.

Es bestehen somit aus umwelttechnischer Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehen aus umwelttechnischer Sicht keine Beden-
ken.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange
Allgemein

Grundsatzlich begrifZen wir die Umnutzung einer fast vollstandig gewerb-
lich genutzten Flache auch im Sinne des § 1 a (2) BauGB.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben wir uns umfangreich zu
dem Vorhaben geauBBert. Aus der Unterlage ,,Zusammenstellung der Au-
Berungen - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurden sowohl Stand-
ort- als auch Konzeptalternativen umfassend gepruft. Hier-
bei wurde die stadtebauliche Figur mehrfach angepasst
und weiterentwickelt, um die verschiedenen Belange im
Entwurf angemessen zu berticksichtigen. Insbesondere
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

und sonstigen Trager offentlicher Belange" ist ersichtlich, wie mit unserer
Gesamt-Stellungnahme zum § 4 (1) BauGB umgegangen wurde. Zudem
haben im Nachgang der Beteiligung mehrere Termine zu dem Vorhaben
stattgefunden. Die Anpassungen der Unterlagen sind jedoch Uberwie-
gend redaktioneller Art.

Unsere Stellungnahme zu den fur uns maf3geblichen Punkten hoher Ver-
siegelungsgrad im Sondergebiet (Uberschreitung der GRZ auf 1,0 = 100
%-ige Versiegelung), Baugrenzen/Grolie des Baufensters bleibt weiterhin
bestehen. Es gibt fast keine Grinflachen/ Flachen mit offenem Boden.
Die Funktion des Bodens als CO2-:Speicher, Versickerungsmaoglichkei-
ten, Kiihlung etc. entfallt bzw. wird stark eingeschrankt.

sollten die Ziele der Stadt Wiesbaden, verankert im Inte-
grierten Entwicklungs- und Handlungskonzept Wiesbade-
ner StralRe, umgesetzt werden. So soll in Kombination mit
der Etablierung eines Nahversorgungszentrums die hohe
Nachfrage nach Wohnraum bei gleichzeitiger umfassen-
der Bertcksichtigung grinordnerischer Belange befriedigt
werden. Die im Vergleich zur umgebenden Bebauung rela-
tiv hohe bauliche Dichte des Vorhabens ist insbesondere
im Hinblick auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, die zukinftigen Entwicklungen in
Mainz-Kastel, die impulsgebende Funktion des Vorhabens
fur den gesamten Stadtteil und die weitere Umsetzung des
IEHK Wiesbadener StralRe angemessen. Zur Kompensa-
tion der angestrebten Dichte sieht die Vorhabenplanung
ausreichend Griunstrukturen und Grinelemente vor, die
insbesondere im Hinblick auf das Stadtklima von grol3er
Bedeutung sind.

Zulassig ist im SO - Wohnen und Nahversorgung entspre-
chend der Vorhabenplanung eine GRZ von 0,7. Hierdurch
sind die geplanten oberirdischen Gebaude einschliellich
der Balkone und Terrassen umfasst. Der Orientierungs-
wert fur Obergrenzen der GRZ fur sonstige Sondergebiete
gemaR § 17 BauNVO von 0,8 wird somit unterschritten.

Zusatzlich zu den oberirdischen Gebauden sind weitere
bauliche Anlagen entsprechend der Vorhabenplanung vor-
gesehen. Hierbei handelt es sich zum einen um Erschlie-
Rungsflachen und zum anderen um Flachen zur Berick-
sichtigung bauordnungsrechtlicher Vorgaben zu Kleinkind-
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

spielplatzen sowie zur Unterbringung von Kfz- und Fahr-
rad-Stellplatzen. Da hierfiir die gemanR § 19 Abs. 4

S. 2 BauNVO bestehenden SpielrAume mit einer zulassi-
gen Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, héchstens
jedoch auf 0,8 nicht ausreichen, werden davon abwei-
chende Festsetzungen getroffen (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO). Demnach kann die GRZ durch die Grundfla-
chen von Zufahrten, Fahrradabstellplatzen, Spielplatzen,
Wegen, Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten
werden.

Die GRZ von 1,0 liegt tber dem Orientierungswert fur
Obergrenzen nach 8§ 17 BauNVO von 0,8. Die Uberschrei-
tung des Orientierungswerts fir Obergrenzen wird im Fol-
genden naher erlautert. Die Vorhabenplanung sieht, ne-
ben der Etablierung eines neuen Nahversorgungszent-
rums, Wohnnutzungen mit einer relativ hohen, aber stad-
tebaulich vertraglichen Dichte vor. Dies entspricht dem
Ziel der Landeshauptstadt Wiesbaden, vorhandene, fir
eine Flachenentwicklung sehr gut geeignete Flachen, ins-
besondere in stéadtebaulich integrierter Lage, unter Einhal-
tung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend zu verdichten und dadurch
auch den Vorgaben von § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung zu
tragen, wonach mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll.

Fir die geplante Nutzungsmischung aus Wohnen und Ein-
zelhandel sind auf dem Vorhabengrundstiick ausreichend
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Stellplatze zur Verfigung zu stellen, die gemaf der Vorha-
benplanung in einer Tiefgarage untergebracht werden sol-
len. Auf einer Parkebene soll eine auskommliche Stell-
platzzahl zur Verfigung gestellt werden, was zur Folge
hat, dass das Vorhabengrundsttick fast vollstandig durch
die Tiefgarage unterbaut werden muss. Da sich die GRZ-
Uberschreitung insbesondere durch die Anlage der Tiefga-
rage ergibt und Uber die Hauptanlagen hinaus keine weite-
ren oberirdischen Geb&ude vorgesehen sind, werden
durch die Uberschreitung der GRZ die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und die Belichtung, Besonnung und Belif-
tung der Wohnungen und Arbeitsstatten in der Nachbar-
schatft nicht negativ beeinflusst. Ebenso entstehen keine
durch die erhéhte GRZ beeinflussten Beeintrachtigungen
der geplanten Nutzungen im Hinblick auf LArm, Verunreini-
gungen oder Erschitterungen. Weitere Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig, so dass durch sie die
GRZ von 0,7 oberirdisch nicht Uiberschritten wird.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Um-
welt aufgrund der gewéhlten stadtebaulichen Dichte des
Vorhabens tragen die Festsetzungen zur Dachbegriinung
und zur Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bei. Hierbei werden sowohl die zu begriinenden
Flachenanteile als auch die Gesamtstérke der jeweiligen
Vegetationstragschichten festgelegt. Insbesondere die Ve-
getationstragschicht von mindestens im Mittel 0,80 m auf
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dachflachen eingeschossiger Gebaude und die Vegetati-
onstragschicht von im Mittel 1,50 m auf Tiefgaragen und
anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bieten sehr gute Voraussetzungen fiir eine intensive und
gualitatsvolle Begriinung. Mit der geplanten Begriinung
sind zum einen zahlreiche positive 6kologische Wirkungen
verbunden, wie z. B. das Bereitstellen von Lebensraum fiir
Tiere, die Ruckhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser sowie die Beschattung, Luftbefeuchtung
und eben auch Kihlungswirkung durch Vegetationsbe-
stande. Zum anderen stellt sie als wohnungsnahe Erho-
lungs-, Bewegungs- und Spielflache fir die Bewohner die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse sicher.

Daruber hinaus dienen auch die Festsetzungen zur Ober-
flachenbefestigung, zumindest kleinflachig, insbesondere
im Bereich der geplanten Feuerwehrumfahrt am Stdwest-
rand des Geltungsbereichs der Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Im Rahmen der Vorhaben- bzw. Freianlagenplanung wird
auf eine vermehrte Grinausstattung geachtet und Hin-
weise zur Beriicksichtigung heller Fassadengestaltungen,
die die Gestaltung gunstiger thermischer Umgebungsbe-
dingungen fordern kann, formuliert. Hierzu wurden ent-
sprechende Festsetzungen zu intensiver und extensiver
Begriinung von Déchern und lediglich unterbauter Flachen
sowie Anpflanzungsfestsetzungen auf dem Vorhabeng-
rundstuck und im 6ffentlichen StralRenraum getroffen.
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Baugrenzen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans orientieren sich eng an der zugrundeliegenden Vor-
habenplanung. Aus dem Vorhabenplan ergibt sich die ge-
naue Lage der Balkone, Dacher und Vordéacher und somit
auch der Stellen, an denen die Baugrenzen durch diese
Uberschritten werden. Bei der Freiflachenplanung auf Vor-
habenebene wurden die Bestandsbaume sowie die zur
Neupflanzung vorgesehenen Baume bericksichtigt, so
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan beziiglich
der darin getroffenen Standortfestsetzungen aus der Frei-
flachenplanung entwickelt wird und somit einem Fortbe-
stand der bestehenden Baume bzw. einer Entwicklung
neu anzupflanzender Baume nicht entgegensteht. Dies
wurde im Rahmen der Vorhaben- und Erschliel3ungspla-
nung fachgutachterlich geprift und bestatigt.

Die CO,-Speicherfunktion offener Boden ist sehr spezi-
fisch und belastbare Aussagen hierzu kdnnen im Rahmen
dieses Verfahrens nicht getroffen werden. Grundséatzlich
kann jedoch festgestellt werden, dass CO, tber den Ein-
trag von Biomasse in den Boden gelangt und dort gebun-
den (bei anaeroben Bedingungen) oder im Rahmen von
Abbauprozessen wieder mineralisiert und entweder wieder
freigesetzt, in Bodenorganismen oder auch an Bodenmi-
neralien gebunden wird. Die genauen Prozesse sind noch
wenig erforscht. Aufgrund der Nutzungsvorgeschichte (ho-
her Versiegelungsgrad mit entsprechend wenig Eintrag
von Biomasse, ist die Bedeutung der im Geltungsbereich
vorhandenen, nur noch wenigen offenen Béden nicht be-
sonders hoch. Im Ubrigen werden die sehr méchtigen
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offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Substratauflagen v. a. tber der Tiefgarage in erheblichem
Umfang Bodenersatzfunktionen erfillen. Hierbei entsteht
eine, wenn auch sekundére, belebte Bodenzone, die ent-
sprechend in gewissem Umfang CO»-wirksam sein wird.
Erhebliche quantitative Funktionsverluste sind in diesem
Zusammenhang nicht zu erwarten.

Beziglich der Versickerungsmoglichkeiten kann festge-
stellt werden, dass der urspriinglich offene Bodenanteil
von ca. 2.550 m2 im Flachenvergleich zur geplanten inten-
siven Dachbegriinung (v. a. Giber TG und dem eingeschos-
sigen Gebaude ca. 3.900 m?) wesentlich geringer ist. Da
derart méchtige Dachbegriinungen von bis zu 1,50 m kei-
nen Oberflachenabfluss und einen sehr hohen Bindungs-
grad anfallender Niederschlage aufweisen, erfolgt keine
im Vergleich zum Voreingriffszustand zusatzliche und we-
sentliche Veranderung in Bezug auf den kleinraumigen
Wasserhaushalt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die Baumpflanzungen werden teilweise kritisch gesehen. Ein Teil der
Baumpflanzungen liegt innerhalb des Baufeldes, zusatzliche Anbauten
die in den Stral3enraum hineinragen konnten Baumpflanzungen ebenfalls
entgegenstehen: Fir die Baumpflanzungen werden extrem hohe Wurzel-
raumvolumina (teilweise bis zu 36m3) vorgesehen. Es ist zu prifen, ob
dies auch tatsachlich umsetzbar ist. .

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Sowohl die festgesetzten Baumstandorte als auch die ge-
maf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehe-
nen Baumpflanzungen wurden unter Bericksichtigung der
ortlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener Leitungstras-
sen im Offentlichen Stralenraum sowie den Gréf3en der
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

festgesetzten Baumgruben, geplant, so dass nicht zu er-
warten ist, dass der Realisierung etwas im Wege steht.
Bei der umfassenden Priifung der Standorte wurden Ab-
stande zu vorhandenen und geplanten Leitungstrassen
von mindestens 1,50 m mit ergdnzendem Leitungsschutz
dargestellt. Die Abstande der Kronen zu den Gebauden
bzw. Baugrenzen wurden aufgrund der normalen Kronen-
Entwicklung der geplanten Baumarten gewéhlt. Die Baum-
standorte im Offentlichen Stralienraum werden nach FFL-
Richtlinien und den einschlagigen DIN-Vorschriften ausge-
fuhrt. Der festgesetzte Wurzelraum von 36 m?3 entspricht
dem aktuellen Stand der Technik, um den Erhalt der
Baume langfristig zu gewdahrleisten. Es wird gepriiftes,
Uberpflasterbares Baumgrubensubstrat eingebaut. Not-
wendiger Leitungsschutz, Beliiftungs- und Bewésserungs-
Einrichtungen sowie die fachgerechte Baumverankerung
in der Anwuchs-Phase sind vorgesehen.

Die Grolie der festgesetzten Wurzelrdume entspricht dem
aktuellen Stand der fachlichen Praxis und ist dem benotig-
ten Wurzelraum von Grof3b&dumen angemessen. Fir den
Extremstandort Verkehrsflache mit hoch versiegelten und
sehr stark baulich verandertem Unterbau ist dies fur eine
dauerhafte und gesunde Entwicklung unabdingbar. Insbe-
sondere im Hinblick auf zu erwartende, vermehrte und lan-
ger andauernde Hitzeperioden, verbunden mit Trockenheit
in den Sommermonaten, ist eine ausreichende Wasser-
und Nahrstoffversorgung nur Uber einen der Baumgrol3e
entsprechenden Wurzelraum moglich.

Auswirkung auf die Planung
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine

Fassadenbegriinung wird weiterhin nicht bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Aufgrund der baulichen Ausgestaltung des Vorhabens und
der damit einhergehenden Fassadengestaltung stehen
keine ausreichend grol3en fensterlosen Fassadenflachen
zur Verfigung, um eine Fassadenbegrinung in dem Malie
zu entwickeln, dass ein positiver Effekt zu erwarten wére.

Beziglich der Festsetzungen zur Erhéhung der Griinaus-
stattung im Sondergebiet wird auf die Ausfuhrungen weiter
vorne verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Der Konflikt ,,Durchliftung” und ,,Schallschutz" ist weiterhin nicht geldst.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vom Biiro Okoplana aus Mannheim wurde die klimadkolo-
gische Situation am Planungsstandort ,,Helling-Hofe* un-
tersucht. Es ist festzustellen, dass der Planungsstandort
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bislang durch
auffallige thermische Belastungen gekennzeichnet ist. Ein
wirksamer rdumlicher Bezug zum klimadkologischen Aus-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

gleichspotenzial der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che ist durch die bestehenden langgestreckten Baukdorper
in Nordwest-Sudost-Richtung und durch den dichten Ge-
hdlzsaum an der Stidwestgrenze des Planungsgebiets bis-
lang nicht gegeben. Aufgrund der von der Wiesbadener
StralRe auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wird zugunsten dahinter liegender, ruhiger Wohnbereiche
im Rahmen der Vorhabenplanung entlang der Wiesbade-
ner StralRe ein durchgehender Gebauderiegel vorgesehen,
so dass sich dadurch auch zukiinftig kein wirksamer direk-
ter raumlicher Bezug ergeben wird. Die Gunstwirkung
nachtlicher Kaltluftbewegungen aus nordéstlichen Rich-
tungen, die in schwacher Intensitat bis zum Planungs-
standort Wirkung zeigen, kann aufgrund der riegelartigen
Bebauung der ,Helling-Hofe* entlang der Wiesbadener
Stral3e im Bereich der geplanten Solitarbauten zwar nicht
nutzbar gemacht werden, die aus der Planung resultieren-
den Lufttemperaturverhaltnisse entsprechen jedoch dem
ortsspezifischen Niveau entlang des Rheins.

Es wurde zudem eine Stromungsanalyse zu zwei Pla-
nungsvarianten (mittige Abstaffelung auf ein Geschoss so-
wie Reduzierung der Hohe des gesamten Riegels um ein
Geschoss) durchgefihrt. Im Ergebnis lassen sich stré-
mungsdynamische Gunstwirkungen in beiden Planungs-
varianten nachweisen, wenn auch in unterschiedlicher In-
tensitat. Die zusatzliche Abstufung der mittigen Abstaff-
lung forciert nur sehr kleinrdumig die Bellftungsintensitat.
Eine groliflachige strémungsdynamische Gunstwirkung ist
aufgrund eines dahinterliegenden Solitargebaudes nicht
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

zu erwarten. Bei einer Reduzierung der Hohe des gesam-
ten Riegels um ein Geschoss bewirkt der verbleibende
Windschatteneffekt erst ab dem zweiten Obergeschoss
eine leichte Intensivierung der Beliftung im Quartier. Eine
Uber das Quartier hinausgehende klimatische Gunstwir-
kung ist nicht zu bilanzieren, wenn auch in begrenztem
Umfang die Qualitat des Quartiersklimas gesteigert wer-
den kénnte. Aufgrund der Zielsetzung, an diesem Standort
eine urbane stadtebauliche Dichte zu erreichen, den Stra-
Renraum an der Wiesbadener Stral3e zu fassen und ne-
ben einem Nahversorgungszentrum in Wiesbaden ben6-
tigten Wohnraum zu schaffen, ist die Realisierung einer
hierzu ausreichenden baulichen Masse notwendig.
Ebenso soll der geplante Riegel entlang der Wiesbadener
Stral3e Larm und Schadstoffe, ausgehend von der Wies-
badener Stral3e, von der dahinterliegenden Bebauung ab-
halten, um gesunde Wohnverhéaltnisse zu schaffen. Hier-
durch werden zudem die nutzbaren Dachflachen im dahin-
terliegenden Bereich sowie die AuRenwohnbereiche wie
Terrassen von Larmeintrag geschitzt.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden rdumt daher dem Be-
lang des Larmschutzes gegentiber dem Belang des Klima-
schutzes ein hoheres Gewicht ein, ohne dabei die grundle-
genden klimarelevanten Vorgaben auf3er Acht zu lassen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zur klimadtkologischen Analyse

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung in Teilen klimadko-
logische Verbesserungen erreicht werden. Das betrifft v. a. das ortstypi-
sche aktuelle stadtklimatische Niveau bei westlichen Windrichtungen und
den Temperaturhaushalt.

Griunde dafir liegen in der Zunahme des Griinanteiles im Projektgebiet
gegeniber dem Bestand. Insofern ist ein Teil unserer Zielvorstellungen
umgesetzt.

Die klimadkologische Analyse macht aber auch auf durch die Planung
hervorgerufene Bellftungsdefizite aufmerksam bei Winden aus 6stlichen
bis nordéstlichen Vektoren, die v. a.- fiir die nachtliche Belliftung des Ge-
bietes stehen. Das Ganze kann zwar durch die Begriinungen minimiert
und unter den aktuellen Verhaltnissen ,,noch ortstypisch" gehalten wer-
den. Fakt ist aber auch, dass durch diese néchtlichen norddstlichen
Windvektoren Potentiale bestehen, die durch die Planung einfach nicht
gehoben werden, um ein zukunftstrachtiges und klimaangepasstes
Wohngebiet zu entwickeln. Schlief3lich wird sich die bioklimatische Situa-
tion gemal’ Datenkollektiv des DWD im Zuge des Klimawandels deutlich
verschlechtern. Bei dem Datenkollektiv handelt es sich im Wesentlichen
um die Projektionen des Deutschen Wetterdienstes zu den Zunahmen
der Klimakenntage (u. a. Heif3e Tage und Tropenné&chte).

Demzufolge ergibt sich bis zum Jahr 2060 eine Zunahme der bioklimati-
schen Belastung im Bereich der Helling-Hofe ca. um den Faktor 3; die
Anzahl der Belastungstage wird also ungefahr verdreifacht. Gemeint ist
die physiologische Belastung der zukiinftig in den HellingH6fen lebenden
und arbeitenden Menschen durch Hitzeeinwirkung in den Sommermona-
ten.

Begriindung

Im Rahmen der Umweltprifung durch Gétte Landschafts-
architekten und in der klima6kologischen Untersuchung
durch das Biiro Okoplana wurden die Auswirkungen auf
das Klima und Anfélligkeit gegen die Folgen des Klima-
wandels beriicksichtigt.

Sicherlich lasst sich der Geltungsbereich klimadkologisch
optimieren, dies bedarf aber einer Abkehr von der vorlie-
genden Vorhabenplanung mit dem Ziel sowohl ein Nah-
versorgungszentrum zu entwickeln und gleichzeitig in
Wiesbaden bengtigten Wohnraum zu schaffen, mit der
nachweislich bereits gewisse klimatische Gunstwirkungen
verbunden sind. In Bezug auf die angemahnte Verbesse-
rung der Ventilationswirkung ist anzumerken, dass dies
ganz wesentlich auch von der Art und Weise der Gebiets-
entwicklung auf der norddstlich gegentuberliegenden Seite
jenseits der Wiesbadener StralRe abhangt, auf die die vor-
liegende Planung keinen Einfluss nehmen kann. Die Ein-
griffsregelung nach BauGB (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB) sieht
im Ubrigen kein Verbesserungsgebot vor. Die Zielstellung
fur den Entwicklungsbereich orientiert sich somit an allen
stadtebaulich relevanten Belangen (z. B. Schaffung von
Wohnraum, Aktivierung bereits baulich genutzter Flachen,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, wirksamer
Schallschutz gegeniber Verkehrslarm). Bei der Ausrich-
tung der stadtebaulichen Entwicklung sind diese ange-
messen zu bertcksichtigen. Eine verbindliche Vorrangbe-
deutung fir die Klimaanpassung innerhalb des Geltungs-
bereichs besteht jedoch nicht.
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich des Klimas innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zur Planzeichnung

Flachen oder Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von ...

In der Planzeichnung fehlen die Beziige zu. den textlichen Festsetzungen
nach 8 9 (1) 20 und 25 BauGB, hier sind lediglich die Baumpflanzungen
abgebildet. Die Bereiche fir die Dachbegrinurig und sonstigen Bepflan-
zungen sind auch in den Plan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Bereiche fur die Dachbegriinung und sonstige Be-
pflanzungen sind Uber die textlichen Festsetzungen klar
benannt und die Festsetzungen damit eindeutig formuliert.
Zusétzliche Darstellungen in der Planzeichnung sind da-
her nicht erforderlich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Im Ubergangsbereich von der 6ffentlichen Grinflache Spielplatz zur
StralRe an der Helling ist nicht nur das Gehrecht festzusetzen sondern
auch der Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Es
handelt sich um eine wichtige Gruinverbindung die zu erhalten und
aufzuwerten ist. Im stadtebaulichen Vertrag (Anlage 4 - Teil Ubersichts-
plan Mobilitatskonzept EG) sind in diesem Bereich sogar oberirdische
Fahrradstellplatze vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der angesprochenen Griinverbindung handelt es sich
im Bestand um einen Trampelpfad durch einen mit He-
cken und Strauchern bewachsenen Bereich. Zur langfristi-
gen Sicherung der bisher nur inoffiziell vorhandenen
Wegeverbindung von der Wiesbadener Stral3e entlang der
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

StralRe An der Helling bis zum Rhein wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ein Gehrecht vorgesehen.

Aufgrund der Vorhabenplanung bzw. der damit verbunde-
nen Neugestaltung dieses Bereichs, kann das vorhandene
Grin nicht erhalten werden. Die Verbindung zwischen
Wiesbadener Stral3e und Rheinufer soll durch die Festset-
zung zur Anpflanzung von insgesamt fiinf Baumen in der
StralRenverkehrsflache Eleonorenstral3e sowie erganzen-
der Baumanpflanzungen in Verlangerung der Wegeachse
und im Bereich nordwestlich der Griinanlage (jedoch au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans) positiv gestaltet werden.

Die vorgesehenen oberirdischen Fahrradabstellplatze und
die erforderliche Feuerwehrumfahrt wurden unter Berlck-
sichtigung der Lage der geplanten Bdume und unter Wah-
rung der vorgesehenen Verbindungsfunktion verortet. Die
Fahrradabstellplatze stehen einer Realisierung der Griin-
verbindung nicht im Wege. AuRerdem ist es gemal} den
Festsetzungen zuldssig, von zeichnerisch festgelegten
Pflanzstandorten um bis zu 5 m abzuweichen. Dies ge-
waébhrleistet im Rahmen der Ausfihrungsplanung eine
grolRtmogliche Flexibilitat in der Umsetzung, bei der ggf.
notwendige Anpassungen vorgenommen werden kdénnen,
ohne den gewunschten Charakter der (StralRenraum-)Be-
grinung zu gefahrden.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Zu textlichen Festsetzungen

Ziffer A 12 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ,,Pflanzungen gemal der Pflanzen-
listen" ist in den Festsetzungen generell zu streichen. Es darf sich nur um
Vorschlagslisten zu den Arten unter Hinweise handeln. Eine Festsetzung
ist nicht moéglich.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Unter Ziffer A 12 ist festgesetzt, dass Arten aus der Pflanz-
liste oder vergleichbare Arten zu wahlen sind, eine Be-
schrankung nur auf die Pflanzliste erfolgt somit nicht. Die
Pflanzliste ist unter E aufgefiihrt, die jeweilige Uberschrift
macht deutlich, dass es sich hierbei um Vorschlage han-
delt z. B. Vorschlage fiir heimische Laubbaume.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Naturschutzrechtliche und-fachliche Belange, Stellungnahme als untere
Naturschutzbehotrde

Da nur sehr geringe Anpassungen der Planung erfolgt sind, verweisen
wir grundsétzlich erneut auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gedulRerten Anregungen. Dartiber hinaus méchten wir noch einmal ge-
sondert unsere Anmerkungen zur Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen vorbringen:

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Hinsichtlich der benannten Stellungnahme aus dem Jahr
2020 wird diese im Anschluss an die aktuelle Stellung-
nahme der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt und behandelt
(kursiv gedruckt). Den damaligen Anregungen wurde teil-
weise gefolgt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Stand Juni 2021

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

In seiner Schlussfolgerung/Ergebnis auf S. 31 stellt der Artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag fest, dass ,.im Umfeld die Lebensraumstrukturen, insbe-
sondere Rheinufer und Park, unverdndert und daher in ihrer Funktion fur
die Fledermause erhalten bleiben".

Dieser Einschatzung kann nicht gefolgt werden, da durch den durch das
Vorhaben zu erwartenden erheblichen Nutzungsdruck auf die angren-
zende Grinflache und den Rheinuferbereich, ebenso durch weitere Sum-
mationseffekte aufgrund geplanter und aktuell in Realisierung befindli-
cher Nachverdichtungsvorhaben in der Umgebung, von einer Verschlech-
terung der Habitatbedingungen ausgegangen werden muss. Inwieweit
sich dies negativ auf die lokale Population auswirkt, kann an dieser Stelle
aufgrund fehlender Datengrundlagen nicht abschlieRend bewertet wer-
den.

Da mit dem Vorhaben keine biotopverbessernden MalRnahmen im raumli-
chen Umfeld einhergehen, ist die Planung in Bezug auf artenschutzrecht-
liche und -fachliche Belange kritisch zu hinterfragen.

Die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fleder-
mausarten nutzen v. a. den Gehélzsaum entlang des
Rheinufers und die Verbindung zur Stral3e An der Helling
als Transfer- und vermutlich weniger als Nahrungsraum.
Der untersuchte Bereich besitzt keine Eignung fir die An-
lage von Fortpflanzungsstétten (z. B. Baumhdghlen). Quar-
tiere konnten auch trotz Nachsuche nicht gefunden wer-
den. Allerdings kdnnen Untersuchungen im Inneren der
Gebéaude erst nach Nutzungsaufgabe vor Abriss erfolgen,
um ein Eintreten von Verbotstatbestéanden nach

§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Das Plangebiet und die
EleonorenstralRe werden nur in sehr geringem Mal3e fre-
guentiert, weshalb diese sehr wahrscheinlich keine beson-
dere Bedeutung fir die nachgewiesenen Fledermausarten
besitzen.

Die aktuelle Bebauung gestaltet sich niedriger als die ge-
plante und wird dennoch nicht Giberflogen oder haufig ge-
nutzt. Da nach Umsetzung der Planung weit mehr Griin-
strukturen vorhanden sein werden als im Bestand, ist es
maglich, dass auch die vorkommenden Fledermausarten
davon profitieren (hdheres Insektenaufkommen). Dies zu
ermitteln liegt jedoch nicht im Untersuchungsrahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Da Fledermause nachtaktiv sind und in teils groRRerer
Hoéhe den Bereich lediglich tiberflogen haben, wird eine
hohere anthropogene Nutzungsfrequenz in der Parkan-
lage tagstiber sehr wahrscheinlich zu keiner Beeintréachti-
gung der Fledermausarten fihren. Zudem finden innerhalb
der von Fledermausarten genutzten Flugkorridore entlang
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

des Rheinufers (lineare Struktur, geschitzter Uferbereich)
auch in der Umgebung keine baulichen Veranderungen
statt. Auch die Verbindung tber die StraRe An der Helling
in Richtung Innenstadt, bleibt erhalten (Gehrecht).

Nach Umsetzung der zahlreichen Begriinungen innerhalb
des Plangebietes ist es durchaus wahrscheinlich, dass
hiervon auch Fledermause profitieren konnen und den Be-
reich zukinftig und nach entsprechender Entwicklungszeit
zur Nahrungssuche aufsuchen werden.

Aufgrund der Bestandssituation und der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Betrachtungen ergeben sich in Be-
zug auf Flederméause keine besonderen Anforderungen.
Im Ubrigen beinhaltet der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan eine planungsrechtliche Festsetzung zur Bereitstel-
lung von Fledermaussommerquartieren (vgl. Festsetzung
Nr. A 11.5 MalRBhahmen zum Artenschutz). Zusatzlich wird
unter den Hinweisen auf die zu beachtenden Artenschutz-
belange hingewiesen und der Durchfihrungsvertrag ent-
halt dazu entsprechende Regelungen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wir weisen darauf hin, dass fir die angegebenen Erhaltungszustande der
FFH-Arten in Hessen nicht die aktuellen Vorgaben zitiert wurden, diese
liegen aktualisiert von 2019 vor, vgl.

Quelle:
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/naturschutz/natura2000/Moni-
toring/Arten_ Vergleich_HE_DE_Bericht_2019.pdf .

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die entsprechenden Erhaltungszusténde der FFH-Arten in
Hessen wurden nach dem Stand des Berichts 2019 im
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir bitten um Aktualisierung und Uberarbeitung des Fachbeitrages, ins-
besondere auf den Seiten 1, 6, 10, 14.

Fachbeitrag gepruft. Eine Anderung am Artenschutzbei-
trag oder dem Umweltbericht hat sich hierdurch nicht erge-
ben.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zur Planzeichnung

Anpflanzen von Baumen und Stréauchern - zeichnerisch festgesetzte
Baume

Die im Entwurf dargestellten Einzelbaume sind aus unserer fachlichen
Sicht teilweise nicht realisierbar. Dies betrifft insbesondere die beiden an
der Nordecke im SO-Gebiet festgesetzten Einzelbaume aufgrund deut-
lich zu geringer Abstédnde zum geplanten Baukorper sowie fehlender aus-
reichender Vegetationsflachen.

Auch die in der EleonorenstralRe dargestellten Einzelbdume sind aus un-
serer fachlichen Sicht bestenfalls nur teilweise realisierbar; so befindet
sich beispielsweise ein geplanter Strallenbaum in der Ausfahrt des Ge-
baudes Eleonorenstralle 132. Eine Verschiebung der Baumstandorte um
5 m ist gemalf der textlichen Festsetzungen zwar mdglich. Wir bitten je-
doch um Prifung, ob dies entsprechend realisierbar ist.

Die Plankarte bildet damit eine Minimalstbegriinung ab, die aus unserer
fachlichen Sicht nicht realisierbar ist. Der in der Argumentation/Abwa-
gungstabelle des Vorhabentragers angefiihrten fachgutachterlichen
Uberprifung kann aus fachlicher Sicht nicht gefolgt werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung

Bei der Freiflachenplanung auf Vorhabenebene wurden
die Bestandsbaume sowie die zur Neupflanzung vorgese-
henen Baume berticksichtigt, so dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan beziglich der darin getroffenen
Standortfestsetzungen aus der Freiflachenplanung entwi-
ckelt wird und somit einem Fortbestand der bestehenden
Baume bzw. einer Entwicklung neu anzupflanzender
Baume nicht entgegensteht. Dies wurde im Rahmen der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung fachgutachterlich
geprift und bestatigt. Es wird auf die Begriindungen zu
den vorangegangenen Punkten beziiglich der Prifung der
Baumstandorte innerhalb dieser Stellungnahme verwie-
sen.

AulRerdem ist es gemal den Festsetzungen zulassig, von

zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten um bis zu 5 m
abzuweichen. Dies gewéhrleistet im Rahmen der Ausfih-

rungsplanung eine grof3tmaogliche Flexibilitat in der Umset-
zung, bei der ggf. notwendige Anpassungen z. B. bei Tief-
garageneinfahrten vorgenommen werden kdnnen, ohne
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ebenso in Frage zu stellen ist der dauerhafte Erhalt zweier Baume sowie
die erfolgreiche Anpflanzung eines Baumes in der Wiesbadener Stralie.
Durch die textlich festgesetzten Uberschreitungsmdglichkeiten fir Ge-
baudeteile, Nebenanlagen und Lichtschéchte sind die Abstidnde zum Ge-
baudekorper gering (vgl. A.4.1.2, A.4.1.3).

den gewiinschten Charakter der Stralenraumbegriinung
zu geféahrden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Sondergebiet

Das SO-Gebiet grenzt im Westen unmittelbar an die 6ffentliche Grunfla-
che an. Die dort befindliche freiwachsende Gehdlzhecke wird durch die
Ausschachtungsarbeiten und durch die bauseits geplanten, grenzstandi-
gen Bauwerke und Zufahrten aus unserer Sicht erheblich beeintrachtigt
bzw. zerstort werden.

Zur Sicherung der Hecke auf dem Nachbargrundstiick sind Anderungen

im Entwurf erforderlich, die sowohl Anderungen in der Planzeichnung als
auch Anderungen der textlichen Festsetzungen, z.B. unter A.3.1.2 (GRZ
Il von 1,0 fur Tiefgarage zuléssig), erfordern.

Die im Abwagungsvorschlag aufgefiihrte Argumentation des Vorhaben-
tragers ist aus fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hecke wird durch die erforderliche Bodensanierung
auf dem Vorhabengrundstiick nicht beeintrachtigt, da
diese unter Einhaltung eines ausreichenden Abstands zur
Hecke bzw. unter Berlicksichtigung ausreichender Maf3-
nahmen zum Schutz der Hecke erfolgt.

Im Mai 2020 wurden durch die August Fichter GmbH zwei
Suchschachtungen auf dem Vorhabengrundstiick an der
Grenze zur 6ffentlichen Griinflache hergestellt, um zu kla-
ren ob durch Abgrabungen entlang der Grenze Schéaden
an der vorhandenen Hecke zu erwarten sind.

Entlang des Zaunes wurden Graben in einer Tiefe bis zu
1,50 m hergestellt. In diesem Horizont wurden keine nen-
nenswerten Wurzeln der angrenzenden freiwachsenden
Hecke und der Baume der offentlichen Grinflache aufge-
funden.

Da die Bedingungen auf dem Vorhabengrundstiick sich in
der Vergangenheit nicht als bevorzugter Wurzelraum an-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

geboten haben wird davon ausgegangen, dass die Haupt-
wurzeln innerhalb der 6ffentlichen Griinflache liegen. Ge-
holze, bis auf Samlinge und Wildtriebe, stehen in einem
Abstand von 1-2 m von der Grundstiicksgrenze entfernt.

Aus gartenbaufachlicher Sicht wird somit durch die ge-
plante Neubebauung in unmittelbarer Nachbarschaft von
keiner Gefahrdung der bestehenden Vegetation ausge-
gangen. Sollten sich dennoch vereinzelt Wurzeln in dem
Bereich befinden, sind diese im Rahmen der Erdarbeiten
fachgerecht zu versorgen. Bei BaumalRnahmen im Nahbe-
reich der Hecke ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu beachten.

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt dariiber hinaus entspre-
chende Regelungen zum Vegetationsschutz wahrend der
Bauphase.

Durch die notwendige Herstellung einer Feuerwehrumfahrt
kommt es zu einem kleinflachigen Eingriff im Randbereich
der Hecke. Da diese nicht im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans bzw. dessen Regelungs-
bereich liegt, sind der erforderliche Eingriff in die Hecke
und auch die erforderliche Wegeertichtigung separat zu
betrachten. Der sich ergebende Ausgleichsbedarf ist in ei-
nem eigenen Verfahren zu ermitteln und zu bewaltigen. Im
Durchfuihrungsvertrag ist eine Regelung zum Vegetations-
schutz der Hecke wéahrend der Bodenarbeiten und gesam-
ten Bauphase enthalten. AuRerdem ist eine Regelung fur
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

eine gleichwertige Ersatzpflanzung enthalten, sollte es
doch zu einem Verlust der Hecke kommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Zu den textlichen Festsetzungen
Ziffer A.3.1 .2 Grundflachenzahl (GRZ)

Wie im Scopingprotokoll vom 14.05.2019 festgehalten, soll eine GRZ von
0,8 nicht Giberschritten werden. So konnten wenigstens 20% der Grund-
stiicksfreiflache Bodenanschluss haben, um in den Randbereichen groRRe
Baume pflanzen zu kénnen und damit auch eine begriinte Ventilations-
bahn in der Eleonorenstrafl3e zu entwickeln.

Die geplante Festsetzung der Uberschreitung der GRZ Il auf 1,0 hat zur
Folge, dass Mindestabstéande zu auf Nachbargrundstiicken stockenden
Gehdlzen nicht eingehalten werden, die zum Schutz derselben erforder-
lich waren. Davon ist die Hecke auf dem Nachbargrundstiick betroffen.
Durch Ausschachtungsarbeiten wird es zu erheblichen Eingriffen bis zu
einem vollstdndigen Verlust derselben kommen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten beziglich der Festsetzungen zur Begriinung, der
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt,
dem Eingriff in die Hecke und das Thema Klima innerhalb
dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Die artenschutzrechtlichen Folgen sind in den Planunterlagen nicht be-
handelt. Sofern keine Umplanung erfolgt, sind die zu erwartenden Ein-
griffe nach der Eingriffsregelung zu bilanzieren und Mal3nahmen zur Fol-
genbewaltigung darzulegen. Ebenso ist der Verlust der Heckenstruktur
artenschutzrechtlich zu prifen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Da sich die erwéhnte Hecke nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans befindet, kann diese auch
nicht im Rahmen dieses Verfahrens bilanziert werden.
Gleichwohl wurden die moglichen Vorhabenwirkungen auf
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

die Hecke im Umweltbericht betrachtet (vgl. Kap. IVB 5
Betroffenes Umfeld). Aul3erdem wurde der Untersu-
chungsbereich zur Erfassung von Flora und Fauna tber
den Geltungsbereich hinaus bis zum Rheinufer ausge-
dehnt, so dass die Hecke miterfasst wurde. Eine beson-
dere artenschutzrechtliche Bedeutung wurde hierbei nicht
festgestellt.

Der erforderliche kleinflachige Eingriff wird auf Vorhaben-
ebene zu beantragen und auszugleichen sein. Im Durch-
fuhrungsvertrag ist hierzu eine Regelung zum Vegetati-
onsschutz der Hecke wéhrend der Bodenarbeiten und ge-
samten Bauphase enthalten. Auf3erdem ist eine Regelung
fur eine gleichwertige Ersatzpflanzung enthalten, sollte es
doch zu einem Verlust der Hecke kommen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffern A.4.1 Baugrenze

Die festgesetzten Uberschreitungsmaglichkeiten von Baugrenzen sowie
fur Tiefgaragen sollten zum Schutz angrenzender, zu erhaltender oder zu
pflanzender Baume in Bezug auf die Baumstandorte eingeschrénkt wer-
den, damit erforderliche Mindestabstande. zwischen Baumen und bauli-
chen Anlagen eingehalten werden kénnen. Konkret sollten die Baugren-
zen entlang der Stral3en auf mindestens 5 m zuriickgenommen werden.
Ansonsten sind Baumpflanzungen im StralRenraum wie vorgesehen nicht
umsetzbar.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten beziglich der Baumstandorte innerhalb dieser
Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist auszuschlieRen. Gerade entlang
der Wiesbadener StralRe kollidiert die Uberschreitung mit der Anpflan-
zung von Baumen. (Bsp.: eine Uberschreitung von 4,20 m bedeutet das
Hineinragen des Vordaches in den Stral3enraum).

Auch das Hineinragen von Balkonen in die Eleonorenstral3e muss unter-
bleiben, da auch hier Baume und die Luftschneise beeintrachtigt werden.

Ziffern A.11 .1.1 Vogelschlagvermeidung

Die Festsetzung zur Vermeidung von Vogelschlag entspricht nicht dem
Stand der Technik.-Die Festsetzung sollte wie folgt lauten:

Es sind nach dem Jeweiligen Stand der Technik geeignete Mal3nahmen
(zB. kleinteilige Untergliederung der Flachen, Verwendung von Vogel-
schutzglasern) zu treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu minimieren.
Die Malinahmen sind gemal den Empfehlungen des Berichts der Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSvtl ,, Vermei-
dung von Vogelverlusten an Glasscheiben" auszurichten.

http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm
http://www. yogelsch utzwa rten. de/down loads/LAG %20VSW%2021-01
_Bewertungsverfahren %20Vogelsch lag %20Glas. pdf

Die Begriindung ist unter Zugrundelegung dieser Angaben entsprechend
Zu erganzen. -

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Um das Vogelschlagrisiko zu verringern, sieht der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung vor, nach der ungegliederte
Glasflachen und -fassaden sowie transparente Bristungen
mit einer GroRe von mehr als 3 m2 mit einer fur Vogel
sichtbaren Oberflache auszufiihren sind. Als Ausnahme
gelten erdgeschossige Fenster zur Warenpréasentation.
Diese sind jeweils dem Stral3enraum zugewandt, weshalb
durch die damit verbundene Grundsituation kein besonde-
res Vogelschlagrisiko anzunehmen ist.

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
liegende Vorhabenplanung halt diese Vorgaben ein. Ent-
scheidend fur die Vogelschlagvermeidung ist die tatsachli-
che Sicht- bzw. Wahrnehmbarkeit von Glaselementen fir
Vogel, damit diese den nicht vorhandenen Luftraum erken-
nen kdnnen. Diese Forderung formuliert die Festsetzung,
die konkrete Ausfuihrung wird auf Umsetzungsebene dem
gultigen Kenntnisstand entsprechend festgelegt.
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffer A.11.5 MalBhahmen zum Artenschutz

Die unter D.2 aufgefiihrten Hinweise zu Nistmdglichkeiten fir Gebaude-
briter sollten verbindlich unter A.11.5 festgesetzt werden. Dieser Ver-
pflichtung sollte auch beim geplanten Neubau des Vorhabentrdgers nach
fachgutachterlichen Konzept gefolgt werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Da im Rahmen der fachgutachterlichen Untersuchungen
keine Gebaudebriter nachgewiesen wurden, besteht fur
die Festsetzung von Nisthilfen weder ein artenschutzrecht-
liches Erfordernis noch eine stadtebauliche Notwendigkeit.

Dennoch wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan da-
rauf hingewiesen, dass zur Férderung geféhrdeter Arten
und damit der Biodiversitat in der Landeshauptstadt Wies-
baden Nistangebote fur Gebaudebriter (je Geb&dude min-
destens zwei Nisthilfen) vorgesehen werden sollen. Im
Durchfiihrungsvertrag wird begleitend dazu das Anbringen
von 16 kunstlichen Nisthilfen und deren dauerhafte Reini-
gung und Pflege verpflichtend geregelt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffer A.12.1 .1 Anpflanzung von Bdumen im SO - Wohnen und Nahver-
sorgung

Die festgesetzten durchwurzelbaren Volumina von jeweils 36 m3 , 24 m3
oder 12 m? je Pflanzqualitat gewahrleisten aus unserer fachlichen Sicht
keinen dauerhaften Anwachserfolg, da die erforderliche Mindesttiefe des

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
Im SO - Wohnen und Nahversorgung sind Baume 1., 2.
und 3. Ordnung vorgesehen und entsprechend grol3e
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

durchwurzelbaren Raums nicht festgesetzt wurde. Da alle Ba&ume auf der
Tiefgarage geplant sind, besteht kein Bodenschluss fiir die geplanten
Baumpflanzungen.

Fir alle im SO-Gebiet geplanten Baumpflanzungen ist daher festzuset-
zen, dass der durchwurzelbare Raum je Baum mindestens 12 m3 und
eine Mindesttiefe von1,50 m aufweisen muss. Dies sind Mindestanforde-
rungen, die fur die Entwicklung von Baumen 2. und 3. Ordnung erfullt
sein missen, um einen Anwachserfolg sowie eine mittelfristige Entwick-
lung zu ermdglichen.

Wurzelraume festgesetzt. Um auch auf unterbauten Fla-
chen eine langfristige und entwicklungsfahige Bepflanzung
zu gewahrleisten ist fir Tiefgaragen und andere bauliche
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, eine Vegetations-
tragschicht mit einer Gesamtstarke von im Mittel 1,50 m
festgesetzt. Bei eingeschossigen Gebauden ist an Baum-
standorten eine Mindestiiberdeckung von 1,20 m einzuhal-
ten.

Das festgesetzte Volumen des Wurzelraums entspricht
der aktuellen fachlichen Praxis und ubertrifft die bisher tb-
licherweise in Bebauungsplanen festgesetzten Werte so-
wie den vom Umweltamt geforderten Mindeststandard von
12 ms3 fur Baumstandorte. Die héheren Volumina sind zum
einen dem Extremstandort Verkehrsflache geschuldet,
zum anderen sind sie aus fachlicher Sicht dazu geeignet,
den veranderten Wuchsbedingungen durch den Klima-
wandel Rechnung zu tragen und eine gesunde Entwick-
lung der Baume zu ermdglichen. Durch entsprechende
technische Vorrichtungen sind dauerhafte Baumstandorte
auf begriinten Dachflachen realisierbar.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffer A.12.3.1 Dachbegriinung auf eingeschossigen Gebauden

Zur Sicherung der Begriinung ist die Gesamtstarke der Vegetationstrag-
schicht auf mindestens 1,50 m festzusetzen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung
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Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Begriinung wird auf eingeschossigen Gebauden, also
auf dem Dach der nicht Gberbauten Einzelhandelsflachen,
mit den Festsetzungen gesichert, nach denen eine Dach-
begriinung mit einer Vegetationstragschicht mit einer Ge-
samtstarke von mindestens im Mittel 0,80 m herzustellen
ist. An Baumstandorten ist eine Uberdeckung von mindes-
tens 1,20 m zu erreichen.

Eine Festsetzung der Gesamtstérke der Vegetationstrag-
schicht auf mindestens 1,50 m ist u. a. aus statischen
Grinden nicht moglich.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffer A.12.4.1 und Ziffer A.12.5.1 Dachbegrinung auf mehrgeschossigen
Gebéauden ...

Der Anteil von extensiv. begriinten Dachflachen sollte fir alle Dachfla-
chen auf mindestens 80% (statt 50%) festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir die verschiedenen Dachflachen sind unterschiedliche
Vorgaben zum Anteil der extensiven oder intensiven Be-
grinung festgesetzt. Die Unterschiede ergeben sich insb.
aufgrund der Flachen, die fir z. B. technische Anlagen fur
die Funktionsfahigkeit des Gebaudes und Wege vorzuhal-
ten sind und nicht begrint werden kdnnen. Dies betrifft
insbesondere mehrgeschossige Gebéude entlang der
Wiesbadener Stral3e (der Riegel), auf deren Dachflachen
Gebaudetechnik fiir das Erdgeschoss mit der geplanten
Einzelhandelsnutzung erforderlich ist. Eine Erhéhung des
zu begrinenden Dachflachenanteils auf 80 % ist daher
hier nicht mdéglich.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auf mehrgeschossigen Gebauden, die nicht entlang der
Wiesbadener StralRe stehen, ist bereits eine extensive Be-
grindung von mindestens 70 % der Flache, auf einge-
schossigen Gebauden von mindestens 80 % der Flache
festgesetzt. Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, sind intensiv zu begriinen
und die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Es fehlen Festsetzungen zur Fassadenbegriinung oder zur vertikalen
Wandbegrinung. Mit Blick auf erforderliche Klimaanpassungsstrategien
und auf die Anforderungen zur Verbesserung von Habitatstrukturen ist
eine Festsetzung dringend geboten.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten beziglich des Klimas und griinordnerischen Fest-
setzungen innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Ziffer D.2 Besondere artenschutzrechtliche Hinweise

Unter den Hinweisen ist zu ergdnzen, dass die artenschutzrechtlichen
Untersuchungen im Rahmen der Geb&udekontrollen vor Beginn der Ab-
bruchmaflnahme beim Umweltamt der LH Wiesbaden, Untere Natur-
schutzbehérde, anzuzeigen sind.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Anregung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan unter den Hinweisen auf die zu be-
achtenden Artenschutzbelange hingewiesen wird und der
Durchfiihrungsvertrag entsprechende Regelungen dazu
enthalt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Beginn
der Abbruch- oder Baumfallarbeiten eine fachkundige
Baufeldbegehung vornehmen zu lassen, um sicher auszu-
schlief3en, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verletzt werden. Der Prifbericht des Sachverstandigen
Uber die Baufeldbegehung ist der unteren Naturschutzbe-
horde unaufgefordert an das Postfach umweltbaubera-
tung@wiesbaden.de zuzusenden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Fazit

Der vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf bericksichtigt nicht die Anforde-
rungen an eine ausreichende Versorgung der zukiinftigen Bewohner mit
grinem Freiraum und lenkt deren Bedurfnisse auf benachbarte Bereiche,
die aus naturschutzfachlicher Sicht vor weiteren Nutzungsanspriichen zu
schitzen wéren. Durch die hohe bauliche Ausnutzung und eine GRZ 1|
von 1,0 sieht die Planung nur eingeschréankte Begriinungsmaoglichkeiten
vor; die sich auf die Begriinung von Tiefgaragen und Dachflachen be-
schranken. Gleichzeitig werden die Moéglichkeiten einer Fassadenbegru-
nung oder einer vertikalen Wandbegriinung mit innovativen Systemen ig-
noriert, obwohl diese Anforderungen im Rahmen zahlreicher Abstim-
mungsgesprache mit dem Vorhabentrager gefordert wurden. Gleichsam

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung in-
nerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstandig versiegelt und
durch ein- und zweigeschossige Gebaude mit Autowerk-
statten, einem Reifenhandel, Lagerhdusern und einer
Spielothek belegt. Nordwestlich und sudgstlich des Plan-
gebiets befinden sich in dem Bereich entlang der Wiesba-
dener StralRe Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen und

Stand: 28.02.2022

Seite 344 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

sieht der Entwurf sowohl in Form zeichnerischer als auch textlicher Fest-
setzungen Baumpflanzungen vor, die aus fachlicher Sicht nicht zu einem
dauerhaften Anwachs- und Entwicklungserfolg fiilhren kénnen, da mali3-
gebliche Basisparameter, wie ausreichend dimensionierte Vegetationsfla-
chen und ausreichend tiefer, durchwurzelbarer Raum, ausreichende Ab-
stande zu Gebduden entgegen fachtechnischer Vorgaben ignoriert wer-
den. Der Entwurf zeichnet sich daher durch eine geringe 6kologische
Nachhaltigkeit aus und lasst wichtige Klimaanpassungsmal3nahmen ver-
missen (siehe auch Abschnitt klimadkologische und landschaftsplaneri-
sche Belange). Dartiber hinaus ignoriert er die Auswirkungen einer ver-
dichteten Bauweise und des vorbereiteten Nutzungsdruck durch zukinf-
tige Bewohner auf angrenzende, aus naturschutzfachlicher Sicht schiit-
zenswerte Uferbereiche, ohne entsprechende Ausgleichsraume vorzube-
reiten. Wir mochten anmerken, dass eine hohe stadtebauliche Dichte
durchaus gewollt sein kann, allerdings muss diese vertraglich gestaltet
werden und die Anforderungen an den Freiraum muissen bertcksichtigt
werden.

in den dahinterliegenden, zum Rhein hin orientierten Be-
reichen Wohnnutzungen. Der Bestand im Plangebiet fligt
sich aus stadtebaulicher Sicht weder nach Art noch nach
Malf3 der Nutzung in die benachbarte vorhandene Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur ein, so dass der im Plangebiet
befindliche Bereich durch eine hochwertige Bebauung neu
entwickelt werden soll. Hierbei wird die impulsgebende
Bedeutung dieser Entwicklung auch fir die weiteren Fla-
chen im Umfeld des Plangebiets entlang der Wiesbadener
Stral3e beriicksichtigt.

Das Vorhaben der ,Helling-H6fe" hat als ein erster Bau-
stein in der weiteren Entwicklung der Bebauung entlang
der Wiesbadener Stral3e, die sich in den nachsten Jahren
u. a. im Bereich der Kastel Housing Area und dem Cle-
mens-Areal einem erheblichen strukturellen Wandel unter-
ziehen wird, eine besondere Bedeutung. Hierbei ist die be-
sondere stadtebauliche Bedeutung der Vorhabenplanung
als neues Nahversorgungszentrum im Westen von Kastel
zu bericksichtigen.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Um-
welt aufgrund der gewéhlten stadtebaulichen Dichte des
Vorhabens tragen die Festsetzungen zur Dachbegriinung
und zur Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bei. Hierbei werden sowohl die zu begriinenden
Flachenanteile als auch die Gesamtstérke der jeweiligen
Vegetationstragschichten festgelegt. Insbesondere die Ve-
getationstragschicht von mindestens im Mittel 0,80 m auf
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Dachflachen eingeschossiger Gebaude und die Vegetati-
onstragschicht von im Mittel 1,50 m auf Tiefgaragen und
anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bieten sehr gute Voraussetzungen fiir eine intensive und
gualitatsvolle Begriinung. Mit der geplanten Begriinung
sind zum einen zahlreiche positive 6kologische Wirkungen
verbunden, wie z. B. das Bereitstellen von Lebensraum fiir
Tiere, die Ruckhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser sowie die Beschattung, Luftbefeuchtung
und eben auch Kihlungswirkung durch Vegetationsbe-
stande. Zum anderen stellt sie als wohnungsnahe Erho-
lungs-, Bewegungs- und Spielflache fir die Bewohner die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse sicher.

Daruber hinaus dienen auch die Festsetzungen zur Ober-
flachenbefestigung, zumindest kleinflachig, insbesondere
im Bereich der geplanten Feuerwehrumfahrt am Stdwest-
rand des Geltungsbereichs der Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 18 Abs.
1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Fur die durch ei-
nen Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe gelten grund-
satzlich die Regelungen des § 1a BauGB. Danach sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in die
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Abwagung einzustellen. Hierzu wurde ergénzend zur ver-
bal-deskriptiven Prognose der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Als Ergebnis der Bilanzierung ist festzustellen, dass in Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung ein rechnerisches
Plus von etwa 60.850 Biotopwertpunkten (BWP) entsteht.

Die hohere Wertigkeit des Plangebiets bei Umsetzung der
Planung resultiert aus der geringen Ausstattung mit Grin-
flachen und weitgehend fehlender Dachbegriinung im Be-
stand. Die geplante extensive und intensive Begriinung
auf etwa 59 % der Dachflachen SO Wohnen und Nahver-
sorgung sowie die Anpflanzung von Gehélzen und Bau-
men tragen wesentlich zur Steigerung des Biotopwertes
bei.

Die Vermeidung von Emissionen und die Nutzung erneu-
erbaren Energien werden im Rahmen des Energiekon-
zepts der Vorhabenplanung beriicksichtigt.

Weiterhin wurde ein Mobilitatskonzept erarbeitet mit dem
Ziel, die in Ballungsraumen beobachtbare Entwicklung
weg vom privaten Pkw und hin zu einer starkeren Nutzung
von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes (Fuf3, Fahrrad,
Pedelec, E-Bike, (")PNV) konstruktiv zu unterstitzen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Naturschutzbeirat

Der Naturschutzbeirat (NSB) wurde schriftlich per Mail der UNB vom
15.12.2021 beteiligt und kommt zu folgender Stellungnahme:

Der NSB bekraftigt seine Forderung, die begrenzten Mdglichkeiten der
Begriinung und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes bestmdglich
auszuschopfen und zu realisieren.

Angesichts der hohen Verdichtung und Ausnutzung des Planungsgebie-
tes kann es nur noch darum gehen, die begrenzten Mdglichkeiten zur Be-
grinung (Erhaltung von Baumen und Hecken, Anpflanzung von Gehdl-
zen, Dachbegrinung sowie zum Artenschutz) tatséchlich sicher zu stel-
len.

Nicht nachzuvollziehen ist der Abwagungsvorschlag, fir Gebaudebriiter
die Festsetzung von Nisthilfen nicht vorzusehen, sondern hierzu nur Hin-
weise zu geben (vgl. Hinweis Ziffer D.2).

Es geht hier um eine Planung mit sehr hoher Flachenausnutzung: Dabei
sind, soweit moglich, auch. Belange der Biodiversitat und des vorsorgen-
den Artenschutzes zu bericksichtigen. Wenn ein Investor schon die Ge-
legenheit erhalt, zu seinem Vorteil in einem so hohen Mal3 die Nutzungs-
maglichkeiten der vorhandenen Flache auszuschopfen, ist es nach An-
sicht des Naturschutzbeirates eine Selbstverstandlichkeit, in angemesse-
ner Weise Nistmdglichkeiten, fir Gebaudebriter zu schaffen, zumal
diese - wenn rechtzeitig mit eingeplant - im Verhaltnis zum Gesamtinves-
titionsvolumen Uberhaupt nicht ins Gewicht fallen. Die LH Wiesbaden hat
schlief3lich nach dem BauGB die Planungshoheit und kann dementspre-
chend die Planung gestalten.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht umfassende
Festsetzungen zur Kompensation und zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt durch die ge-
wéhlte stadtebauliche Dichte der Vorhabenplanung vor:
Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur Begriinung
von Tiefgaragen und anderen nicht Gberbauten baulichen
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Hierbei werden
sowohl die zu begrinenden Flachenanteile und die Ge-
samtstarke der jeweiligen Vegetationstragschichten als
auch die Art der Bepflanzung festgelegt. Darliber hinaus
dienen auch die Festsetzungen zur Oberflachenbefesti-
gung insbesondere im Bereich der geplanten Feuerweh-
rumfahrt am Stdwestrand des Geltungsbereichs der Mini-
mierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt, in
dem das Niederschlagswasser hier versickern kann und
damit der Oberflachenabfluss entsprechend reduziert wird.
Der Durchfiihrungsvertrag enthalt entsprechende Rege-
lungen zur Sicherung der getroffenen Maflinahmen.

Da im Rahmen der fachgutachterlichen Untersuchungen
keine Gebaudebriter nachgewiesen wurden, besteht fur
die Festsetzung von Nisthilfen weder ein artenschutzrecht-
liches Erfordernis noch eine stadtebauliche Notwendigkeit.

Dennoch wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan da-
rauf hingewiesen, dass zur Férderung geféhrdeter Arten
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und damit der Biodiversitat in der Landeshauptstadt Wies-
baden Nistangebote fur Gebaudebriter (je Geb&dude min-
destens zwei Nisthilfen) vorgesehen werden sollen. Im
Durchfuihrungsvertrag wird begleitend dazu das Anbringen
von 16 kunstlichen Nisthilfen und deren dauerhafte Reini-
gung und Pflege verpflichtend geregelt.

Es wird dartiber hinaus auf die Begriindungen zu den vo-
rangegangenen Punkten bezlglich der Auswirkungen der
Planung innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.
Auswirkung auf die Planung

Keine

Klimaschutz | Erneuerbare Energien
Zu textlichen Festsetzungen

Ziffer D 3 Klimaschutz und Anpassungsstrategien an den Klimawandel
Ein nachrichtlicher Hinweis zur tblichen Abkiirzung des Gebaudeener-
giegesetzes: ,Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) sei hingewiesen."

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Die textlichen Festsetzungen werden unter Il D 3 redaktio-
nell ergénzt.

Auswirkung auf die Planung
Die textlichen Festsetzungen werden unter Il D 3 redaktio-
nell ergénzt.

Zum Umweltbericht

Kapitel (IV) A 2.3.1 Gesetzlich formulierte und sonstige Umweltschutz-
ziele

Im Abschnitt Schutzziele zu Klima und Luft bitten wir folgenden Hinweis
zu 8 1 a (5) BauGB zu ergéanzen: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
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soll sowohl durch MalSnahmen, die dem Klimawandel enigegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawande/
dienen, Rechnung getragen werden. "

Im Zuge dessen bitte berticksichtigen, dass neben dem Klimagutachten
auch das Energiekonzept ein Beitrag zu den Schutzzielen ,Klima und
Luft" leistet.

Ferner ist im Abschnitt weitere Umweltbelange das Geb&dudeenergiege-
setz (GEG) zu erganzen: ,,Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirt-
schaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse des Klimaschutzes/..] dazu
beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung
sowie eine weitere Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien am -En-
denergieverbrauch fiir Wérme und Kélte zu erreichen und eine nachhal-
tige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen” (§ 1 (2) GEG).

Wie der Wortlaut schon zeigt, stehen GEG und EEG, aber auch mit 8 1
(6) Nr. 7 f BauGB in einem engen Zusammenhang zu den Schutzzielen
zum Schutzgut Klima und kénnen daher auch bei den Schutzzielen
»Klima und Luft" angesiedelt werden.

Der Umweltbericht wird in Kapitel (IV) A 2.3.1 um den vor-
geschlagenen Hinweis und der Abschnitt ,Weitere Um-
weltbelange” um das Geb&udeenergiegesetz (GEG) er-
ganzt.

Auswirkung auf die Planung

Der Umweltbericht wird in Kapitel (IV) A 2.3.1 um den vor-
geschlagenen Hinweis und der Abschnitt ,Weitere Um-
weltbelange” um das Geb&udeenergiegesetz (GEG) er-
ganzt.

Kapitel (IV) B 10.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie -

Hier ist nicht nachvollziehbar, welche Quelle zitiert wird bzw. warum der
Text mit Anfihrungszeichen beginnt aber nicht abschlief3t.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung
Der Umweltbericht wird in Kapitel (IV) B 10.2 um die Quel-
lenangabe erganzt.

Auswirkung auf die Planung
Der Umweltbericht wird in Kapitel (IV) B 10.2 um die Quel-
lenangabe erganzt.
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Zum Energiekonzept méchten wir folgendes anmerken: auch wenn nach
der Prognose die oberflachennahe Geothermie in Verbindung mit Sole-
Wasser-Warmepumpen einen Beitrag von bis 85 % zur Warmeversor-
gung des Vorhabens leisten soll, schoépft das zugrundeliegende Energie-
konzept nicht weitere MaRnahmen fur den Klimaschutz konsequent aus.
Dazu zahlt insbesondere die Installation von Photovoltaikanlagen auf den
extensiv begrunten Dachflachen, die u.a. einen zusatzlichen und direkt
mit dem Vorhaben verbundenen Beitrag zur Sektorkopplung in den Berei-
chen Warme (Versorgung der strombetriebenen Warmepumpen) oder
Verkehr (Elektromobilitét) liefern kdnnten. Zudem ist keine Anhebung des
energetischen Dammstandards tber die gesetzlichen Mindestvorgaben
hinaus vorgesehen, so dass auch hier Effizienzpotentiale unbertcksich-
tigt bleiben.

Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass es sich dabei allerdings nicht
um zwingende Regelungsbedarfe der Bauleitplanung handelt. So liefert §
1 a (5) BauGB keine konkreten Vorgaben, welcher Malihahmenumfang
im Sinne des Klimaschutzes zwingend umzusetzen ist. Vielmehr steht § 1
a (5) BauGB explizit unter dem Abwagungsgebot von § 1 (7). Die Anfor-
derungen des GEG als mal3gebliches Fachgesetz fur die energieeffizi-
ente Ausfiihrung der Gebaude werden eingehalten und teils unterschrit-
ten.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Festsetzungen stehen einer Nutzung von Photovolta-
ikanlagen in Kombination mit der Dachbegriinung nicht
entgegen. Ferner ist im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzt, dass eine solche Kombination zulassig
ist, sofern durch Aufstdnderung der Anlagen in einer Min-
desththe von 30 cm sichergestellt wird, dass die darunter
liegende Pflanzdecke dauerhaft erhalten bleibt.

Die weiteren angebrachten Punkte zum Thema Energie
sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans, sondern nachfolgender Planungs- und Geneh-
migungsverfahren.

Die Anforderungen des GEG als mal3gebliches Fachge-
setz fur die energieeffiziente Ausfiihrung der Gebaude
werden mit der vorgelegten Planung erfiillt.

Auswirkung auf die Planung
Keine

Wasserrechtliche und -fachliche Belange

Aus wasserrechtlicher und -fachlicher Sicht bestehen keine Anmerkun-
gen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Aus wasserrechtlicher und -fachlicher Sicht bestehen
keine Anmerkungen.
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Auswirkung auf die Planung
Keine

Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB genommen wird,
werden im Folgenden die entsprechenden Ausschnitte der Stellungnahme und der damalige Abwégungsstand wiedergegeben.

Stellung-

nahme vom
19.03.2020
Ausschnitte

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere
Naturschutzbehdrde

Die Unterrichtung des Naturschutzbeirates geméal3s 22 Abs. 2 HAGB-
NatSchG erfolgte in der Sitzung am 27.02.2020. Der Naturschutzbeirat
schiielSt sich der nachfolgend aurgefiihrten Stellungnahme der UNB an.
Die Planung scheint extrem verdichtet, so dass u. a. die geplanten Baum-
pflanzungen nicht fachgerecht durchgefiihrt werden kénnen.

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Dichte und der Baumpflanzungen wird auf
die Begrtindungen zu den jeweiligen Themen innerhalb
dieser Stellungnahmen verwiesen.

Zur Planzeichnung

Anpflanzen von Baumen und Strduchem

Der entlang der Stral3e -,,An der Helling" festgesetzte Einzelbaum (Wal-
nuss, Baum-Nr. 7) wird infolge zu geringen Abstands zur Tiefgarage nicht
zu erhalten sein. Die Festsetzung Ist daher entbehrlich, sofern keine Um-
planung erfolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planzeichnung wird dementsprechend angepasst und
der Walnussbaum an der Stral3e An der Helling nicht als
zu erhaltend festgesetzt. Im Umweltbericht wird der vorha-
benbedingte Verlust von Bdumen ebenso beschrieben und
bewertet wie geplante Neuanpflanzungen. Unabhéangig
davon gilt aber auch die Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Baum-
schutzsatzung vom 08.02.2007).

Die meisten entlang des Gebdudekomplexes Helling-Hdfe zum Erhalt o-
der zur Pflanzung festgeseitzten Einzelbdume weisen zu geringe Ab-
stdnde zu den festgesetzten Baugrenzen auf. Dies betrifft die Bdume in

Der Anregung wird gefolgt.

Die festgesetzten Baumstandorte wurden unter Berdick-
sichtigung der drtlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener

Stand: 28.02.2022

Seite 352 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der StralSe An der Helling, die vier im nordlichen Abschnitt in der Wiesba-
dener Stral3e festgesetzten Bdume sowie die Bdume in der Eleonoren-
stral3e. Durch die textlich festgesetzten Uberschreitungsmdglichkeiten fiir
Gebdudeteile, Nebenanlagen und Lichtschéchte wird dieser Abstand wei-
ter minimiert (vgl. A.4.1.2, A.4.1.3, A.7.2.2).

Einige der in der Eleonorenstralse zur Pflanzung festgesetzten Baume
befinden sich im Bereich von Grundstiickszufahrten und kénnen an die-
ser Stelle nicht gepflanzt werden. Daridber hinaus ist zu erwarten, dass
sich in den Verkehrsfliéchen im Bereich der geplanten Baumstandorte
Leitungen befinden. Alle festgesetzten Einzelbdume sind daher hinsicht-
lich der o.g. Anforderungen auf die tatsdchliche Umsetzbarkeit zu priifen.

Lertungstrassen im Offentlichen StralSenraum, geplant. So-
fern es erforderfich war, wurden die Baumstandorte aus
dem Vorentwurf zum Entwurf hin angepasst.

AulSerdem ist es geméls den Festsetzungen zuldssig, von
zelchnerisch festgelegten Pflanzstandorten um bis zu 5 m
abzuweichen. Dies gewéhrleistet im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung eine grolSstmaogliche Flexibilitét in der Umset-
zung, ber der ggrf. notwendijge Anpassungen z. B. ber Tief-
garageneinfahrten vorgenommen werden kénnen, ohne
den gewdlinschten Charakter der StralSsenraumbegriinung
zu geféhrden.

Sondergebiet

Das SO-Gebiet grenzt im Westen unmittelbar an die offentliche Grinfla-
che an. Es ist nicht auszuschliefSen, dass die dort befindliche freiwach-
sende Gehdlzhecke durch die Ausschachtungsarbeiten und durch die
bauseits geplanten, grenzsténdigen Bauwerke und Zufahrten erheblich
beeintrédchtigt bzw. zerstort wird.

Zur Sicherung der Hecke auf dem Nachbargrundstiick sind Anderungen
im Entwurtf erforderiich, die sowohl Anderungen in der Planzeichnung als
auch Anderungen der textlichen Festsetzungen, z. B. unter A.3.1.2, erfor-
dermn.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Hecke wird durch die erforderfliche Bodensanierung
auf dem Vorhabengrundstiick nicht beeintrdchtigt, da
diese unter Einhaltung eines ausreichenden Abstands zur
Hecke bzw. unter Berlicksichtigung ausreichender Mals-
nahmen zum Schutz der Hecke erfolgt.

Im Mai 2020 wurden durch die August Fichter GmbH zwei
Suchschachtungen auf dem Vorhabengrundstiick an der
Grenze zur Offentlichen Griinfldche hergestellt, um zu kia-
ren ob durch Abgrabungen entlang der Grenze Schédden
an der vorhandenen Hecke zu erwarten sind.

Entlang des Zaunes wurden Gréaben in einer Tiefe bis zu
1,50 m hergestellt. In diesem Horizont wurden keine nen-
nenswerten Wurzeln der angrenzenden freiwachsenden
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Hecke und der Bdaume der déffentlichen Griinfldche aufge-
funden.

Da die Bedingungen auf dem Vorhabengrundsttick sich in
der Vergangenheit nicht als bevorzugter Wurzelraum an-
geboten haben wird davon ausgegangen, dass die Haupt-
wurzeln innerhalb der 6ffentlichen Griinflache liegen. Ge-
hélze, bis auf Samlinge und Wildtriebe, stehen in einem
Abstand von 1-2 m von der Grundstticksgrenze entfernt.

Aus gartenbaufachlicher Sicht wird somit durch die ge-
plante Neubebauung in unmittelbarer Nachbarschaft von
keiner Gefdahrdung der bestehenden Vegetation ausge-
gangen. Sollten sich dennoch vereinzelt Wurzein in dem
Bereich befinden, sind diese im Rahmen der Erdarbeiten
fachgerecht zu versorgen. Bei BaumalSnahmen im Nahbe-
reich der Hecke ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdanden
und Vegetationsfidchen bei BaumalSnahmen zu beachten.

Durch die Feuerwehrumiahrt kommt es zu einem kileinfld-
chigen Eingriff im Randbereich der Hecke. Dieser wurde
sachgerecht ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und
in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eingestellt.

Zu textlichen Festsetzungen
Ziffer A.3.1.2

Die geplante Festsetzung der Uberschreitung der GRZ Il auf 1,0 hat zur
Folge, dass Mindestabstdnde zu auf Nachbargrundstiicken stockenden

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird auf die Begriindungen zu den vorangegangenen
Punkten innerhalb dieser Stellungnahmen verwiesen.
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Gehdlzen nicht eingehalten werden, die zum Schutz derselben erforder-
lich wéren. Davon ist die Hecke auf dem Nachbargrundstiick betroffen,
s.0. Durch Ausschachtungsarbeiten wird es zu erheblichen Eingriffen bis
zu einem vollstandigen Verlust derselben kommen.

Der Eingriff sowie die artenschutzrechtlichen Folgen sind in den Planun-
terlagen nicht behandelt. Sofern keine Umplanung erfolgt, sind die zu er-
wartenden Eingriffe nach der Eingriffsregelung zu bilanzieren und Mal3-
nahmen zur Folgenbewdltigung darzulegen. Ebenso ist der Verlust der
Heckenstruktur artenschutzrechtfich zu prtifen.

Wir welsen darauf hin, dass die Festsetzung von den Bestimmungen des
§ 19 (4) BauNVO abweicht.

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Zusdtzlich zu den oberirdischen Gebauden sind weitere
bauliche Anlagen entsprechend der Vorhabenplanung vor-
gesehen. Hierbei handelt es sich zum einen um Erschiie-
Bungsfidchen und zum anderen um Fldchen zur Bertick-
sichtigung bauordnungsrechtlicher Vorgaben zu Kleinkind-
spielpldtzen sowie zur Unterbringung von Kfz- und Fahr-
rad-Stellpldtzen. Da hierfiir die geméls § 19 Abs. 4
BauNVO bestehenden Spielrdume mit einer zuldssigen
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, hdchstens je-
doch auf 0,8 nicht ausreichen, werden davon abwei-
chende Festsetzungen getroffen. Demnach kann die GRZ
durch die Grundfldchen von Zufahrten, Fahrradabstellp/ét-
zen, Splelpldtzen, Wegen, Zufahrten und baulichen Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfidche bis zu einer GRZ
von 1,0 liberschritten werden.
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Die GRZ von 1,0 liegt tiber dem Orientierungswert fiir
Obergrenzen nach § 17 BauNVO von 0,8. Die Uberschrei-
tung des Orientierungswerts flir Obergrenzen wird im Fol-
genden ndher erldutert. Die Vorhabenplanung sieht neben
der Etablierung eines neuen Nahversorgungszentrums
Wohnnutzungen mit einer relativ hohen, aber stddtebau-
lich vertrdglichen Dichte vor. Dies entspricht dem Ziel der
Landeshauptstadt Wiesbaden, vorhandene, fiir eine Fl&-
chenentwicklung sehr gut geeignete Fldchen insbeson-
dere in stdadtebaulich integrierter Lage unter Einhaltung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse entsprechend zu verdichten und dadurch den Vorga-
ben von § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wonach
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll.

Fur die geplante Nutzungsmischung aus Wohnen und Ein-
zelhandel sind auf dem Vorhabengrundsttick ausreichend
Stellplatze zur Verfligung zu stellen, die gemals der Vorha-
benplanung in einer Tiefgarage untergebracht werden sol-
len. Auf einer Parkebene soll eine auskommiiche Stell-
platzzahl zur Verfligung gestellt werden, was zur Folge
hat, dass das Vorhabengrundsttick fast vollsténdig durch
die Tiefgarage unterbaut werden muss. Da sich die GRZ-
Uberschreitung insbesondere durch die Anlage der Tiefga-
rage ergibt und Uber die Hauptanlagen hinaus keine weite-
ren oberirdischen Gebdude vorgesehen sind, werden
durch die Uberschreitung der GRZ die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrdchtigt und die Belichtung, Besonnung und Bellif-
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tung der Wohnungen und Arbeitsstétten nicht negativ be-
einflusst. Ebenso entstehen keine durch die erhéhte GRZ
beeinflussten Beeintrdchtigungen der geplanten Nutzun-
gen im Hinblick auf Ldrm, Verunreinigungen oder Erschiit-
terungen. Weitere Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig, so dass durch sie die GRZ von 0,7
nicht tiberschritten werden kann.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen aufr die Um-
welt tragen die Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur
Begriinung von Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bel.
Hierbei werden sowohl die zu begriinenden Fldchenan-
teile als auch die Gesamtstérke der jeweiligen Vegetati-
onstragschichten festgelegt. Insbesondere dje Vegetati-
onstragschicht von mindestens im Mittel 0,80 m auf Dach-
fléchen eingeschossiger Gebédude und die Vegetations-
tragschicht von im Mittel 1,50 m auf Tiefgaragen und an-
deren baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bieten sehr gute Voraussetzungen fiir eine intensive und
qualitédtsvolle Begriinung. Mit der geplanten Begrinung
sind zum einen zahlreiche positive okologische Wirkungen
verbunden, wie z. B. der Schutz von Pflanzen, Tieren und
thren Lebensrdumen als Teil des Naturhaushaltes, die
Rlickhaltung von Niederschldgen und die Beschattung /
Luftbefeuchtung durch Vegetationsbestidnde. Zum ande-
ren stellt sie als wohnungsnahe Erholungs-, Bewegungs-
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und Spielfiéche fir die Bewohner die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhéltnisse sicher.

Dartiber hinaus dienen auch die Festsetzungen zur Ober-
fldchenbefestigung zumindest kileinfldchig insbesondere
im Bereich der geplanten Feuerwehrumiahrt am Stidwest-
rand des Geltungsbereichs der Minimierung nachteiliger
Auswirkungen aur die Umwelt.

Ziffern A.4.1.2, A.4.1.3, A.7.2.2

Die festgesetzten Uberschreitungsmadglichkeiten von Baugrenzen sowie
fiir Tiefgaragen sollten zum Schutz angrenzender, zu erhaltender oder zu
pflanzender Baume in Bezug auf die Baumstandorte eingeschrankt wer-
aden, damit erforderliche Mindestabstidnde zwischen Baumen und bauli-
chen Anlagen eingehalten werden kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aus dem Vorhabenplan ergibt sich die genaue Lage der
Balkone, Dacher und Vordédcher und somit auch der Stel-
len, an denen die Baugrenzen durch diese tiberschritten
werden. Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten
Baumstandorte wurden unter Berticksichtigung u. a. dieser
Ortlichen Zwangspunkte geplant. Sofern es erforderlich
war, wurden die Baumstandorte aus dem Vorentwurf zum
Entwurf hin angepasst.

Ziffern A.10.1

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Balkonverglasungen auszuschlie-
BBen. Die textliche Festsetzung ist entsprechend zu ergénzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Um das Vogelschlagrisiko zu verringern, sieht der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung vor, nach der ungegliederte
Glasfldchen und -fassaden sowie transparente Bristungen
mit einer Grél3e von mehr als 3 m? mit einer fiir Vogel
sichtbaren Oberfldche auszufiihren sind. Als Ausnahme
gelten erdgeschossige Fenster zur Warenprdsentation.
Diese sind jeweils dem Stral3enraum zugewandt, weshalb
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aurch die damit verbundene Grundsituation kein besonde-
res Vogelschlagrisiko anzunehmen ist.

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
liegende Vorhabenplanung hélt diese Vorgaben ein. Eine
weitere Einschrdnkung durch Festsetzungen wiirde der
Vorhabenplanung entgegenstehen.

Ziffer A.10.5

Die unter D.2 aufgefiihrten Hinweise zu Nistmoglichkeiten flir Gebaude-
briiter sollten verbindlich unter A.10.5 festgesetzt werden. Gemél3 Be-
schluss ,,Gebdudebriter” Nr. 0127 vom 10.09.2019 giit fiir alle stédlti-
schen Vorhaben, das entsprechende Nisthilfen und Quartiere vorzusehen
sind. Diese kénnen bereits in der Planungsphase zum Einbau in die Fas-
saden berticksichtigt werden. Dieser Verpfilichtung sollte auch beim ge-
planten Neubau des Vorhabentrdgers nach fachgutachterlichen Konzept
gefolgt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da im Rahmen der fachgutachterlichen Untersuchungen
keine Gebdudebriiter nachgewiesen wurden, besteht fiir
die Festsetzung von Nisthilfen weder ein artenschutzrecht-
liches Erfordernis noch eine stddtebauliche Notwendigkeit.
In den Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist die Herstellung von Nistangeboten fiir Gebdude-
briiter (Je Gebdude mindestens zwei Nisthilfen) aufgenom-
men.

ZifferA.11.1, A.11.1.1

Fur die im SO-Gebiet geplanten Baume zum Anpflanzen ist festzusetzen,
dass der durchwurzelbare Raum mindestens 12 m? und eine Mindesttiefe
vonl ,50 m aufweisen muss. AulBerdem sind Pflanzgruben von mindes-
tens 8 m? Grél3e vorzusehen. Dies sind Mindestanforderungen, die fiir
die Entwicklung von Bdaumen 2. und 3. Ordnung erfiillt sein miissen, um
einen Anwachserfolg sowie eine mittelfristige Entwicklung zu ermdgli-
chen. Wir bitten um Ergdnzung.

Gleichzeitig muss auf diesen Extremstandorten ein funktionierendes Be-
wasserungssystem fiir die Bdume gesichert werden, ob als technische

Der Anregung wird gefolgt.

Im SO - Wohnen und Nahversorgung sind Bdume 1., 2.
und 3. Ordnung vorgesehen und entsprechend grofSe
Wurzelrdume festgesetzt. Um auch auf unterbauten Fla-
chen eine langfristige und entwicklungstéhige Bepflanzung
zu gewédhrleisten ist fiir Tiefgaragen und andere bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, eine Vegetations-
tragschicht mit einer Gesamtistérke von im Mittel 1,50 m
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Ldsung oder als dauerhafte gértnerische Pflegeleistung. Im Durchfiih-
rungsvertrag sind hierzu entsprechende Vereinbarungen zu treffen.

festgesetzt. Bel eingeschossigen Gebduden ist an Baum-
standorten eine Mindestiberdeckung von 1,20 m einzuhal-
ten.

Flr zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen 1. und 2.
Ordnung im Bereich dffentlicher StralSenverkehrsfliéchen
st ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 36 m? und
einer Mindesttiefe von 1,50 m festgesetzt.

Vorgesehen ist, das Niederschlagswasser im Retentions-
raum der begriinten Dachfidchen zurlick zu halten und zu
sammeln. Das gesammelte Niederschliagswasser soll ins-
besondere zur Bewédsserung der Pflanzen und der begriin-
ten Dachfldchen genutzt werden. Hierdurch wird der Erhalt
der Vegetation gesichert und somit ein positiver Beitrag
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung geleistet.

ZifferA.11.1.2

Fur die in StralSenverkehrsfidchen festgesetzten Bdume ist ndher zu pri-
fen, ob die festgesetzten Mindestmalse fir die durchwurzelbaren Rdume
infolge von Leiftungen u. a. umsetzbar sind.

Der Anregung wird gefolgt.

Die festgesetzten Baumstandorte wurden unter Bertick-
sichtigung der drtlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener
Lertungstrassen im Offentlichen StralSenraum, geplant. So-
fern es erforderfich war, wurden die Baumstandorte aus
dem Vorentwurf zum Entwurf hin angepasst.

AulSerdem ist es geméls den Festsetzungen zuldssig, von
zelchnerisch festgelegten Pflanzstandorten um bis zu 5 m
abzuweichen. Dies gewéhrieistet im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung eine grolSstmaogliche Flexibilitét in der Umset-
zung, ber der ggf. notwendige Anpassungen z. B. ber Tief-
garageneinfahrten vorgenommen werden kénnen, ohne
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den gewdlinschten Charakter der StralSsenraumbegriinung
zu geféhrden.

ZifferA.11.4.1, A.11.5.1

Der Anteil von extensiv begriinten Dachifldchen sollte fir alle Dachiiéchen
auf mindestens 80% (staitt 50%) festgesetzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur die verschiedenen Dachfidchen sind unterschiedliche
Vorgaben zum Anteil der extensiven oder intensiven Be-
grinung festgesetzt. Die Unterschiede ergeben sich insb.
aufgrund der Fldchen, die fiir z. B. technische Anlagen fiir
die Funktionsfdhigkeit des Gebaudes und Wege vorzuhal-
ten sind und nicht begriint werden kénnen. Dies betrifft
insbesondere mehrgeschossige Gebdude entlang der
Wiesbadener StralSe (der Riegel), auf deren Dachfidchen
Gebdudetechnik fiir das Erdgeschoss mit der geplanten
Einzelhandelsnutzung erforderlich ist. Eine Erhéhung des
zu begriinenden Dachflidchenanteils auf 80 % ist daher
hier nicht maéaglich.

Auf mehrgeschossigen Gebduden, die nicht entlang der
Wiesbadener StralSe stehen, ist bereits eine extensive Be-
grtindung von mindestens 70 % der Fldche, auf einge-
schossigen Gebduden von mindestens 80 % der Fldche
festgesetzt. Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, sind intensiv zu begrinen
und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

ZifferA.11.7.1

Zur Sicherung der Begriinung ist die Gesamistarke der Vegetationstrag-
schicht auf mindestens 1,50 m festzusetzen (statt im Mittel 1,50 m).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt der Vorha-
ben- und ErschlieSungsplan mit seiner geplanten Kubatur
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zugrunde. Die Tiefgaragenbegrinung aus der Vorhaben-
planung liegt im Mittel bei 1,5 m und kann nicht, wie vom
Umweltamt gefordert, fldchendeckend bei mindestens

1,5 m liegen. Dies begriindet sich durch die mit dem Vor-
haben verbundenen statisch konstruktiven Elemente. Den-
noch ist im Rahmen der Vorhabenplanung eine deutliche
Bodenmodellierung vorgesehen. Die Vorgaben zu durch-
wurzelbaren Raumen werden lberall eingehalten.

Ziffer D.1

Wir bitten um Ergdnzung und Aufnahme des Hinweises, dass die arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen im Rahmen der Gebédudekontrollen
vor Beginn der AbbruchmalSnahme beim Umweltamt der LH Wiesbaden,
Untere Naturschutzbehdrde, anzuzeigen sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anregung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren. Unabhéngig davon wurde
auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter den
Hinweisen auf die zu beachtenden Artenschutzbelange
aufmerksam gemacht.

Ziffer D.2

Vgl. Anmerkungen oben zu Ziffer A.10.5

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindung zu den Anmerkungen zu Zif-
fer A 10.5 verwiesen.

Zum Umweltbericht

Zum Umweltbericht haben wir folgende Anmerkungen, z. T. auch redakti-
oneller Art.
Deckblatt

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurde ein gesonderter artenschutzrechtilicher Fachbei-
trag erstellt.
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Sofern kein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt
wird, bitten wir um Ergdnzung des Titels: ,...mit integriertem artenschuiz-
rechtlichen Fachbeitrag”

Kapitel A 2.3.2

Die LSG-VO ,,Stadt Wiesbaden" ist seit dem 24.09.2010 in Kraft. Wir bit-
ten um Kilarstellung in Bezug auf die zitierte Darstellung des einstweilig
sichergestellten LSGs im FNP.

Die zitierte ,,im Westen gelegene Rheininsel” sollte als Petersaue be-
zeichnet werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Klarstellungen wurden im Umweltbericht vorgenom-
men.

Kapitel A 2.3.3

Abschnitt Vogelschutzgebiet

Der Einschédtzung kann nicht gefolgt werden. Durch den Nutzungsdruck
infolge der Nachverdichtung mit 180 WE sind deutliche Auswirkungen auf
die gehdlzbestandenen Rheinuferbereiche zu prognostizieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Betroffenheit des Vogelschutzgebiets kann nicht
nachvollzogen werden, da der Abstand zwischen dem ge-
planten Voorhaben und dem Vogelschutzgebiet ausrei-
chend grof3 ist und der recht steile und gehdlzbestandene
Rheinuferbereich nicht Teil des Vogelschutzgebiets ist.
Der im Bereich der Hangkante verlaufende Weg ist bereits
vorhanden (Regionalparkroute) und entsprechend im Be-
stand stark frequentiert.

Abschnitt Landschaftsschutzgebiet

Es fehlt eine Begriindung, warum das Landschaftsschutzgebiet durch
das Vorhaben nicht beeintrdchtigt wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Umweltbericht /st dargestellt, wo sich das LSG im Nah-
bereich des Vorhabens befindet. Aus der Darlegung der
relevanten Schutzzwecke ergibt sich, dass hier keine vor-
habenspezifische Betroffenheit erkennbar ist.
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Abschnitt Sonstige Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht

Die Uferbereiche sind gemals § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG als gesetzlich
geschtitzte Biotope einzustufen. Demnach sind ,,nattirliche oder natur-
nahe Bereiche flieSender und stehender Binnengewésser einschlielSlich
ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattirlichen oder na-
turnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelméig tiberschwemmten Bereiche"” ge-
schiitzt. Infolge der sehr hohen baulichen Dichte mit 180 WE ist ein star-
ker Nutzungsdruck auf die benachbarten Rheinuferbereiche zu prognosti-
Zieren, der mit Eingriffen in die geschliitzten Uferbereiche verbunden sein
wird. Der Einschédtzung im Umweltbericht, dass dies ohne besondere Be-
deutung sei, kann daher nicht gefolgt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die ca. 50 m vom Plangebiet entfernt liegende Gehdlz-
struktur am Rheinufer ist durch die unmittelbar an den Gel-
tungsbereich anschlieSende Hecke, die dffentliche Griin-
fldche (gleichzeitig Regionalparkstation) und einen Fu/3-
/Radweg vom Vorhabenbereich getrennt. Das gesetzlich
geschtitzte Biotop erstreckt sich zwischen Bdschungs-
oberkante und Rheinufer und ist zusétzlich durch einen
Zaun von der Wegetrasse bzw. der Offentlichen Griinflé-
che getrennt. Eine direkte Fldcheninanspruchnahme durch
die Vorhabenplanung ist nicht gegeben. Indirekte Wirkun-
gen, wie eine stérkere Besucherfrequenz im Uferbereich,
sind zwar im Grundsatz nicht auszuschlielsen, aufgrund
der sehr stark eingeschréankten Zugédnglichkeit (Steilufer,
Zaun) jedoch zumindest in gréfSerem Umfang nicht zu er-
warten. Da der Bereich dem Siedlungsgebiet zuzuordnen
Ist, sind bereits heute entsprechende anthropogenen Sto-
rungen und Einfiisse gegeben und auch fir die Zukunft
und unabhdngig vom Vorhaben nicht auszuschlielSen. Vor
diesem Hintergrund werden keine zusétzlichen erhebl)-
chen Negativwirkungen angenommen bzw. in ihrer Wir-
kungsintensitét stark relativiert. Dies gilt insbesondere,
wenn die Funktionsféhigkeit des vorhandenen Zaunes auf-
rechterhalten wird.

Zusétzlicher Abschnitt Gewésserfachplan

Im Kapitel ist der im Dez. 2019 verbindlich eingefiihrte Gewdsserfachplan
LUnterhaltungsplan Rhein" mit seinen Aussagen zur Bestandssituation

Der Anregung wird gefolgt.

Der Fachplan liegt inzwischen vor und wurde ausgewertet,
der Umweltbericht wurde um die relevanten Inhalte er-
géanzt.

Stand: 28.02.2022

Seite 364 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

sowie den Zielaussagen zu ergdnzen. Flr den angrenzenden Rheinufer-
bereich sind z. B. Bdume mit 6kologisch bemerkenswerten Habitatstruk-
turen gekennzeichnet. Die Uferbereiche werden (iberwiegend als hoch-
wertig bewertet. Das Planwerk ist auszuwerten.

Kapitel B 3.5.1

Ausfihrungen zu 11.221, 3. Absatz: Statt Baumkataster ist vermutlich die
Baumschutzsatzung gemeint.

Der Anregung wird gefolgt.

Der redaktionelle Fehler im Umweltbericht wurde entspre-
chend korrigiert.

Ausfihrungen zu Neophyt: Bei Fallopia japonica handelt es sich um ei-
nen Neophyten, der nicht auf der Unionsliste der invasiven gebietsfrem-
den Arten gelistet ist. Wir bitten um Korrektur. Auch ist hier keine amtly-
che Liste der 100 geféahrilichsten Arten bekannt. Von ,,Ausrottung” ist im
Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen von gebietsfremden
Arten ebenso nicht die Rede, tatsédchlich sind regelméalSig fallbezogene
Zlelsetzungen zu suchen, die primdr eine Bekdmpfung von invasiven ge-
bietsfremden Arten in naturschutzfachlich relevanten Gebieten definie-
ren. Hier bitten wir um Anderung, ebenso betreffend die Ausfiihrungen in
Kapitel B 4.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Aussage basiert auf einer Verdffentlichung des RP
Darmstadt. Der Sachverhalt wurde auf korrekte Zitierweise
lberprtift und im Umweltbericht korrigiert.

Nach Tabelle 5: Hier sind die § 30 Biotope am Rhein aufzufihren.

Der Anregung wird gefolgt.

Das geschtitzte Biotop liegt nicht im Geltungsbereich und
st daher nicht in Tabelle 5 aufgefiihrt. Der Umweltbericht
geht aber an anderer Stelle auf das Ufergehdlz ein (siehe
Kapitel zu sonstigen Schutzgebieten oder -objekten nach
Naturschutzrecht).

Kapitel B 3.5.3

Der Anregung wird gefolgt.
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1. Absatz: Wir bitten um Ergdnzung, dass die Absprache mit dem Umwel-
tamt - Untere Naturschutzbehdrde erfolgte. AulSerdem bitten wir um die
Ergdnzung ,,da Auswirkungen auf benachbarte Biotope zu untersuchen
sind.

Der Umweltbericht wurde entsprechend ergénzt.

Abschnitt Vogelerfassung

Die faunistischen Kartierungen sind um die Friihjahrbegehungen zu ver-
vollstandigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Friihjahrskartierung wurde durchgefiihrt, die Ergeb-
nisse wurden entsprechend in der Entwurfstassung be-
riicksichtigt und in den Umweltbericht eingearbeitet.

Abschnitt Hohlensuche und Gebédudekontrolle

Hier ist die Bestandserhebung des Unterhaltungsplans Rhein auszuwer-
ten. Die Kartierung von Habitatbdumen und -strukturen ist in der laub-
freien Zeit zu ergénzen.

Wir bitten um Ergdnzung, dass die artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen im Rahmen der Gebé&udekontrollen vor Beginn der Abbruchmals-
nahme beim Umweltamt der L H Wiesbaden, Untere Naturschutzbehdrde,
angezeigt werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die fiir die Planung relevanten Bestandsdaten aus dem
Gewadsserfachplan wurden ermittelt, die Friihjahrskartie-
rung, in Zuge dessen auch Habitatbdume ermittelt werden,
wurde nachgefiihrt, die Ergebnisse wurden im Umweltbe-
richt ergénzt.

Die Anregung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren. Unabhéngig davon wurde
auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter den
Hinweisen auf die zu beachtenden Artenschutzbelange
aufmerksam gemacht.

Abschnitt Ergebnisse und Bewertung - Fledermause

Bitte vor Tabelle 6 ergénzen ,,Erforderliche CEF-MalSnahmen sind im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es besteht nach derzeitigem Kenninisstand keine Erfor-
derlichkeit, im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
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ungsplans CEF-MalSnahmen festzusetzen. Die Ergeb-
nisse der artenschutzrechtlichen Priifung, die dies zum Er-
gebnis haben, sind im Umweltbericht dargelegt (siehe Ka-
pitel zu artenschutzrechtlichen Belangen).

Abschnitt Zwergfledermaus - Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Bitte korrigieren.: Quartiere wurden nicht untersucht, hier sind die Texte
Jewells zu berichtigen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Rahmen der Fledermauserfassungen wurden keine
Hinweise auf Quartiere ermittelt. Allerdings fand keine sys-
tematische Gebéaudekontrolle statt, da zahilreiche Ge-
béude noch in Nutzung stehen und entsprechend die Zu-
génglichkeit nicht gegeben war. Eine besondere Proble-
maltik resultiert hieraus aber nicht, da die Gebaude vor ih-
rem Abbruch im Rahmen der Baufeldfreimachung zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konfliktsituationen auf ein
nicht auszuschliel3sendes Vorhandensein von Fledermaus-
quartieren lberprift werden. Der Sachverhalt wurde im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung entspre-
chend beriicksichtigt und dargelegt.

Abschnitt Vogel - Abbildung 28

In der Abbildung ist eine Klarstellung bzgl. der vorkommenden Brutvégel
mit ungdinstig unzureichendem EHZ Aulserdem ist die Karte nach der
Friihjahrskartierung Vogel zu ergédnzen, auch im Rheinuferabschnitt und
im benachbarten Heckenbereich.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Darstellung im Umweltbericht wurde entsprechend an-
gepasst.

Abschnitt Weitere besonders und streng geschtitzte Arten

Der Anregung wird teilweise gefolgt
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Fur Garten- und Siebenschléfer sind auf Basis von Worst Case-Annah-
men entsprechende Ausgleichsmalinahmen im B-Plan festzusetzen, so-
fern keine gezielten faunistischen Kartierungen vorgenommen werden.

Ein Vorkommen von Garten- und Siebenschldfer ist, da
die Arten sich durchaus auch in Wohnhdusern einquartie-
ren, derzeit nicht auszuschlieSen. Vor diesem Hintergrund
sollen die Gebéude vor einem Abbruch auch auf mégliche
Bilchvorkommen hin untersucht werden. Vorab und als
Worst Case-Annahme bereits Ausgleichsmalsnahmen vor-
zusehen erscheint nicht angemessen, zumal die Tiere
nicht dem strengeren européischen Artenschutzrecht, son-
dern lediglich der Eingriffsregelung unterliegen. Die Pri-
fung auf Vorhabenebene im Zuge nachgelagerter Geneh-
migungsverfahren wird daher als ausreichend erachtet.
Auch kann davon ausgegangen werden, dass auch im
Falle eines positiven Nachweises die Umsetzbarkeit des
Bebauungsplans nicht geféhrdet ist, sondern auf Vorha-
benebene ggf. erforderliche artspezifische Malsnahmen
ergriffen werden kénnen.

Abschnitt Hohlenkartierung

Abbildung 31. Hier sind die genauen Standorte der Bruthohlen anzuge-
ben. Die Gefdhrdung der Viorkommen ist vor dem Hintergrund des stei-
genden Nutzungsdrucks zu reflektieren.

Letzter Absatz, 1. Satz: Dieser Einschédtzung wird seitens der UNB nicht
gefolgt. Die faunistischen Erfassungen sind nach den Methodenstan-
dards zu vervollstdndigen. Daten Dritter sind einzuholen, z. B. der Vogel-
schutzbeauftragten der VSW und der Verbande.

Der Anregung wird gefolgt.

Die erfassten/ermittelten Baumhdohlen wurden in einer
Karte ergédnzend dargestellt und mogliche Viorhabenwir-
kungen auf die Habitate im Rahmen der Wirkungsprog-
nose dargelegt.

Es wurden aulBerdem ergédnzende Friihjahrskartierungen
durchgefiihrt und auch eine Datenabfrage bei der staatli-
chen Vogelschutzwarte durchgefiihrt. Die Ergebnisse wur-
den im Umweltbericht ergénzt.

Kapitel B 4

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Hier sind der ausbleibende Nutzungsdruck und die positive Wirkung aur
die benachbarten Biotope und Lebensrdume am Rhein zu prognostizie-
ren. Ebenso sind die zu Kapitel 3.5.1 Anmerkungen anzupassen.

Im Kapitel Prognose-Nullfall verdandert sich die derzeitige
Situation nicht, insofern ist die konkrete Vorhabenplanung
nicht Gegenstand dieser Prognose. Ein bei Nichtumset-
zung der Planung ausbleibender Nutzungsdruck kann aa-
her nicht als positiv reklamiert werden. Die Wirkungen auf
benachbarte Biotope und Lebensrdume bleiben unveréan-
dert.

Kapitel 3.5.1 umfiasst die Bestandbeschreibung der Bio-
tope, entsprechend ergibt sich in diesem Zusammenhang
kein Anpassungsbedarf.

Kapite/ B 5

Saitz 2: Bitte ,,hauptséchlich” streichen, da hier vollstdandig unterbaute Fl&-
chen zur Begrtinung vorgesehen sind.

Sdtze 3 und 4. Hinsichtlich der Anpflanzung von Bdumen ist zu ergénzen,
dass nur kleinkronige und schwachwiichsige Arten angepflanzt werden
konnen, da keine Fldchen mit Bodenschluss vorhanden sind.

Satz 5: Beziiglich der ,,wenigen verbleibenden Fldchen mit Bodenan-
schluss” sollte klargestellt werden, dass hier ausschiielSlich die geplanten
Baume innerhalb der StralSenverkehrsfldchen gemeint sein kénnen. Statt
heimische Pflanzenarten mdssen aufgrund der extremen Standortbedin-
gungen stadtklimavertrdgliche Gehdlzarten verwendet werden.

3. Absatz: Wir bereits oben angemerkt, konnen die zur Pflanzung festge-
setzten Baume im StralSsenraum wegen Zufahrten oder Leitungsverldufen
thw. nicht umgesetzt werden. Hier ist eine vertiefende Priifung erforder-
lich, der Textteil ist nachfolgend entsprechend anzupassen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Satz 2:
Lhauptsdchlich” wurde gestrichen.

Sdtze 3 und 4.

Im Geltungsbereich sind Bdume 1., 2. und 3. Ordnung vor-
gesehen und entsprechend grolBe Wurzelrdume festge-
setzt. Um auch auf unterbauten Fldchen eine langfristige
und entwicklungsféhige Bepflanzung zu gewdhrleisten ist
fiir Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird, eine Vegetationstragschicht mit ei-
ner Gesamtstarke von im Mittel 1,50 m festgesetzt. Bel
eingeschossigen Gebduden ist an Baumstandorten eine
Mindesttiberdeckung von 1,20 m einzuhalten.

Saitz 5:
Die Pflanzliste wurde entsprechend angepasst.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3. Absatz:

Die festgesetzten Baumstandorte im StralSenraum wurden
unter Berticksichtigung der Ortlichen Zwangspunkte, u. a.
vorhandener Leitungstrassen im Offentlichen Stralsen-
raum, geplant. Sofern es erforderlich war, wurden die
Baumstandorte aus dem Vorentwurf zum Entwurf hin an-
gepasst.

Abschnitt IEHK/Griinvernetzung

Die Ziele des IEHK zum Handlungsfeld Griinvernetzung, wie die ,,Barrier-
ewirkung auf Grund der dichten Bebauung und des hohen Versiege-
lungsgrades durch Erhéhung des Grol3griinanteils aufzuheben, kénnen
durch die vorliegende Planung nicht erreicht werden.

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Mit den festgesetzten Begriinungsmalinahmen ist eine re-
levante Erhdhung des Griinanteils verbunden. Dies trdgt
zur Minimierung der Barrierewirkung grol3erer versiegelter
Flachen bel.

Kapitel B 6.5

2. Absatz: Ein -Erhalt des Einzelbaums (Walnuss, Baum-Nr. 7) an der
westlichen Grenze ist wegen fehlender Schutzabstdnde nach DIN 18920
nicht realisierbar. Hier wére ein deutlich grél8erer Abstand zwischen Bau-
vorhaben und Baum erforderlich. Auch der Erhalt der beiden Platanen in
der StralSenverkehrsfldche ist wegen der geplanten Abgrabungen an der
Grundstticksgrenze in Frage zu stellen.

3. Absatz: Fur die Realisierung von Baumpflanzungen 2. Ordnung ist ent-
scheidend, dass eine ausreichende Erdiiberdeckung geplant ist. Geméal3
den textlichen Festsetzungen soll diese ,,im Mittel” bei 1,50 m liegen. Hier
wére aber zwingend eine Erdiiberdeckung von 1,50 m zu gewaéhrileisten.
Auch ein funktionierendes Bewdsserungssystem muss auf diesem Ext-

Den Anregungen wird gefolgt.

Die festgesetzten Baumstandorte wurden unter Bertick-
sichtigung der drtlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener
Lertungstrassen im Offentlichen StralSenraum, geplant. So-
fern es erforderfich war, wurden die Baumstandorte aus
dem Vorentwurf zum Entwurf hin angepasst.

Zudem bestehen ausreichend Mdglichkeiten, den Wurzel-
raum benachbarter Baume zu schiitzen. Dies wurde im
Rahmen der Vorhaben- und ErschlielSungsplanung fach-
gutachterlich gepriift und bestétigr.

Die Tiefgaragenbegriinung aus der Vorhabenplanung liegt
im Mittel bei 1,5 m und kann nicht, wie vom Umweltamt
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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remstandort vorgesehen werden. Beil der Prognose sollte aul3erdem be-
riicksichtigt werden, dass ein Grol8tell der zu begriinenden Dachfidche
oberhalb des 1. OGs, kleinteilig auch aufdem 4. OG liegt. Auf dem 4. OG
sind keine Baumpflanzungen anzuraten.

Daher ist unseres Erachtens die Bewertung lber eine Kompensation vor
Ort noch einmal neu aufzustellen. Auch diie teilweise nicht in den Ver-
kehrsfldchen realisierbaren Baumpflanzungen sind miteinzubeziehen.

Auch die westlich angrenzende Hecke wird infolge derzeit fehlender Ab-
stdnde zum Bauvorhaben nicht zu erhalten sein. Insofern kénnen wir der
in Kap. A 6.5 getroffenen Eingriffsbewertung nicht folgen.

gefordert, fldchendeckend zwingend ber 1,5 m liegen. Dies
begrindet sich durch die mit dem Vorhaben verbundenen
statisch konstruktiven Elemente. Dennoch ist im Rahmen
der Vorhabenplanung eine deutliche Bodenmodellierung
vorgesehen. Die Vorgaben zu durchwurzelbaren Rdumen
werden lberall eingehalten.

Vorgesehen ist, das Niederschlagswasser im Retentions-
raum der begriinten Dachfidchen zurlick zu halten und zu
sammeln. Das gesammelte Niederschliagswasser soll ins-
besondere zur Bewédsserung der Pflanzen und der begriin-
ten Dachfldchen genutzt werden. Hierdurch wird der Erhalt
der Vegetation gesichert und somit ein positiver Beitrag
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung geleistet.

Aufdem 4. OG sind keine Baumpflanzungen vorgesehen.

Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind die
planungsrechtlich oder anderweitig gesicherten Bdume o-
der sonstigen Grinstrukturen.

Bei der Planung wird zum allergré3ten Teil von einem
schadlosen Erhalt der westlich angrenzenden Hecke aus-
gegangen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen (z. B. fiir
die notwendige Durchquerung in Verldngerung der StralSe
Auf der Helling), wurden erfasst, bewertet und in die Ein-
griffs-Ausgleichsbetrachtung und -bilanzierung eingestellt.

Kapitel B 6.5, Abschnitt Fauna

Den Anregungen wird gefolgt.
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Wie bereits oben angemerkt, sind hier die Auswirkungen aufr die ge-
schiitzten Rheinuferbereiche zu reflektieren.

2. Absatz. Die artenschutzrechtliche Priifung ist um einen Artenschuiz-
rechtlichen Fachbeitrag im Sinne des hessischen Leitfadens fiir die arten-
schutzrechtiliche Priifung zu vervollstdandigen. Fur die Vogelarten Stieglitz
und Ttirkentaube ist die artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren.

Da keine Untersuchungen zu Quartieren durchgefiihrt wurden, ist die
Aussage missverstdndlich und sollte daher gedndert werden.

3. Absatz: Aufgrund der geplanten Nutzungsintensitat ist nicht erkennbar,
dass Flederméuse den Geltungsbereich nach Bebauung wieder als Nah-
rungsraum nutzen werden. An geeigneten Stellen sollten aber an oder in
den Fassaden Fledermausquartiere eingebaut werden, entsprechende
Festsetzungen sollten verbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Da vergleichsweilse naturnahe Landschaftsrdume angrenzen, ist die Er-
hohung der Quartiermdglichkeiten sinnvoll.

Der Umweltbericht wurde um eine Wirkungsprognose in
Bezug auf die geschliitzten Rheinuferbereiche ergénzt.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen
der Entwurfsplanung berticksichtigt und ein gesonderter
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstell.

Fledermdause sind typische Bewohner der Siedlungsbio-
tope und jagen auch im Siedlungsbereich. Mit der mittel-
fristigen Zunahme der Griinstrukturen (wenngleich unter-
baut) ist auch ein gewisses Nahrungsangebot fiir die Tiere
zu rechnen, das dann von diesen genutzt werden kann.
Allerdings sind die ungleich offeneren Fldchen Richtung
Rhein als Nahrungsquelle sicherlich bedeutsamer.

Die planungsrechtiliche Festsetzung von Fledermausquar-
tieren ist nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutz-
rechtlich nicht erforderlich. Dennoch sind It. aktueller Be-
bauungsplanung verbindliche Vorgaben zur Schaffung von
kiinstlichen Fledermausquartieren zur Férderung dieser
Artengruppe im Sinne einer Biodiversitdtssicherung ent-
halten.

Kapitel B 6.6

Abbildungen 42 und 43: In der Eleonorenstralle verlduft eine Hauptgas-
leitung, bitte Vereinbarkeit mit Bdumen kidren/ Visualisierung und ggr.
KV-Bilanz in Kapitel 10.2 anpassen.

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Baumstandorte in der EleonorenstralSse
wurden, wie alle innerhalb des Geltungsbereichs festge-
setzten Baumstandorte, unter Berticksichtigung der ortli-
chen Zwangspunkte, u. a. vorhandener Leftungstrassen im
Offentlichen StralSenraum, geplant. Sofern es erforderlich

Stand: 28.02.2022

Seite 372 von 379




Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
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war, wurden die Baumstandorte aus dem Vorentwurf zum
Entwurf hin angepasst.

Kapitel B 6.7, Abschnitt Erholung

Die Feststellung einer Verbesserung gegentiber der Bestandssituation ist
nicht nachvollziehbar, da mit den geplanten 180 WE der Nutzungsdruck
auf die vorhandenen Griinfldchen deutlich wéchst und bereits jetzt eine
Unterversorgung festgestellt wurde. Eine Kompensation des deutlichen
Defizits ist nicht vorgesehen.

Der Hinwers wird zur Kenntnis genommen.

Die Prognose zur Erholungssituation enthdlt eine differen-
Zilerte Darstellung in Bezug auf die Verdnderung des An-
teils privater Grin- und Freiflidchen und benennt auch den
durch die zusétzlichen Bewohner verursachten zusatz/i-
chen Beaarf.

Kapitel B 7

Sofern bis an die Geltungsbereichsgrenze gebaut wird, ist ein Verlust der
Hecke zu prognostizieren. Wir empfehlen, eine vermessungstechnische
Aufahme der Gehdlze zur anschlielSenden Kldrung vorzunehmen.

Die Auswirkungen auf die Biotopfidchen am Rheinufer sind zu betrach-
ten. Die Auswirkungen auf die Fauna aufgrund des Nutzungsdrucks am
Rheinufer sind zu beschreiben.

Den Anregungen wird gefolgt.

Die vorhabenbedingten Wirkungen auf die Baumhecke
wurden sachgerecht ermittelt, im Umweltbericht beschrie-
ben und in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einge-
stellt. Die Empfehlung einer vermessungstechnischen Aur-
nahme wird zur Kenninis genommen, erscheint jedoch
aufgrund der vorhandenen Grenzbebauung im Norden
und der vorhandenen Hoffldchen im (brigen Bereich nicht
zwingend.

Eine Darstellung madglicher Wirkungen auf den Rheinufer-
bereich wurde im Umweltbericht erganzt.

Kapitel B 8.1

Bitte die Angabe ,,im Mittel 1,5m" differenzieren bzw. auf mindestens 1,5
m festsetzen. Die Vereinbarkeit zwischen Baumpflanzungen und vorhan-
denen Leitungen ist zu kidren.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt der Vorha-
ben- und ErschlieSungsplan mit seiner geplanten Kubatur
zugrunde. Die Tiefgaragenbegrinung aus der Vorhaben-
planung liegt im Mittel bei 1,5 m und kann nicht, wie vom
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Umweltamt gefordert, fldchendeckend bei mindestens

1,5 m liegen. Dies begriindet sich durch die mit dem Vor-
haben verbundenen statisch konstruktiven Elemente. Den-
noch ist im Rahmen der Vorhabenplanung eine deutliche
Bodenmodellierung vorgesehen. Die Vorgaben zu durch-
wurzelbaren Raumen werden Llberall eingehalten.

Die festgesetzten Baumstandorte wurden unter Bertick-
sichtigung der drtlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener
Lertungstrassen im Offentlichen StralSenraum, geplant. So-
fern es erforderfich war, wurden die Baumstandorte aus
dem Vorentwurf zum Entwurf hin angepasst.

Kapitel B 8.4

Baumstandorte und Mindestanforderungen ber Baumpflanzungen (Sub-
stratstarke, Bewdsserung, etc.} sind ndher zu priifen und zu definieren.

Die ArtenschutzmalSnahmen fir gebdudebriitende Vogelarten und Fle-
dermaduse missen im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden,
eine Empfehlung alleine gendigt nicht.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die festgesetzten Baumstandorte wurden unter Bertick-
sichtigung der drtlichen Zwangspunkte, u. a. vorhandener
Lertungstrassen im Offentlichen StralSenraum, geplant. So-
fern es erforderfich war, wurden die Baumstandorte aus
dem Vorentwurf zum Entwurf hin angepasst.

Nach derzeitigem Kenninisstand besteht kein artenschutz-
rechtliches Erfordernis zu MalSnahmenfestsetzungen fiir
gebdudebriitende Vogelarten und/oder Flederméusen.
Dennoch sind It. aktueller Bebauungsplanung verbindliche
Vorgaben zur Schaffung von kiinstlichen Fledermausquar-
tieren zur Forderung dieser Artengruppe im Sinne einer
Biodiversitatssicherung enthalten.

Kapitel B 9

Den Anregungen wird gefolgt.
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Die artenschuttrechtliche Betrachtung entspricht in Teillen nicht den fiir
Hessen gliltigen Fachvorgaben, wie sie im Leitfaden fir die artenschutz-
rechtliche Priifung in Hessen dokumentiert sind. So sind z. B. die Vogel-
arten im gelben und roten Erhaltungszustand einer vertiefenden arten-
schutzrechtlichen Priifung zu unterziehen. Im vorliegenden Textteill wurde
z. B. der Feldsperling, fir den der EZ mit gelb angegeben ist, ausgenom-
men, Ebenso wurde auch fir die Fledermausarten keine vertiefende Un-
tersuchung vorgenommen.

Dartiber hinaus sind dje Tierarten, die im Rahmen der Eingriffsregelung
zu priifen sind, gesondert aufzufiihiren.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist insgesamt noch unvollstdndig. Wir
empfehlen, den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gesondert aufzustel-
len und als eigenstandiges Dokument gemdls dem Leitfaden fir die ar-
tenschutzrechtliche Priifung zusammenzustellen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde entspre-
chend vervollstandigt.

Die nicht dem strengen Artenschutz unterfiegenden Tier-
vorkommen wurden im Rahmen der Wirkungsprognose im
Schutzgut Tiere berticksichtigt, da diese Arten ,,nur” der
Eingriffsregelung unterliegen (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Kapitel C17

Die zuvor zitierte Quelle Schmidt et al. 2012 ist nicht im Verzeichnis aur-
gefiihrt (Thema Balkonverglasungen).

Die Anregungen zur Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Um-
weltbericht bitten wir entsprechend in der Begriindung zu berdcksichti-
gen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Quellenangabe wurde im Umweltbericht ergénzt.

27. ESWE Versor-
gungs AG -
Zentrale Koor-
dination

als Eigentiimer der Wasserversorgungsanlagen beantworten wir Ihre An-
frage auch im Auftrag der Wasserversorgungsbetriebe (WLW).

Es sind keine Anlagen der ESWE Versorgungs AG, der sw netz GmbH o-
der der WLW bekannt.

Es bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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lien Hessen zu o.g. Bauleitplanung teile ich IThnen mit, dass keine Be-
lange hinsichtlich 6ffentlicher Bauten des Landes Hessen bertihrt sind.
Gegen das Vorhaben bestehen seitens des Landesbetrieb Bau und Im-
mobilien Hessen keine Bedenken.

Hochbauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht
bekannt.

Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag

offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung

lange Auswirkung auf die Planung
Die Stellungnahme erfolgt auch im Auftrag der Wasserver-
sorgungsbetriebe und es bestehen keine Bedenken.
Auswirkung auf die Planung
Keine

28. LBIH auf Ihre Anfrage vom 23.11.2021 an den Landesbetrieb Bau und Immobi- | Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehen von Seiten des Landesbetriebs Bau und Im-
mobilien Hessen keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung
Keine

29. PLEdoc GmbH

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Maflinahme nicht
betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

o Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

o Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die von der PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungsanla-
gen sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Beschlussvorschlag
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e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen
in Zustéandigkeit der PLEdoc GmbH)

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

30. Untere Denk-
malschutzbe-
horde

Keine Anregungen

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Auswirkung auf die Planung
Keine

31. Liegenschafts-
amt

Von der beabsichtigen MafRnahme sind keine Grundstiicke und keine Be-
lange des Liegenschaftsamtes betroffen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es sind keine Grundstiicke und Belange des Liegen-
schaftsamtes von der Planung betroffen.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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Behorde / Trager
offentlicher Be-
lange

Vorgebrachte AuRRerung

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

32. Stadtwerke
Mainz AG

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 23.11.2021 teilen wir Ihnen mit,
dass von Seiten der Mainzer Netze GmbH grundsatzlich keine Bedenken
mehr gegen den Bebauungsplan bestehen.

Die ErschlieBung mit Gas, Trinkwasser, Elektrizitat und TK kann aus dem
offentlichen StralRenbereich zur Verfigung gestellt werden.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die ErschlieBung mit Gas, Trinkwasser, Elektrizitat und TK
kann fur das Vorhaben aus dem o6ffentlichen Stral3enbe-
reich zur Verfiigung gestellt werden.

Auswirkung auf die Planung
Keine

33. Tiefbau- und
Vermessungs-
amt

Keine Anregungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver
Insekten sind fur die AulRenbeleuchtung ausschliel3lich Leuchtmittel
(LED-Leuchten, Natrium Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur
von 3.000 Kelvin (warmweifl3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht
nach oben emittieren, einzusetzen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Begriindung

In Abstimmung mit dem Umweltamt ist im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt, dass nur insektenscho-
nende Strafl3en- und Auf3enbeleuchtungen mit einem UV-
armen Lichtspektrum (z. B. warmweif3e LED-Leuchtmittel
mit max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur) in vollstandig ge-
kapselten Lampengehdusen zu verwenden sind. Die Aus-
leuchtung soll durch Abschirmungen / Blenden in den un-
teren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad er-
folgen.

Die Festsetzung hinsichtlich der AuRenbeleuchtung dient
v. a. dem Artenschutz bzw. dem Schutz nachtaktiver Tiere
wie Insekten und Fledermause (mehr als die Halfte aller
Tierarten ist nachtaktiv) sowie indirekt auch der Reduzie-
rung des Energieverbrauchs. Mit einem UV-armen
Lichtspektrum kann eine auf die Helleempfindlichkeit von
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Behdorde / Trager ) Beschlussvorschlag
offentlicher Be- Vorgebrachte Auf3erung Begriindung
lange Auswirkung auf die Planung

Nachtfalteraugen wirkende Strahlung erheblich reduziert
werden, so dass Insekten deutlich weniger angelockt wer-
den. Moderne LED-Lampen emittieren Uberhaupt keine
UV-Strahlung mehr. Als besonders insektenfreundlich gel-
ten warmweil3e LEDs mit einer Farbtemperatur von ca.
2.700 Kelvin.

Auswirkung auf die Planung
Keine
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