PLANZEICHNUNG

Anlage 4 und 5 (Teill) zu SV 22-V-61-0009

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A  Planungsrechtliche Festsetzungen
- SO | Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnen und Nahversorgung (§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))
1 Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 Sondergebiet - Wohnen und Nahversorgung (SO - Wohnen und Nahversorgung)

GRZ Grundflachenzahl (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
) ) 1.1.1 Das SO - Wohnen und Nahversorgung dient vorwiegend der Unterbringung von

GFz Geschossflachenzahl als Héchstmal} Wohnnutzungen sowie eines Nahversorgungszentrums mit handelserganzenden

Angeboten wie Gastronomie und Dienstleistungen.
\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. IV 1.1.2  Im SO - Wohnen und Nahversorgung sind allgemein zulassig:
- Wohnungen,
UG/TG Untergeschoss / Tiefgarage - ein Nahversorgungszentrum im Erdgeschoss mit einer Gesamtverkaufsflache von
_ ) _ _ ) maximal 2.850 m?, davon anteilig
Mindesthohe der Oberkante baulicher Anlagen in m G.NN, o maximal 1.600 m? Verkaufsflache fiir einen Lebensmittelvollsortimenter mit dem

OKmin 109,70 m G.NN

z.B. 109,70 m t.NN
Maximalhdéhe der Oberkante baulicher Anlagen in m G.NN,

grund- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Lebensmittel und

Getranke und maximal 10 % Randsortimenten,
OKmax 110,70 m G.NN

z. B. 110,70 m (.NN O maximal 700 m? fiir einen Drogeriemarkt mit dem Kernsortiment Drogerie,
) , . o :
Mindestma der lichten Hahe in m t.NN, Wasch- und Putzmittel und maximal 40 % Randsortimenten, |
LHmin 93,70 m i.NN N o maximal 400 m? Verkaufsflache flr einen Getrankemarkt mit dem Kernsortiment
z.B. 93,70 m G.NN Getranke

o maximal 1.250 m? Verkaufsflache fir Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten, jedoch davon insgesamt maximal 500 m? fur Guter des
mittel- und langfristigen Bedarfs; die Verkaufsflache je Einheit und Sortiment
darf maximal 250 m? betragen,

- nicht stérende Gewerbebetriebe,

Vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der
Tiefe der Abstandsflachen

Baugrenzen, vor denen vom Bauordnungsrecht abweichende Malie

<AF =0,3> . N - Schank- und Speisewirtschaften.
der Tiefe der Abstandsflachen gelten, z. B. 0,3 H P
1.1.3 Im SO - Wohnen und Nahversorgung sind unzulassig:
Baugrenzen - Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
- gewerbliche Betriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben und
Baugrenze Anlagen der Wohnungsprostitution.
1.1.4 Die maligeblichen zentrenrelevanten Sortimente sind in der Sortimentsliste des
. Regionalplans Sidhessen RPS von 2010 (siehe Festsetzung Nr. A 1.1.5) enthalten.
Verkehrsflachen - . . . . )
1.1.5 Definition der Sortimente: Sortimentsliste des Regionalplans Siidhessen RPS 2010
Offentliche StraRenverkehrsflache
Zentrenrelevante Sortimente Nichizsntaiiralovanis
Stra Benbeg renzu ngslinie Grund- und Nahversorgungs- Gater fur den mittel- und langfristigen Sortimente
glter fur den téglichen Bedarf Bedarf
o ebensmittel, Getranke ¢ Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe ¢ Bad-, Sanitareinrichtung und
}i,eig@@ge@y,sjab% Ein-/ Ausfahrtsbereich, z.B. Tiefgaragenausfahrt * Drogerie, Pharmazeutika ¢ Baby- und Kinderartikel I-Bzubehor
¢ Bauelemente, Baustoffe

e Haushaltswaren ¢ Sanitatswaren, Parfimerie

o Nasch-und Buftzr el ¢ Beschldge, Eisenwaren

« Zeitungen, Zeitschriften

¢ Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

¢ Haus- und Heimtextilien, Gardinen und * Bodenbeldge, Teppiche

Zubehér, Stoffe
* Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und

¢ Schreibwaren, Schulbedarf s Boote und Zubehsr

o Schnittblumen » Brennstoffe, Mineraléler-

-B(_]_cher, Papier, Biiroorganisaticn (ohne zcﬁugni?se )
Landschaft / Anpflanzung und Erhaltung von Ml »Bimmabet und-mezcalnen
¢ Foto, Video, Optik, Akustik e Erde, Torf

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

¢ Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel ¢ Fahrzeuge aller Art (ohne

¢ Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Fahrréder) und Zubehdr

Bastelartikel e Farben, Lacke und Tapeten

Anpﬂanzung von Baumen ¢ Beleuchtungskdrper, Lampen ¢ Fliesen

¢ Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und
Tontrager

¢ Gartenhauser, -gerate

. Installatioqsmaterial,
Heizung, Ofen

o Mébel, Kiichen

o Pflanzen und -gefalle

Erhaltung von Baumen
altu gvo aume ¢ Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung,

Campingartikel
¢ Fahrrader und Zubehdr
* Waffen und Jagdbedarf
o Uhren, Schmuck, Silberwaren

¢ Rollladen, Markisen

Sonstige Planzeichen

s Werkzeuge
— — ¢ Unterhaltungselektronik, Computer und
. S R K ikationselektronik

| G | Mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache ,E:;?;T:;:_'Z:Ze_gem;fg:réte

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind > Beschrankung der zulassigen Nutzungen

Bereiche, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes , L
2.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren

getroffen werden mussen, L=Larmschutz

//A Ladezone 3

Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 20 BauNVO)

2,5 .
S Vermallung in Metern, z. B. 2,5 m 3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO i. V. m. § 17 BauNVO)
Darstellung bestehende Bordsteinkante 3.1.1 Im SO - Wohnen und Nahversorgung ist eine GRZ von 0,7 zulassig.
& 85,00 Hohe bestehende Bordsteinkante in m i.NN. z. B. 88.00 m ii.NN 3.1.2 Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Zufahrten, Fahrradabstell-
’ ’ platzen, Spielplatzen, Wegen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

o ) ist bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.
'El Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen )
= Bebauungsplans 3.2  Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 20 Abs. 2 bis 4 BauNVO)
3.2.1 Im SO - Wohnen und Nahversorgung ist eine GFZ von 2,1 zulassig.

3.2.2 Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswéande einzubeziehen.

3.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3.3.1 Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse (I bis V) ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

3.4 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.4.1 Die Hohen baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmafle und als lichte Héhen in
Metern Gber Normalnull (m . NN) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3.4.2 Die Hb6he der Oberkante der baulichen Anlagen (OK) bezieht sich auf den héchsten
Punkt der Dachhaut. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser
Punkt am oberen Abschluss der am héchsten gelegenen Attika.

3.4.3 Bezugspunkt fir die Bemessung der lichten Hohe ist die Unterkante der Rohdecke des
ersten Vollgeschosses.

3.4.4 Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen diirfen bei eingeschossigen
Gebauden durch technische Aufbauten um maximal 0,50 m auf hochstens 10 % der
jeweiligen Dachflachen Uberschritten werden.

3.4.5 Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen dirfen bei mehrgeschossigen
Gebauden entlang der Wiesbadener Strale durch technische Aufbauten um maximal
2,50 m auf hdéchstens 50 % der jeweiligen Dachflachen Giberschritten werden.

3.4.6 Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen dirfen bei allen tbrigen mehr-
geschossigen Gebauden durch technische Aufbauten um maximal 2,50 m auf héchstens
30 % der jeweiligen Dachflachen tberschritten werden.

3.4.7 Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen darf bei dem Untergeschoss / der
Tiefgarage durch technische Aufbauten um maximal 0,80 m und fiir einen Entrauchungs-
schacht um maximal 4,80 m Uberschritten werden.

3.4.8 Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen dirfen auf allen Gebauden durch
Anlagen fir die Nutzung regenerativer Energien um bis 2,00 m auf der gesamten Dach-
flache Uberschritten werden.

3.4.9 Alle die maximal zuldssigen Gebdudehdhen lGberschreitenden Anlagen und Aufbauten
mussen von den Aulienwanden allseitig mindestens um das Mal} ihrer gré3ten Hohe
zurlickversetzt werden.

4 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

4.1  Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

4.1.1 Die Uber- und unterbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf Planzeichnung durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4.1.2 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs. 3 BauNVO (iberschritten werden
- durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,30 m,
- durch Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m,
- durch Dacher bis zu einer Tiefe von maximal 0,90 m,

- durch Vordacher entlang der Wiesbadener Stralle und entlang der Eleonorenstralde
bis zu einer Tiefe von maximal 1,60 m,

- durch Vordacher entlang der Wiesbadener Strale auf einer Lange von maximal
15 m bis zu einer Tiefe von maximal 4,20 m und

- durch Lichtschéachte bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m

- durch einen Einbringschacht fiir eine Transformatorenanlage bis zu einer Tiefe von
maximal 1,80 m.

4.1.3 Balkone diirfen ab einer lichten Hohe von 93,5 m (. NN und Vordacher ab einer lichten
Hohe von 92,5 m . NN bis zu einer Tiefe von maximal 0,60 m in die 6ffentliche Stralen-
verkehrsflache an der Eleonorenstrale hineinragen.

5 Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

5.1 In der Planzeichnung werden Baugrenzen bestimmt, vor denen vom Bauordnungsrecht
abweichende Malie der Tiefen der Abstandsflachen gelten.

6 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellplatze,
Spielplatze, Zufahrten und Wege.

7 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

7.1 Stellplatze sind nur innerhalb der tiber- und unterbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
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