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Tagesordnungspunkt 5 der &ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates des Ortsbezirkes Mainz-
Amdneburg vom 15. Juni 2021; Zweckentfremdung von Stellplétzen und Garagen fur Kraft-
fahrzeuge (AUF); Vorlage Nr. 21-0-24-0004, Beschluss Nr. 0031, Beitrag der Bauaufsicht

-Sehr geehrter Herr Meier,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben angefiihrten Beschluss habe ich mir von der Bauaufsicht berichten lassen.

Die Bauaufsicht teilt mit, dass es aufgrund der Gesamtzahl der anhéngigen Verfahren und der
personellen Kapazitdt grundsatzlich nicht méglich ist, alle Vorgénge zeitgleich zu bearbeiten.
Daher muss die Bauaufsicht bezlglich der Bearbeitung Prioritdten setzen und ihr gesetzlich
vorgesehenes Eingriffsermessen ausiiben. Sie weist zudem darauf hin, dass zu ihren hoheitli-
chen Aufgabe in erster Linie die Bautiberwachung und die Verfolgung von BaurechtsverstoRen,
bei denen die Belange des Brandschutzes und der Standsicherheit betroffen sind, gehoren. Sie
wird zur Gefahrenabwehr tatig, um mégliche Schaden fiir Leben, Gesundheit und Eigentum zu
verhindern. Ebenso zéhlen aber auch und vor allem die Baugenehmigungsverfahren zu den
vorrangig zu bearbeitenden Aufgaben. Weitere Baurechtsverstofie ahndet die Bauaufsicht da-
her in Abwagung der Bedeutung des Einzelfalls, des Grundsatzes der Verhaltnismaigkeit und
des behordlichen Eingriffsermessens.

Die hier angefiihrte Mitteilung beinhaltet jedoch weder die Abwehr von Gefahren im Sinne
einer hinreichend konkreten Gefahr fiir Leben und Gesundheit, noch sind geschiitzte Nachbar-
rechte betroffen. Daher hat die Bauaufsicht in diesem Fall von inrem gesetzlich vorgesehenen
Eingriffsermessen Gebrauch gemacht und davon abgesehen, mittels Verwaltungsverfahren
einzuschreiten.

Im Ubrigen ist die Bauaufsicht sogar rechtlich daran gehindert, willkirlich einzelne Falle
herauszunehmen und zu ahnden, wenn in einem gréReren Gebiet rechtswidrige Zustande
herrschen. Sie ist vielmehr dazu verpflichtet, vor dem Hintergrund des Gleichheitsgrundsatzes
flachendeckend vorzugehen. Dabei kann sich die Bauaufsicht fiir ein gebietsweises Vorgehen
in getrennten Verfahrenskomplexen, nach Schwerpunkten und mit zeitlicher Verschiebung
entschlielRen.
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Die Rechtsprechung stellt jedoch an dieses Vorgehen sehr hohe Anforderungen. So ist es
geboten, dass die Behorde ihr Handeln an einem Konzept ausrichtet, welches ein systemati-
sches Einschreiten gegen alle im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang vorhandenen
Anlagen gewahrleistet. Diese miissen nach sachlichen Gesichtspunkten differenziert und nach
Vergleichbarkeit der Anlage bzw. des Rechtsverstoles erfasst werden.

Dieser konzeptionelle Ansatz muss von der Behorde systematisch, programmgemaf und
ohne willkiirliche Ausnahmen umgesetzt werden. Ein isoliertes Vorgehen gegen die nicht
bestimmungsgemaRe Nutzung von Garagen nur innerhalb des Ortsbezirks Améneburg lasst
sich mit dem Gleichbehandlungsgrundsatz (gemaf Art. 3 GG) nicht vereinbaren. Der mit der
Erstellung und Umsetzung eines solchen Ubergeordneten stadtweiten Konzeptes verbundene
Verwaltungs- und Arbeitsaufwand ist jedoch gerade auch in Hinblick auf die umfénglichen
gesetzlichen Pflichtaufgaben mit dem vorhandenen Personal nicht zu bewaltigen.

In besonders gelagerten Einzelféllen nicht sicherheitsrelevanter RechtsverstoRe hat die Bau-
aufsicht in Ausiibung ihres Ermessens auch sehr gute Erfahrungen mit Informations-
schreiben jenseits formlicher Verwaltungsverfahren gemacht. An die Rechtstreue und Eigen-
verantwortung der Eigentiimer zu appellieren, ist in vielen Fallen ein angemessener und auch
verhaltnismaRiger Weg, ein fiir alle Seiten gutes Ergebnis ohne Drohungen, Zwang und
Rechtsmittel zu erzielen.

Die Bauaufsicht handelt also hinsichtlich der bestimmungswidrigen Nutzung von Stellplatzen
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge, gerade wie von lhnen gefordert, innerhalb des gesetzlich
maglichen Rahmens. Daher bitte ich um Verstandnis, dass Ihrer an den Magistrat gerichteten
Bitte nicht nachgekommen werden kann.

Die Bauaufsicht fugt auRerdem noch hinzu, dass sie niemanden verpflichten kann, eine
funktionsfahige Garage auch tatsachlich zu nutzen. Haufig ist zu beobachten, dass trotz leer-
stehender Garage die PKW auf der Stralke geparkt werden. Dies ist baurechtlich in keinster
Weise zu beanstanden, einen Benutzungszwang gibt es nicht. Zumal Garagen, die vor einigen
Jahrzehnten errichtet wurden, zwar heute als solche weiterhin bestehen, jedoch vielfach nicht
mehr ausreichend Platz fiir die inzwischen deutlich gréer und breiter gewordenen Kraftfahr-
zeuge bieten.

Sollten Sie noch Fragen haben, steht lhnen Frau Klenz als Ansprechpartnerin in der
Bauaufsicht unter der Telefonnummer 0611 31-7716 gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griken
in Vertretung

@rd Seidensticker
Stadtrat



