Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlinstrale® im Ortsbezirk Bierstadt

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu beriicksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften Uber die
Aufstellung von Bauleitplénen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Ergédnzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des fiir rdumliche Planungen maRgeblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelméRig vorhande-
nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berticksichtigen. Ziel des Abwégungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird. :
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan weist an der Kloppenheimer
Strafe einen straRenbegleitenden, kombinierten Geh- und Radweg aus, der in
beiden Richtungen benutzbar ist. Dieser Weg entspricht in seiner Ausgestaltung
nicht der Vorstellung des Ortsbeirates Bierstadt.

Der Ortsbeirat hat mit dem Beschiuss Nr.0063 vom 1.11.2018 gefordert: ,Der
Ortsbeirat erwartet, dass der Geh- und Radweg an der Kloppenheimer Stralte
mit einem Griinstreifen von der Fahrbahn abgetrennt wird und somit in gleicher
Weise fortgefiihrt wird, wie er im Bebauungsplan ,,1992/01 Kloppenheimer
Strafte” fiir den nérdlichen Teil der Stralle festgesetzt ist ..".

Im stadtebaulichen Konzept und auch im Entwurf des Bebauungsplans fehlt die-
ser Griinstreifen.

Diese Ldsung ist sowohl aus stadtebaulicher Sicht wie auch aus verkehrlicher
Sicht unbefriedigend, weil hier die Mdglichkeit aufgegeben wird, den Strallen-
raum auf der gesamten Lénge der Stralle mit einer straRenbegleitenden Baum-
reihe zu gestalten und gleichzeitig einen erkennbaren Ubergang in die freie
Landschaft zu schaffen. Da der nérdliche Teil des Weges bereits planungsrecht-
lich gesichert und zum Teil ausgebaut ist, ist zu befiirchten, dass der Stral3en-
raum in zwei Teile zerfallt. Er zerféllt in den oberen Teil, in dem der Geh- und
Radweg von der Fahrbahn mit einem baumbestandenen Grinsteifen von der
Fahrbahn abgesetzt ist, und in einen unteren Teil, in dem der Weg direkt neben
der Fahrbahn gefiihrt wird. Der mégliche, ganzheitliche Charakter des Stral3en-
raums wird damit aufgegeben und kann auch nicht durch die Pflanzgebote fiir
Baume auf privatem Grund sichergestellt werden, wie sie Entwurf des Bebau-
ungsplans festgesetzt sind. Diese Baume kénnen nur eine Ergénzung zu einer
strallenbegleitenden Baumreihe sein. Fir die Nutzerinnen und Nutzer des Geh-
und Radweges ist ein Weg, der von der Fahrbahn abgesetzt und von Badumen

Beziiglich des genannten Sachverhalts verweisen wir auf die
Beantwortung der Beschliisse Nr.0063 (November 2018) und
Nr.0050 (Juli 2020) des Ortsbeirates Wiesbaden-Bierstadt sowie
die per E-Mail beantworteten Anfragen mit Datum 03.12.2020
und 01.02.2021.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte AuRerung Begriindung

beschattet ist, sicherer und attraktiver als ein Weg, der direkt neben der Fahr-

bahn gefiihrt wird. Dieser Weg kénnte dann ein erkennbares Ende am stidlichen

Ende des Baugebietes finden, wo er auf die Querverbindung zur Oberlinstralle

trifft. Diese Querverbindung ist im Entwurf des Bebauungsplans bereits als Ful3-

und Radweg ausgewiesen.
2. Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt
I '

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorschlag bedeutet beide Tiefgaragenzufahrten fir die Kloppenheimerstr.
vorzusehen.

Die Einfahrt zu den Parkplétzen der Hauser 1 bis 11 an der Oberlinstr. ist nicht
als Zufahrt zur Tiefgarage geeignet. '

Sie ist lediglich fir die Bewohner der Hauser 1 - 11 gedacht, und da es keinen
Biirgersteig gibt, schon jetzt ein gefahrlicher Weg, besonders fir Kinder. Die Kin-
der sind gewohnt vor den Parkplatzen der Hauser u.a. ihre ersten Rollerfahrver-
suche zu unternehmen, dabei kann man nicht ausschlieflen, das sie auch die
Zufahrt befahren. Die Zufahrt ist beidseitig von sehr hohen Hecken eingefasst
und deshalb schlecht einzusehen. Dieses hohe Verkehrsrisiko entsteht an der
Kloppenheimerstr. nicht, da die Ein- und Ausfahrten an der Durchgangsstr. lie-
gen.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iiber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die OberlinstralRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Obetlinstrafte aus entfalit.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstraie, der Erreichbarkeit der nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstralRe aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die Erschlieung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Aufterung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem 25.05.2020 sind Anwohner des neu zu bebauenden Reiterhofs dstlich
der OberlinstraRe aufgerufen sich zu dem Bauvorhaben zu duRern.

Angesichts der Planung eine der beiden Zufahrten zu einer Tiefgarage Uber die
Oberlinstrale zwischen den Hausern Oberlinstr. 1-11 (einen deutlich erkennba-

ren, schmalen Weg) als zuldssig zu erwégen ist angesichts der érilichen Gege-
benheiten eine Zumutung. Als h kann ich
Ihnen bestatigen, dass diese Zufahrt seitens der Oberlinstr. bislang von maximal
15 Autos genutzt, ndmlich den Fahrzeugen der Anwohner der Mehrfamilienhdu-

ser der Oberlinstr. 1-11. Hinzu kamen gelegentlich Fahrzeuge der Betreiber des
Reiterhofs.

Nun beabsichtigt der Ersteller des Bebauungsplans, dass folglich ein Vielfaches
an Fahrzeugen zusétzlich durch dieses Nadelhr hindurchgeleitet wird, obwohl
hier kein Platz fiir eine zweispurige Verkehrsflihrung gewéhrleistet ist?

| Das kann doch unmdéglich ernst gemeint sein???

Erstens wird die Oberlinstr. beidseitig beparkt - was sie folglich eh schon ver-
schmalert. Nutzfahrzeuge haben gerade so Platz. Hinzu kommt, dass die Feuer-
wehr auch noch direkt gegeniiber angesiedelt ist. So I&sst sich aufgrund der ein-
und zwingend (1) ausfahrenden Autos ein Riickstau auf der Oberlinstr. zumindest
temporér nicht vermeiden. Da hier an vielen Stellen auch nicht immer Platz fiir
Verkehr und Gegenverkehr gewéhrleistet ist, empfinde ich als unverantwortlich
und auch planungsrechtlich fiir wenig weitsichtig, eine zweite Zufahrt nicht eben-
falls von der Seite der Kloppenheimer Str. (!) zu planen. -

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iiber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
iiber die Oberlinstrale. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstraRe aus entfélit.

Die Zuwegung der OberlinstraBe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstraie, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kieingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschiie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstraRe aus ist eine éffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte AuRerung Begriindung

' Hier sind zwei Zuwege (seitens der Richtung Kloppenheim/Wolfsfeld bzw.
|gstadt/Erbenheim) ausreichend dimensioniert, um das zusé&tzliche Verkehrsauf-
kommen zu kanalisieren sowie es zu verkraften; in der Oberlinstr. ist das nicht
der Falil.

Hintergrund weshalb der Bebauungsplan so gewé&hlt wurde, sind mit Sicherheit
ausschlieRlich 6konomische Erwagungen des Bauherren, die nicht nur aus-
nahmslos zu Lasten der alteingesessenen Anwohner gehen, sondern auch ex-
terne Kosten auf die Stadt abwilzen, die sich in Form einer erschwerten Ver-
kehrsfithrung, hdherer Verkehrsdichte in einem reinen Anwohnergebiet usw.
ausdriicken. .

Als letzter Punkt kommt noch hinzu, dass - solite es mal dazu kommen, dass die
aus den 60er Jahren stammenden Hauser der Oberlinstr. 1-11 ersetzt werden
sollten (und sei es auch erst in 20-30 Jahren), genau diese Einfahrt die billige
Einfahrt zu einer Tiefgarage fur diese Adressen darstellen dirfte, was dann aber
nicht mehr moglich sein wird.

Ich beabsichtige jedenfalls nicht tatenlos zuzusehen, wie die anliegenden Grund-
stiicke entwertet werden, nur um einem Bautréger oder Entwickler bestméglich
entgegenzukommen. Weitere Schritte - inkl. der rechtlichen Uberpriifung der Pla-
nungsunterlagen behalte ich mir grundsétzlich vor.

Ob der Entwickler es sich leisten will im Wege eines Eilverfahrens einen Pla-
nungsstopp in Kauf zu nehmen, muss dieser selber entscheiden. Aus Sicht der
Stadt gibt es jedoch keine Griinde einer derart kurzsichtigen Planung zuzustim-
men.

4. Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Aulerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den uns hier vorliegenden Unterlagen zum o. a. Bebauungsplanvorhaben
nehmen wir im Rahmen der ,frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit” wie folgt
Stellung:

Der uns vorliegende Bebauungsplan sieht den Bau von 140 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau und zwei voneinander unabhéngige Tiefgaragen vor.
Die Anbindung der nérdlichen Tiefgarage soll (iber die Kloppenheimer, die An-
bindung der siidlichen Tiefgarage Uber die Oberlinstrafte erfolgen. Zur Anbin-
dung der siidlichen Tiefgarage tber die Oberlinstrale melden wir ganz erhebli-
che Bedenken an und zwar mit folgender Begriindung: ’

1. Die in den Planungsunterlagen aufgefiihrte Anbindung der stdl. Tiefgarage
zur Oberlinstrafe ist dort als relativ breiter Weg eingezeichnet. Das ist nach

unseren Langen Erfahrungen mit diesem Weg nicht zutreffend.

2. Wi N . vorfigen Gber cine
Garage mit direktem Zugang zu diesem Weg, der bisher nur als Zufahrt zum
Reitstall diente. Der Reitstall selbst hatte vor langer Zeit wegen der schma-
len Zufahrt einen erweiterten Zugang zum Reitstall von der Kloppenheimer
StraRe her eingerichtet. Selbst als der Reitstall noch betrieben wurde, war es
schon schwierig und nicht ungefahrlich Uber diesen Weg zur Oberlinstralie
zu gelangen.

3. Noch schwieriger und unfalltrachtiger war danach die Auffahrt zur stark be-
fahrenen Oberlinstrasse.

4. Besonders unfalltrachtig gestaltete sich die Situation dann, wenn von der
Oberlinstrale her ein Fahrzeug entgegen kam (bzw. kommt)

5. In einem solchen Fall muR ein Fahrzeug zuriickbleiben oder zurlickfahren,
weil ansonsten die Fahrzeuge nicht aneinander vorbeikommen.

6. Fiir Bewohner der Hauser 1 und 3 und 5 bis 11, die zu FuB unterwegs sind
waren, ist es immer gefahrlich eng, wenn Fahrzeuge (oder Pferde) auf die-
sem Weg ebenfalls unterwegs waren.

7. Wenn durch den Bau der siidl. Tiefgarage und die Anbindung tber die Ober-
linstraRe erfolgt, das Verkehrsaufkommen dort deutlich stérker wird, wird die

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Uber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstralle. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstrale aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstrale dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstraRe, der Erreichbarkeit der nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingarten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellpléatze im Plangebiet und fir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstralle aus ist eine &ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch flr eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieBung des Plangebiets zu gewéhr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Maltnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Unfallgefahr fiir die Bewohner der Hauser 1, 3, 5 bis 11 mangels Ausweich-
mbglichkeiten - insbesondere fiir Rollatoren-Benutzer und Kinderwagen -
wesentlich erhéht.

8. Infolge des zu erwartenden starkeren Verkehrsaufkommen aus der Tiefga-
rage wird dariiber hinaus die Einfadelung der Fahrzeuge in den flieRenden
Verkehr nicht nur erheblich gefahrlicher, sondern zu den ,Stof3zeiten mor-
gens und abends ganz besonders schwierig.

Wir bitten daher die Planungsbehérde den Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlin-
strale(WI-Bierstadt) noch einmal zu tiberpriifen. Unter Berlicksichtigung der o.

‘a. Kritikpunkte und im Interesse der Bewohner der Hauser 1, 3, 5- 11 der Ober-

linstrale solite die Anbindung beider Tiefgaragen nicht liber die Oberlinstrale,
sondern (iber die Kloppenheimer Straf3e - wie bereits vom ehem. Reitstall vorbe-
reitet - erfolgen.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren

- Im Zeitraum vom 25.5.2020 - 8.6.2020 ist der Offentlichkeit die Gelegenheit ge-

geben, Stellung zum Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlinstrasse, Ortsbezirk
Bierstadt zu nehmen.

Das méchte ich in meinem Namen und im Namen | NN o<

Oberlinstrasse hiermit tun.

Der Plan sieht unter anderem vor, die Einfahrt zu den Parkpldtzen der Hauser
Oberlinstrasse 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen des neuen Ge-
biudekomplexes zu nutzen. Die Einfahrt ist eng, und fiir eine stérkere Frequen-
tierung als die jetzige nicht geeignet. Die zusétzlichen Ein- und Ausfahrten fuh-
ren zu Riickstau in der Oberiinstrasse, da 2 Autos nicht problemlos aneinander
vorbeikommen. Die jetzige Parksituation in der Oberlinstrasse lésst auch nicht

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch ber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strafie aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die OberlinstralRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstralRe aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstralte dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstralle, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Millabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

‘| Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte Auf3erung Begriindung
mehr Autos zu. Es werden mit Sicherheit nicht alle neuen Bewohner einen Tief- | linstrafle aus ist eine 6ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
garagenstellplatz nehmen oder sie haben mehr als ein Auto. Hinzu kommen wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
noch Fahrzeuge von Besuchern. auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
Eine sinnvollere Variante wére, auch die Zufahrt zur 2. Tiefgarage {ber die Klop- | schaffenheit um die ErschlieSung des Plangebiets zu gewahr-
penheimer Strale einzurichten, dort sind viel weniger Anwohner betroffen und leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Mafinahmen in Be-
es herrscht dort deutlich weniger Autoverkehr. zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
Insgesamt finden wir, fir die ohnehin schon angespannte Verkehrssituation in untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
der Oberlinstrafie, die aulerdem mehrfach taglich von Gelenkbussen der ESWE
und den Fahrzeugen der hier ansassigen Feuerwehr befahren wird, sind hier zu
viele Wohnungen geplant.
6. Der Steliungnahme wird in Teilen gefolgt
I

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach meinem Kenntnisstand sind derzeit zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zu-
fahrt zu diesem Projekt geplant.

Der jetzige Plan sieht vor eine Einfahrt zu den Parkplatzen der Hauser Oberlin-
stralRe 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen des neuen Gebdudekom-
plexes zu nutzen. '

Sollte es zu der Entscheidung kommen, diese Einfahrt dort zu bauen, entsteht in
diesem Bereich ein hoheres Verkehrsaufkommen.

Die Zufahrt ist grundsétzlich schwer einsehbar und fiir diese Art von Nutzung
nicht gedacht und gemacht. Einmal Abgesehen von der Larm.- und Geruchsbe-
lastigung fiir die Anwohner / Eigentlimer der Oberlinstrake 1-11 bei einem Stau
ist diese Ein.- Ausfahrt schon jetzt schon eine Gefahrenquelle. Der zusétzliche
Verkehr filhrt auch zu Riickstau in der gesamten Oberlinstrafle, die schon jetzt

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch liber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strafie aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrafe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstrafie aus entféllt.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstraRe, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérien sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine &ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
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Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

stellenweise zu schmal ist wenn sich 2 Fahrzeuge direkt begegnen. Besonders
wenn sich in der Situation Gelenkbusse der ESWE beteiligt sind.

Da im Plan ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten flr die Kloppenheimer Stralle
geplant ist, wére es meiner Ansicht wesentlich sinnvoller auch die 2te Zufahrt
von der Kloppenheimer StralRe aus zu realisieren. Die Kloppenheimer Stralie ist
weit weniger befahren, es gibt dort keinen Busverkehr. Auch wére ein eventuel-
ler Riickstau mit all seinen Nebenwirkungen ohne gréRere Probleme eher zu
verkraften.

Ais I - ich von daher der Mei-
nung von einer Einfahrt seitens der Oberlinstrale abzusehen und die Zufahrten
von der Kloppenheimer Stral’e aus zu realisieren.

auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Mainahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Wie Ihnen schon bekannt, mdchte ich nochmal
an das Grundwasserproblem erinnern. (siehe mein Schreiben vom 24.4.2019)

Durch die geplanten BaumaRnahmen im Plangebiet diirfen sich
keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben,
die fiir eine mdgliche Beeintrachtigung der bestehenden Bau-
substanz der angrenzenden Anwohner sorgt. Entsprechende
Vorkehrungen und MaRnahmen sind im Rahmen nachgelagerter
Genehmigungsverfahren durch die Projektbeteiligten zu erbrin-
gen.

Der Wirtschaftsweg zwischen |} } I urd dem neuen Baugebiet
wird im Plan als Rad- und FuRweg ausgewiesen. Momentan werden die Gara-
gen iiber die Kloppenheimerstr. angefahren. Mein Vorschlag, Einfahrt Uber die
Oberlinstrale, da dort ja schon die Einfahrt der Tiefgarage geplant ist und an der
Kloppenheimerstr. ein Poller, der am Durchfahren hindert. Wie sieht es mit einer
Beleuchtung aus? Bis jetzt alles ohne Beleuchtung, mit einem Betonklotz als
Einfahrsperre, (Hohes Unfalipotenzial)

Der siidliche &ffentliche Wirtschaftsweg (Flurstlick 322/2, Flur
20, Gemarkung Bierstadt) zwischen der Bestandsbebauung und
der neu geplanten Bebauung wird aus dem Geltungsbereich des

.Bebauungsplans herausgenommen. Somit werden durch das

Bebauungsplanverfahren keine Anderungen oder Festsetzun-
gen beziiglich des bestehenden Zustandes oder der Nutzung
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Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte AuRerung Begriindung
ausgeldst. Der Wirtschaftsweg liegt im Verantwortungsbereich
des Tiefbauamtes der Landeshauptstadt Wiesbaden.
Wie ich von Ihnen erfahren habe, soll es ein FuB- und Radweg entlang der Klop- | Durch die beabsichtigte Bebauung ist seitens der zustandigen
penheimerstr. geben. ich gehe davon aus, dass dann auch das Ortschild ver- StraRenverkehrsbehdrde geplant, das Ortsschild bis zur nordli-
setzt wird, damit dort eine Héchstgeschwindigkeit von 50 kmh gefahren wird. chen Grenze der Bebauung zu versetzen. Dadurch wir fir das
. Teilstiick die Geschwindigkeit auf 50 km/h begrenzt.
8

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach meinem Kenntnisstand sind derzeit zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zu-
fahrt zu diesem Projekt geplant.

Der jetzige Plan sieht vor eine Einfahrt zu den Parkplatzen der Hauser Oberlin-
straRe 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen des neuen Geb&udekom-
plexes zu nutzen.

Solite es zu der Entscheidung kommen, diese Einfahrt dort zu bauen, entsteht in
diesem Bereich ein htheres Verkehrsaufkommen. Dies ist meines Erach-

tens nach ebenfalls Problematisch, da sich in der Dietrich-Bonhoeffer-Stralte 7
ein Kindergarten befindet, der Parallelstralle der Oberlinstrale. Die Uberque-
rung der Strale wird durch das erh6hte Verkehrsaufkommen fiir die Kinder viel
gefahrlicher. Zudem befindet sich kurz vor der Zufahrt zur Oberlinstralte 1-11
eine gefahrliche und schwer einsehbare Kreuzung, welche ebenfalls vom Bus-
verkehr der ESWE in die Oberlinstralle genutzt wird. Dadurch kommt es eben-
falls zu einem Riickstau in die Igstadterstrae/Venatorstrale. Dies kann entzerrt
werden, wenn die Einfahrt in der Kloppenheimerstrale realisiert wird, da es auf
dieser Strafle kaum Verkehr gibt und fast der gesamte Verkehr der Kreuzung
jetzt schon nur durch die Oberlinstral3e fiihrt.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch tber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
tiber die Oberlinstrafte. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstrale dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstralRe, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingarten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplétze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Millabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine éffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
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Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Die Zufahrt zur Oberlinstra3e 1-11 ist aktuell schon eine sehr schwer einsehbare
Zufahrt. Diese Gefahrenquelle wird sich verstérken, wenn die Zufahrt noch zu-
satzlichen PKW Verkehr erhalten soll oder durch den dadurch entstehenden
Stau. Davon abgesehen wird dies zu einer LAarm- und Geruchsbelastigung fiir die
Anwohner / Eigentiimer der OberlinstraRe 1-11. Zusétzlich passieren auch hier
Kinder die schmale Stralke, um zum einzigen Spielplatz in dieser Stral’e zu ge-
langen zwischen der Oberlinstr. 13-19, sodass durch den erhéhten Verkehr eine
starke Gefahr flir die Kinder und Personen entsteht, welche die Zufahrt Uberque-
ren missen. Der zuséatzliche Verkehr wird auch zu Riickstau in der gesamten
Oberlinstrale fithren, die schon jetzt stellenweise zu schmal ist wenn sich 2
Fahrzeuge direkt begegnen. Besonders wenn in der Situation Gelenkbusse der
ESWE beteiligt sind.

Da im Plan ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten fiir die Kloppenheimer Strafle
geplant ist, ware es meiner Ansicht nach wesentlich sinnvoller auch die 2te Zu-
fahrt von der Kloppenheimer Straf3e aus zu realisieren. Die Kloppenheimer
Strafe ist wesentlich weniger befahren, und es gibt dort keinen Busverkehr.
Auch wire ein eventueller Riickstau mit all seinen Nebenwirkungen ochne gro-
Rere Probleme eher zu verkraften, da die Strae breiter ist und dort keine Autos
parken oder Passanten die Stral3e nicht {iberqueren.

Al »in ich von daher der Mei-
nung von einer Einfahrt seitens der OberlinstralRe abzusehen und die Zufahrten
von der Kloppenheimer Strale aus zu realisieren.

Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit sehr gerne zur Verflgung.

zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Auerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Planverfahren bitte ich Folgendes zu beriicksichtigen:

Derzeit sind zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zufahrt geplant. Die Anbindungen
fiir die Tiefgaragen sollen {iber die Kloppenheimer Strae (nordliche Tiefgarage)
und die Oberlinstrae (stidliche Tiefgarage) erfolgen.

Dabei erscheint mir die Anbindung Uiber die Oberlinstral3e alles andere als
zweckmaRig. Die schmale Zufahrt wurde vor (ber 50 Jahren angelegt zur Er-
schlieRung der Stellplitze und Garagen der Hauser Oberlinstralle 1-11. Sie ist
keineswegs darauf ausgelegt, die Funktion einer von zwei Zu- und Abfahrten ei-
nes Gebaudekomplexes von ca. 140 Wohnungen zu ibernehmen.

Das daraus resultierende stark erhdhte Verkehrsaufkommen wiirde nicht nur
Larm- und andere Emissionen verursachen und damit die Wohnqualitat der An-
wohner beeintrachtigen, es wiirde auch zu geféhrlichen Situationen bei der Aus-
fahrt in die OberlinstraRe fiihren. Bereits jetzt ist die Ausfahrt schwer einsehbar.
Auch FuRgénger und Radfahrer wiirden bei standigen Ein- und Ausfahrten er-
heblich gefahrdet. Im Ubrigen wird die Verkehrsproblematik in der ,Begriindung
zum Vorentwurf des Bebauungsplans®, Kapitel 6.2.7 (Verkehrsuntersuchung des
Biiros Heinz + Feier, Wiesbaden) zutreffend beschrieben.

Die dargestellten Konflikte lieRen sich vermeiden, wenn beide Tiefgaragen tber
die Kloppenheimer Strale erschlossen wirden. Diese Strale ist weniger stark
befahren, es gibt dort keinen Bus-Linienverkehr, und die Sicht bei der Ausfahrt
ware unbehindert.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Pléne werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrae. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entféllt.

Die Zuwegung der Oberlinstrate dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrake, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stelipldtze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine &ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiIr eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Mafnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

10.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Auferung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach meinem Kenntnisstand sind derzeit zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zu-
fahrt zu diesem Projekt geplant.

Der jetzige Plan sieht vor eine Einfahrt zu den Parkplatzen der Hauser Oberlin-
straRe 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen des neuen Gebdudekom-
plexes zu nutzen. Sollte es zu der Entscheidung kommen, diese Einfahrt dort zu
bauen, entsteht in diesem Bereich ein hoheres Verkehrsaufkommen. Dies ist
meines Erachtens nach ebenfalls Problematisch, da sich in der Dietrich-Bonho-
effer-StraRe 7 ein Kindergarten befindet, der Parallelstrafie der Oberlinstral3e.
Die Uberquerung der Strake wird durch das erhohte Verkehrsaufkommen fiir die
Kinder viel gefahriicher. Zudem befindet sich kurz vor der Zufahrt zur Oberlin-
strae 1-11 eine gefahrliche und schwer einsehbare Kreuzung, welche ebenfalls
vom Busverkehr der ESWE in die Oberlinstrate genutzt wird. Dadurch kommt es
ebenfalls zu einem Riickstau in die Igstadterstraie/Venatorstra3e. Dies kann
entzerrt werden, wenn die Einfahrt in der Kloppenheimerstraf3e realisiert wird, da
es auf dieser Strae kaum Verkehr gibt und fast der gesamte Verkehr der Kreu-
zung jetzt schon nur durch die OberlinstraBe fiihrt.

Die Zufahrt zur Oberlinstrae 1-11 ist aktuell schon eine sehr schwer einsehbare
Zufahrt. Diese Gefahrenquelle wird sich verstérken, wenn die Zufahrt noch zu-
satzlichen PKW Verkehr erhalten soll oder durch den dadurch entstehenden
Stau. Davon abgesehen wird dies zu einer Larm- und Geruchsbel@stigung fur die
Anwohner / Eigentiimer der Oberlinstrafe 1-11. Zusétzlich passieren auch hier
Kinder die schmale StraRe, um zum einzigen Spielplaiz in dieser Strafke zu ge-
langen zwischen der Oberlinstr. 13-19, sodass durch den erhohten Verkehr eine
starke Gefahr fiir die Kinder und Personen entsteht, welche die Zufahrt iberque-
ren miissen. Der zusatzliche Verkehr wird auch zu Riickstau in der gesamten
Oberlinstrale fiihren, die schon jetzt stellenweise zu schmal ist wenn sich 2
Fahrzeuge direkt begegnen. Besonders wenn in der Situation Gelenkbusse der
ESWE beteiligt sind. Da im Plan ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten fur die
Kloppenheimer Strale geplant ist, wére es meiner Ansicht nach wesentlich sinn-
voller auch die 2te Zufahrt von der Kloppenheimer Stralle aus zu realisieren. Die
Kloppenheimer Strale ist wesentlich weniger befahren, und es gibt dort keinen

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Uber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrae. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstralRe aus entfallt.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrafie, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Bung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstraRe aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieBung des Plangebiets zu gewéhr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Maknahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB .

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Busverkehr. Auch ware ein eventueller Riickstau mit all seinen Nebenwirkungen
ohne gréRere Probleme eher zu verkraften, da die Strale breiter ist und dort
keine Autos parken oder Passanten die Strafle nicht Gberqueren.

Ais I 5in ich von daher der
Meinung von einer Einfahrt seitens der Oberlinstrale abzusehen und die Zufahr-
ten von der Kloppenheimer Strale aus zu realisieren.

11.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als |, -
danke ich mich fiir die Méglichkeit, mich friihzeitig zur Entwurfsplanung duern
zu konnen.

Grundsatzlich stehe ich der Schaffung von Wohnraum im o.g. Gebiet positiv ge-
geniiber. Als —gder geplanten Zufahrt zum Neubaugebiet
zwischen den Hausern Nr. 3 und 5 weise ich jedoch darauf hin, dass eine Zuwe-
gung in eine der geplanten Tiefgaragen zwischen den Hauser Nr. 3 und Nr. 5
m.E. nicht méglich ist. Zwar wurden Gutachten zu Belastungen von Knotenpunk-
ten offenbar durchgefiihrt, jedoch wurde hierbei die Sinnhaftigkeit und Machbar-
keit einer Tiefgarageneinfahrt an o.g. Stelle scheinbar nicht einbezogen. Es ist
m.E. zu beachten, dass durch eine solche Zufahrt ein neuer Knoten entstehen
wird! Bereits jetzt ist die Zuwegung zu den Hausern ausgelastet und nicht gleich-
zeitig in beide Richtungen zu befahren. Zudem ergeben sich durch die heute be-
reits stark genutzte Oberlinstrale mit Busverkehren sowie die unmittelbar an-

grenzende Feuerwache 3 bereits héufig Situationen, in denen der Verkehr zum -

Stillstand kommt (zwei PKW bzw. Busse, LKW kénnen die Strale nicht befah-
ren). Die Einfahrt zu den H&usern der Oberlinstrae 1-11 ist deshalb bereits
heute oft blockiert und stellt aus meiner Sicht einen Gefahrenpunkt dar.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die OberlinstraRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entféllt.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrate, der Erreichbarkeit der nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstralRe aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die Erschiieung des Plangebiets zu gewéhr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Malinahmen in Be-

Seite 15von 73




Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung '

Eine signifikante Erhéhung des Verkehrs durch eine Tiefgaragenzufahrt ist nicht
hinnehmbar da hierdurch

die Verkehrsdichte am Punkt der Einfahrt unzumutbar erhéht wird
gefahrliche Situationen entstehen kdnnen. Es existiert auf dem Teilstiick
auch keinen dedizierten FuRgangerweg was bereits jetzt kritisch ist.

« die Belastung der Anwohner unverhaltnismafig durch zusétzlichen Verkehr
erhoht wird

+ die Werte der Bestandsimmobilien beeintrachtigt werden

Ich méchte darauf hinweisen, dass in der Begriindung zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes unter Punkt 6.2 ausdriicklich das sinnvolle Ziel formuliert wird
,den Verkehr innerhalb des Wohnquartiers zu minimieren und zu regein®. Mit der
geplanten Zufahrt zu einer der Tiefgaragen lber die Oberlinstrae und mitten
durch das bereits bestehende Wohngebiet hindurch, wiirde genau dieses Ziel flr
bestehende Anwohner im heutigen Wohngebiet offensichtlich nicht zur Geltung
gebracht, sondern im Gegenteil, die Belastung auf mich und meine Mitbewohner
fokussiert! Das ist in dieser Form nicht akzeptabel. Insbesondere aus diesem
Grund bitte ich Sie die Zufahrisregelung zu {iberarbeiten. Eine Zufahrt liber die
bislang quasi unbewohnte ,Kloppenheimer Stralle” aus nordlicher Richtung
scheint aus meiner Sicht die einzig realisierbare zu sein.

Sollten Sie dennoch an der Zufahrt zur Tiefgarage (iber die Oberlinstrafte fest-
halten behalte ich mir vor, dies rechtlich priifen zu lassen und ggf. mégliche
Schritte dagegen zu unternehmen.

zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

12.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefoigt

Auswirkung auf die Planung
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Beteiligte

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Der vorliegende Bebauungsplan sieht vor eine Zufahrt zu den Parkpl&tzen der
Hauser OberlinstraRe 1-11 auch als Zufahrt zu einer Tiefgarage des neuen Ge-
baudekomplexes zu nutzen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des 0.g. Bebauungsplans moéchten wir folgende Stellungnahme ab-
geben:

Wir sehen die geplante Einfahrt zur Tiefgarage von der Oberlinstr. aus verschie-
denen Grinden als sehr problematisch.

Hierdurch wird es zu erheblich mehr Verkehr kommen. Die Einfahrt ist eng
und uniibersichtlich, bereits heute kommt es zu Engpéssen. Ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen wiirde zu einer Zunahme der Gefahrdung am dieser
Stelle fiihren, da diese besonders fiir Kinder nicht einsehbar ist. Der Anteil
an Autofahrern die sich nicht an die erforderliche Schrittgeschwindigkeit hal-
ten und hiermit die bereits vorliegende kritische Situation verschérfen, wird
steigen. Es gibt an dieser Stelle auch keinen Gehweg der diese Situation
entscharfen kdnnte.

Durch die Uniibersichtlichkeit an der Einmiindung zur Oberlinstr. kommt es
bereits heute zu Riickstaus in Richtung unserer Stellplatze und in Richtung
Oberlinstr. Die Oberlinstr. ist stellenweise zu eng um 2 Fahrzeuge aneinan-
der vorbeikommen zu lassen. Zusétzlich verlduft hier eine Busstrecke. Eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens wiirde diese Situation verschérfen.
Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen wird es zu einer erheblichen Steige-
rung des Larms und der Abgasbelastung kommen.
Dies betrifft vor allem uns mittelbar, da unser
Il von der Einfahrt getrennt ist. Durch die Steigerung des Lérms und der
Abgase wird unsere Gesundheit gefahrdet, da die Einfahrt auferdem auch
_. Es wird nicht nur zu einer Belastung durch Abgase
kommen, sondern durch den zusétzlichen Larm moglicherweise auch unsere
Nachtruhe beeintrachtigt werden. Es bleibt zu erwahnen, dass es in unserer
Familic I <. <ich durch die ge-

plante Situation verschlechtern wiirde.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iiber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstralle. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstralRe aus entfallt.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstralke, der Erreichbarkeit der nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingarten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplétze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstraRe aus ist eine &ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Matnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Beteiligte

Vorgebrachte Aulerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

e  Weiterhin wird durch die o.g. Grinde der Wert unserer Immobilie gemindert,
da die geplante Einfahrt zur Tiefgarage fiir evil. Kéufer eine Beeintrachtigung
darstellen wiirde, was einen Kaufpreis reduzieren wiirde.

Aus diesen Griinden wére es sicher besser die Anbindung beider geplanter Tief-
garagen (ber die Kloppenheimer Stra8e zu fiihren. Es liegt ja bereits eine Pla-
nung fiir eine Zufahrt vor. Die Kloppenheimer Stra3e ist kaum bebaut, es wirden
erheblich weniger Anwohner beeintrachtigt. Das Verkehrsaufkommen ist dort
auch nicht so hoch wie in der Oberlinstr. und es fithrt auch keine Busstrecke
durch.

Zusatzlich stellt sich uns die Frage wie die erwartete Situation am Knoten
Igstadter/Kloppenheimer StralRe entscharft werden soll. In der vorliegenden Be-
griindung findet sich hier kein zufriedenstellendes Konzept.

Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geférderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von benétigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Die damit ver-
bunden Verkehrsmengen und Belastungen sind im Gesamtkon-
text abzuwagen. Die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
(Stand April 2021) zeigt die Leistungsféhigkeit der relevanten
Knotenpunkte auf. Es zeigte sich, dass alle Knotenpunkte Gber
ausreichende Kapazitaten verfigen, um den Verkehr in der Spit-
zenstunde am Vormittag abzuwickeln. Dies gilt mit einer Aus-
nahme auch fiir die Spitzenstunde am Nachmittag. Der Knoten
Igstadter Strale (L 3039) / Erbenheimer Strale / Venatorstralie
besitzt bereits aktuell im Bestand am Nachmittag eine hohe Aus-
lastung. Die Untersuchung verschiedener Mahahmen zur Ent-
lastung des Knotens ergab, dass nur ein Eingriff in die vorhan-
dene Bausubstanz die Méglichkeit bieten wiirde, diesen Knoten
zu entiasten. Diesbeziiglich wird der Belang abgewogen und an
der stadtebaulichen Planung zum Wohngebiet festgehalten und
ist im Hinblick auf die Gesamtsituation aller Belange vertretbar.
Zukiinftige Mobilitatsverhalten der Bewohner im Hinblick auf die
Nutzung des OPNV oder Fahrrad kdnnen sich noch positiv auf
die Verkehrssituation auswirken.
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Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte Au3erung Begriindung
13. Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt
I

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach meiner Information sind derzeit zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zufahrt
zu diesem Projekt geplant. Der jetzige Plan sieht vor eine Einfahrt zu den Park-
platzen der Hauser Oberlinstrale 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen
des neuen Gebaudekomplexes zu nutzen.

Wird dort eine Einfahr/Zufahrt gebaut, entstehen fir die Anwohner ernstzuneh-
mende Beeintrachtigungen.

Die Zufahrt ist schon jetzt schwer einsehbar, eng und fir diese Art von Nutzung
weder gedacht noch gemacht. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen belastet
die Bewohner der Hauser OberlinstraRe 1-11 mit Abgasen, Feinstaub und nicht
unerheblichem Larm. Ein- und Ausfahrt sind schon jetzt eine Gefahrenquelle, da
auch die FuRganger und Fahrradfahrer diesen schmalen Weg nutzen missen,
der Uiberdies nur sehr schlecht einsehbar ist. Der zusétzliche Verkehr wird m.E.
auch zu Riickstau in der Zufahrt und der gesamten Oberlinstrale fihren, die
schon heute durch parkende Fahrzeuge und die Haltestellen der ESWE viel zu
schmal ist und einen stérungsfreien Verkehrsfluss nicht zulasst.

Da im Plan ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten fiir die Kloppenheimer Strafle
geplant ist, besteht nach meiner Meinung die Méglichkeit auch die Zufahrt der
zweiten Tiefgarage von der Kloppenheimer Strale aus zu realisieren. Diese ist
weit weniger befahren, es gibt dort weder Busverkehr noch Parkstreifen. Auch
fiir FuRganger und Fahrradfahrer scheint mir eine solche Lésung sicherer und
sinnvoller.

A's I bitte ich dringend von ei-
ner Einfahrt seitens der Oberlinstrake abzusehen und die Zufahrten von der
Kloppenheimer StraRe aus zu realisieren.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Pléne werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Gber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrate. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstrale aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstra3e dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrafie, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Ma3nahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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14.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der jetzigen Planung sind zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zufahrt vorge-

sehen. Ich dulere hiermit die groten Bedenken bezliglich der von der Oberlin-

strale geplanten Zufahrt. Dazu gehdren:

1. die Einfahrt ist durch die geringe Breite schlecht einsehbar und ist fiir die ge-
plante Nutzung berhaupt nicht vorstellbar und geeignet.

2. es wird unvermeidbar Staus geben verbunden mit Ldrm- und Geruchsbel&sti-
gungen fiir die Anwohner, dies konterkariert die Bemiihungen der Stadt Wiesba-
den umweltfreundlicher zu werden.

3. die Oberlinstrate wird, wie bekannt, auch von den ESWE-Bussen benutzt und
es kommt bereits jetzt zu Rickstaus.

4. die Wohnqualitat wird fiir die Anwohner der Oberlinstrale 1-11 drastisch sin-
ken verbunden mit einhergehendem Wertverlust.

Ich habe Angst um die Gesundheit meiner beiden Enkelkinder (I IIID. I
*, denn die geplante Zufahrt ist ja auch weiterhin fir
FuRganger notwendig und das ohne Biirgersteige! (absurde Vorstellung).

Ich bitte eindringlich von der geplanten Nutzung dieser Zufahrt abzusehen und
nur die Zufahrten von der Kloppenheimer Stralte zu realisieren.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Uber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrale. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entfalit.

Die Zuwegung der OberlinstrafRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrae, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrake aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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15.

Der Stellungnéhme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach meinem Kenntnisstand sind derzeit zwei Tiefgaragen mit jeweils einer Zu-
fahrt zu diesem Projekt geplant.

Der jetzige Plan sieht vor, die Einfahrt zu den Parkpléatzen der Hauser Oberlin-
stralke 1-11 auch als Zufahrt zu einer der Tiefgaragen der Wohnanlage ,,Ostlich
der OberlinstraRe“- ehemaliger Reiterhof zu nutzen,

Sollte es zu der Entscheidung kommen, diese Einfahrt dort zu bauen, entsteht in
diesem Bereich ein héheres Verkehrsaufkommen.

Die Zufahrt ist grundsétzlich schwer einsehbar und fiir diese Art von Nutzung
nicht gedacht und gemacht. Einmal abgesehen von der Lérm.- und Geruchsbe-
I&stigung fiir die Anwohner / Eigentimer der Oberlinstrale 1-11. Bei einem Stau
ist diese Ein- und Ausfahrt schon jetzt schon eine Gefahrenquelle.

Der zusatzliche Verkehr fiihrt auch zu Rickstau in der gesamten Oberlinstrale,
die schon jetzt stellenweise zu schmal ist, wenn sich 2 Fahrzeuge direkt begeg-
nen. Besonders dann, wenn in der Situation Gelenkbusse der ESWE beteiligt
sind.

Zu bedenken ist auch, dass in der Wohnanlagen Oberlinstrafle 1-11 ein Vielzahl
an schulpflichtigen Kindern wohnen h, die den Durch-
fahrt/-gang zwischen dem Haus 3 und 5 als FuRweg zur Schule nutzen. Sollte es
dort, bedingt durch die Tiefgarageneinfahrt zu den Hausern ,Ehemaliger Reiter-

hof zu einem erhohten Verkehrsaufkommen kommen, werden alle Kinder einer
erhdhten Gefahr ausgesetzt. ‘

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch liber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die OberlinstralRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstralie dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstralte, der Erreichbarkeit der nordlich-an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und filr die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrafie aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch flir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieBung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Da im Plan ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten fiir die Kioppenheimer Stralle
geplant ist, ware es meiner Ansicht wesentlich sinnvoller, auch die zweite Zu-
fahrt von der Kloppenheimer StraRe aus zu realisieren. Die Kloppenheimer
StraRe ist weit weniger befahren, es gibt dort keinen Busverkehr. Auch wére ein
eventueller Riickstau mit all seinen Nebenwirkungen ohne gréRere Probleme e-
her zu verkraften.

| A I -ir ich

von daher der Meinung es sollte von einer Einfahrt seitens der Oberlinstra3e ab-
gesehen werden und die Zufahrten von der Kloppenheimer Stralle aus zu reali-
sieren.

16.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

In dem Raum vom Dezernat fiir Stadtentwicklung Bau und Verkehr in dem die
Unterlagen (Bebauungsplan Ostlich der OberlinstralRe) ausgelegt sind hatte ich
erwartet dass eine/ein Mitarbeiterin anwesend ist und die Anregungen und Mei-
nungen persénlich entgegennimmt. Ein Telefon mit daneben liegenden Telefon-
nummern unter denen keiner erreichbar ist finde ich, auch zur jetzigen Situation,
nicht ausreichend. Am 03. Juni 2020 war ich in dem Raum im Dezernat und
habe telefonisch niemand erreicht. Auf der Homepage wiesbaden.de ist schrift-
lich hinterlegt das eine Stellungnahme schriftlich, per E-Mail oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kann. '

Widerspruch der geplanten Zufahrt fir die Tiefgaragen zum Wohngebiet ,Ostlich
der OberlinstraRe“ liber die Oberlinstrale.

Diese Zufahrt dient zur Zeit als Zufuhr fiir: Krankentransporte, Krankenwagen,
Feuerwehr, Miillabfuhr, Umzugsfahrzeuge, Paket- und Postfahrzeuge, Private
Parkplatze und Garagen der Hauser 1-11, Allgemeine Lieferanten,

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch ber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StralRe aus erschlossen wird und nicht mehr
iiber die Oberlinstrate. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstrafie aus entfalit.

Die Zuwegung der Oberlinstrate dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstraRe, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstralbe aus ist eine 6ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
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Wenn nun dort eine Zufahrt zu einer Tiefgarage hinzukommt wird der Verkehr
deutlich erhoht. Das bedeutet erhdhte Gefahr fiir Kinder und FuRgénger denn
dies ist der einziger Fahr- und FuBweg fir Haus 5 und 7 und einer Verschlechte-
rung der Wohnsituation.

Weiterhin dient dieser Weg als Fu3- und Fluchtweg fiir die Hauser Oberlinstrale
S5und?

Die Breite dieses Weges zwischen der Oberlinstrale Nr. 3 und Oberlinstralie Nr.
5 ist fiir einen Zugang zur geplanten Tiefgarage solchen Verkehr zu eng. gemag
der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafen (RASt 06). Eine personliche Mes-
sung ergab 5,3 m in dem Bereich zwischen den Hausern Nr. 3 und 5 (siehe Bild-
xx). Dieser Bereich I&sst sich auch nicht erweitern wegen vorhandener Bebau-
ung und StraRenbeleuchtung. Die Stralenbeleuchtung steht jetzt schon auf dem
Grundstiick der Wohngemeinschaft (siehe Bild-yy).

Weiterhin ist eine Behinderung durch zu erwartenden haufigen Rlckstau des
Verkehrs in der OberlinstraBe. Es ist jetzt schon sehr eng in diesem Bereich
(OberlinstrafRe Nr. 1 bis OberlinstraRe 15). Wenn sich die Stadtbusse und LKW's
sehr haufig hier kreuzen muss ein Stadtbus oder LKW an die Seite fahren und
das entgegenkommende Fahrzeug vorbei zu lassen. Das beinhaltet eine zusatz-
liche Larm und Umweltbelastung die alle Bewohner der Oberlinstrale 1 bis 11
betreffen.

In der N3he der geplanten Tiefgaragenausfahrt ist die Ausfahrt der Berufs- und
Freiwilligenfeuerwehr Bierstadt Feuerwache 3 (Oberlinstrale Nr. 4). Durch einen
zu erwartenden Riickstau kénnte es vorkommen das die Feuerwehr in Ihrem
Einsatz behindert wird.

Somit widerspreche ich dieser Zufahrt fir die geplante Tiefgaragenzufahrt ,Ost-
lich der Oberlinstralte® zu nutzen und bitte Sie die Bebauung zu iiberpriifen.

wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die Erschliebung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Ma3nahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-

| stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-

untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

Die Zuwegung besitzt auch bei der genannten méglichen tat-
sachlichen Breite von 5,30 m eine ausreichende Breite sowie
Beschaffenheit um die ErschlieBung des Plangebiets gemal
den zu erwartenden Verkehren und Nutzungen zu gewahrleis-
ten. Die Flurstiicksbreite der Zuwegung entspricht wie im Be-
bauungsplan aufgefiihrt einer Breite von 6,0 m. Verwiesen wird
hier auch auf die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
(Stand April 2021). Dariiber hinaus wird die Zuwegung aktuell
auch schon fiir die Erreichbarkeit der Stellplétze fiir die Bestand-
bebauung entlang der Oberlinstral3e in Teilen genutzt und Sie
dient fiir die Erreichbarkeit der nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Kleingarten. Die durch das Plangebiet verursachten
Verkehre halten sich durch das Bebauungskonzept in Grenzen,
da die ErschlieBung der Tiefgarage rein iiber die Kloppenheimer
Stralle abgewickelt wird.
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Auswirkung auf die Planung
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Ais I, H2be ich starke Be-
denken gegen das geplante Neubaugebiet Oberhalb der Oberlinstralte. Durch
die geplante Einfahrt der Tiefgarage Uber die Privatstra3e erhdht sich das eh
schon sehr starke Verkehrsaufkommen um ein Vielfaches. Die PrivatstraBe ist
eine sehr enge und uniibersichtliche Zufahrt auf die Parkplétze der Liegenschaft
Oberlinstr. 1 - 19. Es ist jetzt schon schwierig fir Rettungskrafte, insbesondere
fir groRe Feuerwehrfahrzeuge, das Gelande zu befahren. Durch Rlckstau von
Fahrzeugen kénnte es dadurch in einer Noffallsituation zu vermeidbaren Verz6-
gerungen und damit zu einem erhohten Risiko fir die Gesundheit oder das Le-
ben von Anwohnern kommen.

Ferner wird diese enge StraRe durch das Fehlen von Birgersteigen auch als
FuRweg genutzt, die vermeidbaren Risiken ausgesetzt wéren. Durch die direkte
Nzhe der Feuerwache bzw. ab 2021 des Ausbildungszentrums der FF sind wir
derzeit sowieso schon durch ein extremes Maf} an L&rm beléstigt, dieses wird
durch die geplante Zufahrt nochmal intensiviert.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch lber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Stralle aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrae. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstrale dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstralRe, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Mafnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

Auch ist die Menge von 140 Wohneinheiten und die damit einhergehende hohe
Bebauung nicht akzeptabel. So wird z.B. der Spielplatz der Liegenschaft den ge-
samten Vormittag in Schatten getaucht.

Im Sinne der Gesundheit der Anwohner insbesondere der Kinder und alteren Be-
wohner bitte ich Sie die Bebauungspléne zu iberdenken

Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geférderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Durch die
Nachnutzung einer ehemals genutzten Reitsportanlage wird die
Bebauung bestehender Flachen dabei gefordert und ein scho-
nender Umgang mit Grund und Boden ermdglicht. Die Bebau-
ungstypologie entspricht dabei dem vorwiegend umliegenden
Geschosswohnungsbau. Mit der Schaffung von Wohnraum wird
die Landeshauptstadt Wiesbaden auch Ihrer Verantwortung als
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Oberzentrum geméaR dem Regionalplan Stidhessen 2010 Rech-
nung getragen, welches geméat dem Regierungsprésidium
Darmstadt die entsprechenden Dichtewerte fiir méglich und regi-
onalplanerisch als wiinschenswert definiert.

Die Aussage beziiglich des Spielplatzes I&sst sich nicht validie-
ren. Die beabsichtigen Spielbereiche im Plangebiet bieten ge-
maRk dem Bebauungs- und Freiraumkonzept je nach Tageszeit
Sonne und Schatten. Die genaue Verortung und Ausgestaltung
der Spielbereiche obliegt dem Grundstiickseigentimer, da sich
diese auf Privateigentum befinden.

18.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Guten Tag,

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Pléne werden dahingehend

wir als — der Oberlinstr stellen uns dagegen, dass die Zufahrt fiir die angepasst, dass die Tiefgarage nur noch lber eine Zufahrt von
Tiefgarage von Oberlinstrale aus realisiert wird. Da auch viele Kinder mit dem der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
Fahrrad auf den Parkplétzen fahren, besteht fir die ein zusé&tzliche Gefahrans- iiber die OberlinstralRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
lage. Auch der eventuelle Ausstof3 der Abgase von den Fahrzeugen , werden der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
nicht nur zusatzliche unsere Wohnqualitét beeintrachtigt sondern auch die Ge- von der Oberlinstralle aus entfélit.

sundheit der Mitbewohner in Oberlinstrae 1-11.Daher sollte die einzige Mog-

lichkeit sein, die Zufahrt der Tiefgarage nur iiber die Kloppenheimer Str zu reali- | Die Zuwegung der Oberlinstrale dient damit nur noch der Er-

sieren.

reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstraie, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingarten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrale aus ist eine 6ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
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wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

19.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind
Il und damit unmittelbar von der beabsichtigten Bebauung “éstlich der Oberlin-
stralle” betroffen.

Mit groRem Entsetzen haben wir von der geplanten Verénderung des Bebau-
ungsplanes erfahren. Aus einem im Bebauungsplan als Griinfliche ausgewiese-
nen Teilbereichs entsteht nun ein Wohnbaugebiet. Die Griinflache ist/war fir ei-
nen groRen Teil der Bierstadter Burger Erholungs- und Freizeitgebiet, das nun
vernichtet wird. Uns ist bewusst, dass neuer Wohnraum geschaffen werden
muss und sich damit Veranderungen ergeben. Der Abriss der Reitsportanlage
hat da schon mal Fakten geschaffen, verbunden mit der Sorge, dass auch hier
einmal mehr der "Wiesbadener Filz™ eine Rolle spielt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ostlich
der Oberlinstralle” befand sich eine Reitsportanlage, deren Nut-
zung Ende des Jahres 2018 aufgegeben wurde. Eine Fortnut-
zung als Reitsportaniage wird nicht weiter verfolgt, sodass

die Flache im Rahmen einer stadtebaulichen Wiedernutzbarkeit
einer neuen Bebauung zugefiihrt werden kann. Fiir die Flache
gilt der Bebauungsplan Bierstadt ,1992 / 01 Kloppenheimer

-| Strafe" im Ortsbezirk Bierstadt, welcher am 21.08.1992 in Kraft

getreten ist. Aktuell wird dort eine private Griinflache mit Zweck-
bestimmung ,Reitsportanlage” ausgewiesen.

Durch die Entwicklung eines Wohnguartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geforderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von benétigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Durch die
Nachnutzung einer ehemals genuizten Reitsportanlage wird die
Bebauung bestehender Flachen dabei geférdert und ein scho-
nender Umgang mit Grund und Boden ermdglicht

Durch die Aufgabe der ehemals privat genutzten Reitsportan-
lage und der beabsichtigten Nachnutzung im Zuge der Innenent-
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

wicklung wird dem Argument der beabsichtigten Vernichtung ei-
ner Erholungs- und Freizeitfliche flr einen groen Teil der Bier-
stadter Birger nicht gefolgt.

Zum Vorentwurf der Bebauung 6stlich der Oberlinstral3e:

Zugange/Zufahrten zum "Quartier" sind von der Oberlinstrale und von der Klop-
penheimer Strale geplant. Zu erwarten ist, dass der Zugang von der Kloppen-
heimer Strafie nur von Parkern in der Tiefgarage genutzt wird. Fir FuRgénger
und Besucher ist dieser Zugang unattraktiv, da auf dieser Seite des "Quartiers”
keine Parkmoglichkeiten bestehen und die Kloppenheimer Straf3e nicht fir Ful-
génger ausgebaut ist. Die nichste Bushaltestelle ist zu weit entfernt, bzw. befin-
det sich in der Oberlinstralle.

Zu erwarten ist, dass der Zugang zum "Quartier” im Wesentlichen ber die Ober-
linstraRe erfolgen wird. Der Abzweig von der Oberlinstrafte war gedacht als Zu-
gang zu den 42 Wohneinheiten H Der Abzweig
hat entgegen der Planung nur eine Breite von ca. fiinf Metern (zwei Kfz. kommen
gerade so aneinander vorbei) und verlduft durch zwei Wohnblocke. Die zu er-
wartende Belastung durch das gesteigerte Verkehrsaufkommen ist den Bewoh-
nern der Hauser Oberlinstrale 1-19 nicht zumutbar. Geplant sind die Zufahrt zu

einer Tiefgarage, eine Reihe von Besucherparkplatzen und die Einrichtung von
mehreren Miillsammelstelien an der riickwértigen Seite unseres Grundstiickes.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Uber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstrafle. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstrale aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstralte dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der OberlinstraRie, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstralbe aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die Erschlieung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Maltnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

Dariiber hinaus werden die Rahmenbedingungen geschaffen,
dass fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Ful- und
Radweg entlang der Kloppenheimer Strale realisiert werden
kann, welcher gegeniiber der Strale durch einen Griinstreifen
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abgetrennt wird. Dieser soll zukiinftig entlang der Kloppenhei-
mer Strae durchgéngig die Nutzung fiir FuRgénger und Rad-
fahrer ermdglichen und somit die Bereiche in Richtung
Rostocker StraRe/Am Wolfsfeld und Kloppenheim erschlieien.
Stellplatze, Garagen und Miilisammelstellen miissen so-angeordnet und ausge- | Durch entsprechende Zeichnerische und textliche Festsetzun-
fiihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schédigt und L&rm oder | gen im Bebauungsplan (u.a. Einhausung der Abfallsammelanla-
Geriiche das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umge- gen, Einhausung Tiefgaragenzufahrt, Bepflanzung von Baumen
bung nicht tiber das zumutbare MaB hinaus stéren. Die Larm-, Immissions- und | an der westlichen Grenzen des Plangebiets) werden entspre-
Geruchsbel3stigungen der geplanten Stellplatze, der Zufahrt zur Tiefgarage o- | chende gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der angrenzen-
der der Miillsammelstellen im (aus unserer Sicht) rickwértigen Grundstlicksbe- | den Anwohner gewahrleistet. Durch die Prognose der Ger&u-
reich fithren zu einer Uberschreitung der Grenzen des Zumutbaren. schimmissionen in der Nachbarschaft und im Planungsgebiet
von ITA Ingenieurgesellschaft (Stand August 2021) wurden die
Wir verstehen die Interessen des Grundstiickseigentiimers, bilden aber auf der | Lérmbelastungen fir die angrenzenden Anwohner untersucht
anderen Seite eine bau- und bodenrechtliche Schicksalsgemeinschaft. Hierbei | und l&rmmindernde Empfehlungen definiert, die in den Planun-
diirfen die durch die Verénderungen bedingten Belastungen nicht nur auf eine terlagen berticksichtigt wurden.
Seite abgewalzt werden. Unser Gebietserhaltungsanspruch hat sicherlich gren-
zen, diese werden durch die bestehende Planung aber weit Uiberschritten.
20. Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Hallo,

ich bin nicht unmittelbar von der geplanten Bebauung betroffen wohne aber in
der Néhe.

Ich halte die Variante einer Einfahrt von der Oberlinstrasse Uber die beschriebe-
nen Parkplétze nicht fiir realistisch und sinnvoll. Die dort derzeit vorhandene Ein-
fahrt ist eng, schlecht einsehbar, auf beiden Seiten direkt an der Oberlinstrasse
von privaten Gartenflachen eingerahmt. In der Strasse findet regelméRiger Bus-
verkehr statt. Eine Entzerrung der neuen Verkehrs- und Geréduschsituation kon-
nen 2 Zufahrten von der LandstraRe in Richtung Kloppenheim bringen.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch Uber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die Oberlinstralle. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstralRe aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstral3e dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
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- der Oberlinstrafte, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Steliplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrafie aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-

' zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.

21.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die

damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend

leider ist - auch wegen der 2 Feiertage, die in diese 2 Wochen der Beteiligung angepasst, dass die Tiefgarage nur noch iiber eine Zufahrt von
gefallen sind - sowie wegen des Umfangs der Unterlagen und der Verweise auf | der Kloppenheimer Strate aus erschlossen wird und nicht mehr
andere Unterlagen (Klimagutachten) nur eine vorlaufige Stellungnahme maglich. | Uber die Oberlinstralte. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-

Die vorlaufigen Kritikpunkte sind:

der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der OberlinstralRe aus entféllt.

Die Zuwegung der Oberlinstra3e dient damit nur noch der Er-

Die Zufahrt Gber die Oberlinstralte ' reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang

der Oberlinstralie, der Erreichbarkeit der nérdlich an das Plan-

Der Plan sieht zwei Einfahrten zu dem Gelande vor, wobei eine Einfahrt zwi- gebiet angrenzenden Kleingarten sowie der geplanten maximal
schen durch die Zufahrt zu den Parkplatzen der Hauser Oberlinstrale 1- 11 er- | 31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fur die Erschlie-
folgen soll. Die Zufahrt ist hierfiir in keiner Weise geeignet, da diese auf das ge- | Bung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

ringe Verkehrsaufkommen ausgelegt ist, welches zu den dort vorhandenen ver-
gleichsweise wenigen Parkplatzen entstand. Die Zufahrt dient auch als Zugang
und verfiigt liber keinen Gehweg. Es ist fiir Kinder und &ltere Menschen zu ge-
fahrlich, dort hohes Verkehrsaufkommen zu schaffen. -

Die Zufahrt dort kann auch weder verbreitert werden, noch mit Gehwegen aus-
gestattet, da sie zu schmal ist. Zudem ist sie wegen der Biegung unibersichtlich.

Die Zufahrt ist grundsatzlich schwer einsehbar und fiir diese Art von Nutzung
nicht gedacht und gemacht. Einmal Abgesehen von der Larm.- und Geruchsbe-
lastigung fiir die Anwohner / Eigentiimer der Oberlinstrae 1-11 bei einem Stau
ist diese Ein.- Ausfahrt schon jetzt schon eine Gefahrenquelle.

Der zusatzliche Verkehr fiihrt auch zu Riickstau in der gesamten Oberlinstrale,
die schon jetzt stellenweise zu schmal ist wenn sich 2 Fahrzeuge direkt begeg-
nen. Besonders kritisch ist es, wenn Gelenkbusse der ESWE beteiligt sind.

Zudem ist wenige Meter von der Zufahrt auf der einen Seite die Feuerwehr, auf
der anderen Seite ein Kindergarten. Schon jetzt kommt es zu kritischen Situatio-
nen, wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr durch die Stralke fahren und entge-
genkommende Fahrzeuge in Kolonnen fahren und die Haltemdglichkeiten zwi-
schen den zugestellten Parkbuchten nicht geniigen, um schnell auszuweichen.

Auch ist offensichtlich, dass die Anzahl der Stellplatze fiir 140 Wohnungen und
die Besucher nicht reichen werden bzw. dass Besucher nicht in die Tiefgarage
einfahren werden und deshalb im Bereich der Zufahrt rechtswidrig und geféhr-
dend parken werden und so ggf. die Rettungswege auch zu den Hausern Ober-
linstrale 1- 11 blockieren.

Die Kloppenheimer Strale, (iber welche die andere Zufahrt erfolgen soll, ist da-
gegen auf Grund der bisher beidseitig nicht gegebenen Bebauung erweiterbar,
kénnte mit einer eigenen Abbiegespur ausgestattet werden und hat den Vorteil,
dass bei einer alleinigen Nutzung hierdurch praktisch keine bisherigen Anwohner
in Mitleidenschaft gezogen wiirden, da eben keine Bebauung vorhanden ist.

linstraRe aus ist eine &ffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Die einzig vorhandene Bebauung in der Kloppenheimer StrafRe liegt im Kreu-
zungsbereich der Kloppenheimer Strae zur Oberlinstrae und auch bei einer
Anbindung auch Uber die OberlinstraRe wiirden diese wenigen Anwohner fast
gleich belastet durch Larm und Abgase wie bei der alleinigen Anbindung Gber
die Kloppenheimer Strafie, da die Fahrzeuge auf dem Weg zu beiden Zufahrten
den Kreuzungsbereich passieren.

Die Bebauungsdicht

Die Bebauung weicht in ganz erheblichem Malie von der Bebauung der gesam-
ten Umgebung ab, was die Grundflachenzah! und auch die Geschossflachenzahl
betrifft. Es wird der gesamte Charakter der bisher in offener, groiziigiger Vor-
stadtbauweise gestalteten Gebiete gestort. Auch wenn eine gewisse Verdich-
tung bei neuen Gebieten wiinschenswert erscheinen mag, so darf diese nicht in
krassem Gegensatz zu der umliegenden gewachsenen Bebauung stehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRe fiir die Grundflachen
(GRZ)- und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im vertretbaren
MaRe gegeniiber den Orientierungswerten fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach §17 Baunutzungsordnung (BauNVO)
festgesetzt worden (GRZ von 0,45 gegentiiber 0,4 sowie GFZ
von 1,35 gegeniiber 1,2). Der Gesetzgeber hat den anwenden-
den Kommunen die Méglichkeit gegeben, diese Werte im ver-
tretbaren MaRe zu erhéhen, verwiesen wird hierzu nochmal da-
rauf, dass es sich um Orientierungswerte handelt und nach §17
BauNVO fiir ein WA auch keine Uberschreitungsgrenzen defi-
niert sind. Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca.
140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geférderte
WE, wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem
Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Durch
die Nachnutzung einer ehemals genutzten Reitsportaniage wird
die Bebauung bestehender Flachen dabei gefordert und ein
schonender Umgang mit Grund und Boden erméglicht. Die Be-
bauungstypologie entspricht dabei dem vorwiegend umliegen-

den Geschosswohnungsbau.

Die Geb3udehohe

Die geplanten Geb3aude stehen auf einer Flache, die bis zu 2 Metern Gber den
Standfléchen der angrenzenden Bebauung liegt und sollen nach dem Plan bis zu
3 Metern hoher werden. Zudem sind keine Gebaude geplant, die nach oben

Die angrenzende Bebauung entlang der Oberlinstrale 1-19, be-
stehend aus Mehrfamilienhauern im Geschosswohnungsbau,
weist im Durchschnitt |1l Vollgeschosse + Dachgeschoss (Sattel-
dach) auf. Die neue Bebauung im Plangebiet weist ebenfalls
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durch ein schmales Satteldach abschlieRen, sondern Flachdachhduser mit 3
Vollgeschossen und einem um 25 % verminderten 4. Geschoss. Angesichts der
geplanten GebaudegréRe mit bis zu 66 Metren Lange und einer H6he von 13
Metern findet hier eine erhebliche Einschréankung der Frischluftbewegung statt.

Erstaunlicherweise darf der Normalbtirger auf der Seite https://www.wiesba-
den.de/leben-in-wiesbaden/umwelt/natur-landschaft/fachgutachten-stadt-
klima.php nicht auf das Fachgutachten Stadtklima zugreifen (Anmeldung mit
Passwort erforderlich). Es kann somit - zumindest in der kurzen Zeit fir die Stel-
lungnahme nicht geprlift werden, ob an der Stelle eine wichtige Schneise vor-
liegt.

Insgesamt gilt aber ausweislich der genannten Seite:

"Die Kessellage Wiesbadens erfordert besondere Strategien, damit zunehmen-
den Belastungen durch Temperaturerh6hungen und schlechte Luft entgegenge-
wirkt werden kann*

Daher scheint es fraglich, ob es zweckmaRig und rechtmaRig ist,.eine in Summe
5 Meter héhere Bebauung als bisher und diese in einer Form, dass sie teilweise
einen massiven Wall bietet, zuzulassen.

Ob das Klimagutachten erstellt wurde, als die Planung noch davon ausging,
dass das jetzt 66 Meter lange Geb&ude noch geteilt war, was also eine kleine
Schneise geschaffen hatte, oder nicht, ergibt sich ebenfalls nicht und wird noch
zu prifen sein.

maximal eine Geschossigkeit von Il Vollgeschossen + Staffel-
geschoss (Flachdach) auf. Die zuldssige und aus stadtebauli-
cher Sicht vertretbar Uberschreitung der GRZ und GFZ sowie
die Geschossigkeit im Vergleich zu der angrenzenden Bebau-
ung entlang der OberlinstraRe werden nicht als erheblicher Ge-
gensatz gesehen. Dass die Bestandsbebauung entlang der
OberlinstraRe eine geringere GRZ und GFZ aufweist, muss nicht
als Referenz fiir das neue Quartier genommen werden, da die
rechtlichen Vorgaben nach §17 BauNVO sowie die Zielausrich-
tungen flr ein WA gewahrt werden.

Durch das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fiir das Quartier selbst als auch fir die
angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmaRnahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines
méglichst giinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu zahlen
u.a. Ausbildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchlassiger Oberflachenbelage. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum gréf3ten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende
Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

GemaR dem Bebauungsplan wird das nérdliche Baufeld mit ei-
ner Lange von 66 m angegeben, dies bedeutet aber nicht, dass
auch die Bebauung aus einem durchgéngigen geschlossenen
Gebauderiegel besteht, vielmehr werden durch die Planzeich-
nung nur die Baugrenzen definiert. Eine durchgéngige geschlos-
sene Bebauung ist alleine schon aus brandschutztechnischen
Anforderungen nicht méglich, es bedarf hierzu einer Durchwe-
gung fiir die Rettungswege. Verwiesen wird hier auf die Brand-
schutztechnische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

(Stand August 2021) und den Freiflachenplan von Herrchen +
Schmitt (Stand August 2021) wo eine entsprechende Durchwe-
gung eingezeichnet ist.

Dariiber hinaus wird auf Abbildung 30.1 des Klimagutachtens
von Okoplana (Stand Februar 2021) verwiesen, wo bei vorherr-
schenden Nordwinden selbst bei einem gréfieren Geb&ude-
durchlass der klimatische Vorteil sich nur auf einen sehr be-
grenzten Bereich im Quartier beziehen wiirde.

Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung durch Oberflachenwasser

Ebenfalls nicht ersichtlich ist, ob bezliglich der Hauser OberlinstralRe 1-17 eine
ausreichende Priifung dieser mdglichen Beeintrachtigung durch die grof¥flachige
Versiegelung des hoher gelegenen Baugebietes zu erwarten ist. Durch die fast
vollstéandige Versiegelung ist damit zu rechnen, dass bei Starkregen von der ho-
her gelegenen versiegelten Flache Wasser in die Keller der weiter unten gelege-
nen Hauser flieRen wird, wenn nicht ausreichende Vorkehrungen zur Abwehr ge-
troffen werden. Diese sind in der Planung nicht erkennbar.

Insgesamt wirkt die Planung leider so, als habe ein Bautrdger seine Wunschpla-
nung ohne Beriicksichtigung der umliegenden Ortlichkeit vorgenommen. Diese
Planung beriicksichtigt in keiner Weise die Interessen der Anwohner, sondern
die Interessen derjenigen, die durch eine maximale und unpassende Ausnut-
zung der Flache den maximalen Gewinn erzielen méchten.

Eine diesem entgegenwirkenden Bauplanung, die dafiir Sorge tragen wiirde, das
gewachsene Ortsbild nicht zu zerstéren und die Interessen auch der vorhande-
nen Anwohner zu schiitzen, kann der Planung leider nicht entnommen werden.

Gemal dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zuriick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Flachen auRerhalb des Plangebiets ist auszu-
schlieRen. Im Rahmen nachfolgender Erschliefungs- und Frei-
anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen. Die dafiir notwendigen MaRnahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren.
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Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte Auerung Begriindung
22. Der Steliungnahme wird gefolgt
I

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit richten wir uns an Sie

- wird durch den Verbindungsweg zwischen Kloppenheimer Strale und Oberlin-
strafie erschlossen. Der bislang giiltige Bebauungsplan weist eine entspre-
chende ErschlieBungsstrafte - ausgehend von der Kloppenheimer Strafe - aus.
Ausweislich des vorgelegten Planes sieht dieser den Verbindungsweg als ,Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung® vor.

Das Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der OberlinstraRe”
sieht den Verbindungsweg als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
vor, wobei die Begriindung zum Vorentwurf auf S. 21 unter Ziffer 7.2 hinsichtlich
dieser Teilflache eine besondere Zweckbestimmung als "Fufl- und Radweg"
vorsieht. Im Detail ist dort ausgefihrt:

Am stidlichen Rand des Planungsgebietes wird eine ca. 2,5 m breite dffentliche
Verkehrsfidche als Fuls- und Radweg fesigesetzt. Damit wird die vorhandene
Funktion gesichert und gleichzeitig dient die Verkehrsfidche als Verbindungs-
element zwischen dem Plangebiet und der stidlich angrenzenden Wohnbebau-
ung.”

Eine entsprechende Festlegung findet sich auch im textlichen Teil der Festset-
zungen zu dem Vorentwurf wieder.

Der siidliche ffentliche Wirtschaftsweg (Flurstilick 322/2, Flur
20, Gemarkung Bierstadt) zwischen der Bestandsbebauung und
der neu geplanten Bebauung wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen. Somit werden durch das
Bebauungsplanverfahren keine Anderungen oder Festsetzun-
gen bezlglich des bestehenden Zustandes oder der Nutzung
ausgeldst. Der Wirtschaftsweg liegt im Verantwortungsbereich
des Tiefbauamtes der Landeshauptstadt Wiesbaden.
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Bei Umsetzung und Widmung als Fufl- und Radweg wére die einzigste Erschlie-
ung A ' mch Go-

sichert. Dies steht einer Festsetzung in dem beabsichtigten Umfang entgegen.

Der bisherige Bebauungsplan ,1992 / 01 Kloppenheimer Stral3e” in dem Orts-
bezirk Bierstadt weist den vorhandenen Weg von der Kloppenheimer Stralte
kommend bis | ENNSEEE - 's Erschliefung aus. Im Wege der Pla-
nung ist mithin sicherzustellen, dass die ErschlieRung - zumindest iiber die
Kloppenheimer Strale - weiterhin gesichert ist und insoweit die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung neben der Widmung als Ful3- und Radweg auch
der ErschlieRung unseres Grundstiickes - gegebenenfalls unter Einrdumung ei-
nes dinglich zu sichernden Wege- und Fahrrechtes - dient.

Gegen eine abweichende Regelung, welche alleine die Zweckbestimmung als
FuR- und Radweg vorsieht, richten wir hiermit vorsorglich unseren Widerspruch.

Gerne stehen wir fiir Riickfragen und Absprachen zur praktischen Umsetzung
zur Verfiigung.

Vorsorglich weisen wir gleichwohl darauf hin, dass eine Nichtbeachtung unserer
legitimen Interessen mdoglicherweise eine Verletzung drittschiitzender Normen
darstellt, weshalb unsere besonderen Belange in diesem Verfahren zu beach-
ten sind.

23.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Reiterhof sieht Thr Planungskonzept zwei Tiefgaragen mit jeweils einer
Zufahrt vor, davon eine (iber die Einfahrt zu den Parkplatzen und Garagen der
Hauser Oberlinstralle 1-11.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch (iber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer Strale aus erschlossen wird und nicht mehr
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Sollte es zu einer Entscheidung kommen, diese Einfahrt dort zu bauen, entsteht
in diesem Bereich ein zusatzlich hdheres Verkehrsaufkommen von weit tber
100 taglichen Ein- und Ausfahrten. Dies wiirde zu vermeidbaren unzumutbaren
Belastungen und Gefahren der Wohnurigseigentiimer und Mieter und ihren Kin-
der der bestehenden Wohnanlage fithren. Es wiirde auch in keiner Weise dem
zu beachtenden Schutz der Bewohner von vorhandenen Geb&uden bei neuen
Vorhaben entsprechen, sondern allein den Interessen der Bauherren. Das Bau-
vorhaben muss deshalb hinsichtlich der Verkehrsplanung mit dem Ziel Zufahrt
zu den Tiefgaragen nur {iber die Kloppenheimer Stralke gedndert werden.

Griinde gegen eine Zufahrt Uber die Oberlinstrale:

1. Die Zufahrt OberlinstraRe ist an der engsten Stelle etwa 5,30 m breit

2. An beiden Seiten befinden sich zur Larm- und Schmutzabwehr auf den
Grundstiicksrandern Hecken mit stirkeren Asten. Bei Ein- und Ausfahr-
ten zu einer maximal nutzbaren Breit von unter 5m flihrt.

3. GréRere Fahrzeuge, SUVs und Vans haben eine Breite von bis zu 2,25
m. Eine gleichzeitige unfallfreie Ein- und Ausfahrt ist deshalb bei nor-
malen Wetter nur schwer méglich, bei Dunkelheit oder starkem Regen
so gut wie ausgeschlossen

4. Durch Ein- und Ausfahrten von Uiber 100 Wohnungsparteien sowie ins-
besondere durch Schiiler, Kleinkinder und &ltere Menschen wird es zu
Problemen kommen.

5. Die Zufahrt ist bereits jetzt schwer einsehbar und fiir diese Art der Nut-
zung nicht gedacht und gemacht und bei einem Stau eine erhebliche
Gefahrenquelle. Der zusétzliche nicht unerhebliche Pkw-Verkehr dirfte
mit groRer Wahrscheinlichkeit auch zu einem Riickstau in der Oberlin-
stralle fiihren, die bereits jetzt durch die neue Parkregelung an vielen
Stellen fiir zwei Fahrzeuge zu schmal ist. Besonders kritisch diirfte es
werden, wenn groRe Gelenkbusse, die Feuerwehr, die Millabfuhr oder
andere Lastwagen beteiligt sind.

Beim Reiterhof war deshalb bewusst die Ein- und Ausfahrt zur Kioppen-
heimer Stralke vorgesehen und benutzt worden.

{iber die Oberlinstrafte. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralte aus entfallt.

Die Zuwegung der Oberlinstrafle dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplétze der Wohnbebauung entlang
der Oberlinstrake, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellplatze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstrafie aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewadhr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen Manahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehrliche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Da im Pian ohnehin eine der Tiefgaragenzufahrten fir die Kloppenhei-
mer StralRe geplant ist, ware es wesentlich sinnvoller, auch die zweite
Zufahrt von der Kloppenheimer Strafle aus zu realisieren. Die Kloppen-
heimer Stralle ist weit weniger befahren, es gibt dort keinen Busver-
kehr. Auch wére ein eventueller Riickstau mit all seinen Nebenwirkun-
gen so gut wie ausgeschlossen. Insbesondere wiirden dadurch die
schiitzenswerten Belange der Bewohner der Hauser 1-11 gewahrt und
nicht auszuschlieRende Gesundheitsgefahren der Fuliganger, insbe-
sondere der Schiiler und der kleinen Kindergartenkinder, an die bis jetzt
keiner gedacht zu haben scheint, vermieden. Eigentlich misste fiir
diese und die alteren Bewohner sogar ein Fulligdngerweg eingeplant
werden.

Wir bitten deshalb im Interesse der betroffenen Bewohner die jetzige Planung
zu andern und zwei Ein- und Ausfahrten von der Kloppenheimer StralRe vorzu-
sehen. Dies dirfte auch im Interesse der zukiinftigen Bewohner des Bauvorha-
bens liegen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen verweisen wir auf die nachfolgenden Kri-
tkpunicc I - Sceiben vom

08.06.2020.

- krasse Abweichung vom bisherigen Ortsbild

-- erhebliche Einschrankung der Frischluftbewegung durch die Gebdudehdhe
von 13m, d.h. 5 m héher als die angrenzende Bebauung

- durch fast vollstandige Versiegelung bei dem immer haufigeren Starkregen
Geféhrdung der angrenzenden Gebaude durch Oberfldchenwasser

Wir teilen diese Bedenken voll und méchten ergédnzenden darauf hinweisen,
dass unsere Gebaude durch bestehende unterirdische Feuchtgebiete bereits
breite Setzrisse haben und durch die massive Bebauung weitere Schaden zu
befiirchten sind.

Siehe obenstehende Begriindung zwecks Umgang der Stellung-

nahme Von—
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Auch wir haben wie |l den Eindruck, dass die Planung nicht den Interes-
sen der betroffenen Biirger, sondern einer maximalen Bebauung und einer ma-
ximalen Gewinnerziehlung der Bauherren dient, wobei Nachteile und nicht aus-
zuschlieRende Schaden als Kollateralschaden hinzunehmen wéren.

Nachrichtlich: Ortbeirat Wiesbaden-Bierstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planungen des Bauvorhabens Reiterhof Wiesbaden-Bierstadt insbesondere
fir die Ausfahrten beriicksichtigen in keiner Weise die schutzwirdigen Belange
der Bewohner der Hauser Oberlinstral’e 1-11 und ihrer Kinder. Sie kénnen viel-
mehr den Eindruck erwecken also ob eine maximale Bebauung mit maximaler
Gewinnerziehlung hingenommen werden soll. Auch Sie hatten sich bereits mit
dieser Problematik befasst. Wir waren deshalb sehr dankbar, wenn Sie uns bei
den Entscheidungen iber die Tiefgaragenausfahrten bei einer Lésung, die auch
unseren Interessen gerecht wird, unterstiitzen wiirden.

Siehe obenstehende Begriindung hinsichtlich des Umgangs mit
den Tiefgaragenzufahrten

24.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt

Auswirkung auf die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren

Zu dem Bauvorhaben ,Bebauung ehemaliger Reiterhof nehme ich wie folgt
Stellung:

Die u.a. im Punkt 3 (auf Seite 7) im vorletzten Absatz beschriebene Anbindung
der stidlichen Tiefgarage (iber die Oberlinsirale ist alles andere als handhab-
bar. :

Zu der Begriindung gibt es nachfolgende Einwénde:

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die
damit verbundenen Gutachten und Plane werden dahingehend
angepasst, dass die Tiefgarage nur noch {iber eine Zufahrt von
der Kloppenheimer StraRe aus erschlossen wird und nicht mehr
{iber die OberlinstralRe. Somit wird es auch nicht zwei voneinan-
der getrennte Tiefgaragen geben und die Tiefgaragenzufahrt
von der Oberlinstralle aus entfallt.

Die Zuwegung der OberlinstraRe dient damit nur noch der Er-
reichbarkeit der Bestandsparkplatze der Wohnbebauung entlang
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Auswirkung auf die Planuhg
Begriindung

- Die zwischen den Héusern der Oberlinstrale 3 und 5 verlaufende Stral3e
(im Weiteren als Sonderstrae genannt) zum ehemaligen Reiterhof ist Ful%-
weg und zumindest fiir die Hauser 1 bis 11 Zugangsweg fiir die Parkplatze
der Anwohner)

- Derzeit wird die schmale Verbindungsstrafie lediglich von Fahrzeugen der
Bewochner der Hauser 1 bis 11 sowie Sonderfahrzeugen (Mdillabfuhr, Kran-
kentransporten u.4.) benutzt. Bereits jetzt ist groftmogliche Vorsicht gebo-
ten, da Fulkganger und einzelne Fahrzeuge sich den schmalen Weg teilen.

- Jetzt schon kénnen zwei Fahrzeuge nebeneinander den Weg kaum passie-
ren. Dies ist nur mit gegenseitigem Verstandnis moglich.

- Die Ausfahrt der SonderstraRe in die Oberlinstrale mit Berlicksichtigung
des Rechts/Linksverkehrs ist nur in Schrittgeschwindigkeit méglich, da die
Sicht in die OberlinstraRe stark eingeschrankt ist. Wahrend ein Fahrzeug
sich beim ,Herausfahren® befindet, ist es nicht méglich, dass ein anderes
Fahrzeug in die Sonderstrae hineinfahrt.

- Ein Riickstau ist bereits jetzt sehr haufig gegeben, da die Oberlinstralle
durch die Einrichtung von Parkbuchten groRtenteils einspurig nutzbar ist.

- Die Einfahrt in die Sonderstrale ist um Einsicht zu bekommen ebenfalls nur
in einem entsprechenden Bogen bei der Einfahrt méglich, da Fullganger
den Weg ebenfalls entlanggehen. Der rilckwartige Verkehr ist gezwungen
ebenfalls zu halten, bis in die Sonderstrale hineingefahren werden kann.

- Sollte ein Fahrzeug in die Sonderstralie hinfahren wollen und gleichzeitig
ein Fahrzeug aus der SonderstraRe herausfahren wollen, bleibt nichts ande-
res Ubrig als das das einfahrende Fahrzeug die Obetlinstralte komplett blo-
ckiert, da diese wie erwahnt an dieser Stelle nur einspurig aufgrund der vor-
handenen Parkbuchten zu befahren ist.

- Rund 280 zusatzliche Fahrten der Sonderstrafie zur Oberlinstrale dirfen zu
ein absolutes Chaos fiihren, da die Fahrten zu den {blichen Stof3zeiten er-
folgen diirfte.

- Demzufolge sind die unter Punkt 6.2.7 gemachten Verkehrsuntersuchungen
als mangelhaft anzusehen, da in keinem Punkt auf die Verkehrsbelastung
der Sonderstrale zur Oberlinstrale eingegangen wird. Es wird lediglich auf
den hdchsten prozentualen Zuwéchsen auf die Oberlinstralle eingegangen,
die Anbindung der Sonderstrafte und deren Problematik fehlt. Ferner wird

der Oberlinstralle, der Erreichbarkeit der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Kleingérten sowie der geplanten maximal
31 oberirdischen Stellpidtze im Plangebiet und fiir die Erschlie-
Rung von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. Die Zufahrt von der Ober-
linstraRe aus ist eine dffentliche Zuwegung und liegt im Verant-
wortungsbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden; Sie hat
auch flir eine ausreichende Verkehrssicherungspflicht dieser Zu-
wegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausreichende Breite und Be-
schaffenheit um die ErschlieBung des Plangebiets zu gewéhr-
leisten. Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Be-
zug auf die Anbindung und verkehriiche Situation wurden in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrs-
untersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht.
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Auswirkung auf die Planung
Begriindung

auf eine 14 Jahre alte Abschatzung des Verkehrsaufkommens zitiert, die
keinesfalls mehr dem heutigen Stand entsprechen diirfte. ‘

Die Immissionswerte diirften durch den Rickstau entsprechend zunehmen,
was den Bewohnern | NINEIEEE nicht zuzumuten ist.

Der Larmschutz der derzeitigen Bewohner |} } N i-d zudem
in keinster Weise bertlicksichtigt. Ein entsprechendes Léarmgutachten iber
den zunehmenden Larm und entsprechender Schutz der Anwohner fehlt!

Lésungsansatz des Problems ,Sonderstrale®

Auch die zweite Tiefgaragenzufahrt sollte von und zur Kloppenheimer
Stralde erfolgen. .

Die Sonderstralie sollte lediglich der derzeitigen Nutzung beibehalten wer-
den und als Rettungsgasse fiir die Feuerwehr fiir den neuen und bestehen-
den Baukomplex dienen.

Ich bitte nochmals zu priifen, ob hier u.a. aufgrund der dargelegten Sachver-
halte nicht einer Anderung entsprechend noch Beriicksichtigung finden kann.
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Beschlussvorschlag

Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
[
Keine Auswirkung auf die Planung
Nach dem Freiflachenplan wird der Anstieg des Geléndes nach Norden durch Alle nérdlichen Wohnungen sind barrierefrei erreichbar. Geman
Treppen ausgeglichen. Dies fihrt dazu, dass die Wohnungen wohl gar nicht oder dem Freiflfachenplan von Herrchen + Schmitt (Stand August
nur bedingt barrierefrei erreichbar sind (héchstens durch die Tiefgarage). Im Hin- | 2021) geht von dem Quartiersplatz aus ein Rampe zu den nérd-
blick auf den immer hdher werdenden Bedarf an altersgerechten Wohnungen lichen Gebauden. Dariiber hinaus ist im Verfahren das Brand-
sollte dies aus meiner Sicht vermieden werden. schutzkonzept {iberarbeitet worden, sodass an der westlichen
' Grenze des nérdlichen Baufelds anstatt einer Treppenanlage
eine Rampe geplant wird, die zur Anfahrbarkeit der Feuerwehr
dient.
2. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
I

Keine Auswirkung auf die Planung

Wie in den friiheren Stellungnahmen und Anmerkungen angesprochen wurde ist
die Durchfahrt zwischen der Oberlinstrasse 3 und Oberlinstrasse 5 fiir ein hohe-
res Verkehrsaufkommen als bisher nicht geeignet. In Threm Plan ist die Durch-
fahrt mit 6,00 Meter breite angegeben, das ist faisch. Denn die nutzbare Breite
(ohne Stellkannten und sonstig Randbefestigungen) ist tatsachlich 5,30 Meter
am Boden (Bild-xx) und kann nicht verbreitert werden. Ab 20 cm Uber dem Bo-
den wird die Durchfahrt durch Biische und Strducher weiter verengt. Auf Anfrage
beim Gartner wurden die Biische und Straucher maximal zuriickgeschnitten.
Eine Laterne zum Beleuchten des Weges steht schon auf einem Hausgrund-
stiick (Bild-yy). Ein zusétzlicher Verkehr, in welcher Form auch immer, ruft wie-
der alle Argumente die in den Stellungnahmen von Juni 2020 gemacht wurden
hervor. Hiermit erneuere ich den Wiederspruch die Durchfahrt von der Ober-
linstrasse 3 und Oberlinstrasse 5 mit einem héheren Verkehrsaufkommen als
bisher zu belasten.

Bitte {iberpriifen Sie alle Zu- und Abfahrten Uber die Kloppenheimer Stralle,
denn dort ist genug Platz um ein gefahrloses Ab- und Zufahren aller Fahrzeuge
einzurichten.

Die Zufahrt von der Oberlinstrale aus ist eine dffentliche Zuwe-
gung und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt auch bei
der genannten mdglichen tatsachlichen Breite von 5,30 m eine
ausreichende Breite und Beschaffenheit um die Erschliefsung
des Plangebiets gemaf den zu erwartenden Verkehren und Nut-
zungen zu gewahrleisten. Die Flurstlicksbreite der Zuwegung
entspricht wie im Bebauungsplan aufgefiihrt einer Breite von 6,0
m. Verwiesen wird hier auch auf die Verkehrsuntersuchung von
Heinz + Feier (Stand April 2021). Dariiber hinaus wird die Zuwe-
gung aktuell auch schon fiir die Erreichbarkeit der Stellplatze far
die Bestandbebauung entlang der Oberlinstralle in Teilen ge-
nutzt und Sie dient fiir die Erreichbarkeit der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Kleingérten. Die durch das Plangebiet
verursachten Verkehre halten sich durch das Bebauungskon-
zept in Grenzen, da die Erschlieung der Tiefgarage rein tber
die Kloppenheimer Strale abgewickelt wird.
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Bild 3¢ Bildyy
3 Mitteilung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

In den amtlichen Bekanntmachungen im Wiesbadener Kurier vom 17.05.2021,
S. 20, ist angegeben, das der Entwurf des Bebauungsplan éstlich der Oberlin-
strale auf der Seite wiesbaden.de/auslegung einzusehen ist. Dort ist jedoch
kein Bebauungsplan zu finden. Ich bitte daher wie in den amtlichen Mitteilungen

Wiederholungr der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) aufgrund eines Formfehlers.
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verdffentlicht den Plan im Internet auszulegen und dann die Frist entsprechend
zu verlangern.

Durch die die fehlende Mdglichkeit sich Giber www.wiesba-
den.de/auslegung die Bebauungsplanunterlagen bis zum Fris-
tende der Auslegung (25.06.21) anzuschauen, wurde ein Form-
fehler verursacht. Der Verfahrensschritt wurde daher nochmal
komplett im Zeitraum vom 22.11. bis 23.12.21 wiederholt. So-
wohl Stellungnahmen aus der nicht formell richtigen Offentlich-
keitsbeteiligung als auch der wiederholt durchgefiihrten Offent-
lichkeitsbeteiligung werden der Stadtverordnetenversammlun-
gen im Rahmen des Satzungsbeschlusses zur Entscheidung im
Hinblick auf den entsprechenden Umgang vorgelegt.

E-Mail vom 25.05.21 beziiglich Riickfragen zum Entwurf des Bebauungsplans
und dem damit verbundenen Planungskonzept

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Wird die Privatstrasse EinbahnstralRe?

Die beiden PrivatstraRen werden nicht als Einbahnstrallen ge-
plant. Es muss seitens der OberlinstraRe aus kommend mdglich
sein, dass die Erschlieung der nérdlichen Kleingarten ermdég-
licht wird und umgekehrt. Die im Plangebiet befindliche Privat-
strale in West-Ost-Richtung muss sowohl das Ab- und Zufahren
der oberirdischen Besucherstellplatze erméglichen als auch von
der Kloppenheimer StraRe aus kommend die Tiefgarage. Daher
wird diese auch nicht als EinbahnstralRe geplant.

Wird an der Zufahrt von der Oberlinstrasse, also der Stral3e selbst, meine ich, ir-
gendwas gemacht, verbreitert oder so. Oder bleibt sie wie sie ist. Auch wenn
jetzt ,nur” die besucherparkplatze angefahren werden von dort, ist es immer
noch uneinsehbar, eng und es gibt Riickstau. Kann man die nicht auch tiber die
Kloppenheimer StraRe fiihren? Das macht doch dann auch keinen Unterschied
mehr. Ich beflirchte die Bewohner werden unsere Einfahrt als eine Art Schleich-
weg benutzen. Wie wird das verhindert?

Die Zufahrt von der OberlinstralRe aus kommend wird in dem
Bereich wo Sie noch offentlich ist nicht verbreitert, da direkt pri-
vate Grundstiicke angrenzen und somit keine Méglichkeiten fir
eine Verbreiterung bestehen. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich jedoch die Fahrbahndecke fiir die Zufahrt zu erneuern. Da
die Zufahrt 6ffentlich verbleibt, obliegt diese dann auch dem Zu-
standigkeitsbereich des Tiefbauamtes.

Ein Durchgangsverkehr der Bewohner*lnnén soll vermieden
werden, indem beabsichtigt wird am Quartiersplatz z.B. eine
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Pollerung zu errichten und die Tiefgaragenzufahrt unmittelbar
angrenzend an die Kloppenheimer Stralle geplant wird. Somit
wird auch ermdglicht, dass sich der Verkehr von der Tiefgarage
aus kommend rein auf die Kloppenheimer Strale verlagert und
nicht mehr teilweise (iber die Oberlinstralle erschlossen wird. Es
wird auRerdem fir die Bewohner*Innen im Quartier erreicht,
dass dieses mdglichst frei von Verkehr bleibt. Die Anfahrbarkeit
der Besucherstellplatze kann aufgrund der Anzahl und des zu
erwartenden Verkehrs Uiber die Oberlinstralle abgewickelt wer-
den; eine ErschlieBungsfunktion Uber die Oberlinstrale bestand
bereits auch schon vor der geplanten Bebauung. Die Erschlie-
Rung der Tiefgarage hingegen wird nun Uber die Kloppenheimer
Strafle abgewickelt.

Die Géarten rechts und links von der Einfahrt haben keine Beeintrachtigung? Ist
dort irgendwas angedacht? Die sind ja Sondereigentum der Eigentiimer.

An der 6ffentlichen Zufahrt von der Oberlinstrate aus kommend
wird bis auf die genannte Fahrbahnerneuerung nichts weiter ver-
andert. Damit werden auch keine Beeintrachtigungen an den an-
liegenden Garten ausgelost. Die Garten bleiben auch im Privat-
eigentiimer der Besitzer*Innen.

Die Millabfuhr soll gréfsténteils doch nur dort einfahren und wenn moglich nicht
wieder aus oder? Also so ne Art Rundweg durch das neue Gebiet

Die Privatstrafien sind so von den Breiten her konzipiert worden,
dass ein Miilifahrzeug durch das Quartier fahren kann. Es ist
auch aufgrund der geplanten Stralken ein Durchfahren der Mall-
abfuhr zwingend erforderlich, da es keine ausreichenden Wen-
demdglichkeiten gibt. Mdgliche Barrieren am Quartiersplatz
zwecks Vermeidung von Durchgangsverkehr sind fiir die Millab-
fuhr dann zugénglich zu machen. Ob die Millabfuhr allerdings
{iber die Kloppenheimer Stralke ins Quartier fahrt oder von der
Oberlinstrale aus und dann durch das Quartier, obliegt den zu-
standigen Entsorgungsgetrieben.
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Grundsatzlich befiirworte ich die Absichtsdnderung, dass die Zu- und Abfahrten
der Tiefgaragen des neuen Gebdudekomplexes nun volistandig tber die Klop-
penheimer Strafte abgewickelt werden sollen.

Es bleibt allerdings die Zufahrt zwischen den Hausern Oberlinstrale 3 und 5 fir
Besucherparkplatze und Entsorgungsfahrzeuge. Je nachdem, wie hoch die Zahl
an Besucherparkplatzen ausfallt - die genaue Anzahl ist den Plénen nicht zu ent-
nehmen -, muss gleichwohl mit einem verstérkten Verkehrsaufkommen in der
schmalen und schwer einzusehenden Zufahrt gerechnet werden, das eine
Gefahrdung von Fugéngern und spielenden Kindern darstellt.

In der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans werden maximal 31 oberirdische Stellplatze im
Plangebiet festgesetzt. Die Zuwegung der Oberlinstralie dient
damit nur noch der Erreichbarkeit der Bestandsparkplatze der
Wohnbebauung entlang der Oberlinstrale, der Erreichbarkeit
der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingérten sowie
der geplanten maximal 31 oberirdischen Stellplatze im Plange-
biet und fir die ErschlieBung von Millabfuhr, Feuerwehr etc. Die
Zufahrt von der Oberlinstrafe aus ist eine 6ffentliche Zuwegung
und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt Wies-
baden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssicherungs-
pflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausrei-
chende Breite und Beschaffenheit um die Erschlieung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Verwiesen wird hier auch auf die

Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021).

Das Vorhaben sieht eine massive und sehr verdichtete Bebauung vor: Auf 1,4 ha
sollen 140 WE errichtet werden, also 100 WE/ha. Die Bestandsbebauung (Ober-
linstr. 1-19) umfasst dagegen nur 60 WE auf 1,04 ha auf, also knapp 58 WE/ha.
Damit wiirde der gesamte Charakter der bisher groRziigig und mit ausreichen-
dem Abstandsgriin gestalteten Gebiete gestort. Die Neubebauung bildet einen
Gegensatz zu der umliegenden gewachsenen Bebauung. Laut Entwurfsbegriin-
dung wird \"das Ziel verfolgt, ein Wohnguartier zu entwickein, welches sich an
der vorhandenen Bebauung orientiert\" - das sehe ich im Plan nicht verwirklicht.

Durch die Entwickiung eines Wohnguartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geforderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Durch die
Nachnutzung einer ehemals genutzien Reitsportanlage wird die
Bebauung bestehender Flachen dabei geférdert und ein scho-
nender Umgang mit Grund und Boden erméglicht. Die Bebau-
ungstypologie entspricht dabei dem vorwiegend umliegenden
Geschosswohnungsbau. Mit der Schaffung von Wohnraum wird
die Landeshauptstadt Wiesbaden auch threr Verantwortung als
Oberzentrum gemaR dem Regionalplan Stidhessen 2010 Rech-
nung getragen, welches gemaf dem Regierungsprésidium
Darmstadt die entsprechenden Dichtewerte flir méglich und regi-
onalplanerisch als wiinschenswert definiert.
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Auch die geplante Gebaudehdhe (bis 13 m auf ohnehin etwas héherem Boden-
niveau als die Bestandsbebauung) ist liberdimensioniert. Sie wiirde die Frisch-
luftzufuhr eingeschrénken, und Uberwarmungstendenzen in der benachbarten
Bebauung wiren die Folge. Allein der urspriinglich vorhandene Reitplatz war
laut Klimagutachten \"klimadkologischer Ausgleichsraum mit der Funktion
Kaltluftbildung\" - der fllt jetzt weg. Wird das Bauvorhaben realisiert, wird die
Wohnqualitat der Anwohner insgesamt negativ beeinflusst.

Die angrenzende Bebauung entlang der Oberlinstrae 1-19, be-
stehend aus Mehrfamilienhauern im Geschosswohnungsbau,
weist im Durchschnitt [Il Vollgeschosse + Dachgeschoss (Sattel-
dach) auf. Die neue Bebauung im Plangebiet weist ebenfalls
maximal eine Geschossigkeit von Il Vollgeschossen + Staffel-
geschoss (Flachdach) auf. )

Durch das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fur das Quartier selbst als auch fir die
angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmafnahmen vorgeschiagen, die zur Ausbildung eines
moglichst glinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu z&hien
u.a. Ausbildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchlgssiger Oberflachenbelége. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum groRten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende
Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

Aber warum {iberhaupt Wohnbebauung? Das Argument \"steigende Einwohner-
zahlen\" ist seit Jahren nicht mehr stichhaltig (Steigerung der Einwohnerzahl
31.12.2017 bis 31.12.2020 laut Amt flir Statistik und Stadtforschung: + 613 bzw.
+ 0,21 % in drei Jahren). Einen Wachstumsdruck und einen hieraus resultieren-
den Bedarf kann ich nicht erkennen. Fir das Gebiet 6stlich der Oberlinstralte
wiirde sich beispielsweise eine kiinftige Nutzung des Geléndes als Kleingarten-
gelande viel besser eignen und wesentlich eher in das Umfeld einfiigen als die
projektierten Gebaudekomplexe. Die thermische Situation der Umgebung -
Stichwort: Globaler Klimawandel - wiirde damit auf jeden Fall nachhaltig beglins-
tigt. :

Der nur geringfligige Bevolkerungszuwachs der letzten Jahre o-
der becbachte Wanderungsverluste sind als Indiz eines man-
gelnden Angebotes und keineswegs einer mangelnden Nach-
frage zu verstehen. Menschen, die in Wiesbaden Wohnraum
nachfragen, finden keine ausreichenden Wohnraumangebote
bzw. keine fiir sie bezahlbaren Wohnungen. Ein weiteres Indiz
fiir die Angebotsknappheit sind die seit dem Jahr 2000 um 20%
gesunkenen jahrlichen innerstadtischen Umzlge (vgl. Wiesba-
dener Stadtanalysen des Amtes flr Statistik und Stadtforschung,
,Wohnen in Wiesbaden II: Wohnraumnachfrage®, Januar 2021).
Es findet also weniger Binnenwanderung statt, weil das Angebot
an Wohnungen, die zu einer ggfls. gednderten Lebenssituation
passt, zu gering ist. In Wiesbaden, wie auch in allen anderen
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Stadten, gibt es Bedarfe an Wohnraum von Menschen, die
schon in Wiesbaden wohnen, aber keinen adéquaten Wohn-
raum zur Verfuigung haben: bspw. einen viel zu kleinen Wohn-
raum fiir viele Personen, verschobene Haushaltsgriindungen
junger Menschen, notwendige Umziige durch Trennung oder
Familienzuwachs. Da der Wohnungsmarkt begrenzt ist, gibt es
also, neben der Bevdlkerungsentwicklung diese sog. Nachhol-
bedarfe, die einen Bedarf an Wohnraum kennzeichnen, der be-
reits ,iberfallig* besteht.

Durch die Entwicklung des Plangebiets und die damit verbun-
dene Aufstellung des Bebauungsplans wird ein wichtiger Beitrag
zur Deckung des quantitativen und gualitativen Wohnraumbe-
darfs geleistet, bei dem alleine 30 Wohneinheiten &ffentlich ge-
férdert werden und somit bezahlbarer Wohnraum angeboten
werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan weist an der Kloppenheimer
Stralle einen stralkenbegleitenden, kombinierten Geh- und Radweg aus, derin
beiden Richtungen benutzbar ist. Dieser Weg entspricht in seiner Ausgestaltung
nicht der Vorstellung des Ortsbeirates Bierstadt.

Der Ortsbeirat hat mit dem Beschiuss Nr.0063 vom 1.11.2018 gefordert: ,Der
Ortsbeirat erwartet, dass der Geh- und Radweg an der Kloppenheimer Stralle
mit einem Griinstreifen von der Fahrbahn abgetrennt wird und somit in gleicher
Weise fortgefiihrt wird, wie er im Bebauungsplan ,1992/01 Kloppenheimer
StraRe* fiir den nérdlichen Teil der StraRe festgesetzt ist ..“. Mit dem Beschluss
Nr. 0050 vom 18.06.2020 hat der Ortsbeirat seine Vorstellung zur Gestaltung
des Strafkenraums nochmals bekraftigt.

Beziiglich des genannten Sachverhalts verweisen wir auf die
Beantwortung der Beschlisse Nr.0063 (November 2018) und
Nr.0050 (Juli 2020) des Ortsbeirates Wiesbaden-Bierstadt sowie
die per E-Mail beantworteten Anfragen mit Datum 03.12.2020
und 01.02.2021.
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Im stadtebaulichen Konzept und auch im Entwurf des Bebauungsplans fehlt die-
ser Griinstreifen.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache fiir die Kloppenheimer Strafle ist ein
baumbestandener Griinstreifen, der den Geh- und Radweg von der Fahrbahn
abtrennt, aufgrund der Breite der Verkehrsflache nicht zu realisieren. Diese L&-
sung ist sowohl aus stadtebaulicher Sicht wie auch aus verkehrlicher Sicht unbe-
friedigend, weil hier die Méglichkeit aufgegeben wird, den Stralenraum auf der
gesamten Lange der StraRe mit einer stralenbegleitenden Baumreihe zu gestal-
ten und gleichzeitig einen erkennbaren Ubergang in die freie Landschaft zu
schaffen. Da der nordliche Teil des Weges bereits planungsrechtlich gesichert
und zum Teil ausgebaut ist, ist zu befiirchten, dass der Stralenraum in zwei
Teile zerfallt. Er zerfallt in den oberen Teil, in dem der Geh- und Radweg von der
Fahrbahn mit einem baumbestandenen Griinsteifen von der Fahrbahn abgesetzt
ist, und in einen unteren Teil, in dem der Weg direkt neben der Fahrbahn gefiihrt
wird. Der mégliche, ganzheitliche Charakter des Stralenraums wird damit aufge-
geben und kann auch nicht durch die Pflanzgebote fiir Badume auf privatem
Grund sichergestellt werden, wie sie Entwurf des Bebauungsplans festgesetzt
sind. Diese Baume kdnnen nur eine Ergénzung zu einer straRenbegleitenden
Baumreihe sein. Fir die Nutzerinnen und Nutzer des Geh- und Radweges ist ein
Weg, der von der Fahrbahn abgesetzt und von Baumen beschattet ist, sicherer
und attraktiver als ein Weg, der direkt neben der Fahrbahn gefihrt wird. Dieser
Weg kénnte dann ein erkennbares Ende am sidlichen Ende des Baugebietes
finden, wo er auf die Querverbindung zur Oberlinstrafie trifft. Diese Querverbin-
dung ist im Entwurf des Bebauungsplans bereits als Ful- und Radweg ausge-
wiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes ,6stlich der Oberlinstrate” werden
Einwendungen erhoben

Die Zufahrt von der Oberlinstrale aus ist eine offentliche Zuwe-
gung und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt
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1. hinsichtlich der verkehrlichen Erschlieung des Plangebiets tiber die Oberlin-
strafle sowie

2. hinsichtlich des {iberzogen hoch festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung
1. Zufahrt {iber die Oberlinstralte

Wegen der erheblichen Bedenken, die gegen eine verkehrliche Erschliefung
des Plangebiets (ber die Oberlinstralle bestehen, verweise ich auf meine Stel-
lungnahme vom 8.6.2020, die ich hier im Wesentlichen wiedergebe:

Der Plan sieht zwei Einfahrten zu dem Geldnde vor, wobei eine Einfahrt zwi-
schen durch die Zufahrt zu den Parkpldizen der Héuser Oberlinstra3e 7~ 11 er-
folgen soll. Die Zufahrt ist hierfiir in keiner Weise geeignet, da diese auf das ge-
ringe Verkehrsaufkommen ausgelegt ist, welches zu den dort vorhandenen ver-
gleichsweise wenigen Parkplétzen entstand. Die Zufahrt dient auch als Zugang
fiir FuBgénger und verfigt dber keinen Gehweg. Es ist fiir Kinder und alfere
Menschen zu geféhrlich, dort hohes Verkehrsaufkommen zu schaffen

Die Zufahrt dort kann auch weder verbreitert werden, noch mit Gehwegen aus-

geslattet, da sie zu schmal ist. Zudem ist sie wegen der Biegung uniibersichtlich.

Die Zufahrt ist grundsétzlich schwer einsehbar und fir diese Art von Nutzung
nicht gedacht und gemacht. Einmal abgesehen von der Larm- und Geruchsbe-
lgstigung fiir die Anwohner / Eigentiimer der OberlinstralSe 1-11 bei regelmafi-
gem Aufstau von Fahrzeugen in der Einfahrt wére diese Ein- und Ausfahrt dann
fiir den fliefBenden Verkehr eine Gefahrenquelle.

Denn bei Begegnungsverkehr in der Einfahrt, bei rechtswidrigem Abstellen von
Fahrzeugen elc. fihrt der Riickstau in der Einfahrt auch zu Rickstau in der ge-
samten OberlinstralRe, die schon jetzt stellenweise zu schmal ist wenn sich 2
Fahrzeuge direkt begegnen. Besonders kritisch ist es, wenn Busse der ES WE
beteiligt sind.

Wiesbaden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausrei-
chende Breite und Beschaffenheit um die ErschlieBung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Verwiesen wird hier auch auf die
Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021).
Dariiber hinaus wird die Zuwegung aktuell auch schon fir die
Erreichbarkeit der Stellpiétze fir die Bestandbebauung entlang
der Oberlinstrale in Teilen genutzt und Sie dient fir die Erreich-
barkeit der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingér-
ten. Die durch das Plangebiet verursachten Verkehre halten sich
durch das Bebauungskonzept in Grenzen, da die ErschlieBung
der Tiefgarage rein tber die Kloppenheimer Stralte abgewickelt
wird. '

Verkehrsbezogene MaRnahmen oder Verbesserungen zur allge-
meinen Parkraumsituation entlang der gesamten Oberlinstrale
liegen im Verantwortungsbereich des Tiefbauamtes sowie der
StraRenverkehrsbehdrde der Landeshauptstadt Wiesbaden; die
Landeshauptstadt Wiesbaden ist auch fiir ein Einhaltung der
Verkehrsordnung sowie mégliche VerstoRe bei z.B. widerrechtli-
chen Parken verantwortlich. Diese MaRnahmen kénnen nicht
{iber den Bebauungsplan geregelt werden. Die im Bebauungs-
plan getroffenen MaRnahmen in Bezug auf die Anbindung und
verkehrliche Situation wurden in Abstimmung mit dem Tiefbau-
amt getroffen und durch die Verkehrsuntersuchung von Heinz +
Feier (Stand April 2021) untersucht. Durch das Planungskonzept
und die getroffenen MaRnahmen sowie durchgefiihrten Gutach-
ten mit entsprechenden Empfehlungen ist die ErschlieBung des
Plangebiets gesichert und ermdglicht innerhalb des Quartiers
eine auf das nétigste reduzierte StralRenverkehrsflache und Ver-
kehrsbelastung. Dariiber hinaus sind durch die Anbindungen an
die OberlinstraRe und Kloppenheimer Stralze die Zuwegungen
fiir die Miillabfuhr, Feuerwehr etc. gesichert und der groRte Teil
des Verkehrs kann tber die Kloppenheimer Stralke abgewickelt
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Zudem befindet sich wenige Meter von der Zufahrt entfernt auf der anderen Stra-
Renseite die Feuerwehr und daneben ein Kindergarten. Schon jetzt kommt es zu
kritischen Situationen, wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr durch die Stral3e
fahren und entgegenkommende Fahrzeuge in Kolonnen fahren und die Halte-
modglichkeiten zwischen den zugestelften Parkbuchten nicht gendgen, um
schnell auszuweichen.

Auch ist offensichtlich, dass die Anzahl der Stellpldtze fiir 140 Wohnungen und
die Besucher nicht reichen werden bzw. dass Besucher nicht in die Tiefgarage
einfahren werden und deshalb im Bereich der Zufahrt rechtswidrig und gefghr-
dend parken werden und so ggf. die Rettungswege auch zu den Héusern Ober-
linstralBe 7 - 11 blockieren. Die Kloppenheimer Stral3e, iber welche die andere
Zufahrt erfolgen soll, ist dagegen auf Grund der bisher beidseitig nicht gegebe-
nen Bebauung erweiterbar, kénnte mit einer eigenen Abblegespur ausgestattet
werden und hat den Vortefl, dass bei einer alleinigen Nutzung hierdurch prak-
tisch keine bisherigen Anwohner in Mitleidenschaft gezogen wiirden, da eben
keine Bebauung vorhanden ist.

Die einzig vorhandene Bebauung in der Kloppenheimer Strale liegt im Kreu-
zungsbereich der Kloppenheimer Stral3e zur Oberlinstral3e und auch bei einer
Anbindung auch diber die Oberlinstral8e wirden diese wenigen Anwohner fast
gleich belastet durch L&rm und Abgase wie bei der alleinigen Anbindung iber
die Kloppenheimer Stral3e, da die Fahrzeuge auf dem Weg zu beiden Zufahrten
den Kreuzungsbereich passieren.

An dieser Problematik dndert sich durch die jetzt vorgesehene Einschrénkung
der Nutzung der Zufahrt nur wenig.

Denn durch die zwischenzeitlich vorgesehene, nur noch eingeschrénkt zulassige
Nutzung der Zufahrt {iber die Oberlinstrate werden die aufgezeigten Stérungen
und Gefahrdungen, bestenfalls gemindert, nicht jedoch ausgeschlossen. Vor al-
lem aber kann die Beachtung der nur eingeschrénkt zuldssigen Benutzbarkeit
der Zufahrt nicht wirksam kontrolliert und VerstdRe kdnnen nicht sanktioniert

werden. Dadurch werden auch die Belastungen flr die angren-
zenden Anwohner entlang der OberlinstraRe reduziert, indem
die Zufahrt zur Tiefgarage rein tber die Kloppheimer Stral3e ge-
plant und damit auch den Verkehrsdruck auf die Oberlinstralle
und die Zuwegung zum Plangebiet erheblich gemindert wird.
Weiterhin wird durch das ErschlieRungskonzept die Erreichbar-
keit der nérdlich angrenzenden Kleingarten gewéhrleistet.
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werden, sodass erfahrungsgemaf mit einer faktisch uneingeschrankten, gene-
rellen Nutzung der Zufahrt zu rechnen ist. Die Zufahrtsmaglichkeiten (iber die
Oberlinstrale sollte deshalb héchstens Fahrzeugen der Feuerwehr und der
Rettungsdienste vorbehalten werden. Allerdings ist auch hier die Anbindung
{iber die Kloppenheimer Strae zu empfehlen, da diese frei von jeglichen Hin-
dernissen und Verengungen ist. In jedem Fall aber muss vermieden werden,
dass Parkplatze, insbesondere Besucherparkplétze, von der Oberlinstralie aus
angefahren werden kdnnen. Ansonsten werden Besucher, die auf den wenigen
Besucherparkplétzen keinen freien Platz finden, erfahrungsgemaf lhr Fahrzeug
so nah wie mdglich abstellen, was dann genau zu den geschilderten Geféhrdun-
gen filhrt. Es werden die Bereiche zwischen den Parkbuchten zugeparkt werden,
die freibleiben miissen, um ein Ausweichen bei Gegenverkehr zu gewéhrleisten.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs zum MaB der bauli-
chen Nutzung - insbesondere zur Hohe der Geschof¥flachenzahl - erméglichen
eine bauliche Nutzung, die deutlich Uber die gesetzlich normierten Obergrenzen
hinausgeht und atypisch hoch fiir ein allgemeines Wohngebiet ist. Wahrend die
Obergrenze der GeschoRflachenzahl in § 17 Abs. 1 BauNVO fiir aligemeine
Wohngebiete auf max. 1,2 bestimmt wird, soll nach dem Bebauungsplan mit
1,35 eine deutlich hthere Geschof¥flachenzahl gelten. Diese wesentlichen
Uberschreitungen der Obergrenze kann auch nicht auf die Regelung des § 17
Abs. 2 BauNVO gestiitzt werden, wonach die in § 17 Abs. 1 BauNVO bestimm-
ten Obergrenzen nur (iberschritten werden kdnnen, wenn stadtebauliche Grinde
es erfordern (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die weiteren Voraussetzungen ge-
maf Nr. 2 und Nr. 3 der Regelung erflillt sind. Vorliegend sind schon gewichtige
stadtebaulichen Griinde im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht dargelegt
oder ersichtlich; der insoweit in Betracht zu ziehende stidtebaulich beachtliche
Aspekt einer verdichteten Bebauung zur Minderung des bisher mit Neubauten
verbundenen Flachenverbrauchs kann die wesentliche Uberschreitung der Ober-
grenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO nicht rechtfertigen, da diese stadtebauliche
Zielsetzung auch bei Beachtung der Obergrenzen ausreichend und angemessen
umgesetzt wird. In diesem Zusammenhang ist zudem von Bedeutung, dass nach

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRe fir die Grundfidchen
(GRZ)- und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im vertretbaren
MaRe gegeniiber den Orientierungswerten fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach §17 Baunutzungsordnung (BauNVO)
festgesetzt worden (GRZ von 0,45 gegeniiber 0,4 sowie GFZ
von 1,35 gegeniiber 1,2). Der Gesetzgeber hat den anwenden-
den Kommunen die Méglichkeit gegeben, diese Werte im ver-
tretbaren Mafe zu erhdhen, verwiesen wird hierzu nochmal da-
rauf, dass es sich um Orientierungswerte handelt und nach §17
BauNVO fiir ein WA auch keine Uberschreitungsgrenzen defi-
niert sind. Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca.
140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &ffentlich gefrderte
WE, wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem
Wohnraum im Rahmen der Innenentwickiung geleistet. Durch
die Nachnutzung einer ehemals genutzten Reitsportanlage wird
die Bebauung bestehender Flachen dabei gefordert und ein
schonender Umgang mit Grund und Boden erméglicht. Die Be-
bauungstypologie entspricht dabei dem vorwiegend umliegen-
den Geschosswohnungsbau.
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dem Entwurf des Bebauungsplans die Geschossflachen der Staffelgeschosse
ausnahmsweise gemaR § 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO nicht mitgerechnet werden
(Nr. 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen) und so eine faktisch weit ho-
here Uberschreitung der Geschossflachenobergrenze kaschiert wird.

Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 und zusétzlich die Nichtbe-
ricksichtigung der Geschossflachen der Staffelgeschosse ermdglichen eine
bauliche Ausnutzung, die in der Intensitat im krassen Gegensatz zu der.vorhan-
denen Bebauung in der Oberlinstrale steht, bei der die bezeichneten Obergren-
zen nicht einmal anndhernd ausgeschopft werden. ‘

Die gegensatzliche Intensitat der baulichen Nutzung in den benachbarten Bau-
gebieten wird auch dadurch evident, dass die geplante Bebauung real als ein-
deutig 4-geschossig und damit hdhergeschossig als die vorhandene Bebauung
wahrgenommen wird, auch wenn sie rechtlich als 3-geschossig bewertet wird,
weil die Staffelgeschosse entsprechend der landesrechtlichen Definition des § 2
Abs. 4 S. 4 HBO nicht als Vollgeschosse gelten. Die rechtliche Bewertung der
Staffelgeschosse entbindet jedoch keinesfalls davon, einer vollkommen gegen-
satzliche und fiir das angrenzende Baugebiet nicht hinnehmbare Ausnutzung
entgegenzuwirken. '

Der Entwurf des Bauleitplanes lasst somit eine stadtebauliche Abstimmung mit
dem Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der Oberlinstrale véllig
vermissen. Die Beachtlichkeit der Eigenart der ndheren Umgebung nach Art und
MaR der baulichen Nutzung ist verbindlicher Zulassungsmafistab zwar aus-
driicklich nur im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BBauG). Die Beriicksichtigung
der Eigenart der ndheren Umgebung ist jedoch (ber diesen direkten Anwen-
dungsfall hinaus eine generell bedeutsame und beachtliche stédtebauliche
Richtlinie fiir die Entwicklung einer organischen Siediungsstruktur, um evident
storende Briiche in der Bebauungsweise zu vermeiden. Ein solcher Bruch lage
hier beziiglich der gesamten Bebauung vor.

Eine geradezu exorbitante Beeinirdchtigung des Ortsbildes und der Siedlungs-
struktur wiirde aber die Realisierung der Errichtung eines iiberdimensionierten,

Die angrenzende Bebauung entlang der Oberlinstralte 1-19, be-

‘stehend aus Mehrfamilienhauern im Geschosswohnungsbau,

weist im Durchschnitf [l Vollgeschosse + Dachgeschoss (Sattel-
dach) auf. Die neue Bebauung im Plangebiet weist ebenfalls
maximal eine Geschossigkeit von Il Vollgeschossen + Staffel-
geschoss (Flachdach) auf. Die zuldssige und aus stadtebauli-
cher Sicht vertretbar Uberschreitung der GRZ und GFZ sowie
die Geschossigkeit im Vergleich zu der angrenzenden Bebau-
ung entlang der OberlinstraRe werden nicht als krasser Gegen-
satz gesehen. Dass die Bestandsbebauung entlang der Oberlin-
straRe eine geringere GRZ und GFZ aufweist, muss nicht als
Referenz fiir das neue Quartier genommen werden, da die
rechtlichen Vorgaben nach §17 BauNVO sowie die Zielausrich-
tungen flr ein WA gewahrt werden.

Durch das vorliegende Klimagutachten von-Okoplana (Stand
Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fiir das Quartier selbst als auch fur die
angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmafRnahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines
méglichst giinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu zahlen
u.a. Ausbildung von Beliftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchlassiger Oberflachenbeldge. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum groRten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende
Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

GemaRk dem Bebauungsplan wird das nordliche Baufeld mit ei-
ner Lange von 66 m angegeben, dies bedeutet aber nicht, dass
auch die Bebauung aus einem durchgéngigen geschlossenen
Gebauderiegel besteht, vielmehr werden durch die Planzeich-
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in Ost-West-Richtung verlaufenden Gebauderiegels gemaf der geplanten Be-
bauung bewirken.

AuRer dem stidtebaulichen Stéreffekt dieser Bebauung ist vor allem ihre klima-
schéadliche Sperrwirkung von eminenter Bedeutung, da sie eine ausreichende
Beliiftung des Plangebiets verhindert. Insoweit wird auf die entsprechenden
fachlichen Ausfithrungen im Klimagutachten (Seiten 35, 36) verwiesen. Zur In-
tensivierung der Beliiftung des Plangebiets, die zur Schaffung gesunder Wohn-
verhaltnisse unerlgsslich ist (vergleiche § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), muss der
Bebauungsplanentwurf entsprechend der im Klimagutachten empfohlenen Plan-
variante (vergleiche Abbildungen 29.1 bis 31.2) abge&ndert werden. Daraus folgt
zwingend, dass die fiir den nérdlichen Teilbereich des Plangebiets getroffene
Festsetzung der abweichenden Bauweise aufzuheben und fir den gesamten
Planbereich die offene Bauweise festzusetzen ist. Die nach dem Kilimagutachten
zu erwartende Sperrwirkung des riesigen Gebauderiegels hat Auswirkungen
nicht nur auf das jetzt geplante Baugebiet, sondern auch auf die bestehenden
Gebaude der Umgebung.

Die ein Ubermaf baulicher Nutzungen erméglichenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans und die Bestimmung Uber die abweichende Bauweise werden ei-
ner normenkontrollrechtlichen Priifung nicht standhalten. Sie sollten deshalb im
derzeitigen Stadium des Bauleitplanverfahrens korrigiert bzw. aufgehoben wer-
den und das MaR der baulichen Nutzung in strikter Beachtung der Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO und unter Anrechnung der Geschossflachen der Staf-
felgeschosse reduziert werden. Ansonsten wird ein spateres Normenkontroliver-
fahren nicht zu vermeiden sein.

nung nur die Baugrenzen definiert. Eine durchgéngige geschlos-
sene Bebauung ist alleine schon aus brandschutztechnischen
Anforderungen nicht méglich, es bedarf hierzu einer Durchwe-
gung firr die Rettungswege. Verwiesen wird hier auf die Brand-
schutztechnische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult
(Stand August 2021) und den Freiflachenplan von Herrchen +
Schmitt (Stand August 2021) wo eine entsprechende Durchwe-
gung eingezeichnet ist.

Dariiber hinaus wird auf Abbildung 30.1 des Klimagutachtens
von Okoplana (Stand Februar 2021) verwiesen, wo bei vorherr-
schenden Nordwinden selbst bei einem groieren Gebaude-
durchlass der klimatische Vorteil sich nur auf einen sehr be-
grenzten Bereich im Quartier beziehen wirde.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Laut Verkehrsgutachten und auch der Stellungnahme der Industrie- und Han-
delskammer kénnen die Verkehrsadern die durch das Bauvorhaben neu entste-
hende Belastung nicht auffangen.

Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 6ffentlich geférderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von benétigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwickiung geleistet. Die damit ver-
bunden Verkehrsmengen und Belastungen sind im Gesamtkon-
text abzuwagen. Die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
(Stand April 2021) zeigt die Leistungsfahigkeit der relevanten
Knotenpunkte auf. Es zeigte sich, dass alle Knotenpunkte Uber
ausreichende Kapazititen verfigen, um den Verkehr in der Spit-
zenstunde am Vormittag abzuwickeln. Dies gilt mit einer Aus-
nahme auch fiir die Spitzenstunde am Nachmittag. Der Knoten
Igstadter StraRe (L 3039) / Erbenheimer Strafte / Venatorstrafle
besitzt bereits aktuell im Bestand am Nachmittag eine hohe Aus-
lastung. Die Untersuchung verschiedener Matnahmen zur Ent-
lastung des Knotens ergab, dass nur ein Eingriff in die vorhan-
dene Bausubstanz die Mdglichkeit bieten wiirde, diesen Knoten
zu entlasten. Diesbeziiglich wird der Belang abgewogen und an
der stadtebaulichen Planung zum Wohngebiet festgehalten und
ist im Hinblick auf die Gesamtsituation aller Belange vertretbar.
Zukiinftige Mobilitatsverhalten der Bewohner im Hinblick auf die
Nutzung des OPNV oder Fahrrad kénnen sich noch positiv auf
die Verkehrssituation auswirken.

Ein Ausbau und barrierefreier Umbau des FuRweges zur Haltestelle Am Speier-
garten und ein Bikesharing-Platz hat zur Folge das Parkraum in der Ober-
linstrasse verloren geht. '

Der Bebauungsplan regelt nur Inhalte und trifft Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs. Fiir diesen Bereich ist eine bar-
rierefreie ErschlieRung vorgesehen. Dies betrifft neben den im
Plan festgesetzten privaten ErschlieBungsstrafien und Wohn-
bauflachen auch die 6ffentliche Zuwegung von der Oberlin-
straRe aus kommend. Durch den Bebauungsplan werden keine
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Anderungen an den FuRwegen vorgenommen auch wird kein Bi-
kesharing-Platz ausgewiesen wodurch auch keine Parkplatze
entlang der Oberlinstrafie verloren gehen.

Eine Zunahme der OPNV Nutzung der Linie 24 (Bushaltestelle Am Speiergarten)

iiber den FuRweg links der Hauser Oberlinstrasse 17/19 und die Erweiterung auf

Fahrten Samstags und Sonntags hat unmittelbare Beeintrchtigungen ﬂ
zur Folge.

Der Bebauungsplan regelt nur Inhalte und trifft Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs. Es werden keine FuBwege ent-
lang der Hauser Oberlinstrae 17/19 oder 13/15 geplant. Die Er-
schlieRung von der Oberlinstralle aus kommend erfolgt aus-
schlielich tiber die 6ffentliche Zuwegung die im Bebauungsplan
eingezeichnet ist. Eine mogliche Erweiterung von OPNV-Fahr-
ten liegt nicht im Verantwortungsbereich des Stadtplanungsam-
tes und wird daher auch nicht (iber den Bebauungsplan gere-
gelt.

Auch hat der Kreisverband VCD in seiner Stellungnahme einen Fulweg Gber
das Grundstiick unserer Liegenschaft vorgeschlagen. Dieser soll zwischen den
Hausern Obetlinstrasse 13/15 und 17/19 verlaufen. Das ist nicht hinnehmbar.

Der Stellungnahme des VCD wird nicht gefolgt. Siehe obenste-
hende Begriindung.

Laut Stellungnahme des Umweltamtes zum Klimaschuiz stelit die Nachverdich-
tung fiir uns Anwohner eine Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr und eine Zu-
nahme der Klimaerwarmung dar. Das Gebéaude

unterliegt laut Gutachten einer Gefédhrdung durch Starkregen.

Eine ausreichende Beliiftung wird fiir das Quartier erreicht. Es
wird auf das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) verwiesen. Unter Kapitel 7 werden PlanungsmaB-
nahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines moglichst
giinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu z&hlen u.a. Aus-
bildung von Beliftungsachsen, ruhender Verkehr in der Tiefga-
rage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiersplat-
zes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasserdurch-
lassiger Oberflachenbelége. Die Empfehlungen aus Kapitel 7
des Klimagutachtens werden zum groften Teil im Bebauungs-
plan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden die pla-
nungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende Wohn-
bebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.
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Gemal dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zuriick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Fléachen auRerhalb des Plangebiets ist auszu-
schlieRen. Im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs- und Frei-
anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen. Die dafiir notwendigen Manahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren. '

Diese grofte Nachverdichtung zieht fiir uns als Anwohner eine nicht unerhebli-
che Wertminderung * nach sich. Die Wohnqualitat wird

durch zusatzlichen Larm, Verkehr, Unruhe stark beeintrachtigt.

Ich bitte um Berlicksichtigung meiner Einwénde im weiteren Verfahren.

Durch entsprechende Gutachten sowie die daraus resultieren-
den Festsetzungen (u.a. Tiefgaragenzufahrt nur von der Klop-
penheimer Strake aus, Baumpflanzungen an der westlichen Ge-
bietsgrenze, Einhausung von Abfallsammelanlagen) im Bebau-
ungsplan werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
angrenzenden Bestandsbebauung gewéhrleistet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Laut Verkehrsgutachten und auch der Stellungnahme der Industrie- und Han-
delskammer kdnnen die Verkehrsadern die durch das Bauvorhaben neu entste-
hende Belastung nicht auffangen.

Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &ffentlich geférderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Die damit ver-
bunden Verkehrsmengen und Belastungen sind im Gesamtkon-
text abzuwagen. Die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
(Stand April 2021) zeigt die Leistungsféhigkeit der relevanten
Knotenpunkte auf. Es zeigte sich, dass alle Knotenpunkte tber
ausreichende Kapazitaten verfiigen, um den Verkehr in der Spit-
zenstunde am Vormittag abzuwickeln. Dies gilt mit einer Aus-
nahme auch fiir die Spitzenstunde am Nachmittag. Der Knoten
Igstadter StraRe (L 3039) / Erbenheimer Stralie / Venatorstralie
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besitzt bereits aktuell im Bestand am Nachmittag eine hohe Aus-
lastung. Die Untersuchung verschiedener Manahmen zur Ent-
lastung des Knotens ergab, dass nur ein Eingriff in die vorhan-
dene Bausubstanz die Mdglichkeit bieten wiirde, diesen Knoten
zu entlasten. Diesbeziiglich wird der Belang abgewogen und an
der stadtebaulichen Planung zum Wohngebiet festgehalten und
ist im Hinblick auf die Gesamtsituation aller Belange vertretbar.
Zukiinftige Mobilitétsverhalten der Bewohner im Hinblick auf die
Nutzung des OPNV oder Fahrrad kénnen sich noch positiv auf
die Verkehrssituation auswirken.

Ein Ausbau und barrierefreier Umbau des FuBweges zur Haltestelle Am Speier-
garten und ein Bikesharing-Platz hat zur Folge das Parkraum in der Ober-
linstrasse verloren geht.

Der Bebauungsplan regelt nur Inhalte und trifft Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs. Fiir diesen Bereich ist eine bar-
rierefreie ErschlieBung vorgesehen. Dies betrifft neben den im
Plan festgesetzten privaten ErschlieBungsstraen und Wohn-
bauflachen auch die éffentliche Zuwegung von der Oberlin-
stralRe aus kommend. Durch den Bebauungsplan werden keine
Anderungen an den FuBwegen vorgenommen auch wird kein Bi-
kesharing-Platz ausgewiesen wodurch auch keine Parkplatze
entlang der Oberlinstralle verloren gehen.

Eine Zunahme der ®PNV Nutzung der Linie 24 (Bushaltestelle Am Speiergarten)

iber den FuRweg links der Hauser Oberlinstrasse 17/19 und die Erweiterung auf

Fahrten Samstags und Sonntags hat unmittelbare Beeintrachtigungen i
zur Folge.

Der Bebauungsplan regelt nur Inhalte und trifft Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs. Es werden keine Fuwege ent-
lang der Hauser Oberlinstrale 17/19 oder 13/15 geplant. Die Er-
schlieBung von der Oberlinstrafe aus kommend erfolgt aus-
schlieRlich Uiber die &ffentliche Zuwegung die im Bebauungsplan
eingezeichnet ist. Eine mégliche Erweiterung von OPNV-Fahr-
ten liegt nicht im Verantwortungsbereich des Stadtplanungsam-
tes und wird daher auch nicht {iber den Bebauungsplan gere-
gelt.
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Auch hat der Kreisverband VCD in seiner Stellungnahme einen FuRweg Uber
das Grundstiick unserer Liegenschaft vorgeschlagen. Dieser soll zwischen den
Hausern Oberlinstrasse 13/15 und 17/19 verlaufen. Das ist nicht hinnehmbar.

Der Stellungnahme des VCD wird nicht gefolgt. Siehe obenste-
hende Begriindung.

Laut Stellungnahme des Umweltamtes zum Klimaschutz stellt die Nachverdich-
tung fiir uns Anwohner eine Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr und eine Zu-
nahme der Klimaerwarmung dar. Das Gebaude

unterliegt laut Gutachten einer Geféhrdung durch Starkregen.

Eine ausreichende Beliiftung wird fiir das Quartier erreicht. Es
wird auf das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) verwiesen. Unter Kapitel 7 werden Planungsmaf-
nahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines méglichst
glinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu zéhlen u.a. Aus-

‘bildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der Tiefga-

rage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiersplat-
zes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasserdurch-
I&ssiger Oberflachenbel&ge. Die Empfehlungen aus Kapitel 7
des Klimagutachtens werden zum gréRten Teil im Bebauungs-
plan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden die pla-
nungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende Wohn-
bebauung in sehr enge Grenzen eingestutt.

Gemal dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zuriick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Flachen auRerhalb des Plangebiets ist auszu-

schlielen. Im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs- und Frei-
" anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-

gen. Die dafiir notwendigen Manahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren.

Diese groRe Nachverdichtung zieht fiir uns als Anwohner eine nicht unerhebli-
che Wertminderung k nach sich. Die Wohnqualitat wird
durch zusatzlichen Larm, Verkehr, Unruhe stark beeintrachtigt.

Wir bitten um Berlicksichtigung unsere Einwénde im weiteren Verfahren.

Durch entsprechende Gutachten sowie die daraus resultieren-
den Festsetzungen (u.a. Tiefgaragenzufahrt nur von der Klop-
penheimer Stralle aus, Baumpflanzungen an der westlichen Ge-

Seite 59 von 73




Anlage 7 zur SV 22-V-61-0007

Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

bietsgrenze, Einhausung von Abfallsammelanlagen) im Bebau-
ungsplan werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
angrenzenden Bestandsbebauung gewéhrieistet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

1. Bebauungsdichte

Die Bebauung weicht in ganz erheblichem Mafe von der Bebauung der gesam-
ten Umgebung ab, was die Grundflachenzahl und auch die Geschossflachenzahl
betrifft. Es wird der gesamte Charakter der bisher in offener, groRziigiger Vor-
stadtbauweise gestalteten Gebiete gestort. Auch wenn eine gewisse Verdich-
tung bei neuen Gebieten wiinschenswert erscheinen mag, so darf diese nicht in
krassem Gegensatz zu der umliegenden gewachsenen Bebauung stehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malke fiir die Grundflachen
(GRZ)- und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im vertretbaren
MaRe gegeniiber den Orientierungswerten fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach §17 Baunutzungsordnung (BauNVvO)
festgesetzt worden (GRZ von 0,45 gegeniiber 0,4 sowie GFZ
von 1,35 gegeniiber 1,2). Durch die Entwicklung eines Wohn-
quartiers mit ca. 140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &f-
fentlich geforderte WE, wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung
von bendtigtem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung
geleistet. Durch die Nachnutzung einer ehemals genutzten Reit-
sportanlage wird die Bebauung bestehender Flachen dabei ge-
fordert und ein schonender Umgang mit Grund und Boden er-
moglicht. Die Bebauungstypologie entspricht dabei dem vorwie-
gend umliegenden Geschosswohnungsbau.

2. Einschrankung der Frischluftbewegung und Erhéhung der Sommertemperatur
durch Gebdudehdhe

Die geplanten Gebaude stehen auf einer Flache, die bis zu 2 Metern Uber den

" Standflachen der angrenzenden Bebauung liegt und sollen nach dem Plan bis zu

3 Metern héher werden. Zudem sind Geb&ude mit 3 Vollgeschossen und abwei-
chend von dem in Bierstadt (iblichen Plan mit einem um 25 % verminderten 4.
Geschoss. Angesichts der geplanten GebaudegroRe mit bis zu 66 Metern Lange
und einer Héhe von 13 Metern diirfte es hier zu einer drastischen Einschrénkung
der Frischluftbewegung fiir die betroffenen Anwohner insbesondere des Kinder-
gartens kommen. Zudem ist zu befiirchten, dass sich die Temperatur inden

Durch das vorliegende Klimagutachten von (")koplan'a (Stand
Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fiir das Quartier selbst als auch fir die
angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmafnahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines
moglichst glinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu zahlen
u.a. Ausbildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begrinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchléssiger Oberflachenbelage. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum gré@ten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
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Sommermonaten zusatzlich weiter erhdhen wird und der viel beschworene Um-
weltschutz auf der Strecke bleibt. Daher scheint es mehr als fraglich zu sein, ob
es zweckméRig und rechtméRig ist, eine in Summe 5 Meter héhere Bebauung
als bisher und diese in einer Form, dass sie teilweise einen massiven Wall bietet,
zuzulassen.

die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende
Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

GemaR dem Bebauungsplan wird das ndrdliche Baufeld mit ei-
ner Lange von 66 m angegeben, dies bedeutet aber nicht, dass
auch die Bebauung aus einem durchgéngigen geschlossenen
Gebauderiegel besteht, vielmehr werden durch die Planzeich-
nung nur die Baugrenzen definiert. Eine durchgangige geschlos-
sene Bebauung ist alleine schon aus brandschutziechnischen
Anforderungen nicht méglich, es bedarf hierzu einer Durchwe-
gung fiir die Rettungswege. Verwiesen wird hier auf die Brand-
schutztechnische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult
(Stand August 2021) und den Freiflachenplan von Herrchen +
Schmitt (Stand August 2021) wo eine entsprechende Durchwe-
gung eingezeichnet ist.

Dariiber hinaus wird auf Abbildung 30.1 des Klimagutachtens
von Okoplana (Stand Februar 2021) verwiesen, wo bei vorherr-
schenden Nordwinden selbst bei einem groferen Geb&ude-
durchiass der klimatische Vorteil sich nur auf einen sehr be-
grenzten Bereich im Quartier beziehen wirde.

3.Gefahr von Uberflutungen durch Oberflachenwasser

Bereits in den neunziger Jahren kam es bei Starkregen zu Uberschwemmungen
im Bereich der Oberlinstrake. Ursachlich war hauptsachlich das vom Reiterhof
abstromende Wasser. Der Reiterhof war damals nur zu einem kleinen Teil ver-
siegelt. Durch die fast vollstandige Versiegelung des héher gelegen Baugelan-
des ist bei Unwettern wie in Rheinland-Pfalz zu befirchten, dass Wasser in die
Keller der weiter unten gelegenen Hauser Oberlinstral3e 1 bis 15 flieften wird.
Die in der Bauplanung getroffenen Vorkehrungen zur Abwehr diirften namlich bei
den in der Zwischenzeit eingetretenen dramatischen Veranderungen mit groer
Wahrscheinlichkeit bei weitem nicht ausreichen.

Gemal dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zuriick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Flachen auRerhalb des Plangebiets ist auszu-
schlieRen. Im Rahmen nachfolgender ErschlieRungs- und Frei-
anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen. Die dafir notwendigen MaRnahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren.
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4. Zufahrt i_'lber‘di‘e Oberlinstralle

Der Plan sieht auch eine Einfahrt zwischen den H&usern Oberlinstral3e 3 und 5
vor. Diese Zufahrt ist fiir Kinder und &ltere Menschen zu geféhrlich, da sie zu
schmal ist und dort kann dort weder verbreitert noch mit Gehwegen ausgestattet
werden kann. Zudem ist sie wegen der Biegung uniibersichtlich und grundsatz-
lich schwer einsehbar. Die Zufahrt ist grundséatzlich schwer einsehbar und fiir
diese Art von Nutzung nicht gedacht und gemacht.

Die Zufahrt von der Oberlinstra3e aus ist eine &ffentliche Zuwe-
gung und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausrei-
chende Breite und Beschaffenheit um die Erschliefung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Verwiesen wird hier auch auf die
Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021).
Darliber hinaus wird die Zuwegung aktuell auch schon fir die
Erreichbarkeit der Stellplétze fir die Bestandbebauung entlang
der OberlinstralRe in Teilen genutzt und Sie dient fiir die Erreich-
barkeit der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingér-
ten. Die durch das Plangebiet verursachten Verkehre halten sich
durch das Bebauungskonzept in Grenzen, da die Erschlieffung
der Tiefgarage rein (iber die Kloppenheimer Straflle abgewickelt
wird.

5. Parkplatze

Bei nur 140 Stellplatzen fiir 140 Wohnungen wird die bereits kritische Situation in
diesem Bereich von Bierstadt bewusst drastisch verschlechtert. Zudem wird es
im laufenden Verkehr mit Sicherheit zu erheblichen vermeidbaren Problemen
insbesondere im Busverkehr kommen. Die Bewohner der Hauser Oberlinstralte
1 bis 19 sind deshalb der Auffassung, dass ihre Anliegen beriicksichtigt werden
miissen und bitten dahingehend um Uberpriifung.

Die Ausweisung von 140 Stellplatzen entspricht den Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden fir den
Stadtteil Bierstadt (1 Stellplatz pro Wohneinheit bei Mehrfamili-
enhausern). Zuséatzlich werden oberirdisch maximal 31 Stell-
plitze festgesetzt, die fiir den Besucherverkehr dienen und so-
mit auch den Parkdruck in der Oberlinstrafie nicht weiter ver-
scharfen sollen. Zur Entlastung des motorisierten Individualver-
kehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Quartier die Bus-
haltestelle ,Am Speiergarten” und innerhalb des Quartiers wer-
den ausreichende Abstellméglichkeiten geschaffen, um die

‘Fahrradnutzung zu stérken. Dariiber hinaus werden die Rah-

menbedingungen geschaffen, dass flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein FuR- und Radweg entlang der Kloppenhei-
mer Strafle realisiert werden kann, welcher gegeniiber der
Strafie durch einen Griinstreifen abgetrennt wird. Dieser soll zu-
kiinftig entlang der Kloppenheimer Strafte durchgéngig die Nut-
zung flir FuRgénger und Radfahrer ermdglichen und somit die
Bereiche in Richtung Rostocker Strale/Am Wolfsfeld und Klop-
penheim erschlielen.
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im zweiten Entwurf des Bebauungsplans nicht berlicksichtigt und den Eindruck
verstarkt, es wird nach dem Motto entschieden ,Gewinnstreben des Bautragers
geht der Gesundheit der Biirger vor®.

Keine Auswirkung auf die Planung

Kritikpunkte:
1. Bebauungsdichte

Die Bebauung weicht in ganz erheblichem Mafe von der Bebauung der gesam-
ten Umgebung ab, was die Grundflachenzahl und auch die Geschossflachenzahl
betrifft. Es wird der gesamte Charakter der bisher in offener, grofziigiger Vor-
stadtbauweise gestalteten Gebiete gestort. Auch wenn eine gewisse Verdich-
tung bei neuen Gebieten wiinschenswert erscheinen mag, so darf diese nicht in
krassem Gegensatz zu der umliegenden gewachsenen Bebauung stehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafe fir die Grundflachen
(GRZ)- und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im vertretbaren
Mafte gegeniiber den Orientierungswerten fiir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach §17 Baunutzungsordnung (BauNVO)
festgesetzt worden (GRZ von 0,45 gegeniiber 0,4 sowie GFZ
von 1,35 gegeniiber 1,2). Durch die Entwicklung eines Wohn-
quartiers mit ca. 140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &f-
fentlich geférderte WE, wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung
von benétigtem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung
geleistet. Durch die Nachnutzung einer ehemals genutzten Reit-
sportanlage wird die Bebauung bestehender Flachen dabei ge-
fordert und ein schonender Umgang mit Grund und Boden er-
moglicht. Die Bebauungstypologie entspricht dabei dem vorwie-
gend umliegenden Geschosswohnungsbau.

2. Einschrankung der Frischluftbewegung und Erhdhung der Sommertemperatur
durch Gebaudehdhe

Die geplanten Geb#ude stehen auf einer Fléche, die bis zu 2 Metern Uber den
Standflachen der angrenzenden Bebauung liegt und sollen nach dem Plan bis zu
3 Metern hher werden. Zudem sind Geb&ude mit 3 Vollgeschossen und abwei-
chend von dem in Bierstadt Giblichen Plan mit einem um 25% verminderten 4.
Geschoss. Angesichts der geplanten GebaudegréRe mit bis zu 66 Metern Lange
und einer Hohe von 13 Metern diirfte es hier zu einer drastischen Einschrankung
der Frischluftbewegung fiir die betroffenen Anwohner insbesondere des Kinder-
gartens kommen. Zudem ist zu befiirchten, dass sich die Temperatur in den
Sommermonaten zusatzlich weiter erhéhen wird und der viel beschworene -

Durch das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand

Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fiir das Quartier selbst als auch fir die
angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmalnahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines
moglichst giinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu z&hlen
u.a. Ausbildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchlassiger Oberflachenbeldge. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum gréRten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende
Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.
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Umweltschutz auf der Strecke bleibt. Daher scheint es mehr als fraglich zu sein,
ob es zweckmaRig und rechtméRig ist, eine in Summe 5 Meter hthere Bebau-
ung als bisher und diese in einer Form, dass sie teilweise einen massiven Wall
bietet, zuzulassen.

Gemal dem Bebauungsplan wird das nordliche Baufeld mit ei-
ner Lange von 66 m angegeben, dies bedeutet aber nicht, dass
auch die Bebauung aus einem durchgangigen geschlossenen
Gebauderiegel besteht, vielmehr werden durch die Planzeich-
nung nur die Baugrenzen definiert. Eine durchgéngige geschlos-
sene Bebauung ist alleine schon aus brandschutztechnischen
Anforderungen nicht méglich, es bedarf hierzu einer Durchwe-
gung flir die Rettungswege. Verwiesen wird hier auf die Brand-
schutztechnische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult
(Stand August 2021) und den Freiflachenplan von Herrchen +
Schmitt (Stand August 2021) wo eine entsprechende Durchwe-
gung eingezeichnet ist.

Dariiber hinaus wird auf Abbildung 30.1 des Klimagutachtens
von Okoplana (Stand Februar 2021) verwiesen, wo bei vorherr-
schenden Nordwinden selbst bei einem gréferen Geb&ude-
durchlass der klimatische Vorteil sich nur auf einen sehr be-
grenzten Bereich im Quartier beziehen wiirde.

3.Gefahr von Uberflutungen durch Oberflaichenwasser

Bereits in den neunziger Jahren kam es bei Starkregen zu Uberschwemmungen
im Bereich der OberlinstraRe. Ursachlich war hauptséchlich das vom Reiterhof
abstrdmende Wasser. Der Reiterhof war damals nur zu einem kleinen Teil ver-
siegelt. Durch die fast vollstandige Versiegelung des hoher gelegen Baugelan-
des ist bei Unwettern wie in Rheinland-Pfalz zu beflrchien, dass Wasser in die
Keller der weiter unten gelegenen Hauser OberlinstraRRe 1 bis 15 flieRen wird.
Die in der Bauplanung getroffenen Vorkehrungen zur Abwehr dirften ndmlich bei
den in der Zwischenzeit eingetretenen dramatischen Verédnderungen mit grof3er
Wahrscheinlichkeit bei weitem nicht ausreichen.

Auch hier wirkt die Planung leider so, als sei eine Wunschplanung eines Bautra-
gers ohne Beriicksichtigung der umliegenden Ortlichkeit vorgenommen und ge-

GemaR dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zurlick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Fl3chen auferhalb des Plangebiets ist auszu-
schlieRen. Im Rahmen nachfolgender Erschlieffungs- und Frei-
anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen. Die dafiir notwendigen Manahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren.
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billigt worden. Diese Planung berlicksichtigt ndmlich in keiner Weise die Interes-
sen der Anwohner, sondern die Interessen derjenigen, die durch eine maximale
und umfassende Ausnutzung der Flache einen maximalen Gewinn erzielen
mochten. Eine diesem entgegenwirkenden Bauplanung, die dafir Sorge tragen
wirde, das gewachsene Ortsbild nicht zu zerstdren und die Interessen auch der
vorhandenen Anwohner zu schiitzen, kann der Planung leider in keiner Weise
entnommen werden.

4_ Zufahrt (iber die Oberlinstralle

Der Plan sieht auch eine Einfahrt zwischen den Hausern Oberlinstralle 3 und 5
vor. Diese Zufahrt ist fiir Kinder und altere Menschen zu geféhrlich, da sie zu
schmal ist und dort kann dort weder verbreitert noch mit Gehwegen ausgestattet
werden kann. Zudem ist sie wegen der Biegung unlbersichtlich und grundsétz-
lich schwer einsehbar. Die Zufahrt ist grundséatzlich schwer einsehbar und fir
diese Art von Nutzung nicht gedacht und gemacht. Diese Ein-/Ausfahrt ist schon
jetzt schon eine Gefahrenqguelle.

Die Zufahrt von der Oberlinstrale aus ist eine &ffentliche Zuwe-
gung und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausrei-
chende Breite und Beschaffenheit um die Erschlieung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Verwiesen wird hier auch auf die
Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021).
Dariiber hinaus wird die Zuwegung aktuell auch schon fir die
Erreichbarkeit der Stellplatze fiir die Bestandbebauung entlang
der Oberlinstrafie in Teilen genutzt und Sie dient fiir die Erreich-
barkeit der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingér-
ten. Die durch das Plangebiet verursachten Verkehre halten sich
durch das Bebauungskonzept in Grenzen, das die Erschliefung
der Tiefgarage rein (iber die Kloppenheimer Strafie abgewickelt
wird. )

5. Parkplatze

Uberwiegend sind Eigentumswohnungen geplant, die nach gesicherten Erkennt-
nissen mehr als einen Stellplatz erfordern. Bei nur 140 Stellplétzen fiir 140 Woh-
nungen wird die bereits kritische Situation in diesem Bereich von Bierstadt be-
wusst drastisch verschlechtert. Zudem wird es im laufenden Verkehr mit Sicher-
heit zu erheblichen vermeidbaren Problemen insbesondere im Busverkehr kom-
men.

Die Ausweisung von 140 Stelipldtzen entspricht den Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden fir den
Stadtteil Bierstadt (1 Stellplatz pro Wohneinheit bei Mehrfamili-
enhausern). Zusétzlich werden oberirdisch maximal 31 Stell-
platze festgesetzt, die fiir den Besucherverkehr dienen und so-
mit auch den Parkdruck in der OberlinstralRe nicht weiter ver-
scharfen sollen. Zur Entlastung des motorisierten Individualver-
kehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Quartier die Bus-
haltestelle ,Am Speiergarten” und innerhalb des Quartiers wer-
den ausreichende Abstellméglichkeiten geschaffen, um die
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Die Bewohner der Hauser Oberlinstraie 1 bis 19 sind deshalb der Auffassung,
dass ihre Anliegen berlcksichtigt werden missen und bitten dahingehend um
Uberpriifung.

Fahrradnutzung zu starken. Dariiber hinaus werden die Rah-
menbedingungen geschaffen, dass fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein Fuk- und Radweg entlang der Kloppenhei-
mer Strale realisiert werden kann, welcher gegeniiber der
Strake durch einen Grinstreifen abgetrennt wird. Dieser soll zu-
kiinftig entlang der Kloppenheimer Stral3e durchgéngig die Nut-
zung fir FuRgénger und Radfahrer erméglichen und somit die
Bereiche in Richtung Rostocker StraRe/Am Wolfsfeld und Klop-
penheim erschlieen.

Da sich seit der letzten Auslegung nur keine wesentlichen Verénderungen einge-
treten sind, werde gegen den Entwurf des Bebauungsplanes ,6stlich der Oberlin-
strale” weiter Einwendungen erhoben. Die bisherigen Bedenken bleiben beste-
hen. Zusitzlich sind allerdings zwischenzeitlich neue Bedenken hinzugekom-
men, so dass ich lhnen zu lhrer Erleichterung eine Gesamtdarsteliung gebe.

Die Bedenken bestehen

1. hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets tber die
Oberlinstralte,

2. hinsichtlich der Auswirkungen auf den Parkraum,

3. hinsichtlich des iiberzogen hoch festgesetzten Mafles der baulichen
Nutzung,

4. und der ungeniigenden Absicherung der Umgebung gegen Starkregen-
schaden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

1. Zufahrt Gber die Oberlinstrale

Wegen der erheblichen Bedenken, die gegen eine verkehrliche Erschlieung
des Plangebiets {iber die Oberlinstralie bestehen, verweise ich auf meine Stel-
lungnahme vom 8.6.2020, die ich hier im Wesentlichen wiedergebe:

Der Plan sieht zwei Einfabrten zu dem Geldnde vor, wobei eine Einfahrt zwi-
schen durch die Zufahrt zu den Parkpltzen der Hiuser Oberlinstral3e 1- 11 er-
folgen soll. Die Zufahrt ist hierfiir in keiner Weise geeignet, da diese auf das ge-

Die Zufahrt von der Oberlinstrafie aus ist eine &ffentliche Zuwe-
gung und liegt im Verantwortungsbereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden; Sie hat auch fiir eine ausreichende Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Zuwegung zu sorgen. Sie besitzt eine ausrei-
chende Breite und Beschaffenheit um die ErschlieBung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Verwiesen wird hier auch auf die
Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier (Stand April 2021).
Dariiber hinaus wird die Zuwegung aktuell auch schon fir die
Erreichbarkeit der Stellplétze fur die Bestandbebauung entlang
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ringe Verkehrsaufkommen ausgelegt ist, welches zu den dort vorhandenen ver-
gleichsweise wenigen Parkpldtzen entstand. Die Zufahrt dient auch als Zugang
fiir FuBgénger und verfiigt dber keinen Gehweg. Es ist fir Kinder und altere
Menschen zu geféhriich, dort hohes Verkehrsaufkommen zu schaffen

Die Zufahrt dort kann auch weder verbreitert werden, noch mit Gehiwegen aus-
gestattet, da sie zu schmal ist. Zudem ist sie wegen der Biegung uniibersichtlich.

Die Zufahrt ist grundsétzlich schwer einsehbar und fiir diese Art von Nutzung
nicht gedacht und gemacht. Einmal abgesehen von der Larm- und Geruchsbe-
lastigung fiir die Anwohner / Eigentiimer der OberlinstralSe 1-11 ber regelmafsi-
gem Aufstau von Fahrzeugen in der Einfahrt wére diese Ein- und Ausfahrt dann
fiir den flieBenden Verkehr eine Gefahrenquelle.

Denn bei Begegnungsverkehr in der Einfahrt, bei rechtswidrigem Abstellen von
Fahrzeugen etc. filhrt der Riickstau in der Einfahrt auch zu Rickstau in der ge-
samten Oberlinstral3e, die schon jetzt stellenweise zu schmal ist wenn sich 2
Fahrzeuge direkt begegnen. Besonders kritisch ist es, wenn Busse der ESWE
beteiligt sind. )

Zudem befindet sich wenige Meter von der Zufahrt entfernt auf der anderen Stra-
Benseite die Feuerwebr und daneben ein Kindergarten. Schon fetzt kommt es zu
kritischen Situationen, wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr durch die Stralle
fahren und entgegenkommende Fahrzeuge in Kolonnen fahren und die Halte-
méglichkeiten zwischen den zugestellten Parkbuchten nicht gendgen, um
schnell auszuweichen.

Auch ist offensichtlich, dass die Anzahl der Stellplétze fiir 140 Wohnungen und
die Besucher nicht reichen werden bzw. dass Besucher nicht in die Tiefgarage
einfahren werden und deshalb im Bereich der Zufahrt rechtswidrig und gerféhr-
dend parken werden und so ggr. die Rettungswege auch zu den Hausern Ober-
linstral3e 1 - 11 blockieren. ‘

Die Kloppenheimer Strale, (ber welche die andere Zufahrt erfolgen soll, ist da-
gegen auf Grund der bisher beidseitig nicht gegebenen Bebauung erweiterbar,

der Oberlinstrale in Teilen genutzt und Sie dient fir die Erreich-
barkeit der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingér-
ten. Die durch das Plangebiet verursachten Verkehre halten sich
durch das Bebauungskonzept in Grenzen, da die Erschlieung
der Tiefgarage rein Uber die Kloppenheimer Stralte abgewickelt
wird.

Verkehrsbezogene MaRnahmen oder Verbesserungen zur alige-
meinen Parkraum- und Verkehrssituation entlang der gesamien
Oberlinstrae liegen im Verantwortungsbereich des Tiefbauam-
tes sowie der StraRenverkehrsbehorde der Landeshauptstadt
Wiesbaden; die Landeshauptstadt Wiesbaden ist auch fur ein
Einhaltung der Verkehrsordnung sowie magliche Verstdfie bei
2.B. widerrechtlichen Parken verantwortlich. Diese Malnahmen
kénnen nicht (iber den Bebauungsplan geregelt werden. Die im
Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen in Bezug auf die An-
bindung und verkehrliche Situation wurden in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und durch die Verkehrsuntersuchung
von Heinz + Feier (Stand April 2021) untersucht. Durch das Pla-
nungskonzept und die getroffenen Manahmen sowie durchge-
fithrten Gutachten mit entsprechenden Empfehlungen ist die Er-
schlieBung des Plangebiets gesichert und erméglicht innerhalb
des Quartiers eine auf das nétigste reduzierte Strallenverkehrs-
flache und Verkehrsbelastung. Dariiber hinaus sind durch die
Anbindungen an die OberlinstraRe und Kloppenheimer Strafte
die Zuwegungen fiir die Mdllabfuhr, Feuerwehr etc. gesichert
und der grolte Teil des Verkehrs kann Giber die Kloppenheimer
Stralte abgewickelt werden. Dadurch werden auch die Belastun-
gen fiir die angrenzenden Anwohner entlang der Oberlinstralle
reduziert, indem die Zufahrt zur Tiefgarage rein (ber die Klopp-
heimer StraRe geplant und damit auch den Verkehrsdruck auf
die Oberlinstrale und die Zuwegung zum Plangebiet erheblich
gemindert wird. Weiterhin wird durch das ErschlieBungskonzept
die Erreichbarkeit der nérdlich angrenzenden Kleingérten ge-
wahrleistet.
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kénnte mit einer eigenen Abbiegespur ausgestattet werden und hat den Vortel,
dass bei einer alleinigen Nutzung hierdurch praktisch keine bisherigen Anwohner
in Mitleidenschaft gezogen wiirden, da eben keine Bebauung vorhanden ist.

Die einzig vorhandene Bebauung in der Kloppenheimer Strale liegt im Kreu-
zungsbereich der Kloppenheimer Stral3e zur Oberlinstral8e und auch bei einer
Anbindung auch iiber die Oberlinstral8e wiirden diese wenigen Anwohner fast
gleich belastet durch Lérm und Abgase wie bei der alleinigen Anbindung lber
die Kloppenheimer Stral3e, da die Fahrzeuge auf dem Weg zu beiden Zufahrten
den Kreuzungsbereich passieren.

An dieser Problematik dndert sich durch die jetzt vorgesehene Einschrénkung
der Nutzung der Zufahrt nur wenig.

Denn durch die zwischenzeitlich vorgesehene, nur noch eingeschrénkt zuléssige
Nutzung der Zufahrt {iber die Oberlinstrale werden die aufgezeigten Stérungen
und Gefahrdungen, bestenfalls gemindert, nicht jedoch ausgeschlossen. Vor al-
lem aber kann die Beachtung der nur eingeschrénkt zuldssigen Benutzbarkeit
der Zufahrt nicht wirksam kontrolliert und Verst6Re kénnen nicht sanktioniert
werden, sodass erfahrungsgemaf mit einer faktisch uneingeschrénkten, gene-
rellen Nutzung der Zufahrt zu rechnen ist. Die Zufahrtsméglichkeiten Gber die
Oberlinsirafie sollte deshalb hichstens Fahrzeugen der Feuerwehr und der
Rettungsdienste vorbehalten werden. Allerdings ist auch hier die Anbindung
{iber die Kloppenheimer Strale zu empfehlen, da diese frei von jeglichen Hin-
dernissen und Verengungen ist. In jedem Fall aber muss vermieden werden,
dass Parkplatze, insbesondere Besucherparkplétze, von der Oberlinstralte aus
angefahren werden kénnen. Ansonsten werden Besucher, die auf den wenigen
Besucherparkplatzen keinen freien Platz finden, erfahrungsgemaf Ihr Fahrzeug
so nah wie moglich abstellen, was dann genau zu den geschilderten Gefahrdun-
gen fiihrt. Es werden die Bereiche zwischen den Parkbuchten zugeparkt werden,
die freibleiben missen, um ein Ausweichen bei Gegenverkehr zu gewéhrleisten.

2. Auswirkungen auf Parkraum

Die Ausweisung von 140 Stellplétzen entspricht den Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden fir den
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Durch den geplanten Neubau von Gber 140 Wohneinheiten und der jetzt vorge-
sehenen Anzahl von Stellplatzen ist es geradezu unausweichlich, dass kiinftig
auferhalb des Plangebietes zur Abendzeit etwa weitere 100 bis 150 Pkw, fir die
kein Stellplatz eingeplant ist, einen Stellplatz in der Umgebung suchen werden.
Denn die Wohnungen, die hier entstehen, sind vom Preis und der Grole in einer
Kategorie, in der jeder Haushalt im Schnitt mindestens 2 Pkw besitzt. Der neuer-
liche Trend zum Elektroauto fir die Stadt und zum Verbrenner fiir weitere Stre-
cken wird gerade in der Rubrik der Kaufer und Mieter von Wohnungen wie den
hier geplanten, zunehmen.

Da éstlich der Kloppenheimer StralRe keinerlei Straen vorhanden sind, wird vor
allem in der Oberlinstra3e, der Dietrich-Bonhoffer-Str. und am Speiergarten ver-
sucht werden, die Pkw zu parken. Hier stehen momentan an normalen Abenden
etwa 5-10 freie Parkplatze zur Verfligung. Bei Veranstaltungen in der Turnhalle
am Speiergarten (auerhalb der Pandemie) dagegen wurden schon in der Ver-
gangenheit mangels reguldrer Parkplatze die frei zu haltenden Ausweichbuchten
und StraRenkreuzungen zugeparkt. Dies gilt auch bei gutem Wetter, wenn in
dem Restaurant am Speiergarten viele Auienplatze besetzt sind.

In diesen Situationen haben schon in der Vergangenheit gelegentlich einzelne
Pkw entweder die Zufahrten zu den Parkplatzen zwischen den Héusern der
Oberlinstrafte 13 und 17 so zugestellt, dass ein gefahrloses Ein- und Ausfahren
nicht mdglich war, zum Teil wurden die Pkw auch bewusst rechtwidrig auf den
Privatparkplétzen der Anwohner abgestellt, da bekannt ist, dass jeder Anwachner,
der abschleppen lasst, dafir in Vorlage treten muss.

Es ist offensichtlich, dass die vorhandenen Parkplatze nicht ausreichen, um den
zusatzlichen Bedarf zu decken und dass - abgesehen von der oben bereits dar-
gesteliten Gefahrdung durch falsch parkende Pkw - die jetzige Planung zu er-
heblichen Beeintrachtigungen der bisherigen Anlieger fithren wird.

Stadtteil Bierstadt (1 Stellplatz pro Wohneinheit bei Mehrfamili-
enhdusern). Zusatzlich werden oberirdisch maximal 31 Stell-
platze festgesetzt, die fiir den Besucherverkehr dienen und so-
mit auch den Parkdruck in der Oberlinstrae nicht weiter ver-
scharfen sollen. Zur Entlastung des motorisierten Individualver-
kehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Quartier die Bus-
haltestelle ,Am Speiergarten” und innerhalb des Quartiers wer-
den ausreichende Abstellméglichkeiten geschaffen, um die
Fahrradnutzung zu stérken. Dariiber hinaus werden die Rah-
menbedingungen geschaffen, dass flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein FuB- und Radweg entlang der Kloppenhei-
mer StraRe realisiert werden kann, welcher gegeniiber der
Strafte durch einen Griinstreifen abgetrennt wird. Dieser soll zu-
kiinftig entlang der Kloppenheimer Stralle durchgéngig die Nut-
zung fiir FuRgénger und Radfahrer erméglichen und somit die
Bereiche in Richtung Rostocker Straie/Am Wolfsfeld und Klop-
penheim erschliefen.

Auf die Zusténdigkeit in Bezug auf den &ffentlichen Strallenraum
oder wiederrechtliches Parken wird wie obenstehend verwiesen.
Dass durch das Plangebiet ein erheblicher Mehrbedarf an Park-
platzen in den umgrenzenden Stralen bendtigt wird, der nicht
durch die festgesetzte Parkplétze (Tiefgarage + oberirdische
Stellplatze) gedeckt werden kann, kann aufgrund der getroffe-
nen MaRnahmen nicht gesehen werden.

3. Mal} der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs zum Maf} der bauli-
chen Nutzung - insbesondere zur Hohe der GeschoRfldchenzahl - erméglichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRe fiir die Grundflachen
(GRZ)- und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im veriretbaren
MaRe gegeniiber den Orientierungswerten fiir ein aligemeines
Wohngebiet (WA) nach §17 Baunutzungsordnung (BauNVO)
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eine bauliche Nutzung, die deutlich Uber die gesetzlich normierten Obergrenzen
hinausgeht und atypisch hoch fiir ein allgemeines Wohngebiet ist. Wahrend die
Obergrenze der GeschoRflachenzahl in § 17 Abs. 1 BauNVO fiir allgemeine
Wohngebiete auf max. 1,2 bestimmt wird, soll nach dem Bebauungsplan mit
1,35 eine deutlich hthere Geschofflachenzahl gelten. Diese wesentlichen
Uberschreitungen der Obergrenze kann auch nicht auf die Regelung des § 17
Abs. 2 BauNVO gestiitzt werden, wonach die in § 17 Abs. 1 BauNVO bestimm-
ten Obergrenzen nur Giberschritten werden konnen, wenn stédtebauliche Griinde
es erfordern (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die weiteren Voraussetzungen ge-
maRk Nr. 2 und Nr. 3 der Regelung erflillt sind.

Vorliegend sind schon gewichtige stadtebaulichen Griinde im Sinne des § 17
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht dargelegt oder ersichtlich; der insoweit in Betracht zu
ziehende stadtebaulich beachtliche Aspekt einer verdichteten Bebauung zur
Minderung des bisher mit Neubauten verbundenen Fléchenverbrauchs kann die
wesentliche Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO nicht
rechtfertigen, da diese stadtebauliche Zielsetzung auch bei Beachtung der Ober-
grenzen ausreichend und angemessen umgesetzt wird. In diesem Zusammen-
hang ist zudem von Bedeutung, dass nach dem Entwurf des Bebauungsplans
die Geschossflachen der Staffelgeschosse ausnahmsweise geméaR § 20 Abs. 3
S. 2 BauNVO nicht mitgerechnet werden (Nr. 2.2 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen) und so eine faktisch weit héhere Uberschreitung der Geschossflé-
chenobergrenze kaschiert wird.

Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 und zusétzlich die Nichtbe-
riicksichtigung der Geschossflachen der Staffelgeschosse ermdglichen eine

"bauliche Ausnutzung, die in der Intensitit im krassen Gegensatz zu der vorhan-

denen Bebauung in der Oberlinstrafle steht, bei der die bezeichneten Obergren-
zen nicht einmal annahernd ausgeschopft werden.

Die gegensétzliche Intensitat der baulichen Nutzung in den benachbarten Bau-
gebieten wird auch dadurch evident, dass die geplante Bebauung real als ein-
deutig 4-geschossig und damit hthergeschossig als die vorhandene Bebauung
wahrgenommen wird, auch wenn sie rechtlich als 3-geschossig bewertet wird,
weil die Staffelgeschosse entsprechend der landesrechtlichen Definition des § 2

festgesetzt worden (GRZ von 0,45 gegeniber 0,4 sowie GFZ
von 1,35 gegeniiber 1,2). Der Gesetzgeber hat den anwenden-
den Kommunen die Méglichkeit gegeben, diese Werte im ver-
tretbaren MaRe zu erhéhen, verwiesen wird hierzu nochmal da-
rauf, dass es sich um Orientierungswerte handelt und nach §17
BauNVO fiir ein WA auch keine Uberschreitungsgrenzen defi-
niert sind. Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca.
140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &ffentlich geférderte
WE, wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem
Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Durch
die Nachnutzung einer ehemals genutzten Reitsportanlage wird
die Bebauung bestehender Flachen dabei geférdert und ein
schonender Umgang mit Grund und Boden erméglicht. Die Be-
bauungstypologie entspricht dabei dem vorwiegend umliegen-
den Geschosswohnungsbau.

Die angrenzende Bebauung entlang der Oberlinstrafle 1-19, be-
stehend aus Mehrfamilienhduern im Geschosswohnungsbau,
weist im Durchschnitt Il Vollgeschosse + Dachgeschoss (Sattel-
dach) auf. Die neue Bebauung im Plangebiet weist ebenfalls
maximal eine Geschossigkeit von 11l Vollgeschossen + Staffel-
geschoss (Flachdach) auf. Die zulassige und aus stadtebauli-
cher Sicht vertretbar Uberschreitung der GRZ und GFZ sowie
die Geschossigkeit im Vergleich zu der angrenzenden Bebau-
ung entlang der Oberlinstra3e werden nicht als erheblicher Ge-
gensatz gesehen. Dass die Bestandsbebauung entlang der
Oberlinstrafie eine geringere GRZ und GFZ aufweist, muss nicht
als Referenz fiir das neue Quartier genommen werden, da die
rechtlichen Vorgaben nach §17 BauNVO sowie die Zielausrich-
tungen fiir ein WA gewahrt werden.

Durch das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) wurden sowohl die klimatischen Auswirkungen
der geplanten Bebauung fiir das Quartier selbst als auch fur die
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Abs. 4 S. 4 HBO nicht als Voligeschosse gelten. Die rechtliche Bewertung der
Staffelgeschosse entbindet jedoch keinesfalls davon, einer vollkommen gegen-
satzliche und fiir das angrenzende Baugebiet nicht hinnehmbare Ausnutzung
entgegenzuwirken.

Der Entwurf des Bauleitplanes lasst somit eine stadtebauliche Abstimmung mit
dem Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung in der Oberlinstralle véllig
vermissen. Die Beachtlichkeit der Eigenart der ndheren Umgebung nach Art und
MaR der baulichen Nutzung ist verbindlicher Zulassungsmal3stab zwar aus-
driicklich nur im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BBauG). Die Beriicksichtigung
der Eigenart der naheren Umgebung ist jedoch (ber diesen direkten Anwen-
dungsfall hinaus eine generell bedeutsame und beachtliche stédtebauliche
Richtlinie fir die Entwicklung einer organischen Siedlungsstruktur, um evident
stérende Briiche in der Bebauungsweise zu vermeiden. Ein solcher Bruch ldge
hier bezlglich der gesamten Bebauung vor.

Eine geradezu exorbitante Besintrachtigung des Ortsbildes und der Siedlungs-
struktur wiirde aber die Realisierung der Errichtung eines Uberdimensionierten,
in Ost-West-Richtung verlaufenden Gebduderiegels gemal der geplanten Be-
bauung bewirken. : :

Aufder dem stadtebaulichen Storeffekt dieser Bebauung ist vor allem ihre klima-
schadliche Sperrwirkung von eminenter Bedeutung, da sie eine ausreichende
Belliftung des Plangebiets verhindert. Insoweit wird auf die entsprechenden
fachlichen Ausfiihrungen im Klimagutachten (Seiten 35, 36) verwiesen. Zur In-
tensivierung der Bel{iftung des Plangebiets, die zur Schaffung gesunder Wohn-
verhéltnisse unerlésslich ist (vergleiche § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), muss der
Bebauungsplanentwurf entsprechend der im Klimagutachten empfohlenen Plan-
variante (vergleiche Abbildungen 29.1 bis 31.2) abgeandert werden. Daraus folgt
zwingend, dass die fiir den nordlichen Teilbereich des Plangebiets getroffene
Festsetzung der abweichenden Bauweise aufzuheben und fiir den gesamten
Planbereich die offene Bauweise festzusetzen ist. Die nach dem Klimagutachten
zu erwartende Sperrwirkung des riesigen Gebauderiegels hat Auswirkungen
nicht nur auf das jetzt geplante Baugebiet, sondern auch auf die bestehenden
Gebaude der Umgebung.

angrenzende Bebauung untersucht. Unter Kapitel 7 werden Pla-
nungsmafnahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines
moglichst glinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu z&hlen
u.a. Ausbildung von Bellftungsachsen, ruhender Verkehr in der
Tiefgarage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiers-
platzes, Dachbegriinung und Verwendung heller und wasser-
durchlassiger Oberflachenbelédge. Die Empfehlungen aus Kapi-
tel 7 des Klimagutachtens werden zum gréten Teil im Bebau-
ungsplan zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden
die planungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende

Wohnbebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

Gemafl dem Bebauungsplan wird das nordliche Baufeld mit ei-
ner L&nge von 66 m angegeben, dies bedeutet aber nicht, dass
auch die Bebauung aus einem durchgéngigen geschlossenen
Gebéauderiegel besteht, vielmehr werden durch die Planzeich-
nung nur die Baugrenzen definiert. Eine durchgéngige geschlos-
sene Bebauung ist alleine schon aus brandschuiztechnischen
Anforderungen nicht moglich, es bedarf hierzu einer Durchwe-
gung fir die Rettungswege. Verwiesen wird hier auf die Brand-
schutztechnische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult
(Stand August 2021) und den Freifldchenplan von Herrchen +
Schmitt (Stand August 2021) wo eine entsprechende Durchwe-
gung eingezeichnet ist.

Darlber hinaus wird auf Abbildung 30.1 des Klimagutachtens
von Okoplana (Stand Februar 2021) verwiesen, wo bei vorherr-
schenden Nordwinden selbst bei einem gréeren Gebéude-
durchlass der klimatische Vorteil sich nur auf einen sehr be-
grenzten Bereich im Quartier beziehen wirde.
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Die ein Ubermaft baulicher Nutzungen erméglichenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans und die Bestimmung Uber die abweichende Bauweise werden ei-
ner normenkontrollrechtlichen Priifung nicht standhalten. Sie sollten deshalb im
derzeitigen Stadium des Bauleitplanverfahrens korrigiert bzw. aufgehoben wer-
den und das Mal der baulichen Nutzung in strikter Beachtung der Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO und unter Anrechnung der Geschossflachen der Staf-
felgeschosse reduziert werden. Ansonsten wird ein spéteres Normenkontroliver-
fahren nicht zu vermeiden sein.

4. Regen und Feuchtigkeit

Bereits frither, als das Plangelénde nur einen geringen Grad an Fléchenversie-
gelung aufwies und als Reiterhof genutzt wurde, kam es bei Starkregen mehr-
mals zu Problemen mit Wasser, das vom jetzigen Plangelénde auf das Grund-
stiick der Hauser der OberlinstraRe 1- 19 lief und in mindestens einem Fall auch
schon zu einer Uberschwemmung der Kellerrdume fithrte. Das Regenwasser
konnte von der vorhandenen Kanalisation nicht schnell genug aufgenommen’
werden und floss deshalb auf das tiefer gelegene Grundstiick. Bei der jetzt ge-
planten Versiegelung wiirde aber im Gegensatz zu friiher nicht mehr ein gro3er
Teil des Regenwassers, das auf das Planungsgebiet féllt, in diesem versickern,
sondern musste ebenfalls in die Kanalisation abgefiihrt werden, die aber schon
in der Vergangenheit Uberlastet war.

Hinzu kommt, dass die Extremregenfalle mit fortschreitendem Klimawandel star-
ker und haufiger werden, so dass es offensichtlich ist, dass ohne eine wesentii-
che Verbesserung der Kanalisation und insbesondere ohne eine durchgehende
und leistungsfahige Regensammel und Ableitungsvorrichtung zu den angrenzen-
den Grundstiicken zu Uberschwemmungen kommt.

Zudem diirfte - auch von Starkregenfallen abgesehen - die grolflachige Versie-
gelung einer so groften Flache, die bis zu 1,5 Meter héher gelegen ist, als das
direkt angrenzende Grundstiick, dazu fithren, dass ohne eine dies verhindernde
Entwasserungseinrichtung direkt an der Grenze, das anfallende Wasser an die

Gemaf dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Nieder-
schlagsvolumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren
innerhalb des Plangebiets zuriick zu halten. Eine Uberleitung in
angrenzende Flachen aulerhalb des Plangebiets ist auszu-
schlieRen. Im Rahmen nachfolgender ErschlieRungs- und Frei-
anlagenplanungen ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen. Die dafiir notwendigen MaRnahmen und Infrastrukturen
sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren.
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darunter gelegenen Hauser gedriickt wird und dort die Keller feucht werden
lasst.
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