Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007
Zusammenstellung der Stellungnahmen -

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlinstrale” im Ortsbezirk Bierstadt -

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berlicksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Die Vorschriften ber die
Aufstellung von Bauleitplénen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des fiir rdumliche Planungen maRgeblichen VerhaltnisméRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmafig vorhande-
nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berticksichtigen. Ziel des Abwégungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwéagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Steliungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. Liegenschaftsamt

Die im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans liegenden Grundstiicke
befinden sich im Privateigentum. Es sind keine Grundstiicke und sonstigen Be-
lange des Liegenschaftsamtes betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Es gibt keine Auswirkungen auf die Planung

2. Umweltamt

Immissionsschutzfachliche Belange
Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A 11.1 Schallgeddmmte L{ftungseinrichtungen

Die textliche Festsetzung ist zu &ndern. In der Richtlinie VDI 2719 ist eine zu-
satzliche schallgedampfte Liiftungseinrichtung bei einem Beurteilungspegel
Lr>50 dB(A) erforderlich. Zudem betragen die Richtwerte bei Straenlérm 49
dB(A) und nicht 45 dB(A). Ein Pegelwert von 45 dB(A), wére fiir die Bewohner
von Vorteil, es wiirde jedoch keine rechtskraftige Begriindung vorliegen. Wenn
es diese Anforderung geben wiirde, wiére dies nicht nur fir die markierten Fas-
saden relevant, sondern miisste auch an allen AuRenbauteilen beriicksichtig
werden:

Um die Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht zu kom-
pensieren, sind bef einem AuBenldrmpegel von lber 50 dB(A) nachts, Aulten-
bauteile von schutzbediirftigen Raumen, wie Schiaf- und Kinderzimmer, mit
scha//gedammten AuEen/uﬁ‘durch/assen auszustatten (z-—B—Wehnraame—em—-

An den markierten Fassadenabschn/tfen sma’ zusatz//ch an den Au/3 enbauz‘eﬂen
vor Aufenthaltsbereichen, wie z. B. Wohnréume, Wohndielen und Wohnkichen,
schallgedémmte AuBenluftdurchldsse vorzusehen.

Auf dezentrale schallgeddmmte Liiftungsgerate kann verzichtet werden, wenn
die Gebiude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch
ein ausreichender und schallgedémmter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass die zum Liiften geeigneten Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Der Anmerkung wird teilweise gefoigt
Die TF werden wie folgt angepasst:

Um die Uberschreitung der-Orientierungswerte Immissions-
grenzwerte am Tag und in der Nacht zu kompensieren, sind bei
einem AuBeridrmpegel-ven-tiber Beurteilungspegel Lr > 50
dB(A ) nachts, AuBenbauteile von schutzbeddrftigen Réumen,
wie Schiaf: und Kinderzimmer, mit schallgedémmten Aul3en/ufi-

durchldssen auszustatten. {zB—Wehnriume—einschiiellich
mnndfe/en_%@#mkuehmuné%hlaﬁﬁaumen)ﬂandeﬁm

WEHS&‘?&H— D/e Beurfe//ungspege/ smd der Guz‘acht//chen Ste/—
lungnabme 18_130 vom 31.08.2021 der ita Ingenieurgesel/-
schaft mbH zu entnehmen.

An den markierten Fassadenabschnitten sind zusétzlich an den
Aulenbauteilen von Aufenthaltsbereichen, wie z. B. Wohn-
réume, Wohndielen und Wohnkiichen, schallgeddmmte AulSen-
luftdurchidsse vorzusehen.

. Auf dezentrale schallgedémmte Liiftungsgerate kann verzichtet

werden, wenn die Gebéude mit einer zentralen Liftungsaniage
ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
diémmter Luftaustausch gewshrleistet ist.
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8B(A) 50 dB(A) (bzw. 49 dB (A)) beaufschiagt sind.
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Von dieser Festsetzung kann gemél § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nabmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren der Nachwers erbracht wird, dass die zum Liften ge-
eigneten Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern im Einzelfall
mitAuBenpegeln Beurteilungspegeln Lr des Stral3enverkehrs-
Jrms nachts von wenigerals-45-dB¢A) < 50 dB(A) tbzw—49-68
A} beaufschiagt sind.

Zur Begriindung
Kapitel 1l A 11.1 Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

Entsprechend der Anpassung der textlichen Festsetzung ist die Begriindung wie
folgt anzupassen:

Um einen gesunden Schiaf zu gewéhrieisten soll ab einer AuBenldrmbelastung
von nachts > 50 dB(A) eine schallgeddmmte Beliiftung vorhanden sein, damit in
Schiaf- und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Frischluftzufuhr vorhanden jst.

_ Entlang der Kloppenheimer Strale kénnen die Orientierungswerte bzw. Immissi-
onsgrenzwerte fiir ein aligemeines Wohngebiet (WA) nicht eingehalten werden.
Tags und nachts kommt es an den zur Kloppenheimer Straf3e ausgerichteten
Fassaden zu Uberschreitungen in allen Geschossen. Diesbezliglich sind Schall-
schutzmafRnahmen an den Aufienbauteilen von schuizbedirftigenRaumen Aurf-
enthaltsréumen (z.B. Wohnrdume, Wohndielen und Wohnkichen und-Sehlat-
riume) in Form schallgedammter AuRenluftdurchlasse vorzusehen. Diese kon-
nen zur Optimierung der Gebaudetechnik auch durch eine zentrale Liftungsan-
lage ersetzt werden, solange die Anforderungen an einen ausreichenden und
schallgeddmmten Luftaustausch gewéhrleistet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Der Anmerkung wird teilweise gefolgt
Die Begrlindung wird wie folgt angepasst:

Um einen gesunden Schiaf zu gewéhrleisten soll ab einer Belas-
tung durch StraBenverkehrsldrm von nachts = > 50 dB(A) eine
schallgeddmmte Beliiftung vorhanden sein, damit in Schiaf- und
Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Frischiufizufuhr vorhandenr ist.

Entlang der Kloppenheimer Stral3e kénnen die Orientierungs-
werte bzw. Immissionsgrenzwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nicht eingehalten werden. Tags und nachts
kommt es an den zur Kloppenheimer Stral3e ausgerichteten
Fassaden zu Uberschreifungen in allen Geschossen. Diesbe-
zliglich sind SchallschutzmalSnahmen an den AulSenbauteilen

von schutzbeddftigen-Riumen Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn-
réume, Wohndielen und Wohnkichen uad-Sehiatrdume) in Form

schallgedémmter AuBenluftdurchlésse vorzusehen. Diese kon-
nen zur Optimierung der Gebdudetechnik auch durch eine
zentrale Liiftungsaniage ersetzt werden, solange die Anforde-
rungen an einen ausreichenden und schallgedémmten
Luftaustausch gewéhrleistet werden.

Umwelttechnische Belange

Hinsichtlich der eingestellten Unterlagen bestehen keine Bedenken oder Anmer-
kungen. Im Planungsgebiet sind Kontaminations-Verdachtsflachen nicht be-
kannt. Auch die durchgefithrten baugrund- und abfalltechnischen Untersuchun-
gen des Ing.-Biiros fiir Geotechnik lassen keine relevante Schadstoffbelastung
des Bodens im Planungsbereich erkennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkungen auf die Planung

Seite 4 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange

Klimadkologische Beurteilung

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde ein klimadkologischer
Fachbeitrag mit einem klimadkologischen Leitbild (06.02.2019) eingespeist, wel-
cher allerdings nicht als abwagungserhebliche Grundlage sichtbar ist. Klimagut-
achten liegen mit Datum vom 11.04.2019 und 10:02.2021 vor. Letzteres ist als
abwagungserhebliche Grundlage in den Beteiligungsunterlagen gelistet.

Gegeniiber dem Entwurf des Bebauungsplans ,Ostlich der Oberlinstraiie“ beste-
hen aufgrund der Ergebnisse des aktuellen Klimagutachtens (OKOPLANA,
10.02.2021) noch Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Den Bedenken wird nicht gefolgt

Keine Auswirkungen auf die Planung

Das Gutachten attestiert dem Bebauungsplanentwurf bei Winden aus westlichen
und Bstlichen Richtungen zwar eine ausreichende Bellftung, auch mit Blick auf
die Auswirkungen des Klimawandels.

Keine Auswirkung auf die Planung

Im Gebiet herrschen aber gemaR Windrosenatlas Hessen (HLNUG, 2019) nordli-
che Windrichtungen vor. Unter diesen Voraussetzungen stellt das Gutachten
selbst unter den gegenwértigen Klimaverhaltnissen fiir die geplanten Wohnge-
biete westlich des Quartiersplatzes bereits eine auffallende Schwichung der Be-
IGiftungsintensitét fest. Dies ist auf die nicht ausreichenden Durchlésse am nérdli-
chen Rand des Bebauungsplangebietes zurlickzufiihren. Die vorgesehenen Off-
nungen mit einer Breite von ca. 5 m bzw. ca. 10 m erméglichen zwar ein Einsi-
ckern in das Quartier. Fiir intensive Beliiftungseffekte sind die freien Quer-
schnitte jedoch zu gering dimensioniert. Mit Blick auf die besagte gegenwértige
klimatische Situation kann die Bellftungsfunktion nur durch den geplanten Quar-
tiersplatz in ausreichendem Maf sichergestellt werden, weil er als bebauungsin-
terne Ventilationsbahn in Nord-Siid-Richtung fungiert.

Keine Auswirkung auf die Planung

Eine ausreichende Belliftung wird fiir das Quattier erreicht. Es
wird auf das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) verwiesen.

Zur langfristigen Stabilisierung bzw. um der vermehrten Wéarmebelastung durch
den Klimawandel entgegenzusteuern, empfiehlt das Klimagutachten allerdings
gréRere Offnungen am Nordrand des geplanten Baugebietes (S. 33).

Das bedeutet, dass das bauliche Konzept noch nicht ganz den Anforderungen
zur Begrenzung der durch den Klimawandel prognostizierten bioklimatischen
Verschlechterungen entspricht.

Keine Auswirkung auf die Planung.

Eine groRere Offnung wird als Empfehlung definiert, eine ausrei-
chende Beliiftung wird fiir das Quartier erreicht. Es wird auf das
vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand Februar 2021)
verwiesen. Eine groRere Offnung wird im Rahmen der stéadte-
bauliche Planung und den damit verbunden Zielen (Innenver-
dichtung, Schaffung von Wohnraum etc.) abgewogen.
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Zur Optimierung schiégt das Klimagutachten differenzierte Planungsmafinah-
men in Kapitel 7 vor. Diese sollten vollinhaltlich als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan ibernommen werden.

Keine Auswirkung auf die Planung

In Kapitel 7 des Klimagutachtens von Okoplana werden folgende
PlanungsmafmafRnahmen vorgeschlagen die zur Ausbildung ei-
nes mdglichst giinstigen Eigenklimas beitragen sollen:
e Ausbildung von bebauungsinternen N-S- und E-W-orientier-
ten Beliiftungsachsen.
o Wird durch das stidtebauliche Konzept in ausrei-
chender Form gewahrleistet
e Abstufung der Gebaudehdhe in Richtung der stdlich an-
grenzenden Wohnbebauung
o 'Wird durch den Entwurf des Bebauungsplans fest-
gesetzt
e Zugunsten eines hdheren Freiflaichenanteils ist der ruhende.
Verkehr groitenteils in einer Tiefgarage untergebracht. Al-
lein fiir den Besucherverkehr sind oberirdische Parkplatze
geplant. '
o Wird durch den Entwurf des Bebauungsplans fest-
gesetzt
e Ausbildung eines begriinten, baumiberstellten Quartiers-
platzes. .
o Wird in Teilen durch die Gestaltung des Freiflachen-
konzeptes von Herrchen + Schmitt (Stand August
2021) umgesetzt; Regelung Uber stadtebaulichen
Vertrag. Es sind die Zuwegungen und Aufstellfla-
chen der Feuerwehr sowie die Lage der Tiefgarage
zu beachten, wodurch der Quartiersplatz nur in Tei-
len begrint und bepflanzt werden kann.
e Sicherung eines baumiiberstellten Griinstreifens entlang der
Kloppenheimer Strale.
o Wird durch den Entwurf des Bebauungsplans fest-
gesetzt
o Begriinung der Flachdécher.
o Wird durch den Entwurf des Bebauungsplans fest-
gesetzt

Weitere Empfehlungen werden im Klimagutachten definiert, die
im Zuge des Planungsprozesses Beriicksichtigung finden sollen:
e Fassadenbegriinung
o Wird durch den Entwurf des Bebauungsplans fest-
gesetzt
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» Verwendung méglichst heller und wasserdurchlassiger
Oberflachenbelége bei Fulwegen / oberirdischen Parkie-
rungsflachen

o Istin den Hinweisen der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen.

e Im Bereich der zentralen Grinflache (Quartiersplatz) ist ein
begriinter Spielbereich geplant. Er sollte méglichst naturnah
gestalten werden.

o Es sind gemaR des Freiflachenkonzeptes von Herr-
chen + Schmitt (Stand August 2021) zwei Spielbe-
reiche im Quartier verortet worden; beziiglich eines.
begriinten Spielplatzes im Bereich des Quartiers-
platz wird auf die Thematik Aufstellfldchen und Zu-
wegung der Feuerwehr verwiesen.

Fiir die Offnungen am Nordrand des Baugebietes ist die untersuchte Planvari-
ante entsprechend den Abbildungen 29 des Gutachtens zu beriicksichtigen, bei
der im Bereich des 5 m-Gebaudedurchlasses eine ca. 18 m breite Abstandsfl&-
che frei bleibt. ‘

Keine Auswirkung auf die Planung

Es handelt sich um eine weitere Planvariante als Empfehlung.
Eine ausreichende Beliiftung wird fir das Quartier erreicht. Es
wird auf das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) verwiesen.

Die angestrebten vertraglichen stadtklimatologischen Qualitéten im Sinne von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen soliten durch im Plan sichtbare zeich-
nerische Festsetzungen dokumentiert werden.

Hierzu wird auf die Abbildung 30.1 des Klimagutachtens mit entsprechenden
Freihaltezonen und Baumpflanzungen verwiesen. Dem Charakter des Quartiers-
platzes als quartiersinterne Temperatursenke sollte durch die Festsetzung einer
privaten Grinflache entsprochen werden.

Nur so kann sichergestellt werden, dass das Baugebiet im Sinne des beschlosse-
nen Klimanotstandes robust gegeniiber der vermehrten Warmebelastung durch
den Klimawandel entwickelt wird.

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Empfehlungen aus Kapitel 7 des Klimagutachtens werden
zum groRten Teil im Entwurf des Bebauungsplans zeichnerisch
bzw. textlich festgesetzt.

Abbildung 30.1 zeigt deutlich, dass bei vorherrschenden Nord-
winden selbst bei einem groReren Gebaudedurchiass der klima-
tische Vorteil sich nur auf einen sehr begrenzten Bereich im
Quartier bezieht. Zudem ist zu beachten, dass Nordnordost-
winde am Planungsstandort sowohl am Tag als auch in der
Nacht in einer vergleichbaren Haufigkeit auftreten (siehe Wind-
rosenatlas Hessen HLNUG, 2019 und Ergebnisse der Kaltiuft-
strdmungssimulationen im OKOPLANA-Gutachten). Bei Nord-
nordostwinden fungiert der Quartiersplatz als funktionierende
Ventilationsachse in Nord-Sid-Richtung , wodurch im Quartier
Oberlin eine ausreichende, ortstypische Beliiftungsintensitat ge-
sichert wird.
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Dem Charakter und der Funktion angemessen, ist der Quartiers-
platz im Entwurf des Bebauungsplans als ,Gemeinschaftsanlage
- Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® festgesetzt. Dieser ist als
Griin- und bepflanzte Freianlage anzulegen. Der Festsetzung
liegt der Freiflachenplan von Herrchen + Schmitt (Stand August
2021) zugrunde.

Zur Planzeichnung »

Uberschrift .Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir Mafk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft’

Hier bitte die Zwischenliberschrift einfligen: ,Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt
Die Planzeichnung wird wie folgt erganzt:

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen Baume

Weitere Bepflanzungen wie Straucher oder sonstige Bepflanzun-
gen werden nicht in der Planzeichnung des Bebauungsplans
festgesetzt, sondern iiber die textlichen Festsetzungen geregelt.
In der Legende zur Planzeichnung wird nicht auf die Rechts-
grundlage verwiesen. '

Abbildung der zeichnerischen Baumpflanzungen fiir den gesamten Geltungsbe-
reich

In Kapitel A.12.1.2 der textlichen Festsetzungen wird beschrieben, dass in den

Baufeldern WA 1 und WA 2 je 25 Baume (Pflanzliste 1, Bdume | + [l. Ordnung)

anzupflanzen sind. Die Bdume sollten auch im Plan abgebildet werden. Ebenso
sind die Baumpflanzungen auf dem Quartiersplatz (Forderung Klimagutachten)
abzubilden.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Anpflanzung der Baume wird ausreichend textlich festge-
setzt. Zeichnerisch werden nur solche Bdume im Entwurf des
Bebauungsplans festgelegt, die eine besondere stédtebauliche
Bedeutung fiir das Quartier und die angrenzenden Grundstlicke
auslésen. Dies begriindet die Baureihe entlang der Kloppenhei-
mer StraRe sowie der Baureihe gegentber der Wohnbebauung
an der Oberlinstrale.

Bei der Bepflanzung des Quartiersplatzes sind die Zuwegungen
und die Aufstelifidchen der Feuerwehr sowie die Lage der Tief-
garage zu beachten, daher kann der Platz nur in Teilen mit Bau-
men bepflanzt werden.
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Zu den textlichen Festsetzungen
Ziffer A 3.1 Offene Bauweise

Fir intensive Belliftungseffekte sind die freien Querschnitte zu gering dimensio-
niert. Im Hinblick einer Optimierung gemaR dem Klimagutachten ist die textliche
Festsetzung daher wie folgt anzupassen (siehe Abbildung 30.1 des Klimagut-
achtens):

Abb. 30.1 20m 0.G)

durch die Planvarlante gegendber dem Plan-Zustand In einer windschwachen
Strahlungsnacht, Windanstrémung aus Norden (0°) mit 1.5 m/s (30 m 0.G.)

Projext:
Kimagutachton zum Bebawngspian
~Oatich dov Obarkmvale’ i dor

Landechouptetact Wieedaden @

Die ,offene Bauweise* ist flir die betreffenden iberbaubaren Grundstiicksflachen
gemaR Planeintrag festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die Geb&ude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf héchstens
50 m betragen. Am Nordrand, im Bereich des 5 m-Gebéudedurchlasses ist eine
ca. 18 m breite Abstandsfldche freizuhalten.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Abbildung 30.1 zeigt deutlich, dass bei vorherrschenden Nord-
winden selbst bei einem gréReren Gebaudedurchlass der klima-
tische Vorteil sich nur auf einen sehr begrenzten Bereich im
Quartier bezieht. Zudem ist zu beachten, dass Nordnordost-
winde am Planungsstandort sowohl am Tag als auch in der
Nacht in einer vergleichbaren Haufigkeit auftreten (siehe Wind-
rosenatlas Hessen HLNUG, 2019 und Ergebnisse der Kaltluft-
stromungssimulationen im OKOPLANA-Gutachten). Bei Nord-
nordostwinden fungiert der Quartiersplatz als funktionierende
Ventilationsachse in Nord-Siid-Richtung , wodurch im Quartier
Oberlin eine ausreichende, ortstypische Beliiftungsintensitat ge-
sichert wird.

Fiir den betreffenden Bereich (WA 1a) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Diese ermoglicht gemaRl dem stadtebauli-
chen Konzept eine Uberschreibung der maximalen Gebaude-
lange bis 70 m. Aufgrund der Zuwegung durch die Feuerwehr ist
jedoch eine fuRlaufige Durchwegung des Baufelds erforderlich,
die wiederum auch in Teilbereichen die Durchliiftung férdert.

Ziffer A 6.1.2 Stellplatze

Im Hinblick auf die Stellplatzsatzung sind die entsprechenden Baumpflanzungen
zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Stellplatzsatzung der LH Wiesbaden gilt fiir den Bebauungs-
plan (Siehe Verweis unter Hinweise TF)
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GemaR Satzung: je 5 Stellplatze ein Baum mit Baumscheibe
mind. 6 m?

e Geplant sind 31 Stellplatze = macht ca. 6 Baume

s 6 Baume werden am westlichen Rand bei den Stellplatzen
zeichnerisch festgesetzt, sonst noch {iber WA 1 und WA 2
definiert. GemaR Freiraumkonzept von Herrchen + Schmitt
(Stand August 2021) sind Baumpflanzungen an den Stell-
platzen vorgesehen.

Ziffer A 6.3 Gemeinschaftsanlage - Zweckbestimmung .Quartiersplatz” (§ 9 Abs.,
1 Nr. 22 BauGB)

GemaR dem Klimagutachten sollte dem Charakter des Quartiersplatzes als
quartiersinterne Temperatursenke durch die Festsetzung einer privaten Grinfla-
che entsprochen werden. Die Festsetzung ist daher wie folgt anzupassen:

Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® ist als
Griin- und bepflanzte Freianlage anzulegen, mit Bdumen zu dbersteffen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flache ist neben der griinordnerischen
Gestaltung die bauliche Errichtung von Anlagen (z.B. Pergola, Wasserspiel) zu-
lassig, die dem Charakter der Griin- und Platzanlage funktional angemessen
sind. Wegeverbindungen sind mit wasserdurchlédssigen Materialien zu befestigen
und diirfen 30 Prozent der Gesamtflidche des Quartiersplatzes nicht iberschrei-
fen. .

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Aufgrund der Anforderungen an die Zuwegung und Aufstellfla-
chen der Feuerwehr sowie der Unterbauung der Tiefgarage in
Teilbereichen, kann der Platz nur in Teilen mit Baumen bepflanzt
werden (Siehe gem. Freiraumkonzept von Herrchen + Schmitt
(Stand August 2021)).

Unter 9.3 der TF werden bereits Vorgaben fiir wasserdurchlas-
sige Befestigungen getroffen. Der Quartiersplatz ist dabei inklu-
diert (sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen).

Aufgrund der Anforderungen an die Zuwegung und Aufstelifla-
chen der Feuerwehr sind ausreichende Befestigungen auf dem
Quartiersplatz vorzusehen kdnnen nicht auf 30% reduziert wer-
den.

Ziffer A 9.1 Dachbegriinung

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind erganzend in Verbindung mit § 9
(1) 25 BauGB ,Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® festzusetzen.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Festsetzung Dachbegriinung erfolgt rein nach §9 Abs.1 Nr.
20 BauGB. Dies entspricht auch der Stellungnahme des Umweit-
amtes im Rahmen der frilhzeitigen Tragerbeteiligung nach §4
Abs. 1 BauGB
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Sehr groRflachige Technikaufbauten sollten ebenfalls eine Dachbegriinung er-
halten. In der Praxis kommt es haufiger zu Problemen beziiglich einer Kombina-
tion mit Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen. Daher bitten wir die textliche
Festsetzung wie folgt zu ergénzen sowie den Verweis auf die Pflanzliste zu ent-
nehmen:

Dacher von Gebéuden sind vollstindig dauerhaft und fachgerecht extensiv ge-
mafk-Pflanzliste zu begriinen und zu unterhalten. Die Griindacher sind als Re-
tentionsgriindach auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss die Machtigkeit
von mind. 10 cm aufweisen. Ausgenommen sind notwendige technische Aufbau-
ten, Oberlichter, zur Begehung vorgesehene Flachen etc. bis zu maximal 30 %
der Dachfidche. Technische Aufbauten ab 20 m? sind ebenfalls fachgerecht ex-
tensiv zu begrinen. Die Ergénzung der Dachbegriinung durch Solar- und Photo-
voltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung durch die Verwen-
dung von nachweislich fir eine Kombination mit Dachbegrinung geeigneter Sys-
terme sichergestellt ist.

Der Stellungnahme wird gefolgt
Die TF werden wie folgt angepasst:

Déacher von Gebauden sind vollstdndig dauerhaft und fachge-
recht extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die Griind&cher
sind als Retentionsgriindach auszubilden. Die Vegetationstrag-
schicht muss die Méchtigkeit von mind. 10 cm aufweisen. Aus-
genommen sind notwendige technische Aufbauten, Oberlichter,
zur Begehung vorgesehene Flachen etc. bis zu maximal 30 %
der Dachfidche. Technische Aufbauten ab 20 m*sind ebenialls
fachgerecht extensiv zu begrinen. Die Ergénzung der Dachbe-
griinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig, so-
fern die dauerhafte Begriinung durch die Verwendung von nach-
weislich fiir eine Kombination mit Dachbegriinung geeigneter
Systerne sichergestelit ist.

Hinweis: ..gemaR Pflanzliste... war bereits in den TF (Stand
21.04.21) nicht mehr aufgefihrt.

Ziffer A 9.2 Fassadenbegriinung
Die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung sind ergénzend in Verbindung mit §
9 (1) 25 festzusetzen. Der Verweis auf die Pflanzliste ist zu entnehmen:

Bei zusammenhangenden und geschlossenen Au3enwanden von mehr als 5,0
m Lénge ist eine Fassadenbegriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen gemal
Pilanzliste vorzusehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-
zen.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

s Die Festsetzung Fassadenbegriinung erfolgt rein nach §9
Abs.1 Nr. 20 BauGB. Dies entspricht auch der Stellung-
nahme des Umweltamtes im Rahmen der frihzeitigen Tra-
gerbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB

Hinweis: ..gemaR Pflanzliste... war bereits in den TF (Stand
21.04.21) nicht mehr aufgefihrt.

Ziffer A 8.7 Oberfldchengestaltung (neuer Punkt)

Helle Farben sind bei der Gestaltung von Fassaden und Oberflachenbefestigun-
gen wegen der positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperatur-
haushalt im Plangebiet zu verwenden. Bei Farben und Verputzen werden die
RAL angegeben. Diese RAL sind immer einem Hellbezugswert zugeordnet. Da-
her ist folgende textliche Festsetzung unter Ziffer A aufzunehmen:

Fassaden und alle anderen Oberflichen, wie versiegelte Platz- und Wegefia-
chen mit Ausnahme der éffentlichen Stralenfidchen sind mit heflen Farben (der

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung
Die Fassadegestaltung wird unter Kapitel B in den TF geregelt

Die Farbgestaltung fir die Oberﬂachen wird unter Kapltel Cin
den TF geregelt.
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Albedo-Wert soll den Wert von 0,3 nicht unterschreiten, Hellbezugswert von min-
destens 30 %) herzustellen.

Ziffer A 12.2 Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen

Der Begriff gartnerisch ist nicht naher definiert. Zur Verhinderung einer weiteren
Versiegelung bitten wir um folgende Anpassung der textlichen Festsetzung:

Die nicht iberbauten und befestigten Grundstiicksfreifldchen der Baugrundstii-
cke sind zu 100% gartnerisch als Vegetationsfliche anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. [....] '

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung
Die Festsetzung ,gértnerisch® entspricht dem Charakter des

Wohngebiets und erlaubt eine gewisse Flexibilitit was die Ge-
staltung der Grundstiicksfreiflidchen angeht.

Zur Begriindung

Analog zu den textlichen Festsetzungen bitten wir um folgende Anpassungen in
der Begriinung:

Kapite!l 1l A 6.1 Stellplatze

Baumanpflanzungen wirken den Immissionen des stehenden und fahrenden
Verkehrs entgegen indem sie Feinstaub und COz binden. Zudem sind B4ume
Sauverstoffproduzenten, Lufifeuchtespender durch Verdunstung und verhindern
die Aufheizung darunter befindlicher Fldchen und Objekte. Sie dienen somit
auch der Verbesserung von Luft und Kleinklima. Helle Farben sind bei der Ge-
staltung von Oberflichenbefestigungen wegen der positiven Auswirkungen auf
den Strahlungs- und Temperaturhaushalt im Plangebiet zu verwenden.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Siehe entsprechende Abwagung

Kapitel Il A 9.7 Oberfidchengestaltung (neuer Punkt)

Helle Farben sind bei der Gestaltung von Fassaden und Oberfidchenbefestigun-
gen wegen der positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperatur-
haushalt im Plangebiet zu verwenden.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Siehe entsprechende Abwégung
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Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Natur-
schutzbehorde _

Die Erganzungs- und Anderungsvorschlége in unserer im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 (1) BauGB abgegebenen Stellungnahme wurden teilweise in den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ubernommen.

Zu dem aktuellen Planungsstand haben wir folgende Anregungen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A.9.6.1 Anbringen von in die Fassade eingebundenen Sperlingskolonie-
hdusern

Fiir eine eindeutige Festsetzung sollten die Geb&ude méglichst schon genau be-
nannt werden. Wir schlagen daher folgende Ergédnzung der Festsetzung vor:

An den Geb3uden im Baufeld WA 15 sind insgesamt 6 Sperlingskoloniehéuser
mit je 3 Nistméglichkeiten ab einer Hohe von 3,00 m vorzugsweise an den ostex-
ponierten Fassaden zu installieren. :

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Regelung der Festlegung ermdglicht eine gewisse Flexibilitat
an den anzubringenden Wohngeb&uden und kann dementspre-
chend auf mdgliche Veranderungen reagieren (z.B. der Fall,
dass WA 1b nicht in der Form gem3R dem stadtebaulichen Kon-
zept realisiert wird).

9.6.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Farbtemperatur von warmweiten LED-Leuchtmitteln geht von 2.700 bis
3.000 Kelvin. Die textliche Festsetzung ist daher wie folgt anzupassen.

Verwendung von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hoch-
drucklampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die
kein Licht nach oben emittieren, fiir die AuBBenbeleuchtung. Die Betriebsdauer
und die Beleuchtungsstérke, sind dabei auf das unbedingt notwendige Mindest-
mal3 zu beschrénken. :

Der Stellungnahme wird sinngemag gefolgt

Die TF werden wie folgt angepasst:

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nacht-
aktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich
Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen) mit ei-
ner Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warmweile Licht-
farbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. Die Be-
triebsdaver und die Beleuchtungsstéarke, sind dabei auf das un-
bedingt notwendige Mindestmal3 zu beschréanken.

Ziffer A.12.1. 4 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Stréuchern

Die Festsetzung steht zum Teil im Widerspruch zu dem Freiflachenplan, da dort
entlang der Kloppenheimer Strale auch eine Schnitthecke aus heimischen Ge-
hélzen vorgesehen ist. Der Bliihstreifen solite daher entweder doch mit Planzei-
chen festgesetzt werden oder die Pflanzung der Hecke sollte in die Festsetzung
aufgenommen werden.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

Die Pflanzung der Hecke wird in die TF aufgenommen; der Blih-
streifen wird zu besseren Lesbarkeit der Planzeichnung nur
textlich festgesetzt.

Die TF werden wie folg angepasst:
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Im Verlauf der Kloppenheimer StraRe ist sind unter der Baum-
reihe ein 2,0 m breiter durchgehender extensiv zu pflegender
Bliihstreifen sowie eine durchgehende Schnitthecke anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist sind eine gebietsheimische
mehrjahrige Saatgutmischung sow/e heimische Straucherzu
verwenden.

Ziffer C 11 Verwendung von grof¥flachigen Glaselementen

Der Hinweis sollte unter Ziffer C 10 Artenschutz mit aufgefiihrt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt
Die TF werden wir folgt angepasst:

10 Artenschutz

GroRflachige transparente Glasflachen, die Verwendung von
stark reflektierenden Glastypen oder transparente Bristungen
stellen eine Gefahr flir Végel dar. Es sind daher - nach dem je-
weiligen Stand der Wissenschaft - geeignete Malinahmen zu
treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.

Die Unterrichtung des Naturschutzbeirates gemaf § 22 Abs. 2 HAGBNatSchG
erfolgt in der Sitzung am 24.06.2021.

Der Naturschutzbeirat bekréftigt die Anregung, den an der Einmiindung auf die K
659 begonnenen Fulk- und Radweg entlang der Kloppenheimer Stralbe fortzufiih-
ren, und schliefit sich der Stellungnahme der UNB an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

GemaR der Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB sollen in dem stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB zum Einsatz von erneuerbaren Energien und der KWK-Anlagen entspre-
chende vertragliche Regelungen mit dem Vorhabentrager geschlossen werden.
Nach Vorlage der entsprechenden Passagen aus dem stéadtebaulichen Vertrag
kénnen wir bestatigen, dass die Ergebnisse aus dem Quartiersenergiekonzept in
den Vertrag ibernommen werden.

Da im Energiekonzept die Variante 3 (BHKW und Photovoltaik) empfohlen und
‘auch stadtebauvertraglich fixiert wird, steht zur Frage, ob nach § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB noch Flachen fiir Leitungen des Nahwéarmenetzes und die Unterbringung

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Regelungen (iber stadtebaulichen Vertrag sind ausreichend
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der BHKW (Quartiers-Heizzentrale - siehe § 8 des stadtebaulichen Vertrages
zum Planvorhaben) zeichnerisch und textlich festgesetzt werden mussen. Wir
bitten um Priifung und Aufnahme unter Ziffer A.

Die Vorgabe des § 1a Abs. 5 BauGB, dass Malinahmen zu treffen sind, die dem
Klimawandel entgegenwirken, sehen wir daher durch den § 8 des stédtebauli-
chen Vertrages als erfiillt an. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, den energeti-
schen Standard (iber die gesetzlichen Mindestauflagen hinaus in Richtung Kili-
maneutralitdt anzuheben. Mit fortschreitender Klimaneutralitat der Gasversor-
gung durch Power-to-X-Technologien ermdglicht der gegenwértige Planungs-
stand prinzipiell auch eine klimaneutrale Energieversorgung des Quartiers.

Wasserrechtliche und -fachliche Belange
Umgang mit Niederschlagswasser:

Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer B 7 Verwertung von Niederschlagswasser

Unter B 7 wird die Verwertung von Niederschlagswasser festgesetzt. Als Maf3-
nahme zu Anpassung an den Klimawandel sind der Wasserriickhalt und die Ver-
wendung z.B. fiir die Griinflichenbewé&sserung im Plangebiet von entscheiden-
der Bedeutung, auch vor dem Hintergrund der hohen Ausnutzung und des stei-
genden Bewésserungsbedarfs. Eine Soll-Vorschrift ist hier nicht ausreichend.
Dabher ist im ersten Satz der Festsetzung das Wort ,soll” durch ,ist” zu ersetzen.

Es ist zu empfehlen, die geplanten Retentionsanlagen mit einem Nutzvolumen
auszustatten oder das Nutzvolumen in der N&he der Griinflachen anzuord-
nen/vorzuschalten, insbesondere im Bereich der stark befestigten Freiflachen
(Entwasserung und Bewé&sserung im Bereich des Quartiersplatzes).

Die Stellungnahme wird abgelehnt

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Soll-Vorschrift entspricht der Festsetzung des HWG (§37
Abs. 4)

Es liegt ein Regenwasserkonzept (Bullermann & Schneble
GmbH (Stand Mértz 2021) vor, in dem ein entsprechender Um-
gang mit Niederschlagswasser beschrieben wird. Dartiber hin-
aus ist ein Nachtrag (Betrachtung zur Starkregenvorsorge im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens (Stand August 2021)) erar-
beitet worden.

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weiter gege-
ben.

Zur Begriindung

Kapitel B 7 Verwertung von Niederschlagswasser

Die Absétze 2 und 3 im Abschnitt B 7 der Begriindung erléutern die Rickhalte-
maftnahmen und die notwendige Drosselung, nicht die vorgeschriebene Verwer-
tung. Diese Erlauterungen sind daher in den Abschnitt A 9.5 zu verschieben.

Der Stellungnahme wird gefoigt
Die Begriindung wird wie folgt angepasst:

9.5 Rickhaltung von Niederschlagswasser
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Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Bodenverhaltnisse...

Klimaanpassungsmafnahmen/Starkregenvorsorge:
Fiir den Geltungsbereich liegt seit M&rz 2021 eine kommunale FlieRpfadkarte

Ausschnitt FlieBpfadkarte, Stand 03/2021, Quelle: HLNUG/HSRM

Im urbanen Bereich hat die FlieRpfadkarte jedoch wenig Aussagekraft, die Flief3-
pfade bewegen sich im Wesentlichen entlang von Stral3en.

Fir den Geltungsbereich liegt seit August 2020 eine Starkregen-Gefahrenkarte
vor (Ruiz Rodriguez+Zeisler+Blank GbR, Wiesbaden - siehe nachfolgende Abbil-
dung). Grundlagendaten sind hier u.a. Laserscandaten, Bordsteinkanten und Ka-
nalinformationen. Aufgrund der Hohenverhéltnisse im Bestand kommt es bei
Starkregen in Teilbereichen zu Wasseransammlungen, entlang der Erschlie-
RungsstraRe/des Feldwegs kommt es zu einem Abfluss in Richtung Oberlin-
straRe; fir das Gebaude OberlinstralRe 5 ist eine Gefahrdung wahrscheinlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Durch das Biiro Bullermann & Schneble GmbH ist ein Nachtrag
(Betrachtung zur Starkregenvorsorge im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens (Stand August 2021)) erarbeitet worden. Dort
wurde die Erstellung eines Uberflutungsnachweises fiir eine
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 30 a berechnet und fiir 100 a
verbal-argumentativ betrachtet.

Ein entsprechender Nachweis fiir die Wiederkehrwahrscheinlich-
keit von 30 a ist im Rahmen nachgelagerter Genehmigungsver-
fahren durch die Projekibeteiligten zu erbringen. Der Verweis auf
die geltende DIN sowie den Umgang bei Niederschlagsereig-
nisse mit einer geringeren Wiederkehrhaufigkeit (Tn > 5 Jahre),
ist bereits in der Begriindung aufgefiihrt. Zur Verdeutlichung der
Beachtung von Starkregenereignissen (T 30 Jahre) wird diese
nochmal prazisiert.

Die Begriindung wird wie folgt angepasst:
9.5 Rickhaltung von Niederschlagswasser:

.. dabei sind dabei sind Starkregenereignisse mit einer Wieder-
kehrzeit von T 30 Jahren zu beachten...

Dariiber hinaus wird der Nachtrag unter 6 Weitere Fachplanun-
gen und Gutachten der Begriindung erganzt.
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Ausschnitt Gefahrenkarte, Stand 08/2020, Quelle: Ing.gem. Ruiz Rodri-
guez/Zeissler/Blank GbR '

Zu grofien Teilen wird das Gebiet durch die Bebauung liberformt, so dass neue
Abflussverhaltnisse entstehen.

Das vorliegende Entwasserungskonzept enthalt keine Erlduterungen und Pla-
nungen zur Starkregenvorsorge. Aufgrund des Klimawandels und einer Zu-
nahme von Starkregenereignissen sollte dieser Aspekt jedoch bei der stadtebau-
lichen Planung beriicksichtigt werden. Die Erstellung eines Uberflutungsnach-
weises fiir eine Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 30 a ist in jedem Fall erforder-
lich (Berechnung), eine dariiber hinaus gehende Betrachtung sollte bis 100 a er-
folgen (schadfreie Ableitung, verbal-argumentativ). Eine Verstarkung des Abflus-
ses in Richtung Oberlinstralie sollte vermieden werden. Wir empfehlen bei ge-
eigneten Héhenverhaltnissen die Nutzung des Quartiersplatzes als multifunktio-
nale Flache und zusétzliche Riickhaltemdglichkeiten fiir den Starkregenfall ein-
zubauen.

Wir verweisen hier insbesondere auf § 1a Abs. 5 BauGB.
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Belange des Fachbereiches Umweltpriifung
Zur Planzeichnung

Uberschrift ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen®

Die gepiante Tiefgarage nimmt einen hohen Anteil der Wohngebietsflachen ein.
Zur Erhéhung des Anteils offener Béden und damit auch zur Pflanzung von Bau-
men bitten wir zu priifen, ob die Tiefgaragen in Bereiche verschoben werden
konnen, die oberirdisch versiegelt werden sollen wie z.B. Gebaude oder ge-
plante Stellplatze (siehe Kennzeichnung in nachfolgenden Abbildungen).

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die bisherige Lage und Verortung der Tiefgarage definiert sich
durch die Anforderungen an die innere ErschlieBungsfunktion
sowie der sinnvollen Anbindung an die jeweiligen Gebaude. Ge-
maR der Anforderung zur Aufnahme der notwendigen Stellplatze
in der Tiefgarage ist diese auf das notwendige Minimum in Be-
zug auf die unterirdische Versieglung beschréankt. Eine Verschie-
bung wiirde im Hinblick auf die Anpflanzungen der Baume neue
Flachen unterbauen, die dann wieder nicht fiir Pflanzungen ge-
eignet waren.

Um eine weitere unterirdische Versiegelung zu vermeiden und
auch im Hinblick auf benétigte Flachen fir Infrastrukturmafnah-
men (z.B. Retentionsanlagen), werden die oberirdischen Besu-
cherstellplatze nicht in die Tiefgarage verlagert.
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‘ - Bereiche die durch

die Tiefgarage vor-
rangig unterbaut
werden kénnten

T

Vor allem in den Hausgartenbereichen nordlich der Ost-West verlaufenden Pri-
vatstraRe und bei den mittigen Baufenstern im WA 2a waren dann auch Baum-
pflanzungen méglich. :

Aulerdem regen wir an, die oberirdischen (Besucher-)Stellplatze ebenfalls in die
Tiefgarage zu verlagern, um die Durchgriinung zu erhéhen und um das Quartier
verkehrsberuhigt zu gestalten.

Nachfolgend méchten wir zum Thema Albedo / Hellbezugswert Ihnen noch fol-
gende Infos zukommen lassen:

https://www.energie-fachberater.de/fassade/fassadensanierung/putze-far-
ben/was-ist-eigentlich-der-hellbezugswert.php

Die verschiedenen Anbieter fiir Farbe und Verputz geben fiir ihre Produkte die
RAL an (Farbton). Diese RAL sind immer einem Hellbezugswert zugeordnet. Die
Anbieter selbst empfehlen ebenfalls nur Farbtdne mit einem Hellbezugswert von

Keine offizielle Stellungnahmen sondern allg. Info zu Albedo
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> 30 % einzusetzen. Insbesondere bei nachhaltigen Warmedéamm-Verbundsys-
temen ist dies wohl mehr oder weniger Pflicht. Es gibt mittlerweile wohl auch
dunkle Farben, die eine besondere Oberflache aufweisen, welche den Reflekti-
onsgrad erhdht.

Fazsaodenton heldl

Fassadonton oumbool

https://www.caparol.de/ratgeber/gut-zu-wissen/hellbezugswert

https://aarc;lac.ch/ﬁleadmin/user upload/Dokumente/PDF/03 SYSTEM AAROSATION PRO-
TECT AQUA/32 AAROSATIN PROTECT AQUA LINE - Hellbezugswerte.pdf

3. Feuerwehr

Aus brandschutztechnischer Sicht haben wir folgende Anmerkungen zu dem vor-
gelegten Entwurf des Bebauungsplan:

Zu den textlichen Fesfsetzungen:

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhaltende Stra3en
sind entsprechend den Richtlinien Uiber Flachen fiir die Feuerwehr sowie den
Mindestanforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06
R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-ach-
siger LKW maRgebend. Weiterhin sind ein zulassiges Gesamtgewicht von 16 t
sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese Anforderungen (16t

zGG, 10 t Achslast) gelten auch fiir private Grundstiicksflachen, die im Brandfall
durch Feuerwehrfahrzeuge (z.B. Drehleiter) befahren werden missen. Zur Trag-

Die Stellungnahime wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Anmerkungen werden entsprechend dem Ergebnisprotokoll
zum Termin am 06.07.2016 ,Bauleitplanung - Festsetzungsmog-
lichkeiten und Grenzen des § 9 BauGB* zwischen Amt 61 (Stadt-
planungsamt), Amt 37 (Feuerwehr) und ESWE-Versorgung be-
handelt.

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen
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fahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren wer-
den, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind mindestens entsprechend der StraRen-Bauklasse VI (Richtli-
nie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen -

RStO 01) bzw. der RStO 12 zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist
DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2012-12 an-
zuwenden. '

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von Ret-
tungsfahrzeugen jederzeit ungehindert méglich ist (z.B. bei Neubau und Umbau
von Stral3en, Anlage von Verkehrsinseln und Parkfidchen, Pflanzung von Be-
wuchs, Malinahmen zur Verkehrsberuhigung usw.).

(8§ 5, 14 HBO; Anlage A 2.2.1.1/1, H-VV-TB; Muster-Richtlinien ber Flachen fur
die Feuerwehr; Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen RASt 06 R1)

Werden Gebaude mit einer Briistungshohe der zum Anleitern vorgesehenen
Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg
aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg tber
Leitern der Feuerwehr sichergestelit werden, sind entsprechende Zu- und Durch-
fahrten zu den Geb&auden herzustellen. Fiir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeu-
gen milssen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen
vorhanden sein. Aufstellflichen sind so zu befestigen, dass sie einer Flachen-
pressung (Bodenpressung) von mindestens 800 kN/m? standhalt. Falls tragbare
Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen sollen, sind fiir diese ebenfalls Auf-
stellfiachen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzusehen. Der anzuleiternde Bereich muss
frei von stdrendem Bewuchs (z. B. Bdume, groRere Biische) sein. Evil. vorhan-
dener oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen
an den Gebéauden nicht beeintrachtigen, auch nicht durch zukiinftigen Wuchs.
Evtl. vorgesehene oder vorhandene B&ume und Strducher sind regelméaRig zu-
r{ick zu schneiden. Die Verantwortlichkeit dafiir ist im Vorfeld zu kléren und fest-
zulegen. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen miissen jederzeit erkennbar
sein (Griinflachen, Schnee usw.) und sind ggf. jederzeit gut sichtbar entspre-
chend in ihrem Verlauf zu markieren.

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Fiichen nicht auf dem Grundstiick liegen, miissen sie 6ffent-
lich-rechtlich gesichert sein. Weitere Details konnen erst im Rahmen der Bauge-
nehmigung der jeweiligen Objekte festgelegt werden.

(88 4, 5, 14, 36, 38 HBO; Muster-Richtlinien iber Flachen fir die Feuerwehr)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen
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Gebéaude missen in einem Abstand von 2 3 m und < 9 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg Uber die Drehleiter
der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Briistungshéhe = 8 m bis < 18 m
(bzw. in einem Abstand von = 3 m und < 6 m ab einer Bristungshéhe > 18 m)
betragt und keine Feuerwehrzufahrt bzw. Aufstellflache auf dem Grundstlck vor-
handen ist. (§ 14 HBO; Muster-Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Wenn die dffentlichen Verkehrsflachen wie auch die Privatstralen als Aufstellfia-
che fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge) dienen sollen,
evil. auch erst zukiinftig, dann sind die Vorgaben der Richtlinie Fléchen fir die
Feuerwehr (bauaufsichtlich tiber die TBB eingefiihrt) zu beachten und einzuhal-
ten. Aufstellflachen sind so zu befestigen, dass sie einer Fléchenpressung (Bo-
denpressung) von mindestens 800 kN/m? standhélt. Kénnen die Vorgaben

nicht eingehalten werden, sind die betroffenen Gebaude mit einem zweiten bau-
lichen Rettungsweg auszufiihren. Zwischen dem anzuleiternden Objekt und dem
Hubrettungsgerat diirfen sich keine Hindernisse befinden, die eine Anleiterung
behindern. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB; §§ 3, 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien Gber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Léschwasserversorgung:

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Léschwasserentnahmestellen unter-
einander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge
von 96 m¥h (GFZ = 1,35 > 0,7) (iber die Dauer von zwei Stunden flr den Grund-
schutz ist sicherzustelien.

Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fiir die Feu-
erwehr frei zugénglich sind und nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge versperrt
werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum

anzuordnen, dass die Strafte befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zu-
fahrten zu den Grundstiicken liegen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser leicht méglich ist. Evil. erforderliche Léschwassermengen
fiir den Objektschutz sind hierbei nicht berlicksichtigt. (§ 1 Abs. 6 Nr 1 und 8e
BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung mit Wasserwirtschaftliche
Belange in der Bauleitplanung®, Erlass mit Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, Hessisches Ministerium
fiur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. lll 7A - 79
04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG;
§§ 3, 45 HBKG; §§ 3, 14, HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter W 405,
W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; Gefahrenabwehr durch
Raumplanung im Brandschutz, Sitzungsergebnis Nr. 3/2009 vom April 2009, Ar-
beitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren in der Bundesrepublik '

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung/TF aufgenommen

Seite 22 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Deutschland (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz, Nr.
2.4.2)

Zu Teil A, Kap. 11:

Auch bei einer fensterunabhéngigen Liiftung und bei geplanten Schallschutz-
mafRnahmen muss der zweite Flucht- und Rettungsweg in jeder Nutzungseinheit
{iber dffenbare Fenster oder Tlren sichergestellt werden, sofern kein zweiter

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

baulicher Rettungsweg zur Verfiigung steht. (§§ 14, 36 HBO)

Zu Teil A, Kap. 9.2:

Fiir die Begriinung von Gebaudefidchen sind die Anforderungen der Hessischen
Bauordnung an AuRenwande besonders zu beachten. Uber die Fassadenbegrii-
nung darf es nicht zu einer Brandweiterleitung in das Geb&ude oder in das Dach
kommen. Dabei kdnnen z.B. die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Lei-
ter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes ,Brand-
schutz grof¥flachig begrinter Fassaden” (2020-03) beriicksichtigt werden.

(88 3, 14, 31 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommeni

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uber die postalische Ad-
resse gewdhrleistet werden..

Die derzeitige Planung erfiillt die Vorgaben nicht!! Die Feuerwehrzufahrt ist, wie
nach telefonischer Riicksprache mit b durch 37 festgestellt wurde,
{iber eine andere StraRe geplant wie die postalische Erreichbarkeit! Feuerwehr-
zufahrten bendtigen ab einer Lange von 50 m eine Wendemdglichkeit, wenn
keine Durchfahrt méglich ist. In dem hier vorliegenden Fall ist die nérdliche Feu-
erwehrzufahrt mit einer Durchfahrtsméglichkeit zur westlichen Privatstrale aus-
zufiihren, analog der siidlichen Feuerwehrzufahrt (am Quartiersplatz). (§§ 3, 4,
14 HBO) '

Der Stellungnahme wird gefolgt

In Abstimmung zwischen der Feuerwehr und dem Bro IBC In-
genieurbau-Consult GmbH wurde die Brandschutztechnische
Stellungnahme (aktualisierter Stand August 2021) inklusive der
Feuerwehraufstellflachen und Zuwegung angepasst. Die aktuali-
sierten Grundlagen werden den Planunterlagen beigefligt und
sind im Rahmen der weiteren Genehmigungsverfahren durch die
Projekibeteiligten zu beachten.

Hausnummern miissen vom offentlichen Verkehrsraum lesbar sein. Auf die Ge-
fahrenabwehrverordnung (iber die Erteilung von Haus- und Grundstiicksnum-
mern und die Beschaffung, Anbringung und Instandhaltung von Haushummern-
schildern der Landeshauptstadt Wiesbaden wird verwiesen. (§§ 14 HBO; §§ 2+3
Gefahrenabwehrverordnung uber die Erteilung von Haus- und Grundstiicksnum-
mern und die Beschaffung, Anbringung und Instandhaltung von Hausnummern-
schildern)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Nach aktueller Planung der Gestaltung der Verkehrsflédchen ist es erforderlich,
an den Zufahrten von der &ffentlichen Verkehrsflache (OberlinstraRe, Kloppen-
heimer Strafe) je ein Feuerwehr- Lageplanschild aufzustellen. Die GroRe und

genaue Ortlichkeit ist vor Ort mit der Brandschutzdienststelle festzulegen.

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Hinweise werden an die Projektbeteiligten weitergegeben
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(8§ 3, 4, 14 HBO; § 46 HBKG)

Wir bitten um Mitteilung, wenn die neuen StraRen, Hausnummern und Straen-
namen feststehen, um diese im Einsatzleitrechner einzupflegen und weitere ein-
satzvorbereitende MaRnahmen einleiten zu kénnen. (§§ 3, 4, 14 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Hinweise werden an die Projekibeteiligten weitergegeben

Zur Begriindung:

Zu Teil I, Kap. 6.2.3:

Die brandschutztechnische Stellungnahme zu dem Vorhaben durch das Biro
IBC Ingenieurbau- Consult GmbH (Mainz, Juli 2019) ist der Feuerwehr nicht be-
kannt. Sie lag den Unterlagen auch dieses Mal nicht bei. Auf Nachfrage wurde
sie uns am 23.06.271 nachgereicht (Brandschutztechnische Stellungnahme IBC
Ingenieurbau-Consult GmbH, Mainz, IC 194821 B 002, vom 03.02.21, Dipl.-Ing.
(FH) Benjamin Nolte, Prof. Dr. -Ing. Dirk Lorenz).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach §4a Abs. 3 BauGB
werden die Planunterlagen sowie die aktualisierte Brandschutz-
technische Stellungnahme von IBC Ingenieurbau-Consult GmbH
(Neuer Stand August 2021) neben der digitalen Bereitstellung
auch Uiber den postalischen Weg bersendet.

Hinweis zum Thema Schallschutz:

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich derzeit noch in der Oberlin-
straRe 4 die Feuerwache 3 der Berufsfeuerwehr sowie die Freiwillige Feuerwehr
Wiesbaden-Bierstadt. Nach Fertigstellung der neuen Feuerwache 3 in Igstadt
bleibt die Freiwillige Feuerwehr Wiesbaden- Bierstadt weiterhin am vorhandenen
Standort. Entsprechende Einsatzfahrten mit Sondersignal sowie Einsatz- und
Ubungstétigkeiten an allen Wochentagen und zu allen Uhrzeiten sind nicht zu
vermeiden und bei den Planungen zu berlicksichtigen. Eine nachtragliche Ein-
schrankung des Einsatz-, Arbeits- und Ubungsdienstes ist nicht méglich!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

"Keine Auswirkung auf die Planung

4. Schulamt

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03.03.2020.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

5. Amt fir Soziale
Arbeit - Abteilung
Grundsatz und
Planung

Bitte an geeigneter Stelle in Begriindung des B-Planentwurfes aufnehmen:

Lt. textlicher Festsetzung des Bebauungsplans sind 140 Wohneinheiten vorge-
sehen. Der Vorhabentrager gibt an 10 Wohneinheiten fiir alte Menschen und 4
rollstuhlgerechte WE fiir 1-Personen-Haushalte zu errichten. Unter der
Voraussetzung, dass diese WE im stadtebaulichen Vertrag auch fiir die jeweili-
gen Zielgruppen festgelegt werden, ziehen wir diese 14 WE von der Gesamtzahl
ab, da dort keine Kinder zu erwarten sind.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

In der Begriindung wird auf die Anwendung der WiSoBoN-Richt-
linie der LHW Wiesbaden hingewiesen. Entsprechende Inhalte
hierzu werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Dar(ber hin-
aus stimmt der aufgefiihrte Textpassus nicht mehr mit den aktu-
ellen Regelungen im stadtebaulichen Vertrag Uberein.
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Somit kalkulieren wir mit 126 WE.

Aufgrund des uns bekannten Wohnungsmixes rechnen wir im Gesamtgebiet mit
5 Kindern unter 15 Jahren pro Jahrgang. Somit ergibt sich durch das Wohnge-~
biet folgender zusatzlicher Tagesbetreuungsbedarf in

Kindertagesstatten:

Fiir den Krippenbereich (0- bis unter 3-jahrige): 5 Kinder/Jahrgang * 3 Jahrgange
* 48% (beschlossene Versorgungsquote) = 7 Platze '

Fiir den Elementarbereich (3 Jahre bis Schuleintritt): 5 Kinder/Jahrgang * 3,9
Jahrgénge * 90% (beschlossene Versorgungsquote) = 17 Platze

Dieser Bedarf kann nicht durch bestehende Kindertagesstéatten im Ortsbezirk ge-
deckt werden, da der OBZ eine kritische Versorgungslage hinsichtlich Kinderta-
gesbetreuungsplétzen aufweist. GemaR der Richtlinie WiSoBoN betragt die Kos-
tenbeteiligung des Vorhabentrager an den Investitionskosten pro Krippenplatz
57.300 € und pro Elementarplatz 28.650 €; diese Sétze beruhen auf dem Hessi-
schen Baukostenindex fiir Wohngebéude Mai 2020 und erhdhen sich entspre-
chend des zu Baubeginn geltenden Baukostenindex fiir Wohngeb&ude. Weiter-
hin ist gem. WiSoBoN der Stadt Wiesbaden ein Grundstiick fiir die Kindertages-
statte im Plangebiet kostenfrei zur Verfiigung zu stellen. Die Kostenbeteiligung
des Vorhabentragers belauft sich somit auf 888.150 € (7*573.000 € + 17*28.650
£), zuziiglich Steigerung Baukostenindex. Da der Vorhabentréger keine Maglich-
keit sieht, innerhalb des Plangebietes eine Kindertagesstatte zu errichten - und
damit auch kein Grundstiick kostenfrei zur Verfligung stellt -, muss der durch das
Plangebiet entstehende Kinderbetreuungsbedarf aulerhalb des Gebietes ge-
deckt werden. Hierzu ist der Neubau einer Kindertagesstéatte bzw.

Anbau an eine bestehende Einrichtung notwendig. Etwaige dabei anfallende
Grundstiickskosten sind anteilig des durch das verursachten Tagesbetreuungs-
bedarfes - 7 Krippen- und 17 Elementarplétze - durch den Vorhabentréger zu
tragen. Nach dem aktuellen Planungsstand wird vermutlich der Ausbau einer be-
stehenden Kindertagesstétte in unmittelbarer N&he des Baugebiets realisiert
werden koénnen. Die Regelungen zur sozialen Infrastruktur sind im stédtebauli-
chen Vertrag zu verankern.

6. Gesundheitsamt

Bei dem frithzeitigen Genehmigungsverfahren hatten wir bereits dem Verfahren
zugestimmt. Wir haben die Unterlagen im aktuellen Verfahren fiir die uns betref-
fenden Belange geprift und haben grundlegend keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

7. Bauaufsicht

Textliche Festsetzungen Teil A

21

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Unterfallen Feuerwehrstandflachen und -verkehrsfldchen ebenfalls der GRZ 11?

Feuerwehrstandflachen und -verkehrsflachen unterfallen inner-
halb der Baugrundstiicke der GRZ Il

2.2 ,
Im Rahmen der Formulierung durch die Abschrift des Gesetzlautes kann im vor-
liegenden Zusammenhang der Festsetzung der Eindruck entstehen, dass die
Nicht-Anrechnung einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB bedarf.

Der Stellungnahme wird gefolgt
Die TF werden wie folgt angepasst:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaf § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO die Flachen von oberirdischen Aufenthaltsru-
men in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehd-
renden Treppenriaume und einschlieRlich ihrer Umfassungs-
winde ausaahmsweise nicht mitzurechnen.

2.3.1 .
Die Information kann den zeichnerischen Festsetzungen bereits entnommen
werden, textliche Festsetzung doppelt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Erméglicht ein besseres Verstandnis und Lesbarkeit bei getrenn-
ter Betrachtung von Planzeichnung und TF.

232

Die BauNVO wird in Verbindung mit der HBO in Hessen dynamisch angewendet.
Wenn mit der Festsetzung auf eine Sicherung der Vollgeschossdefinition nach
der aktuellen Fassung 2018 abgezielt wird, muss eine andere Formulierung ge-
wahlt werden. Ansonsten konnte die Festsetzung entfalien.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Festsetzung 2.3.2 der TF wird gestrichen.

241
Die Information kann den zeichnerischen Festsetzungen bereits enthommen
werden, textliche Festsetzung doppelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Erméglicht ein besseres Verstidndnis und Lesbarkeit bei getrenn-
ter Betrachtung von Planzeichnung und TF.

242

Die Festsetzung wére zu unbestimmt, vor allem wenn mehrere Bezugspunkte fir

ein Vorhaben herangezogen werden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Jedem Baufester ist ein fester Bezugspunkt (NHN) gemaf Plan-
zeichnung zugeordnet, somit erfolgt eine genaue Bestimmung
der Gebaudehbhe.

243und2.4.4
Die Formulierung jeweiligen Bezugspunkt wiirde bedeuten, dass bei mehreren
Bezugspunkten die Hohe auf jeden zutreffen muss? Hinweis: Rechtschreibung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Jedem Baufester ist ein fester Bezugspunkt (NHN) geméf Plan-

zeichnung zugeordnet, somit erfolgt eine genaue Bestimmung
der Gebaudehdhe.

3.1

Vorschlag: Ein Abschrieb von der Verordnung, wenn nichts Gegenteiliges fest-
gesetzt wird, kénnte doch entfallen, damit der Textteil nicht unnétig aufgeblaht
wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Ermdglicht ein besseres Verstandnis und Lesbarkeit bei getrenn-
ter Betrachtung von Planzeichnung und TF.

411

Werden Uberschneidungen der Bauteile in der Gesamtlénge mitgerechnet? Be-
zieht sich die Festsetzung auf die gesamt Gebdudeauflenwandlénge? (Bsp.
Riickspriinge/Versatz in der Fassade)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Uberschneidungen werden mitgerechnet. Die Festsetzung
bezieht sich auf die gesamte Gebaudeaulienwandlange.

5.1.1 . .

Der Bezug der Grée wird am WA festgemacht? Bei mehreren Bauvorhaben
kann diese Angabe nicht verifiziert werden. Gilt die Beschrankung insgesamt flr
eine Nebenanlage oder flir mehrere Anlagen? Die Festsetzung ist zu unbe-
stimmt. Ist die Aufzahlung abschlieRend? Nebenanlagen aller anderen Art sind
von der Festsetzung ausgenommen, Bsp. Gartenhiitten? Sind Luftwarmepum-
pen von der Festsetzung beriihrt? Sind die ausgewiesenen Miillstandorte bereits
beriicksichtigt

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

Die Nebenanlagen sind nicht abschlieRend aufgefihrt, daher
werden die TF wie folg angepasst:

Die Grofte von Nebenanlagen (u.a. Fahrradstellplatze, Fahrrad-
garagen, Abfallsammelaniagen und Fléchen fir die Energiever-
sorgung efc.)... ,

Die ausgewiesenen Miillstandorte sind darin bereits berlicksich-
tigt.
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Es ist davon auszugehen, dass durch den Vorhabentrager ein
gesammelter Bauantrag flr den nérdlichen und stdlichen Be-
reich gestellt wird.

6.1.2 '

Im Rahmen der zeichnerischen Festsetzung sind die oberirdischen STP Ver-
kehrsflache und stehen im Zusammenhang mit der Stralle? Zweckbestimmung
offentliche Parkflachen? :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Im Plangebiet befinden sich nur private ErschlieBungsstralen,

dies inkludiert auch die oberirdischen Stellplatze, die ebenfalls

als private Verkehrsflache festgesetzt werden. Es gibt keine &f-
fentlichen Parkfléchen. Die Stellpldtze werden der Verkehrsfla-
che zugeordnet.

6.2.4

Nach der Lesart der Festsetzung wird ein Korridor von zusatzlich 10 m fir die
Ein- und Ausfahrt erméglicht. Eine formulierte Abweichung bedarf keiner Frei-
gabe durch BAB. :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

6.3
Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Die Einschrénkung ,funktional angemessen®
ist nicht verifizierbar, da der Bezug zur MessgréRe fehlt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Festsetzung betrifft Regelungen zur Ausgestaltung des
Quartiersplatzes auf Grundlage des Freifldchenplans von Herr-
chen + Schmitt (Stand August 2021). Durch die funktional ange-
messene Ausstattung werden Gestaltungsanspriiche definiert,
die nicht durch die Bauaufsicht gepriift werden.

7.1
Was wird mit der Aussage bezwecki? Im zeichnerischen Teil bereits deklariert.

Die Stellunghahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Ermdglicht ein besseres Verstandnis und Lesbarkeit bei getrenn-
ter Betrachtung von Planzeichnung und TF
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19.1

Woran wird das Maf} der zur Begehung vorgesehenen Flachen bemessen? Die
GroRe der Oberlichter ist nicht definiert. Die Vorgabe der Vegetationstragschicht
wirde Innovation auf dem Sektor einschrénken.

Rein bauordnungsrechtlich liegt auch bei einem zuriickgesetzten Staffelge-
schoss eine Dachflache vor. Ist diese zu begriinen, oder wird hier unterschieden
aufgrund von Dachterrassen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Die TF werden wie folgt angepasst:

Déacher von Gebauden sind vollstédndig dauerhaft und fachge-
recht extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die Griindacher
sind als Retentionsgriindach auszubilden. Die Vegetationstrag-
schicht muss die Méchtigkeit von mind. 10 cm aufweisen. Aus-
genommen sind notwendige technische Aufbauten, Oberlichter,
zur Begehung vorgesehene Flachen etc. bis zu maximal 30 %
der Dachfidche. Technische Aufbauten ab 20 m? sind ebenfalls
fachgerecht extensiv zu begrinen. Die Ergénzung der Dachbe-
griinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig, so-
fern die dauerhafte Begriinung durch die Verwendung von nach-
weislich fiir eine Kombination mit Dachbegrinung geeigneter
Systeme sichergestellt ist.

Die Festsetzung betrifft nicht Dachterrassen von zurlickgesetz-
ten Staffelgeschossen. Ein entsprechender Hinweis wird in der
Begriindung ergénzt.

9.2

Die Formulierung zusammenhéngende und geschlossene AulRenwénde gelten
dann auch iber Eck? Oder gilt die Festsetzung pro AuBenwand? In welchem
Umfang soll eine Begriinung stattfinden, derzeit nicht definiert. Im Moment kann
die Rankpflanze bis auf 1m Héhe gehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Die Festsetzung bezieht sich nicht Uiber Eck. Weitere Regelun-

gen beziiglich der Wuchshohe der Pflanzen werden in den TF
nicht getroffen.

9.3

Sind die Terrassen von der Festsetzung ausgenommen? In 4.1.2 kénnen sie
versiegelt werden. Barrierefreie Zugénge sind derzeit in ihrer Grofdenordnung
nicht beschrankt.

In welcher Form soll eine Gefahrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser
nachgewiesen werden, damit die Festsetzung nicht greift?

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

Ja Terrassen diirfen versiegelt werden gem. 4.1.2 und es erfolgt
auch keine weitergehende Beschrankung der barrierefreien Zu-
gange

Der Satz wird in den TF gestrichen.

9.4
Sollen die begriindeten Falle gepriift werden? Dann sollte eine Ausnahmerege-
‘lung erfolgen, sonst liegt es im Ermessen des Eigentimers.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die TF werden wie folgt angepasst.
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Die Vegetationstragschicht kann #-begrindeten-+sHen auf 0,60

m reduziert werden, soweit konstruktive, technische oder funktio-
nale Erfordernisse vorliegen.

9.5und 9:6
Als Bauaufsicht nehmen wir die Festsetzung zur Kenntnis. Eine Priifung im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgt jedoch nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

11.1
Sind die Fenster zu geschiitzten Aufenthaltsrdume offenbar?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Die Fenster zu geschiitzten Aufenthaltsrdumen koénnen geoffnet

werden, so lange die in den Planunterlagen vorgegebenen Re-
gelungen zum Schallschutz eingehalten werden.

Festsetzungen nach Landesrecht Teil B:

1.1.1

Es ist eine Dachbegriinung festgesetzt, Festsetzung kann demnach entfallen.
Ausnahmen nach §31 Abs. 1 BauGB flr PV bedarf es nicht. Es sei denn, die
Festsetzung soll die Dachterrassen auf den Staffelgeschossen regeln, tiber die
Lesart der Festsetzung jedoch in der Form nicht klar.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Der Punkt 1.1.1 unter Kapitel B wird gestrichen

2.2

Wie soll die Festsetzung sichergestellt werden? Welche Anforderungen werden
an ,einheitlich® gestellt? Festsetzung ist zu unbestimmt und kann nicht verifizier
werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Der Punkt 2.2 unter Kapitel B wird gestrichen

3.1

Die Festsetzung deckt nicht alle Freiflachen ab. Was ist eine Gartenflache, recht-
lich nicht definiert? Gilt der letzte Spiegelstrich massive Sockel ... fir Einfriedun-

gen? Denn vorher wird allgemein ein MaR von 1,5 m festgelegt und Stiitzmauern
sind separat aufgefihrt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

Die Uberschrift wird entsprechend nur auf Einfriedungen be-
grenzt.

Die TF werden wie folgt angepasst:

..Massive Sockel, geschlossene Elemente, Mauern etc. sind bis
zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig...
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Zulassig sind:

- Massive Sockel, geschlossene Elemente, Mauern etc.
als Natursteinwande/Trockenmauern, Sichtbetonwande
oder Gabionenwande

3.3
Festsetzung ist zu unbestimmt und kann nicht verifiziert werden, siehe 2.2. Zu-
dem wird in 3.1 verschiedene zuldssige Mdglichkeiten angeboten?

Der Stellungnahme wird gefolgt

Der Punkt 3.3 unter Kapitel B wird gestrichen

41

Aufschiittungen (iber 1,5 m an der Grundstilicksgrenze tangieren nachbarschut-
zende Belange. Wird der Nachbarschutz gema® HBO durch die Festsetzung
ausgehebelt?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Die TF werden wie folgt angepasst:

..Rechtliche nachbarschiitzende Belange sind dabel zu beriick-
sichtigen.

42 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Stiitzmauern, die nicht das natiirliche Gelénde abfangen, tangieren Gber 1 m die

nachbarschiitzenden Belange. ~ o Die TF werden wie folgt angepasst:
..Rechtliche nachbarschiitzende Belange sind dabei zu bertick-
sichtigen.

6 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Standflachen flr Fahrradstellplatze allgemein nicht geregelt oder sonst unzulés-
sig? Derzeit wiren Fahrradstellplatze Uiberall zuldssig '

Keine Auswirkung auf die Planung

Keine weiteren Regelungsbedarfe beziiglich der Fahrradstell-
platze notwendig.

Allgemeine Hinweise:
Hinweise unter Teil C kénnen durch die Bauaufsicht nicht durchgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Entwasserung wird im Baugenehmigungsverfahren nicht gepriift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Keine Auswirkung auf die Planung

Greift fir das ganze Gebiet die Vorgartensatzung?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Sind keine anderweitigen Regelungen in der Planzeichung/TF

getroffen, gelten gemaR C Hinweise - Die fir den Gelfungsbe-
reich geltenden Satzungen der LHW sind zu beachten.

Gibt es filr das ganze Wohngebiet einen Sammelspielplatz? Wenn dieser auf ei-
nem privaten Grundst{ick liegt, wére dieser Uber eine Baulast zu sichern. Das
gleiche gilt fir Millsammelplatze auf privaten Grundstiicken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Gemal des Freiflichenplans von Herrchen + Schmitt (Stand Au-
gust 2021) werden im Quartier zwei Spielbereiche ausgewiesen.
Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben.

. Untere Denkmal-

schutzbehorde

Keine Anmerkungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

. Tiefbau- und Ver-
messungsamt

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
sind fiir die Auflenbeleuchtung ausschlieR®lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Nat-
rium Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e
Lichtfarbe) bis maximal 4.0000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig gekapselter
Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Die TF werden wie folgt angepasst:

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nacht-
aktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung ausschliefilich
Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen) mit ei-
ner Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warmweifbe Licht-
farbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. Die Be-
triebsdauer und die Beleuchtungsstirke, sind dabei auf das un-
bedingt notwendige Mindestmall zu beschrénken

Der Vorhabentrager - GbR Manfred Heinsch/HMF Grundbesitz GmbH - hat die
Neuordnung der Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Rahmen einer vereinfachten Umlegung beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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10. Amt 70.2 - ELW
Logistik

Aus Sicht der ELW sind folgende Punkte zu beachten:

Verkehrsflachen sind so zu planen, dass die Vorgaben der DGUV-Regel 114-
601 sowie die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) in Bezug auf
die Durchfiihrung der Abfallerfassung und Stadtreinigung eingehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Die Tragfestigkeit der StraRendecke muss beim Befahren durch ein 3-achsiges
Abfallsammelfahrzeug (zuldssiges Gesamtgewicht 26 T) sichergestellt sein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Sackgassen und StichstraRen miissen eine ausreichende Wendeanlage (Wen-
dekreis, -hammer, -schleife 0.4.) vorweisen (vgl. Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstralen (RASt 06), Punkt 4.10 Besondere Nutzungsanspriiche). Dabei
muss als Bemessungsfahrzeug grundséatzlich ein 3-achsiges Abfallsammelfahr-
zeug herangezogen werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

In Wohnstraen ist auf Ausweichstellen fiir die Begegnung zwischen Pkw und
Miilifahrzeug zu achten (vgl. Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt
06), Punkt 5.2.2 Wohnstralie).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

Bei befahrbaren Rinnen ist auf eine entsprechende Tragfestigkeit zu achten, da
diese aufgrund von Fahrbahnbreiten und Verparkung oft durch Abfallsammel-
fahrzeuge befahren werden missen (zuléssiges Gesamtgewicht 26T).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben
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Gehwege miissen fiir eine maschinelle Reinigung ausgelegt und mit einem zu-

lassigen Gesamtgewicht von bis zu 3,5 T befahrbar sein (vgl. § 35 Abs. 6, Satz 1 |

und 2 StVO).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Absperreinrichtungen (Pfosten, Poller, Umlaufsperren usw.) sind herausnehmbar
oder umklappbar zu gestalten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommeh
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

Desweitern sind die Vorgaben des § 15 der Ortssatzung iiber die Kreislaufwirt-
schaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden (Kreislaufwirtschaftssatzung)
zur Einrichtung von Standplatzen und Transportwegen fiir Abfallsammelbehalter
auf den zur Abfallbeseitigung angeschlossenen Grundstiicken zu beachten. Ins-
besondere ist bei Zeilenbauweise ein Standplatz flir Gemeinschaftsbehalter auf
dem Kopf-grundstiick unmittelbar an der befahrbaren Stralle anzulegen. Sollten
die Vorgaben des § 15 nicht eingehalten werden, erlischt ein Anspruch auf
Voliservice (VS) und die Abfallbehilter miissen von den Anschlussnehmern an
der nachstméglichen durch ein Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Stralse bereit-
gestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

11. Amt 70.61 ELW
Grundsatz-, Ka-
nalplanung- und -
bau

Wir verweisen auf die Stellungnahme der ELW vom 14.02.2020 im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von mindestens 6 Metern bzw. jeweils
3 Metern beiderseits der Kanalachse nicht iberbaut oder mit B&umen Uber-
pflanzt werden, auch von Versorgungsleitungen nicht Gberlegt oder mit Licht-
masten (iberstanden werden. Der éffentliche Kanal muss jederzeit auch mit
schwerem Gerat anfahrbar sein. Die Oberflache Uber dem 6ffentlichen Kanal
muss innerhalb des Schutzstreifens iber eine Breite von mindestens 3,50 m
ausreichend befestigt sein. Des Weiteren ist der Verkehrsraum in einer Breite
von mindestens 3,50 m und Hdhe von mindestens 4,50 m von Astwerk und
sonstigen Bewuchs freizuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Plarfung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen
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Offentliche Kanéle diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich im Ei-
gentum der Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.

Ab dem bestehenden Schacht 6044 (gegen die FlieRfichtung betrachtet) ist fir
die derzeit 6ffentliche Stralte im Rahmen des Bebauungsplans eine Umwidmung
zur PrivatstraRe vorgesehen. Demnach sind Haltungen zwischen den Schéchten
6046 und 6044 aus der Unterhaltungspflicht der ELW herauszunehmen und von
den zukiinftigen Privateigentiimern in die Unterhaltungspflicht zu {ibernehmen.
Der aktuelle Buchwert ist den ELW zu ersetzen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Regelung im stadtebaulichen Vertrag

Die im Regenwasserkonzept fiir deh Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlinstrae®
enthaltenen Empfehlungen hinsichtlich der Oberflachengestaltung der Privatstra-
Ren sind zu berlicksichtigen.

Rechtsgrundlage:

Richtlinien der Entsorgungsbetriebe als Abwasserbeseitigungspflichtige
Wasserhaushaltsgesetz WHG §60

Allgemein anerkannte Regeln der Technik

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Den Empfehlungen aus dem Regenwasserkonzept von Buller-
mann+Schneble (Stand Marz 2021) werden gefolgt.

Ein Antrag auf Einleitungsgenehmigung nach § 11 der Ortssatzung tber die Ent-

wasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist zeitnah einzureichen. |

Es gilt eine Einleitbeschrankung von 7,5 I/s je ha Gesamtflache (Regenrickhal-
teanlagen); Zur Sicherstellung der Funktionalitdt des Drosseleinrichtungen sind
die Grundstiicksentwésserungseinrichtungen so zusammenzufassen, dass ein
Drosselabfiuss von 0,5 I/s je Einleitung sichergestellt wird. Weitere Details wer-
den im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben

-festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

12.Dezernat des
Blirgermeisters -
Referat fiir Wirt-
schaft und Be-
schéftigung

Der Planbereich éstlich der Oberlinstrale befindet sich in unmittelbarer Nahe
des Bierstadter Gewerbegebietes ,Am Kloppenheimer Weg". Der Wirtschaftsfor-
derung liegen mehrere Anfragen von Bierstadter Handwerksbetrieben filr orts-
nahe Gewerbeflichen vor. Schon lange haben wir darauf hingewiesen, dass
dringend neue Gewerbeflachen in Bierstadt bendtigt werden. Aus Sicht des Re-
ferates fiir Wirtschaft und Beschéaftigung wiirde sich der vorgenannte Planbe-
reich hervorragend fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Kloppenhei-
mer Weg* eignen. In einer vorherigen Stellungnahme haben wir um eine Prifung
gebeten. Diese Mdglichkeit wurde offensichtlich nicht gepruft.

Das Referat fiir Wirtschaft und Beschéftigung ist mit der beabsichtigten Planung
nicht einverstanden.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Der Planbereich ist aus stadtebaulichen Griinden ungeeignet fir
die Erweiterung von gewerblichen Flachen, da neue Ausweisun-
gen im Plangebiet zu starken Konflikten mit den angrenzenden
Wohnbebauungen fithren wiirden (Thema Emissionen, Larm
etc.). Dariiber hinaus wird durch die Entwicklung eines Wohn-
quartiers mit ca. 140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &f-
fentlich gefdrderte WE, ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von
bendtigtem Wohnraum geleistet.
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13. Bundeswehr

Zu der im Betreff angegebenen Bauleitplanung nehme ich bei gleichbleiben-
der Sach-und Rechtslage wie folgt Stellung:

Bei der 0.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbe-
reich gem. §12 LuftVG des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim) berihrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei gleichblei-
bender Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzan-
spriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissio-
nen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen (z.B. Fluglérm u.A.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Kraneinsatz:

Sollte fiir die Errichtung von Gebauden/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans
notwendig werden, ist hierfiir gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmi-
gung der militérischen Luftfahrtbehdrde erforderlich. Fir die Beantragung
dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben bendtigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographi-
sche Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshéhe in m {iber Grund und iiber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3
Wochen vorher) bei der militérischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

14. Deutsche Tele-
kom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuel-
len Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.htmi ersicht-
lich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Inhalte werden in Teilen im stédtebaulichen Vertrag geregeit
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Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bericksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
Straken- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Stralen stattfinden
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftiich angezeigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versor-
gung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung so-
wie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher sicher-
zustellen, dass

fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig ge-
widmeten Verkehrswege moglich ist,

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt
eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut ein-
getragen wird: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im er-
forderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

Die Stellungnahm'e wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der Tiefbaumafnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch
den Erschliefungstrager erfolgt,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben :

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr veradndert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben
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15.Deutscher Ge-
birgs- und Wan-
derverein

Zunachst bedanken wir uns flir die Erstellung des von uns am 26.2.20 erbetenen
Klimagutachtens vom 20.5.21. Die klimatische Situation wird durch die Bebau-
ung leider verschlechtert. Um eine tragbare Situation zu erreichen unterstiitzen
wir insbesondere die genannten MalRnahmen aus den Planungsempfehlungen
unter Kapitel 7 des Klimagutachten zu den Beliftungsachsen, zur Ausbildung
des Quartiersplatzes und zur Abstaffelung der Geschossigkeit.

Im Gbrigen regen wir an, dass der Erhalt der Baumreihe von Pappeln entlang der
Nachbargebaude und einiger GroRbdume an den (ibrigen Grundstiicksseiten
bitte erneut gepriift wird. Das empfiehlt sich meinerseits zum Erhalt der Bdume
als Pflanzen und andererseits wegen des Anbringens von 17 Nistkasten in den
Holzstrukturen. '

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die unter Kapitel 7 des Klimagutachtens von Okoplana (Stand
Februar 2021) aufgefiihrten Empfehlungen werden grofltenteils
in den Planunterlagen zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Es gibt keine entsprechenden Bestandsbdume mehr. Baume die
sich auf angrenzenden Grundstiicken befinden werden nicht tan-
giert und sind nicht Teil des Geltungsbereichs.

16. ESWE Verkehr

Der Planbereich ist mit den Bushaltestellen ,Am Speiergarten” und , Tépfer-
strafte” in der ObetrlinstralRe, ,Kopfchenweg"” in der Igstadter Stral3e und ,Vena-
torstralRe” in der Venatorstralte gemaR der im Nahverkehrsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden beschlossenen Standards an den Offentlichen Personen-
nahverkehr angebunden.

Die Haltestellen ,Am Speiergarten” und , TopferstraRe” werden im Tagesnetz
von der Lokalbuslinie 24 bedient. An der Haltestelle ,Kdpfchenweg® verkehren
die Lokalbuslinien 23 und 37. Die Haltestelle ,Venatorstrale® wird von den Lo-
kalbuslinien 23, 24, 37 und 49 bedient.

Im Nachtnetz erfolgt die Bedienung der Haltestellen ,Am Speiergarteh“, » Topfer-
stralRe” und ,Venatorstrale” durch die Nachtbuslinie N11.

Bei allen Neubau- und Nachverdichtungsprojekten mit mindestens 60 Wohnein-
heiten ist grundsatzlich eine befestigte Flache von 8x2 m fiir 6ffentliche Bike-
und Cargobike-Sharing-Systeme herzustellen und fiir diesen Zweck zu reservie-
ren. Die Flache sollte méglichst zentral und gut sichtbar gelegen sein. Falls eine
neue Bushaltestelle geplant wird oder eine bestehende im/am Baugebiet liegt,
idealerweise in deren unmittelbarer Nahe.

Dar(iber hinaus ist fiir alle Projekte ab 60 Wohneinheiten ein Stellplatz fiir Car-
sharing oder E-Carsharing einzuplanen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Dies betrifft mogliche 6ffentliche Flachen aufterhalb des Quar-
tiers (innerhalb des Quartiers befinden sich die Fl&chen 100% im
Privateigentum)

Im Quartier selbst werden ausreichend Fahrradabstellméglich-
keiten eingeplant

Dies betrifft mogliche 6ffentliche Flachen aufterhalb des Quar-
tiers (innerhalb des Quartiers befinden sich die Fldchen 100% im
Privateigentum)

In der Tiefgarage werden durch die Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag die Voraussetzungen fiir Ladestationen geschaffen
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17. ESWE Versor-
gung

sw netz GmbH- Netzplanung:

Fir die Stromversorgung des Planungsbereiches sind Kabelverlegungen in den
dffentlichen und privaten Verkehrswegen sowie die Errichtung einer Transforma-
torenstation (Netzstation) erforderlich. Fir die Netzstation ist am slidlichen oder
dstlichen Rand des Planungsbereichs eine entsprechende Fldche von 6m x 5m
oberirdisch zur Verfiigung zu stellen. Die Zuganglichkeit zur Trafostation muss
jederzeit gewahrleistet sein. i

Fiir die Kabelverlegungen und den Stationsstandort im privaten Bereich wird fir
die Leitungstrassen bzw. die Stationsflache eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit erforderlich. Die geplante Transformatorenstation dient der Strom-
versorgung des Baugebietes und ist fiir unseren Versorgungsauftrag von grund-
satzlicher Bedeutung. Wir bitten Sie daher, den Standort als Versorgungsfléache
nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB flir die Stromversorgung in den Bebauungsplan sowie
in der textlichen Festsetzung mit aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Die Reglung fiir die Errichtung einer Netzstation wird ber den

stadtebaulichen Vertrag geregelt. Weitere Regelungen sowohl in
der Planzeichnung wie auch in den TF sind nicht notwendig.

ESWE Versorgungs AG- Planung- Grundsatzplanung- Gas, Wasser, Fern-
warme:
Keine Bedenken. Eine ErschlieRung des Baugebiets mit Gas- und Wasser ist

- mdglich. Wir bitten, frithzeitig in die Ausflihrungsplanung einbezogen zu werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

ESWE Versorgungs AG- Facility Management- Liegenschaftsmanagement:
Sollte es erforderlich sein, Versorgungsleitungen und -anlagen auf Privatbesitz
zu verlegen bzw. zu errichten, missen die Anlagen zu unseren Gunsten durch
eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit abgesichert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

18. Hessenforst

Wir haben keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Auswirkung auf die Planung

19. Industrie- und
Handelskammer

Vielen Dank fur die Mégliéhkeit, zu dem Bebauungsplanentwurf fiir den Planbe-
reich Ostlich der OberlinstraRe in Wiesbaden-Bierstadt Stellung zu nehmen.

Die Stellungnahme wird abgelehnt

Keine Auswirkung auf die Planung
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Die in dem Planbereich entstehende Verdichtung mit 116 Wohneinheiten je ha
(Vorgabe 60 WE je ha) und der damit verbundene hohe Zuwachs an Einwohnern
auf kleiner Flache wird eine steigende Verkehrsnachfrage nach sich ziehen. Laut
Verkehrsgutachten werden voraussichtlich werktéglich 466 zusétzliche Kfz-Fahr-
ten entstehen. Schon heute - ohne die zukiinftige Kfz-Mehrbelastung - ist der
Knotenpunkt Igstadter Strake (L3039) / Erbenheimer StralRe / Venatorstrafle im
Bestand am Nachmittag hoch ausgelastet (Qualitatsstufe E). ,Sowohl im Prog-
nose-Nullfall als auch im Prognose Planfall reichen die Kapazitdten am Nachmit-
tag nicht mehr aus, um den Kfz-Verkehr in ausreichender Qualitat abzuwickeln.
Fiir diesen Knoten wurden verschiedene MafRnahmen zur Erhéhung der Kapazi-
titen untersucht. ... Die untersuchten MaRnahmen fiihrten zu keinen zufrieden-
stellenden Ergebnissen. Es bildet sich eine Riickstau von knapp 80 m (Ver-
kehrsgutachten Seite 16). :

_Bei der Qualitatsstufe E bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belas-
tung nicht mehr abbauen. Die Wartezeiten nehmen sehr grofie und dabei stark

streuende Werte an. Geringfiigige Verschlechterungen der Einflussgréen kon-
nen zum Verkehrszusammenbruch fihren. Die Kapazitat wird erreicht.”

Es muss sichergestellt sein, dass der Verkehrsfluss auf den Hauptachsen nicht
beeintrachtigt wird. Wir regen weiterhin an zu priifen, inwieweit andere Manah-
men (z.B. Reduzierung der Dichte), umgesetzt werden kénnten, um den Erhalt
des Verkehrsflusses zu gewéhrleisten.

Durch die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 140
Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &ffentlich geférderte WE,
wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von bendtigtem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung geleistet. Die damit ver-
bunden Verkehrsmengen und Belastungen sind im Gesamtkon-
text abzuwagen. Die Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier
(Stand April 2021) zeigt die Leistungsféhigkeit der relevanten
Knotenpunkte auf. Es zeigte sich, dass alle Knotenpunkte tber
ausreichende Kapazitaten verfiigen, um den Verkehr in der Spit-
zenstunde am Vormittag abzuwickeln. Dies gilt mit einer Aus-
nahme auch fiir die Spitzenstunde am Nachmittag. Der Knoten

'Igstadter Strale (L 3039) / Erbenheimer Strale / Venatorstralte

besitzt bereits aktuell im Bestand am Nachmittag eine hohe Aus-
lastung. Die Untersuchung verschiedener Mainahmen zur Ent-
lastung des Knotens ergab, dass nur ein Eingriff in die vorhan-
dene Bausubstanz die Méglichkeit bieten wiirde, diesen Knoten
zu entlasten. Diesbeziiglich wird der Belang abgewogen und an
der stadtebaulichen Planung zum Wohngebiet festgehalten und
ist im Hinblick auf die Gesamisituation aller Belange vertretbar.
Zukunftige Mobilitatsverhalten der Bewohner im Hinblick auf die
Nutzung des OPNV oder Fahrrad kénnen sich noch positiv auf

| die Verkehrssituation auswirken.

20. Landesamt fur
Denkmalpflege

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbe-
horde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise in der textlichen Fassung unter Punkt ,C.1. Denkmalschutz® zur Si-

cherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlielich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und
der Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Auswirkung auf die Planung

21. Kampfmittel-
raumdienst

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 21.05.2021, teile ich thnen mit, dass
unsere Stellungnahme vom 03.03.2020, Az.: 1 18 KMRD - 6 b 06/05 - Wi 2820-
2020, unverindert bestehen bleibt.

Eine weitere Stellungnahme aus Sicht des KMRD ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der TF/Begriindung bereits aufgenommen
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Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelénde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafnah-
men bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine
Kampf-mittelriummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maltnahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
weitere Kampfmittel-rdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten er-
forderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau
(Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Ver-
bauachse abzusichern.

Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit
einer Flachensondierung begleitet werden. Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten
Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein La-
geplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiter-
hin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen.

Hierfilr ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen 6rtlich
mit den Gauf/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und
der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhal-
ten.

Das Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internet-
seite des Kampfmittelraumdienstes downloaden: '
http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)
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Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonsti-
gen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/investorin) zu tragen.
Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen. Fiir die Dokumentation der durchgefihrten
Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen Gauf/Kriiger-Koordinaten bendtigt.
Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich im-
mer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme
beizufiigen. Als Anlage libersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir
die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tats&chlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies
ist in jedem Falle Voraussetzung flr eine positive Rechnungspriifung zum Zwe-
cke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestim-
mungen fiir die Kampfmittelrdumung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur
Kenntnisnahme zuzusenden. Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und
die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmit-
telrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Gibernehmen.

22. Regierungsprasi-
dium

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken. In Bezug auf die Berechnung der Dichtewerte verweise ich auf die Stel-
lungnahme vom 08. April 2020 (Akz.: 111 31.2-61 d 02.04/3-2020/1).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Minis-
teriums flir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen {iber die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TB) in stédtebaulichen
Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz.
52/2019 S. 1373-). '

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wlesba-
den - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4 des festgesetzten Heil-
quellen-schutzgebietes (HQS-ID: 414-005) fiir die die staatlich anerkannten Heil-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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quellen Koch-brunnen, Grofte und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schiitzenhof-
quelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Schutzgebiets-
verordnung vom 26. Juli 2016 (StaAnz: 37/2016, S. 973 ff) ist zu beachten

Wasserversorgund - Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlick-
sichtigen. Gewéhrleistet werden missen eine qualitativ und quantitativ ausrei-
chende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.
Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen,
dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir
die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulas-
sungen gewahrleistet ist und eine ausreichende L&schwassermenge bereitge-
stellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und missen des-
halb noch vorgelegt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die ESWE als zustandiger Versorger hat die Wassergrundver-
sorgung gepriift und beschieden, dass diese méglich ist. Die Be-
statigung beziglich der erforderlichen Léschwasserversorgung
ist ebenfalls bestatigt. In der TF und der Begriindung sind spezi-
ell zur Loschwasserversorgung entsprechende Inhalte vermerkt.

Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden nicht angesprochen.
Mir liegen keine Erkenntnisse (iber schadliche Bodenverénderungen, Verdachts-
flachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG)
im Geltungsbereich der vorgelegten Planunterlagen unter Berlicksichtigung des
zum Uberpriifungstermin verfiighbaren Kenntnisstand (Informationsstand nach

vorliegender Aktenlage, Einirége in der Altflachendatei) vor. Ich weise allerdings

darauf hin, dass die Altflachendatei standig fortgeschrieben wird.

Hinweis:

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesba-
den, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstraie 16-18,
65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Vorsorqender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden nicht in ausreichendem .

Male beriicksichtigt. Das kleinrdumige Plangebiet liegt im innenbereich und ist
bereits weitgehend {iberbaut/anthropogen {iberpragt. Die Auswirkungen von
Baumaflinahmen auf die Bodenstruktur/ -gefiige spielen daher eine untergeord-
nete Rolle. ’

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und umfasst eine
vormals als Reitanlage genutzte Flache (Bebauungsplan
,1992/01 Kloppenheimer Strae”). Der Plan wird als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Informationen zum aktuel-
len Bodenzustand sind in der Baugrund- und Griindungsbeurtei-
lung des Ingenieurbiiros fir Geotechnik Friedberg (Stand April

Seite 44 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Trotzdem weise ich ebenfalls darauf hin, dass auch in Féllen, in denen keine
Umweltpriifung erforderlich ist (vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, Be-
bauungspléne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) die Verpflichtung nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB besteht, die Belange des Umweltschutzes zu beriick-
sichtigen.

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichti-
gen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Aufterdem sind Aussagen zur Schutzwirdigkeit (Archivfunktion, Emp-
findlichkeit gegentiiber Verdichtung), der Nutzungshistorie und Vorbelastung des
Bodens wiinschenswert.

2019) abgebildet. Das Plangebiet war vormals durch eine Reit-
anlage mit Stallungen, Reithalle und Nebengebaude genutzt,
das genannte Gutachten stellt auerhalb vormals Giberbauter
Flache Flachenbefestigungen und Auffllischichten fest. Im Rah-
men der umwelttechnischen Beurteilungen wurden keine orga-
noleptischen Auffalligkeiten ebenso keine Altlasten bzw. altlas-
tenverdachtige Fldchen ermittelt.

Vorsorgender Bodenschutz

Auf die unter der o. g. Uberschrift Bodenschutz gemachten Aus-
fiihrungen ist vorab zu verweisen. Wie in der Stellungnahme
festgestellt, handelt es sich bei dem Vorhaben um ein kleinrau-
miges Plangebiet, welches im Innenbereich liegt und bereits
{iberbaut war bzw. anthropogen (berpragt ist. Auf Grund der
Lage des Gebietes stehen keine Informationen aus dem Boden-
Viewer Hessen (BFD5L) vor, das Plangebiet ist dort eine ,Weil3-
flache®. Insoweit liegen keine Daten fiir eine Bodenfunktionsbe-
wertung vor. Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung, ver-
bunden mit der Errichtung von Tiefgeragen auf dem Gelande
werden Bodenbewegungen und Bodenverénderungen im Zuge
der Bautétigkeiten stattfinden.

Die TF werden wie folgt ergénzt:
C Hinweise

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreini-
gungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, i
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrae
16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Oberflachengewasser
Gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken. _

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Gegen das Ergebnis der vorliegenden Planung bestehen aus den von mir zu
vertretenden Belangen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Abfallwirtschaft
Gegen die vorgenannte MaRBnahme bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

1. Stellungnahme zum Umgang mit Bodenabfallen

Aufgrund der vorhandenen Auffiillung (s. Baugrund- und Griindungsgutachten

der IfG Friedberg GmbH (Projekt-Nr. 20560/19) vom 04.04.2019) mit anthropo-
genen Fremdanteilen in Form von Schlacke und Bauschuttresten auf dem Ge-

lande der Malknahme bitte ich um Beachtung der nachfolgenden Punkte:

Nr. 1:

Die anfallenden Abfallfraktionen sind - soweit technisch méglich und wirtschaft-
lich zumutbar - jeweils getrennt zu halten, zu sammein, zu beférdern und vorran-
gig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.
Die anfallenden Abfallfraktionen sind zur abfalltechnischen Deklaration nach den
Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 (LAGA PN 98 - Richtlinie fiir das Vor-
gehen bei physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen im Zu-
sammenhang mit der Verwertung / Beseitigung von Abféllen) unter Beriicksichti-
gung der Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (LAGA PN 98,
Download unter: hitps://www.laga-online.de/documents/hin-
weise_pn98_stand_2019_mai_1564665128.pdf) zu beproben und auf den Para-
meterumfang der LAGA M20 (LAGA M20 - Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von Abfallen/Reststoffen - Technische Regeln ) zu untersuchen.

Sofern im Rahmen der Bautétigkeiten Erdaushub zur Entsorgung ansteht, ist
dieser nach den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 zu untersuchen.
Beabsichtigt der Bauherr von den Vorgaben der PN 98, insbesondere der vorge-
sehenen Mindestanzahlen an Einzel-, Misch-, Sammel- und Laborproben der
Tabelle 2 der PN 98i abzuweichen, ist der zustandigen Abfallbehérde (RP Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email: Ab-
fallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) vor Beginn der Malinahme ein detailliertes
Beprobungs- und Untersuchungskonzept zur Zustimmung vorzulegen.

Sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass die entstehenden Aushub-
und/oder Abbruchmassen auf einer Deponie entsorgt werden miissen, ist der
Untersuchungsumfang auf die Parameter nach Anhang 3, Tabelle 2 der Depo-
nieverordnung (DepV) zu erweitern

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Nr. 2:

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabféllen® (Baumerkblatt)
der Regierungsprasidien Darmstadt, Gieflen und Kassel (Stand: 01.09.2018)
sind in der jeweils aktuellen Fassung bei der Beprobung, Separierung, Bereit-
stellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Seite 46 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Download unter: www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Ge-
werbeabfall

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

Nr. 3:

Die vorherige Zustimmung der zustandigen Abfallbehérde zu dem Beprobungs-
umfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafnahmen
ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bau-
schutt erkennbar werden sollten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Begriindung

Die Regelungen sollen fiir eine rechtssichere und schnelle Vorgehensweise zur
Abfallbeurteilung und Entsorgungswegentscheidung sorgen.

Gemaf § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) ist eine Getrennt-
haltung bestimmter Abfallfraktionen vorzunehmen. Ausnahmen sind nach § 8
Abs. 2 GewAbfV nur zuléssig, wenn die getrennte Erfassung und Bereitstellung
technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Damit wird auch
eine regelkonforme Beprobung und Untersuchung der getrennt vorliegenden mi-
neralischen Abfalle ermdglicht, so dass ein moglichst hochwertiger Entsorgungs-
weg gewahlt werden kann. Die Probenahmerichtlinie PN 98 stellt eine einheitli-
che und fundierte Basis zur regelkonformen Beprobung und Untersuchung evtl.
anfallender Aushubmassen sicher. Abweichungen von dieser Vorgehensweise
sind fachlich zu begriinden und mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Das hessische Baumerkblatt enthalt weitere Detailregelungen zu Art und Bewer-
tung entstehender Abfalle und dient der einheitlichen Anwendung abfallrechtli-
cher Vorschriften.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

2. Stellungnahme hinsichtilich des benachbarten Weristoffhofes der ELW

In unmittelbarer Nahe zu der geplanten Wohnbebauung befindet sich der stadti-
sche Wertstoffhof Wiesbaden- Bierstadt (immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbediirftige Anlage gemafR der 4. BImSchV), betrieben durch die Entsor-
gungsbetriebe der Landehauptstadt Wiesbaden (ELW). Hierzu ist die Stellung-
nahme vom 08. April 2020 (Akz.: 11 31.2-61 d 02.04/3-2020/1) weiterhin gultig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Immissionsschutz

1. Larmeinwirkungen

Die Larmeinwirkungen durch StraRenverkehr wurden gemaR den Richtlinien fir
Larmschutz an Stralen, Ausgabe 1990, (RLS 90) gerechnet. Mit der letzten An-
derung der Verkehrslarmschutzverordnung -16. BimSchV bzw. deren In-Kraft-
Treten am 01.03.2021, wurde die Berechnungsvorschrift RLS 80 durch die neu-
ere RLS 19 ersetzt. Insoweit ist die Berechnung nicht ganz auf dem neuesten
Stand.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Schallimmissionsprognose durch ITA Ingenieurgesellschaft
fiir technische Akustik mbH (Stand August 2021) wurde entspre-
chend auf Grundlage der RLS 19 angepasst.

2. Energiekonzept

Es wird vor dem Hintergrund der zunehmenden Bedeutung von CO2 - Einspa-
rung begriikt, dass dem Bebauungsplanentwurf ein Energiekonzept beigeflgt
ist, auch wenn dieses bisher nicht in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
Eingang gefunden hat.

e Bei den Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen wurde auf Férderungsmdglich-
keiten durch die éffentliche Hand (KfW-Kredite usw.) nicht nachvollzieh-
bar eingegangen.

¢ Die Heizlast im Passivhaus wurde mit 15 W/m® hoch angesetzt.

s Siehe auch (Institut filr) Solar- und Warmetechnik Stuttgart (SWT)
www.swt-stuttgart.de/SWT-Forschung/Veroeffentlichungen/Public/Cars-
ten%20Bisanz_Heizlast.pdf

« Es spricht auch nichts dagegen, die Variante ,Passivhaus mit Fotovol-
taik-Ausstattung” zu prifen.

3. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass es Synergieeffekte gibt bei einer ver-
besserten Fassadendammung hinsichtlich verbesserter Schalldédmmung und
verbesserter Warmedammung (z. B. 3-fach-Verglasung). Ein &hnlicher Zusam-
menhang besteht auch bei der aus Larmschutzgriinden erforderlichen Wohn-
raumliiftung insbesondere entlang der Kloppenheimer Strale. Zur Ausstattung
eines Niedrigenergiehauses z&hlt eine mechanische Liiftungsanlage mit Warme-
tauscher, so dass im Ergebnis die Zusatzkosten einer weiter verbesserten War-
medammung geringer angenommen werden kdnnten, wenn man Schalldam-
mung und Warmeddmmung zusammen betrachten wiirde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Erstellung des Energiekonzeptes durch die ABWO Wind AG
(Stand Juli 2020) wurde mit dem zustandigen Umweltamt der
Landeshauptstadt Wiesbaden abgestimmt und entspricht des-
sen Anforderungen.

Die Regelungen zum Energiekonzept werden im stédtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quel-
len herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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« Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/Reg-
FNP) 2010
» Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: N
« vorliegende und genehmigte Betriebspléne

Hinsichtlich des Altbergbaus:
e bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
+ in der Datenbank vorliegende Informationen
« Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg {iber friiheren
Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventari-
sierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaube-
triebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellung-
nahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstéandigen Da-
tenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléachen
betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergauf-
sicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Das
Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole
iberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintréchtigenden

" Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

23. RMV

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der Begriindung als unzu-
reichend dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Beziehen mdchten wir uns hier auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 und zu-
stzlich auf den Regionalplan Slidhessen, insbesondere Punkt G3.4-11 'Unter
Berlcksichtigung der VerkehrserschlieRung, insbesondere durch den Umwelt-
verbund (OPNV, FuRgénger- und Radverkehr) und der Auslastung von Versor-
gungseinrichtungen ist eine optimierte rdumliche Zuordnung von Wohnen, Arbei-
ten, Erholen und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die Versorgung mit Dienst-
leistungen anzustreben. Dabei sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
Verkehrskonzepte unter besonderer Beriicksichtigung des Umweltverbundes
entwickelt und umgesetzt werden.’

Mit einer attraktiven und barrierefreien Wegeflhrung und -gestaltung zu den
Bushaltestellen ,Am Speiergarten” der Buslinie 24 sowie deren barrierefreien
Ausbau besteht aus unserer Sicht eine gute Anbindung an den OPNV.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer vorgebrachten Anregungen im weiteren
Verfahren und wiinschen fir die Umsetzung der Planung viel Erfolg.

Es besteht mit der Haltestelle ,Am Speiergarten” (Buslinie 24)
eine direkte Anschlussméglichkeit an den OPNV. Die barriere-
freie Erreichbarkeit ist durch die Zuwegung zur Oberlinstralle ge-
geben. Dariiber hinaus werden im Quartier selbst Abstellmog-
lichkeiten fiir Fahrrader und Fahrradboxen vorgesehen, die die
Nutzung des Fahrrads férdern. Die Anbindung an die Oberlin-
straRe sowie Kloppenheimer Strafte ermdglichen auch den di-
rekten Zugang filr FuRgénger, die sich auch innerhalb des Quar-
tiers barrierefrei bewegen kénnen.

Ein vertiefender Ausbau des OPNV-Netzes sowie der barriere-
freie Ausbau der Haltestellen liegt nicht in der Zusténdigkeit bzw.
innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegen Bebauungsplan-
verfahrens.

Zur Konkretisierung der OPNV-Anbindung sowie der Fahrradinf-
rastruktur innerhalb des Quartiers, wird in der Begriindung das
Kapitel 3 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept nochmal er-
ganzt.

24.VCD

Pkw-Stellplatze

Im Vergleich zur Bestandbebauung ist die geplante Bebauung sehr dicht und hat
entsprechend ein hohes Verkehrsaufkommen und einen hohen Stellplatzbedarf.
Tiefgaragenplétze sind die teuerste Form von Parkraum und tragen damit erheb-
lich zu hohen Mieten bei. Damit die Besucherparkplatze nicht von Bewohnern
miBbraucht werden, sollten die Besucherparkplatze rdumlich stérker konzentriert
werden - auch um Parksuchverkehr {iber den Quartiersplatz zu vermeiden.

Im Bebauungsplan befinden sich im Bereich des Quartiersplatzes 2 Pkw-Stell-
platze neben der Tiefgarageneinfahrt, die im Freifldchenplan nicht klar darge-
stellt sind. Diese Pkw-Stellplatze sollten entfallen.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Ausweisung der Stellplatze ermdglicht eine optimale Anbin-
dung durch Besucher und bietet im Hinblick auf die Verortung
der Gebaude eine dementsprechende platzsparende Variante.
Eine stirkere Konzentration der Stellplétze ist aufgrund des
stadtebaulichen Konzeptes nicht weiter moglich. Die Auswei-
sung von max. 31 Stellpldizen entspricht einem angemessenen
Angebot fiir Besucher. Eine weitere Verminderung wiirde den
Parkdruck vor allem in der angrenzenden Oberlinstraie erho-
hen.

Die ausgewiesenen oberirdischen Stellplatze sind alle in der ver-
bindlichen Planzeichnung des Bebauungsplans eingezeichnet.

OPNV-Anbindung

Die Stellungnahme wird abgelehnt

Keine Auswirkung auf die Planung
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Das Baugebiet wird durch die Haltestelle "Am Speiersgarten” an das OPNV-Netz
angeschlossen. Wahrend die Haltestelle in Richtung Innenstadt nah an der Zu-
fahrtsstraRe zum Baugebiet liegt, ist zur Haltestelle aus Richtung Innenstadt
méglicherweise ein Umweg nétig. Daher ist die Schaffung eines FuRwegs zwi-
schen den Hausern Oberlinstrafle 13/15 und 17/19 anzustreben. Zudem ist eine
OPNV- Anbindung Sonntags vormittags und abends zu schaffen.

Das Quartier ist barrierefrei durch die Zuwegung zur Oberlin-
straRe erschlossen und erméglicht eine gute Erreichbarkeit der
Haltestellen. Weitere FuBwege zur Oberlinstrale wiirden an-
grenzende Privatgrundstiicke tangieren.

Ein vertiefender Ausbau des OPNV-Netzes inkiusive Taktungen
liegt nicht in der Zustandigkeit bzw. innerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorliegen Bebauungsplanverfahrens.

FulRgdngerverkehr

Von der Oberlinstrale (Bushaltestellen) ist eine barrierefreie Fulwegverbindung
in das Baugebiet zu schaffen. Alle Wege innerhalb des Baugebiets sind mit Ma-
terialien zu befestigen, die auch von Menschen im Rollstuhl ohne Schwierigkei-

ten befahren werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung
Das Quartier ist barrierefrei durch die Zuwegung zur Oberlin-

stralke erschlossen und innerhalb des Quartiers sind auch alle
Bereiche barrierefrei zu erreichen.

Fahrradverkehr
Die wohnungsnahe ebenerdige Lage der Fahrradgaragen gemaR Freifldchen-
plan Infrastruktur wird begriift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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- Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung ,
Auswirkung auf die Planung

1. Liegenschafts-
amt

Die im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans liegenden Grundsticke
befinden sich im Privateigentum. Es sind keine Grundstiicke und sonstigen Be-
lange des Liegenschaftsamtes betroffen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 8. Juni 2021.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Auswirkung auf die Planung

2. Umweltamt

Immissionsschutzfachliche Belange

Fiir die vorliegende erneute Beteiligung wurde die Schallimmissionsprognose
der ITA Ingenieursgesellschaft aktualisiert.

Es bestehen keine weiteren Anmerkungen, da unsere Belange gemal unserer
Stellungnahme zum § 4 (2) BauGB-Verfahren vom 23.06.2021 ber{icksichtigt
wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Umwelttechnische Belange

Hinsichtlich der eingesteliten Unterlagen bestehen keine Bedenken oder Anmer-
kungen. Im Planungsgebiet sind Kontaminations-Verdachtsflachen nicht be-
kannt. Auch die durchgefiihrten baugrund- und abfalltechnischen Untersuchun-
gen des Ing.-Biiros fiir Geotechnik lassen keine relevante Schadstoffbelastung
des Bodens im Planungsbereich erkennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Klimaokologische und landschaftsplanerische Belange

Es wird an den Ausfiihrungen und fachlichen Einschatzungen der klimadkologi-
schen Beurteilung unserer Stellungnahme zum § 4 (2) BauGB-Verfahren vom
23.06.2021 festgehalten.

Wir erkennen, dass eine klimatkologische Optimierung gemaf der oben er-
wahnten Ausflihrungen nicht mehr méglich ist.

Wir halten fest, dass die von uns festgestellten klimadkologischen Defizite in
Hinsicht der langfristigen Auswirkungen des Klimawandels nicht ausreichend
ausgeglichen bzw. minimiert werden. Das Plangebiet ist aus unserer fachlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Den Bedenken wird nicht gefolgt

Keine Auswirkung auf die Planung

Bezliglich des Umgangs der klimadkologischen und landschafts-
planerischen Belange wird auf die Abwégungen im Rahmen der
Beteiligung nach §4 (1) sowie §4 (2) BauGB verwiesen.
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Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begrindung
Auswirkung auf die Planung

Sicht zur langfristigen Stabilisierung bzw. um der vermehrten Warmebelastung,
welche sich durch den Klimawandel ergibt, entgegenzusteuern nicht ausrei-
chend gewappnet (insbesondere durch die fehlende Beliiftungsfunktion durch
nicht ausreichend groR vorhandene Durchlasse am nérdlichen Rand des Bauge-
bietes). Die Umsetzung des laut Klimagutachtens vorgeschlagenen Minimalopti-
mierungen fiihren nicht zu einer ausreichenden Resilienz in der Zukunft in Hin-

sicht der deutlichen Zunahme der bioklimatischen Belastung der nachsten Jahre.

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Natur-
schutzbehdrde

Zu der erneuten Beteiligung gibt es aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher
Sicht keine Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Klimaschutz / Emeuerbare Energien

Da im Energiekonzept die Variante 3 (BHKW und Photovoltaik) empfohlen und
auch stadtebauvertraglich fixiert wird, steht zur Frage, ob nach § 9 (1) Nr. 12
BauGB noch Flachen fir Leitungen des Nahwarmenetzes und die Unterbringung
der BHKW (Quartiers-Heizzentrale - siehe § 8 des stadtebaulichen Vertrages
zum Planvorhaben) zeichnerisch und textlich festgesetzt werden mussen. Wir
bitten um Priifung und Aufnahme unter Ziffer A.

Die Vorgabe des § 1a (5) BauGB, dass Malinahmen zu treffen sind, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, sehen wir daher durch den § 8 des stédtebaulichen
Vertrages als erfiilit an. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den energetischen
Standard Gber die gesetzlichen Mindestauflagen hinaus in Richtung Klimaneut-
ralitdt anzuheben. Mit fortschreitender Klimaneutralitdt der Gasversorgung durch
Power-to-X-Technologien ermdglicht der gegenwartige Planungsstand prinzipiell
auch eine klimaneutrale Energieversorgung des Quartiers.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Regelungen ber stadtebaulichen Vertrag sind ausreichend;
zeichnerische und textliche Festsetzungen sind nicht notwendig.
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wasserrechtliche und -fachliche Belange
Umgang mit Niederschlagswasser

Zu textlichen Festsetzungen

Ziffer B 7 Verwertung von Niederschlagswasser

Unter B 7 wird die Verwertung von Niederschlagswasser festgesetzt. Als Maf3-
nahme zu Anpassung an den Klimawandel sind der Wasserriickhalt und die Ver-
wendung z.B. fiir die Griinflichenbew&sserung im Plangebiet von entscheiden-
der Bedeutung, auch vor dem Hintergrund der hohen Ausnutzung und des stei-
genden Bewéasserungsbedarfs. Eine Soll-Vorschrift ist hier nicht ausreichend.
Daher ist im ersten Satz der Festsetzung das Wort ,soll” durch ,ist® zu ersetzen.

Die Méglichkeit der Festsetzung ergibt sich aus § 37 (4) Satz 2 und 3 HWG. Da
es sich bei einem B-Plan um eine kommunale Satzung handelt, ist eine Rege-
lung auf dieser Ebene méglich.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Soll-Vorschrift entspricht der Festsetzung des HWG (§37
Abs. 4). Die textliche Festsetzung regelt ausreichend die Ver-
wertung von Niederschlagswasser und damit anfallendes Was-
ser vorrangig zu verwerten. Verwiesen wird hierzu auch auf die
Inhalte und Festsetzungen des Regenwasserkonzeptes von
Bullermann & Schneble (Stand Mérz 2021) sowie des Nachtra-
ges zur Betrachtung zur Starkregenvorsorge von Bullermann &
Schneble (Stand August 2021).

KlimaanpassungsmaRnahmen/Starkregenvorsorge

Zum Nachtrag zum Entwéasserungskonzept und Festsetzungen

Es liegt als Ergénzung zum Regenwasserkonzept ein Nachtrag zur Starkregen-
vorsorge vor (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 12.08.2021).

Der Nachtrag enthalt (iberschlagige Berechnungen flir T 30a, es sind jedoch
keine konkreten Angaben enthalten, wo genau diese Flachen oder Riickhaltean-
lagen entstehen sollen und ob ausreichend Platz innerhalb des Geltungsbe-
reichs vorhanden ist. Aus unserer Sicht wire zu priifen, ob zur Sicherstellung
des Riickhaltes bereits im Bebauungsplan Festsetzungen zu Héhen z.B. der ge-
meinschaftlichen Verkehrsflachen erforderlich sind.

Im Rahmen der verbal-argumentativen Betrachtung fiir T >30a bis 100a fehit in
der Erganzung die Erluterung, wo sich bei Ereignissen > 30a Flielwege ausbil-
den. Wir hatten bereits darauf hingewiesen, dass insbesondere Richtung Ober-
linstraRe bereits im Bestand eine Gefahrdung bestehen kdnnte. Es wird dariiber

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkun'g auf die Planung

GemaR dem Nachtrag zur Starkregenvorsorge von Bullerman &
Schneble (Stand August 2021) ist das anfallende Niederschlags-
volumen bei einem Starkregenszenario von T 30 Jahren inner-
halb des Plangebiets zuriick zu halten. Die entsprechenden Inf-
rastrukturen sind dafiir im Plangebiet vorzuhalten; gemaf Buller-
mann & Schneble sind im Plangebiet die entsprechenden Fl&-
chen dafiir vorhanden. Um Flachen als Riickhalteflachen im
Starkregenfall zu aktivieren, ist eine angepasste Gestaltung der
Gelandetopographie im Rahmen der nachfolgenden Erschlie-
Rungsplanung und Freiflachenplanung notwendig.

Wie aufgefiihrt sind im Rahmen nachfolgender Erschliefungs-
planungen und Freiflachenplanungen neben dem Umgang mit
Starkregenereignissen im Plangebiet selbst sicherzustellen,
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Behorde / Trager o6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

hinaus in dem Konzept darauf hingewiesen, dass aufgrund der Héhenverhalt-
nisse bei einem entsprechenden Starkregenereignis bereits in dem angrenzen-
den Feldweg und der Kloppenheimer Straf3e oberirdische Uberflutungswege ent-
stehen und damit auf das Plangebiet einwirken. Aus unserer Sicht wére zu pri-
fen, ob zur Sicherstellung einer schadfreien Ableitung im und durch das Plange-
biet und zum Objektschutz Festsetzungen erforderlich sind.

Wir verweisen hier insbesondere auf § 1a (5) BauGB.

dass bereits vorhandene FlieRpfade in den angrenzenden &ffent-
lichen StraRen und Wegen nicht in das Plangebiet geleitet wer-
den. Die konkreten MaRRnahmen sind im Rahmen der weiteren
Planungsphasen in Abstimmung mit den Planungsbeteiligten
festzulegen. Weitergehende Festsetzungen zum Entwésse-
rungskonzept sind neben den bereits erfolgten Festsetzungen
und Inhalten im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Begriindung wird dahingehend nochmal konkretisiert, dass
fiir T30 das Niederschlagsvolumen im Plangebiet selbst zuriick-
zuhalten ist und dass eine Uberleitung in angrenzende Fléchen
auBerhalb des Plangebiets auszuschlieen ist.

Belange des Fachbereiches Umweltpriifung
Zur Planzeichnung

Uberschrift .Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen®

Die geplante Tiefgarage nimmt einen hohen Anteil der Wohngebietsflachen ein.
Zur Erhdhung des Anteils offener Boden und damit auch zur Pflanzung von Bau-
men bitten wir zu priifen, ob die unterbauten Flachen in Bereiche verschoben
werden kénnen, die oberirdisch versiegelt werden sollen wie z.B. Gebdude oder
geplante Stellplatze (siehe Kennzeichnung in nachfolgenden Abbildungen).

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung

Die bisherige Lage und Verortung der Tiefgarage definiert sich
durch die Anforderungen an die innere Erschlieffungsfunktion
sowie der sinnvollen Anbindung an die jeweiligen Gebaude. Ge-
maR der Anforderung zur Aufnahme der notwendigen Stellplatze
in der Tiefgarage ist diese auf das notwendige Minimum in Be-
zug auf die unterirdische Versieglung beschrankt. Eine Verschie-
bung wiirde im Hinblick auf die Anpflanzungen der Bdume neue
Flachen unterbauen, die dann wieder nicht fir Pflanzungen ge-
eignet waren.

Um eine weitere unterirdische Versiegelung zu vermeiden und
auch im Hinblick auf benétigte Flachen fir Infrastrukturmafnah-
men (z.B. Retentionsanlagen), werden die oberirdischen Besu-
cherstellplétze nicht in die Tiefgarage verlagert.
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fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung '
Auswirkung auf die Planung
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

S /[/

- Bereiche die durch die

Tiefgarage vorrangig un-
terbaut werden kénnten

Vor allem in den Hausgartenbereichen nordlich der Ost-West verlaufenden Pri-
vatstralRe und bei den mittigen Baufenstern im WA 2a waren dann auch Baum-
pflanzungen maoglich.

AuRerdem regen wir an, die oberirdischen (Besucher-)Stellplatze ebenfalls in die
Tiefgarage zu verlagern, um die Durchgriinung zu erhéhen und um das Quartier
verkehrsberuhigt zu gestalten.
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3. Feuerwehr

Zu den textlichen Festsetzungen:

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhaltende Straf3en
sind entsprechend den Richilinien {iber Flachen fiir die Feuerwehr sowie den
Mindestanforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06
R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-ach-
siger LKW mafgebend. Weiterhin sind ein zulassiges Gesamtgewicht von 16 t
sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Die vorgenannten Anforderungen (16
tzGG, 10 t Achslast, Kurvenradien usw.) gelten auch fiir private Grundstiicksfla-
chen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z.B. Drehleiter) befahren wer-
den missen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahr-
zeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Zufahrten,
Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindestens entsprechend der Straften-
Bauklasse VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsfla-
chen - RStO 01) bzw. der RStO 12 zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-
03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-
1-1/NA:2012-12 anzuwenden.

Die éffentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von Ret-
tungsfahrzeugen jederzeit ungehindert méglich ist (z.B. bei Neubau und Umbau
von StralRen, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Pflanzung von Be-
wuchs, MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung

usw.). (§§ 5, 14 HBO; Anlage A 2.2.1.1/1, H-VV-TB; Muster-Richtlinien {iber Fl&-
chen fiir die Feuerwehr; Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Anmerkungen werden entsprechend dem Ergebnisprotokoll
zum Termin am 06.07.2016 ,Bauleitplanung - Festsetzungsmég-
lichkeiten und Grenzen des § 9 BauGB*“ zwischen Amt 61 (Stadt-
planungsamt), Amt 37 (Feuerwehr) und ESWE-Versorgung be-
handelt.

Es wird auch auf die Brandschutztechnische Stellungnahme von
IBC Ingenieurbau-Consult (Stand August 2021) mit deren Fest-
setzungen bzw. Regelungsinhalte sowie Anpassungen an das
Brandschutzkonzept verwiesen.

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Werden Geb&ude mit einer Bristungshéhe der zum Anleitern vorgesehenen
Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg
aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg lber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, sind entsprechende Zu- und Durch-
fahrten zu den Gebduden herzustellen. Fiir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeu-
gen missen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen
vorhanden sein. Aufsteliflachen sind so zu befestigen, dass sie einer Flachen-
pressung (Bodenpressung) von mindestens 800 kN/m? standhalt. Falls tragbare

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen
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Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen sollen, sind fir diese ebenfalls Auf-
stellflachen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzusehen. Der anzuleiternde Bereich muss
frei von storendem Bewuchs (z. B. Bdume, groflere Bische) sein.

Evti. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit notwen-
diger Stellen an den Geb&uden nicht beeintrachtigen, auch nicht durch zukunfti-
gen Wuchs. Evil. vorgesehene oder vorhandene Baume und Straucher sind re-
gelméaRig zuriick zu schneiden. Die Verantwortlichkeit dafiir ist im Vorfeld zu kl&-
ren und festzulegen. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen miissen jederzeit
erkennbar sein (Grinflachen, Schnee usw.) und sind ggf. jederzeit gut sichtbar
entsprechend in ihrem Verlauf zu markieren. Zufahrten sind sicher begeh-

und befahrbar herzustellen und so instand zu halten, dass sie jederzeit von der
Feuerwehr erkennbar und benutzbar sind und eine Rutschgefahr (z. B. durch
Humus, Schnee, Eis) ausgeschlossen ist.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, missen sie dffent-
lich-rechtlich gesichert sein. Falls es in diesem Bereich der Anleiterung und der
Erreichbarkeiten z.B. durch spatere Umplanungen, Baumpflanzungen, Stadt-
méblierung, Anlage von Parkflachen usw. zu Anderungen durch die Stadt
kommt, ist unbedingt eine Beteiligung der Feuerwehr erforderlich. Weitere De-
tails kénnen erst im Rahmen der Baugenehmigung der jeweiligen Objekte fest-
gelegt werden.

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen.

Zu Kap. 3.3. der brandschutztechnischen Stellungnahme (IBC Ingenieurbau-
Consult GmbH, Mainz, IC 194821 B 003, vom 27.08.21, Dipl.-Ing. (FH) Benjamin
Nolte, Prof. Dr. -Ing. Dirk Lorenz):

Die Breite des hindernisfreien Korridors betragt nicht pauschal 2,0 m. Die erfor-
derliche Breite ergibt sich aus dem Standort des Hubrettungsfahrzeug, dem Ab-

Keine Auswirkung auf die Planung

- Die Hinweise werden an die Projektbeteiligten weitergegeben
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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stand des Fahrzeugs zur anzuleiternden Stelle und dem Hindernis. Die erforder-
liche Breite variiert mit dem Abstand und der anzuleiternden Stelle. (§§ 4, 5, 14,
36, 38 HBO; Muster-Richtlinien (iber Flachen fir die Feuerwehr)

Gebaude missen in einem Abstand von 2 3 m und < 9 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg liber die Drehleiter
der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Briistungshéhe = 8 m bis £ 18 m
(bzw. in einem Abstand von = 3 m und < 6 m ab einer Briistungshéhe > 18 m)
betragt und keine Feuerwehrzufahrt bzw. Aufstellfldche auf dem Grundstiick vor-
handen ist. (§ 14 HBO; Muster-Richtlinien tiber Fl&chen fiir die Feuerwehr)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Wenn die &ffentlichen Verkehrsflachen wie auch die-Privatstraien als Aufstellfla-
che fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge) dienen sollen,
evil. auch erst zukiinftig, dann sind die Vorgaben der Richtlinie Flachen fir die
Feuerwehr (bauaufsichtlich iiber die TBB eingefiihrt) zu beachten und einzuhal-
ten. Aufstellflichen sind so zu befestigen, dass sie einer Flachenpressung (Bo-
denpressung) von mindestens 800 kN/m? standhélt (auf der gesamten Flache,
auch im Randbereich!). Kénnen die Vorgaben nicht eingehalten werden, sind die
betroffenen Gebaude mit einem zweiten baulichen Rettungsweg auszufiihren.
Zwischen dem anzuleiternden Objekt und dem Hubrettungsgerat diirfen sich
keine Hindernisse befinden, die eine Anleiterung behindern. (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB; §§ 3, 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Léschwasserversorgung:

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahmestellen unter-
einander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge
von 96 m?h (GFZ = 1,35 > 0,7) iber die Dauer von zwei Stunden flr den Grund-
schutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass
diese jederzeit fiir die Feuerwehr frei zugénglich sind und nicht durch z.B. par-
kende Fahrzeuge versperrt werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum
anzuordnen, dass die StraRe befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zu-
fahrten zu den Grundstiicken liegen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser leicht moglich ist. Evil. erforderliche Loschwassermengen
fur den Objektschutz sind hierbei nicht beriicksichtigt. (§ 1 Abs. 6 Nr 1 und 8e

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung/TF aufgenommen
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BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung mit ,Wasserwirtschaftliche
Belange in der Bauleitplanung®, Erlass mit Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, Hessisches Ministerium
fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. Il 7A-79e
04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG;
§§ 3, 45 HBKG,; §§ 3, 14, HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter W 405,
W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; Gefahrenabwehr durch
Raumplanung im Brandschutz, Sitzungsergebnis Nr. 3/2009 vom April 2009, Ar-
beitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren in der Bundesrepublik
Deutschland (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz, Nr.
24.2)

Zu Teil A, Kap. 11:

Auch bei einer fensterunabhéangigen Liiftung und bei geplanten Schallschutz-
maflnahmen muss der zweite Flucht- und Rettungsweg in jeder Nutzungseinheit
{iber dffenbare Fenster oder Tliren sichergestellt werden, sofern kein zweiter
baulicher Rettungsweg zur Verfligung steht. (§§ 14, 36 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung

-Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Zu Teil A, Kap. 9.2:

Fiir die Begriinung von Gebaudeflachen sind die Anforderungen der Hessischen
Bauordnung an Aulenwénde besonders zu beachten. Uber die Fassadenbegrii-
nung darf es nicht zu einer Brandweiterleitung in das Geb&ude oder in das Dach
kommen. Dabei kdnnen z.B. die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Lei-
ter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes ,Brand-
schutz groRflachig begriinter Fassaden” (2020-03) beriicksichtigt werden. (§§ 3,
14, 31 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uiber die postalische Ad-
resse gewahrleistet werden. Die derzeitige Planung erfilit die Vorgaben vermut-
lich nicht!! Die Feuerwehrzufahrt ist, wie nach telefonischer Riicksprache mit

durch 37 festgestellt wurde, {iber eine andere Stralle geplant wie
die postalische Erreichbarkeit! (§§ 3, 4, 14 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung
Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Die Hinweise werden an die Projektbeteiligten weitergegeben.
Die Erreichbarkeit aller Gebdude (iber die postalische Adresse
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
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ist zu gewahrleisten, die Gebaude sind dementsprechend auszu-
weisen.

Hausnummern milssen vom 6ffentlichen Verkehrsraum bzw. von der An-
fahrisseite der Feuerwehr (z.B. im Bereich der nordlichen Feuerwehrzufahrt
(Haus A-C), Haus H, Haus J) lesbar sein. Auf die Gefahrenabwehrverordnung
{iber die Erteilung von Haus- und Grundstiicksnummern und die Beschaffung,
Anbringung und Instandhaltung von Hausnummernschildern der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden wird verwiesen. (§§ 14 HBO; §§ 2+3 Gefahrenabwehrverord-
nung Uber die Erteilung von Haus- und Grundstiicksnummern und die Beschaf-
fung, Anbringung und Instandhaltung von Hausnummernschildern)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Nach aktuelier Planung der Gestaltung der Verkehrsfldchen ist es erforderlich,
an den Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache (OberlinstraRe, Kloppen-
heimer Strae) je ein Feuerwehr-Lageplanschild aufzustellen. Die GréRe und
genaue Ortlichkeit ist vor Ort mit der Brandschutzdienststelle festzulegen. (§§ 3,
4, 14 HBO; § 46 HBKG)

Keine Auswirkung auf die Planung

.| Die Hinweise werden an die Projekibeteiligten weitergegeben

Wir bitten um Mitteilung, wenn die neuen Stralten, Hausnummern und Stralen-
namen feststehen, um diese im Einsatzleitrechner einzupflegen und weitere ein-
satzvorbereitende MaRRnahmen einleiten zu kénnen. (§§ 3. 4, 14 HBO)

Keine Auswirkung auf die Planung

Die Hinweise werden an die Projektbeteiligten weitergegeben

Hinweis zum Thema Schallschutz:

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich derzeit noch in der Oberlin-
strale 4 die Feuerwache 3 der Berufsfeuerwehr sowie die Freiwillige Feuerwehr
Wiesbaden-Bierstadt. Nach Fertigstellung der neuen Feuerwache 3 in igstadt
bleibt die Freiwillige Feuerwehr Wiesbaden-Bierstadt weiterhin am vorhandenen
Standort. Entsprechende Einsatzfahrten mit Sondersignal sowie Einsatz- und
Ubungstétigkeiten an allen Wochentagen und zu allen Uhrzeiten sind nicht zu
vermeiden und bei den Planungen zu berlicksichtigen. Eine nachtragliche Ein-
schrankung des Einsatz-, Arbeits- und Ubungsdienstes ist nicht méglich!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4, Schulamt

Auf die Stellungnahmen vom 03.03.2020 und vom 23.06.2021 wird verwiesen,
diese behalten inhaltlich ihre Giltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Auf Seiten des Schuldezernates wird kritisch angemerkt, dass in der Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Léschwasserbedarf bis zum
Denkmalschutz umfangreiche Festlegungen getroffen werden, in Bezug auf die
soziale Infrastruktur - also was fiir die Menschen, die in die Wohnungen ziehen
sollen, an Schul- und Kitaplatzen vorzusehen ist - ein Satz tibrig bleibt. Diese
Prioritatensetzung ist aus unserer Sicht nicht mehr zeitgemaR und es wird darum
gebeten, bei diesem und bei kiinftigen Bebauungspléanen der sozialen infrastruk-
tur, die aufgrund der jeweiligen Bauleitplanung geschaffen bzw. ausgebaut wer-
den muss, deutlich mehr Platz einzurdumen. Dementsprechend wird darum ge-
beten, auf Seite 34 in der Begriindung zu Entwurf des Bebauungsplanes Ober-
linstralRe nach dem ersten Absatz des Kapitels 2 folgende Passage aufzuneh-
men:

Alt: Die WiSoBoN-Richtlinie der Landeshauptstadt Wiesbaden findet Anwen-
dung.

NEU: Die WiSoBoN-Richtlinie der Landeshauptstadt Wiesbaden findet Anwen-
dung. Diese sieht vor, dass im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird, dass fur
die Wohnbebauung im Plangebiet Soziale Infrastruktur fiir finf zusatzliche Kin-
der unter 15 Jahren pro Jahrgang hergestellt werden muss. (Berechnung durch
Schul- und Sozialdezernat). Dies bedeutet fiir die schulische Versorgung eine
Beteiligung an den Herstellungskosten von 20 Schulpléatzen an der Grundschule
Bierstadt (vier Jahrgange a 5 zuséatzliche Kinder), die gerade erweitert wird. Pro
Schulplatz ist laut WiSoBon eine Beteiligung des Planungsbegiinstigten von
35.000 Euro vorzusehen. Dieser Beitrag (Stand Mai 2017) muss nach WiSoBon-
Richtlinie nach Hessischem Baukostenindex indexiert werden.

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung
In der Begriindung wird auf die Anwendung der WiSoBoN-Richt-

linie der LHW Wiesbaden hingewiesen. Entsprechende Inhalte
hierzu werden ausreichend im stadtebaulichen Vertrag geregelt

5. Amt fir Soziale
Arbeit - Abteilung
Wohnen

In der Begriindung zum Entwurf des B-Plans sind bei insgesamt 140 WE 30 WE
im geforderten Wohnungsbau festgelegt. Das entspricht rd 22% der WE und da-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Vorgebrachte Stellungnahme

Besbhlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

mit der bis zum 20.05.2021 geltenden Quotenregelung. Ein Beschluss der Stadt-
verordnetenversammiung, dass die am 20.05.21 beschlossene neue Quote nicht
anzuwenden ist, steht noch aus. - :

Die Festsetzungen zum gefdrderten Wohnungsbau werden im
stadtebaulichen Verirag geregelt. Der Vorhabentréger verpflich-
tet sich - vor dem Hintergrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes der Stadiverordnetenversammiung vom
13.12.2018 - innerhalb des Plangebiets 30 Wohneinheiten als
geforderte Wohnungen herzustellen. Die Regelungen hierzu im
stadtebaulichen Vertrage entsprechen der bis dahin geltenden
Quotenregelung. Der stadtebauliche Vertrag ist durch beide Ver-
tragsparteien (Vorhabentrager und Stadt Wiesbaden) unter-
zeichnet worden. Verwiesen wird hierzu auch auf die Sitzungs-
vorlage 21-V-61-0029 mit Beschluss Nr. 0117 des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und, Planung und Bau (Sitzung am
07.12.2021).

6. Amt fiir Soziale
Arbeit - Abteilung
Grundsatz und
Planung

Bitte an geeigneter Stelle den Punkt "Soziale Infrastruktur” in die Begriindung
des B-Planentwurfes aufnehmen:

Lt. textlicher Festsetzung des Bebauungsplans sind rund 140 Wohneinheiten
vorgesehen. Aufgrund des uns bekannten Wohnungsmixes rechnen wir im Ge-
samtgebiet mit 5 Kindern unter 15 Jahren pro Jahrgang. Somit ergibt sich durch
das Wohngebiet folgender zusatzlicher Tagesbetreuungsbedarf in Kindertages-
statten:

Fiir den Krippenbereich (0- bis unter 3-jahrige): 5 Kinder/Jahrgang * 3 Jahrgénge
* 48% (beschlossene Versorgungsquote) = 7 Plétze

Fiirden Elementarbereich (3 Jahre bis Schuleintritt): 5 Kinder/Jahrgang * 3,9
Jahrgange * 90% (beschlossene Versorgungsquote) = 17 Platze

Dieser Bedarf kann nicht durch bestehende Kindertagesstétten im Ortsbezirk ge-
deckt werden, da der OBZ eine kritische Versorgungslage hinsichtlich Kinderta-
gesbetreuungsplatzen aufweist. GemaR der Richtlinie WiSoBoN betragt die
Kostenbeteiligung des Vorhabentréger an den Investitionskosten pro Krippen-

Die Stellungnahme wird abgelehnt
Keine Auswirkung auf die Planung
In der Begriindung wird auf die Anwendung der WiSoBoN-Richt-

linie der LHW Wiesbaden hingewiesen. Entsprechende Inhalte
hierzu werden ausreichend im stadtebaulichen Vertrag geregeit.

platz 68.990 € und pro Elementarplatz 34.495 €; diese Satze beruhen auf dem
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Hessischen Baukostenindex fiir Wohngebdude August 2021 und erhéhen sich
entsprechend des zu Baubeginn geltenden Baukostenindex fiir Wohngebéude.
Weiterhin ist gem. WiSoBoN der Stadt Wiesbaden ein Grundstiick fiir die Kinder-
tagesstatte im Plangebiet kostenfrei zur Verfiigung zu stellen. Die Kostenbeteili-
gung des Vorhabentragers beléuft sich somit auf 1.069.345 € (7*68.990 € +
17*34.495 €), zuziiglich Steigerung Baukostenindex. Da der Vorhabentrager
keine Maglichkeit sieht, innerhalb des Plangebietes eine Kindertagesstéatte zu
errichten - und damit auch kein Grundstiick kostenfrei zur Verfligung stellt -,
muss der durch das Plangebiet entstehende Kinderbetreuungsbedarf auerhalb
des Gebietes gedeckt werden. Die Platze sollen durch eine zuséatzliche Gruppe
in der neu zu errichtenden Kindertagesstéatte im Plangebiet "Bierstadt-Nord" rea-
lisiert werden. Etwaige dabei anfallende Grundstiickskosten sind anteilig des
durch das Baugebiet verursachten Tagesbetreuungsbedarfes - 7 Krippen- und
17 Elementarplétze - durch den Vorhabentrager zu tragen. Die Regelungen zur
sozialen Infrastruktur sind im stadtebaulichen Vertrag zu verankern.

7. Gesundheitsamt

Zum vorliegenden Planverfahren haben wir die Unterlagen flir die uns betreffen-
den Belange gepriift und haben keine Einwande.

Beachtet werden sollten aber aus unserer Sicht die Hinweise und Empfehlungen
des Schalischutz- und des Klimagutachtens, welche auch aus gesundheitlicher
Sicht umgesetzt werden soilten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

8. Bauaufsicht

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB hat die Bauaufsicht bzgl. des B-
Planverfahrens "Ostlich der Berlinstralze" (WI-Bierstadt) keine weitergehenden
Anmerkungen bzw. Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkungen auf die Planung

9. Untere Denkmal-
schutzbehorde

Keine Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

10.Tiefbau- und Ver-
messungsamt

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieflich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Nat-
rium Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweille

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Behorde / Trager 6f-
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Die Inhalte sind in den TF aufgenommen

Der Vorhabentréger - GbR Manfred Heinsch/HMF Grundbesitz GmbH - hat die
Neuordnung der Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Rahmen einer vereinfachten Umlegung beantragt. Diese ist noch in
der Bearbeitung. Der Vorhabentrager hat hierzu alle Grundstiicke erworben; die
Eigentumsiiberschreibung im Grundbuch ist mittlerweile erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

11.Grinflachenamt

Allgemein:

Die in der frithzeitigen Beteiligung genannten Forderungen nach Ausgleichsfl&-
chen um den, durch das Bauvorhaben entstehenden Bedarf an Freizeit- und Er-
holungs-, sowie Spielflachen haben weiterhin Bestand, da den Argumentationen
aus der Unterlage ,Zusammenstellung der AuRerungen - Frithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrde und sonstigen Tragern éffentlicher Belange®
nur bedingt gefolgt werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Den Bedenken wird nicht gefolgt

Keine Auswirkung auf die Planung

Freizeit- und Erholungsfldchen

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Griinversorgung der Einwohner*innen
sind geméaf des Fachgutachtens Freizeit und Erholung des Umweltamtes von
2016 offentliche Griinanlagen, Griinziige und Griinvernetzungen mit einer Ge-
samtflache von 9 m¥EW nachzuweisen. Fiir das Plangebiet bedeutet dies &ffent-
liche Freiflachen mit einer Mindestflache von 2.520 m?, bei einer groiziigig ge-
schatzten Einwohnerzahl von 2/Wohneinheit. Die entsprechenden Flachen sind
im Wohnumfeld nachzuweisen.

Der Argumentation im Rahmen der ,Zusammenstellung der AuRerungen® wo-
nach der Quartiersplatz als Griin- und Freianlage von ca. 1054 m? angelegt wer-
den soll kann nur bedingt gefolgt werden. Im Freiflachenplan beschrénkt sich die
Begriinung der Flache auf ein Minimum. Da ein GrofRteil der Fléche Uberfahrbar
bleiben muss, kdnnen auf diesen Flachen keine attraktiven Aufenthaltsmdglich-

keiten geschaffen werden.

Die geforderte Ausweisung von 2.520 m? Freiflache im Rahmen
der Griinversorgung wird aus folgenden Griinden abgewogen:

Durch das Plangebiet erfolgt die Starkung einer verdich-
teten Innenentwicklung und somit die Schaffung von
Wohnraum mit mdglichst geringem Flachenverbrauch.
Dadurch ergeben sich Kompromisse bei der Ausgestal-
tung der Freiflachen in Bezug auf die Gro3e

Die Wohneinheiten in den Erdgeschossen erhalten fast
alle einen privaten Gartenbereich als Freiflache

Der ca. 1054 m? groRRe Quartiersplatz wird als Griin- und
Freianlage angelegt und bietet diverse Ausstattungsele-
mente (Bénke, Pergola, Wasserspiel etc.) und dient als
sozialer Treffpunkt & Bewegungsraum

Zwei Spielflachen mit Spielgeraten im Plangebiet
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschilag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

- In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
ausreichend Freiflachen zur Naherholung (direkter Zu-
gang zum Landschaftsraum)

GemaR dem Freiraumkonzept von Freiraumkonzept von Herr-
chen + Schmitt (Stand August 2021) besitzt der Quartiersplatz
sowohl begriinte als auch befestigte Fléchen. Die Ausgestaltung
der befestigten Flachen ergibt sich u.a. auch an die Anforderun-
gen bezlglich der Anfahrbarkeit der Feuerwehr aber gleichzeigt
bietet der Quartiersplatz Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
im Bereich u.a. von Zusammenkiinften, Ballsportarten, Fahr-
moglichkeiten (Fahrrad etc.). Diese sind im Rahmen der Ge-
samtabwagung im Hinblick auf die Ausweisung der Grinversor-
gung und Nutzungen zu beriicksichtigen. Die Gesamtkonzeption
ermdglicht im Quartier attraktive Aufenthaltsmdglichkeiten.

Spielflachen

Das Vorhaben 16st nach dem fiir den Ortsteil geltenden Planungsrichtwert von
2,25 m? Spielplatzflache pro Einwohner*in einen Bedarf von 630 m? Spielflachen
in einem hohen Standard fir Kinder aller Altersstufen aus. Die entsprechenden
Flachen sind im Wohnumfeld nachzuweisen. .

Die beiden im Plangebiet explizit ausgewiesenen Spielflachen
geman dem Freiraumkonzept von Herrchen + Schmitt (Stand
August 2021) haben eine Flachengrofe von insgesamt ca. 300
m?. Hinzu kommt noch der Quartiersplatz als mogliche Ergan-
zung fiir Spielflachen mit ca. 1050 m?. In Kombination der drei
zusammenhéngenden Flachen kann der geforderte Flachenbe-
darf von 630 erflllt werden. Dabei sind sowohl Bereiche flr
Spielgerite ausgewiesen, wie auch Bewegungsflachen (vor al-
lem der Quartiersplatz mit Wasserspiel).

Diese Forderung war bereits Teil der Stellungnahme aus der frithzeitigen Beteili-
gung. In der Zusammenstellung der Stellungnahmen der Frilhzeitigen Beteili-
gung wurde die Aussage getétigt, dass der Bedarf durch Spielflachen im Plange-
biet selber gedeckt werden wiirde. Dabei wurde auf die im Freiflachenplan dar-
gestellten Spielbereiche, sowie weitere mogliche Angebote auf dem Quartiers-
platz z.B. durch Wasserspiel verwiesen. '

Gemal dem stadtebaulichen Vertrag wird der Vorhabentrager
verpflichtet, das Freiraumkonzept von Herrchen + Schmitt ver-
bindlich umzusetzen, sofern die Festsetzungen des Bebauungs-
plans dem nicht entgegenstehen. Abweichungen von diesem
Freiraumkonzept bedirfen der Zustimmung der Stadt. Weitere
Regelungen sowohl in der Planzeichnung wie auch in den TF
sind im Hinblick auf die Spielflachen nicht notwendig.
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Behdrde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im Gegensatz zum Quartiersplatz, wurde bei den beiden Spielbereichen auf eine
verbindliche Festsetzung der Flachen in der Planzeichnung durch die Planzei-
chen ,Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen® abgesehen. Auch in
den textlichen Festsetzungen finden die Spielflachen keine Erwéhnung. Ihre Um-
setzung ist demnach nicht bindend und kann nicht als ernster Vorstof3, den
durch das Bauvorhaben entstehenden Bedarf an Spielfldchen ausgleichen zu
wollen, gewertet werden. Die Platzierung der beiden Spielflachen in geringem
Abstand zu den umliegenden Wohneinheiten birgt hohes Konfliktpotenzial was
einen nachhaltigen Standort flir die Spielgeréte unwahrscheinlich macht. Durch
die Verteilung méglicher Spielflachen auf drei Teilbereiche wére der Spielwert
zudem durch die geringe GrofRe von verminderter Qualitat.

Grole Teile des Quartiersplatzes kénnen auf Grund von Anfahrten, Rangier-
raum, Feuerwehraufstellflichen und Feuerwehrzufahrten nicht durch feste Ele-
mente bestiickt werden. Sodass auch an dieser Stelle nicht ausreichend Spiel-
flache geschaffen wird.

Da die Spielgeréte auf privaten Flachen stehen, misste die geforderte hohe
Qualitat der Spielflaichen gemafl Galk Richtlinien in den stédtebaulichen Vertra-
gen gesichert werden.

Es wird empfohlen, die nach §8 Absatz 2 der HBO nachzuweisenden Kleinkind-
spielflache auf dem Quartiersplatz nachzuweisen um die Attraktivitdt des Quar-
tiersplatzes zu steigern.

Bei der Ausgestaltung und Grofie der Spielbereiche ist sowohl
die stadtebauliche Intention des Quartiers als auch die Quar-
tiersgrofe selbst zu beriicksichtigen. Die réumliche Verteilung
im Quartier sowie der Einzugsbereich der angrenzenden
Wohneinheiten erméglicht eine gute soziale Kontrolle, eine aus-
gewogene Verteilung und Frequentierung sowie die Méglichkeit
der Differenzierung von Spielmdglichkeiten fiir unterschiedliche
Altersgruppen.

Auf die Nutzung und Ausgestaltung des Quartiersplatzes wird
obenstehend verwiesen.

Fazit

Die Forderung nach einem zusammenhangenden, zentral im Gebiet verorteten
Spielplatz von hoher Qualitét, fir alle Altersstufen und insgesamt 630 m? bleibt
bestehen. Da die Errichtung auf dem Vorhabengrundstiick nicht in vollem Um-
fang und der nétigen Verbindlichkeit mdglich erscheint wird vorgeschlagen, dass
dem Vorgehen anderer Bauvorhaben der Stadt gefolgt wird und sich der Vorha-
bentrager kostenm&Rig an der Aufwertung der nahegelegenen Spielplatze
.Brihlstrake“ und/oder ,Dorfanger” beteiligt. Das Bauvorhaben liegt im periphe-

Der stédtebauliche Vertrag ist durch beide Vertragsparteien
(Vorhabentréger und Stadt Wiesbaden) unterzeichnet worden.

Aufgrund der obenstehenden Argumentation sowie der damit
verbundenen verpflichteten Umsetzung des Freiraumkonzeptes
von Herrchen + Schmitt werden Spielbereiche im Quartier selbst
umgesetzt, sodass eine Verpflichtung zur anteiligen Beitrags-
zahlung der nahegelegenen Spielplétze ,Brihlstrale” und/oder
,Dorfanger* durch den Vorhabentréger nicht gesehen wird.
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ren Einzugsbereich der Spielpldtze nach DIN 18034-1. Der Berechnung des an-
teiligen Betrags liegt der Durchschnittswert zur Spielplatzherstellung in Wiesba-
den in Héhe von 300 € zu Grunde. Eine solche Vereinbarung wére im Rahmen
der stadtebaulichen Vertrage zu konkretisieren und festzuhalten.

12. Amt 70.2 - ELW
Logistik

Aus Sicht der ELW sind folgende Punkte zu beachten:

Verkehrsflachen sind so zu planen, dass die Vorgaben der DGUV-Regel 114-
601 sowie die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) in Bezug auf
die Durchfiihrung der Abfallerfassung und Stadtreinigung eingehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Die Tragfestigkeit der StraRendecke muss beim Befahren durch ein 3-achsiges
Abfallsammelfahrzeug (zuldssiges Gesamtgewicht 26 T) sichergestelit sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Sackgassen und Stichstralen miissen eine ausreichende Wendeanlage (Wen-
dekreis, -hammer, -schleife 0.4.) vorweisen (vgl. Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstraten (RASt 06), Punkt 4.10 Besondere Nutzungsanspriiche). Dabei
muss als Bemessungsfahrzeug grundsatzlich ein 3-achsiges Abfallsammelfahr-
zeug herangezogen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

In WohnstraRen ist auf Ausweichstellen fiir die Begegnung zwischen Pkw und
Milifahrzeug zu achten (vgl. Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen (RASt
06), Punkt 5.2.2 Wohnstral3e).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Seite 69 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behdorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bei befahrbaren Rinnen ist auf eine entsprechende Tragfestigkeit zu achten, da
diese aufgrund von Fahrbahnbreiten und Verparkung oft durch Abfallsammel-
fahrzeuge befahren werden miissen (zuldssiges Gesamtgewicht 26T).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

Gehwege miissen flir eine maschinelle Reinigung ausgelegt und mit einem zu-
lassigen Gesamtigewicht von bis zu 3,5 T befahrbar sein (vgl. § 35 Abs. 6, Satz 1
und 2 StVO).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligtén weitergege-
ben ’

Absperreinrichtungen (Pfosten, Poller, Umiaufsperren usw.) sind herausnehmbar
oder umklappbar zu gestalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Desweitern sind die Vorgaben des § 15 der Ortssatzung Uber die Kreislaufwirt-
schaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden (Kreislaufwirtschaftssatzung)
zur Einrichtung von Standplatzen und Transportwegen fiir Abfallsammelbehélter
auf den zur Abfallbeseitigung angeschlossenen Grundstiicken zu beachten. Ins-
besondere ist bei Zeilenbauweise ein Standplatz fir Gemeinschaftsbehéiter auf
dem Kopf-grundstiick unmittelbar an der befahrbaren Stralte anzulegen. Sollten
die Vorgaben des § 15 nicht eingehalten werden, erlischt ein Anspruch auf
Voliservice (VS) und die Abfalibehalter miissen von den Anschlussnehmern an
der nachstméglichen durch ein Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Strafle bereit-
gestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass eine Erfassung der Haushaltsabfélle ei-
nes Teils der Wohnbebauung nur iiber MiligroRgefalie als Sammelbehalter auf
ausgewiesenen Sammelstandplatzen an den Privatstraken erfolgen kann. Daher
sind zwingend eine Reihe von zusatzlichen Kriterien zu beachten. Wir erachten
es daher als notwendig, im Zuge eines Vor-Ort-Termins mit den Entsorgungsbe-
trieben der Landeshauptstadt Wiesbaden diese zu erdrtern. Der Termin sollte in
Ihrem Interesse frilhestmdglich, zwingend vor Baubeginn stattfinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Wir méchten Sie aulerdem auf folgenden Passus der Kreislaufwirtschaftssat-
zung aufmerksam machen:

§ 15 Standplatz und Transportweg fiir Sammelbehalter

(4) Falls zum Zwecke der Entleerung der Sammelbehéilter private Grundstlicke
befahren werden miissen, ist der Anschlusspflichtige zur Freihaltung der Zufahrt
verpflichtet. Es ist Sache des Anschlusspflichtigen, die Zufahrt so zu befestigen
und zu unterhalten, dass sie von Entsorgungsfahrzeugen sicher und zumutbar
befahrbar ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

13. Amt 70.61 ELW
Grundsatz-, Ka-
nalplanung- und -
bau

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von mindestens 6 Metern bzw. jeweils
3 Metern beiderseits der Kanalachse nicht Giberbaut oder mit B&umen Uber-
pflanzt werden, auch von Versorgungsleitungen nicht iberlegt oder mit Licht-
masten (berstanden werden. Der &ffentliche Kanal muss jederzeit auch mit
schwerem Gerat anfahrbar sein. Die Oberflache {iber dem offentlichen Kanal
muss innerhalb des Schutzstreifens (iber eine Breite von mindestens 3,50 m
ausreichend befestigt sein. Des Weiteren ist der Verkehrsraum in einer Breite
von mindestens 3,50 m und Héhe von mindestens 4,50 m von Astwerk und
sonstigen Bewuchs freizuhalten.

Offentliche Kanale diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich im Ei-
gentum der Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der Begriindung aufgenommen

Ab dem bestehenden Schacht 6044 (gegen die FlieRrichtung betrachtet) ist fir
die derzeit Sffentliche Strale im Rahmen des Bebauungsplans eine Umwidmung
zur PrivatstraRe vorgesehen. Demnach sind Haltungen zwischen den Schéchten
6046 und 6044 aus der Unterhaltungspflicht der ELW herauszunehmen und von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
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Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschiussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

den zukiinftigen Privateigentimern in die Unterhaltungspflicht zu Gbernehmen.
Der aktuelle Buchwert ist den ELW zu ersetzen

Die im Regenwasserkonzept fiir den Bebauungsplan ,Ostlich der Oberlinstrale”
enthaltenen Empfehlungen hinsichtlich der Oberflachengestaltung der Privatstra-
Ren sind zu berlcksichtigen.

Rechtsgrundlage:

Richtlinien der Entsorgungsbetriebe als Abwasserbeseitigungspflichtige
Wasserhaushaltsgesetz WHG §60

Allgemein anerkannte Regeln der Technik

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Den Empfehlungen aus dem Regenwasserkonzept von Buller-
mann+Schneble (Stand Marz 2021) werden gefolgt.

Aufgrund der geplanten 140 Wohneinheiten ist im Plangebiet mit einem Zu-
wachs von bis zu 350 Einwohnern zu rechnen. Die von der Aufsichtsbehérde ge-
nehmigte Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahr 2013 zur Prognose der Ge-
bietsentwicklung fiir das Einzugsgebiets des Hauptklarwerks Wiesbaden um-
fasst die vom Stadtplanungsamt mit Stand 05.12.2012 Gbermittelten Prognose-
flachen. Da das hier vorliegende Plangebiet in der Prognose zur Gebietsentwick-
lung im Jahr 2013 nicht erhalten war, ist im Zuge der weiteren Planung eine
Schmutzfrachtberechnung mit den aktuellen Werten des Plangebiets zu erstel-
len.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Ein Antrag auf Einleitgenehmigung Einleitgenehmigung nach § 11 der Orissat-
zung {iber die Entwésserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist
zeitnah einzureichen. Weitere Details werden im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens mit den Entsorgungsbetrieben festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

14. Dezernat des
Blirgermeisters -
Referat fiir Wirt-
schaft und Be-
schaftigung

Der Planbereich dstlich der Oberlinstrae befindet sich in unmittelbarer Nahe
des Bierstadter Gewerbegebietes "Am Kloppenheimer Weg". Der Wirtschaftsfor-
derung liegen mehrere Anfragen von Bierstadter Handwerksbetrieben fir orts-
nahe Gewerbeflachen vor. Schon lange haben wir darauf hingewiesen, dass

Die Stellungnahme wird abgelehnt

Keine Auswirkung auf die Planung
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Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

dringend neue Gewerbeflachen in Bierstadt benétigt werden. Unsere Stellung-
nahme den vorgenannte Planbereich als Erweiterung des Gewerbegebietes "Am
Kloppenheimer Weg" auszuweisen, wurde abgelehnt.

Wenn zukiinftig keine neuen ortsnahen Gewerbeflachen in Bierstadt ausgewie-
sen werden, ist das Referat flir Wirtschaft und Beschaftigung mit der beabsich-
tigten Planung nicht einverstanden.

Der Planbereich ist aus stadtebaulichen Grinden ungeeignet fir
die Erweiterung von gewerblichen Flachen, da neue Ausweisun-
gen im Plangebiet zu starken Konflikten mit den angrenzenden
Wohnbebauungen fithren wiirden (Thema Emissionen, Larm
etc.). Dariiber hinaus wird durch die Entwicklung eines Wohn-
quartiers mit ca. 140 Wohneinheiten (WE), darunter ca. 30 &f-
fentlich geférderte WE, ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von
benétigtem Wohnraum geleistet.

15. Bundeswehr

Bei der 0.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich
gem. §12 LuftVG des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim) beriihrt, aber nicht be-
eintrachtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei gleichblei-
bender Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen be-
ziehen, nicht anerkannt werden kdnnen (z.B. Fluglérm u.A.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Kraneinsatz:

Sollte fijrbdie Errichtung von Gebauden/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans
notwendig werden, ist hierfiir gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung
der militarischen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fir die Beantragung dieser luft-
rechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben benétigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische
Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshéhe in m Uber Grund und tber NN

- Standzeit

Die Stellungnahme wird zur Kenhtnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

Seite 73 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3
Wochen vorher) bei der militarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

16. Deutsche Tele-
kom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuel-
len Plne sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersicht-
lich und jederzeit einsehbar. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Inhalte werden in Teilen im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Straften- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
lhnen bekannten Mafinahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben
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Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben ,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versor-
gung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung so-
wie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeliliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege mdglich ist,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege;
ben

s entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrénkung.” : ’

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

 der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforder-
lichen Umfang Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehau-
sen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Prbjektbeteiligten weitergege-
ben

Seite 75 von 86




Anlage 8 zur SV 22-V-61-0007

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumafnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben ‘

« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukturin
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

17. Deutscher Ge-
birgs- und Wan-
derverein

Leider hat sich beziiglich der von uns in der Stellungnahme vom 4.6.21 angereg-
ten MaRnahmen nichts geandert. Stichwortartig geben wir die Punkte unserer
Stellungnahme nochmals an:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Klimatische Situation - Beliiftungsachsen

Eine ausreichende Bellftung wird fiir das Quartier erreicht. Es
wird auf das vorliegende Klimagutachten von Okoplana (Stand
Februar 2021) verwiesen. Unter Kapitel 7 werden Planungsmaf3-
nahmen vorgeschlagen, die zur Ausbildung eines moglichst
giinstigen Eigenklimas beitragen sollen. Dazu zéhlen u.a. Aus-
bildung von Beliiftungsachsen, ruhender Verkehr in der Tiefga-
rage unterbringen, Ausbildung eines begriinten Quartiersplatzes,
Dachbegriinung und Verwendung heller und wasserdurchliassi-
ger Oberflachenbelége. Die Empfehlungen aus Kapitel 7 des Kii-
magutachtens werden zum gréfiten Teil im Bebauungsplan
zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Auch wurden die pla-
nungsbedingten Zusatzbelastungen in die angrenzende Wohn-
bebauung in sehr enge Grenzen eingestuft.

Erhalt von Altbdumen anstelle von problematischen Neupflanzungen (siehe
Lesse-Allee Kastel - Kostheim)

Es gibt keine entsprechenden Bestandsbdume mehr im Plange-
biet.
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir bitten nochmals um Beriicksichtigung unserer Anregungen.

18. ESWE Verkehr

ESWE Verkehr hat keine Anmerkungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Aﬁswirkungen auf die Planung

19. ESWE Versor-
gung

sw netz GmbH - Netzplanung:

Fiir die Stromversorgung des Planungsbereiches sind Kabelverlegungen in den
Verkehrsflichen sowie die Errichtung einer Transformatorenstation (Netzstation)
erforderlich. Fiir die Netzstation ist am siidlichen Rand des Planungsbereichs
eine entsprechende Flache von 6m x 5m oberirdisch zur Verfligung zu stellen.
Die Zuganglichkeit zur Trafostation muss jederzeit gewahrleistet sein. Die ge-
plante Transformatorenstation dient der Stromversorgung des Baugebietes und
ist fiir unseren Versorgungsauftrag von grundsétzlicher Bedeutung. Wir bitten
Sie daher, den Standort als Versorgungsflache nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB fiir die
Stromversorgung in den Bebauungsplan, sowie in der textlichen Festsetzung mit
aufzunehmen.

Im Anhang ein Plan der sw netz GmbH mit der Angabe zum Standort der Netz-
station

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Reglung fiir die Errichtung einer Netzstation wird iber den
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Weitere Regelungen sowohl in
der Planzeichnung wie auch in den TF sind nicht notwendig,
auch aufgrund einer gewissen Flexibilitét bei der spateren Be-
stimmung des Standortes und unter Beachtung des Planungs-
konzeptes.

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben f
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Beschlussvorschlag
Vorgebrachte Stellungnahme _ Begriindung
' Auswirkung auf die Planung

Behorde / Trager of-
fentlicher Belange

neuer Stationss
sw petz GmbH

ESWE Versorgungs AG - Planung - Grundsatzplanung - Gas, Wasser, Fern- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
warme:
_ Keine Auswirkung auf die Planung
Keine Bedenken. Eine ErschlieRung des Baugebiets mit Gas- und Wasser ist
méglich. Wir bitten, friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einbezogen zu werden. | Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ESWE Versorgungs AG - Facility Management - Liegenschaftsmanagement:
Sollte es erforderlich sein, Versorgungsleitungen und -anlagen auf Privatbesitz
zu verlegen bzw. zu errichten, miissen die Anlagen zu unseren Gunsten durch
eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit abgesichert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projekibeteiligten weitergege-
ben

20. Hessen Mobil

Durch den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Wiesbaden werden keine
Belange von Hessen Mobil beriihrt. So das Hessen Mobil gegen den oben ge-
nannten Bebauungsplan der Stadt Wiesbaden keine Einwénde hat.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch die oben ge-
nannte MaRnahme nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StralRenbaulast-
tréger von kiassifizierten Straken bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf
Durchfithrung von SchutzmaRnahmen aufgrund des BImSchG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Auswirkung auf die Planung

21. Industrie- und
Handelskammer

In der Begriindung auf Seite 7 steht: ,Die notwendigen privaten Stellplatze wer-
den in einer Tiefgarage untergebracht’. Hinsichtlich der Anzahl der geplanten
Stellplatze konnten wir keine konkrete Angabe finden. Fiir eine positive Quartier-
sentwicklung sind auch Stellplatze in ausreichender Anzahl flr die Kraftfahr-
zeuge der Anwohner notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Bei der Ausweisung der notwendigen privaten Stellplatze findet
die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden Anwen-
dung. Dort wird fiir den Staditeil Wiesbaden-Bierstadt ein Stell-
platz pro Wohneinheit bei Mehrfamilienhdusern festgesetzt. Die
daraus resultierenden 140 Stellplatzen werden in der Tiefgarage
verortet. Dariiber hinaus sind oberirdisch sowohl zeichnerisch
als auch textlich noch zusétzlich maximal 31 Stellplatze festge-
setzt.

Im Hinblick auf-die E-Mobilitit sollten ausreichende Ladestationen zur Verfligung
stehen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren sollte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auéwirkung auf die Planung
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Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung

-Auswirkung auf die Planung

Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-
ben

Im stadtebaulichen Vertrag ist ein Passus zur E-Mobilitét aufge-
fiihrt. Dort ist u.a. geregelt, dass der Vorhabentrager jeden Stell-
platz in der Tiefgarage mit der erforderlichen Leitungsinfrastruk-
tur fir die Elektromobilitét auszustatten hat.

Bei der zukunftssicheren und baulichen Entwicklung des Planbereichs, solite auf
eine Verlegung von Lehrrohren geachtet werden, um den zukiinftigen Bedrfnis-
sen nach einem Glasfaseranschluss bis in die Gebdude Rechnung zu tragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

| Die Informationen werden an die Projektbeteiligten weitergege-

ben

22. Landesamt fUr
Denkmalpflege

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 13.02.2020 und 26.05.2021, zu
denen sich keine Anderung ergeben hat.

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbe-
hérde keine grundséatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise in der textlichen Fassung unter Punkt ,C.1 Denkmalschutz® zur Si-
cherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieflich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und
der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

23. LBIH

Auf Ihre Anfrage vom 22.11.2021 an den Landesbetrieb Bau und Immobilien
Hessen zu o.g. Bauleitplanung teile ich lhnen mit, dass keine Belange hinsicht-
lich éffentlicher Bauten des Landes Hessen ber{ihrt sind. Gegen das Vorhaben
bestehen seitens des Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen keine Beden-
ken. Hochbauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht be-
kannt. :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken

Keine Auswirkungen auf die Planung
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24. Kampfmittel-
raumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das in threm Lageplan néher bezeichnete Gelénde in ei-
nem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Fiir die oben genannte Liegenschaft wurde nach unserem Wissensstand noch
keine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt, bzw. Unterlagen diesbezlglich lie-
gen dem KMRD nicht vor.

In.den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wur-
den sind keine Kampf-mittelrdummafinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK [IWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
weitere Kampfmittel-rdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten er-
forderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spund-
wand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse
abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchge-
fihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die unter-
suchten Fléchen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektions-
verfahren anzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Keine Auswirkung auf die Planung

Die Inhalte sind in der TF/Begriindung bereits aufgenommen
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Fiir die Dokumentation der R&umdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen. '

Hierfiir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen ortlich
mit den GauR/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und
der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhal-
ten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internet-
seite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonsti-
gen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen.
Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtli-
chen GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich im-
mer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme
beizufligen.

Als Anlage (ibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampf-
mittelrAumung im Lande Hessen.
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Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fiir unumgéanglich. Dies
ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwe-
cke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestim-
mungen fiir die Kampfmittelrdumung. '

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefunde-

nen Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf
eigene Kosten Gbernehmen.

25. Regierungsprasi-
dium

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken. Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stdhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiese-
nen ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht
gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeri-
ums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Ver-
fahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz.
52/2019 S. 1373-).

Die Stellungnahme'wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Bezliglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange
teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Es wird festgehalten, dass meine vorherige Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men wird, mit Verweis auf die Anmerkungen zum vorsorgenden Brandschutz
und zur Léschwasserversorgung. In den neu vorgelegten Unterlagen wird den-
noch kein entsprechender Deckungsnachweis geliefert. Die 140 geplanten
Wohneinheiten lassen keinen Riickschluss auf die geplante hinzukommende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

.Keine Auswirkung auf die Planung

Den Bedenken wird nicht gefolgt

Fiir die Wasserversorgung des Plangebiets ist die ESWE Ver-

sorgungs AG zusténdig. Diese wurde im Verfahren wéhrend der
jeweiligen Tragerbeteiligungen nach BauGB beteiligt. Es wurden
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Biirgeranzahl zu. Dariiber hinaus ist der Mehrbedarf an Trinkwasser nicht ermit-
telt worden. Infolgedessen ist nicht nachvollziehbar, ob das geplante Baugebiet
bzw. die darin geplanten lebenden Biirger ausreichend mit Wasser versorgt sind.
Ich bitte darum entsprechenden Nachweis nachzuliefern.

Auszug aus meiner vorherigen Stellungnahme:

_Wasserversorgung - Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berick-
sichtigen. Gewéhrleistet werden missen eine qualitativ und quantitativ ausrel-
chende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.
Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen,
dass die Versorgungssicherheit der dffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir
die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulas-
sungen gewéhrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitge-
stellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefihrt und missen des-
halb noch vorgelegt werden. “

keine Bedenken hinsichtlich der Versorgung geéufert, die Er-
schlieBung des Plangebiets mit u.a. Wasser wird als moglich an-
gesehen. Die ESWE Versorgung ist friihzeitig in die Ausfih-
rungsplanung miteinzubeziehen.

Die Bestétigung beziiglich der erforderlichen Léschwasserver-
sorgung ist ebenfalls bestatigt. In der TF und der Begriindung
sind speziell zur Léschwasserversorgung entsprechende Inhalte
vermerkt.

Bodenschutz

Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab
keine Datenbankeintrage im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunrei-
nigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Vorsorgender Bodenschutz
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es erge-
ben sich keine Anmerkungen, Ergédnzungen oder Hinweise.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung

Oberflachengewasser, Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz, Abfall-
wirtschaft, Immissionsschutz :

Es bestehen keine Bedenken. Die vorherigen Stellungnahmen wurden zur
Kenntnis genommen. Sie sind weiterhin giiltig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Bergaufsicht

Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrund-

lage her-angezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 :

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléane;

Hinsichtlich des Alibergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzlibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventari-
sierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaube-
triebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellung-
nahme basiert daher Ainsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Da-
tenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von
einem Erlaubnis-feld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole (iberdeckt. Der
Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungs-
aktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Auswirkung auf die Planung
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Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.
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