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SITZUNGSVORLAGE

Nr. 22-V-63-0003

(dJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Bauantrag Az.: 634323/21 zum Neubau eines offenen Parkhauses mit 219 Stellplatzen
auf 7 Etagen (ESWE Charger Center - ECC), Siegfriedring 2 in Wiesbaden

Dezernat/e

I:I Bericht zum Beschluss

Erforderliche Stellungnahmen

[C] Amt fiir Innovation, Organisation und Digitalisierung

Kammerei
[] Frauenbeauftragte nach HGIG
[] Frauenbeauftragte nach HGO
[] Sonstiges
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2. Freiflachenplan (ohne Mafistab)

4. Schnitte (ohne Maf3stab)
5. Ansichten (ohne Malistab)

1. Liegenschaftsplan (ohne Maf3stab)

3. Grundriss Erdgeschoss (ohne Malistab)
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A Finanzielle Auswirkungen 22-V-63-0003

Mit der antragsgeméaRen Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
|:| finanzielle Auswirkungen verbunden (- in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat | Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ Jrot [ ]grin abs.:

in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat Budget verfligte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling D Investition |:] Instandhaltung abs.:

in %:

I Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [:lbudgettechnische Umsetzung
E Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
Typ | Jahr Bezeichnung . 3
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 1.500 Zeichen)
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22-V-63-0003 Siegfriedring 2

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es dlrfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. II)

Auf der Liegenschaft Wiesbaden Siegfriedring 2 ist der Neubau eines offenen Parkhauses - als Grofiga-
rage mit Elektroladeinfrastruktur fir das ESWE Charge Center - ECC - mit 219 Stellplatzen auf 7 Etagen
geplant. Das Grundstiick wird zurzeit als PKW-Parkplatz fir Mitarbeiter der ESWE genutzt und ist teil-
weise mit einer Lagerhalle bebaut, die fiir die Errichtung des geplanten Neubaus in Teilen zurlickgebaut
wird. Das Parkhaus mit den Ausmafen von ca. 22,5 m x 61,5 m wird unmittelbar [&ngsseitig an die West-
seite der GebaudeauRenwand des Umspannwerks angebaut. Die Zufahrt ins Parkhaus erfolgt unmittelbar
{iber den Siegfriedring. Die Grundstiicksfreiflichen werden begrint.

C Beschlussvorschlag

Der Erteilung der Baugenehmigung fiir den Neubau des Mitarbeiterparkhauses ,ESWE Charge Center -
(ECC)" mit 219 Stellplatzen wird zugestimmt.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgréBen,Ouantitét, Qualitat, Auswirkungen im Konzemn auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Planungsziel

Die Bauherrschaft beabsichtigt auf dem o. a. Baugrundstiick ein offenes Parkhaus fiir die Mitarbeiter der
ESWE Versorgungs AG zu erbauen.

Es handelt sich um eine offene Groftgarage mit 219 Stellplatzen, verteilt auf 7 Etagen mit einer teilweisen
Uberdachung. Das Gebaude verflgt Uber zwei Treppenhauser mit jeweils einer Aufzugsanlage und einem
barrierefreien Zugang innerhalb und auferhalb des Gebaudes. Die Zufahrten vom Siegfriedring auf das
Baugrundstiick werden neu geordnet. Fur die Andienung des Umspannwerkes ist eine separate Zufahrt
geplant.

54 Stellplatze im Parkhaus sind mit E-Ladestationen ausgestattet (inkl. 7 behindertengerechte Stellplatze
im Erdgeschoss). Die restlichen Stellplatze sind fir weitere E-Ladestationen vorgerustet.

Das Parkhaus wird aus einem Stahitragwerk hergestellt. Die zwei Treppenhéuser werden in Massivbau-
weise ausgefiihrt. An der West-, Nord- und Ostseite sollen in regelmaBigen Absténden Rankhilfen von 80
cm Breite gespannt und bepflanzt werden. Dariiberliegend werden an der West- und Nordseite farbige
Metallkassetten auf einer Stahlprofilunterkonstruktion montiert. An den Fassaden der Ostseite oberhalb
der Griinfassade sowie auf der gesamten Siidseite werden Photovoltaikelemente angebracht. Die Dach-
flache wird ebenfalls als Aufstellfiiche fir eine Photovoltaikanlage genutzt.

Die Grundstiicksfreiflachen werden bis auf die Zuwegungen und Zufahrten mit Strauchpflanzen begrint.
Entlang der West-Fassade des Parkhauses und zum Siegfriedring werden zuséatzlich 6 heimische Laub-
bdumen gepflanzt.
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22-V-63-0003 Siegfriedring 2

Planungsrechtliche Beurteilung

Fiir das Grundstiick besteht derzeit kein aktueller Bebauungsplan. Deshalb wird das Bauvorhaben nach
den Einfiigungskriterien innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemalk § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) geprdft.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Artund
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben.

Art der baulichen Nutzung:

Das zu betrachtende Einzugsgebiet - in Bezug auf die Zuldssigkeit der Art der Nutzungen - ist ausschlief3-
lich durch Gewerbebetriebe gepragt, wie die ESWE Versorgungs AG im Norden, der Einzelhandel mit Bi-
ronutzung im Osten und die Gewerbebetriebe entlang der Mainzer Stral3e. Unmittelbar an das Baugrund-
stiick grenzt im Westen das stadtische Freizeitbad und im Stden das Umspannwerk.

Das Parkhaus entspricht in seiner Art den anzutreffenden Nutzungen und ist demnach an dem Standort
zulassig. ’

MaR der baulichen Nutzung:

Ein Bauvorhaben ist im unbeplanten Innenbereich nur zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der bauli-
chen Nutzung, der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, und der Bauweise in die ndhere Umge-
bung einfligt. BezugsgroRen sind die absolute Grundfiache, die Geschosszahl und die Bauhdohe.

Die umgebende Bebauung stellt sich in der (iberbauten Grundstiickfliche und der Hohenentwicklung sehr
heterogen dar.

Das geplante Parkhaus mit 7 Geschossen liegt mit seiner Gesamthohe von ca. 19,3 m unterhalb der
Hochhausgrenze von 22 m und findet seine Vorbilder in den 7-geschossigen Gewerbebauten auf dem an-
grenzenden Gelande der ESWE Versorgungs AG sowie dem im Osten gelegenen Biroturm mit Uber 22 m
Héhe. ’

Die geplanté iberbaubare Grundflache von ca. 1.360 qm liegt weit unter den im Umfeld befindlichen Ge-
baudegrundflachen, wie das Freizeitbad mit ca. 4.000 gm oder den Gewerbebauten auf dem Gelénde der
ESWE Versorgungs AG mit weit (ber 4.000 gm.

Bauweise:

Die pragende offene Bauweise in dem Geviert wird durch das geplante Parkhaus ebenfalls gewahrt, so-
wie das Flachenverhaltnis von Gebaude zur Freiflache. Das geplante Parkhaus nimmt die Raumkante des
bestehenden Freizeitbads auf und fiihrt diese straRenbegleitend fort, wobei die Stral’e entsprechend der
Auffahrt auf den zweiten Ring abknickt. Die Bautiefe des Neubaus bewegt sich innerhalb des ,Gebéau-
defuRabdrucks” des Freizeitbads.

Das Vorhaben fiigt sich nach dem MaR der Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umge-
- bung ein und ist an dem Standort zuléssig.

ErschlieBung Grundstﬂck:

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiicks ist Gber den Siegfriedring gesichert. Die Ver- und Entsor-
gung ist gewabhrleistet.
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22-V-63-0003 Siegfriedring 2

Fiir das Geviert um das Gelande der ESWE Versorgungs AG einschlieBlich des vorliegenden Grund-
stlicks befindet sich aktuell ein B-Plan in Aufstellung.

Die Priifung der Zuldssigkeit des Bauvorhabens wurde auch mit Blick auf den noch in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan durchgefiihrt. Das geplante Vorhaben steht den Festsetzungen des kinftigen Be-
bauungsplanes ,Mainzer StraRe Bereich F* nicht entgegen.

Da es sich in dem geplanten Gebaude um ein Parkhaus handelt, in dem sich keine Aufenthaltsraume be-
finden, entsteht kein Erfordernis zur Wahrung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Demnach ist
das Vorhaben planungsrechtlich gemaR den Voraussetzungen § 34 BauGB zulassig.

Das Stadtplanungs- und das Umweltamt wurden im Rahmen der PrUfung der Zulassigkeit des Vorhabens
beteiligt. Beide Fachamter stimmen dem geplanten Parkhaus zu.

Nach Anlage 1 Ziffer 1.1 Satz 2 i.V.m. Satz 1 der Geschéaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Wiesbaden behélt sich die Stadtverordnetenversammlung die Entscheidung zur
Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB bei Vorhaben, die im Zusammenhang -
bebauter Ortsteile ein Bauvolumen von 1,5 Mio. Euro ibersteigen, vor.

Il. Erganzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Die zwei geplanten Treppenhéuser verfigen jeweils tiber eine Aufzugsanlage und sind tber eine Rampe
barrierefrei zu betreten. Im Erdgeschoss werden 7 behindertengerechte Stellplatze geplant. Eine weitere
Rampe flihrt vom Treppenturm auf der Nordseite zum angrenzenden ESWE-Gelande.

I1l. Gepriifte Alternativen |

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sol-
len) ' ‘

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, 7 -Februar 2022
in Vertretung

e,

Dr. Franz
Birgermeister
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