wuasg:\mm S'TZUNGSVORLAGE

Nr. 22-V-63-0002

(JJ-V-Amt-Nr. )

Betreff Wiesbaden-Schierstein, Stielstrale 11, Anbau eines dreigeschossigen Biirogebaudes
an ein bestehendes Biirogebaude, Neubau eines eingeschossigen Parkdecks

Dezernat/e

D Bericht zum Beschluss

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt fiir Innovation, Organisation. und Digitalisierung
Kammerei

[] Frauenbeauftragte nach HGIG

[] Frauenbeauftragte nach HGO

Nr. vom

[] Rechtsamt
[] Umweltamt: Umweltpriifung
[] StraRenverkehrsbehérde

[] Sonstiges
Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefiily DL=NT.
Kommission (® nicht erforderlich erforderlich
Auslanderbeirat (® nicht erforderlich erforderlich
Kulturbei}at (® nicht erforderlich erforderlich
Ortsbeirat (O nicht erforderlich erforderlich
Seniorenbeirat (® nicht erforderlich erforderlich
Magistrat Ei;r?)a;ghsnsatgmrrﬁ:tls O Tagesordnung A Tagesordnung B
[[] Umdruck nur fir Magistratsmitglieder
Stadtverordnetenversammiung QO nicht erforderlich erforderlich
(® offentlich nicht offentlich
X] wird im Internet / PIWi verdffentlichi
Anlagen offentlich Anlagen nichtéffentlich

O® ® 00000

1.) Lageplan (ohne Mafstab)
2.) Ansichten (ohne Mafstab)
3.) Gebaudeaufsicht (ohne Mafstab)
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A Finanzielle Auswirkungen 22-V-63-0002

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind
[X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
D finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfilllen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat ~ Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [Jrot [ Jgriin abs.:
: in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat Budget verfiigte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling [__'| Investition |:| Instandhaltung abs.:
in %:

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ IMehrkosten  [_]budgettechnische Umsetzung
: 3 . Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
T Jah B h :
YR L Zomaliod kosten APL/OPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 1.500 Zeichen)
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99.-63-0002 Stielstrale 11

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

{Die Inhalte dieses Feldes werden [au!'!.er bei verirauhchen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im InterneYIntranet verdffentliicht, Es diden hier
keine personenbezoegenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschuizgesetzes verwendet werden (Ausnahrie: Einwllllgungsarklarung desfder
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt 1B

Ein bestehendes fiinfstéckiges Blirogebiude am siidlichen Rand des Baugrundstiicks soll mit einem
dreistdckigen Biirogebédude nach Westen erweitert werden. Um die dadurch nachzuweisenden Stsllplatze
zu fassen, soll nordéstlich des Grundstlicks ein eingeschossiges Parkdeck entstehen.

- Um Rechtssicherheit zu erlangen, steilt der Bauherr einen Antrag zur Klérung bauplanungsrechtlicher
" Fragen, die dem Bauantrag vorweg genommen werden sollen {Bauvoranfrage).

C Beschlussvorschiag

~ Die Fragen der Bauvoranfrage fiir den Bau des Biirogebdudes und des Parkdecks werden wie folgt beant-
woriet:

1.) Das MaR der baulichen Nutzung hinsichtlich der Lage, GroRe und Hohe des Blrogebéudes ist bau-
planungsrechtlich zulassig. '

2.) Das Mal} der baulichen Nutzung hinsichtlich der Vollgeschosse, der Grundflache, der Geschossfla-
che und der Baumasse des Bilirogebdudes ist bauplanungsrechtiich zulassig.

3.) Das Ma® der baufichen Nutzung hinsichtlich der Lage, GroRe und Héhe des Parkdecks ist baupla-
nungsrechtlich zuldssig.

4,) Das MaR der baulichen Nutzung hinsichtlich der Vollgeschosse, der Grundflache, der Geschossfla-
che und der Baumasse des Parkdecks ist bauplanungsrechtlich zuldssig.

5.) Das Mafd der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundfléchenzahl ist bauplanungsrechtlich zulassig.

D Begriindung

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

{Angaben zu Zlelen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitét, Qualitét, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontroile)

Fragen:

Um Rechtssicherheit in einem kommenden Baugenehmigungsverfahren zu erlangen, begehrt der Bauherr
vorab die Beantwortung folgender baupianungsrechtiicher Fragen:

1.) lst das neue Birogebsude gemaR beiliegender Darstellung und Kenndaten bauplanungsrechtlich nach
§ 34 hinsichtlich Lage, Gréfie und Héhe zutassig?

2)) ist das Bilirogebdude mit dem geplanten Mafl der Nutzung mit drei Vollgeschossen, der Grundftéche,
der Geschossiliche sowie der Baumasse bauplanungstechtlich zulassig?

3.) lIst das vorgesehene offene Parkdeck an der nérdlichen Grundstiicksgrenze geméf beiliegender Dar-
stellung und Kenndaten bauplanungsrechtiich nach § 34 hinsichtlich Lage, Groke und Hohe zuldssig?

 4) st das Parkdeck mit dem geplanten Mal} der Nutzung mit drei Vollgeschossen, der Grundflache, der
‘Geschossflache sowie der Baumasse bauplanungsrechtlich zulassig?

5.) Istdie GRZ (Grundflachenzahl) bauplanungsrechtlich zuidssig?
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" 22.V-63-0002 Stielstrafe 11

Planung

Vorliegend sind zwei Neubaukdrper auf dem Grundstlick dargestetlt Das 5|ch im Westen situierende, an
das bestehende fiinfgeschossige Biirogebdude angliedernde Objekt soll der Bironutzung dienen. Dieses
dreigeschossige Burogebiude ist durch einen kleinen Mittelbau an das bestehende Gebaude angeschlos-
sen. Das Bestandsbiirogebaude hat die AusmaRe in der Flache von 850 m? und stellt sich mit.einer Hohe
von 17,50 m fiinfstdckig mit Fiachdach dar. Das neu entstehende Blirogeb&ude soll die Ausmale in der
Fliche von 812 m? aufweisen und sich mit einer Héhe von 7,50 m dreistdckig mit Flachdach darstellen.

Der zweite Neubaukdrper auf dem Grundstiick ist im Nordosten des Grundstiicks situiert. Es ist als ein
eingeschossiges Parkdeck dargestellt, welches einen grof3en Teil der durch die Blronutzung beider Ge-
biude nach der Stellplatzsatzung etforderlichen PKW-Stellplatze aufnehmen soll. Das eingeschossige
Parkdeck solt die Ausmalte in der Fidche von 1.105 m? aufweisen. Weitere Stellplétze sind in der Ebene
des Grundstlicks geplant.

Bauplanungsrechtliche Beutteilung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines einfachen Bebauungsplans als Fluchtlinienplan ,Simsenwies
und Ober den Krautergarten® und ist aulerhalb dieser Satzung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu
bewerten. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach §§ 30 Abs. 3 und 34 BauGB. Demnach fiigt
sich ein Vorhaben ein, wenn es sich nach den Fluchtlinien des einfachen Bebauungsplans sowie nach Art
und Maf der baufichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Zu den im Verfahren zu einem Bauvorbescheid zu klarenden Aspekten werden durch den Bauherrn in sei-
nem Antrag prazise Fragen gestellt. Dabei sind diese Fragen durch ein kiares Ja oder Nein von der Bau-
aufsicht zu beantworten. Eine umfassendere Betrachtung des Vorhabens geschieht dabei nicht.

Die einzeinen Fragen, die im Zusammenhang der Bauvoranfrage gestelit wurden, kdnnen mit Ziffer 1.) bis
5.) zum Maf der baulichen Nutzung zusammengefasst werden. Das MafS der baulichen Nutzung gibt an,
wie stark das Grundstiick ausgenutzt werden darf, und wird in Bezug auf die von auden wahrnehmbare
Erscheinung des Gebéudes im Verhiltnis zu seiner Umgebungsbebatiung beurteilt.

Das auf das Bauvorhaben einwirkende Gefilde, hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, sind die in
der Umgebung des Vorhabens pragenden Gebéude zwischen Schénaustrake im Osten, Stielstrafte im Si-
den sowie die Grundstiicke nach Westen entlang der Stielstralte.

Dabei gibt ein Objekt dieses Gefildes grundséatzlich die Ausmafe in Breite mal Tlefe vor. Es ist wichtig, dass
nicht die Tiefen oder Breiten verschiedener Objekie als préagend anzusehen sind, sondern lediglich ein vor-
handener Baukorper diese Mafie vorgibt. '

Die Aufienmafe der Bilrogebdude, wie sie sich darstellen wiirden, wéren etwa 77 m auf 58 m bzw. flir das
Parkdeck 67 m auf 16,50 m. Im Baugebiet finden sich jedoch vergleichbare Objekte mit 56 m auf 60 m oder
eines mit 86 m auf 66 m.

Zur Darstellung des Einfiigens der Héhe nach wurde eine Strallenabwicklung vorgelegt.

Das Vorhaben des Blirogebaudas weist eine Héhe von 10,50 m auf und ist dreigeschossig, das Parkdeck
ist eingeschossig mit einer Héhe von 2,30 m. Die Héhen des Vorhabens kénnen in dem pragenden Gefilde
abgelesen werden und sind somit zuléssig.
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22-V-63-0002 Stielstrafie 11

Der einfache Bebauungspian setzt hinsichtlich der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden darf, keine Be-
grenzungen fir das Baugrundstiick fest. In der Bebauungstiefe begrenzen die pragenden Gebaude mit
Tiefen bis 100 m hinter der Stralte das Vorhaben, wobei dieses mit maximal 84 m vor den als maximal
anzusehenden Tiefen zuriickbleibt.

Da der einfache Bebauungsplan keine Festsetzungen hinsichtlich der Kriterien trifft, orientieren sich die
Werte an der umliegenden Bebauung. _

Die Geschossflachenzahl {GFZ) gibt an, wie viel Geschoss mal Flache (Geb&udeflache) im Verhditnis zum
Grundstiick geplant und vorhanden ist. Dabei bedeutet eine GFZ von 0,5 eine Gebaudeflache von 50% der
Grundsticksflache oder eine GFZ von 1,5 eine Gebaudefldche von 150% der Grundstiicksflache.

Die geplante Geschossflachenzahl mit 0,76 findet sich-im prégenden Gefilde auf den Nachbargrundstilicken
mit bis zu 1,2 wieder und ist zuidssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache der Grundstiicksfléche durch bauliche Anlagen bebaut
ist und wird. Dabei bedeutet z.B. eine GRZ von 0,5, dass das Grundstiick zu 50% seiner Flache mit bauti-
chen Antagen bebaut ist. Die-geplante GRZ des Vorhabens mit 0,68 findet sich in den umliegenden Grund-
stiicken mit bis zu 0,94 und ist zulassig. ' ' '

Die Baumassenzahl {BMZ) gibt an, wie viel Velumen die Gebdude im Verhaltnis zur Grundstiicksflache

“autweisen. Die BMZ des Vorhabensgrundstiicks ist mit 2,45 geplant, findet sich in den Nachbargrundstii-
cken mit bis zu 4,5 wieder und ist zuldssig.

Zur Beurieilung des MaRes der baulichen Nutzung wurde das Stadtplanungsamt angehért. Die Fachstelle
stimmt ohne Bezugnahme von Auflagen dem MaR der baulichen Nutzung zu.

Nach Antage 1 Ziffer 1.1 Satz 2 i.V.m. Satz 1 der Geschéftsordnung der Stadtverordnetenversammiung

der Landeshauptstadt Wiesbaden behalt sich die Stadtverordnetenversammiung die Entscheidung zur

Herstellung des gemeindiichen Einvernehmens nach § 36 BauGB bei Vorhaben, die im Zusammenhang
bebauter Ortsteile ein Bauvolumen von 1,5 Mio. Euro Ubersteigen, vor.

l. Ergénzende Eriduterungen

{Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

In der_Bauvoranffage werden keine Fragen zur Klirung der batrierefreien Erschiieung gesteilt, Die Pri-
fung und Umsetzung der Barrierefreiheit des Gebaudes wird Bestandteil des Baugenehmigungsverfah-
rens. ' '

Ill. Gepriifte Alternativen

{Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kemmen sollen}
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22-V-63-0002 Stielstrale 11

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, Februar 2022

Dr. Franz
Birgermeister
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