Anlage 9 zur SV 22-V-61-0007

Anderungsiibersicht zum Entwurf des Bebauungsplans ,Ostlich der OberlinstraRe* im Ortsbezirk Bierstadt

ANDERUNGEN DER PLANZEICHNUNG

Nr.

Planzeichnung
zur Offenlage

Planzeichnung
zum Satzungsbeschluss

Rechtsgrundlagen

Die Festsetzungen, die im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes auf-
grund friherer Fluchtlinien- und Be-
bauungsplane bestehen, verlieren
durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.

Rechtsgrundlagen

[]

Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans "Ostlich der Oberlinstralte" wird
der bestehende Plan nach dem Hessi-
schen Aufbaugesetz, (HAG)-Plan
»,1992/01 Kloppenheimer Stralie“ teil-
weise Uberplant. Im Uberschneidungs-
bereich gelten nach Inkrafttreten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Ostlich der OberlinstralRe".

ANDERUNGEN DER BEGRUNDUNG

Nr.

Begriindung
zur Offenlage

Begriindung
zum Satzungsbeschluss

3 Bebauungs- und ErschlieRungskon-
zept

[.]

Die Ausnutzungszahlen (Grundfla-
chenzahl/ Geschossflachenzahl) ge-
mal der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) orientieren sich an den zu-
lassigen Hochstwerten fir ein allge-
meines Wohngebiet (WA). Zur Ver-
dichtung des Quartiers und der daraus
resultierenden Anzahl an geplanten
Wohneinheiten wird aus stadtebauli-
chen Griinden, unter der Beachtung
einer gezielten Forderung der Innen-
entwicklung, abweichend eine GRZ
von 0,45 festgesetzt; analog gemafn
der damit verbunden Geschossigkeit
eine GFZ von max. 1,35. Dies ermog-
licht aber weiterhin, dass das Wohn-
gebiet hinsichtlich der Bebauungs-
und den Freiraumstrukturen stadte-
baulich vertraglich entwickelt werden
kann.

3 Bebauungs- und ErschlieBungskon-
zept

[]

Die Ausnutzungszahlen (Grundfla-
chenzahl/ Geschossflachenzahl) ge-
maf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) orientieren sich an den zu-
lassigen Héechstwerten Orientierungs-
werten flr Obergrenzen fiur ein allge-
meines Wohngebiet (WA). Zur Ver-
dichtung des Quartiers und der daraus
resultierenden Anzahl an geplanten
Wohneinheiten wird aus stadtebauli-
chen Griinden, (u.a. Nachnutzung ei-
ner bereits genutzten Flache, Beitrag
zur Deckung des bendtigten Wohn-
raumbedarfs, schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Nachverdich-
tung), unter der Beachtung einer ge-
zielten Forderung der Innenentwick-
lung, abweichend eine GRZ von 0,45
festgesetzt; analog gemal der damit
verbunden Geschossigkeit eine GFZ
von max. 1,35. Gemal} §17 BauNVO
ist auch eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte fur ein WA gegeben.
Dies ermdglicht aber weiterhin, dass
das Wohngebiet hinsichtlich der Be-
bauungs- und den Freiraumstrukturen
stadtebaulich vertraglich entwickelt
werden kann.
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2 5 Ubergeordnete Planungen / pla- 5 Ubergeordnete Planungen / pla-
nungsrechtliche Situation nungsrechtliche Situation
5.2 Vorbereitende Bauleitplanung 5.2 Vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan der LH Wiesba- | (FI&chennutzungsplan der LH Wiesba-
den) den)
[-] . [-] .
Der Bebauungsplan ,Ostlich der Der Bebauungsplan ,Ostlich der
Oberlinstral’e® im Ortsbezirk Bierstadt | Oberlinstrale” im Ortsbezirk Bierstadt
hat zum Ziel, das Areal einer Reit- hat zum Ziel, das Areal einer Reit-
sportanlage nach Aufgabe dieser Nut- | sportanlage nach Aufgabe dieser Nut-
zung zu einem Wohnquartier mit Ge- | zung zu einem Wohnquartier mit Ge-
schosswohnungsbau zu entwickeln. schosswohnungsbau zu entwickeln.
Als Art der baulichen Nutzung werden | Als Art der baulichen Nutzung werden
~Allgemeine Wohngebiete“ sowie ~Allgemeine Wohngebiete® mit einer
,verkehrsflachen® festgesetzt. Grundflachenzahl von 0,45 sowie
,verkehrsflachen® festgesetzt.
3 6.2.4 Regenwasserkonzept 6.2.4 Regenwasserkonzept
[.] []
Nachtrag - Betrachtungen zur Starkre- | Nachtrag - Betrachtungen zur Starkre-
genvorsorge im Rahmen des Bauleit- | genvorsorge im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens (August 2021) planverfahrens (August 2021)
Aufbauend auf dem Regenwasserkon- | Aufbauend auf dem Regenwasserkon-
zept wurde im Rahmen der Starkre- zept wurde im Rahmen der Starkre-
genvorsorge fur das Quartier ein genvorsorge fur das Quartier ein
Starkregenereignis mit einer Wieder- | Starkregenereignis mit einer Wieder-
kehrzeit von T 30 Jahren (rechne- kehrzeit von T 30 Jahren (rechne-
risch) sowie ein Starkregenereignis risch) sowie ein Starkregenereignis
mit einer Widerkehrzeit von T 100 mit einer Widerkehrzeit von T 100
Jahren (textlich argumentativ) be- Jahren (textlich argumentativ) be-
trachtet und welche Anforderungen trachtet und welche Anforderungen
sich daraus fir den Objektschutz so- | sich daraus fiir den Objektschutz so-
wie der Niederschlagsrickhaltung in- | wie der Niederschlagsriickhaltung in-
klusive MaRnahmenempfehlung im klusive Mafinahmenempfehlung Mal3-
Rahmen der Genehmigungsverfahren | nahmenempfehlungen im Rahmen
ergeben. nachfolgender ErschlieBungs- und
Freiraumplanungen derGenehmi-
gungsvertahren ergeben. Gemal ei-
nem Starkregenszenario von T 30
Jahren ist das Niederschlagsvolumen
innerhalb des Plangebiets zuriickzu-
halten. Eine Uberleitung in angren-
zende Flachen aulerhalb des Plange-
biets ist auszuschlie3en.
4 2 Mal der baulichen Nutzung 2 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl GRZ 2.1 Grundflachenzahl GRZ
[.] []
Die Erhdéhung der zuldssigen GRZ auf | Die Erhéhung der zuldssigen GRZ auf
0,45 begriindet sich in der stadtebauli- | 0,45 begriindet sich in der stadtebauli-
chen Zielsetzung, ein verdichtetes chen Zielsetzung, ein verdichtetes
Wohnquartier mit einer hohen Anzahl | Wohnquartier mit einer hohen Anzahl
an Wohneinheiten zu realisieren und an Wohneinheiten zu realisieren und
der Starkung einer Ausweisung von der Starkung einer Ausweisung von
Wohnraum im Hinblick auf die Innen- | Wohnraum im Hinblick auf die Innen-
entwicklung. Durch die geringfligige entwicklung (u.a. Nachnutzung einer
Erhéhung der GRZ (von 0,4 auf 0,45 bereits genutzten Flache, schonender
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gemal Obergrenze fir ein WA), wird
die Realisierung der dadurch beding-
ten Gebaudekubaturen sowie der da-
zugehdorigen Terrassenflachen ge-
wahrleistet und ermoglicht eine diffe-
renzierte Gestaltung der Gebaude-
und WohnungsgrofRen. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Umgang mit Grund und Boden durch
Nachverdichtung). Durch die geringfu-
gige Erhéhung der GRZ (von 0,4 auf
0,45 gemaf Obergrenze fur ein WA),
wird die Realisierung der dadurch be-
dingten Gebaudekubaturen sowie der
dazugehorigen Terrassenflachen ge-
wahrleistet und ermdglicht eine diffe-
renzierte Gestaltung der Gebaude-
und WohnungsgréfRen. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Ge-
maR §17 BauNVO ist auch eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte flr
ein WA gegeben.

2 Mal der baulichen Nutzung
2.2 Geschossflachenzahl GFZ

[.]

Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
werden die Flachen von oberirdischen
Aufenthaltsraumen in Nichtvollge-
schossen einschlie3lich der zu ihnen
gehodrenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande
ausnahmsweise nicht mit eingerech-
net. Dadurch soll die beabsichtigte
stadtebauliche Dichte in dem Wohn-
gebiet gewahrleistet werden.

2 MaR der baulichen Nutzung
2.2 Geschossflachenzahl GFZ

[]

Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
werden die Flachen von oberirdischen
Aufenthaltsraumen in Nichtvollge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen
gehodrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswénde
ausnahmsweise nicht mit eingerech-
net. Dadurch soll die beabsichtigte
stadtebauliche Dichte in dem Wohn-
gebiet gewahrleistet werden. Gemal
§17 BauNVO ist auch eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte flr
ein WA gegeben.

9 Vorbeugender Brandschutz und
Léschwasserversorgung

Vorbeugender Brandschutz

Die offentlichen Verkehrsflachen sind
so zu gestalten, dass die Zufahrt von
Rettungsfahrzeugen jederzeit unge-
hindert méglich ist (z.B. bei Neubau
und Umbau von Straf3en, Anlage von
Verkehrsinseln und Parkflachen,
Pflanzung von Bewuchs, Ma3hahmen
zur Verkehrsberuhigung usw.).(Mus-
ter-Richtlinien Gber Flachen fur die
Feuerwehr; Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstrallen RASt 06 R1).

9 Vorbeugender Brandschutz und
Léschwasserversorgung

Vorbeugender Brandschutz

Die offentlichen Verkehrsflachen sind
S0 zu gestalten, dass die Zufahrt von
Rettungsfahrzeugen jederzeit unge-
hindert mdglich ist (z.B. bei Neubau
und Umbau von Stral3en, Anlage von
Verkehrsinseln und Parkflachen,
Pflanzung von Bewuchs, Mallnahmen
zur Verkehrsberuhigung usw.). (§§ 5,
14 HBO; Anlage A 2.2.1.1/1, H-VV-
TB; Muster-Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr; Richtlinien fir die
Ar11l)age von Stadtstrallen RASt 06
R1).

Fir den Einsatz von Hubrettungsfahr-
zeugen mussen entsprechende Zu-
fahrten (Feuerwehrzufahrten) und Auf-
stellflachen vorhanden sein. Falls
tragbare Leitern der Feuerwehr zum
Einsatz kommen sollen, sind flir diese

Fir den Einsatz von Hubrettungsfahr-
zeugen mussen entsprechende Zu-
fahrten (Feuerwehrzufahrten) und Auf-
stellflachen vorhanden sein. Aufstell-
flachen sind so zu befestigen, dass
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ebenfalls Aufstellflachen von ca. 3,0 m
x 3,0 m vorzusehen.

sie einer Flachenpressung (Boden-
pressung) von mindestens 800 kN/m?
standhalt. Falls tragbare Leitern der
Feuerwehr zum Einsatz kommen sol-
len, sind fir diese ebenfalls Aufstellfla-
chen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzuse-
hen.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellfl-
chen miussen jederzeit erkennbar sein
(Granflachen, Schnee usw.) und sind
ggf. jederzeit gut sichtbar entspre-
chend in ihrem Verlauf zu markieren.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen mussen jederzeit erkennbar sein
(Grunflachen, Schnee usw.) und sind
ggf. jederzeit gut sichtbar entspre-
chend in ihrem Verlauf zu markieren.
Zufahrten sind sicher begeh-und be-
fahrbar herzustellen und so instand zu
halten, dass sie jederzeit von der Feu-
erwehr erkennbar und benutzbar sind
und eine Rutschgefahr (z. B. durch
Humus, Schnee, Eis) ausgeschlossen
ist.

Soweit erforderliche Flachen nicht auf
dem Grundstuick liegen, missen sie
offentlich-rechtlich gesichert sein

Soweit erforderliche Flachen nicht auf
dem Grundsttick liegen, missen sie
offentlich-rechtlich gesichert sein.
Falls es in diesem Bereich der Anleite-
rung und der Erreichbarkeiten z.B.
durch spatere Umplanungen, Baum-
pflanzungen, Stadtmdblierung, Anlage
von Parkflachen usw. zu Anderungen
durch die Stadt kommt, ist unbedingt
eine Beteiligung der Feuerwehr erfor-
derlich.

Wenn die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wie auch die Privatstralden als
Aufstellflache fur Fahrzeuge der Feu-
erwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge)
dienen sollen, evtl. auch erst zukuinf-
tig, dann sind die Vorgaben der Richt-
linie Flachen fir die Feuerwehr (bau-
aufsichtlich tber die TBB eingefuhrt)
zu beachten und einzuhalten.

Wenn die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wie auch die Privatstral3en als
Aufstellflache fir Fahrzeuge der Feu-
erwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge)
dienen sollen, evtl. auch erst zukiinf-
tig, dann sind die Vorgaben der Richt-
linie Flachen fir die Feuerwehr (bau-
aufsichtlich tiber die TBB eingefuhrt)
zu beachten und einzuhalten. Aufstell-
flachen sind so zu befestigen, dass
sie einer Flachenpressung (Boden-
pressung) von mindestens 800 kN/m?
standhéalt (auf der gesamten Flache,
auch im Randbereich!).
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