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N w IS w B . = 5 Zeichnerische Festsetzungen | 9.5 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 1" ODER VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
— - @ o : ! ODER ZUM VERWENDEN VON GRAUWASSER
0 i ‘ . =
_ m ) =4 . '%‘ (nach 8 9 BauGB, BauNVO und PlanzV) ! A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die private Granfiache mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalfiiche 1" ist wie folgt zu Dleger Bebauungs_pl_an wur(?e vom Bu;to Stadtbauplan auszrundlage .des Katasters der
2 P o : e ® ‘ ’ _ ) gestalten und herzurichten: § 42 Abs. 3 HWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 23.11.2005 er?rbel’tet. . o ,
\ o ) 3 6 ARAE 2 e’ 4 § 9 BauGB i. V. m. BauNVO (1990) ' ’
— To 5 5 : Kl ‘ 3 .
il —— \ : ’ = - = ZJ 1. Art der baulichen Nutzung . Ve rfah re n SSC hrltte ! 1. Vorhandener Bewuchs ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. baden den A 2. © j ?.,
| g | S < o (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNVO) , . 2. Vorhandener Oberboden ist bis zu einer Tiefe von ca. 0,35 m abzuschieben und 1. Errichtung von Zisternen shalden, don ’ 2 4~
b TGa 162 % 3 ! . | 1. Art der baulichen Nutzung fachgerecht zu entsorgen. Magistrat-Stadtplanungsamt
—— Ass w | - = " . . i
| 7 . S % ® Kindergd ; : E“ 1 3. Um die Nahrstoffversorgung aus dem anstehenden Boden zu unterbinden, ist Sand mit Um die Abwasseranlagen zu entlasten und zur Schonung des natiirlichen Wasserhaushaltes sind
g s - 8 - /9 N - . Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO) A1 - WA22 Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) { §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVvO geringem Tonanteil in einer Schichtstar! ke von ca. 0,20 m aufzubringen. Zisternen zu errichten, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
o \ Py b / : 2 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am 11.03.2021 4. Auf ca. 4.100 m? ist Schotte_ar mit einer Kérnung von 32/56 in einer Scljlchtstérke von ca. entgegenstehen.
e — : 0 Ey f / T 11 All ine Wohnaebiete 0,20 m aufzubringen. Weiterhin sind entlang des nordéstlichen Bereiches der Flache Sie sollen das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Das
: 2 o / /é a S Mischgebiete (8 6 BauNVO) Mi ) UemeRie Fretmgebiots (WA) Schotterhaufen, die eine Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten sollten, aufzuschitten. Zisternenwasser soll als Nutzwasser oder zur Freiflichenbew#sserung genutzt werden. Bei
= o ‘o S o /j S 1 : . . o . ) 5. Auf den verbleibenden ca. 1.350 m? ist Sand mit geringem Tonanteil in einer Uberschreitung der Speicherkapazitt ist ein Sicherheitsiiberlauf an die Kanalisation méglich. .
> < . N / . ‘ In den aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Schichtstérke von ca. 0,20 m aufzubringen. BURGERBETEILIGUNG
. ‘ B é / Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Nutzungen (Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende 6. Ca. 750 m? der Schotterfldche sind mit einer Schotterrasenmischung einzusaen.
= a oy /7 LT ortsiiblich bekanntgemacht am 11.11.2021 i S:;eébfzfgegﬁr”;- gall\jmgoer:] Er:t\éﬁlr;rsaslgngen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen) 7. Auf weitf?ren ca. iz.ooo m? der Schotterfiiche ist Heu bzw. Heumulch von einer D KENNZEICHNUNGEN
A4 - Maf der baulichen Nutzung , : : : Ruderalfliche aufzubringen.
- WA1.1 e h (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16,17 BauNVO) "; 8. Auf der Schotterfidche ist ein Bruchsteinhaufen mit einer Lange von ca. 9 m und einer § 9 Abs. 5 BauGB Die Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerbeteiligung
pat ‘ 3 0,45 ) : L | . i Breite von ca. 1 m herzustellen. Fir die Herstellung des Steinhaufens wird empfohlen am 18.05.2006 statt.
1m * ()] —— T e /( = Die Offentlichkeitsbeteili ai § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich i 12 Wechgeblet () Bruchsteine vom Gelénde des ,Guterbahnhofes West" zu verwenden. GemaR Planzeichnung sind Fldchen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit
e —_ _ Y+ \ e » Geschossflachenzahl als Héchstmalk 7B @ Il G e o) SRS Bl SN [E ! 9. Weiterhin ist auf der Sch otterfliche die Unterbringung eines Totholzhaufens mit einem umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. .
X e WA1.2 ‘ St . Andreas_Kire T bekanntgemacht am _ . .2021 d Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr.8, 7 und 8 BauNVO allgemein zul&dssigen Volumen von ca. 10 m3 vorzusehen. /<STA )fm z
q X e T E N a ’ Grundflachenzahl als Héchstmaf zB. 05 Nutzungen (Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergnigungsstétten im Sinne 10. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden insgesamt sechs Grundstticke umwelttechnisch AN Z ‘;bad_en, (tiens/g ‘ID J. ?
. @] . \ o / s ' des § 4a Abs. 3 Nl:.2 BauNVO in den Teilen des Gebletgs, die UbefrWIegend durch gewerbliche untersucht, bei denen der konkrete Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Bei /< er \ glstra - Stadtplanungsamt
WA1.2 T : ; Nutzung geprégt sind) nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. fanf Grundstlicken erfolgte aufgrund den festgesteliten, und in Bezug auf die geplante Nutzung, 5] men
b \ 045 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaR z.B. Il o _ _ . : s ; : ; = " ; ; . 4 - . 1%
Q O \ i & s8> 4 2 Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte Im Mischgebiet (MI) ist di h §6 Abs.3 BauNVO . , e 9.6 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 2 erheblichen Schadstoffbelastungen des Bodens eine Flachenkennzeichnung. Drei Grundstiicke \aa
D) a & é ischgebie Ist die nac s.3 Bau ausnahmsweise zuldssige Nutzung davon wurden mit Bescheiden des Regierungsprésidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden, \&
101 . g \ 41 Zahl der Vollgeschosse zwingend 7B @ in der Zeit vom o (Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 Die private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalfldche 2" ist wie folgt zu vom 23.03.1994, 07.09.1998 und vom 21.04.1999 rechtskraftig zur Altlast erklart. Detaillierte \)g, :
' o 207 165,66 AL g, o — BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulssig. gestalten und herzurichten: Anforderungen zur Sanierung der Kontaminationen auf zwei dieser Altlastenflchen (ehem. N2 ot
100 " b gt . Y, . . } Guterbahnhof West und sidwestlich angrenzender Fassreinigungsbetrieb) sind im
- . 34 e 2 QO%%@ JIClEE e — s ? . N : . 1. Vorhandener Bewuchs ist weitgehend zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Rahmensanierungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden als ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN
: o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ’ 2. MaB der baulichen Nutzung, HShenlage und Héhe baulicher Anlagen Vereinzelte Bdume und Stréucher sind zu erhalten. zusténdige Bodenschutzbehorde sowie im zugehdrigen Rahmensanierungsplan festgeschrieben.
. " tl'-e l 2. Im Bereich nérdlich des ,StraBenmiihiweges" ist im Mittellage auf ca. 60 m Lange in einer .
g " se/o ) Be (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) ! § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO Breite von ca. 2 m eine Sandschicht mit geringem Tonanteil in einer Schichtstirke von ca. Der Bebauungsplanentwurf vom 05.09.2006 ist durch den Beschluss der Stadt-
= 3 ) ) ) ! 0.15 m aufzubringen verordnetenversammiung vom 16.11.2006 Nr. 0537 nach § 3(2) BauGB zur &ffentlichen
Der Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 | 3 Die Flache ist dagerr;aﬂ 2u erhalten Auslegung beschlossen worden.
r N . Offens Bainaoise der Hess. Gemeindeordnung (HGO) erfolgte durch die 21 Grundflichenzahl (GRZ) ' ’ E HINWEISE
P 0 Stadtverordnetenversammlung am _ . .202_ i
p T Abweichende Bauweise 3 ] Die Grundfléchenzahl wird fiir die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. 9.7 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitgarten” 1. Schutz des Oberbodens
o \ :
. WAZ | Baugrenze , | 22 Geschossflichenzahl (GEZ Die Freizeitgérten sind als natunahe Gartenfiéichen anzulegen und zu el;halten. Eine bauliche GemaR § 202 BauGB ist Oberboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
—% 03 |0 \ . . g P — A U S F E RTI G U N G SV E R M E R K eschossflachenzahl (GFZ) Nutzung der Gartenparzelle ist zul&ssig, wenn die ParzellengroRe 300 m? Giberschreitet. bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
i jo e . , . o . . erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
M “ \\ Baulinie I Die Geschossflachenzahl wird fur die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube einschlieRlich Giberdachten Freisitzes mit Die DIN 18915 Bodenarbei?en" ist an;guwende?n.
5 | \ . < maximal 15 m* umbautem Raum, jedoch maximal 7,50 m? Grundfléche, zuldssig. )
[+ ‘ \ Abgrenzung Baulinie - Baugrenze ' | 03 Ausnahmen (zr GRZ und GFZ) Kleingewédchsh&user sind auf die maximale LaubengréRe anzurechnen. ) ) OFFENTLICH AUSGELEGT
i || \ & Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen i . . . . 2. Schutz der Griinbestinde
: | Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fiir die | 231 Im Einzelfall kdnnen in den Baugebieten WA 1 gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO in legomaXI_rgrz\atleuglrsﬂ;:he_tder Gartenlauben, gemessen ab der natdirlichen Gelandeoberkante, darf
13 . | 3. , 5 ,50 m ni erschreiten. ich ist di 4
. \ ’ - o , . Rechtswirksamkeit maRgeblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. : Verbindung mit § 16 Abs. 8 BauNVO Uberschreitungen der zulssigen GRZ bis maximal 0,45 und Im Geltungsbereich ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und . )
L - 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen . d i8ssioen GFZ bi imal 1.35 | d ’ . L . Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen" anzuwenden. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
L - 108 e \ = 5 : des Gffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fii den Gemeinbedarf. Flachen . : | 9 2RSS0 s maximal 1,35 zugeiassen werden, wenn Der Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht zuléssig. Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.11.2006
: . | fiir Sport- und Spielanlagen ) Der Magistrat der Stadt Wiesbaden ’ o tAdtebaufiche Grinde dies erford ) o ) in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 29.11.2006 bis 10.01.2007 einschlieRlich
. \ _WA2 i (5 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGE) . esondere stadtebauliche Grinde dies erfordern, Far Gehdlzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehélze geman Artenauswahlliste 1 L(x’nd 2zu 3. MaRnahmen zum Wasserhaushalt offentlich ausgelegen.
. \ 03 169 - verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehélzen ist mit einem Anteil von maximal 20% aller Behdrden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
® i { H b 2 H e P == .
o -G T —— | o - \ - . ; : - 2 ::? Ubelli':rc:g:']e‘l’tvlg:g:: %I:Jrrt;?\ l;?éssf?cgdee Zﬁgﬂetgi's'fhggszlZ?eo;?re%l;?:ewj\%ggzgﬁn n Gehdizpflanzungen zuléssig. Nach § 42 Abs. 3 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei Aufstellung des Bebauungsplanes am 24.11.2006 beteiligt und von der Auslegung
- \ — - Flachen fir den Gemeinbedarf Wi Sgeg 4 . 9 N 9 o ge . R . . . der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht benachrichtigt.
- esbaden, den an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Das Anpflanzen von Nadelgehdlizen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil von maximal
. \ e - - A = - . ey 9 . - g . L p g unc . entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. o
o ~ —_— 866 - . AN .
. \ > < s Oberbiirgermeister vAv:zwe;kTr?:n auf die Umwelt vermieden und die Bedarfnisse des Verkehrs befriedigt L1j gZ{; 'aélée;f Gehdlzpflanzungen zuldssig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumkulturen sind / <\ I5T4 2 Wiesbaden. den /Z D 3 ' / > ?,
o ’ 9. Dem Bauherren wird empfohlen, die Méglichkeiten einer Regenwasserversickerung zu priifen. /¥ < ai -
StteNahniof west \ oy e e I N sllsiioniiivd bl g 2 Magistrat - Stadtplanungsamt
' v chule . . . . . ; ine Versickerung kann dann zugelassen werden, wenn nachweisbar sichergestellt ist, dass eine \ \
\\ l‘ | S e o Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. In den Gartenparzellen ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein Obstbaumhoch- oder Schadioss Ableitl?ng . Regenvgasser gewshrleistet ist und Vernassungsschaden angrenzender = ,
e C p 3 ——=202_In Kraft getreten. 232 Gemat § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuléssige Grundfisiche durch die PRanzan und 2 eratlon. oo MeimiScher Laubbaum geméls Arenauswahlists 1 2 e ten = ( @ OO\
“ . . -9. . ‘ anzen und zu erhalten. \ 52 A
' Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Vorhandene standort imi i B i
: . .. -4 gerechte, heimische B&ume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. S . e AT . N . Baudirektor
. s o hier: Kindertagesstatte Gberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringflgigem AusmaR, héchstens jedoch bis Abgestorbene Obstb&ume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur nachstmaéglichen Ir?sowelt o Nut.zvgass'em_utzung ot Vgrsmkerung nachwe|§I|ch ;ncht bzw. nur - — = \—
S 7 Wiesbaden, den zu einer GRZ von 0,8, kdnnen im Einzelfall fir die allgemeinen Wohngebiet 4R §19 Abs. 4 i eingeschréankt mt?ghch ist, ist das: anf_allende Nlederschlagswas_ser i dgm Grundstlick zu N —
it I Ce aligeme ngebiste gam4l § s Pflanzperiode zu ersetzen. errichtenden Speicheranlagen mit zeitverzégerter Abgabe an die Kanalisation zu sammeln. Das
it Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Ltd. Baudirekior | Atz 2 BaUNVO zugelassen wordsn, wenn die Uberschreitungen lediglich geringfigige Volumen der Speicheranlagen hat sowohl der Spitzenentliastung der drtiichen Kanalisation als EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
, [ hier: J dt ’ W B Freifl b Verf stehen.
.. \ v1 : 2 g8l i e ier: Jugendtreff ‘. | o . . . . 10. Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von auch der Entnahme von Wasser, z. B. zur Freiflichenbewé&sserung, zur Verfiigung zu stehen
NS H \ , ! 233 Beieinem Verzicht auf Dachbegrlinung sind die nach § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO Boden, Natur und Landschaft Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich Den von der Anderung betroffenen Biirger sowie den von der Anderung beriihrten
faeie) 3 . \ | = zulassigen Uberschreitungen der Grundfldche bis zu 50 vom Hundert durch die Grundfiachen der inigtem Niederschlagswasser gibt u. a. das Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung. Bau und ng i g 9 .
- ) \ d . : 5. Verkehrsflich ! in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie weitere Uberschreitungen in § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 und Abs.6 BauGB \éer;u_m:mlgti | Vag - il Nicdersch = (Doutschen Ver ig" o 10 Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange, wurden nach § 13 (1) BauGB in
o . \ 166,50 ann 16673 LN ' el ‘ geringfligigem AusmaR nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht ik aé’e";"; ersic e“’”fg |‘|'°" . elrsf agswasser” (Deutschen Vereinigung far Verbindung mit § 4a (3) Satz 4 BauGB am 19.02.2007 sowie erneut am 20.03.2007
" \ : 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 2ulsssig. Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) nahere Informationen. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
o \lr . . s
. \ | B = 10.1  Niederschlagswasserversickerung -:’&ST AD > r?’
= 5 \ | ~—t—— | - : A StraBenverkehrsflédche V1, V2 24 Firsthéhe (FH _ . . _ _ _ 4. Archéologische Bodenfunde S /, \Viesbaden, den 4l oJ - Lo
Fl1. 62 A \ | / \ a - irsthGhe (FH) Erschlieungsfléchen, Stellplétze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifiachen — r Magistrat - Stadtplanungsamt
. o \ / B - ) ) ] sind so h:e?ustelle'n, dass Niedersch_lagswasser breitflachig versickern kann (z. B. in Form von Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, T | r:%‘ % uft
/ 1| N TN | | IS Staterbegenzingsii — o e el st WAL WA L1 WA 13, 1.4 WAZ WALt WA 22 und Phastorbolagn ik asen-odor Spitiven, Scrotersen). oo und Fundoagen s, 5. Soraoon Seiogoe, SeSeosts andec 52
/ y : 9 9 ’ ’ werden. Diese sind nach §20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, a\ o
/ d o 0 . \ Q WA « Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und N “>¥rb. Baudirektor
¢ 7 uartiersplatz 04 n N . . ; ; i e : sai : . ‘ - B NN o - Ltd. Baudi
s 7 . \ s ' ® T Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung Fur das aligemeine Wohngebiet WA 1.2 wird eine maximal zuléssige Firsthohe (FH) von 17,00m 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bzw. bis zu einer 2 9 ¥
/ \ WA2 (OB WA13 BT festgesetzt ,
4 } ; \ 03 ‘ _WP@ F1l — F@_ ® ' § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). —
22 K 04 . , . ( L . ] ] ) s. 1 Nr. au
// S A \ o (O e e Die Firsthhe wird gemessen zwischen dem in der Planzeichnung angegebenen zukinftigen ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
. | \ L LIy - Stralenniveau der angrenzenden ffentlichen Verkehrsflichen und der Oberkante Dachhaut des 5 Schutzzonen unterirdischer Leitungstrassen
\ B 6. Versorgungsanlagen Firstes. Das StraRenniveau zwischen den angegebenen Hohenpunkten kann interpoliert werden. 111 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit . . ol g _
o 19 (8 5Abs. 2 Nr. 4 : § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB o ) ) . ) Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
” \ 5 - : =0 = r- auGB) . o L In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich. Bei geplanten am 28.06.2007 unter Nr. 283 als Satzung beschlossen
: ) = . em anzeichnung wird ein Gehri zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dabei ist die i i i i
o \ . e 3 Bauweise Gemak Pt . rd 6in Geh echt Jgunsten der All heit fest >tzt. Dabe t d AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume T ' '
o \ wf (3635) 164,90 _ Elektrizitit ' §'9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO Lage des_festgesetztep Gehrechts als prinzipielle Lage anzusetzen. Aus erschlieBungstechnischen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungskabeln aufweisen miissen. Wird dieser
" \ . O : . , ' Grinden ist es zuléssig, dass festgesetzte Gehrecht um bis zu 25 m nach Norden oder Stiden zu Abstand unterschritten, so sind die Kabel gemaR ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
o \ . - 166,16 Z verschieben. Ver- und Entsorgungsanlagen” (Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen) gegen
.-. : 166,21 e e 3.1 Abweichende Bauweise (a) Waurzeleinwirkung zu sichemn oder die Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben.
) raie E (3634 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB v 12. Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz i b ' ittel si ; andi
‘ W _ WA ) In den Baugebieten WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.4, WA 2.2 und MI wird eine abweichende vorgschéidlighen Umweltauswirkungen im Sin?le des Bundes- g aP;l:SSzrﬁrr]:]rﬁgﬁhmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit den zusténdigen Stellen
8 o : o - ) ; Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, bei der die Lange der Immissionsschutzgesetzes '
@ : Offentliche Griinflache D Geb&dudeauBenwiande bis zu 75m zulassig ist. AuRenwénde mit einer L&nge Gber 50 m sind in
N . - ;
\\ |2 // GL Abschnitte von weniger als 50 m Lange zu gliedern. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6. Lagerung wassergefihrdender Stoffe
4 Z k H 3 . . [N TT] . .
. \\ / weckbestimmung; 22 Oberbaubare Grundstiickefiiche Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Sofem im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Stillegung, die (Neu-) Errichtung und der Betrieb RECHTSVERBINDLICH
. \ / Parkaniage oo o6 ; ((jSer auzch?alsowe gher VOFSOFI?G 999":;’;‘ schad:;clrgshUmweI:—eénmrer:ng? dgrch GeréihL:sche, ist auf von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, miissen die
Z : er in der Planzeichnung gekennzeichneten e eine Larmschutzwand zu errichten. i i i
e \ oo Ein Zurlcktreten von Gebaudeteilen von den festgesetzten Baulinien ist auf einer Lange bis Di il Sud mit einer G i S dopon)vorechnfton doq Antageveronining (Vaws vorife 0931395, OVBL 2309318805, Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am
imal 3.0 ; i ; i ; ; A ssi ‘e Larmschutzwand ist von Nord nach Stid mit einer Gesamtiénge von insgesamt 110 m zu zuletzt geéindert durch Verordnung vom 05.02.2004, GVBI. |, S. 62) sowie ergénzender 24.08.2007 ortsublich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der
\ ggxll(mam& 0 31 ;and elperl'lggf?/ b}S 'r:naxm:jal t1> ,7tfam zulassig. Der Anteil der zuldssigen errichten. Dabei sind die ersten 70 m mit einer Mindesthdhe von 4,00 m und die weiteren 40m mit Rechtsverordnungen bei Planung und Ausfihrung der Anlagen beachtet werden. Be.b at'Jungsplan s lasdiiot s Kraft-
oy 3 . . , ckspriinge darf maxima o je Fassade betragen. i i ‘ C i i ) -Uo. -
\\ WA WA1.4 ~ N Sport- und Spielanlagen Q ' einer Mindesthdhe von 5,00 m ber dem westlich angrenzenden StraBenniveau auszufiihren Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriin dung und
: - \ i i i i i : . : : ; Umweltbericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Mi 7 0.4 Z Ein Vortreten von Geb&udeteilen von den festgesetzten Baugrenzen ist auf einer Lange bis Die Voraab. : tz Gestal b d zu beachten. P » g zu)
05 | \\ Onf | @ a 4 = \\ maximal 3,00 m und einer Tiefe bis maximal 1,00 m zuléssig. Der Anteil der zul#ssigen et e b e C s Sl L e il 7 Ordnunpewidigkstien Verwaltungsgebaude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und aber
11 ] (o] | - -~ 5 ' - o/ .
w1 a \ . K < — _ rvato Grinflache | Vorspriinge darf maximal 30 % je Fassade betragen. “ ) ) Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
—— \ ot y, \ ; -7 : 13. Fla(;:hen zum A“Bl;ﬂp;“ze" von Baumen, Stréuchern festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
\ \ % X ' = ' w .. und sonstigen anzungen sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, . A z _ 2 .
: \ . Zweckbestimmung: . Fldchen fiir Nebenaniagen wesentlich beeintrachtigt oder zerst6rt werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). lesbad_en, oy Oj )
\ o / . ° § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB r Magistrat - Stadtplanungsamt
, \ p S ) — § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO ‘
\ Vi // d °° Far anzupflanzende Gehélze sind nachfolgende Bestimmungen zwingend zu beachten. Ein
. \ > L Abweichen von den Qualititsangaben nach unten (geringere Qualitat) ist nicht zulassig. Ein E ARTENAUSWAHLLISTE /\«O-\r
- £ \ -7 _ i v w W w W 4.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen Abweichen von den Qualitdtsangaben nach oben (hdhere Qualitat) ist zulassig. Nicht zulassig ist tor
\ m / N\ [/~ extensive Ruderalflache R1, R2¥ . L ] das Anrechnen einer verwendeten héheren Qualitat auf die Verwendung einer niedrigeren
\ 4 D L v W oW w R \\Q, TIBVLAS T\ : Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, auch solche fiir die Kleintierhaltung, sind gemaR § Qualitat. 1 Biume fiir den StraBenraum VAT | Y
,C \ "R Dotzheimer WEEHCJ = “@\ A g 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Folgende grundsétzlichen Gltebestimmungen sind einzuhalten: ) iﬁ,}ilj;i* ==
- ; ] = - T . : . o = a0
- \ extensive Wiesenflache v ! StraBe D = 5 . . ) o . . Es sind Laubb&ume I. Ordnung als Hochstimme aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang S S TN
= s Bei der Neupflanzung der Laubb&ume und Striucher sind die ,Gltebestimmungen fir %L HTES,
-~ \ / e 4.2 Nebenanl die der vV d Ents di il ol o raucner sin T g . von mindestens 20-25 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. : \"Ny s
\ WA2 .2 \ j,! - ebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen Eau:scr:lh:tlgganzes )(Ausgr;x‘btla 200;_) de_r (I:LL (Forschtlxggsth-:&el:sscg;%ﬂ \Llandsctr_\aﬂsentr\:\nfl:l(d_ung Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen: 4
\ 7 \ ) ) ) o anaschattsbau e.V.) einzuhalten. Sie sind Bestandteil der »Vegetationstechnik im
S 03 0.8 \ - < Die der Versorgl_mg der Baugebiete mit Elektrizit4t, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Landschaftsbau Pflanzen und Pflanzarbeiten” und damit auch der Aligemeinen Technischen Acer platanoides Spitz-Ahorn
N \ s \ 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fir Ma@nahmen von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 2i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO in Vertragsbedingungen fir Bauleistungen ATV DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” des Teiles C Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
i \\ b % L 3 \ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Baugebieten ausnahmsweise auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. der VOB. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor Beschédigungen zu schitzen und bei Car i‘r)lus betﬁlus Ha'i-gE)uche
\ 5 - \ / (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen fir erneuerbare Energien. Ausfall zu ersetzen. QueF;cus petraea Trauben-Eiche
\\ O / Folgende Qualitdtsangaben fiir anzupflanzende Gehélze sind zwingend zu beachten: Quercus robur Stiel-Eiche
N / 164 5 Flichen fiir den Gemeinbedarf . Tilia cordata Winter-Linde
\ . Umgrenzung von Fléch A = = : ; st . o o Béaume fur den StraBenraum (Artenauswahlliste 1)
\Y i I/ songtigen BE; pﬂ;nz L?:g ;? zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und »Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen™ Es sind Laubb&ume |. Ordnung als Hochstimme aus extra weitem Stand mit einem
N \ T / Stammumfang von mindestens 20-25 cm, 4xverpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. 2 Baume fiir den Hausgarten
N \\ x \ | § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . Baume fr den Hausgarten (Artenauswabhlliste 2)
5 -~ 7/\ Darstellung bei schmalen Fliachen Y . . . . . Es sind Laubbdume II. 0rdnmg als Hocl:lstamme mit einem Stammumfang Es sind Laubb&ume II. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20cm, 3x
\ / . Far das ehem. Stellwerk (Jugendtreff) sind bauliche Erweiterungen bis zu einer 18-20cm, 3 flanzt mit Drahtball
& 1 \ \ | / / Gesamtgrundfiéche (inkl. des Geb&udebestandes) von 150 m? méglich O ig.2u planzen verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen.
N . - \ g * 69 - L Fre'wachsende Strﬁuchel’ (Al"tenauswahllls_te 3) . Folgende Béume sind von—angl,g Zu pﬂanzen
3 7 P \\ [ Stréucher sind als verpflanzte Stréucher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und
, \ / Umgrenzung von Flédchen mit Bindung fir Bepflanzung und firr die . 6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 2ie Thne vor indestens 100150 cir 21 pflanzen. Acer campestre in Sorten Feld-Ahom
< - / Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun - ’ g ° Geschnittene Heckenpflanzen (Artenauswahliste 4) Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
°¢e ‘ ” ! @ 4 ) / ’ 9 P g8t Heckenpflanzen missen durch ihre Anzucht fiir eine Heckenpflanzung vorbereitet und Betula pendula in Sorten Sand-Birke
O BN f \ [ o o / § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben. Sie Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
“% \\ ‘ = I / AT den fostmeeton P & _ _ _ _ sind als 3 x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer H5he von mindestens 125-150 cm zu Malus in Sorten Apfel
X \¢ ] < \ - L . en festgesetzten Fl& en sind keine b_auh(_:hen _Anlagen .zulésmg. Da die Festsetzung andere pflanzen. Prinls IS oran Kirsche, Pflaume etc.
NN = vi \ / 9. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz ’/f Homburger ﬂém.? nt“;zrel Fesrttsetf:ungen Gberiagert, ergibt sich die zulassige Nutzung aus der Festsetzung der . Fassadenbegriinung (Artenauswahlliste 5) Pyrus in Sorten Bime
. . ' \ / vor schadlichen Umwelteinwirkungen StraBBe lewells iberlagerten Flache. Schling- und Kletterpflanzen missen mindestens zwei kraftige Triebe haben. Sie Salix fragilis Bruch-Weide
\ / (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 2 i missen in Tépfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorbus aucuparia Eberesche
" \ | . Verkehrsflédchen Sorten missen gestabt sein.
l
. latz . 9 Abs. 1 Nr. 11 Abs.2B
N \ / Larmschutzwand AAAAAAK | ‘, § 9 Abe. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB 3. Freiwachsende Straucher

13.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die Auswahl enthalt heimische und Uberwiegend auch radikalen Riickschnitt vertragende Arten,
die Wuchshéhen von max. 5-7m ermreichen. Flachwurzelnde Arten, die fir die Uberpflanzung

unterirdischer Leitungen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw). Straucher sind als
verpflanzte Strducher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und einer Hhe von mindestens

71 Anpflanzungen

Die bezeichneten Flachen sind als Heckenpflanzung mit einer Dichte von 1,5m? nach

Artenauswahlliste 4 (siehe G) zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist auf jeder Straflenseite je 20 laufende m ein ersetzen. ( ) p plleg bgang

grof3kroniger, hochstdmmiger Laubbaum nach Artenauswahlliste 1 (siehe F) zu pflanzen, zu

10. Sonstige Planzeichen

5
“
v,
‘E
27
L)
2

7 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechte bel de Fl3 — uf D i i i i 100-150 cm zu pflanzen.
¢ e g n zu belastende Flachen ~ pflegen, a auer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Vorgaben zu den . : .
v (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) = o aaan . anzupflanzenden Gehdlzen unter.13. sind zu beachten. 132  Dachbegriinung Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:
: , ; § Au_s technischen Erfordemissen ist eine Abweichung von den festgesetzten Baumstandorten, bei e Kornelkirsche
‘ — : ] Darstellung bei schmalen Flachen R — (A Beibehaltung der Gesamtanzahl der festgesetzten Baume, zuléssig. Dies gilt auch fiir den Bereich Dachfi&ichen sind zu mindestens 30 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
x ' ¢ B = - ke notwendiger oder geplanter Ein- bzw. Ausfahrten. Corylus avellana Gewdhnliche Hasel (fw)
e ' i = c1es ' _.Zweckbestimmung: 5 ; . - - Prunus spinosa Schlehe
o s siee e . g 7.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche ,V2 13.3  Fassadenbegriinung Rosa canina Hunds-Rose
: slea Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit G f . . : . = . Salix aurita Ohr-Weide (fw) . AN
3 " AL % Die dﬁegtlmcf_m; S_traBen\r/‘erkehr§ﬂégle mit der Bezeichnung ,V2" ist zu begriinen. Als Begriinung Fassaden sind auf mindestens 10% ihrer Fléiche gemaR Artenauswahlliste 5 (siehe F) zu Salix caprea Sal-Weide (fw) ’
‘ an Lo .' . £aod Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit - Stadtbaupla n. Tel: 06151-99570 \éor?tuse egl(s)oelnf-} tme | ;scl_'lﬁrlge asenfliache. Eine fuBl&ufige ErschlieBung mit einer maximalen bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen sind gleichartig zu Salix purpurea Purpur-Weide Stadtbau plan Tel: 06151-99570
by 8 L T und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréiger _ Fax: 06151995730 refle von 2,00 m ist zulassig. . o ) _ . ersetzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw) , Fax: 06151-995730
: I er RS e w Rheinstrae 40 - 42 www.stadtbauplan.de Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Begriinung sowie die fuBlaufige ErschliefRung bis zum Eintritt Rheinstral3e 40 - 42 www.stadtbauplan.de
) > Wy £ 3 64283 Darmstadt : des nachfolgend beschriebenen Umstandes zul#ssig. 64283 D tadt i
, . 8 info@stadtbauplan.de Mit der Entscheid g 5% der Darstell in der 1. E . armsta info@stadtbauplan.de
P & Q py schelaung, die gemals der Darstellung in der 1. ortschreltiung des Rahmenplanes . 14. Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 4. Geschnittene Heckenpflanzen
L » . t_arbahnhof West" vorgese_hene Anbindung an die Strate ,Im Rad" umzusetzen, ist die mit ,V2 von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
@l . & Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - bezeichnete Flache als Sffentliche StraRenverkehrsfisiche herzustelien. Heckenpflanzen miissen durch ihre Anzucht fir eine Heckenpflanzung vorbereitet und von unten i
5137 Ww""’R"‘i ;"'WW aldstrage & (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben.
— S v W oW w ~ I I | | l I 8 Fiih V. leit Sie sind als 3x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer Hohe von mindestens 125 - 150 cm zu ! I I l I I
Fl. 6 L e : 64 & . uhrung von Versorgungsleitungen Die Fléchen sind zu 50 % mit Gehdlzen nach Artenauswahlliste3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflanzen. ,
6134 : ; g"’(' : Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Bereits vorhandene Folgende Heckenpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
P (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) § SN au Gehdlzstrukturen sind zu integrieren und auf den anzupflanzenden Anteil anzurechnen. Die
o ,5\,@ Die V. ol . L Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehélzen unter 13. sind zu beachten. Acer campestre Feld-Ahomn
R T, , : < - ie Versorgungsieitungen sind unterirdisch zu fihren. Die verbleibenden 50 % sind im Sinne einer extensiven Ruderalfiiche bzw. gehdlzfreien Buxus sempervirens Buchsbaum
v, N ; BE \/o{" \ P o ‘ Sukzessionsfldche nach Artenauswahlliste 7 (siehe F) zu gestalten. Die Flachen sind durch Carpinus betulus Hainbuche
- N M M o ¥ 20 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .& ‘. | abschnittsweise Mahd dauerhaft gehdlzfrei zu halten. ‘z. %
! a1 ‘ : ses o 7\ (8 9 Abs. 7 BauGB) 9. Griinflichen
W 1 ° J’a % % ! % %
O oad ; 2 / - ) * | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB *
i > H <° . 3 - . . .
N ‘ Q@,@ % & S < %\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen B SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN 5. Fassadenbegriinung
3 ~ & B B ~ ta § 1 Abs. Offentli infli i ; i "
. e’%%% < \(@& é;o‘\' > y -3 B ( s. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 9.1 ntliche Griinflédche mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Schling- und Kletterpflanzen missen mindestens zwei kraftige Triebe haben. Sie miissen in
R ‘ 573 N V2R . . . Topfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorten miissen
n der Radg® D ) &4,0 / AN . 7 Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ~Quartiersplatz” ist im Sinne eines gegtgbt sein. P
o N V. Rass A % x/ / // }}9\ ;téldtischen Plar:zes zu gestalten. Befestigte Fl&chen sind mit einem luft- und wasserdurchlassigem 1. Grundstiicksfreiflichen
: X & & > \\ i g Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
61 / - 571/3 £ © 580 inWeise i i i U i
e an 2 5 . s N 11 Hinweise B b I . - . . . . Die nicht von baulichen Anlagen tiberdeckten Grundstiicksflachen (nach § 19 BauNVO) sind zu B b I
15 A E g N 180 Qg?’ (5& AN N\ e a u u n gs p a n | D_er ~Quartiersplatz” ist zu mindestens 50 % gértnerisch anzulegen. Die gértnerischen Anlagen mindestens 80 % gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich) e a u u n gs p a n
NS o W o A\ L 5 % \\ T sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
E MedDIX N ] “ x ) v & s N\ Planungshéhe OK Fahrbahn 165.22 GNN | At e P e ] ) Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche oder mindestens pro Grundsttick ist ein Laubbaum Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde
0 4 7 2 > éi\ N : n s o ”g.s'” o sondere vorzusehen: Spielgerate und Baume nach Artenauswahlliste 2 nach Artenauswahlliste 2 (siehe F) oder sind alternativ zwei GroRstriucher nach Artenauswahlliste Celastrus orbiculatus Baumwiirger
S N o y; B2 {"\,O %, :: (siehe F). Fur die Bepflanzung des ,,QuamerSplatze_s ist aus gestalterischen Griinden die 3 (siehe G) zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
. oA £ S e ) . & N % \c:;erl'\:velmdungtnun:l ilner Saumart (bzw. sorte) zuléssig. Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Lonicera in Arten und Sorten GeiRblatt
¢ N 6131 ° , abia = C ehdlzen unter 14. sind zu . . — . Pt .. :
sz o B, asi / ] =E = '] .. Mindestens 10 % der Grundstlicksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten Polygonum aubertii Knéterich ¥ T = ¥
5 - g NW“‘,R“é:NWW N, / o A . N b Ku n Stl e rv I e ' I e I beachten. Strduchern nach Artenauswahlliste 3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten Ku n Stl e rv I e rte I
= ! » 263 v wow w 577 e \\ / 1 A n d e r u n | und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Hierauf anrechnungsfahig sind Flchen, die gemaR den Selbstklimmer i
/ « & X 69 7 g | . - . Festsetzungen zu A 13.1 und A 14. schon mit einem Anpflanz- bzw. Bindungs- / Erhaltungsgebot d
/ i é}\«}‘ i 0 - » 9.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Spielanlagen” belegt sind.g P ge %9 Hedera helix Efeu 1 . A n er u n g
N ey ) Teilaufheb " | Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” ist zu mindest riydrangea petiolaris A :
& 8 ST oo e m mung ,Sport- und Spielanlagen” ist zu mindestens Die Vorgaben zu d den Gehdl ter A 13. sind zu beachten. Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein m
o 2 "’e%, 1 eliautne ungsverfahren I 90 % zu begrtinen und dauerhaft zu unterhalten. Befestigte Fi&chen sind mit einem Iuft- und ‘e Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehdizen unter A 13. sind zu beachten I
- GE 7 %, hd: £ ; 4 e . wasserdurchldssigem Belag zu versehen.
) 7 o ; .. S ] ive Wiesenflzich
e R gz . é(f,"’ ( Bereich (Flur 63, Flurstiicke 110/4 und 1014/97) des ' . An Ausstattung sind insbesondere vorzusehen: ein Spieffeld fir Ballsportarten, Spielgerate und 2 Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen 6 =
ioe © s ::::x “g% 6}" Bebauungsplans "Kunstlerviertel",der von den Festset- . | ‘ Anpﬂaﬂn zunge: muéGﬁQ'blzen o Arten_a uswahliisten 1 4 (siehe F). Die Vorgaben zu den Soweit nicht durch eine andere Satzung eine abweichende Regelung getroffen wird gelten die Das Saatgut sollte in Anlehnung an Glatthaferwiesen meist trockener Standorte beschaffen sein. .
i » e = o X : 0 e & zungen herausgenommen wird ‘ O r--t S b e Zl r k | anzuptianzenden (Geholzen unter, 13. sind zu beachten. nachfolgenden Regelungen zur Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen. Bei Ausbringung von Regelsaatgutmischungen (RSM) gemaR Arbeitskreis far O r't S b e ZI r k
: = AN <. ' Regel-Saatgut-Mischungen kommt insbesondere eine Mischung nach RSM 7.2.2
e . Ey <, o % - - 9.3 Offentliche Griinfi . ) . Entlang der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstraRe im Bereich nérdlich des (Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krautern) in Betracht. Im Ubrigen muss sich die Einstellung . .
N b Do) “ > / g R h e I n g a u V I e r-t e I / H O I I e r b O r n : ntliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage Quartiersplatzes sind in der Vorgartenzone keine Einfriedungen zulssig. Zur Abgrenzung der Artengemeinschaften Uber die natirliche Ansiedlungsdynamik in Verbindung mit den R h e | n g a u VI e r'te I / H O I I e rb O r n
6103 S % | Die &ffentlichen Grinfia . . A A . zwischen 6&ffentlichem StraRenraum (FuBweg) und privater Flachen sind fiir den Bereich der PflegemaRnahmen (Mahd) alim&hlich einpendein. Es kénnen und sollen dabei auch Teilflichen im
. G108 % | e orentlichen Granfidchen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind im Sinne einer Vorgérten gértnerisch angelegte, eingefasste Hochbeetebis zu einer Héhe von 50 cm zulassig. Zuge der gelenkten Sukzession, d. h. ohne Einsaat, nur (iber das Steuern des natiirlichen
i 5 P %, 4 D extensiven, baumbest?mdenen Wlesgnﬂ_ache im besiedelten Bereich zu begriinen und dauerhaft Aufwuchses durch Mahd zu extensiven Wiesenflichen entwickelt werden.
5 » HL . 2, T rz:a;’(::rt;hfgi/r" dBefestlg’tg Fléghgnﬂgéthelner:; luft- und wasserdurchidssigem Belag sind bis zu Vorgartenbereiche, die sich zum Quartiersplatz orientieren, sind ebenengleich mit dem &ffentlichen
g100 NG 207 = B 4 E t f 24 1 l 2 o der jewefligen Grun S EESNeY. Stralenraum (FuBweg) als wassergebunde Decke oder gepflastert zu erstellen. Einfriedungen Hinweis: Auf sandigen Fléchen oder Magerstellen mit geringer oder fehlender Bodendecke kann
s09 a ¥ v 500 * N . . . ) - ) sind nicht zul&ssig. es im Verlauf der natirlichen Entwicklung zu Ankl&ngen von Trocken- bzw. Halbtrockenrasen mit
L - % sos < = C wurfvom 021 | Auf 10 % der Flache sind lockere inselhafte Initialpflanzungen mit Gehdizen der zum Teil fehlendem Bewuchs kommen. Diese Vegetationsgesellschaften trockener und warmer Entwurf vom 24.11 2021
8 209 @%’ 15 : Artenauswahllisten 1_ 4 (siehe Anlage F_) vorzu'nehmen. Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Standorte stellen wertvolle Bereicherungen dar, die keinesfalls gediingt und / oder bewassert )
Q : = Gehélzen unter 13. sind zu beachten. Die restliche Flache ist mit einer standortgerechten 3 Lirmschutzwand werden sollten.
3 . W a Mischung nach Artenauswahlliste 6 (siehe F) als extensive Wiesenflache anzulegen. )
v 571 ” : , s . . . Die Larmschutzwand ist aus Holz bzw. Holzwerkstoffen zu erstellen oder damit zu verkleiden. Bei
2 \ Y Ll Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt Sich einstellender Gehdlzaufwuchs ist bis zu einem Flzichenanteil von ca. 30 % zu dulden. Die Farbbehandlung sind lasierende Erdténe zu verwenden 7. Extensive Ruderalflichen bzw. Sukzessionsflichen
— ' T i . ) ’ restlichen Flachen sind durch abschnittsweise Mahd in mehreren Absténden von Gehdlzaufwuchs ' . . . . . L
2 Dem Teilaufhebungsverfahren ist eine Begriindung beigefiigt . p 5 g " . - Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.
N g g g beigetugt. . . . freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Dingung, die Beweidung, die Anwendung von : : ; ; : : : = . PRI ; : : :
o = 3 Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Pflanzenschutzmitteln, die Be- urfd Entwa e di N i . L. Die Wiénde sind hochschallabsorbierend an der Stralenseite zu verkleiden, und miissen ein Diese Flachen entwickeln sich in der Regel ohne Einsaat. Die Artengemeinschaften der hier zu
) > 2 o Die Anderung betrifft ausschlieBlich die zeichnerischen Festsetzungen der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gesndert durch » €16 e~ und Entwasserung sowle die Bodenbearbeitung sind nicht zuléssig. Fléchengewicht von mindestens 15 kg/m? Wandfl&che aufweisen, um zusétzliche erwartenden hochstaudenreichen ausdauernden Ruderalfluren mit sich teilweise einmischenden Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
A, o a2 & und Planeintrage. Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung : Lérmeinwirkungen zu verhindern. Arten der (Glatthafer-) Wiesen werden sich in der Regel aus der Umgebung aus Samenvorraten Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des
4 & & (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt gedndert durch Gesetz 9.4 Private Griinfliche mit der Zweckbasti . . . des aufgebrachten Oberbodens einfinden. Soweit die Bodenverunreinigungen dies zulassen, kann Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
& . PN 2 @é, B vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466, 479), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom ; - Thaste :“ ac’e Ll ’r wecl;bestlmmung »Extensive Wiesenfldche An der Larmschutzwand dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden. auch auf Saatgut/Schnittgut aus den Flachen des Plangebietes zurtickgegriffen werden. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
. = & = 18.06.2002 (GVBI. | S.274), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 1 S. 662) : L 2 i 4 - S. 466, 479), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der F 18.06.2002 (GVBI. 1 S.274
N 3 s d , .18. ! " : . P . o ) o ) ) : ; L g ) in der Fassung vom 18.06. ( .18.274),
M 1:1000 : Y ) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). ' Etfn%?.'ﬁ?til’eg?e"ﬂif“eﬁ W de;hzﬁ""b&‘mmng ”GE’“?”S"’G Wiesenfiache" sind mit einer Die Larmschutzwand ist beidseitig mittels Kletterpflanzen gemaR Artenauswahlliste 5 (siehe F) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) und der Planzeichenverordnung
o 2 108 . : o . . ] unkte Juni ober) von G za chs T ’ ’ ’
0 10 30 50 R aiTal = ) o X llglltex%cf\z;tiseitzzrr:%eg,eg;zn Gellt;ngige:e? dleserj Bect’)a ,-L:,l:,ngs planzs 2:fgrund flrﬂherir 4 freizuhalten. Das Mahgut ist zupentfernen. Diz Dingung, die Beweidung, die Anwendung von Die Festsetz d Geltungsbereich d Beba I ufgrund frih
5 102 — . S - ngsplane bestehen, werden du lesen Bebauungsplan aufge- Pflanzenschutzmitteln, die Be- und Entwasserung sowi ’d' o : . T ie Festsetzungen, die im Geltungsberei ieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
AN PAIN VAN a 101 N N\ ~ hoben. i ’ g sowie die Bodenbearbeitung sind nicht zulassig. Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.
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