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Die Stadtverordnetenversammliung

Tagesordnung Il Punkt 93 der 6ffentlichen Sitzung am 16. Dezember 2021

Vorlagen-Nr. 21-V-23-0002

Neubau eines stadtischen Verwaltungsgebaudes in der Weidenbornstrafle - Grundsatzvorlage

Beschluss Nr. 0637

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

auf der Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321 unter Federfiihrung von
Dezernat IV / Amt 23 in Zusammenarbeit mit Dezernat IV / Amt 64 sowie Dezernat | /
Amt 15 (Standortplanung) fir ein neues stadtisches Verwaltungsgebaude eine
Vorplanung erstellt wurde. Hierzu wurde ein Architektenwettbewerb nach der Richtlinie
fur Planungswettbewerbe (RPW) durchgeflhrt, der einen zukunftsweisenden,
nachhaltigen und flexiblen Bau ermdglicht.

fur den Architektenwettbewerb mit Beschluss Nr. 0240 der
Stadtverordnetenversammlung vom 17. September 2020 zur Sitzungsvorlage 20-V-23-
0001 ,Neubau eines stadtischen Verwaltungsgebéudes in der Weidenbornstralie -
Architektenwettbewerb” Mittel in Hohe von 477.920 € bereitgestellt wurden.

Dezernat | / Amt 15 (Standortplanung) gemeinsam mit den in Frage kommenden Nutzern
und in Abstimmung mit Dezernat IV / 64-Mietmangement die erforderlichen
Raumprogramme und Anforderungsprofile erstellt hat, die in der Folge dann Grundlage
des Planungswettbewerbs waren. Die beteiligten Organisationseinheiten sind geeignet
und vorgesehen, am Verwaltungsstandort Weidenbornstralle zusammengefasst zu
werden.

es verschiedene stadtische Verwaltungsstandorte gibt, die aufgrund ihrer Funktionalit&t
oder des baulichen Zustandes, insbesondere auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit,
aus Sicht der Standortplanung aufgegeben werden sollten.

Planung und Ausfuihrung durch die Kernverwaltung selbst (LHW als Bauherr), auf einem
vorhandenen, stadtischen Grundstick, die kostenglnstigste Umsetzung der MaRhahme
erwarten lasst.

der Kostenrahmen fiir den ausgewahlten Entwurf gemaf DIN 276 rund 41 Mio. Euro
betragt. Der Kostenrahmen ist die grébste Form der Kostenermittlung. Die Kosten
prazisieren und verfeinern sich bei der Durcharbeitung der Planung gemaf3 DIN 276. Aus
diesem Grund kénnen die tatsachlichen spateren Kosten vom Kostenrahmen
abweichen.

Kosten fir technische Raumausstattung (Informations- und Kommunikationskonzept,
EDV- und Telekommunikationsgerate), Raumausstattung (Mébel) und nutzerspezifische
Anforderungen, etc. in der Kostenermittlung noch nicht enthalten sind und friihestens in
der Ausfihrungsvorlage benannt werden kdénnen.

die Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321 derzeit von der ESWE-
Versorgungs AG als Mitarbeiterparkplatz genutzt wird. Die ESWE-Versorgungs AG ist
Uber die geplante Mal3Bnahme in Kenntnis gesetzt. Eine Kiindigung ist mit einer Frist von
3 Monaten zum Monatsende maoglich.

2. Es wird beschlossen:

2.1

Der Errichtung eines neuen stadtischen Verwaltungsstandortes auf der Flache
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
2.10.

2.11.

2.12.

Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321 mit derzeit erwarteten Kosten von ca. 41
Mio. Euro wird grundsatzlich zugestimmt.

Der aus dem durchgefiihrten Planungswettbewerb ausgewahlte Entwurf wird planerisch
weiterentwickelt und zur Genehmigungsreife (Leistungsphase 4 gemal HOAI) gefihrt.
Dezernat IV / Amt 23 wird beauftragt mit Dezernat IV / Amt 64 sowie in Zusammenarbeit
mit Dezernat | / Amt 15 (Standortplanung) alle notwendigen Verfahrensschritte
einzuleiten.

Dezernat IV / Amt 64 wird beauftragt, die Planung bis einschlieRlich Leistungsphase 4
(Genehmigungsplanung) gemar HOAI umgehend zu vergeben.

Dezernat IV / Amt 23 wird beauftragt, die Wivertis begleitend und erganzend zur
Genehmigungsplanung mit der Erstellung eines Informations- und
Kommunikationskonzeptes fur den neuen Verwaltungsstandort Weidenbornstral3e zu
betrauen.

Die erforderlichen Mittel fur die in 2022 kassenméalRig benétigten Planungskosten fur die
Beauftragung bis einschlief3lich Leistungsphase 4 (Genehmigungsplanung) in Héhe von
1.500.000 € werden auf3erplanmé&Rig im Haushaltsjahr 2021 bereitgestellt. Die Deckung
erfolgt durch eine Vorflnan2|erung aus dem Grundstucksfonds mit Ruckfihrung 2022 Aut

Die Kostenschéatzung fur den Neubau mit geschatzten Gesamtkosten in Hohe von
41.500.000 € wird zur Kenntnis genommen. Es werden 2022 Mittel in H6he von
1.500.000 € und 2023 von 5.000.000 € bereitgestellt, MitteHir2022/23 sind-als-weiterer
Bedarfzum-Haushalt-2022/23 angemeldet-sowie weitere Mittel in Héhe von 21-:650-000
€ 35 000.000 € sind fur die Flnanzplanung 2024/25 vorzusehen Eswe#denweﬁeﬁe

angemeldet Im HaushaltSJahr 2023 ist eine Verpfl|chtungsermachtlgung uber
35.000.000 € auf die Haushaltsjahre 2024/25 einzustellen.
Es erfolgt eine Refinanzierung durch Abmietung von Standorten, Nachnutzung von
Flachen fiir Bedarfe anderer Amter und externe Vermietung von Flachen. Ein moglichst
groRer Deckungsbeitrag durch die Abmietung von Standorten und die externe
Vermietung von Flachen ist herbeizufiihren. Das Budget der abgemieteten Flachen ist zu
sperren.
Die Zwischenfinanzierung erfolgt aus dem Grundstticksfonds.
Dezernat Il / Amt 20 wird in Abstimmung mit Dezernat IV / Amt 23 mit der
haushaltsrechtlichen Umsetzung beauftragt.
Mit der Fertigstellung des neuen Verwaltungsgebaudes werden nach jetzigem
Planungsstand (in Abstimmung mit den Nutzern) folgende Organisationseinheiten in die
Weidenbornstral3e umziehen:

- 14 - Revisionsamt

- 33 - Zuwanderungs- und Integrationsamt

- 5101 - Abteilung Schulsozialarbeit

- 510307 - Unterhaltsvorschussgesetz

- 510307 - Wirtschaftliche Jugendhilfe

- 5105 - Abteilung Betreuende Grundschulen
Verbleibende Restflachen im Bereich der Verwaltungsnutzung sollen vorrangig fur die
Unterbringung weiterer stadtischer Organisationseinheiten genutzt werden oder extern
vermietet werden.

Dezernat | / Amt 15 wird beauftragt, weitere in Frage kommende Nutzer zu ermitteln
sowie mit den Fachbereichen und in Abstimmung mit Dezernat IV / Amt 64 -
Mietmanagement die erforderlichen Raumprogramme und Anforderungsprofile zu
erstellen. Dartber hinaus wird Amt 15 beauftragt, prozessbegleitend ein Szenario zu
erstellen, welches die Auswirkungen von New Work (Digitalisierung, mobiles Arbeiten)
an den zukunftigen Buroflachenbedarf und die Ausstattung fiur die LHW hat. Die
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Beurteilung ist der Stadtverordnetenversammlung vorzulegen.

2.13. Dezernat IV / Amt 23 wird beauftragt, auf Basis der abgeschlossenen
Genehmigungsplanung und des dann aktuellen Projektstandes eine Ausfilhrungsvorlage
einschlieBlich Plausibilitatsprifung einzubringen. Darlber hinaus ist die Refinanzierung
darzustellen. Sollten Flachen absehbar nicht durch die LH-Wiesbaden belegt werden
kénnen, wird Dezernat IV/Amt 23 beauftragt, rechtzeitig vor Inbetriebnahme ein Konzept
zur Fremdvermietung zur Beschlussfassung vorzulegen.

2.14. Dezernat IV / Amt 23 wird beauftragt, gemeinsam-mit-Dezermat-H-Amt-20 bis zum
Erstbezug des Verwaltungsstandortes einen geeigneten Betreiber zu suchen. Dabei wird
die wirtschaftlichste Loésung angestrebt. Das Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und des daraus abgeleiteten Vergabeverfahrens wird in einer weiteren Sitzungsvorlage
dargestellt.

2.15. Optionaler Beschlusspunkt ,,Kunst am Bau*:

Die Stadt hat einen europaweiten Wettbewerb fiir den Neuen Verwaltungsbau fir die
Landeshauptstadt Wiesbaden ausgelobt, um den ideellen Wert von Baukultur in
Wiesbaden zu schaffen. Dezernat IV / Amt 23 mit Dezernat IV / Amt 64 wird beauftragt,
Kunst am Bau beim neuen Verwaltungsstandort in Héhe von ca. 300.000 Euro
umzusetzen, sofern die hierzu erforderliche Finanzierung sichergestellt ist. Naheres
hierzu wird in einer separaten Ausfiihrungsvorlage geregelt.

(antragsgemal Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen 16.12.2021 BP 0567)

Dem Magistrat Wiesbaden, .12.2021
mit der Bitte um weitere Veranlassung im Auftrag
Dr. Heimlich
Der Magistrat Wiesbaden, .12.2021
-16 - im Auftrag
Dezernat IV
Dezernat I/15
Dezernat Il

mit der Bitte um weitere Veranlassung

Bock
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