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Die Stadtverordnetenversammliung

Tagesordnung Il Punkt 6 der 6ffentlichen Sitzung am 16. Dezember 2021

Vorlagen-Nr. 21-V-61-0021

Wohnbauflachenentwicklung Bebauungsplan ,,Sudlich des Dankwardwegs" im Ortsbezirk Stidost
- Erweiterter Aufstellungsbeschluss mit Beauftragung der Verfahrensdurchfiihrung

Beschluss Nr. 0747

1. Der Rahmenplan ,Zweiborn* mit Erlauterungsbericht (Anlagen 4 und 5 zur Vorlage) dient als
Planungsgrundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans ,,Stdlich des Dankwardwegs".

2. Der stadtebauliche Grundvertrag (Anlage 3 zur Vorlage) wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.06.2018 zur WiSoBoN-Richtlinie zur
Kostenbeteiligung bei der Wohnbaulandentwicklung findet grundsétzlich Anwendung. Die
Hohe der Kostenbeteiligung wird dabei in Abhéangigkeit der tatsachlich erzielten Erloése
abzuglich aller Kosten der Gebietsentwicklung (betriebswirtschaftliche Betrachtung) bestimmt
und ist im stadtebaulichen Vertrag entsprechend flexibel zu vereinbaren.

4. Auf Basis der Sitzungsvorlage 21-V-61-0029 “ Bezahlbaren Wohnraum schaffen -
Konkretisierung und Ergdnzung zu Beschluss Nr. 0220 vom 20.05.2021"
(Magistratsbeschluss-Nr. 0887 vom 05.10.2021) ist im Plangebiet eine Quote von 30%
hinsichtlich der Herstellung von geférdertem Wohnraum umzusetzen.

5. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,.Sudlich des Dankwardwegs* wird beschlossen.

Der ca. 9,8 Hektar grofRe Geltungsbereich befindet sich stiddstlich der Innenstadt der
Landeshauptstadt Wiesbaden (LH Wiesbaden) nordlich des 2. Stadtrings (Siegfriedring) am
auRersten Siedlungsrand des Stadtbezirks Wiesbaden Stdost. Im Siden schliel3t der
Sudfriedhof an.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets wird folgendermal3en begrenzt:

im Norden durch den Dankwardweg und die Kleingartenanlage Zwo-Born e.V.,

im Osten durch die Stral3e Abraham-Lincoln-Park und die angrenzende Birobebauung,

im Stden durch den 2. Stadtring (Siegfriedring) und den angrenzenden Sudfriedhof,

im Westen durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Liegenschaften der westlichen
Friedenstralle.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Die LH Wiesbaden ist eine wachsende Stadt. Daher wird der Entwicklung bekannter
Wohnbauflachenpotenziale sowie der Identifikation zuklnftiger Wohnbauflachen eine hohe
Prioritat eingerdumt. Die Flache Wiesbaden Sudost ,,Sudlich des Dankwardwegs” zahlt zu den
Flachenpotenzialen, fur die eine zugige Realisierung angestrebt wird. Mit circa 8,5 ha Flache
stellt das Plangebiet die groR3te, fast unbebaute Potenzialflache im gesamten Ortsbezirk
Sldost dar.
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Fir die LH Wiesbaden bildet sie damit einen wichtigen Baustein einer integrierten
Stadtentwicklung und tragt wesentlich zu einer Erhtéhung des Wohnraumangebots in
zentrumsnaher Lage bei.

Die Wohnbauentwicklung soll nachhaltigen Mobilitatsprinzipien gentigen und hierzu ein
Mobilitatskonzept mit konkreten Umsetzungsmalnahmen aufgestellt werden. Es wird eine
autoarme innere Gebietsgestaltung bezweckt, u.a. durch eine teilweise zentralisierte
Parkierung (Mobilitatshaus fur den Mietwohnungsbau), unmittelbare AuRenanbindung von
Tiefgaragen und dem weitestgehenden Verzicht von offentlichen Stellplatzen. Weitere Ziele
sind eine hohe offentliche Grunflachenversorgung sowie eine bedarfsgerechte Nahversorgung
des Gebiets mit kleinteiligem Einzelhandel und sofern moglich durch die Ansiedlung eines
Nahversorgers.

Abweichend zur stadtischen Stellplatzsatzung mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 14.08.2008 wird fur die Baufelder des Mietwohnungsbaus mit ca. 350
Wohneinheiten ein Stellplatzschlissel von 0,7 Stellplatze je Wohneinheit beschlossen. Dieser
Schlissel wird an ein tragfahiges Mobilitdtskonzept gekoppelt.

Der Magistrat wird erméchtigt, einen noch zu vermessenden, maximal 3,5 m breiten
Gelandestreifen aus dem Gebiet flr den Ausbau des Siegfriedrings vom Vorhabentrager zu
erwerben, um die Radverkehrstauglichkeit zu verbessern und der erwarteten Entwicklung des
motorisierten Verkehrs zu begegnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

der Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht wird,

eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgefthrt wird,

die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im weiteren Bauleitplanverfahren bertcksichtigt
werden,

der Entwurf des Bebauungsplans ,,Sidlich des Dankwardwegs* mit Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die eines Monats
offentlich auszulegen ist,

nach 8§ 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen in
das Internet einzustellen sind,

zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Beschluss Nr. 0550 der
Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2018 auf den Entwurfs- und Offenlagebeschluss im
weiteren Verfahren verzichtet wird. Magistrat und Ortsbeirat werden durch Dezernat IV von der
bevorstehenden Offenlage unterrichtet. Unabhéangig von dieser Verfahrensweise wird den
Fachausschiissen und den Ortsbeirdten nach Bedarf die Planung présentiert.

Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im
Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung
der im Einzelnen geplanten Mafnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung
stehenden Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der
Landeshauptstadt Wiesbaden.

(antragsgemalf Magistrat 16.11.2021 BP 1040)
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Dem Magistrat
mit der Bitte um weitere Veranlassung

Der Magistrat
-16 -

Dezernat V

mit der Bitte um Kenntnisnahme
Dezernat IV

mit der Bitte um weitere Veranlassung

Wiesbaden, 16.12.2021
im Auftrag

Dr. Heimlich

Wiesbaden, 16.12.2021
im Auftrag

Bock
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