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Beschluss Nr. 0142 der 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates des Ortsbezirkes
Wiesbaden-Dotzheim am 1. September 2021

,Eulenstrafle 5 Bebauung”

Sehr geehrter Herr Kuntze,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu der mit Ihrem Beschluss Nr. 0142 vom 1. September 2021 gestellten Bitte an den Magist-
rat der Landeshauptstadt Wiesbaden, nicht ausschlieilich Wohnbebauung zuzulassen und
sicherzustellen, dass dort Betriebe der Nahversorgung weiterhin einen Platz haben, méchte
ich Ihnen folgendes mitteilen:

Die Liegenschaft liegt innerhalb eines Gebiets, welches seit Jahrzehnten mit verschiedenen
Wohngebé&uden bebaut ist. Ein Bebauungsplan oder eine Satzung zur Regelung der zuléssi-
gen Art der baulichen Nutzung liegt fir das Gebiet nicht vor. Damit sind alle innerhalb eines
Wohngebiets allgemein zulassigen Nutzungen grundsatzlich méglich, auch Betriebe der
Nahversorgung.

Eine Satzung mit dem Ausschluss zulassiger Nutzungen auf einzelnen Liegenschaften wére
rechtlich angreifbar und kann, wenn ein Eingriff in die zuldssige Nutzung einer Liegenschaft
erfolgt, Entschadigungsanspriiche auslésen. Im Gegenzug kann eine Angebotsplanung die
auch von mir gewlinschte Ansiedlung von Betrieben der Nahversorgung nicht sicherstellen.

Aus diesen Griinden und mit Blick auf die beim Bauaufsichtsamt der Landeshauptstadt Wies-
baden eingereichte Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnbebauung ist dieser Weg nicht
zielfihrend. Dies ware aus stadtebaulichen Griinden kaum zu begriinden und aus rechtlichen
Grlinden, gemaf Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden,
kaum durchflihrbar. Auch die Erstellung eines Bebauungsplans wiirde an der Ist-Situation
nichts @ndern kénnen, da ein solcher Bebauungsplan erst spéater rechtswirksam wiirde und
bestehende Nutzungen zudem Bestandsschutz genielen.
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Uber Ihr Anliegen wurde, entsprechend lhrem Beschluss, das Referat fir Wirtschaftsforde-

rung bereits informiert. Dazu haben zwischenzeitlich Gespréche der Bauaufsicht mit Vertre-
~ tern des Eigentiimers zu einer Neubebauung stattgefunden und der Eigentimer wurde auf-
gefordert, auf diesem Wege und vor einer Neubebauung zu prifen, ob ein Betrieb zur Nah-
versorgung, insbesondere eine Apotheke, wieder angesiedelt werden kann. Eine Rickmel-

dung des Antragstellers wird innerhalb der nachsten Wochen erwartet. Wie die Wirtschafts-
férderung diesbeziiglich mitgeteilt hat, sind die Nachfragen nach Ladenflachen in den Orts-
teilen eher gering. Die Wirtschaftsforderung wird bei entsprechenden Angeboten an Laden-
flachen Anbieter und Nachfrager gerne zusammenbringen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Jérger vom Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer
0611/316481 zur Verfugung.

Mit freundlichen Griken
In Vertretung
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