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Wohnbaufldchenentwicklung: Fldchennutzungsplanénderung fiir den Planbereich "Siidlich des

Dankwardwegs" im Ortsbezirk Stidost
- Anderungsbeschluss -

Anlage/n siehe Seite 3
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgem&fRen Entscheidung sind keine finanziellen Auswi-rkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitle weiter ausfiillen)

I. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

[ 1 grin

HMS-Ampel [ rot Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

] Investition O

Investitionscontrolling Instandhaltung

Budget verfligte Ausgaben (Ist): abs.:
' in %:

Ill. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

[] Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung

Es handelt sich um

; 2 Finanzierung |.
Gesamt- darin zusétzl. ; .
. = (Sperre, Kontierung | Kontierung
IM | CO | Jahr |Bezeichnung k?xftgn Bedagzpllupl Ertr%g) (Objekt) (Konto)
n

Bezeichnung

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlduterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auRer bei vertraulichen Variagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und diirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht (berschreiten (soweit erforderlich: Erganzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vortagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausflihrungen ab Pkt. 1.) .

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Dalenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserkidrung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Im Plangebiet soll ein neues Wohnquartier mit circa 750 Wohneinheiten realisiert werden. Das
Angebot von unterschiedlichen Gebaudetypologien, Wohnformen sowie der Unterbringung von
30 % gefordertem Wohnraum sollen zu einer demographisch und &konomisch durchmischten
Bevélkerungsstruktur filhren. Ergénzend werden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im
Plangebiet untergebracht. Unter Berticksichtigung immissionsschutzrechtlicher und
klimatologischer Belange sieht die stadtebauliche Rahmenplanung eine hohere Geschossigkeit
mit durchgéngigen Gebauderiegeln an den Quartiersrandern vor, wahrend die Bebauung im
Inneren in aufgebrochenen Blockstrukturen eine geringere Dichte mit hoher Durchlassigkeit
aufweist und durch einen hohen Freiflachenanteil gekennzeichnet ist. Zentrales Element der
Planung ist die &éffentliche Grinflache in der Quartiersmitte, zu der sich die privaten Freirdume
6ffnen. '

Die hier erlauterte Flachennutzungsplanénderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
durchgefihrt.

Anlagen:

1 Ubersicht tiber den Planbereich ,Sidlich des Dankwardwegs” im Ortsbezirk Stidost

2 Planausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden im
MaRstab 1:10.000 fiir den Planbereich ,Stidlich des Dankwardwegs” im Ortsbezirk Stdost

3 Planausschnitt der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt
Wiesbaden im MaRstab 1:10.000 fiir den Planbereich ,Stidlich des Dankwardwegs” im
Ortsbezirk Slidost

4  Zeichenerklarung zu Ziffer 2 und 3

5 Vorentwurf der Begriindung zu Ziffer 3

C Beschlussvorschlag:

1 Das Verfahren zur Anderung des Flédchennutzungsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden flr
den Planbereich ,Sudlich des Dankwardwegs* im Ortsbezirk Stidost wird eingeleitet (Anlage 2
bis 5 zur Vorlage). .

Der ca. 8 ha groRe Planbereich liegt im Ortsbezirk Siidost, unweit des Stdfriedhofs. Begrenzt
wird der Planbereich durch den Dankwardweg im Norden, die Strae Abraham-Lincoln-Park im
Osten, den Siegfriedring im Siiden sowie im Westen durch die riickwértigen Grenzen der auf
der Ostseite der Friedensstraie gelegenen Grundstilicke; Hausnummern 46 bis 62.

'Als Ziele der Planung werden beschlossen:

- Entwicklung eines Wohnquartiers fiir ca. 750 Wohneinheiten mit einer &ffentlichen
Grinflache

2 Der Vorentwurf der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich
_Stidlich des Dankwardwegs" im Ortsbezirk Stidost wird zur Kenntnis genommen (Anlage 3 bis
5 zur Vorlage).

3 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Beschluss tiber die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) ortsublich bekannt gemacht wird,

- eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,
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- die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgeflhrt wird,

- der Entwurf der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich
»oudlich des Dankwardwegs” im Ortsbezirk Sidost zusammen mit den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch flr die Dauer von 30 Tagen, &ffentlich auszulegen ist,

- nach § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB der Inhalt der ortsiliblichen Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
in das Internet einzustellen sind,

- zeitgleich zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt
werden.

4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Beschluss Nr. 0550 der Stadtverordneten-
versammliung vom 13.12.2018 auf den Entwurfs- und Offenlagebeschluss im weiteren
Verfahren verzichtet wird. Magistrat und Ortsbeirat werden durch Dezernat IV von der
bevorstehenden Offenlage unterrichtet. Unabhangig von dieser Verfahrensweise wird
Fachausschiissen und Ortsbeiraten nach Bedarf die Planung selbstverstandlich prasentiert.

5 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im
Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der
im Einzelnen geplanten MalRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

D Begrindung

. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Aligemein:

Mit der Benennung des Begriffes "Wohnbauflachenentwicklung" bei allen auf der Grundsatzvorlage
(SV 14-V-61-0046 ,Wohnbauflachenentwickiung - Umsetzung der ermittelten Potenziale®)
basierenden Einzelvorlagen wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der
Wohnbaufl&chenentwicklung erméglicht.

Mit der Sitzungsvorlage wird das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet.
Nach Abschluss des Anderungsverfahrens sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplans liegen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 750
Wohneinheiten vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten fir die
Flachennutzungsplananderung in H6he von ca. 30.600 € werden vom Vorhabentrager
Ubernommen. Hierzu wurde ein stddtebaulicher Grundvertrag abgeschlossen (siehe Anlage 3 zur
SV 21-V-61-0021 ,Wohnbauflachenentwicklung Bebauungsplan ,Sldlich des Dankwardwegs" im
Ortsbezirk Stidost - Erweiterter Aufstellungsbeschluss mit Beauftragung der
Verfahrensdurchfiihrung®).

Wertschdpfung:

Die vorliegende Planung schafft die Grundlage fiir einen Bebauungsplan und ist damit Impuls flir
offentliche und private Investitionen im Plangebiet.

Zeitplanung:
Es ist geplant im |. Quartal 2022 die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflihren.
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Il. Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfllt mit circa 291 000 Einwohnern (31.12.2020) vielfaltige
oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und
der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine
Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist (iber das StralRen- und
‘Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich
angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir
die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die Bevolkerungsvorausberechnung des
Amtes fUr Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevélkerungszahl
um 4,4 Prozent - etwa 13 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohner.

In Wiesbaden besteht grundsétzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren wird dieser
aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Fiir die weitere detaillierte
Planung dienen die nachgeordneten Ebenen des Bebauungsplans und/oder der Baugenehmigung.

IV. Ergdnzende Erlduterungen

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1 und 2:

Leitlinien der Stadtentwicklung sind insbesondere die Grundséatze der Innenentwicklung und einer
flachen- und ressourcenschonenden Bebauung. Im Hinblick auf den vorhandenen Wohnungsbedarf
sowie die integrierte und verkehrsglinstige Lage bietet dieser Planbereich ein hohes Potential zur
Realisierung eines Wohnquartiers. Dies wird in den Beschliissen Nr. 0118 vom 17.02.2011 sowie
Nr. 0122 vom 21.03.2013 der Stadtverordnetenversammlung deutlich, in denen eine
dezernatsibergreifende Task Force gebildet wurde, die Potentiale zur Wohnbauflachenentwicklung
in der Landeshauptstadt Wiesbaden ermittelte und hinsichtlich ihrer infrastrukturellen Auswirkungen
auf die soziale, technische und griine Infrastruktur untersuchte. Dabei wurde unter den Flachen, fiir
die noch ein Bauleitplanverfahren einzuleiten ist, u.a. dem Plangebiet ,Stdlich des Dankwardwegs"
die héchste Prioritat zugeordnet. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohnquartiers geschaffen werden.

Zur Umsetzung dieses Ziels ist die Anpassung des Planungsrechts erforderlich.

Die Abweichung zur Grofie des Geltungsbereichs im Bebauungsplanverfahren ergibt sich dadurch,
dass der Planbereich der Flachennutzungsplananderung die Verkehrsflachen des Siegfriedrings
und des Abraham-Lincoln-Parks sowie einen riickwértigen Bereich, der im Nordwesten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, nicht beinhaltet. Die dort vorgesehene Nutzung kann
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Einzelheiten der beabsichtigten Anderung des Flédchennutzungsplans sind dem beigefiigten
Planausschnitt, der Zeichenerklarung und dem Vorentwurf der Begriindung (Anlage 3 bis 5 zur
Vorlage) zu entnehmen.

Zu Beschlussvoréchlaq Nr.3:

Mit der Bekanntmachung wird die Einleitung des Bauleitplanverfahrens gegentber der Offentlichkeit
bekundet. Sie ist Voraussetzung fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Satz 3
BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung
der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, tiber Planungsalternativen
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und
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Erérterung durch die Offentlichkeit.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AufRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufzufordern.

Die AuRerungen aus den frithzeitigen Beteiligungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung
abgearbeitet.

Die &ffentliche Auslegung hat zentrale Bedeutung fiir die gebotene Beteiligung der Offentlichkeit.
Jeder Blrger kann sich Uber die stéadtebauliche Planungsabsicht informieren und gegebenenfalls
Stellungnahmen vorbringen.

Die gleichzeitige Durchflihrung der Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB dient der Beschleunigung des Planungsverfahrens.

Der Flachennutzungsplananderung ist eine Begriindung mit einem Umweltbericht beizufiigen. Im
Umweltbericht werden entsprechend dem Stand des Verfahrens die ermittelten und bewerteten
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung dargelegt.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Die Stadtverordnetenversammliung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 13.12.2018 mit
Beschlussnummer 0550 die Anwendung und Umsetzung von Malknahmen zur Verkiirzung der
Verfahrensdauer in der Bauleitplanung beschlossen. Eine Maltnahme zur Verklrzung der
Verfahrensdauer ist der Verzicht auf den Entwurfs- und Offenlagebeschluss, der gesetzlich nicht
vorgeschrieben und daher entbehrlich ist. Das zeitliche Einsparpotential liegt zwischen 8 und 12
Wochen.

Mit der Fassung des Feststellungsbeschlusses durch die Stadtverordnetenversammlung wird das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans abgeschlossen.

V. Gepriifte Alternativen

Im Rahmen der Vorplanung sind keine weiteren Alternativen geprft worden. Das Plangebiet
~Sudlich des Dankwardwegs” wurde aus der dezernatstbergreifenden Task Force ermittelt, die sich
aus den Beschllissen Nr. 0118 vom 17.02.2011 sowie Nr. 0122 vom 21.03.2013 der
Stadtverordnetenversammlung gebildet hat. Aufgabe der Task Force war es Potentiale zur
Wohnbauflachenentwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden zu ermitteln und hinsichtlich ihrer
infrastrukturellen Auswirkungen auf die soziale, technische und griine Infrastruktur zu untersuchen.
Dabei wurde unter den Flachen, fur die noch ein Bauleitplanverfahren einzuleiten ist, u.a. dem
Plangebiet ,Stidlich des Dankwardwegs” die hochste Prioritat zugeordnet. :

Wiesbaden, /H . Oktober 2021

@ 3751/0le
In Vertretung

Gent-Uwe Mende
Oberbilrgermeister



