ESWE Versorgungs AG
Finanzplan zum Wirtschaftsplan 2022/2023 in T€

A Ubersicht iiber die Entwicklung der Ausgaben und der Deckungsmittel
2021 2024 2025
(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung 2020 (Ist)] nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |Zufihrung zum Stammkapital1
2 Zufilhrung zu Riicklagen abziiglich Entnahmen’
Zufuhrung zu langfristigen Ruckstellungen
3 abziiglich Entnahmen’ -186 52 -478 -1.152 -995 -722
Zutunrung Zu sonderposten mit Rucklageantei
4 |abzuglich Entnahmen’
5 Abschreibungen und Anlagenabgéange (ohne
Nr.6) 13.668 16.053 17.714 18.595 19.017 19.049
6 Vom Anschaffungswert abzusetzende
Kapitalzuschiisse
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abzuglich
7 |Entnahmen aus Pos. C der Passivseite
"Empfangene Ertragszuschiisse"’ 162 3.292 3.694 -375 -476 -582
8 |Ruckflisse aus gewahrten Darlehen
9 |Kredite 10.000 50.000 30.000 25.000 20.000 20.000
a) von der Gemeinde
b) von Dritten 10.000 50.000 30.000 25.000 20.000 20.000
10 |Bilanzgewinn / Bilanzverlust” 43.777 38.224 40.962 38.523 37.725 33.881
11 |Minderung des Umlaufvermégens” 16.883 -16.273 -6.056 -2.936 -1.403 304
Zunahme Verbindlichkeiten u. kurz- u.
12 mittelfrist. Riickstellungen 2 -6.665 19.243 -3.746 1.219 1.163 3.088
13 sonstige Deckungsmittel (Zufihrung zu pass.
RAP, usw.) -75 1 1
Deckungsmittel insgesamt 77.564 110.593 82.089 78.875 75.031 75.020
| Ausgaben (Mittelverwendung)
1 Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte® 26.484 50.467 33.076 25.907 23.422 23.142
fur Stromversorgung 2.885 6.180 6.590 2.295 2.270 2.390
fur Gasversorgung 14.161 10.600 5.500 5.300 5.300 5.300
fur Wasserversorgung 3.997 10.933 10.133 9.963 9.928 9.923
fur Fernwarmeversorgung 4.281 13.370 8.016 4.130 3.900 3.900
fir neue Geschéftsfelder/ern. Energien 4 215 215 215 215 215
fur gemeinsame Anlagen 1.156 9.169 2.622 4.004 1.809 1.414
2 |Finanzanlagen 1.214 7.520 10 10 11 13
3 |Tilgung von Krediten 7.488 8.829 10.779 11.996 13.075 14.139
4 |Rickzahlung von Stammkapital
5 |sonstiger Finanzbedarf 42.378 43.777 38.224 40.962 38.523 37.725
6 |[Ausgaben insgesamt 77.564 110.593 82.089 78.875 75.031 75.020
B Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde
auswirken
2021 2024 2025
(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung 2020 (Ist)] nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 [Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Darlehen der Gemeinde
Ausgaben
1 |Gewinnabfiihrungen 26.037 25.797 22.915 24.530 22.974 22.468
2 |Konzessionsabgaben 15.559 15.889 15.900 15.944 16.002 16.007
3 |Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen 221 193 167 143 120 99
4 |Eigenkapitalriickzahlung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde

1) falls die Entnahmen tberwiegen, ist hier ein Negativposten auszuweisen
2) ggfs. ist hier ein Negativposten auszuweisen
3) es sind die jeweiligen Betriebszweige einzusetzen
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

We
Ge
Sachaufwand
- Hauptposition ist der Geschaftsbesorgungsvertrag mit der GWW, ab 2021
wird das Gewerbeobjekt NerotalstraRe 18 gem. Immobilienverwaltervertrag
von der GWI betreut.
- Die tatsachlichen Kosten konnen immer erst nach Abrechnung des Jahres festgestellt
werden, da variable Positionen (z. B. Mieterwechsel) enthalten sind.
- Des Weiteren sind Kosten flr JahresabschlUsse, Berater, Gerichte usw. bertcksichtigt.
- Grundlage ist der Jahresabschluss 2020 sowie die Hochrechnung 2021

Umsatzerlose Sollmieten

- Aufgrund der Mietpreisbremse wurde aktuell eine jahrliche Mietsteigerung von 1 % angenommen
Desweiteren wurde die durchgeflhrte Mieterhohung zum 01. Nov. 2021 berucksichtigt.

- Zusatzliche Steigerungen aus den Sanierungsmalinahmen sind ebenso enthalten, wie
Reduzierungen durch Abgange aus Objektverkaufe.

- Die Erlosschmalerung wird Prozentual entsprechend der Werte aus dem aktuellen Jahr in
Abzug gebracht.

Umsatzerlose Umlagen
- Bestandsminderung abzgl. 1 % (analog Jahresabschl. 2020)
Bestandsveranderungen Betriebskosten

- Bestandsminderung Betriebskosten = Bestandserhohung Betriebskosten Vorjahr
- Bestandserh6hung Betriebskosten = ~97 % der angefallenen Fremdaufwendungen fir
Betriebskosten und Grundsteuer (analog Jahresabschiuss 2020)

Betriebskosten

- Aufgrund der Objektverkaufe wurden die Fremdkosten in den Jahren nicht weiter erhoht
- Anteilige Kosten der Regie sind entsprechend berucksichtigt

Instandhaltungskosten

- Aufgrund der Erfordernisse im Bestand ist entsprechend der Aufwand eingeplant.
- Inden Sanierungsaufwendungen wurden die Dachsanierungen im Reingauviertel
fur die Jahre 2022 - 2024 beriicksichtigt.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

Zinsaufwand Hausbewirtschaftung

- Bereits bestehende Kredite wurden mit den vertraglich vereinbarten Konditionen geplant.
- Flr Neuaufnahmen und Prolongationen wurde mit 1,35 % Zinsen bei Vertrags-
abschluss 2022 geplant und anschlieBend mit einer Steigerung von 0,10 % pro Jahr.
- Bei Neuaufnahmen fiir SanierungsmalRnahmen wird im Einzelfall die Aufnahme
von KfW-Mitteln geprift und nach Moglichkeit maximal in Anspruch genommen.

Abschreibung auf Mietobjekte

- AktivierungsmalRnahmen sind mit einem AfA-Satz von 2 % hinzugerechnet.
- Die geplanten Verkaufe reduzieren die Abschreibung entsprechend.

sonstige Grundstiickgeschafte

- Enthalten sind die angestrebten Verkaufspreise und die entsprechenden Buchwerte.
- Bei der Liquiditatsbetrachtung werden Buchwerte als Mittelherkunft berticksichtigt.

Tilgungsleistungen

- Die Position umfasst die Rickzahlung der Objekt- und Unternehmensfinanzierung.

- Fur bereits vereinbarte Prolongationen sind die neuen Tilgungsplane enthalten.

- Die Tilgungsleistungen aus den Zinssicherungsvereinbarungen (Swaps) sind
entsprechend enthalten.

Aktivierte Eigenleistungen

- Enthalten sind Zinsen wahrend der Bauzeit
Steuer vom Einkommen

- Es wird mit ~ 15 % vom Ergebnis vor Steuern kalkuliert.
Aktivierungsfahige MaBnahmen (siehe beiliegende Aufstellung)

- Modernisierungen von Einzelwohnungen einschliel3lich Zinsaufwendungen
werden aktiviert.

- Geplant ist die Fortfihrung der GroRmodernisierungen im Gebiet Waldstrafle Sid
sowie weitere Objekte nach Sanierungserfordernis.

- Die Finanzierung der GroRmodernisierungen erfolgt zu 20 % durch Eigenkapital und
daruber hinaus aus Fremdmitteln.

- Bei Neuaufnahmen flir Sanierungsmalnahmen wird im Einzelfall die Aufnahme von
KfW-Mitteln gepruft und nach Maoglichkeit maximal in Anspruch genommen.

- Ebenso wird im Einzelfall die Aufnahme éffentlicher Fordermittel gepruft.

- Sollten geplante Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen im weiteren Planungs-
prozess als nicht durchflihrbar identifiziert werden, werden aus dem ubrigen Bestand
Ersatzmallnahmen mit ahnlichen Kostenvolumen ausgewanhlt.
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Ge voraussichtliches
e Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ge T€ T€ T€ T€ T€ TE T€

Gesamtergebnis

1. Hausbewirtschaftung 1.889 -701 212 306 421 1.082 829
2. Grundstlicksgeschéfte Anlagevermdgen 1.252 1.667 1211 1.199 902 448 452
3. Aktivierung Eigenleistungen 11 40 20 20 20 20 20
4. Verwaltung Fremdbestand / BetreuungsmaRinahmen 0 0 0 0 0 0 0
5. Grundstlicksgeschafte Umlaufvermdgen 0 0 0 0 0 0 0
6. Kapitalposition -51 -50 -50 -50 -50 -50 -50
Ordentliche Rechnung 3.101 956 969 1.475 1.293 1.500 1.250
7. Sonstige betriebliche Ertrage 678 364 265 215 165 165 165
Ergebnis vor Steuern 3.779 1.321 1.234 1.690 1.458 1.665 1.415
Steuern vom Einkommen 34 200 185 253 219 250 212
Jahresergebnis 3437 1121 1.049 1.436 1.239 1.415 1.203
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Personal- und Sachaufwand und seine Verrechnung

Personalaufwand

Séchlicher Aufwand

Ergebnis Personal- und Sachaufwand

Verrechnung

Hausbewirtschaftung

Grundstlicksgeschéafte Anlagevermégen

Verwaltung Fremdbestand / Betreuungsmafinahmen

Verwaltung Geschéftsbesorgung

Grundstlicksgeschafte Umlaufvermdgen

Eigenleistungen

Controlling, Kn

Vorschau
voraussichtliches

Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€

39 60 50 50 50 50 50

2.236 2.650 2.550 2.550 2.550 2.550 2.550

2.275 2.7110 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600

2.261 2.694 2.584 2.584 2.584 2.584 2.584

14 16 16 16 16 16 16

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

2274 2.710 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600
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Ge voraussichtliches
e Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
G e 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€

Ermittlung der Ergebnisse der Geschéftsbereiche

1. Hausbewirtschaftung

Umsatzerlose
Erlése aus Sollmieten 22.771 22.900 22.909 23.091 23.135 23.009 22.853
Durchschnittsmiete 7,56 7,56 7,57 7,56 7,57
Umsatzerldse (Umlagen) 8.045 7.650 8.018 8.082 8.097 8.053 7.998

Bestandsverdnderungen

Bestandserhdhungen Betriebskosten 7.683 8.360 8.219 8.137 8.056 7.975 7.895
Bestandsminderung Betriebskosten 8.074 7.683 8.360 8.219 8.137 8.056 7.975
-391 677 -141 -82 -81 -81 -80

Aufwendungen

Aufwendungen Betriebskosten

Betriebskosten Fremdfirmen 7.405 7.795 7.789 7.851 7.866 7.823 7.770

Betriebskosten Grundsteuern 556 569 584 589 590 587 583

Betriebskosten-Regie 42 150 100 100 100 100 100
8.003 8.514 8473 8.540 8.556 8.510 8.453

Ertrage Betriebskosten

aus Aufl Riickstellungen u Aufwandsber. BK 14 70 50 50 50 50 50

Aufwendungen Instandhaltung

Instandhaltungsaufwand 6.439 7.500 7.000 7.500 7.500 7.500 7.500
Sanierungsobjekte 1.257 2230 2170 1.980 1.750 1.000 1.000
Projektvorbereitungsaufwendungen 1 30 30 30 30 30 30

7.707 9.760 9.200 9.510 9.280 8.530 8.530

Controlling, Kn Seite 6 von 17 30.08.2021



Ge
Ge

We

Ertrage Instandhaltung

aus Aufl. Rickstellungen, Aufwandsber. u. unterl. Schénheitsrep.

Andere Aufwendungen Hausbewirtschaftung

Zinsen u. dhnliche Aufwendungen
Abschreibungen auf Mietobjekte
Abgange aus Anlagevermdgen
Abschreibung auf Mietforderungen

sonstige Aufwendungen

Ertrage
Ertrage aus abgeschriebene Mietforderungen/Mieterbelastungen

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Hausbewirtschaftung

2. Grundst

licksgeschifte Anlagevermogen

Verkaufserldse (brutto)
Buchwertabgang
Verkaufserldse (netto)

Vertriebskosten/Aufbereitungskosten
Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Aufwendungen Grundstiicksgeschafte Anlageverm.

Ergebnis Grundstiicksgeschifte
Anlagevermogen

Controlling, Kn

Vorschau
voraussichtliches

Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
32 60 80 80 80 80 80
4.286 4,550 4.257 3.460 3.456 3.284 3.219
6.075 6.160 6.264 6.521 6.684 6.822 6.986
0 0 0 0 0 0 0
87 180 150 100 100 100 100
164 200 200 200 200 200 200
10.611 11.090 10.871 10.281 10.440 10.406 10.505
0 0 0 0 0 0 0
2.261 2.694 2.584 2.584 2.584 2.584 2.584
1.889 -701 -212 306 421 1.082 829
1.923 1.900 1.890 1.675 1.540 1.340 1.130
648 176 643 440 602 856 643
1.275 1.724 1.247 1.235 938 484 487
10 40 20 20 20 20 20
14 16 16 16 16 16 16
23 56 36 36 36 36 36
1.252 1.667 1.211 1.199 902 448 452
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3. Aktivierte Eigenleistung mit aktivierungsfahige MaBnahmen
Aktivierte Eigenleistungen

Eig. Architekten u. Verw. Leist.
Bauzinsen

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Aktivierte Eigenleistungen

4. Verwaltung Fremdbestand /BetreuungsmaBnahmen

a) Verwaltung Geschéaftshesorgungsvertrage
Umsatzerldse gegeniiber WVV
Umsatzerldse gegeniiber WIM GmbH
Umsatzerldse gegentiiber GeWeGe
Umsatzerldse gegeniiber WIM Fonds
Regieleistungen Betriebskosten / Instandhaltungskosten
Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Verwaltung Geschéftsbesorgung

b) Verwaltung Wohnungseigentum / Verwaltung Dritte
c) Projektbetreuung

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Verwaltung Fremdbestand

Controlling, Kn

Vorschau
voraussichtliches

Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€

0 0 0 0 0 0 0

11 40 20 20 20 20 20

0 0 0 0 0 0 0

1 40 20 20 20 20 20

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0
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5. Grundstiicksgeschafte Umlaufvermégen

BestandserhGhung

Umsatzerldse

Bestandsminderung
Fremdkosten

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Grundstiicksgeschéfte Umlaufvermégen

6. Kapitaldisposition

Ertrage
aus Finanzanlagen

sonstige Zinsertrage

Aufwendungen

Zinsen u.a. Aufwendungen (Unternehmensfinanzierung)

Darlehensaufnahme allgemein

Ergebnis Kapitaldisposition

7. Sonstige betriebliche Ertrage

Erlése aus Lieferungen und Leistungen

Erlése aus Verpachtung

Sonstige betriebliche Ertrage
Ergebnis Sonstige betriebliche Ertrage

Controlling, Kn

Vorschau
voraussichtliches

Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
TE T€ TE TE TE T€ T€

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 2 2 2 2 2

0 0 2 2 2 2 2

51 50 52 52 52 52 52

0 0 0 0 0 0 0

-51 -50 -50 -50 -50 -50 -50

15 14 15 15 15 15 15

0 0 150 200 250 250 250

663 350 400 400 400 400 400

678 364 265 215 165 165 165
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Ermittlung des kassenméRigen Ergebnisses

Jahresergebnis vor Einstellung Riicklage

Abschreibungen auf Anlagevermdgen und BGA
Zu- / Abnahme von Riickstellungen

sonstige Zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrage

Gewinn aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden Anlageverm.

Zu- | Abnahme von Vorraten, Forderungen und sonstiger Aktiva

Zu- | Abnahme von Verbindlichkeiten aus L&L und sonstiger Passiva
Zinsaufwendungen / Zinsertrage

Ertragsteueraufwand

Ertragsteuerzahlung
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Vermdgensgegenstanden AV
Einzahlungen aus Abgangen von Finanzanlagevermégen
Erhaltene Zinsen

Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagevermdgen
Auszahlungen fir Investitionen in immaterielle Vermégensgegenst.

Auszahlungen fir Investitionen in Finanzanlagevermdgen

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten
Einzahlungen aus dem Erhalt von Zuschissen
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten

Auszahlungen an Gesellschafter (Gewinnausschiittung 0.4.)

Gezahlte Zinsen
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittel
Finanzmittel am Jahresanfang

Finanzmittel am Jahresende

Controlling, Kn

Vorschau
voraussichtliches

Ergebnis Jahresergebnis Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan Wirtschaftsplan
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
3.437 1121 1.049 1.436 1.239 1.415 1.203
6.075 6.160 6.264 6.521 6.684 6.822 6.986
870 0 0 0 0 0 0
97 0 0 0 0 0 0
-1.275 -1.724 -1.247 -1.235 -938 -484 -487
474 0 300 300 300 300 300
-2.388 0 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000
4.337 4.600 4.307 3.510 3.506 3.334 3.269
341 200 185 253 219 250 212
-524 -500 -500 -500 -500 -500
11.445 10.357 9.358 9.286 9.510 10.137 9.984
1.923 1.900 1.890 1.675 1.540 1.340 1.130
0 0 0 0 0 0 0
0 0 2 2 2 2 2
-4.362 -5.600 -6.250 -10.500 -5.830 -8.604 -9.000
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0
-2.439 -3.700 -4.358 -8.823 -4.288 -71.262 -7.868
6.550 4.100 7.360 6.691 5.640 6.683 6.200
0 0 0 0 0 0 0
-10.114 -5.700 -5.445 -5.580 -5.598 -5.713 -5.519
0 0 0 0 0 0 0
-4.404 -4.600 -4.309 -3.512 -3.508 -3.336 -3.271
-7.968 -6.200 -2.394 -2.400 -3.467 -2.366 -2.590
1.037 457 2.606 -1.937 1.756 509 -474
1.032 2.069 2.526 5132 3.195 4.951 5.460
2.069 2.526 5.132 3.195 4.951 5.460 4,985
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AKTIVA

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Anlagevermdgen

Unfertige Leistungen BK / HK

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Flussige Mittel

Umlaufvermégen

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

PASSIVA

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Jahresiberschuss
Eigenkapital

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Ruckstellungen fir Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen
Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

ubrige Positionen der Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

Anlagenintensitat

Eigenkapitalquote

Controlling, Fr

Ist Ist 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
257.887,9 255.527,1 254.790,7 2541334 257.671,6 256.215,1 257.141,0 258.511,9
0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
257.887,9 255.527,2 254.790,8 254.133,5 257.671,6 256.215,2 2571411 258.512,0
8.073,8 7.683,1 8.360,0 8.219,1 8.137,0 8.055,6 7.975,0 7.895,3
1.590,7 1.507,5 1.507,5 1.507,5 1.507,5 1.507,5 1.507,5 1.507,5
1.032,2 2.068,8 2.525,9 5.132,4 3.195,2 4.950,9 5.459,9 4.985,4
10.696,7 11.259,4 12.393,4 14.859,0 12.839,7 14.513,9 14.942,3 14.388,1
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
268.584,6 266.786,6 267.184,2 268.992,5 270.511,3 270.729,1 272.083,5 272.900,1
27.500,0 27.500,0 27.500,0 27.500,0 27.500,0 27.500,0 27.500,0 27.500,0
126,9 126,9 126,9 126,9 126,9 126,9 126,9 126,9
14.269,4 15.548,8 18.985,5 20.106,0 21.155,0 22.591,4 23.830,4 25.245,5
1.279,4 3.436,7 1.120,5 1.049,0 1.436,3 1.239,0 1.415,1 1.203,1
43.175,7 46.612,4 47.732,9 48.781,9 50.218,3 51.457,3 52.872,4 54.075,5
3.313,2 3.230,7 3.147,0 3.063,3 2.979,6 2.895,9 2.812,2 2.728,5
581,1 585,7 585,7 585,7 585,7 585,7 585,7 585,7
16,3 199,0 199,0 199,0 199,0 199,0 199,0 199,0
1.939,7 2.621,9 2.621,9 2.621,9 2.621,9 2.621,9 2.621,9 2.621,9
25371 3.406,5 3.406,5 3.406,5 3.406,5 3.406,5 3.406,5 3.406,5
182.700,8 179.430,0 177.830,0 179.745,1 180.856,2 180.897,8 181.867,9 182.548,8
3.400,7 3.328,6 3.328,6 3.328,6 3.328,6 3.328,6 3.328,6 3.328,6
9.647,1 9.497,8 10.458,6 9.386,5 8.441,5 7.462,5 6.515,3 5.531,6
23.237,9 20.328,8 20.328,8 20.328,8 20.328,8 20.328,8 20.328,8 20.328,8
218.986,4 212.585,2 211.946,0 212.789,0 212.9%85,2 212.017,7 212.040,6 211.737,9
572,1 951,8 951,8 951,8 951,8 951,8 951,8 951,8
268.584,6 266.786,6 267.184,2 268.992,5 270.511,3 270.729,1 272.083,5 272.900,1
96,0% 95,8% 95,4% 94,5% 95,3% 94,6% 94,5% 94,7%
16,1% 17,5% 17,9% 18,1% 18,6% 19,0% 19,4% 19,8%
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Gesellschaft: GeWeGe Wohnungsgesellschaft der Stadt Wiesbaden mbH W
Erfolgsplan zum Wirtschaftsplan 2022 - 2026 in T€ G e e
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) | (Mittelfristplan) [ (Mittelfristplan) | (Mittelfristplan) | (Mittelfristplan)
Umsatzerlose 32.739 32.450 32.818 32.848 32.773 32.403 31.981
Soiets Senisungen -380 i 121 62 61 61 60
Ertrage im Verbundbereich (*Konzemgesellschaten’)
Ertrage von der Stadt
{ibrige betriebliche Ertrége 724 494 545 545 545 545 545
Betriebsleistung 33.083 33.661 33.242 33.331 33.256 32.887 32.466
Materialaufwand -8.355 -8.541 -8.902 -8.711 -8.888 -9.100 -8.833
Instandhaltung -1.707 -9.760 -9.200 -9.510 -9.280 -8.530 -8.530
Personalaufwand -39 -60 50 -50 -50 -50 -50
Abschreibungen -6.075 -6.160 -6.264 6.521 -6.684 -6.822 -6.986
Aufwendungen im Verbundbereicht
("Konzemgesellschaften”)
Aufwendungen an die Stadt
sonstige betriebliche Aufwendungen -2.236 -2.650 -2.700 -2.750 -2.800 -2.800 -2.800
Betriebsaufwand -24.412 27171 -27.116 -27.543 -27.702 -27.301 -27.199
Betriebsergebnis 8.671 6.490 6.125 5.788 5.554 5.586 5.267
Beteiligungsergebnis Dritte
Betelligungsergebnis im Verbundbereicht
("Konzemgesellschaften”)
Zinsergebnis Dritte -4.337 -4.600 -4.307 -3.510 -3.506 -3.334 -3.269
Zinsergebnis im Verbundbereicht
("Konzemgesellschaften”)
Zinsergebnis gegeniiber Stadt
Finanzergebnis -4.337 -4.600 -4.307 -3.510 -3.506 -3.334 -3.269
Operatives Geschéftsergebnis 4.334 1.890 1.818 2.279 2.048 2.252 1.998
auBerordentliches Ergebnis
Steuern von Einkommen und Ertrag -341 -200 -185 -253 -219 -250 212
sonstige Steuern (Grundsteuer) -556 -569 -584 -589 -590 -587 -583
Geselischafterzuschut /
Betriebskostenzuschuf /
Ertrage aus Verlustiibemahme von der Stadt
Gesellschafterzuschuft /
Betriebskostenzuschug /
Ertrage aus Verlustibernahme von anderen
Geselischaftern
Jahresergebnis 3.437 1.121 1.049 1.436 1.239 1.415 1.203
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Gesellschaft

GeWeGe Wohnungsgesellschaft der Stadt Wiesbaden mbH
Finanzplan zum Wirtschaftsplan 2022 - 2026 in T€

%
Ge -

A Ubersicht iiber die Entwicklung der Ausgaben und der Deckungsmittel
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nr. |Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) | (Mittelfristplan) |  (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan)
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |Zufiihrung zum Stammkapitel
2 |Entnahmen
Zufiihrung zu langfristigen Riickstellungen
3 abziiglich Entnahmen 870
4 Zufiihrung zu Sonderposten mit Riicklagenanteil
abziiglich Entnahmen
Abschreibungen und Anlagenabgénge
I i 6.075 6.160 6.264 6.521 6.684 6.822 6.986
6 Vom Anschaffungswert abzusetzende
Kapitalzuschiisse
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abziglich
7 |Entnahmen aus Pos. C der Passivseite
"Empfangene Ertragszuschiisse"
8 |Rickflisse aus gewahrten Darlehen
9 |Kredite
a) von der Gemeinde
b) von Dritten 6.550 4.100 7.360 6.691 5.640 6.683 6.200
10  [Bilanzgewinn/Bilanzverlust 3.437 1.121 1.049 1.436 1.239 1.415 1.203
11 |Minderung des Umlaufvermdgens -440 -281 -2.163 2178 -1.353 147 917
Zunahme Verbindlichkeiten u. kurz- und
12 mittelfristige Riickstellungen -2.017 200 -815 -147 -781 -750 -788
13 sonstige Deckungsmittel (Zufiihrung zu pass.
RAP, usw.)
Deckungsmittel insgesamt 14.476 11.300 11.695 16.080 11.428 14.317 14.519
Ausgaben (Mittelverwendung)
1 |Sachanlagen und immaterielle Anlagenwerte
fiir ... Gebaude -4.362 -5.600 -6.250 -10.500 -5.830 -8.604 -9.000
fiir ... BGA
fiir gemeinsame Anlagen
2 |Finanzanlagen
3 |Tilgung von Krediten -10.114 -5.700 -5.445 -5.580 -5.598 -5.713 -5.519
4 |Riickzahlung von Stammkapital
5 |sonstiger Finanzbedarf
6 |Ausgaben insgesamt -14.476 -11.300 -11.695 -16.080 -11.428 -14.317 -14.519
B Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der
Gemeinde auswirken
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nr. [Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) | (Mittelfristplan) |  (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 |Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Darlehen der Gemeinde / Zuschuss
Ausgaben
1 |Gewinnabfiihrung
2 |Konzessionsabgaben
3 [Verwaltungskostenbeitrége, Zinsen 80 78 77 76 75 74 72
4 |Eigenkapitalriickzahlung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde 300 294 289 285 286 286 286
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Sanierungs- und Modernisierungsplan fiir die Jahre 2022 bis 2026 - Aktivierung Anlagevermégen

Projekt Objekt- | Anz. Gesamtlf_osten Sanierungsart Gesamt Planung Planung Planung Planung Planung _ _ _
nummer WE geschatzt 2022 - 2026 2022 2023 2024 2025 2026 Fremdkapital Eigenkapital
SanierungsmafBnahmen
Waldstr. / 10. BA /Jagerstr. 2-8 10116 24 5.000.000 € Dachausbau + 8WE 2.700.000 € 2.700.000 € 4.000.000 € 1.000.000 €
Wolfram von Eschenbach Str. 10-12 10500 16 4.250.000 € Vollsanierung 3.550.000 € 3.550.000 € 3.400.000 € 850.000 €
Waldstr. / 11. BA /Lindenstr. 1-7 10100017 16 3.640.000 € Vollsanierung 3.600.000 € 1.800.000 € 1.800.000 € 2.912.000 € 728.000 €
KlopstockstraBe 25-29 10501 28 7.000.000 € Vollsanierung 6.900.000 € 2.500.000 € 4.400.000 € 5.600.000 € 1.400.000 €
Waldstr. / 12. BA / TeutonenstraBe 16-18 10100016 8 1.044.000 € Vollsanierung 1.030.000 € 30.000 € 400.000 € 600.000 € 835.200 € 208.800 €
AssmannshauserstraBe 1-1a 91000023 24 4.800.000 € Vollsanierung 4.800.000 € 600.000 € 4.200.000 € 3.840.000 € 960.000 €
GernotstraBe 23-23a 91000024| 17 3.100.000 € Vollsanierung 3.100.000 € 1.250.000 € 1.850.000 € 2.480.000 € 620.000 €
Karl-Arnold-StraBe 5/JosefstraBe 22 81000001 18 3.554.000 € Vollsanierung 3.554.000 € 250.000 € 3.304.000 € 2.843.200 € 710.800 €
Frauensteiner Str. 2 (inkl. 1 Gewerbe) 91000016| 13 2.600.000 € Vollsanierung 2.600.000 € 150.000 € 1.000.000 € 1.450.000 € 2.080.000 € 520.000 €
PfalzerstraBe 1 3570000 7 1.950.000 € Vollsanierung 1.950.000 € 150.000 € 1.800.000 € 1.560.000 € 390.000 €
WaldstraBe 148 - 152 91000017 24 3.650.000 € Vollsanierung 3.650.000 € 200.000 € 3.450.000 € 2.920.000 € 730.000 €
Im Muhltal 8 - 14 91000025 20 2.750.000 € energetische Sanierung 2.750.000 € 50.000 € 2.700.000 € 2.200.000 € 550.000 €
Zwischensumme SanierungsmaBnahmen 215 43.338.000 € 40.184.000 € 10.580.000 € 7.200.000 € 6.600.000 € 8.204.000 € 7.600.000 € 34.670.400 € 8.667.600 €
Dachinstandsetzungen
Winkeler StraBe 11-15 26 750.000 € Dachsanierung 900.000 € 650.000 € 600.000 € 150.000 €
Kiedricher Str. 14-18 / Marcobrunnerst. 19-21 32 1.000.000 € Dachsanierung 1.000.000 € 1.000.000 € 800.000 € 200.000 €
MarcobrunnerstraBe 25-31 34 1.000.000 € Dachsanierung 1.000.000 € 20.000 € 980.000 € 800.000 € 200.000 €
MarcobrunnerstraBe 28-30 16 750.000 € Dachsanierung 750.000 € 750.000 € 600.000 € 150.000 €
NN - € - € - € - €
Zwischensumme Dachinstandsetzung 3.650.000 € 1.670.000 € 980.000 € 750.000 € - € - € 2.800.000 € 700.000 €
EinzelmodernisierungsmaBnahmen
EinzelmodernisierungsmaBnahmen 500.000 € 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 €
Zwischensumme Einzelmodernisierungen 500.000 € 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 €
sonstige Instandhaltung 7.000.000 € 7.500.000 € 7.500.000 € 7.500.000 € 7.500.000 €
Gesamtsumme Instandhaltung 7.000.000 € 7.500.000 € 7.500.000 € 7.500.000 € 7.500.000 €
Gesamtsumme Modernisierungen 2.170.000 € 1.980.000 € 1.750.000 € 1.000.000 € 1.000.000 €
Gesamtsumme SanierungsmafBnahmen 10.580.000 € 7.200.000 € 6.600.000 € 8.204.000 € 7.600.000 €
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GeWeGe geplante Verkdufe 2022 ff.

. Datum Gehmigung B Anzahl WHL/Gf. Geschatzter . geplanter | Zeitraum Bemerkungen Buchwert N
WE g Beschluss Aufsichtsrat Gr i T R e VK-Preis Stadtgebiet | 7 Giaum | wp 30.07.2021 Buchgewinn Bewertung
315 Kasteler Str. 1 14.06.2016 12.10.2016 MFH 16 1.132,01 1.890.000,00€ |  Biebrich /2019 2022 M'Etg;ﬁzz‘;i:: @il 643.018,77 € 1.246.981,23€ | ext. Gutachten
335 Kirchspiel 4 September 2019 n.n. MFH 13 707,51 1.675.000,00 € | Delkenheim 2023 440.419,28 € 1.234.580,72€ | int. Gutachten
118 Holsteinstr. 16 nn. n.n. MFH 5 425,49 840.000,00 €[ Innenstadt 2024 366.186,93 € 473.813,07 €
224 Herrnmiihigasse 9 n.n. n.n. L7t 9 20770 1.340.000,00 € | Innenstadt 2025 856.478,75 € 483.521,25 €
Gewerbe 3 72,35
365 Milhlbergstr. 2,2a nn. n.n. WARGR || @ Eai 1.130.000,00 € | Rambach 2026 642.710,27 € 487.289,73 €
Gewerbe 2 161,03
892 Walkmihlstr. 16 a und 16 b Vel TS M nicht erforderlich EFH 2 189,62 700.000,00 € | Innenstadt 2024 Ve e 236.279,00 € 463.721,00€ |  ext. Gutachten
GeWeGe und GWW Freizug
Verkauf genehmigt

Verkauf zur Genehmigung anstehend
Verkauf in Planung, nicht genehmigt
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Verdnderungen bestehender Finanzierungen 2022 bis 2026

We

Ge
Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise

872012|Nassauische Sparkasse I. Hypothek 184.702,61 € 30.01.2022 1.220,27 € 2,6500 Ruckzahlung
600039|Nassauische Sparkasse Paketkauf 13.040.499,85 € 30.12.2022 8.212.899,85 € 5,4520 Prolongation / Umschuldung

8.214.120,12 €

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
897012|Munchener Hypothekenbank eG |andere Darlehen 2.400.000,00 € 30.04.2023 771.458,37 € 2,3390 Prolongation / Umschuldung
600033|DKB Deutsche Kreditbank AG Kommunalverblrgte Darlehen 2.539.058,54 € 30.05.2023 2.257.404,88 € 2,2400 Prolongation / Umschuldung
600034 |Wiesbadener Volksbank eG Kommunalverbiirgte Darlehen 5.148.663,53 € 30.05.2023 4.576.118,38 € 2,1000 Prolongation / Umschuldung

236011|Nassauische Sparkasse I. Hypothek 148.116,00 € 30.06.2023 70.079,32 € 2,5000 Rickzahlung
101012|Frankfurter Volksbank eG Kommunalverblrgte Darlehen 400.000,00 € 30.09.2023 355.909,80 € 2,7000 Prolongation / Umschuldung
201012|DKB Deutsche Kreditbank AG KfW-Mittel kommunalverbirgt 742.000,00 € 30.10.2023 429.016,50 € 0,8000 Prolongation / Umschuldung
254011 |Frankfurter Volksbank eG Modernisierungsdarlehen 525.000,00 € 30.12.2023 463.931,91 € 2,7000 Prolongation / Umschuldung

8.923.919,16 €

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
813013|Nassauische Sparkasse Modernisierungsdarlehen 362.096,91 € 29.02.2024 150.556,82 € 2,9000 Prolongation / Umschuldung
101013|Wiesbadener Volksbank eG Kommunalverbiirgte Darlehen 2.000.000,00 € 30.03.2024 1.777.812,71 € 2,3500 Prolongation / Umschuldung
600044 |Nassauische Sparkasse Kommunalverbirgte Darlehen 2.021.224,77 € 30.04.2024 1.687.356,28 € 0,7700 Prolongation / Umschuldung
863014|DZ HYP AG I. Hypothek 237.684,78 € 30.06.2024 210.851,76 € 2,4000 Prolongation / Umschuldung

206012|DZ HYP AG I. Hypothek 106.964,73 € 30.09.2024 94.845,01 € 2,4700 Ruckzahlung
110013|TaunusSparkasse I. Hypothek 658.503,33 € 30.10.2024 550.762,03 € 0,5700 Prolongation / Umschuldung
860012|Nassauische Sparkasse lll. Hypothek 408.056,75 € 30.11.2024 194.126,60 € 1,9900 Prolongation / Umschuldung
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Verdnderungen bestehender Finanzierungen 2022 bis 2026

Ge

We
Ge
Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
101014|DKB Deutsche Kreditbank AG KfW-Mittel kommunalverbiirgt 600.000,00 € 30.04.2025 358.485,95 € 0,4500 Prolongation / Umschuldung
201013|DKB Deutsche Kreditbank AG KfW-Mittel kommunalverbirgt 1.650.000,00 € 30.03.2025 856.882,35 € 0,4000 Prolongation / Umschuldung
600041|DKB Deutsche Kreditbank AG Modernisierungsdarlehen 3.153.752,15 € 30.04.2025 2.787.256,38 € 2,9600 Prolongation / Umschuldung
600042|DKB Deutsche Kreditbank AG Paketkauf 12.643.000,00 € 30.12.2025| 11.157.631,02 € 3,1700 Prolongation / Umschuldung
804013|Munchener Hypothekenbank eG |Andere Darlehen 346.762,00 € 28.02.2025 257.104,20 € 2,1300 Prolongation / Umschuldung
804014 |Munchener Hypothekenbank eG |ll. Hypothek 230.000,00 € 28.02.2025 177.579,64 € 2,1600 Prolongation / Umschuldung
15.594.939,54 €
Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
101015|Wiesbadener Volksbank eG Kommunalverbiirgte Darlehen 2.020.000,00 € 30.07.2026 1.832.209,10 € 1,3700 Prolongation / Umschuldung
101016|Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel kommunalverburgt 2.180.000,00 € 30.06.2026 1.028.683,50 € 0,7500 Prolongation / Umschuldung
201010|Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel kommunalverburgt 440.819,00 € 28.02.2026 207.416,44 € 0,6300 Prolongation / Umschuldung
600046 |Wiesbadener Volksbank eG Modernisierungsdarlehen 4.326.255,28 € 30.12.2026 3.868.928,68 € 1,1100 Prolongation / Umschuldung
801010|Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel kommunalverburgt 463.903,00 € 28.02.2026 218.277,51 € 0,6300 Prolongation / Umschuldung
801011|Wiesbadener Volksbank eG Kommunalverbiirgte Darlehen 935.000,00 € 28.02.2026 846.456,66 € 1,3000 Prolongation / Umschuldung
815010|DZ HYP AG II. Hypothek 195.951,19 € 30.01.2026 174.834,89 € 1,4900 Prolongation / Umschuldung
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Gesellschaft: GWI Gewerbeimmobilien GmbH
Finanzplan zum Wirtschaftsplan 2022/2023 in T€

A Ubersicht iiber die Entwicklung der Ausgaben und der Deckungsmittel
2021 2024 2025
2020 |(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung (Ist) nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |zufuhrung zum Stammkapital’ 11.300,0
2 |zufiihrung zu Riicklagen abziiglich Entnahmen’
3 Zufuhrung zu langfristigen Ruckstellungen 168.9
abziiglich Entnahmen' '
Zufuhrung zu Sonderposten mit Rucklageanteil
4 . 1
abzlglich Entnahmen
5 Qt:zc):hrelbungen und Anlagenabgange (ohne 10.9 10 869.0
6 Vom Anschaffungswert abzusetzende
Kapitalzuschiisse
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abzuglich
7 |Entnahmen aus Pos. C der Passivseite
"Empfangene Ertragszuschiisse"’
8 |Rickflisse aus gewahrten Darlehen 4.500,0
9 |[Kredite 800,0 3.350,0 400,0 1.500,0
a) von der Gemeinde
b) von Dritten 800,0 3.350,0 400,0 1.500,0
10 Bilanzgewinn / Bilanzverlust? 1.876,4 1.923,0 1.503,0 3.492,0 3.479,0 3.595,0
11 Minderung des Umlaui’verm(’jgens2 -1.644 1 -646,0 -440,0 182,0 -218,01 -1.372,0
12 Zunahme Verbindlichkeiten u. kurz- u.
mittelfrist. Rickstellungen 2
13 sonstige Deckungsmittel (Zuflihrung zu pass.
RAP, usw.)
Deckungsmittel insgesamt 16.212,1 2.078,0 4.413,0 3.674,0] 3.661,0 4.592,0
Ausgaben (Mittelverwendung)
1 |Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte® 15,7
fur immaterielle Vermoégensgegenstande
fur Immobilien 15,7
fur Vorrate / Bautragerprojekte
fur Betriebs- und Geschaftsausstattung
fur neue Geschaftsfelder/ern. Energien
fur gemeinsame Anlagen
2 |Finanzanlagen 11.300,0
3 [Tilgung von Krediten 98,7 155,0 2.910,0 182,0 182,0 997.0
4 |Ruckzahlung von Stammkapital 4.797,7 1.923,0 1.503,0 3.492,0( 3.479,0 3.595,0
5 [sonstiger Finanzbedarf
6 |Ausgaben insgesamt 16.212,1 2.078,0 4.413,0 3.674,0{ 3.661,0 4.592,0
B Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde
auswirken
2021 2024 2025
2020 [(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung (Ist) nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 [Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Darlehen der Gemeinde
Ausgaben
1 |Gewinnabfihrungen
2 |Konzessionsabgaben
3 |Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0
4 |Eigenkapitalriickzahlung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde

1) falls die Entnahmen tberwiegen, ist hier ein Negativposten auszuweisen

2) ggfs. ist hier ein Negativposten auszuweisen
3) es sind die jeweiligen Betriebszweige einzusetzen




Gesellschaft: GWI Gewerbeimmobilien GmbH
Erfolgsplan zum Wirtschaftsplan 2022/2023 in T€

2021 2024 2025
2020 (Ist) (Hochrech- (i(ljazr?) (i(ljazr?) (Mittel- (Mittel-
Bezeichnung nung) fristplan) fristplan)
Umsatzerlose 9.766,3 8.390,1 10.810,0 10.810,0 10.850,0f 14.004,0
Bestandveranderungen /
aktivierte Eigenleistungen 1184 -105,1 -5,0 40,0 -15,0 154,0
Ertrage im Verbundbereich
("Konzerngesellschaften”) 2.605,2 2.600,0 681,0 686,0 686,0 160,0
Ertrége von der Stadt
Ubrige betriebliche Ertrage 109,3 50,0 50,0 50,0 50,0 225,0
Betriebsleistung 12.599,2 10.935,0 11.536,0 11.586,0 11.571,0| 14.543,0
Materialaufwand 9.157,8 8.672,1 2.905,0 2.955,0 2.935,0 4.585,0
Personalaufwand 278,7 329,0 340,0 350,0 360,0 500,0
Abschreibungen 10,9 1,0 869,0
Aufwendungen im
Verbundbereich 581,0 892,7 6.793,0 6.767,0 6.749,0 6.159,0
("Konzerngesellschaften")
Aufwendungen an die Stadt
Ubrige betriebliche
Aufwendungen 2.125,6 4929 1.363,0 1.386,0 1.411,0 2.084,0
Betriebsaufwand 12.154,0 10.387,7 11.401,0 11.458,0 11.455,0 14.197,0
Betriebsergebnis 445,2 547,3 135,0 128,0 116,0 346,0
Beteiligungsergebnis Dritte 316,4 316,1 316,1 316,1 316,1 316,1
Beteiligungsergebnis im
Verbundbereich 1.501,0 1.500,0 1.500,0 3.500,0 3.500,0 3.500,0
("Konzerngesellschaften")
Zinsergebnis Dritte -74,9 -119,5 -163,0 -167,0 -168,0 -192,0
Zinsergebnis im
Verbundbereich -5,0 -12,5 24,9 24,9 24,9 24,9
("Konzerngesellschaften")
Zinsergebnis gegenuber
Stadt -15,2 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0
Finanzergebnis 1.722,3 1.669,1 1.663,0 3.659,0 3.658,0 3.634,0
Operatives
Geschiftsergebnis 2.167,5 2.216,4 1.798,0 3.787,0 3.774,0 3.980,0
aulierordentliches Ergebnis
Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag 7,0
sonstige Steuern 2911 293.4 295,0 295,0 295,0 378,0
Gesellschafterzuschuss
Betriebskostenzuschuss /
Ertrage aus
Verlustibernahme von der
Stadt
Gesellschafterzuschuss /
Betriebskostenzuschuss /
Ertrage aus
Verlustiibernahme von
anderen Gesellschaftern -1.876,4 -1.923,0 -1.503,0 -3.492,0 -3.479,0 -3.595,0

Jahresergebnis

Gewinn- / Verlustvortrag aus
Vorjahr

Entnahmen aus /
Einstellungen in
Kapitalriicklage

Entnahmen aus /
Einstellungen in
Gewinnriicklagen

Bilanzergebnis




N

Ergebnis 2020
Vorschau 2021
Wirtschaftsplan 2022
Mittelfristplanung 2023 - 2026
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Planungsprimissen GwWwWwW

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Personalaufwand

Im Rahmen des Personalgestellungsvertrages zwischen GWI GmbH und GWW wurde ein
Teil des Personalaufwandes nicht mehr bei der GWW ausgewiesen. Der Vertrag ist per
31.12.2020 geklndigt, so dass ab 2021 der Personalaufwand unvermindert dargestellt wird.
Die Berechnungsgrundlage ist die Hochrechnung des Personalaufwandes per 30.06.2021.
Die Personalaufwendungen steigen aufgrund der geplanten Einstellungen aber auch durch
Tarifanpassungen, die mit 2 % kalkuliert wurden.

Sachaufwand

Die Berechnungsgrundlage ist die Hochrechnung der Aufwendungen per 30.06.2021.

Die Verwaltungsaufwendungen werden rd. 1,5 % jahrlich erhoht.

Im Rahmen des Geschaftsbesorgungungsvertrages zwischen GWI GmbH und GWW war
der Sachaufwandes erhdht. Durch die Kiindigung des Vertrages zum 31.12.2020 reduziert
sich der Aufwand ab 2021 entsprechend.

Umsatzerlose Sollmieten

Aufgrund der Mietpreisbremse wurde eine jahrliche Steigerung von 1,0% unterstellt.
Zu- und Abgange durch Neubau, Verkauf und Abri} sind entsprechend bericksichtigt.
Die Erlésschmalerungsquote wird leicht riicklaufig in Abzug gebracht

Umsatzerlose Umlagen

Bestandsminderung des Ifd. Jahres zzgl. ~ 1,3% (analog Jahresabschliisse 2017 - 2020)

Bestandsveranderungen Betriebskosten

Bestandsminderung Betriebskosten = Bestandserhohung Betriebskosten des Vorjahres
Bestandserhéhung Betriebskosten = ~ 96,4 % der angefallenen Fremdaufwendungen
fUr Betriebskosten und Grundsteuer (analog Jahresabschiisse 2017 - 2020)

Betriebskosten

Berechnungsgrundlage ist die Hochrechnung per 30.06.2021 fiir das Jahr 2021 zzgl. Erhdhung.
Anpassungen fur die Veranderungen im Bestand (Fertigstellungen, Verkauf, Abriss, etc.) wurden

beriicksichtigt, sowie eine jahrliche Steigerung der Fremdkosten von 1,5%

Instandhaltungskosten

Die Instandhaltungsaufwendungen sind fiir die Jahre 2022 bis 2026 leicht riicklaufig geplant.
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8) SanierungsmaRnahmen

Die Sanierungsobjekte flr die Jahre 2022 bis 2026 wurden bereits geplant. Ab 2023

erfolgte die Kostenermittlung Uberschlagig Uber Kennzahlen.

(siehe Anlage Sanierungs- und Modernisierungsplan 2022 bis 2026)

Die Sanierungsaufwendungen werden im Bereich der Hausbewirtschaftung als Aufwand

und im Bereich des Anlagevermdgens als Aktivierung ausgewiesen.

Die Finanzierung der Volimodernisierungen besteht aus der Aufnahme von KfW-Mitteln,
Kapitalmarktmitteln und Eigenkapital. Rein energetische Malnahmen werden nur mit
Kapitalmarktmitteln und Eigenkapital finanziert. Grundsatzlich wurde eine Fremdfinanzierung
von 80% eingeplant.

Aufgrund der sehr niedrigen Verzinsung der Kf\W-Mittel wird eine maximale Ausnutzung
dieser Forderung angestrebt. Die Aufnahme von éffentlichen Mitteln wird im Einzelfall gepruft.
Sollten geplante Sanierungs- und Modernisierungsmanahmen im weiteren Planungs-
prozess als nicht durchfiihrbar identifiziert werden, werden aus dem dbrigen Bestand
ErsatzmalRnahmen mit ahnlichen Kostenvolumen ausgewanhlt.

9) Neubaumafnahmen

Die MalRnahmen sind in der Anlage Bestandsneubauplanung 2022 bis 2026 aufgefuhrt.

Diese Malnahmen werden komplett aktiviert.

Die Finanzierung der Bestandsneubauten besteht aus der Aufnahme von KfW-Mitteln, Kapital-
marktmitteln und Eigenkapital.

Die Aufnahme von offentlichen Mitteln wurde bei den meisten MaRnahmen berucksichtigt.

Bei den meisten Projekten wurde flr 30% der Wohnungen eine Forderung unterstellt. Bei
Projekten bei denen nach dem 01.06.2021 neues Bauplanungsrecht geschaffen werden muss,
wurde eine Forderquote von 40% eingeplant.

Analog der Sanierungsmalinahmen wird auch hier eine maximale Ausnutzung der Forderung
uber KfW-Mittel angestrebt.

10) Zinsaufwand Hausbewirtschaftung

Die Planung baut auf den bestehenden Darlehensvertragen und ihren individuellen Konditionen
auf zzgl. der Neuaufnahme von Mitteln fir Grundstlicksankaufe sowie zur Finanzierung der
Sanierungs- und Neubaumafinahmen.

Fur Neuaufnahmen und Prolongationen wurde mit 1,35 % Zinsen bei Vertragsabschluss
2022 geplant und anschliefend mit einer Steigerung von 0,10 % pro Jahr.

Bei Neuaufnahmen flir Sanierungs- und NeubaumaRnahmen wird im Einzelfall die Aufnahme
von KfW-Mitteln geprUft und nach Moglichkeit maximal in Anspruch genommen.

In der Anlage "Veranderungen bestehende Finanzierungen 2022 bis 2026" sind die ent-
sprechenden Darlehen mit Handlungsbedarf aufgefuhrt.

Das auszahlungsfahige Guthaben aus dem im Jahr 2010 abgeschlossenen Bausparvertrag
wird fUr das erforderliche Eigenkapital fur die Bauprojekte verwendet.
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11)

12)

13)

14)

15)

Abschreibung auf Mietobjekte / Abgang aus Anlagevermégen

Die aktivierten Aufwendungen fir Sanierungsmalinahmen werden (ber die Restnutzungsdauer
der Liegenschaft abgeschrieben. Im Jahr der Sanierung wird ein halbes Jahr bercksichtigt.
Die aktivierten Neubauten und Grundstlckserschlieungen werden tber 50 Jahre abgeschrieben

Grundstiicksgeschafte Anlagevermagen

Angestrebt sind im Rahmen der Mieterprivatisierung die letzten Wohnungen der
Privatisierungsobjekte zu verauflern.

Ferner ist geplant zwei Liegenschaften als Globalverkaufe abzugeben.

Bei der Liquiditatsbetrachtung ist der Buchwertabgang als Mittelherkunft beriicksichtigt.

Aktivierte Eigenleistungen

Enthalten sind die eigenen Architekten- und Ingenieurleistungen fur die im entsprechendem
Wirtschaftsjahr durchgefiihrten Sanierungs- und NeubaumalRnahmen.

Verwaltung Fremdbestand/BetreuungsmaBnahmen

Hauptposition ist die Geschaftsbesorgung fiir die GeWeGe.

Des Weiteren ist der Geschaftsbesorgungsvertrag mit dem WIM Liegenschaftsfonds, sowie der
Dienstleistungsvertrag mit der GWI GmbH enthalten.

Die tatsachlichen Umsatze der Geschaftsbesorgungsvertrage konnen immer erst nach Abrech-
nung des Jahres festgestellt werden, da variable Positionen (z.B. Mieterwechsel) enthalten sind.
Daneben sind die Umsatze aus bestehenden Verwaltervertragen kalkuliert.

Grundstiicksgeschafte Umlaufvermégen

FUr die Jahre 2022 ff. sind Gewinnrealisierung aus den Bautragerprojekten entsprechend

der Anlage "Neubauplanung Bautragerprojekte" enthalten.

Die Schwankungen im Segmentergebnis ergeben sich aus nicht aktivierungsfahigen Vertriebs-
kosten und ebenso nicht aktivierungsfahigen eigenen Personal- und Sachaufwendungen. An-
sonsten sind die einzelnen Projekte bis zur Fertigstellung durch die Aktivierung der Baukosten
und die Passivierung der Kaufpreisanzahlungen ergebnisneutral. Erst in der Periode der Projekt-
fertigstellung erfolgt die komplette Realisierung des Projektgewinns. Eine Gewinnrealisierung
nach Baufortschritt ist nach HGB unzulassig.

16) Kapitaldisposition

Bei den Zinsaufwendungen sind die Unternehmensfinanzierungen (u.a. Ubernahme Darlehen
GWI aus Anteilskauf, Finanzierung der EK02-Steuer) enthalten.

In der Anlage Veranderungen bestehende Finanzierungen 2022 bis 2026 sind die ent-
sprechenden Darlehen mit Handlungsbedarf aufgeflhrt.
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17) Tilgungsleistungen

Die Position umfasst die Rickzahlung der Objekt- und Unternehmensfinanzierung.

FUr bereits vereinbarte Prolongationen sind die neuen Tilgungsplane entsprechend enthalten.
Die Tilgungsleistungen aus den Zinssicherungsvereinbarungen (Swaps) sind bis 31.12.2021
enthalten, anschlieRend bestehen keine SWAP Geschafte mehr.

18) Ausschiittung an Gesellschafter

Entsprechend der Vereinbarungen zur Mietpreisbremse ist im Wirtschaftsplan eine ver-
minderte Ausschittung von 1.500 T€ an die GWI fiir 3 Jahre eingeplant (2020 - 2022),
anschlieBend wieder eine Ausschittung von 3.500 T€ berUcksichtigt . Hinzu kommt jeweils

die Dividende fir die Minderheitsgesellschaften in Hohe von 202 T€.

Sollte im Rahmen der Haushaltsplanung der Landeshauptstadt Wiesbaden in Bezug auf den
Stadtverordnetenbeschluss zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums die dort vorgesehene
Reduzierung der Ausschittung erfolgen, wiirden die freien Mittel zur Starkung der Eigenkapital-
ausstattung der Gesellschaft verwendet.
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Gesamtergebnis

1. Hausbewirtschaftung

2. Grundstiicksgeschafte Anlagevermégen

3. Aktivierung Eigenleistungen

4. Verwaltung Fremdbestand / BetreuungsmaRnahmen
5. Grundstlicksgeschafte Umlaufvermdgen

6. Kapitalposition

Ordentliche Rechnung

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrage

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen

Ergebnis nach Steuern

aulerordentliche Aufwendungen

Jahresergebnis

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
-1.658,8 -392,9 -3.883,8 -2.081,5 -1.401,5 501,7 512,6
5.871,0 86,5 -385,0 449,0 503,0 3.988,0 -412,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7757 251,0 51,4 -46,2 -105,6 -160,0 -183,0
-7191,8 4.760,7 8.204,0 5.608,0 3.939,0 -1.313,0 2.362,0
93,3 -234,5 -160,0 -160,0 -160,0 -160,0 -160,0
4.102,8 4.470,8 3.826,7 3.769,3 2.774,9 2.856,7 2.119,6
1.573,9 2.100,0 1.100,0 1.600,0 2.100,0 2.100,0 2.600,0
5.676,7 6.570,8 4.926,7 5.369,3 4.874,9 4.956,7 4.719,6
11 987,1 739,0 806,0 732,0 744,0 708,0
5.675,7 5.583,7 41877 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5.675,7 5.583,7 4.187,7 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6
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Personal- und Sachaufwand und seine Verrechnung

Personalaufwand

Sachlicher Aufwand

Betriebskosten-Instandhaltung/Verrechnung Regie

Ergebnis Personal- und Sachaufwand

Verrechnung

Hausbewirtschaftung

Grundsticksgeschafte Anlagevermdgen

Verwaltung Fremdbestand / BetreuungsmalRnahmen

Verwaltung Geschaftsbesorgung

Grundstiicksgeschafte Umlaufvermdgen

Eigenleistungen

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
10.610,7 13.201,0 13.614,0 14.026,0 14.260,0 14.466,0 14.544,0
6.123,9 3.740,0 3.808,4 3.878,2 3.948,5 4.019,5 4.091,4
90,6 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
16.644,0 16.891,0 17.372,4 17.854,2 18.158,5 18.435,5 18.585,4
10.784,8 10.573,0 11.004,4 11.336,2 11.546,5 11.737,5 11.842,4
685,7 374,0 385,0 396,0 403,0 409,0 412,0
236,5 484,0 498,0 512,0 521,0 529,0 533,0
2.999,1 3.285,0 3.379,0 3.473,0 3.532,0 3.586,0 3.615,0
685,7 1.075,0 1.106,0 1.137,0 1.156,0 1.174,0 1.183,0
1.252,1 1.100,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0
16.644,0 16.891,0 17.372,4 17.854,2 18.158,5 18.435,5 18.585,4
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Ermittlung der Ergebnisse der Geschéftsbereiche

1. Hausbewirtschaftung

Umsatzerlose

Erldse aus Sollmieten

Durchschnittsmiete je gm/Monat

Umsatzerlése (Umlagen)

Bestandsveranderungen

Bestandserhdhungen Betriebskosten

Bestandsminderung Betriebskosten

Aufwendungen

Aufwendungen Betriebskosten

Betriebskosten verbundene Unternehmen

Betriebskosten Fremdfirmen

Betriebskosten Grundsteuern

Ertrdge Betriebskosten
aus Aufl. Riickstellungen u Aufwandsber. BK

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
53.741,6 55.941,0 56.360,0 59.980,0 64.910,0 69.470,0 72.160,0

7,33 7,60 7,64 777 7,84 7,91 7,93
17.870,1 18.098,0 18.250,0 18.660,0 19.680,0 21.410,0 23.040,0
18.428,5 18.582,0 19.000,0 20.043,0 21.799,0 23.461,0 24.706,0
17.998,6 18.428,5 18.583,0 19.000,0 20.043,0 21.799,0 23.461,0
430,0 153,5 417,0 1.043,0 1.756,0 1.662,0 1.245,0
9.103,6 9.375,0 9.592,0 10.123,0 11.014,0 11.858,0 12.492,0
8.167,5 7.890,0 8.105,0 8.577,0 9.358,0 10.102,0 10.669,0
1.881,0 2.005,0 2.008,0 2.087,0 2.236,0 2.372,0 2.462,0
19.152,1 19.270,0 19.705,0 20.787,0 22.608,0 24.332,0 25.623,0
203,2 40,0 20,0 20,0 20,0 20,0 20,0
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Aufwendungen Instandhaltung
Instandhaltungsaufwand
Sanierungsobjekte

Projektvorbereitungsaufwendungen

Ertrége Instandhaltung

aus Aufl. Riickstellungen, Aufwandsber. u. unterl. Schonheitsrep.
Andere Aufwendungen Hausbewirtschaftung

Zinsen u. ahnliche Aufwendungen

Abschreibungen auf Mietobjekte

Abgange aus Anlagevermdgen

Abschreibung auf Mietforderungen

sonstige Aufwendungen

Saldo Mieterbelastung

Ertrage

Ertrage aus abgeschriebene Mietforderungen
Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Hausbewirtschaftung

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
11.708,6 13.500,0 10.500,0 10.500,0 10.500,0 10.500,0 10.500,0
13.668,5 11.405,0 17.448 4 15.573,3 14.077,0 11.998,8 12.025,0
198,6 75,0 125,0 125,0 125,0 125,0 125,0
25.575,7 24.980,0 28.073,4 26.198,3 24.702,0 22.623,8 22.650,0
81,0 70,0 20,0 20,0 20,0 20,0 20,0
6.517,2 7.072,4 6.790,0 7.652,0 8.801,0 10.072,0 11.232,0
11.166,6 12.405,0 12.983,0 15.456,0 19.755,0 22.940,0 24.250,0
226,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
194,9 95,0 95,0 75,0 75,0 75,0 75,0
366,4 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0
18.472,0 19.872,4 20.168,0 23.483,0 28.931,0 33.387,0 35.857,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
10.784,8 10.573,0 11.004,4 11.336,2 11.546,5 11.737,5 11.842,4
-1.658,8 -392,9 -3.883,8 -2.081,5 -1.401,5 501,7 512,6
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2. Grundstiicksgeschifte Anlagevermégen

Verkaufserlose (brutto)
Buchwertabgang

Verkaufserlose (netto)

Vertriebskosten/Aufbereitungskosten
Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Aufwendungen Grundstiicksgeschafte Anlageverm.

Ergebnis Grundstiicksgeschéfte
Anlagevermdgen

3. Aktivierte Eigenleistung mit aktivierungsfahige MaBnahmen

Eig. Architekten u. Verw. Leist.
Bauzinsen
Regieleistungen Baukosten

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Aktivierte Eigenleistungen

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
6.785,0 732,0 0,0 1.230,0 1.113,0 4.826,0 0,0
86,8 215 0,0 260,0 82,0 304,0 0,0
6.698,2 710,5 0,0 970,0 1.031,0 4.522,0 0,0
141,5 250,0 0,0 125,0 125,0 125,0 0,0
685,7 374,0 385,0 396,0 403,0 409,0 412,0
827,2 624,0 385,0 521,0 528,0 534,0 412,0
5.871,0 86,5 -385,0 449,0 503,0 3.988,0 -412,0
1.252,1 1.100,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1.252,1 1.100,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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4, Verwaltung Fremdbestand /Betreuungsmafnahmen

a)

b)

c)

Verwaltung Geschaftsbesorgungsvertrage

Umsatzerlése Bewirtschaftung Gewerbeimmobilien
Umsatzerlése Bewirtschaftung GeWeGe Immobilien
Umsatzerlése Bewirtschaftung Wohnimmobilien WIM Fonds
Umsatzerlése Rechnungswesen GWI

Regieleistungen Betriebskosten / Instandhaltungskosten

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Verwaltung Geschaftsbesorgung

Verwaltung Wohnungseigentum / Verwaltung Dritte

Projektbetreuung

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Verwaltung Fremdbestand

5. Grundstiicksgeschéfte Umlaufvermogen

Umsatzerldse

Bestandserhéhung

Fremdkosten
Bestandsminderung

Verrechneter Personal- und Sachaufwand

Ergebnis Grundstiicksgeschéafte Umlaufvermégen

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
804,4 825,0 733,4 743,8 752,4 760,0 770,0
2.763,2 2.750,0 2.750,0 2.750,0 2.750,0 2.750,0 2.750,0
161,1 125,0 125,0 125,0 125,0 125,0 125,0
48,0 135,0 135,0 135,0 135,0 135,0 135,0
0,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
2.999,1 3.285,0 3.379,0 3.473,0 3.532,0 3.586,0 3.615,0
777,6 575,0 3894 305,8 2554 209,0 190,0
153,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0
81,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
236,5 4840 498,0 512,0 521,0 529,0 533,0
7757 251,0 51,4 -46,2 -105,6 -160,0 -183,0
252 28.229,0 33.000,0 22.920,0 18.000,0 0,0 13.650,0
13.086,2 23.258,5 16.054,0 16.221,0 4.679,0 7.000,0 2.260,0
13.111,4 51.487,5 49.054,0 39.141,0 22.679,0 7.000,0 15.910,0
13.217,5 23.417,3 16.304,0 16.535,0 4.756,0 7.139,0 2.305,0
0,0 222345 23.440,0 15.861,0 12.828,0 0,0 10.060,0
685,7 1.075,0 1.106,0 1.137,0 1.156,0 1.174,0 1.183,0
13.903,2 46.726,8 40.850,0 33.533,0 18.740,0 8.313,0 13.548,0
-791,8 4.760,7 8.204,0 5.608,0 3.939,0 -1.313,0 2.362,0
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6. Kapitaldisposition

Ertrage
aus Finanzanlagen

sonstige Zinsertrage

Aufwendungen
Zinsen u.a. Aufwendungen (Unternehmensfinanzierung)

Darlehensaufnahme allgemein

Ergebnis Kapitaldisposition

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrage

Erlése aus Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Ergebnis Sonstige betriebliche Ertréage

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
418 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0
69,1 05 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
110,9 40,5 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0
204,2 275,0 200,0 200,0 200,0 200,0 200,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
204,2 275,0 200,0 200,0 200,0 200,0 200,0
93,3 -234,5 -160,0 -160,0 -160,0 -160,0 -160,0
2157 150,0 150,0 150,0 150,0 150,0 150,0
08 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
1.359,1 2.000,0 1.000,0 1.500,0 2.000,0 2.000,0 2.500,0
1.573,9 2.100,0 1.100,0 1.600,0 2.100,0 2.100,0 2.600,0
12 von 26 30.08.2021



AN
GWW

Ermittlung des kassenméaRigen Ergebnisses

Jahresergebnis

Abschreibungen auf Anlagevermdgen und BGA

Zu- | Abnahme von Riickstellungen

sonstige Zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrage

Gewinn aus dem Abgang von Vermdgensgegensténden Anlageverm.
Zu- | Abnahme von Vorréten, Forderungen und sonstiger Aktiva

Zu- | Abnahme von Verbindlichkeiten aus L&L und sonstiger Passiva
Zinsaufwendungen / Zinsertrage

Ertragssteuerergebnis/-zahlung

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von Vermdgensgegenstanden AV
Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagevermdgen
Auszahlungen fir Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenst.
Einzahlungen aus Abgéngen von Finanzanlagevermdgen
Auszahlungen fir Investitionen in Finanzanlagevermdgen

Erhaltene Zinsen

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
5.675,7 5.583,7 4.187,7 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6
11.951,7 13.205,0 13.808,0 16.306,0 20.630,0 23.840,0 25.175,0
2.316,2 -1.000,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
48,8 50,0 -100,0 -450,0 -940,0 -1.275,0 -1.475,0
-6.698,2 -710,5 0,0 -970,0 -1.031,0 -4.522,0 0,0
-12.743,7 22.2345 -6.969,0 1.403,0 -6.393,0 8.662,0 -6.555,0
2.330,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6.610,6 7.306,9 6.950,0 7.812,0 8.961,0 10.232,0 11.392,0
-311,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
9.179,8 46.669,6 17.876,7 28.664,3 25.369,9 41.149,7 32.548,6
6.785,0 732,0 0,0 1.230,0 1.113,0 4.826,0 0,0
-45.767 .4 -65.859,0 -76.187,0 -185.200,0 -185.208,0 -159.225,0 -120.266,0
2321 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
69,1 40,5 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0
-39.145,4 -65.086,5 -76.147,0 -183.930,0 -184.055,0 -154.359,0 -120.226,0
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Auszahlungen an Gesellschafter (Gewinnausschiittung 0.8.)
Einzahlungen aus Eigenkapitaleinlagen

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten

Einzahlungen aus dem Erhalt von Zuschtssen

Gezahlte Zinsen
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittel
Finanzmittel am Jahresanfang

Finanzmittel am Jahresende
- davon freie Liquiditat

- davon gebunden in Bausparvertragen

Controlling, Fr

Jahresergebnis 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
2020 Jahr 2021 Jahr 2022 Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
-1.701,8 -1.701,8 -1.701,8 -3.701,8 -3.701,8 -3.701,8 -3.701,8
0,0 0,0 7.700,0 0,0 0,0 0,0 0,0
62.885,1 51.051,3 124.404,4 157.011,3 185.521,8 154.689,8 132.497,8
-17.609,4 -26.139,0 -29.548 4 -26.317,2 -40.620,6 -38.780,6 -48.580,6
0,0 0,0 361,0 14.251,0 13.428,0 5.403,0 7.196,0
-6.697,1 -1.347 4 -6.990,0 -1.852,0 -9.001,0 -10.272,0 -11.432,0
36.876,8 15.863,1 94.225,2 133.391,3 145.626,4 107.338,4 75.979,4
6.911,2 -2.553,8 35.954,9 -21.874,4 -13.058,7 -5.870,9 -11.698,0
15.347,3 22.258,5 19.704,6 55.659,5 33.785,1 20.726,4 14.855,5
22.258,5 19.704,6 55.659,5 33.785,1 20.726,4 14.855,5 3.157,5
8.459,4 5.879,6 55.659,5 33.785,1 20.726,4 14.855,5 3.157,5
13.799,1 13.825,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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AKTIVA

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Anlagevermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Unfertige Leistungen BK/ HK

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Flussige Mittel

Umlaufvermégen

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

PASSIVA

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Jahresiiberschuss
Eigenkapital

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Ruckstellungen fir Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen
Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

ubrige Positionen der Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

Anlagenintensitat

Eigenkapitalquote

Controlling, Fr

Ist Ist 2. Hochrechnung Wirtschaftsplan Plan Plan Plan Plan
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026

T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
460,8 460,7 460,7 460,7 460,7 460,7 460,7 460,7
543.536,5 576.524,8 629.178,8 691.557,8 860.451,8 1.025.029,8 1.160.414,8 1.255.505,8
3.000,2 3.000,2 3.000,2 3.000,2 3.000,2 3.000,2 3.000,2 3.000,2
546.997,5 579.985,7 632.639,7 695.018,7 863.912,7 1.028.490,7 1.163.875,7 1.258.966,7
1.698,0 15.881,7 15.975,0 8.589,0 8.949,0 800,0 7.800,0 0,0
18.008,7 18.438,6 18.592,1 19.009,1 20.052,1 21.808,1 23.470,1 24.715,1
7.822,3 7.144.6 71446 7.144,6 71446 7.144,6 71446 7.144.6
15.347,3 22.258,5 19.704,6 55.659,5 33.785,1 20.726,4 14.855,5 3.157,5
42.876,3 63.723,4 61.416,3 90.402,2 69.930,8 50.479,1 53.270,2 35.017,2
5,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
589.879,5 643.709,1 694.056,0 785.420,9 933.843,5 1.078.969,8 1.217.145,9 1.293.983,9
5.113,0 5.113,0 5.113,0 5.113,0 5.113,0 5.113,0 5.113,0 5.113,0
30.000,0 30.000,0 30.000,0 37.700,0 37.700,0 37.700,0 37.700,0 37.700,0
79.158,8 85.368,3 89.342,2 93.224,0 93.709,9 94.571,4 95.012,5 95.523,4
7.911,3 5.675,7 5.583,7 4.187,7 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6
122.183,1 126.157,0 130.038,8 140.224,7 141.086,2 141.527,3 142.038,2 142.348,0
1.477,7 1.087,0 1.087,0 1.348,0 15.149,0 27.637,0 31.765,0 37.486,0
1.357,8 1.318,4 1.318,4 1.318,4 1.318,4 1.318,4 1.318,4 1.318,4
381,7 469,5 469,5 469,5 469,5 469,5 469,5 469,5
9.193,2 11.461,0 10.461,0 10.461,0 10.461,0 10.461,0 10.461,0 10.461,0
10.932,7 13.248,9 12.248,9 12.248,9 12.248,9 12.248,9 12.248,9 12.248,9
378.499,5 422.475,7 447.388,0 542.244,0 672.938,1 817.839,3 933.748,5 1.017.665,7
262,6 256,3 256,3 256,3 256,3 256,3 256,3 256,3
21.391,5 22.482,2 45.034,9 31.096,9 34.162,9 21.458,9 39.086,9 25.976,9
54.457,3 56.328,6 56.328,6 56.328,6 56.328,6 56.328,6 56.328,6 56.328,6
454.610,8 501.542,8 549.007,8 629.925,8 763.685,9 895.883,1 1.029.420,3 1.100.227,5
975,2 1.673,5 1.673,5 1.673,5 1.673,5 1.673,5 1.673,5 1.673,5
589.879,6 643.709,2 694.056,0 785.420,9 933.843,5 1.078.969,8 1.217.145,9 1.293.983,9
92,7% 90,1% 91,2% 88,5% 92,5% 95,3% 95,6% 97,3%
20,7% 19,6% 18,7% 17,9% 15,1% 13,1% 11,7% 11,0%
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Gesellschaft: GWW Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH
Erfolgsplan zum Wirtschaftsplan 2022 - 2026 in T€

GWWwW

=
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan)

Umsatzeridse 82.433,2 107.020,0 111.538,4 106.728,8 107.650,4 99.661,0 112.815,0

ore e 14.768,3 22115 -5.969,0 24030 -5.393,0 9.662,0 -5.555,0

Ertréige im Verbundbereich (‘Konzergeselschaften’)

Ertréige von der Stadt

iibrige betriebliche Ertrage 1.858,9 2.260,0 1.190,0 1.690,0 2.190,0 2.190,0 2.690,0

Betriebsleistung 99.060 111.557 106.759 110.822 104.447 111.513 109.950

Materialaufwand -21.613,3 -31.578,8 -24.409,0 -25.497,0 -14.321,0 -17.670,0 -12.974,0

Instandhaltung -25.575,7 -24.980,0 -28.073,4 -26.198,3 -24.702,0 -22.623,8 -22.650,0

Personalaufwand -10.610,7 -13.201,0 -13.614,0 -14.026,0 -14.260,0 -14.466,0 -14.544,0

Abschreibungen -12.178,6 -13.205,0 -13.808,0 -16.306,0 -20.630,0 -23.840,0 -25.175,0

e 1berecn -9.1036 -9.375,0 -9.592,0 -10.123,0 -11.014,0 -11.858,0 -12.492,0

Aufwendungen an die Stadt

sonstige betriebliche Aufwendungen -5.810,3 -3.335,0 -3.378,4 -3.403,2 -3.448,5 -3.494,5 -3.541,4

Betriebsaufwand -84.892,2 -95.674,8 -92.874,8 -95.553,5 -88.375,5 -93.952,3 -91.376,4

Betriebsergebnis 14.168,2 15.882,7 13.884,7 15.268,3 16.071,9 17.560,7 18.573,6

Beteiligungsergebnis Dritie

romtooit it

Zinsergebnis Dritte -5.816,6 -6.543,1 -5.982,4 -6.811,2 -1.4731 -8.717,4 -9.986,5

Kormgtster)

Zinsergebnis gegeniiber Stadt -793,9 -763,8 -967,6 -1.000,8 -1.487,9 -1.514,6 -1.405,5

Finanzergebnis -6.610,5 -7.306,9 -6.950,0 -7.812,0 -8.961,0 -10.232,0 -11.392,0

Operatives Geschiftsergebnis 7.557,7 8.575,8 6.934,6 7.456,3 7.110,9 7.328,7 7.181,6

auBerordentiiches Ergebnis

Steuem von Einkommen und Ertrag -1,1 -987,1 -739,0 -806,0 -732,0 -744,0 -708,0

sonstige Steuern (Grundsteuer) -1.881,0 -2.005,0 -2.008,0 -2.087,0 -2.236,0 -2.372,0 -2.462,0

Eige o Veroahematme o e St

Gesellschafterzuschus / Betriebskostenzuschus /

Costten

Jahresergebnis 5.675,6 5.583,7 4.187,6 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6

Gewinn- / Verlustvortrag aus Vorjahr

Entnahme aus / Einstellungen in Kapitalriicklage

Entnahme aus / Einstellungen in Gewinnriicklage

Bilanzergebnis 5.675,6 5.583,7 4.187,6 4.563,3 4.142,9 4.212,7 4.011,6
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Gesellschaft:

GWW Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH
Finanzplan zum Wirtschaftsplan 2022 - 2026 in T€

GWWwW

—
A Ubersicht iiber die Entwicklung der Ausgaben und der Deckungsmittel
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nr. |Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) |  (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan)
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |Zufiihrung zum Stammkapital 7.700,0
2 |Entnahmen
o [ o e 23162 000
4 Zufl"{hrl.mg zu Sonderposten mit Riicklagenanteil
abzliglich Entnahmen
5 [ gy Anesenabeinae 11.951,7 13.205,0 13.808,0 16.306,0 20.630,0 23.840,0 25.175,0
6 Vorq Anschaf.fungswert abzusetzende
Kapitalzuschiisse
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abziiglich
7 |Entnahmen aus Pos. C der Passivseite 361,0 14.251,0 13.428,0 5.403,0 7.196,0
"Empfangene Ertragszuschiisse"
8 |Riickflisse aus gewahrten Darlehen
9 |Kredite
a) von der Gemeinde 3.395,3 4.507,9 7.809,3 8.043,1 7.341,9 6.061,3
b) von Dritten 62.885,1 47.656,0 119.896,5 149.202,0 177.478,7 147.347,9 126.436,5
10 |Bilanzgewinn/Bilanzverlust 5.675,7 5.583,7 4.187,7 4.563,3 41429 4.212,7 4.011,6
11 |Minderung des Umlaufvermdgens -19.568, 1 24.809,8 -42.923,9 23.537 4 6.747,7 14.836,9 5.143,0
2 | e Rkt 2.050,1 50,0 -100,0 -450,0 -940,0 -1.275,0 14750
13 sonstige Deckungsmittel (Zufiihrung zu pass.
RAP, usw.)
Deckungsmittel insgesamt 65.310,7 93.699,8 107.437,2 215.219,0 229.530,4 201.707,4 172.548,4
Ausgaben (Mittelverwendung)
1 |Sachanlagen und immaterielle Anlagenwerte
firr .. Gebaude -45.767 4 -65.859,0 -76.187,0 -185.200,0 -185.208,0 -159.225,0 -120.266,0
fir ... BGA -232,1
fiir gemeinsame Anlagen
2 |Finanzanlagen
3 |Tilgung von Krediten -17.609,4 -26.139,0 -29.548 4 -26.317,2 -40.620,6 -38.780,6 -48.580,6
4 |Riickzahlung von Stammkapital
5 |sonstiger Finanzbedarf -1.701,8 -1.701,8 -1.701,8 -3.701,8 -3.701,8 -3.701,8 -3.701,8
6 |Ausgaben insgesamt -65.310,7 -93.699,8 -107.437,2 -215.219,0 -229.530,4 -201.707,4 -172.548,4
B Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde auswirken
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nr. [Bezeichnung (Ist) (Hochrechnung) | (Wirtschaftsplan) | (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan) (Mittelfristplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 |Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Darlehen der Gemeinde / Zuschuss 3.395,3 4.507,9 7.809,3 8.043,1 7.341,9 6.061,3
Ausgaben
1 |Gewinnabfiihrung
2 |Konzessionsabgaben
3 |Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen -165,5 -162,6 -159,8 -156,9 -154,1 -151,3
4 |Eigenkapitalriickzahlung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde -665,2 -683,1 -796,5 -1.007,5 -1.148,9 -1.251,1
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Sanierungs- und Modernisierungsplan fiir die Jahre 2022 bis 2026

Obiekt Anzahl Baukosten Bemerkung Kosten bis Plan Plan Plan Plan Plan Kosten Finanzierung der GesamtmaBnahme
(@l jhabetisch) WE geschatzt Ende 2021 2022 2023 2024 2025 2026 nach 2026 | Fordermittel [ KMM / KfW | Eigenkapital
° TE TE TE TE TE TE TE TE TE TE TE
) Instandhaltung 600,0 500,0
Am Schlosspark 141 / Herzogsplatz 1 / StraRe d. Republik 34 31 1.100,0 880,0 220,0
Aktivierung
Instandhaltun 13,8 618,8
Bregenzer Str. 2 - 4 10 1.150,0 g / 920,0 230,0
Aktivierung 11,2 506,2
Instandhaltung 27,5 275,0 935,0 -
Bregenzer Str. 6 - 12 20 2.250,0 1.800,0 450,0
Aktivierung 22,5 225,0 765,0
Instandhaltung 16,5 1.210,0 797,5 ,,»*”‘f
Dyckerhoffstr. 32 - 38 20 3.680,0 2.944,0 736,0
Aktivierung 13,5 990,0 652,5
X Instandhaltung 27,5 495,0 825,0
Eichenstr.1-3 12 2.450,0 / 1.960,0 490,0
Aktivierung 22,5 405,0 675,0
Instandhaltung 50,0 2.000,0 250,0
Faaker Str.1-3 17 2.300,0 1.840,0 460,0
Aktivierung
Instandhaltun 1.023,0
Fl6rsheimer Str. 50 - 52 10 1.860,0 E / 1.488,0 372,0
Aktivierung 837,0 _»"'J
Instandhaltung 27,5 825,0 247,5 -~
Gernotstr. 10 - 12 14 2.000,0 _,.w"" 1.600,0 400,0
Aktivierung 22,5 675,0 202,5
Instandhaltung 28,2 2.090,0 466,8 ,...v"”'/
Gernotstr. 17 - 21 24 4.700,0 - 3.760,0 940,0
Aktivierung 23,1 1.710,0 381,9
Instandhaltung 2.950,3 184,7 P
Gernotstr. 4 - 8 / Hagenstr. 7 32 5.700,0 4.560,0 1.140,0
Aktivierung 2.413,9 151,1
X Instandhaltung 70,0 1.750,0
Gneisenaustr. 8 8 1.820,0 1.456,0 364,0
Aktivierung
Instandhaltung 519,8 635,3
Grazer Str. 48 - 52 15 2.100,0 1.640,0 460,0
Aktivierung 425,3 519,8 -
Instandhaltung 11,0 841,5
Gustavsburger Str. 1a/ 1b 11 1.550,0 1.240,0 310,0
Aktivierung 9,0 688,5
Instandhaltung 13,8 137,5 550,0
Gustavsburger Str. 2a / 2b 12 1.275,0 1.020,0 255,0
Aktivierung 11,2 112,5 450,0
Instandhaltung 29,8 1.072,5 261,7
Hagenstr.9 - 11 16 2.480,0 1.984,0 496,0
Aktivierung 24,4 877,5 2141
i Instandhaltung 25,0 1.425,0
Hallgarter Str. 16 / Raunheimer Str. 19-21 12 1.450,0 1.160,0 290,0
Aktivierung
. : Instandhaltung 440,0 669,4
Heinrich-Zille-Str. 52 12 2.017,0 1.613,6 403,4
Aktivierung 360,0 547,6
. Instandhaltung 5.606,9 5.152,6 3.983,0 4.210,4 2.259,0 3.725,0
UBERTRAG 276 39.882,0 31.865,6 8.016,4
Aktivierung 4.096,6 3.806,6 3.217,8 1.808,3 1.566,0 450,0
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Sanierungs- und Modernisierungsplan fiir die Jahre 2022 bis 2026

Obiekt Anzahl Baukosten Bemerkung Kosten bis Plan Plan Plan Plan Plan Kosten Finanzierung der GesamtmaBnahme
(@l jhabetisch) WE geschatzt Ende 2021 2022 2023 2024 2025 2026 nach 2026 | Fordermittel [ KMM / KfW | Eigenkapital
° TE TE TE TE TE TE TE TE TE TE TE
. Instandhaltung 5.606,9 5.152,6 3.983,0 4.210,4 2.259,0 3.725,0
UBERTRAG 276 39.882,0 31.865,6 8.016,4
Aktivierung 4.096,6 3.806,6 3.217,8 1.808,3 1.566,0 450,0
Instandhaltung 27,5 1.045,0 192,5
Herderstr. 2 18 2.300,0 1.840,0 460,0
Aktivierung 22,5 855,0 157,5
X Instandhaltung 55,0 2.035,0 550,0
Hochheimer Str. 26 - 32 29 4.800,0 3.840,0 960,0
Aktivierung 45,0 1.665,0 450,0
. Instandhaltung 41,3 1.773,8 55,0
Hochheimer Str. 34 - 38 20 3.400,0 2.720,0 680,0
Aktivierung 33,7 1.451,2 45,0
X Instandhaltung 27,5 1.017,5 55,0
Hochheimer Str. 40 - 42 12 2.000,0 _,..»‘"'" 1.600,0 400,0
Aktivierung 22,5 832,5 45,0
X Instandhaltung 27,5 1.650,0 577,5 ,-"‘f
Hochheimer Str. 46 - 54 32 4.100,0 e 3.280,0 820,0
Aktivierung 22,5 1.350,0 472,5
. Instandhaltung 55,0 1.760,0 -
Hochheimer Str. 56 - 62 27 3.300,0 2.640,0 660,0
Aktivierung 45,0 1.440,0
] Instandhaltung 4.344,8 110,2 e
In der Witz1-9 62 8.100,0 6.480,0 1.620,0
Aktivierung 3.554,8 90,2
' Instandhaltung 137,0 1.870,0 193,0
In der Witz 11 - 13 24 4.000,0 / 3.200,0 800,0
Aktivierung 112,0 1.530,0 158,0
Instandhaltung 82,5 990,0 330,0 -
Innsbrucker Str. 22 - 28 20 2.550,0 _,.w"'" 2.040,0 510,0
Aktivierung 67,5 810,0 270,0
Instandhaltun,
Kastel-Housing (kleine Flache) 34 8.525,0 g f/ 6.820,0 1.705,0
Aktivierung 4.492,7 4.032,3
. Instandhaltung 200,0 4.000,0 1.100,0 ../’"’
Krautgarten 1. BA (Im Sampel 3 - 7) 36 5.300,0 - 4.240,0 1.060,0
Aktivierung
. . Instandhaltung 200,0 1.000,0 2.150,0 .../‘”
Krautgarten 2. BA (Romerfeld 1 - 3) 24 3.350,0 2.680,0 670,0
Aktivierung
. . Instandhaltung 250,0 5.000,0 650,0
Krautgarten 3. BA (Romerfeld 5 - 5a) 44 5.900,0 4.720,0 1.180,0
Aktivierung
Instandhaltung 55,0 1.375,0 1.509,8
Krusestr. 2 - 4 / Georg-August-Str. 10 34 5.345,0 4.276,0 1.069,0
Aktivierung 45,0 1.125,0 1.235,2
. Instandhaltung 2,2 55,0 2.200,0 712,8
Krusestr. 6 - 8 / Kurt-Schumacher-Ring 34 31 5.400,0 4.320,0 1.080,0
Aktivierung 1,7 45,0 1.800,0 583,3
. Instandhaltung 27,5 1.045,0
Linzer Str. 15 - 19 15 1.950,0 1.560,0 390,0
Aktivierung 22,5 855,0
X Instandhaltung 1.503,3 3.321,7
OranienstraRe 45 - 53 77 4.825,0 3.860,0 965,0
Aktivierung
Instandhaltung 60,0 2.800,0 2.140,0
Platter Str. 150 / 150a 98 5.000,0 4.000,0 1.000,0
Aktivierung
. Instandhaltung 11.736,7 16.630,8 15.342,3 11.285,7 10.596,3 9.055,0 650,0
UBERTRAG 913 120.027,0 95.981,6 24.045,4
Aktivierung 12.325,3 12.057,8 7.324,5 5.879,1 6.423,7 720,0
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" Instandhaltung 11.736,7 16.630,8 15.342,3 11.285,7 10.596,3 9.055,0 650,0
UBERTRAG 913 120.027,0 95.981,6 24.045,4
Aktivierung 12.325,3 12.057,8 7.324,5 5.879,1 6.423,7 720,0
o Instandhaltung 82,5 1.870,0 192,5
PrieRnitzstr. 1 -3 20 3.900,0 3.120,0 780,0
Aktivierung 67,5 1.530,0 157,5
o Instandhaltung 82,5 1.100,0 2.860,0
PrieRnitzstr. 5 - 7 31 7.350,0 5.880,0 1.470,0
Aktivierung 67,5 900,0 2.340,0
. Instandhaltung 82,5 2.750,0 495,0
Roéntgenstr. 26 - 32 32 6.050,0 4.840,0 1.210,0
Aktivierung 67,5 2.250,0 405,0
Instandhaltung 722,4 212,6
Salzburger Str. 14 - 16 12 1.700,0 1.360,0 340,0
Aktivierung 591,1 173,9
Instandhaltung 1.776,5
Salzburger Str. 18 - 24 10 3.230,0 2.584,0 646,0
Aktivierung 1.453,5
Instandhaltung 41,3 742,5
Salzburger Str. 26 - 28 11 1.425,0 1.140,0 285,0
Aktivierung 33,7 607,5
. . Instandhaltung 16,5 605,0 148,5
Schiersteiner Str. 36 - 38 10 1.400,0 1.120,0 280,0
Aktivierung 13,5 495,0 121,5

Altstandort Biirgerhaus Kastel 635,2 Aktivierung 635,2 590,9 44,3 635,2

Altstandort Burgerhaus Kostheim 5.611,5 Aktivierung 5.611,5 5.220,0 391,5 5.611,5
Balthasar-Neumann-Str. 20.120,2 Aktivierung 20.120,2 18.716,5 1.403,7 12.420,2 7.700,0
Bierstadt Nord 1. BA 5.723,3 Aktivierung 5.723,3 5.324,0 399,3 5.723,3

Bierstadt Nord 2. BA 3.354,0 Aktivierung 3.354,0 3.120,0 234,0 3.354,0
Karl-Arnold-StraRe / Moritz-Lang-Haus 2.075,3 Aktivierung 2.075,3 1.930,5 144,8 2.075,3

Kastel Housing "vorderer Teil" 17.052,2 Aktivierung 17.052,2 15.862,5 1.189,7 17.052,2

Klinik HSK 500,0 Aktivierung 500,0 500,0 500,0
Ubertrag ‘ 55.071,7 | Aktivierung 22.695,5 ‘ 22.775,5 ‘ 3.989,2 ‘ 5.611,5 ‘ 50.764,4 ‘ 4.307,3 | 46.871,7 ‘ 8.200,0 |
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Ubertrag

55.071,7 |

Aktivierung 22.695,5 ‘ 22.775,5 ‘ 3.989,2 ‘ 5.611,5 ‘ | 50.764,4 ‘ 4.307,3 | 46.871,7 ‘ 8.200,0 |
LeibnitzstraRe (schlusselfertiger Erwerb) 14.173,0 Aktivierung 2.173,0 6.000,0 6.000,0 13.184,2 988,8 11.338,4 2.834,6
Linde-Areal 1.612,5 Aktivierung 1.612,5 1.500,0 112,5 1.612,5
Wohnquartier am Biirgerhaus 6.148,8 Aktivierung 285,8 5.863,0 5.719,8 429,0 6.148,8
Zweiborn 20.425,0 Aktivierung 20.425,0 19.000,0 1.425,0 20.425,0
NN (schlusselfertiger Erwerb) 88.580,0 Aktivierung 24.000,0 24.000,0 82.400,0 6.180,0 70.864,0 17.716,0

Altstandort Burgerhaus Kastel 10 2.600,0 Aktivierung 300,0 1.150,0 1.150,0 641,5 1.438,5 520,0
Altstandort Burgerhaus Kostheim 45 11.000,0 Aktivierung 500,0 500,0 5.000,0 5.000,0 3.069,2 5.730,8 2.200,0
Auf den Eichen / Karntnerviertel - Masterplan 9.080,0 Aktivierung 3.206,9 3.000,0 1.700,0 1.173,1 9.080,0

Auf den Eichen / Kérntnerviertel 1. BA 79 19.100,0 Aktivierung 1.213,3 12.000,0 5.886,7 5.616,0 9.664,0 3.820,0
Auf den Eichen / Karntnerviertel 2. BA 82 19.700,0 Aktivierung 1.244,8 12.450,0 6.005,2 5.792,1 9.967,9 3.940,0
Auf den Eichen / Karntnerviertel 3. BA (inkl. Gewerbe/Kita) 26 9.592,0 Aktivierung 730,7 5.750,0 3.111,3 1.450,3 6.223,3 1.918,4
Auf den Eichen / Karntnerviertel 4. BA 32 7.391,3 Aktivierung 445,1 4.200,0 2.746,2 2.012,8 3.900,1 1.478,4
Auf den Eichen / Karntnerviertel 7.+ 8. BA 112 27.500,0 Aktivierung 150,0 1.850,0 15.000,0 10.500,0 6.793,9 15.206,0 5.500,1
Auf den Eichen / Karntnerviertel 9. BA 24 6.750,0 Aktivierung 50,0 500,0 3.200,0 3.000,0 1.603,8 3.796,1 1.350,1
Balthasar-Neumann-Str. 1. BA (inkl. Gew.) 67 21.000,0 Aktivierung 25,8 500,0 1.500,0 9.500,0 9.474,2 6.700,4 10.099,6 4.200,0
Balthasar-Neumann-StraRe 2. BA 68 21.000,0 Aktivierung 500,0 1.500,0 9.500,0 9.500,0 6.617,5 10.182,5 4.200,0
Balthasar-Neumann-StraRe (3. und 4. BA) 136 41.975,0 Aktivierung 1.000,0 3.000,0 12.500,0 25.475,0 9.664,3 23.915,6 8.395,1
Bierstadt Nord 1. BA - Wohngruppenprojekt 33 11.000,0 Aktivierung 1.000,0 5.000,0 5.000,0 3.188,8 5.611,2 2.200,0
Bierstadt Nord 2. BA 75 19.162,5 Aktivierung 500,0 500,0 9.000,0 9.162,5 6.499,8 8.830,2 3.832,5
Ubertrag 789 ‘ 226.850,8 | Aktivierung 7.066,6 ‘ 41.250,0 ‘ 45.949,4 ‘ 33.823,1 ‘ 37.124,2 ‘ 36.162,5 ‘ 25.475,0 | 59.650,4 ‘ 123.645,8 ‘ 43.554,6 |
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Ubertrag ‘ 789 ‘ 226.850,8 | Aktivierung | 7.066,6 ‘ 41.250,0 ‘ 45.949,4 ‘ 33.823,1 ‘ 37.124,2 ‘ 36.162,5 ‘ 25.475,0 | 59.650,4 ‘ 123.645,8 ‘ 43.554,6 |
Carl-von-Ossietzky-StraRe 114 27.000,0 Aktivierung 8.905,9 17.000,0 1.094,1 7.019,7 14.580,3 5.400,0
Im Miihltal 27 6.600,0 Aktivierung 3.300,0 3.300,0 1.691,1 3.588,8 1.320,1
Karl-Arnold-Str. / Moritz-Lang-Haus 36 9.198,0 Aktivierung 60,4 750,0 4.150,0 4.237,6 2.084,2 5.274,2 1.839,6
Kastel-Housing "vorderer Teil" 1.v 3. 71 18.350,0 Aktivierung 250,0 750,0 8.750,0 8.600,0 5.923,4 8.756,6 3.670,0
Kastel-Housing "vorderer Teil" 2. v. 3. 71 18.250,0 Aktivierung 250,0 750,0 8.750,0 8.500,0 5.923,4 8.676,6 3.650,0
Kastel-Housing "vorderer Teil" 3. v. 3. 71 18.250,0 Aktivierung 250,0 750,0 8.750,0 8.500,0 5.923,4 8.676,6 3.650,0
Kastel-Housing (Neubau / kl. Fliche) 24 7.456,0 Aktivierung 4.114,5 3.341,5 1.635,6 4.329,1 1.491,3
Klinik HSK - Wohnbebauung 195 43.890,0 Aktivierung 372,1 12.500,0 25.000,0 6.017,9 13.762,6 21.349,4 8.778,0
Linde-Areal 172 36.225,0 Aktivierung 11.020,7 20.000,0 5.204,3 28.758,6 221,4 7.245,0
Oranienstrale 53a 22 2.840,0 Aktivierung 107,3 750,0 1.982,7 2.272,0 568,0
SchénauQuartier 2. BA 87 26.870,0 Aktivierung 7.900,0 15.000,0 3.970,0 5.976,4 15.519,5 5.374,1
SchénauQuartier 3. BA 100 25.915,0 Aktivierung 250,0 1.250,0 12.200,0 12.215,0 5.611,2 15.120,8 5.183,0
ThaerstraBe / Idsteiner Str. - 3. BA 26 6.700,0 Aktivierung 3.300,0 3.400,0 5.360,0 1.340,0
Waldviertel - Masterplan 4.900,0 Aktivierung 2.769,7 1.200,0 930,3 4.900,0

Waldviertel - 3. BA (einschl. Kita) 99 25.100,0 Aktivierung 11.771,9 12.000,0 1.328,1 6.312,9 13.767,1 5.020,0
Waldviertel - 4. BA 84 27.010,0 Aktivierung 517,4 7.000,0 17.985,5 1.507,1 6.616,0 14.991,9 5.402,1
WohnQuartier am Blirgerhaus - Masterplan 2.750,5 Aktivierung 398,8 1.000,0 1.000,0 250,0 101,7 2.750,5

WohnQuartier am Birgerhaus - 1. BA 78 19.915,2 Aktivierung 125,0 1.250,0 9.250,0 9.290,2 4.482,7 11.449,4 3.983,1
WohnQuartier am Biirgerhaus - 2. BA 118 31.931,8 Aktivierung 125,0 1.875,0 14.950,0 14.981,8 7.141,0 18.404,4 6.386,4
WohnQuartier am Biirgerhaus - 3. BA 42 10.567,5 Aktivierung 50,0 375,0 375,0 4.875,0 4.892,5 2.524,5 5.929,5 2.113,5
WohnQuartier am Biirgerhaus - Hochgarage 4.415,0 Aktivierung 50,0 50,0 50,0 4.200,0 65,0 4.415,0

Zweiborn - 1. BA 92 25.200,0 Aktivierung 500,0 1.000,0 17.000,0 6.700,0 7.947,5 12.212,5 5.040,0
Zweiborn - 2. BA 92 25.200,0 Aktivierung 500,0 1.000,0 10.800,0 12.900,0 7.947,5 12.212,5 5.040,0
Zweiborn - 3. BA 93 25.600,0 Aktivierung 500,0 1.000,0 5.600,0 18.500,0 8.221,1 12.258,9 5.120,0
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Instandhaltung 14.252,1 17.448,4 15.573,3 14.077,0 11.998,8 12.025,0 3.702,5

Sanierungs- & Modernisierungsprojekte 1.039 145.082,0|Aktivierung 14.383,4 12.726,7 7.513,5 8.162,8 7.571,2 3.150,0 2.497,5 // 116.025,6 29.056,4
GESAMT 28.635,4 30.175,0 23.086,8 22.239,8 19.570,0 15.175,0 6.200,0| .~

Grundstuicksankaufe 186.011,0|Aktivierung 1.898,3 30.731,5 28.775,5 30.414,2 29.611,5 24.000,0 172.568,4 157.260,4 28.750,6

Bestandsneubau 2.503 676.984,8|Aktivierung 58.905,3 140.741,5 147.919,4 119.647,7 82.083,4 75.212,5 52.475,0 195.153,2 350.662,8 131.168,8

Betriebs- und Geschéftsausstattung Aktivierung 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 6.000,0
Instandhaltung 14.252,1 17.448,4 15.573,3 14.077,0 11.998,8 12.025,0 3.702,5

Gesamtinvestitionen in das Anlagevermégen 3.542 1.008.077,8|Aktivierung 76.187,0 185.199,7 185.208,4 159.224,7 120.266,1 103.362,5 227.540,9 195.153,2 623.948,8 194.975,8
GESAMT 90.439,0 202.648,0 200.781,7 173.301,7 132.264,9 115.387,5 231.243,4

Auf den Eichen / Kérntnerviertel 5. BA 26 10.260,1 Aktivierung 800,0 7.000,0 2.460,1 10.260,1 13.650,0 3.389,9
Auf den Eichen / Kérntnerviertel 6. BA 28 12.921,8 Aktivierung 5.500,0 7.421,8 12.921,8 17.220,0 4.298,2
ThaerstraRe / Idsteiner Str. - 2. BA 55 23.640,0 Aktivierung 14.836,4 8.803,6 23.640,0 33.000,0 9.360,0
ThaerstraBe / Idsteiner Str. - 4. BA 13.028,4 Aktivierung 498,9 700,0 7.750,0 4.079,5 13.028,4 18.000,0 4.971,6
Schéne Aussicht 17 3.340,0 Aktivierung 640,0 1.329,6 1.370,4 3.340,0 5.700,0 2.360,0
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Veranderungen bestehender Finanzierungen 2022 bis 2026

AN
GWW

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
2202 [Landesbk. Baden-Wirttemberg |KfW-Mittel 905.912,35€ | 30.01.2022 521.251,99 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung
5802 [Landesbk. Baden-Wirttemberg |KfW-Mittel 719.253,06 € 30.01.2022 413.850,42 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung

112402 [Landesbk. Baden-Wiirttemberg |KfW-Mittel 894.545,00 € 30.01.2022 401.145,33 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung
50007 |Nassauische Sparkasse Kommunalverburgte Darlehen 8.000.000,00 € 30.07.2022 7.216.083,43 € | 3,6400 Prolongation / Umschuldung
11601 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 741.500,00 € 30.08.2022 388.414,90 € (0,7000 Prolongation / Umschuldung

108101 |DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 984.500,00 € 30.08.2022 567.399,65 € (0,7000 Prolongation / Umschuldung
8200 [Wiesbadener Volksbank eG I. Hypothek 1.096.713,55€ | 30.09.2022 649.528,11 € | 3,9000 Prolongation / Umschuldung
11200 (Wiesbadener Volksbank eG Kapitalmarktmittel 2.323.484,80 € 30.09.2022 1.376.084,89 € | 3,9000 Prolongation / Umschuldung
16000 (Wiesbadener Volksbank eG Kapitalmarktmittel 569.301,65 € 30.09.2022 337.168,43 € | 3,9000 Prolongation / Umschuldung
34900 [Wiesbadener Volksbank eG Untern.Finanz.dingl.ges. 1.010.500,00 € | 30.09.2022 598.468,73 € | 3,9000 Prolongation / Umschuldung
2203 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 920.700,00 € 30.12.2022 530.630,35 € [ 0,7000 Prolongation / Umschuldung
15101 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 645.700,00 € 30.12.2022 372.138,49 € (0,7000 Prolongation / Umschuldung
17101 |Landesbk. Baden-Wirttemberg |KfW-Mittel 882.800,00 € [ 31.12.2022 460.571,24 € (0,6500 Prolongation / Umschuldung

13.832.735,96 €

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
8501 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 711.417,66 € 30.05.2023 410.013,50 € |0,7000 Prolongation / Umschuldung

115403 |DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 1.195.000,00 € 30.08.2023 688.718,37 € (0,7000 Prolongation / Umschuldung

40401 [Frankfurter Volksbank eG Kapitalmarktmittel 7.050.000,00 € | 30.12.2023 6.215.104,53 € | 2,9000 Prolongation / Umschuldung
7.313.836,40 €
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Veranderungen bestehender Finanzierungen 2022 bis 2026

AN
GWW

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
5911 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 1.669.250,00 € | 29.02.2024 960.493,24 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung
16207 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 902.362,50 € 29.02.2024 532.536,59 € [ 0,6500 Prolongation / Umschuldung
41401 [Frankfurter Volksbank eG I. Hypothek 3.900.000,00 € | 30.03.2024 3.173.620,21 € | 2,8000 Prolongation / Umschuldung

201 [Landesbk. Baden-Wirttemberg [l. Hypothek 1.240.000,00 € 30.04.2024 1.110.049,36 € | 2,4600 Prolongation / Umschuldung
2001 [Landesbk. Baden-Wiurttemberg (I. Hypothek 1.110.000,00 € 30.04.2024 993.730,86 € |2,4500 Prolongation / Umschuldung

41502 [DKB Deutsche Kreditbank AG [l. Hypothek 6.100.000,00 € 30.06.2024 4.901.454,35 € 12,3900 Prolongation / Umschuldung
115404 [DKB Deutsche Kreditbank AG [I. Hypothek 700.000,00 € [ 30.06.2024 562.462,35 € |2,3900 Prolongation / Umschuldung
115405|DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 800.000,00 € | 30.08.2024 492.637,94 € | 1,3500 Prolongation / Umschuldung
41701 [DZ Hyp AG KfW-Mittel 900.000,00 € | 30.08.2024 548.744,48 € | 1,0500 Prolongation / Umschuldung
101716|DZ Hyp AG Kfw-Mittel 950.000,00 € | 30.08.2024 585.007,12 € | 1,3500 Prolongation / Umschuldung
104201|DZ Hyp AG Kfw-Mittel 1.200.000,00 € | 30.08.2024 691.599,60 € | 0,7000 Prolongation / Umschuldung
116702|DZ Hyp AG Kfw-Mittel 1.235.000,00 € | 30.08.2024 711.771,14 € | 0,7000 Prolongation / Umschuldung
109201 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 780.000,00 € | 30.09.2024 448.815,27 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung
8001 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 820.000,00 € | 30.12.2024 645.303,16 € | 0,6500 Prolongation / Umschuldung

16.358.225,67 €

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
15001 [DZ Hyp AG KfwW-Mittel 975.000,00 € | 28.02.2025 506.339,58 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
116703|DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.400.000,00 € | 30.04.2025 835.032,45 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
50009 |Wiesbadener Volksbank eG I. Hypothek 8.416.168,03 € | 30.07.2025 6.638.624,48 € | 1,0900 Prolongation / Umschuldung
104203 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.600.000,00 € | 30.07.2025 832.122,83 € | 0,4500 Prolongation / Umschuldung
25301 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 600.000,00 € | 30.08.2025 312.046,17 € | 0,4500 Prolongation / Umschuldung
2204 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 1.518.100,00 € | 30.10.2025 710.323,76 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
109203 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.425.000,00 € | 30.10.2025 666.761,95 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung

10.501.251,22 €
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Veranderungen bestehender Finanzierungen 2022 bis 2026

AN
GWW

Hypo |Glaubiger Hypothekenart Nominalbetrag Zinsfest. Restkap. Zins weitere Vorgehensweise
42502 |Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel 1.300.000,00 € 30.03.2026 796.588,15 € | 1,2000 Prolongation / Umschuldung
42803 |Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel 1.079.400,00 € 30.03.2026 509.339,46 € [ 0,7500 Prolongation / Umschuldung
42804 (Wiesbadener Volksbank eG KfW-Mittel 1.078.500,00 € 30.03.2026 508.914,76 € | 0,7500 Prolongation / Umschuldung
90005 |Nassauische Sparkasse Kommunalverbirgte Darlehen 3.000.000,00 € 30.03.2026 2.368.932,77 € (1,0100 Prolongation / Umschuldung
32602 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.114.000,00 € | 30.04.2026 521.244,51 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
40801 [DZ HYP AG Kfw-Mittel 1.400.000,00 € | 30.04.2026 847.906,54 € |0,8500 Prolongation / Umschuldung
42501 [Wiesbadener Volksbank eG I. Hypothek 1.670.000,00 € | 30.04.2026 1.359.209,95 € | 1,1600 Prolongation / Umschuldung
42801 [Wiesbadener Volksbank eG I. Hypothek 4.173.600,00 € | 30.04.2026 3.381.656,53 € | 1,1600 Prolongation / Umschuldung
42802 (Wiesbadener Volksbank eG I. Hypothek 2.200.000,00 € | 30.04.2026 1.782.547,88 € | 1,1600 Prolongation / Umschuldung
104501 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.105.300,00 € | 30.04.2026 563.417,27 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
118601 |DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.306.500,00 € | 30.04.2026 645.020,16 € | 0,4000 Prolongation / Umschuldung
13602 [DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.875.000,00 € | 30.06.2026 878.394,44 € |1 0,4500 Prolongation / Umschuldung
2207 [DKB Deutsche Kreditbank AG |KfW-Mittel 970.000,00 € | 30.08.2026 454.422,36 € | 0,4500 Prolongation / Umschuldung
109205|DKB Deutsche Kreditbank AG  |KfW-Mittel 1.665.000,00 € | 30.08.2026 780.014,23 € | 0,4500 Prolongation / Umschuldung
2501 [Nassauische Sparkasse I. Hypothek 1.945.000,00 € | 30.09.2026 1.537.501,76 € | 0,9300 Prolongation / Umschuldung
2205 |DKB Deutsche Kreditbank AG |Kapitalmarktmittel 1.150.000,00 € | 30.11.2026 909.196,11 € | 1,0600 Prolongation / Umschuldung
17.844.306,88 €
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Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH - SEG

Wirtschaftsplan SEG 2022 und Folgejahre (bis 2026)

. Ergebnis Vorschau Erfolgsplan Mittelfristplanung
Erfolgsplan  -inT€
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
TE T€ T€ TE TE T€ T€
Umsatze liche Proj i 9.704,60 5.300,00 9.220,00 19.947,75 27.535,50 17.667,75 7.800,00
Umsétze Bautra aft - Pri 8.385,60 1.770,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umsatze Di i 4.635,30 3.000,00 8.867,00 4.500,00 5.850,00 4.000,00 4.000,00
Umsatze 6 etc. 359,70 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00
Sollmieten ./.Erlésschmalerung 13.285,90 13.579,00 13.523,90 13.188,90 12.660,50 12.787,10 12.916,20]
Umlagen ./. Edésschmalerung aus Umlagen 3.727,70 3.308,10 3.489,70 3.731,00 3.273,40 3.485,00 3.826,10|
L 6se aus Betreuung 14,90 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
Umsatzerlose aus and. LulL 556,20 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 620,00
U 16se 40.669,90 28.172,10 36.315,60 42.582,65 50.534,40 39.154,85 29.777,30
Bestandserhéhungen 14.727,90 12.265,00 23.788,40 18.550,00 23.440,00 16.971,00 13.000,00
Bestandsminderungen -14.765,60 -5.263,10 -12.188,40 -19.657,75 -27.805,50 -16.497,75 -6.630,00
Bestandsverénderung Umlagen 128,10 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
ktivierte Ei i 324,20 750,00 750,00 750,00 750,00 750,00 750,00
Summe Bestandsverédnderungen 414,60 7.951,90 12.550,00 -157,75 -3.415,50 1.423,25 7.320,00
sonstige betriebliche Ertrage 1.434,90 1.062,00 781,00 831,00 831,00 856,00 856,00
ubrige betriebliche Ertrédge (Umlagen + sonstige) 1.434,90 1.062,00 781,00 831,00 831,00 856,00 856,00
Betriebsleistung 42.519,40 37.186,00 49.646,60| 43.255,90 47.949,90] 41.434,10] 37.953,30
Materialaufwand Verkaufsgrundstiicke 12.578,90 12.300,00 21.305,00 17.550,00 23.000,00 16.971,00 13.000,00
i d Dier i | 2.744,80 2.500,00 5.683,40 3.000,00 2.440,00 2.000,00 2.000,00
Materialaufwand Instandhaltung 3.256,60 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00
Personalaufwand 4.965,30 5.351,00 6.318,00 6.471,00 6.656,00 6.935,00 7.217,00
Abschreibungen 5.901,80 5.975,00 5.844,10 5.622,80 4.691,50 4.529,50 4.504,20)
im Verbundbereich
an die Stadt
Betriebskosten 3.973,00 4.095,60 4.390,40 3.851,10 4.076,50 4.501,30 4.636,30
Sonst. Aufwand HBW 188,80 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00
Pachtaufwendungen ( Konzern Stadt und andere) 95,30 90,80 53,20 50,00 50,00 50,00 75,00
Aufwand firand. Lu.L 0,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
Sonst. betriebl. Aufwendungen 1.650,90 1.609,00 1.684,00 1.718,00 1.770,00 1.859,00 1.915,00
ubrige betriebli Auf dung 5.908,00 5.985,40 6.317,60 5.809,10 6.086,50 6.600,30 6.816,30
Betriebsaufwand 35.355,40 33.511,40 46.868,10 39.852,90 44.274,00 38.435,80 34.937,50
Betriebsergebnis 7.164,00 3.674,60 2.778,50 3.403,00 3.675,90 2.998,30 3.015,80
Beteiligungsergebnis Dritte
- s im ioh (K )
Ertrage aus
Sonstige Zinsertrége 104,40 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
Zinsen und sonstige Aufwendungen 1.631,00 1.650,00 2.020,00 2.226,00 2.180,00 2.078,00 1.982,00
Zinsergebnis Dritte (Zinsertrag- Zinsaufwand) -1.526,60 -1.640,00 -2.010,00 -2.216,00 -2.170,00 -2.068,00 -1.972,00
Zinsergebnis im Verbundbereich
Finanzergebnis -1.526,60 -1.640,00 -2.010,00 -2.216,00 -2.170,00 -2.068,00 -1.972,00
Operatives Geschéftsergebnis 5.637,40 2.034,60 768,50 1.187,00 1.505,90 930,30 1.043,80
auRerordentliches Ergebnis
Steuemn vom Einkommen und vom Ertrag 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80
sonstige Steuern (Gru KFZ-Steuem 263,80 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00
S -
Ertrage aus Verlustiibernahme von der Stadt etc.
mrnehmensergebnis 5.366,80 1.942,80 676,70 1.095,20 1.414,10 838,50 952,00
|Ergebnisabfuhrung -5.366,80 -1.942,80 -676,70 -1.095,20 -1.414,10 -838,50 -952,00
|Jahresuberschuss 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

*fiir 2021 = Werte Vorschau anléBlich Quartalsbericht I/20
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WiBau GmbH

Wirtschaftsplan 2022 + mittelfristiger Ausblick 2023 - 2026

WIBau

Gesellschaft mbH

Erfolgsplan Ist Vorschau Wi-Plan Mittelfristiger Ausblick
-inTE - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
TE TE TE TE TE TE TE

Geschéftsfeld Konzerndienstleistungen 13.675,3 7.965,0] 7.102,5] 27.182,0) 11.600,0] 13.500,0| 12.868,5|
Geschéftsfeld Vermietung 3.335,1 6.273 4] 6.677,3] 9.496,4 19.970,3] 27.483,3 30.634,3
Geschéftsfeld Facility Management 346,2 502,9 555, 1.021,3 2.228,0] 2.9447 3.218,6]
Geschéftsfeld Vergabe * 3459 300,0) 330,0) 340,0] 350,0) 360,0) 370,0)
Summe Umsatzerlose 17.702,5 15.041,3 14.665,4| 38.039,7| 34.148,3 44.288,0 47.091,4]
Bestandserhéhungen 11.278,0 7.078,8 13.338,5 11.104,8 876,5 500,0 465,0
Bestandsminderung -10.881,4 -2.014,2 -3.998,5 -22.027,6 -4.276,5 0,0 -1.265,0
Aktivierte Eigenleistung 1.105,8 1.150,0 1.950,0 1.750,0 850,0 350,0 0,0
Bestandsveranderungen 1.502,4 6.214,6 11.290,0 -9.172,8 -2.550,0 850,0 -800,0
Sonstige betriebliche Ertrage (Umlagen + sonstige) 673,3 404,0 240,0) 240,0 240,0 240,0 240,0]
Betriebsleistung 19.878,2 21.659,9) 26.195,4] 29.106,9| 31.838,3| 45.378,0]  46.531,4
Materialaufwand Dienstleistungen 12.788,5 12.208,8 15.668,5| 14.972,8] 7.436,5] 12.560,0| 10.747,0]
Fremdkosten Facility gement 550,9 433,9 4723 868,1 1.893,8| 2.503,0 2.735,8]
Personalaufwand 2.611,2 2.803,0| 3.315,0] 3.763,0] 3.819,0] 4.005,0 4.065,0
Abschreibungen 1.847,4 3.728,5] 3.944,2] 4.437,1 9.729,9| 13.875,5] 15.592,1
Aufwand Dienstleistung FiBu SEG 260,0 260,0 280,0 280,0 300,0 300,0 320,0
Ubrige betriebliche Aufwendungen 721,7 730,0] 869,9 881,3 8923 904,9 916,9
Summe sonstige betriebliche Aufwendungen 981,7 990,0 1.149,9 1.161,3 1.192,3 1.204,9 1.236,9
Betriebsaufwand 18.779,7 20.164,2 24.549,9 25.202,3 24.071 ,5| 34.148,4 34.376,8'
Betriebsergebnis 1.098,5 1.495,7| 1.645,5 3.904,6 7.766,8 11.229,6] 12.154,6
Sonstige Zinsertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.018,7 1.403,1 1.571,2 3.230,7| 7.570,9 11.129,1 11.882,9
Finanzergebnis -1.018,7 -1.403,1 -1.571,2 -3.230,7, -7.570,9 -11.129,1]  -11.882,9
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 79,8 92,6/ 74,3 673,9 195,9| 100,5| 271,7|
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Steuern 23,7 21,0} 25.0) 25,0) 25.0) 25.0) 25.0)
Unternehmensergebnis 56,1 71,6 49,3 648,9 170,9 75,5 246,7
Ergebnisabfiihrung -56,1 -71,6 -49,3 -648,9 -170,9 -75,5 -246,7
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Eigenkapitalentwicklung - T € -

Eigenkapital Stand 01.01. 1.127,9 1.127,9| 1.127,9| 1.127,9| 1.127,9| 1.127,9 1.127,9|
Gewinn/Verlust 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12. 1.127,9 1.127,9] 1.127,9] 1.127,9] 1.127.,9] 1.127,9 1.127.,9]

* Ohne internes Geschift; die dort erzielten / prognostizierten Deckungsbeitrége sind Bestandteile der iibrigen Geschéftsfelder

Stand: 10.08.2021
Vorschau 2021 gemaR Quartalsbericht 30.06.2021
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Gesellschaft: WIM Liegenschaftsfonds GmbH & Co. KG
Finanzplan zum Wirtschaftsplan 2022/2023 in T€

Ubersicht iiber die Entwicklung der Ausgaben und der Deckungsmittel

2021 2024 2025
2020 |(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung (Ist) nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |Zufiihrung zum Stammkapital1
2 |zufiihrung zu Riicklagen abziiglich Entnahmen’
Zuflihrung zu langfristigen Ruckstellungen
3 . 1
abzlglich Entnahmen
Zuflihrung zu Sonderposten mit Rucklageanteil
4 . 1
abzlglich Entnahmen
5 Qt:zc):hrelbungen und Anlagenabgange (ohne 540.9 715.8 869.0 869,0 869.0
6 Vom Anschaffungswert abzusetzende
Kapitalzuschiisse
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abzuglich
7 |Entnahmen aus Pos. C der Passivseite
"Empfangene Ertragszuschiisse"’
8 |Ruckflisse aus gewahrten Darlehen
9 |Kredite 14.510,0 4.500,0 1.450,0 965,0
a) von der Gemeinde
b) von Dritten 14.510,0 4.500,0 1.450,0 965,0
10 _[Bilanzgewinn / Bilanzverlust’ -1.122,3 8,6 3,0 4,0 15,0
11 |Minderung des Umlaufvermogens? 543,0 -447,0 -14,0 103,0
12 Zgnahme Ve"rbindlichkeiter; u. kurz- u. 536.0 2.0 10 10 3.0
mittelfrist. Rickstellungen
13 sonstige Deckungsmittel (Zuflihrung zu pass. 1126 1536 -206.0
RAP, usw.)
Deckungsmittel insgesamt 14.577,2 5.923,0 1.876,0 1.825,0 784,0
Ausgaben (Mittelverwendung)
1 [Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte® 9.032,7 5.322,0 1.200,0 1.100,0
fur immaterielle Vermoégensgegenstande
fir Immobilien 9.032,7 5.322,0 1.200,0 1.100,0
fur Vorrate / Bautragerprojekte
fur Betriebs- und Geschaftsausstattung
fur neue Geschaftsfelder/ern. Energien
fur gemeinsame Anlagen
2 |Finanzanlagen -2.250,0
3 [Tilgung von Krediten 7.794,5 601,0 676,0 725,0 784,0
4 |Ruckzahlung von Stammkapital
5 [sonstiger Finanzbedarf
6 |Ausgaben insgesamt 14.577,2 5.923,0 1.876,0 1.825,0 784,0
B Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde
auswirken
2021 2024 2025
2020 [(Hochrech- 2022 2023 (Mittel- (Mittel-
Nr. Bezeichnung (Ist) nung) (Plan) (Plan) fristplan) | fristplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 [Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Darlehen der Gemeinde
Ausgaben
1 |Gewinnabfihrungen
2 |Konzessionsabgaben
3 [Verwaltungskostenbeitrage, Zinsen
4 |Eigenkapitalriickzahlung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde

1) falls die Entnahmen tberwiegen, ist hier ein Negativposten auszuweisen

2) ggfs. ist hier ein Negativposten auszuweisen
3) es sind die jeweiligen Betriebszweige einzusetzen




Gesellschaft: WIM Liegenschaftsfonds GmbH & Co. KG
Erfolgsplan zum Wirtschaftsplan 2022/2023 in T€

Bezeichnung

2020 (Ist)

2021
(Hochrech-
nung)

2022
(Plan)

2023
(Plan)

2024
(Mittel-
fristplan)

2025
(Mittel-
fristplan)

Umsatzerlose

2.853,9

3.261,6

4.698,0

3.695,0

3.728,0

Bestandveranderungen /
aktivierte Eigenleistungen

-22,0

99,9

-31,0

9,0

9,0

Ertrage im Verbundbereich
("Konzerngesellschaften")

Ertrége von der Stadt

112,8

100,0

100,0

100,0

100,0

Ubrige betriebliche Ertrage

113,2

635,3

75,0

75,0

75,0

Betriebsleistung

3.057,9

4.096,8

4.842,0

3.879,0

3.912,0

Materialaufwand

1.916,2

1.619,5

2.234,0

1.260,0

1.293,0

Personalaufwand

128,8

132,0

134,0

136,0

138,0

Abschreibungen

540,9

715,8

869,0

869,0

869,0

Aufwendungen im
Verbundbereich
("Konzerngesellschaften")

277,2

328,0

300,0

300,0

300,0

Aufwendungen an die Stadt

0,2

5,0

5,0

5,0

5,0

Ubrige betriebliche
Aufwendungen

477,0

577,5

561,0

570,0

579,0

Betriebsaufwand

3.340,3

3.377,8

4.103,0

3.140,0

3.184,0

Betriebsergebnis

-282,4

719,0

739,0

739,0

728,0

Beteiligungsergebnis Dritte

Beteiligungsergebnis im
Verbundbereich
("Konzerngesellschaften")

Zinsergebnis Dritte

Zinsergebnis im
Verbundbereich
("Konzerngesellschaften")

Zinsergebnis gegenuber
Stadt

-61,4

-75,0

-75,0

-75,0

-75,0

Finanzergebnis

-763,7

-627,1

-656,0

-653,0

-628,0

Operatives
Geschiftsergebnis

-1.046,1

91,9

83,0

86,0

100,0

aulierordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

1,0

1,0

3,0

sonstige Steuern

76,2

83,3

79,0

81,0

82,0

Gesellschafterzuschuss
Betriebskostenzuschuss /
Ertrage aus
Verlustibernahme von der
Stadt

Gesellschafterzuschuss /
Betriebskostenzuschuss /
Ertrage aus
Verlustibernahme von
anderen Gesellschaftern

Jahresergebnis

-1.122,3

8,6

3,0

4,0

15,0

Gewinn- / Verlustvortrag aus
Vorjahr

Entnahmen aus /
Einstellungen in
Kapitalriicklage

Entnahmen aus /
Einstellungen in
Gewinnriicklagen

Bilanzergebnis

-1.122,3

8,6

3,0

4,0

15,0




