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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgeméaRen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] er' X griin Prognose Zuschussbedarf:

abs.: 1.872.930,19 €
in %: 3,9 %
Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
~ Investitionscontrolling [] Investition =Y ' Instandhaltung
Budget verfigte Ausgaben (lst): abs.:
in %:

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

X Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung

Es handelt sich um

Finanzierung

Jahr

Bezeichﬁung

Gesamt-
kosten
in€

darin zusétzl.

Bedarf apl/ipl

in€ -

(Sperre,
Ertrag)
in€

Kontierung
(Objekt)

Kontierung
(Konto)

Bezeichnung

X [2022

Bausubstanz-
erhaltung,
Rickbau und
Planungskosten,
Beseitigung
Feuchteeintritt
(anteilig)

600.000

600.000

15000552

31 - Liegenschaft
Markistralle 16

X | 2023

Beseitigung
Feuchteeintrilt
(anteilig),
Revitalisierung
Weinkeller

1.200.000

1.200.000

15000552

31 - Liegenschaft
Marktstralke 16

Summe einmalige Kosten:

1.800.000

1.800.000

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlduterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auller bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvoriagen) im Internet/Intranet veréffentlicht
und duirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht tUberschreiten (soweit erforderlich: Erganzende Erléuterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Der Pachtvertrag des Weinkellers, der sich um Untergeschoss des Alten Rathauses befindet,
wurde zum 30. April 2020 gekiindigt. Die damaligen Péachter hatten den Weinkeller tber 25
Jahre bewirtschaftet. Bei einer Ortsbesichtigung mit dem Hochbauamt wurde deutlich, dass sich
die Infrastruktur des Kellers insgesamt in einem schlechten Zustand befindet. Um festzustellen,
ob eine Revitalisierung des Weinkellers grundsétzlich méglich ist und welche Kosten hierfiir

entstehen, wurde eine Machbarkeitsstudie tUber das Hochbauamt in Auftrag gegeben.

Anlagen:

Machbarkeitsstudie Weinkeller ,,Altés Rathaus”

C Beschlussvorschlag:

v

1.2.

1.3.

2.1.

2.2

2.3. -

24,

2.5.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

das Ergebnis der Machbarkeitsstudie Uber die Revitalisierung des Weinkellers im Alten
Rathaus vorliegt. Die Beauftragung umfasste die Bestandsaufnahme und Bewertung der
Substanz der elekirotechnischen Anlagen, eine Beschreibung der erforderlichen
Sanierungsmalnahmen sowie die Erstellung der Grobkostenschéatzung; ‘

die Revitalisierung des Weinkellers im Alten Rathaus umsetzbar, jedoch mit einem
erheblichen finanziellen Aufwand verbunden ist. Fiir die MalRnahmen wird eine
Grobkostenschatzung von mindestens 1.539.116,25 € angesetzt. Zuséatzlich kénnten weitere
Kosten flir die Beseitigung von, Feuchteeintritt durch erdberiihrende Bauteile von 250.000 € -
400.000 € entstehen. Kosten fiir die Projektleitung, Antrédge beim Bauamt oder
Denkmalschutz sowie Kostensteigerungen fiir Baumaterialien sind in der Kalkulation der
Machbarkeitsstudie noch nicht eingeplant;

es sich bei dem Geb&dude um ein denkmalgeschitztes Gebaude handelt, bei dem aufgrund
des hohen Gebé&udealters und der damit verbundenen Eingriffe, die in der Vergangenheit
durchgefiihrt wurden, keine Planunterlagen vorliegen. Somit kann derzeit abschlieRend
keine endgliltige Aussage hinsichtlich eventueller weiterer Schéden des Geb&audes getroffen
werden.

Es wird beschlossen, dass

die fur den Gebaudeerhalt des denkmalgeschutzten Gewdlbekellers unbedingt notwendigen
Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt werden;

die Planungen zur Reaktivierung des Weinkellers weiter fortgesetzt werden;

aufgrund des Ergebnisses der 'Ma'chbarkeitsstud'ie einer Vorplanung/Entwurfsplanung
(Bauphase 2 und 3) durch ein Planungsbliro zugestimmt wird:;

Dezernat IV/64 mit der Umsetzung der Planung ,Revitalisierung des Wemkellers im Alten
Rathaus” ein Planungsbtiro beauftragt;

ein Neuausbau fiir einen Weinkeller im Alten Rathaus erfolgt. Das hierfiir notwendige Budget
i. H. v. 1.800.000 € wurde von Dezernat |1/31 als weiterer Bedarf fiir den Doppelhaushalt
2022/2023 angemeldet. Uber die Zusetzung wird im Rahmen der Haushaltsplanberatungen
fur den Doppelhaushalt 2022/2023 entschieden.
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D Begriindung

Das 1608 bis 1610 errichtete Alte Rathaus von Wiesbaden ist das é&lteste Gebdude der Stadt. Es
steht an einem zentralen Platz der Wiesbadener Altstadt. Im Geb&ude ist derzeit das Standesamt
untergebracht. Des Weiteren befindet sich im Untergeschoss ein Gewolbekeller in dem sich bis
zum 30. April 2020 ein Weinlokal befand.

In einem ersten Termin vor Ort mit dem Hochbauamt wurde festgestellt, dass das Gebaude
hinsichtlich der Bausubstanz erhebliche Schaden aufweist und alle vorhandenen technischen
Anlagen nicht mehr den derzeitigen gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

Um festzustellen, ob und wie es mdglich ware, in der ehemaligen Weinstube wieder ein
Gastronomiegewerbe nach den aktuellen Vorschriften zu betreiben und mit welchen Kosten hierfir
gerechnet werden muss, wurde im Auftrag des Dezernats 11/31 in Zusammenarbeit mit

Dezernat 1V/64 eine Machbarkeitsstudie beauftragt.

In der nun vorliegenden Machbarkeitsstudie wird aufgefiihrt, dass die zukiinftige weitere Nutzung
als Weinstube grundsétzlich durchfiuhrbar ist. Die Revitalisierung stellt jedoch eine Herausforderung
dar, welche mit einem gréReren finanziellen Aufwand verbunden ist. Dies resultiert daraus, dass
viele technische Elemente, wie Fort- und Aufenluftfihrung, Be- und Entliiftungsleitungen der
Abscheideranlage, Hebeanlage und die fehlende Liiftungsleitung der vorhandenen Hebeanlage im
Zusammenhang mit der vorhandenen Bausubstanz, den vorhandenen Schéachten und den
denkmalschutzrechtlichen Anspriichen kollidieren. Des Weiteren wurde Schimmelbefall an den
Wanden festgestellt, sowie Ausbliihungen von Salzen an Wanden und Boden. -

Eine Erweiterung der bestehenden Raumlichkeiten durch einen Durchbruch in einen zusétzlichen
dritten Gewdélbekeller, in dem sich derzeit die Technik befindet, wird nur eingeschrénkt méglich sein.
Die Grunde hierfur liegen in baukonstruktlven und geometrischen Zwéngen sowie dem
Denkmalschutz.

Die Empfehlungen der Machbarkeitsstudie lauten, dass lediglich die Ertlichtigung der Bausubstanz
und der Rickbau von unnétigen technischen Anlagen, eine Schadensanierung und Freistellung der
Raume des Gebaudes umgesetzt werden sollten.

Da jedoch durch die zentrale Lage und dem schdnen historischen Gebaude, in dem sich der
Weinkeller befindet, auch die Belebung des Schlossplatzes durch eine mogliche Auftenbestuhlung

gewahrleistet wére, wird vewaltungsseitig die Revitalisierung des Weinkellers im Alten Rathaus
angeraten.

Aufgrund des Alters des Geb&udes und der damit verbundenen historischen Relevanz sind alle
Malinahmen jeweils mit der unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege eng abzustimmen. Die Herstellung der fachgerechten Gebaudeausriistung im
Zusammenhang mit den denkmalschutzrechtlichen Vorgaben wird mit Kompromissen und
Mehrkosten verbunden sein.

Des Weiteren wéren nach Vorlage eines Planungsentwurfs weitere Amter wie Bauaufsicht,

Berufsfeuerwehr (Brandschutz), Veterindaramt, Tiefbauamt, Amt fiir Arbeitsschutz und Sicherheit zu
beteiligen. ' ‘

Die Grobkostenschatzung fiir die Revitalisierung des Wemkellers im Alten Rathaus beinhalten den
Rickbau, den Neuaufbau, Elektro, Heizung, Liftungsanlagen, Sanitér, Kiiche, Ausstattung,
Unvorhersehbares sowie die Nebenkosten. Zuséatzlich kdnnten weitere Kosten fiir die Beseitigung
von Feuchteeintritt durch erdberlihrende Bauteile von 250.000 - 400.000 € entstehen.

Da es sich um ein denkmalgeschiitzes Gebaude handelt, besteht eine gesetzliche Pflicht zur
Instandhaltung und Pflege. Somit ist die Sanierung der Geb&udesubstanz unumganglich und auch
nach Ricksprache mit den Architekten Schmitt dringend geboten.
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Die Gesamtkosten fur die Sanierung der Gebaudesubstanz (Entfernung des Schimmelbefalls, der
Ausbllhungen der Salze an Wanden und Gewolben sowie weitere intensivere Untersuchungen
bezlglich der vorhandenen Feuchtigkeit und der Riickbau aller noch vorhandenen technischen
Anlagen) belaufen sich nach der Grobkostenschatzung auf 700.000 €.

Der Baukostenindex ist in den letzten Jahren stetig gestiegen. Deshalb ist in den nachsten Jahren
mit einer Steigerung der Baukosten zu rechnen. Somit kdnnen weitere Zusatzkosten bei der
Umsetzung der Revitalisierung des Weinkellers enstehen.

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfiien, Quantitét, Qualitat, Auswwkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Il. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu beriicksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich @ndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen) :

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwemnisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kénnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&uden und des éffentlichen Raumes durch stufenlose Zugénge, rolistuhlgerechte
Aufziige, ausreichende Bewegungsfidchen, rollstuhlgerechte Bodenbeldge, Behindertenparkplétze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

IV. Ergénzende Erlduterungen
(Bei Bedarf konnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Die Machbarkeitsstudie wurde durch das Ingenieurbiiro Wiener in Zusammenarbeit mit den
Architekten Schmitt und der Firma BrainTec durchgefihrt.

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden?}.—September 2021
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