Anlage 8 zur SV 21-V-61-0036
Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Lange Seegewann®im Ortsbezirk Delkenheim

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu bericksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Die Vorschriften (iber die
Aufstellung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des flr rAumliche Planungen maf3geblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmafig vorhande-

nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berlicksichtigen. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

(Stellungnahme
vom 22.09.2018)

Die Plane lber das Bauvorhaben an der Lange Seegewann verfolgen wir seit
2005.Wir sind wohnhaft im Kirchenstiick. Als wir das Haus hier auf der Grund-
lage des Bebauungsplans erworben haben, war uns nicht klar, wie eng es tat-
séachlich anschlielend sein wird. Wir haben uns im Anschluss gefragt, wer die-
ses Baugebiet bewilligt hat. Es ist fast nicht moglich, dass 2 Fahrzeuge gleich-
zeitig die Stral’e benutzen.

Wir selbst fahren erst 50 Meter riickwarts, bevor wir tiberhaupt wenden kénnen.
Die Betrachtung der Baupléne fiir die Lange Seegewann beangstigt uns. Im Ver-
gleich zu den Planen vom Kirchenstick, ist dieses noch mal um einiges enger
und viel mehr Menschen sollen sich diesen Wohnraum teilen. Sicherlich ist es
wichtig Wohnraum zu schaffen, aber zu welchen Bedingungen? Wie eng kénnen
Menschen ohne Spannungen zusammen wohnen? Zum einen versendet die
Stadt Wiesbaden Umfragen zur Stadtforschung "Leben in Wiesbaden 2018" und
plant auf der anderen Seite dieses Wohngebiet. Dieses Bauvorhaben ist funda-
mental zu Uberdenken und den aktuellen Bedingungen der Zeit anzupassen.

* Ich erkldre mich damit einverstanden, dass die erforderlichen Daten fir die hier
angebotenen Leistungen erhoben und verwendet werden. Alle Eingaben in For-
mularen werden Gber SSL (Secure Sockets Layer) mit 128 Bitverschliisselt tiber-
tragen. Es gelten die Datenschutzbestimmungen von www.wiesbaden.de.

[https://www.wiesbaden.de/vv/oe/04/61/141010100000005926.php?sp-
mode=email&spemail=stadtplanung%3Ci%3Ewiesbaden%3C%2Fi%3Ede&sp-
emailrypt=51ea3825ac91511d5eab153a95c1b17443203ca8f7c3ad9251254a3ea-
cee870f&contactMode=message]

Die Straflenplanung innerhalb des Plangebietes ,Lange Seege-
wann“ basiert auf der ,Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralen
RASt 06, die fir Wohnstrafden umzusetzende Breiten vorsieht.
Der StraRenplanung liegt ein Verkehrsgutachten zugrunde, das
die Verkehrsstrome der zukiinftigen Bewohner des Plangebiets
ermittelt und bewertet hat. Der ruhende Verkehr soll uberwie-
gend unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht werden.

Die Wohndichte, also die Anzahl der Wohneinheiten pro Hektar
(WE/ha) Bruttobauland flir neue Plangebiete wird durch den Re-
gionalplan Siidhessen definiert, der fir Wiesbaden einen Wert
von mindestens 60 WE/ha vorgibt.

Gemal der regionalplanerischen Zielsetzung 3.4.1-9 sind im
Rahmen der Bauleitplanung fiir die verschiedenen Siedlungsty-
pen Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhal-
ten. Der Dichtewert wird im Plangebiet eingehalten und liegt bei
60 WE/ha (304 WE auf 5,07 ha (ohne Sportanlagen)).

Der Bebauungsplan selbst verfolgt den Ansatz einer fiir einen
Vorort angemessenen malfdvollen Verdichtung der Wohnnutzung
mit reduzierter versiegelter Freifliche und hohem Durchgru-
nungsanteil.

Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird
gewahrleistet, dass die Planung hin zur angrenzenden Be-
standsbebauungen kleinteiliger und niedriger wird. Die Umge-
bungsstrukturen wurden so bertcksichtigt und in die Planung mit
aufgenommen. Im Zentrum wird eine gro3zuigige Grinflache,
der Anger, angelegt, zusétzlich wurden Langs- und Querschnei-
sen zur Durchliiftung und Begriinung vorgesehen und auf eine
groRtmaogliche Reduzierung versiegelter Flachen geachtet. Ein
zeitgemales Wohngebiet mit attraktiven Freirdumen wird ent-
stehen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte AufRerung Begriindung
2. Hier meine Vorschlage und Hinweise zu diesem Projekt.
(Stellungnahme
vom 23.08.2018) | Punkt A1 - derzeitige Linienflihrung Die in Betrieb befindliche Haltestelle im Kreuzungsbereich Ro-

Die Linienbusse der ESWE mit dem Ziel Hochheim fahren am Ende der Reutlin-
ger Stral3e rechts ab, zur Haltestelle Richtung Hochheim.

Die Linienbusse der ESWE mit dem Ziel Delkenheim Rosenheimer Stralle fah-
ren am Ende der Reutlinger Stral3e links ab, zur Endhaltestelle Richtung Wies-
baden. Kommentar: Die haltenden Busse behindern den Stral3enverkehr und
den Ubergang des Elisabethenweges.

Punkt A2 - geplanter Linienfiihrung

Die Linienbusse der ESWE mit dem Ziel Delkenheim Rosenheimer Stral3e fah-
ren am Ende der Reutlinger Stral3e ebenfalls rechts ab, zur Haltestelle Richtung
Hochheim, Rosenheimer StralRe, L3028 zum Verkehrskreisel am REWE-Markt,
Haltestelle am REWE-Markt, Wendeschleife, Warteposition, zum Start an die
Haltestelle am REWE-Markt, tiber die L3028, Rosenheimer Stral’e, zur Halte-
stelle Rosenheimer Stral3e Richtung Wiesbaden.

Der Einzugsbereich der Haltestelle liegt am Rande der Wohnsiedlungen.

Wird die bestehende Endhaltestelle Rosenheimer Strale um 2 Gelenkbus-Lan-
gen in Richtung Rémerstralie verlegt, so sind in der Siedlung Lange Seegewann
keine Haltebucht mit Warte-Position und am REWE-Markt keine groRe Wende-
schleife fiir Gelenkbusse erforderlich.

Der Einzugsbereich der Haltestelle liegt innerhalb der Wohnsiedlungen.

Den Anwohnern der Rosenheimer Stral’e, zwischen Reutlinger Stral3e und der
L3028 bleibt die Verdoppelung des Busverkehrs erspart. Den kiinftigen Anwoh-
nern bleibt unnétiger Busverkehr erspart. Die Umwelt wird geschont.

Ein Container, mit Aufenthaltsraum und sanitaren Einrichtungen fiir die Busfah-
rer, ist in der Rosenheimer Stralle bereits fest installiert.

Punkt B
Der Elisabethenweg zwischen der Siedlungen Kirchenstiick und Seegewann
sollte asphaltiert werden.

senheimer StralRe/Elisabethenstral’e wird in Richtung Stiden bis
auf Hohe der Verkehrsflache zwischen den Baufeldern WA 2
und WA 5 verlegt. Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten flr
das Plangebiet ,Lange Seegewann® wird die Haltestelle fachge-
recht ausgebaut.

Es war bereits zur Auslobung des stadtebaulichen Wettbewer-
bes im Jahr 2014 Wunsch und Vorgabe der LHW, das Plange-
biet in den OPNV durch Fiihrung einer Buslinie und Einrichtung
einer Haltestelle zu integrieren. Das zwischenzeitlich erarbeitete
Buslinienkonzept wurde mit den Fachbehdrden abgestimmt und
dient der Reduktion des Individualverkehrs und damit einherge-
hend auch von CO2-Belastungen. Von einer Verdoppelung des
Busverkehrs ist nicht auszugehen, da die bestehenden Linien le-
diglich verléangert werden: die Verlangerung der Linie 15 ab der
derzeitigen Endhaltestelle Rosenheimer Stral3e hinaus sowie
eine Fuhrung aller Fahrten der Linie 48 Uiber die neue Halte-
stelle. Hierzu wird nach Einfahren in das neue Wohngebiet von
der L3028 aus eine Ausstiegs- und Warteposition (Endhalte-
stelle der Linie 15) sowie nach Umfahrung der Kreisverkehrsan-
lage eine Aus- und Einstiegsposition errichtet.

Bei der Elisabethenstral’e handelt es sich um einen Griinzug
besonderer historischer Bedeutung: Die historische Altstralie
der Rémer verlauft am nérdlichen Rand des Plangebiets. Der
Bereich der ElisabethenstralRe ist Teil der Regionalparkroute
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Punkt C
Im vorgestellten Bebauungsplan fehlt ein barrierefreier Fultweg zwischen dem
Elisabethenweg und dem REWE-Markt.

Punkt D

In der Reutlinger Stral3e haben bei starkem Regen wiederholt die Kellerrdume
unter Wasser gestanden. Inzwischen wurde das Baugebiet Kirchenstlick zusatz-
lich an das Abwasserkanalsystem angeschlossen.

Bitte teilen Sie mir mit, wie die Kanalisation erweitert wird.

RheinMain. Sie wird als Rad- und FuRwegeverbindung beibe-
halten und dient zuséatzlich als Ventilationsachse. Die geplante
Baumreihe in der Grinflache G1 entlang der Elisabethenstralie
fuhrt die innerdrtliche bestehende Griinachse weiter. Sie tragt
wesentlich zur Freiraumgestaltung und Steigerung der Aufent-
haltsqualitat in dieser als Parkanlage vorgesehenen Flache bei.
Sie leistet neben dem dkologischen Nutzen einen wichtigen Bei-
trag zur positiven ldentitdt des Wohngebiets. Sie begleitet die
historische Elisabethenstralle und betont deren Bedeutung.
Eine Versiegelung sollte - insbesondere im Hinblick auf den
wichtigen Klimaschutz - absolut vermieden werden. Die Rad-
und FuBwegeverbindung zwischen dem Pfarrmorgen und der
Elisabethenstralle wird jedoch kiinftig befestigt.

Die Anbindung - auch fu3laufig - aus dem Plangebiet zum
REWE-Markt ist iber die direkte Einfahrt/Zuweg von der Stralle
~Pfarrmorgen® sowie Uber die Stralde ,Kirchenstiick® bereits ge-
geben. Die Plandarstellung selbst weist die gesamte 6ffentliche
Verkehrsflache ohne Differenzierungen von Fahrbahn, Blirgers-
teig etc. aus, die in der weiteren Ausbauplanung durchaus einen
FuRweg vorsieht. Das Kirchenstlick wird im kiinftigen Ausbau
Uber eine neue Gehweganlage entlang der Elisabethenstralle
erschlossen. Die Barrierefreiheit entsprechend den Standards
der Stadt Wiesbaden wird gewahrleistet.

Durch das Baugebiet wird die vorhandene Kanalisation in Rich-
tung Elisabethenstralle nicht belastet, sondern sogar deutlich
entlastet, da der komplette Regenwasserabfluss zur Versicke-
rung gebracht wird. Auch die Strale Pfarrmorgen, die aktuell auf
den vorh. Mischwassersammler in der Elisabethenstralie ent-
wassert wird, wird kiinftig vom Kanal getrennt und versickert.
Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet ist bezliglich der Belas-
tung der Kanalisation aufgrund der geringen Wassermengen
nicht relevant.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auswirkung auf die Planung

Beteiligte Vorgebrachte AufRerung Begriindung
Punkt E Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
Der REWE-Markt hat in der Wand Richtung Seegewann Kiihlaggregate instal- Schallimmissionsprognosen u.a. fir den Gewerbelarm, der
liert, die an heilten Tagen einen erheblichen Larm verursachen. durch den REWE-Markt entsteht, erarbeitet, deren Ergebnisse in
die Planung eingeflossen sind. Dabei wurde festgestellt, dass
die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete tags und
nachts sowie auch fir die Spitzenpegel an sdmtlichen Fassa-
denpunkten im Untersuchungsgebiet eingehalten werden.
Fir einen Termin vor Ort stehe ich zur Verfligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3. Auf dem Bebauungsplan Lange Seegewann ist ein Verkehrskreisel geplant. Gibt | Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs verlaufen eine Ferngas-

(Stellungnahme
vom 29.07.2020)

es dort keine Probleme mit der darunter verlaufenden Hauptgasleitung?

leitung (Betreiber OpenGrid) sowie eine Gashochdruckleitung
(Betreiber Mainova).

Beide Betreiber wurden am Bebauungsplanverfahren beteiligt
und haben grundséatzlich keine Einwande vorgebracht, die der
Planung entgegenstehen. Die erforderlichen Mindestiiberde-
ckungen werden gewéhrleistet, Uberbauungen mit Hochbauten
sind nicht gestattet und nicht vorgesehen.

Die Gashochdruckleitung wurde bereits im Herbst 2020 erneu-
ert. Die Ferngasleitung wird ebenfalls in Teilbereichen erneuert,
der Leitungssprung der Ferngasleitung wird in den Mittelpunkt
des Kreisverkehrs verschoben. Diese Anderungen haben Ein-
gang in den Bebauungsplan gefunden, der Leitungsverlauf
wurde angepasst.

4.
(Stellungnahme
vom 06.07.2020)

Zu meiner Person sei vorab erklart, dass ich seit Gber 20 Jahren Mitglied des
Golfclubs in Delkenheim und an der Besitzgesellschaft beteiligt bin und zeitweise

letztere anwaltlich auch gegeniber dem Investor vertreten habe. Meine Privatan-
schrift lautet: b Diese

teile ich mit, falls Sie mir Dokumente zur Verfligung stellen wollen, die ich nach-
stehend erwahne, die mir aber nicht vorliegen.

Wie bekannt ist, ist der B-Plan hervorgegangen aus einem Planungswettbewerb
und der Entwurf des Preistragers war Grundlage der weiteren Planungen. Die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen sind korrekt.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Wettbewerbsplanung sah vor, dass verkehrstechnisch das Plangebiet von Nor-
den und Westen erschlossen wird, im Stden keine Bebauungen vorgesehen
wird, es vielmehr verbleibt bei der vorhandenen ErschlieRungsstralte zum
Golfclub, die zwei Fahrspuren erhélt. An der Siidgrenze des Baugebietes sollte
ein Immissionsschutz durch Schallschutzwande vorgesehen werden, die vor al-
lem den Gewerbeldrm abschirmen, der vom industriell genutztem Gelénde der
Fa. Dyckerhoff und dem Golfclub ausgehen.

Diese Planungsparameter wurden inzwischen grundlegend verschoben und
zwar u.a. in folgenden Punkten :

1. Der Gewerbebetrieb auf dem Dyckerhoffgeldande wird eingestellt, alle Be-
triebsgebaude und - einrichtungen werden vollstandig zuriickgebaut und zwar
einschlieflich aller Griindungen und Bodenbefestigungen und etwa vorhandener
kontaminierten Flachen. Unklar ist mir bisher, ob der massive Héhenversprung
zwischen den sudlich an das Baugebiet angrenzenden Grundstiicken ganz oder
teilweise ausgeglichen werden soll. In einem Abstand von etwa 25 m von der ge-
meinsamen Nordgrenze sind folgende Geldndehdhen festgestellt: Flurstiick 21/3
125.32; Flurstiick 16/3 133.06 Abstand der Messpunkte 10 m.

2. Das Plangebiet wird nunmehr ringférmig durch die Planstraf3en 1 - 5 erschlos-
sen.

3. Im Stdwesten wird das Plangebiet parallel zur bisherigen Gebietsgrenze um
eine Flache von 4000 gm erweitert, auf welcher Reihenhauser errichtet werden
sollen. Diese zusatzlichen Flachen des Baugebietes werden (iber die Planstrale
3 erschlossen.

4. Larmschutzeinrichtungen im Plangebiet entfallen vollstandig, diese sollen
»sinnvollerweise auf der Flache des Golfclubs® (Seite 20 der Begriindung), also
aulierhalb des Plangebietes geschaffen werden.

Die Ausflihrungen sind korrekt.

Das Gelande am sudlichen Rand zum ehem. Dyckerhoff-Ge-
lande wird im noérdlichen Bereich teilweise angefiillt, der Hoéhen-
unterschied von rund 6 m wird auf einer Breite von rund 10 m
abgebdscht und begriint.

Eine (nahezu) ringférmige ErschlieBung war bereits im Rahmen-
plan vorgesehen.

Die Ausflihrungen sind korrekt.

Die Ausflihrungen sind dahingehend korrekt, dass Larmschutz-
einrichtungen auf dem Gelande des Golfclubs geschaffen wer-
den, diese Flachen aber zwischenzeitlich in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen wurden (siehe folgender Punkt).
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

5. Entlang der Nordgrenze des Flurstiicks 16/3 ( GCMT ) wird das Plangebiet in
sudlicher Richtung erweitert und vom Grundstiick des Golfclubs ein etwa 100 m
langer und 5 m breiter Geldndestreifen in das Plangebiet einbezogen, auf wel-
chem ein Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von 3,5 m errichtet werden
soll. Da irgendwelche Planungsvorteile fir den GCMT nicht einmal im Ansatz zu
erkennen sind, erweckt diese Ausdehnung des Plangebiets den Eindruck, dass
die Schallschutzwiinsche des Investors bzw. Schallschutzanforderungen des
Plangebietes auf Flachen sichergestellt werden sollen, die niemals Teil des
beplanten Territorium waren. Dieser Streifen ist gegenwartig intensiv und voll-
standig durch Badume und 2 Straucher begriint, die vollstandig fir das Schall-
schutzwandbauvorhaben beseitigt werden miissen. AuRerdem liegt die Ebene
des Parkplatzes mit NN 131,45 etwa 2 m niedriger als die H6henlage der an-
grenzenden Wegeflache des Wirtschaftsweges mit NN 133,30. Weder das Opti-
mierungsgebot aus § 50 BImSchG noch das Abwégungsgebots kdnnen es recht-
fertigen, eine derartige Schallschutzwand sidlich anstatt nérdlich der Planstralle
3 anzuordnen, zumal dann auch ein Larmschutz gegen des flieRenden Verkehr
auf der PlanstralRe 3 erreicht wiirde.

In bauplanungsrechtlicher und immissionsrechtlicher Hinsicht sind folgende Aus-
gangspunkte und Fragestellungen zu berticksichtigen :

1. Der gesamte Grundbesitz des GCMT wird ausnahmslos als Sportanlage be-
nutzt und bewegt sich damit im Rahmen der Festsetzungen des Flachennut-
zungsplans.

2. Die gesamte Sportanlage wurde auf dem Gelénde einer ehemaligen Kies-
grube errichtet, nachdem letztere vollstédndig erschépft war und rekultiviert wer-
den musste. Durch hohen finanziellen Aufwand konnte es gelingen, eine Sport-
anlage zu schaffen, die allen 6kologischen Anforderungen gerecht wird.

3. Die Mitgliederzahl ist konstant bei etwa 1000 Personen und ist nicht steige-
rungsfahig, da fur die Bestandsmitglieder ausreichende Sportmdglichkeiten ge-
waébhrleistet werden missen.

Zwischenzeitlich wurde ein Teil des Geldndes des Golfclubs ein-
schlie8lich der larmemittierenden Stellplatze, die teilweise ohne
Genehmigung errichtet wurden, in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans aufgenommen. Ergénzend haben weitreichende
Abstimmungen, Vereinbarungen und vertragliche Regelungen
mit dem GCMT Eingang in den Bebauungsplan zur Sicherung
der SchallschutzmafRinahmen gefunden.

Die Ausfiihrungen sind korrekt.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

4. Die Anlage wurde in der Vergangenheit teilweise umgestaltet und verscho-
nert, aber nicht erweitert, die genutzte Grundstiicksflache wurde nicht vergro-
Rert.

5. Wichtig ist, dass die gesamte Anlage vor dem 18.07.1991 fertiggestellt und
seitdem ohne Unterbrechung genutzt wird und damit der Altanlagenbonus nach
§ 5 Abs. 4 der 18. BImSchV berticksichtigt werden muss.

6. Auf der Seite 19 der Begriindung ist ein Schallschutzgutachten erwahnt, das
durch die Firma ITA Ingenieurgesellschaft im Dezember 2018 erarbeitet wurde.
Aus der Begriindung geht nicht hervor, durch wen das Gutachten in Auftrag ge-
geben wurde. Nach meiner Recherche war Auftraggeber der Projektentwickler,
die Fa. Instone Real Estate, sodass dieses Gutachten nicht 6ffentlich zuganglich
ist. Ich bitte daher um Nachricht, ob mir dieses Gutachten zur Verfliigung gestellt
werden kann, da die Begriindung nur eingeschrankt Ergebnisse dieses Gutach-
tens nennt und somit viele Fragen offen bleiben :

a) Wurde beziiglich des Golfclubs der Altanlagenbonus berticksichtigt?

b) Wurde beriicksichtigt, dass es sich bei der Gaststatte des GCMT praktisch um
ein reines Vereinslokal handelt, Nichtmitglieder als Gaste die Ausnahme sind
und allein deshalb akzeptiert werden, um eine eventuell negative AulRenwirkung
zu vermeiden ?

c) Wurde berticksichtigt, dass die Clubterrasse siidlich der Fassaden der grenz-
nahen und zuldssigen Bebauung des Plangebietes in einer Entfernung von min-
destens 100 m liegt?

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das ge-
nannte Schallschutzgutachten war Bestandteil der Offenlage ge-
maR § 3 (1) BauGB und zu dieser Zeit einsehbar. Zwischenzeit-
lich wurde es sténdig fortgefuhrt und den Entwicklungen des Be-
bauungsplans angepasst. Der Teil 2 der aktuellen Fassung des
Gutachtens vom 19. Januar 2021 befasst sich ausschlieRlich mit
den schalltechnischen Auswirkungen der Golfsportanlage. Weit-
reichende vertragliche Regelungen zwischen dem Golfclub und
dem Investor zur Sicherstellung der erforderlichen Schallschutz-
malnahmen wurden getroffen. Auf die obigen Ausflihrungen (zu
Nr. 5 des ersten Abschnittes) wird verwiesen.

In der Schallimmissionsprognose wurde fiir die derzeit vorhan-
dene Golfsportanlage und die genehmigten Stellplatze der Alt-
anlagenbonus berticksichtigt. Fir die geplante Golf-Sport-
Ubungsanlage (Kurzspielplatz) und die noch zu genehmigenden
Stellplatze wurde entsprechend den Regelungen der 18. BIm-
SchV kein Altanlagenbonus in Ansatz gebracht.

Die Immissionen des Gastronomiebetriebs des Golfclubs wur-
den in der Schallimmissionsprognose vom 19. Januar 2021 als
Vereinsheim und somit als Sportlarm bericksichtigt.

Auch die Larmimmissionen der Clubterrasse wurden dem Sport-
Iarm zugeordnet. Die Lage der einzelnen Emissionsquellen ist in
den Berechnungsmodellen bertcksichtigt worden.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

d) Wurde beriicksichtigt, dass die Offnungszeiten der Gaststatte - von Veranstal-
tungen abgesehen - durchschnittlich 22 Uhr nicht tiberschreiten?

e) Wurde bericksichtigt, dass der Parkverkehr nur in geringem Umstand stattfin-
det, da eine Golfrunde 4 - 5 Stunden in Anspruch nimmt, zuzgl. Umkleiden und
Gaststattenbesuch ?

Wurde also nachvollzogen, dass jeder Parkplatz im Schnitt nur 2-mal am Tag
belegt werden kann, also ein Parkverkehr wie etwa bei einem Einkaufs- oder Ge-
trankemarkt tiberhaupt nicht stattfinden kann?

f) Wurde bertcksichtigt, dass in den Wintermonaten der Spielbetrieb stark einge-
schrankt ist, weil nur bei Tageslicht gespielt werden kann?

g) Wurde berticksichtigt, dass in den Wintermonaten die Gaststatte nicht nur wo-
chenlang geschlossen ist, weil der Betreiber der Gaststatte mit seinen Mitarbei-
tern nur in diesen Zeitrdumen Urlaub machen kann?

h) Wurde berticksichtigt, dass der Golfsport stark witterungsabhéangig ist und re-
gelmaRig in den Wintermonaten der Spielbetrieb zum Erliegen kommt, weil Re-
gen, Schnee, weicher Boden einen Spielbetrieb nicht zulassen und die Anlage
vor Schéden geschitzt werden muss ?

In der schalltechnischen Untersuchung wurden zur konservati-
ven Abschéatzung einer maximalen Betriebstatigkeit der Vereins-
gaststatte im Sommer die Nutzung der Auf3enterrasse und die
Abfahrt von Besucher nach 22.00 Uhr beriicksichtigt.

Es fanden Verkehrszahlungen zwischen 6.00 Uhr morgens und
22.00 Uhr abends statt, die in die Berechnungen eingeflossen
sind. AuRerdem wurde vom Golfclub die Zahl der Spieler in die-
sem Zeitbereich mitgeteilt.

Anhand der vorgenannten Verkehrszahlung wurden die Zu- und
Abfahrten in den Teil-Beurteilungszeiten morgens, tagstiber und
abends sowie werktags und sonn-/feiertags ermittelt und mit den
Angaben des Golfclubs verglichen. Im Sinne einer Maximalwert-
betrachtung wurden jeweils die héchsten Fahrbewegungen je
Teil-Beurteilungszeit (Zahlung oder Angaben des Golfclubs) fiir
die weiteren Berechnungen herangezogen.

Der Verkehrszahlung und der schalltechnischen Untersuchung
liegt der Sommerbetrieb der Golfsportanlage und der Vereins-
gaststatte zugrunde. Dieser Zeitraum ist nach der 18. BImSchV
untersuchungsrelevant (Maximalwertbetrachtung), da im Ver-
gleich zum Winterbetrieb eine deutliche intensivere und langere
Nutzung der Golfsportanlage stattfindet. (siehe Ausfiihrungen
oben)

Auf die vorherigen Ausflihrungen wird verwiesen.

Auf die vorherigen Ausfiihrungen wird verwiesen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

i) Nach der Ziff. 3.5.2 der Begriindung werden durch das schallschutztechnische
Gutachten im Einzelnen beschriebene Ruhezeiten fir die Nutzung der Driving
Range empfohlen. Aus dieser Empfehlung muss die Schlussfolgerung gezogen
werden, dass dem Gutachter die Anwendung des Altanlagenprivilegs vollig un-
bekannt war, da er ansonsten die Regelung in § 5 Abs. 4 BImSchV angewendet
héatte nach welcher bei Altanlagen im Regelfall Betriebszeiten nicht festgesetzt
werden dirfen .

7. Aus der Begriindung lasst sich nicht entnehmen, wann und in welcher Weise
welche Gerauschimmissionen vom Gutachter ermittelt wurden. Folglich kann
nicht geprtft werden, ob gewirdigt wurde, dass nach § 5 Abs. 4 18. BImSchV fur
Altanlagen eine um 5 dB(A) erhéhte La&rmimmission zul&ssig sind.

Insgesamt kann ich nach der Begriindung des B-Plans nicht erkennen, ob die
héchstrichterliche Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom
12.09.1999 - 4 CN 4/98) nachvollzogen wurde, nach welcher die 18. BImSchV
auch fir die Bauleitplanung mittelbar rechtliche Bedeutung hat. Die Gemeinde
darf keinen B-Plan aufstellen, der nicht vollzugfahig ist, weil seine Verwirklichung
an den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der Verordnung scheitern
musste. Ein solcher B-Plan ware wegen Verstolies gegen das in § 1 Abs. 3
BauGB enthaltene Gebot der Erforderlichkeit der Planung nichtig.

Das Bundesverwaltungsgericht hebt in der von mir zitierten Entscheidung her-
vor, dass im Falle eines baurechtlich zulassigen Nebeneinanders von Wohnen
und Sportanlage faktische Vorbelastungen dazu fihren kénnen, dass dem

Ruhezeiten auf der Driving Range sind nach der aktuellen
Schallimmissionsprognose Teil Il vom 19.01.2021 nicht erforder-
lich. Auf die Ausfiihrungen oben zu a) wird verwiesen. Der Altan-
lagenbonus wurde fiir die genehmigten Anlagenbestandteile der
Golfsportanlage beriicksichtigt. Fiir derzeit noch nicht geneh-
migte Anlagenbestandteile darf der Altanlagenbonus entspre-
chend den Vorgaben der 18. BImSchV nicht in Ansatz gebracht
werden.

Auf die vorherigen Ausfihrungen wird verwiesen. In der Fas-
sung der Schallimmissionsprognose vom Januar (Teil 2 - Golf-
sportanlage) bzw. Februar 2021 (Teil 1 - Plangebiet) sind die
Berechnungsansétze, -parameter und -grundlagen detailliert be-
schrieben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die 18.
BImSchV wurde in den Gutachten berlicksichtigt, in die Begriin-
dung sind der aktuelle Planstand und die darauf basierenden
Gutachten eingeflossen und sie wurde dahingehend konkreti-
siert.

Wie bereits unter a) bezliglich des Altanlagenbonus ausgefiihrt,
hat der Betrieb der Golfsportanlage an vorhandenen schutzbe-
durftigen Gebauden die Anforderungen der 18. BImSchV zu er-
fullen. Demnach sind an der zur Golfsportanlage nachstgelege-
nen Bestandsbebauung (Reines Wohngebiet Germanenstralde)
Ostlich zum Plangebiet die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV unter Berlicksichtigung des Altanlagenbonus einzuhalten.
Als Teil des Schallschutzkonzepts fiir das Plangebiet wurde mit
dem Golfclub eine maximale Anzahl nachtlicher Abfahrten vom
Hauptparkplatz vertraglich festgelegt.

Die Beurteilung des Sportldrms und der daraus resultierenden
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen erfolgte unter Beriick-
sichtigung der gesetzlichen Vorgaben und Rechtsprechungen.
Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat dabei die Interessen der
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte AuBerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Schutz des Wohnens ein geringerer Stellenwert zukommt und die Beeintrachti-
gungen im weitergehenden Malle zumutbar sind als sie sonst in dem betreffen-
den Baugebiet hinzunehmen waren. Bei der Beurteilung der Zumutbarkeit von
Sportlarm kann daher bedeutsam sein, ob die Wohnnutzung oder der Sportlarm
eher vorhanden waren, z.B. wenn ein Sportplatz bei seiner Errichtung im Aul3en-
bereich lag und erst infolge der spéater herangertickten Wohnbebauung Teil des
Innenbereichs geworden ist. Die Konfliktsituation wird dann erst durch die spéa-
tere Wohnbebauung ausgeldst. Das darf bei der gebotenen Interessenbewer-
tung nicht auf3eracht gelassen werden.

AbschlieRend bitte ich um Nachricht, ob der Entwurf vom 14.02.2020 noch aktu-
ell ist.

Ich hoffe auf eine baldige Nachricht, ich bin aber gerne bereit, Sie wahrend der
Sprechzeiten zu besuchen.

Sportanlagen wie auch der Wohnbebauung gegeneinander ab-
gewogen und nicht zuletzt daher Teile der Golfsportanlage in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, um
diesen Interessen gleichermallen gerecht werden zu kénnen.

Der Planstand 14.02.2020 ist nicht mehr aktuell.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
r Als Bewohner des angrenzenden Siedlungsgebietes Kirchenstiick, welches wir | Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
(Stellung- 2006 bezogen haben, ist es uns nicht egal was da in unserer unmittelbaren
nahme vom Nachbarschaft entstehen soll.
17.07.2021) Der jetzt vorliegende Bebauungsplan hat so ja nicht mehr viel mit dem im Wies- | Bei der genannten Verdéffentlichung handelte es sich um eine Vi-

badener Kurier am 2. Februar 2021 veréffentlichten Planentwurf zu tun. Statt die
Bebauung den Bestandsbauten der Umgebung anzupassen, wie urspriinglich
geplant - haben Sie mit diesem neuen Bebauungsplan massive Klétze von etwa
5.000 m?® pro Haus geplant. Wir kdnnen uns das nicht als wirklich gut und pas-
send fiir den Ortsteil vorstellen.

Vor 15 Jahren wurde uns beim Bau der Hauser im Kirchenstlick noch gesagt,
dass aufgrund des Flugverkehrs eine mehr als 3-stdckige Bebauung nicht zulas-
sig ware. Das nachfolgend gebaute EVIM-Geb&ude zwischen Kirchenstiick und
Rewe-Markt wurde dann schon einen Stock héher gebaut. Nun sollen die hdchs-
ten Gebaude 14 m hoch werden. Haben sich die Bestimmungen in diesem Ge-
biet seit 2006 soweit gedndert, dass dieses genehmigt werden darf? Diirfen die
Hauser im Kirchenstiick nun auch auf 14 m aufgestockt werden?

sualisierung der im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfes mdglichen Bebauung des Plangebietes. Bis auf
kleine Anpassungen entspricht diese nach wie vor dem offenge-
legten Bebauungsplanentwurf. Die zeichnerischen Darstellun-
gen im Bebauungsplan bilden den ,Rahmen* der zuldssigen
Planung, stellen aber nicht die tatsachlich mégliche Ausnutzung
dar, da dabei weitere Festsetzungen zur Ausnutzung zu bertck-
sichtigen sind. Die im Umkreis des Plangebiets bestehende
Wohnbebauung wurde in der Planung berticksichtigt, indem die
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung vom Bereich
um den Anger hin zu den nérdlich und 6stlich gelegenen WA 2
und WA 5 Abstufungen vornehmen. Durch die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung wird gewahrleistet, dass die
Planung hin zur angrenzenden Bestandsbebauungen kleinteili-
ger und niedriger wird. Die Umgebungsstrukturen wurden so be-
riicksichtigt und in die Planung mit aufgenommen. Durch eine
Reduzierung des zulassigen Males der baulichen Nutzung im
WA 2 und WA 5 und die Erzeugung einer Staffelung im Plange-
biet wird planerisch ein Ubergang zu der angrenzenden Be-
standsbebauung geschaffen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde auch die Bundesaufsicht fir Flugsiche-
rung beteiligt, die in ihrer Stellungnahme vom 06.02.2019 mit-
teilte, dass bis zu einer Bauhéhe von 14 m keine Einwénde ge-
gen die vorgelegte Planung bestehen.

Fir das Kirchenstiick gilt nach wie vor der rechtskraftige Bebau-
ungsplan 2004/01 Pfarrmorgen, dessen Festsetzungen zur Zahl
und Hoéhe der Vollgeschosse werden von der vorliegenden Pla-
nung nicht berdhrt.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ist es irgendwo ndérdlich oder stidlich am Bebauungsgebiet méglich, einen Rad-
weg zu integrieren? Der Radweg von Hochheim und MZ-Kastel kommend
kénnte hier gut Gber die Elisabethenallee weitergeflihrt werden. In diesem Jahr
wurde ja auch bereits ein Abschnitt dieses Weges an der Bildhauerwiese am an-
deren Ortsrand von Delkenheim Richtung Massenheim erdéffnet. Vielleicht wird
da ja irgendwann mal einer dieser auch von der Politik gewollten Fernradwege
zwischen Mainz und Frankfurt?

Wird der jetzige Fu- und Wanderweg um den Golfplatz herum hier am Bauge-
biet unterbrochen? Der Weg ist auf dem neuen Bebauungsplan nicht mehr als
Weg, sondern als Griinzone bezeichnet.

Die Schallschutzwand soll 3,5 m Héhe ab Parkplatz Oberkante Golfplatz wer-
den. Das ist in etwa Mannshoch auf der Ebene des Ful- und Wanderweges. Bei
den direkt angrenzenden 14 m hohen Wohntiirmen ist der Schallschutz sicher-
lich nicht ausreichend fiir die oberen Stockwerke. Blische und Bdume am Rand

des Parkplatzes bieten ja auch einen gewissen Schallschutz und Lebensqualitat.

Durch die Schallschutzwand entféllt ein Stiick Natur. Es werden zusétzliche Fla-
chen versiegelt und der Nutzen dieser Schallschutzwand erscheint uns dufRert
fraglich.

Haben Sie bei diesem Projekt und den vielen versiegelten Flachen auch an
Starkregenereignisse gedacht? Gibt es hier genligend Griinflachen, wo Regen

Der Bereich der Elisabethenstral3e ist Teil der Regionalpark-
route RheinMain und bleibt als Rad- und FulRwegeverbindung
beibehalten. Durch die Weiterfiihrung und damit verbundenen
Baumfestsetzungen der Elisabethenstralle sowie dem fachge-
rechten Ausbau der Stral3e sowie der Verlegung der Bushalte-
stelle erfahrt die Route dabei eine Aufwertung.

Der angesprochene Bereich im Stdosten des Plangebietes wird
im Bebauungsplan als eine 6ffentliche Griinflache und Flache
flr Versickerungsanlagen festgesetzt. Ein Ausbau zu einem 3 m
breiten Wirtschaftsweg ist vorgesehen, der weiterhin fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich sein wird.

Die Larmschutzwand (LSW) dient dem Schutz des Wohngebie-
tes insbesondere vor dem Larm des Parkplatzes des Golfclubs.
Dies wurde mittels eines Gutachtens intensiv untersucht und
Lage und Abmessungen der LSW durch entsprechende Berech-
nungsverfahren ermittelt und festgelegt. Zusatzlich sind weitere
Mafnahmen seitens der Golfsportanlage zum Larmschutz zu
treffen, die vertraglich geregelt und gesichert wurden. Weiterhin
sei darauf hingewiesen, dass der Schallschutz auch fiir die obe-
ren Geschosse der Wohnbebauungen gepriift wurde und den
gesetzlichen Anforderungen grundséatzlich entspricht. Lediglich
im WA 4a ist das Staffelgeschoss an der Sldseite aus Griinden
des Schallschutzes um mindestens 1,5 m zur sidlichen Bau-
grenze zurlickzusetzen. Der Bebauungsplan setzt aus stadte-
baulichen Griinden fiir Staffelgeschosse in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 1a, WA 1b, WA 4 und 4a generell fest,
diese an mindestens drei Fassadenseiten um mindestens 1,0 m
zur darunterliegenden Gebaudeaulienkante zuriickzusetzen.

Die komplette Gebietsentwasserung wurde auf das Starkregen-
ereignis abgepriift und bemessen. Damit das anliegende Kanal-
system durch ein Starkregenereignis nicht zuséatzlich belastet
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

von 150 | pro m? keine Gefahr darstellt. Im Hinblick auf die schwere Starkregen-
katastrophe der letzten Tage in Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz mus-
sen wir sicherlich auch in Wiesbaden-Delkenheim in Zukunft mit solchen Ereig-
nissen rechnen. Deshalb sollten neue Baugebiete wie dieses auch darauf vorbe-
reitet sein.

und beaufschlagt wird, werden alle Flachen Uber Versickerungs-
anlagen entwéassert. Uber die Vorgaben der einschlagigen
Richtlinien hinaus werden die Versickerungsanlagen nicht auf
das 5-jahrige Ereignis, sondern auf das 30-jahrige Ereignis aus-
gelegt.

T e
(Stellung-

nahme vom
12.07.2021)

Ich komme zuriick auf Ihre Eingangsbestatigung vom 7.7.2020, in welcher Sie
den Erhalt meiner Anregungen und Bedenken vom 6.7.2020 bestatigt haben, die
sich auf den B-Plan, insbesondere Fragen des Schallschutzes wegen Sportlarm
durch den gebietsangrenzenden GCMT beziehen. Meine damalige AuRerung, in
deren Rahmen ich mich auch vorgestellt habe, halte ich aufrecht, diese muss
aber wegen der bisherigen Entwicklung des Verfahrens erweitert und ergénzt
werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Ausfiihrungen zur friihzeitigen Beteiligung wird verwie-
sen (siehe oben).

1.

Zunachst einmal mochte ich mich mit denjenigen Erwartungen beschéftigen, die
ein betroffener Biirger von der Stadtplanung erwarten darf, zumal ,eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang zu bringen hat". Die Stadtplanung hat eine, dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozial gerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung
der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung zu gewahrleisten, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen, wie etwa den Klima-
schutz zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei der Priifung des
vorliegenden Entwurfs stellt sich daher die Frage, ob derartige Ziele erreicht o-
der verfehlt wurden. Niemand Geringeres als David Chipperfield hat im Fokus
Nr. 20/2021 mit Bedauern festgestellt, dass ,die Planungsprozesse demontiert
wurden, sodass in den letzten dreilig Jahren die kommerziellen Krafte unsere
Stadte geformt haben.” Diese Entwicklung hat nach der Meinung von Copper-
field zur Folge, dass ,eine koordinierte Planung sich gegeniiber der Macht der
kommerziellen Investitionen nicht durchsetzen konnte. Unsere Unternehmens-
kultur mag es nicht, wenn man ihr Grenzen setzt*. Mit dieser Formulierung
mochte Chipperfield wohl zum Ausdruck bringen, dass die moderne Stadtpla-
nung immens durch Projektentwickler gesteuert wird. Jedenfalls sind nach den
eingangs erwahnten Vorstellungen des Gesetzgebers die Festsetzungen eines

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. § 1 Abs. 5
BauGB wird in der Planung bertcksichtigt. Insbesondere Uber-
nimmt die Planung Verantwortung fur kiinftige Generationen und
dient einer sozialgerechten Bodennutzung. Der Bebauungsplan
verfolgt den Ansatz einer mafvollen Verdichtung der Wohnnut-
zung mit einem hohen Durchgrinungsanteil.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgten auf Grundlage
einer stadtebaulichen Erforderlichkeit und einer sachgerechten
Planung (vgl. § 1 Abs. 1, 3, 6 und 7 BauGB). Die Aufstellung des
Bebauungsplans dient vorrangig der Ausweisung von Flachen
fir den Wohnungsbau, wobei durch die Ausweisung allgemeiner
Wohngebiete eine wohnvertragliche Nutzungsmischung erreicht
werden soll.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

B-Planes nicht gedacht als ,Wunschkonzert® fir den Projektentwickler. Es bleibt
daher die spannende Frage, ob dieser Entwicklung durch den vorliegenden Ent-
wurf des B-Planes ,Lange Seegewann* Einhalt geboten wurde oder dies voll-
stdndig misslungen ist.

Das Planungsgebiet befindet sich am Siidwest-Zipfel des Vorortes Delkenheim
in unmittelbarer Nahe der Gebietsgrenzen der Gemeinde Wiesbaden. Nach dem
malgeblichen Flachennutzungsplan handelt es sich in diesem Gebietsbereich
um die letzte, noch bebaubare Flache, die in Richtung Sitiden an den Golfclub
angrenzt, der im AulRenbereich gelegen ist und hinsichtlich seiner Nutzung den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Erweiterungsmdglichkei-
ten in westlicher Richtung existieren nicht, da der Flachennutzungsplan insoweit
Freizeitgarten vorsieht. An das Plangebiet grenzen in dstlicher und in nérdlicher
Richtung Wohnbaugebiete an (Rosenheimer-, Reutlinger-, Straubinger- und R6-
merstrale), die weit Giberwiegend mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern
bebaut sind. Der unvoreingenommene Betrachter durfte daher erwarten, dass im
Plangebiet eine ahnliche Stadtrandbebauung entsteht, die einen flieRenden
Ubergang einer Vorstadtbebauung zu den angrenzenden Landschaftsgebieten
respektiert.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Darstellung des Flachennut-
zungsplans sind korrekt.

Die im Umkreis des Plangebiets bestehende Wohnbebauung
wurde in der Planung berticksichtigt, indem die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung vom Bereich um den Anger hin
zu den ndrdlich und &stlich gelegenen WA 2 und WA 5 Abstu-
fungen vornehmen. Durch die Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung wird gewébhrleistet, dass die Planung hin zur an-
grenzenden Bestandsbebauungen kleinteiliger und niedriger
wird. Die Umgebungsstrukturen wurden so berlcksichtigt und in
die Planung mit aufgenommen. Durch eine Reduzierung des zu-
l&ssigen Males der baulichen Nutzung im WA 2 und WA 5 und
die Erzeugung einer Staffelung im Plangebiet wird planerisch
ein Ubergang zu der angrenzenden Bestandsbebauung ge-
schaffen.

Eine derartige Hoffnung wurde auch durch den stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerb geweckt, welcher im Jahre 2014 ausgelobt wurde. Nachdenklich
machte allenfalls, dass dieses Verfahren durchgefiihrt wurde als nicht offener
Realisierungswettbewerb ohne vorgeschaltetem Auswahlverfahren. Zu diesem
Wettbewerb wurden lediglich sechs Planungsbiiros eingeladen, die die Vorha-
bentragerin der Gebietsentwicklung ausgewahlt hatte. Der Siegerentwurf zeich-
nete sich durch einen moderaten Ubergang zu den angrenzenden Siedlungs-
strukturen aus, er beinhaltet eine flachensparende innere Erschlie3ung, die Be-
bauung bestand im Wesentlichen aus Einzel- und Reihenhdusern. Im Stiidwes-
ten war flir das Baugebiet eine schiitzende Larmschutzwand vorgesehen (Ziff.
2.4. Begr. des B-Plans). Diese dorflich orientierte und vorstadtisch gepragte
Wohnsiedlungskultur deckte sich offensichtlich nicht mit den kommerziellen Inte-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Durchfiihrung eines nichtoffenen Realisierungswettbewerbs
ist zuldssig.

Dieser wurde 2014 von der formart GmbH & Co. KG als damali-
ger Haupteigentimerin (jetzt Instone Real Estate Development
GmbH, Frankfurt) der Flachen in Abstimmung mit dem Stadtpla-
nungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden ausgelobt, um ei-
nen qualitatsvollen stadtebaulichen Entwurf flir das Areal zu fin-
den und umzusetzen. Der Siegerentwurf und die Uberarbeitung
des stadtebaulichen Rahmenplans dienten als Grundlage fir
den Bebauungsplan.
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ressen des Projektentwicklers und wurde daher abgewandelt. Die Anzahl der ur-
spriinglich vorgesehenen, insgesamt 176 Wohneinheiten (vgl. Stellungnahme
Amt 51.1. vom 13.2.2019) wurde nahezu verdoppelt, nach dem aktuellen Stand
Frdhjahr 2021 sind nunmehr insgesamt 304 Wohneinheiten vorgesehen, und
zwar insgesamt 249 Wohnungen in GeschoRwohnungsbauten und 55 Wohnein-
heiten in Reihen- und Doppelhdusern (Blatt 17 Begr.).

Die weitere Verdichtung des Plangebietes war unaufhaltsam, selbst in jlingster
Zeit kam es noch zu Nachverdichtungen:

Gebietsanteil Stand 14.02.2020 Stand 01.06.2021

Nettobauland 2,94 2,97
Verkehrsflache 1,12 1,3

Griinflache und Versorgung 1,12 0,74
Larmschutzanlage 0,04 0,05
Parkflachen Sportanlagen 0,68

Eine Fortentwicklung bzw. Uberarbeitung des Siegerentwurfes
ist zuldssig. So auch eine Optimierung der Gebaudekonzeption
und eine damit verbundene Erhéhung von zuldssigen Wohnein-
heiten. Die geplante Verdichtung entspricht letztendlich regional-
planerischen Vorgaben. Denn die Wohndichte, also die Anzahl
der Wohneinheiten pro Hektar (WE/ha) Bruttobauland fiir neue
Plangebiete wird durch den Regionalplan Siidhessen definiert,
der flir Wiesbaden (Grof3stadtbereich) einen Wert von mindes-
tens 60 WE/ha vorgibt. Gemal der regionalplanerischen Zielset-
zung 3.4.1-9 sind im Rahmen der Bauleitplanung fir die ver-
schiedenen Siedlungstypen Dichtevorgaben, bezogen auf Brut-
towohnbauland, einzuhalten. Der Dichtewert wird im Plangebiet
eingehalten und liegt bei 60 WE/ha (304 WE auf 5,07 ha (ohne
Sportanlagen)).

Anmerkung: Die mit Stand 14.02.2020 angegebenen Zahlen
sind vom Einwender nicht korrekt wiedergegeben, die Griin- und
Versorgungsflachen betrugen zum damaligen Planstand 9.588
m? (0,96 ha).

Auffallig ist, dass in diesem relativ kurzen Zeitraum die Anteile fir Griinflachen
von gut 20 % auf knapp 15 % geschrumpft sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Reduzierung der Grunflachen resultierte u.a. aus der Um-
widmung von Verkehrsbegleitgriin in 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflachen, die urspriinglich als 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt waren. Rechnerisch ergibt sich somit eine Reduzierung,
faktisch werden diese Flachen nach wie vor als Griinflachen an-
gelegt und durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Die
tatsachliche Reduzierung der Grinflachen ist geringer als ange-
geben. Der Bebauungsplan verfolgt weiterhin den Ansatz einer
fur einen Vorort angemessenen maf3vollen Verdichtung der
Wohnnutzung mit reduzierter versiegelter Freiflache und hohem
Durchgriinungsanteil. Gegeniber der Anteile der Griinflache
wird der Schaffung von Wohnraum bis zu diesem Grad Vorrang
eingerdumt. Weiterhin handelt es sich um ein Gebiet am Sied-
lungsrand, das mit den beiden Grunanlagen (Elisabethenweg im
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Nordosten, Parkanlage ,Anger im Zentrum) und den Wegebe-
ziehungen die unterschiedlichen Bereiche des baulichen Ent-
wicklungsgebiets als griine Achsen miteinander verkniipft und
die Verbindung zu den umgebenden Griin- und Freiflachen im
AuBenbereich hergestellt.

Es bleibt die Frage, wie wurde diese Maximierung der Bebauungsmdglichkeiten
erreicht. Bekannt ist, dass nach § 17 Abs. 1 BauNVO die Obergrenzen des Ma-
Res der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt werden:

Allgzemeines Wohngebiet GRZ 0,4 GFZ1,2

Diese Obergrenze darf nach § 17 Abs. 2 BauNVO nur in Ausnahmeféllen ber-
schritten werden. Betrachtet man die einzelnen Baufelder des Baugebietes nach
Geschol¥flachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse, so ergibt sich folgendes
Bild:

WA 1a GRZ 1,35 2 Geschosse ein Baufeld

WA 1 GRZ 1,35 3 Geschosse sieben Baufelder
WA 2 GRZ 0,7 2 Geschosse drei Baufelder
WA 3 GR7Z 0,9 2 Geschosse rwei Baufelder
WA 4 GRZ 1,2 3 Geschosse sechs Baufelder
WA S GRZ 0,6 2 Geschosse drei Baufelder
WA B GRZ1,2 3 Geschosse ein Baufeld

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die Ausnutzungsziffern nach der
BauNVO ausgeschopft, teilweise liberschritten wurden.

Die Stellungnahme entspricht nicht mehr der geltenden Rechts-
lage.

Zwischenzeitlich wurde das Gesetz zur Mobilisierung von Bau-
land (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 am
22.06.2021 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1802) verkiindet.
Es istam 23.06.2021 in Kraft getreten. Ist der Entwurf eines
Bauleitplans nach dem 23.06.2021 nach § 3 Abs. 2 des BauGB
offentlich ausgelegt worden, gilt die Verordnung in der ab dem
23.06.2021 geltenden Fassung, vgl. § 25e BauNVO. Die Offen-
lage begann am 06.07.2021 und endete am 05.08.2021, demzu-
folge die seit dem 23.06.2021 geltende Fassung zur Anwendung
kommt.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz wurde § 17 BauNVO neu
gefasst. Die Obergrenzen wurden nun als Orientierungswerte
ausgestaltet, um mehr Flexibilitat bei der Ausweisung insbeson-
dere von Flachen fiir den Wohnungsbau im Hinblick auf die Be-
bauungsdichte zu erreichen. § 17 Abs. 2 BauNVO wurde gestri-
chen. Nach § 17 Abs. 1 Satz 2 BauNVO diirfen nur noch in Wo-
chenendhausgebieten und Ferienhausgebieten die Orientie-
rungswerte flir Obergrenzen nicht Gberschritten werden.

Die in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen wurden als Orien-
tierungswerte in der Planung beriicksichtigt. Die Wohnbedirf-
nisse der Bevdlkerung (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 1 2. HS, Abs. 5, Abs.
6 Nr. 2 BauGB) machen die Schaffung von Wohnraum zwingend
erforderlich, wonach die Obergrenzen teilweise zugunsten einer
héheren Baudichte in einem stédtebaulich vertretbaren Maf} er-
hoht festgesetzt werden.
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Zudem werden durch die unter den Obergrenzen der BauNVO
liegenden Baufelder sowie die grof3ziigige Durchgriinung die
Uberschreitungen im Plangebiet insgesamt wieder ausgegli-
chen. Sie werden daher als vertretbar angesehen. Die gestaf-
felte Verdichtung zum Zentrum des Plangebiets rund um die 6f-
fentliche Grinflache hin ist eines der Ziele des Rahmenplans.

Anmerkung: Die Begrifflichkeiten von GRZ und GFZ werden
vom Einwendenden verwechselt.

Hinzu kommen Sonderregelungen der Festsetzungen des BPlanes, nach wel-
chen beispielsweise Terrassen und Balkone bis zu einer Grundflache von 12 gm
pro Wohneinheit nicht in die GFZ eingerechnet werden und au3erdem Aufent-
haltsrdume in anderen als Vollgeschossen (Staffelgeschossen, Dachgeschossen
und Kellergeschossen) nicht auf die GFZ angerechnet werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeint ist hier wohl einerseits Ziff. 2.1.4 der textlichen Festset-
zungen betreffend die GRZ, die auf § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
beruht (OVG des Saarlandes, Urt. v. 05.09.2013, 2 C 190/12).

Nach § 19 Abs. 2 BauNVO sind grundflachenrelevant alle das
Baugrundstiick Uberdeckenden baulichen Anlagen. Hierzu zah-
len sowohl die Anlagenteile, die unmittelbar auf dem Grundstick
aufstehen, als auch Teile, die sich oberhalb des Grundstiicks
befinden und in dessen Luftraum hineinragen, wie z. B. Balkone
(BeckOK, BauNVO, § 19 Rn. 23).

Die festgesetzte Nichtanrechnung dient dazu, dass die geplan-
ten Wohnungen nicht verkleinert werden missen, um einen an-
gemessenen Freisitz anbieten zu kénnen. Die angestrebte
Wohnqualitét wiirde ansonsten gemindert werden. Der Bebau-
ungsplan wirde aber auch ohne diese Detailregelung aufgestellt
werden, denn nichtsdestotrotz ware eine hohe Wohnqualitat im
Plangebiet zu erwarten.

Andererseits ergibt sich aus § 20 Abs. 3 S. 1 BauNVO, dass nur
Vollgeschosse fiir die Geschossflache relevant sind. Es besteht
kein Anlass, dies im Bebauungsplan zu modifizieren.
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Die Vermehrung der Wohneinheiten und der Wohnflachen wurde also in der
Weise erreicht, dass man sich von der ursprlinglich angedachten, beschaulichen
Reihenhauskultur verabschiedete und einer ghettoartigen dreigeschossigen
Bauweise plus Staffelgeschoss, also viergeschossigen Blockbebauung den Vor-
rang einraumte und Uberwiegend eine Gebdudehdhe von 14 m ermdglichte.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemal der regionalplanerischen Zielsetzung 3.4.1-9 sind im
Rahmen der Bauleitplanung fiir die verschiedenen Siedlungsty-
pen Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhal-
ten. Fir die Stadt Wiesbaden gilt fir Bruttowohnbauland ein ein-
zuhaltender Dichtewert von mindestens 60 Wohneinheiten je ha.
Der Dichtewert wird im Plangebiet eingehalten und liegt bei 60
WE/ha (304 WE auf 5,07 ha (ohne Sportanlagen)) - vgl. Ausfiih-
rungen oben.

Durch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wird
gewahrleistet, dass die Planung hin zur angrenzenden Be-
standsbebauungen kleinteiliger und niedriger wird. Die Umge-
bungsstrukturen wurden so bertcksichtigt und in die Planung mit
aufgenommen. Der Einwendende verkennt, dass allein in den
WA 1a, WA 1b und WA 4 drei Vollgeschosse und eine Gebau-
dehohe von maximal 14 m festgesetzt sind. In den restlichen
Wohngebieten sind zwei Vollgeschosse und eine Gebdudehdhe
von maximal 11 m festgesetzt. Fir WA 1, 1a, 1b, WA 2, WA 3,
WA 4, 4a und WA 6 gilt die offene Bauweise. Im WA 5 wird die
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebaudelange von 20 m festgesetzt.

Die gestaffelte Verdichtung zum Zentrum des Plangebiets rund
um die offentliche Griinflache/Anger lasst keine ,ghettoartige”
Anordnung erkennen.

Offen bleibt die Frage, wo die PKW-Abstellplatze untergebracht werden sollen,
die durch die immens maximierten Wohneinheiten ausgeldst werden.

Die Planung trifft Vorsorge und ein Angebot fiir die spatere Nut-
zung von Stellplatzen im Plangebiet nach den Vorgaben der
Hessischen Bauordnung (HBO)/Stellplatzsatzung der Stadt
Wiesbaden, durch die Festsetzungen von Stellplatzen, Garagen,
Tiefgaragen (Ziff. 6 der Textlichen Festsetzung i. V. m. Plan-
zeichnung) und der GRZ Il. Es besteht die Mdglichkeit des Aus-
gleichs von Stellplatzen durch Fahrradstellplatze (§ 52 Abs. 4
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Nach der Stellplatzsatzung der LH Wiesbhaden werden fir 55 Wohneinheiten in Reihen- oder

Doppelhduser insgesamt 110 Stellplatze
bendtigt, bei 249 Wohnungen fallen 374 Stellplatze
an, somit insgesamt 484 Stellplatze.

HBO); der konkrete Nachweis der erforderlichen Stellplatze und
dessen Prifung bleiben dem Baugenehmigungsverfahren bzw.
dem Bauordnungsrecht vorbehalten.

Die ringférmige ErschlieBungsstralte (3698 und 3699) hat mit einer Breite zwi-
schen 8 und 10 Metern nicht unbedingt Avenue-Charakter, Gegenverkehr ist al-
lenfalls mdglich, wenn nur auf einer Strallenseite geparkt werden darf.

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der geringen Breite der ringférmi-
gen ErschlieBungs-/Planstrafen (3698 und 3699) wurden be-
ricksichtigt. Die Breiten der Planstralden sowie auch der Rosen-
heimer Strafte wurden aufgrund der Einwendung nochmals
Uberprift. Es wurde fachlich bestatigt, dass die Verkehrsflachen
umfassend nach der RASt 06 geplant wurden. Das Regelprofil
der Stral3en betragt im Plangebiet 6,0 m zuzuglich der Geh-
wegeanlagen. Die Rosenheimer Stral3e wird ab dem Anschluss
Roémerstralle in siidlicher Richtung ebenfalls auf eine 6,0 m
breite Mischverkehrsflache mit einem anschliefenden Wende-
hammer ausgebaut. Sowohl die Mischverkehrsflache als auch
der Wendehammer entsprechen den Vorgaben nach RASt 06
und sind dementsprechend auch fir Mill- und Rettungsfahr-
zeuge geeignet.

Die Regelprofile der Stralden wurden durch das Tiefbauamt der
Stadt Wiesbaden in einem mehrstufigen Verfahren geprift und
freigegeben.

2.

Dieses beschriebene Zwischenergebnis hinsichtlich der gewaltigen Ausnut-
zungsmaximierung fuihrt zu der Frage, durch den Einsatz welcher Instrumente
konnte eine derartige ghettoartige Ansiedlungsform erreicht werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der zulassig geplanten Siedlungsdichte/“ghettoar-
tige* Gebaudestruktur wird auf die obigen Ausfihrungen verwie-
sen.

Seite 21 von 91




Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3.

Der Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs aus dem Jahre 2014 sah ,im
Siidwesten eine das Baugebiet schiitzende Larmschutzwand® vor (S. 15 Begr.).
Diese Larmschutzwand ging inzwischen auf Wanderschaft, sie verliel} den ur-
spriinglichen Geltungsbereich des Plangebietes und wanderte an die Siidost-
grenze der Planstralde 3699 und verfligt mittlerweile Giber die Uppigen Abmes-
sungen von Lange 114 m, Héhe 3,5 m, insgesamt knapp 400 gm. Eine derartige
Schallschutzwand entspricht nicht unbedingt, sondern eher weniger den stadt-
planerischen Anforderungen, wie diese in § 1 Abs. 5 BauGB formuliert wurden.
Andererseits passt eine derartige Schallschutzwand hervorragend zum Ghet-
tocharakter der Wohnsiedlung, auch wenn darauf verzichtet wurde, die Mauer-
krone durch einen Stacheldrahtzaun zu ergdnzen, um den Charakter einer Ge-
fangnismauer zu vermeiden. Das Grundstlcksgelénde fir diese Mauer wurde
bereits in das Plangebiet nach dem Entwurf vom 14.2.2020 integriert. Damit sind
wir bei einer weiteren Frage angekommen, namlich: ,Wie lassen sich die Wohn-
flachen eines Baugebietes maximieren, dass so nah wie moglich an eine beste-
hende Sportanlage heranriicken mochte, die seit Jahrzehnten im angrenzenden
AuBengebiet ihre Heimat hat?* Mit dieser Problematik hat sich beispielsweise
die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt Berlin im Rundschreiben
Nr. 3/2014 vom 21.8.2014 beschaftigt unter der Uberschrift ,An emittierende An-
lagen heranriickende Wohnbebauung®. Verwiesen wird auch auf die Gberarbeite-
ten Hinweise zum Umgang mit dem Altanlagenbonus gemaR § 5 Abs. 4 18. BIm-
SchV der Staatskanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen Ministerium fir Umwelt
etc. vom 8.9.2017 Aktenzeichen V-5-8862.4. Hinsichtlich der einschlagigen
Rechtsprechung zu diesem Thema verweise ich auf das Urteil des Verwaltungs-
gerichts Disseldorf vom 17.5.2010 - 25 K 1052/10 -. Dieser bis zum heutigen
Tage nicht widersprochenen Entscheidung lag nicht der in Delkenheim vorgefun-
dene Sachverhalt zugrunde, sondern die exakt gegenteilige Konstellation. In
Delkenheim befindet sich eine im Aufenbereich gelegene und genehmigte Gol-
fanlage, die gegeniiber Anforderungen geschiitzt werden muss, welche sich aus
einer mehr oder weniger intensiven heranriickenden Wohnbebauung ergeben.
Das VG Dusseldorf hatte genau den umgekehrten Fall zu entscheiden, dass sich
namlich im AufRenbereich ein genehmigter landwirtschaftlicher Betrieb mit
Schweinehaltung fiir Giber 1000 Mastschweine befand, an dessen Grenzen ein

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Recht werden die negativen Wirkungen einer Schallschutz-
wand im Rahmen der Stellungnahme angemerkt. Der Umfang
(ca. 400 gm) der Larmschutzwand wird korrekt dargestellt. In der
Planung wurde jedoch berticksichtigt, dass sich Larmschutz-
wande dazu eignen, aufgrund ihrer optischen Trennwirkung das
Stadtbild zu stéren. Um die Wirkung als stérenden Fremdkorper
zu minimieren, wurde daher die Begriinung der Larmschutz-
wand festgesetzt (Ziff. 14.5.3 der Textlichen Festsetzungen). Die
Nordfassade der Schallschutzwand ist hiernach mit Rankpflan-
zen zu begriinen. Die Pflanzungen sind im Abstand von 1,0 m
auszufihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Die Festlegung bzw. Erweiterung des Geltungsbereichs erfolg-
ten im Rahmen der stadtebaulichen Erforderlichkeit und einer
sachgerechten Planung (vgl. § 1 Abs. 1, 3, 6 und 7 BauGB). Um
moglichst wirksamen Larmschutz zu erreichen, wurde der
Standort der Larmschutzwand im Sidosten zwischen Wohnge-
biet und dem angrenzenden Parkplatz der Golfsportanlage - nah
an der Larmquelle - gewéhlt. Denn je ndher die Wand an der
Larmquelle liegt, desto grdsser ist der Bereich, in dem es zu ei-
ner La&rmreduktion kommt. Zur Schaffung einer effektiven Larm-
minderung wurden auch die Héhe und L&nge der Schallschutz-
wand gewahlt und festgesetzt.

Der Planung liegt auch das Bewusstsein zugrunde, dass bei der
Ausweisung eines Wohngebiets neben einer Sportanlage den in
der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV enthalte-
nen Wertungen Rechnung getragen werden muss. Der 18. BIm-
SchV kommt im Bauleitplanverfahren mittelbare Bedeutung zu.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher eine
Schallimmissionsprognose durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
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Golfplatz errichtet werden sollte. Fiir die entsprechende Golfplatznutzung exis-
tierte bereits ein Bebauungsplan und fiir den Golfplatzbetreiber eine Baugeneh-
migung. In dem zitierten Urteil wurde sowohl der Bebauungsplan als auch die er-
teilte Baugenehmigung vom Gericht als nachbarrechtswidrig angesehen, weil
der Schweineziichter wegen des an seinen Betrieb heranriickenden Golfplatzes
mit immissionsschutzrechtlichen Auflagen zur Reduzierung von Geruchseinwir-
kungen rechnen musse und ein Recht darauf habe, von solchen nachtraglichen
Auflagen verschont zu bleiben. Nach Meinung des Gerichts habe die betreffende
Gemeinde die vom Betrieb des Klagers ausgehenden Geruchsimmissionen feh-
lerhaft in ihre planerische Abwagung und Entscheidung einbezogen. Diese ge-
richtlichen Uberlegungen beruhen auf der Anwendung der gesetzlichen Vor-
schrift des § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO, die vorsorglich zitiert wird:

» - Bauliche und sonstige Anlagen ,sind auch unzuléssig, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumut-
bar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt
werden.”

Nach dieser Vorschrift durfte sich das Neubaugebiet in Delkenheim nur soweit
der bestehenden Golfanlage nédhern, dass durch den verbleibenden Abstand
zwischen Neubaugebiet einerseits und Golfanlage andererseits die Grenzwerte
nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht Gberschritten werden. Mit ei-
ner derartigen, immensen Abstandsflache konnte sich der Investor nicht einver-
standen erklaren, weil dessen kommerzielle Investitionen betrachtlich geschma-
lert worden wéren. Es mussten also aus der Sicht des Investors zwei Ziele er-
reicht werden:

a)

Zunachst einmal musste das Neubaugebiet so nahe wie méglich an die Golfan-
lage heranriicken, die Nordgrenze der Golfanlage wurde zur Stidgrenze des
Wohnbaugebietes und

Schallimmissionsprognose wurden - soweit méglich - durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt (z. B. Larmschutz-
wand). Zusatzlich wurden festsetzungserganzende Vereinbarun-
gen im Rahmen des dreiseitigen Vertrags vom 05.02.2021 (UR.-
Nr. 30/21) getroffen.

Dies stellt ein zuldssiges Ergebnis einer gerechten Abwagung
dar. Nach der Rechtsprechung ist ndmlich ein Abwagungsfehler
in der Gestalt des Mangels einer ausreichenden Konfliktldsung
gerade dann zu verneinen, wenn auf andere Weise gesichert ist,
dass der Konflikt tatsachlich gel6st ist. Eine Beschrankung auf
bestimmte Instrumentarien der Konfliktbewaltigung gibt es dabei
nicht (BVerwG, B. v. 26.04.2004, ZfBR 2004, 566). Die Festset-
zungen im Bebauungsplan zum aktiven Larmschutz (Ziff. 16.1
der Textlichen Festsetzungen i. V. m. Planzeichnung) und die
geregelten Malnahmen im Rahmen des dreiseitigen Vertrags
sind geeignet, eine das Wohnen wesentlich stérende Nutzung
der Grundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet verlasslich auszu-
schlieen. Die ermittelten Larmkonflikte konnten so bereits auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens bewaltigt werden.

Bei der Planung wurde zudem die Problematik einer ,heranri-
ckenden Wohnbebauung® erkannt. Im Einklang mit der zitierten
Rechtsprechung des VG Disseldorf als auch der genannten Ar-
beitshilfen wurde das Interessen des Anlagenbetreibers an einer
ungehinderten Ausiibung der Golfanlage in der Planung beriick-
sichtigt. Es wurde festgestellt, dass der Betrieb der Golfanlage
Einschrankungen unterworfen werden muss, wenn die durch die
Planung ermdglichte Wohnbebauung verwirklicht werden soll.
Es wurde erkannt, dass es sich bei der Wohnbebauung um eine
Nutzung handelt, die vor Sportldrm geschutzt werden muss.

Dem Plangeber ist bewusst, dass in der Rechtsprechung aner-
kannt ist, dass zu den bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
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b)

der fiir das Neubaugebiet benétigte Sportlarmschutz musste zur Vermeidung
von Wohnflachenverlusten im Baugebiet ausgelagert werden und zwar auf das
Terrain der Golfanlage. Auf der Seite 18 der Begriindung des Bebauungsplanes
wird diese Konfliktsituation deutlich geschént und es finden sich folgende Formu-
lierungen:

,burch die Entwicklung des neuen Wohngebietes entsteht zukiinftig eine
raumlich sowie funktional enge Beziehung der Sportnutzung und der neuen
Wohnnutzung. Zum einen erfolgt die zukiinftige verkehrliche Erschlielung
der Golfanlagen liber die neuen ErschlieBungsflachen des Wohngebiets,
zum anderen haben die durch die Sportnutzung verursachten Larmimmis-
sionen Auswirkungen auf die neue Wohnnutzung...

Die Ergebnisse der Untersuchung und die Vorschlage zur Konfliktbewalti-
gung sind sowohl in die konkreten Festsetzungen im Bebauungsplan ein-
geflossen als auch in festsetzungsergéanzenden vertraglichen Regelungen
zwischen der Stadt, dem Vorhabentrager und dem Golfclub.*

zu beriicksichtigenden Belangen grundsatzlich auch das Inte-
resse einer in der Nachbarschaft rechtmafRiger Weise vorhande-
nen emittierenden Anlage gehdrt, vor einschrankenden Anforde-
rungen an seine Betriebsflihrung zum Schutz der aufgrund der
planerischen Ausweisung heranrtickenden Nutzung gesichert zu
bleiben. Der Abwagungsspielraum wird hier durch das Rick-
sichtnahmegebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO eingeschrankt. Da-
nach sind im Falle von an Anlagen heranriickender Wohnbebau-
ung aufgrund von Larmkonflikten unzumutbare Betriebs- oder
Nutzungsbeschrankungen bei bestehenden Nutzungen auszu-
schlief3en. Diese Interessen des Anlagenbetreibers wurden er-
kannt und berticksichtigt.

Der Immissionskonflikt wurde im Ergebnis vertretbar im Rahmen
eines dreiseitigen festsetzungserganzenden Vertrags sowie
durch Festsetzungen des Bebauungsplans geldst. Im Ergebnis
kdénnen so die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der
18. BImSchV (weitestgehend mit Ausnahme eines Spitzenpe-
gels) unter Bertcksichtigung und Einbindung der Interessen des
Anlagenbetreibers eingehalten werden. Im Zuge der Neuord-
nung der Grundstiicke durch die Wohngebietsentwicklung erge-
ben sich auch fiir den benachbarten Anlagenbetreiber neue Ent-
wicklungs- und Erweiterungspotentiale.

Die Planung hat berticksichtigt, dass bei Neuplanungen die
Steuerung der rdumlichen Verteilung und Zuordnung der Nut-
zungen der zentrale Ansatzpunkt eines wirksamen planerischen
Larmschutzes sein kann. Letztendlich wurde den Festsetzungen
eines allgemeinen Wohngebietes unter Berticksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung Vorrang eingeraumt und der
erforderliche La&rmschutz durch eine Vielzahl an Larmschutz-
maflnahmen erzielt.

Dies erfolgte auch unter Beriicksichtigung des sog. Trennungs-
gebots (§ 50 Abs. 1 BImSchQG), das als Abwagungsdirektive in
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der Bauleitplanung zu berticksichtigen ist. Dies schlief3t nicht
aus, dass Sportanlagen und Wohngebiete zulassigerweise ne-
beneinander geplant werden. Nach der Rechtsprechung handelt
es sich bei dem Trennungsgebot um nicht mehr als einen aus-
nahmefahigen Grundsatz. Von dem Trennungsgrundsatz sind
somit Ausnahmen denkbar, wenn sichergestellt werden kann,
dass von der Sportanlage nur unerhebliche Immissionen ausge-
hen, und besondere Umsténde des Einzelfalls hinzutreten. Die
Trennung unvertraglicher Nutzungen durch das Einhalten von
Abstanden ist im Hinblick auf die vielfaltigen Festsetzungsmaog-
lichkeiten nur eine von mehreren Mdglichkeiten zur Vermeidung
schéadlicher Umwelteinwirkungen, so dass je nach der rdumli-
chen Situation auch sonstige Mallnahmen, wie z. B. die gezielte
Festsetzung von Schutzmalinahmen nach § 9 Abs. 1 BauGB
genutzt werden kénnen (vgl. VGH Kassel, Urt. v. 22.4.2010,4 C
327/09.N, BeckRS 2011, 45314).

Im Einklang mit § 50 BImSchG wurde der Ladrmschutzkonflikt
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen (hier: Wohnen und
Sport) daher - einzelfallbezogen - anders als durch rdumliche
Trennung geldst, ndmlich durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan und festsetzungserganzende Vereinbarungen. Im Ergebnis
kénnen somit schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mog-
lich vermieden werden.

Diese Argumentation lbersieht, dass die Golfanlage seit Gber 40 Jahren voll-
standig erschlossen ist, die ErschlieRung erfolgt iiberwiegend durch eine ge-
meinsame Erschlieffungsstralle mit dem benachbarten Gelénde der Firma
Dyckerhoff. Die geplante NeuerschlieBung bringt den Nachteil mit sich, dass die
bisherige, rein privat genutzte ErschlieBung nunmehr mit allen Bewohnern des
Neubaugebietes geteilt werden muss. Hinsichtlich der Einzelheiten verweise ich
auf die Seiten 28 und 29 der Begriindung des BPlanes Stand 1.6.2021, in wel-
chem aufgezahlt ist, welche umfangreichen baulichen Veranderungen seitens
des Golfclubs hingenommen sowie unbefristet erhalten und erneuert werden

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Pla-
nung liegt die Kenntnis zugrunde, dass der Golfplatz bereits er-
schlossen ist. Die Planung sieht nun eine gemeinsame Erschlie-
Bung vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Ver-
kehrsgutachten erstellt. Der Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens liegt ein Planungsstand zu Grunde, der insgesamt 304
Wohneinheiten in Mehr- und Einfamilienhausern vorsieht. Die
neue Verbindung zum Golfplatz wurde ebenso beriicksichtigt. Im
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mussen, sowie welche Nutzungseinschrankungen die Golfanlage im Rahmen ih-
res Betriebes in Zukunft zu beachten hat, die vertraglich sichergestellt werden
mussten durch sogenannte beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten, die in den
Grundbichern vermerkt werden ( insgesamt 4 Dienstbarkeiten ).

Als Gegenleistung fir diese vom Golfclub zu liefernden Schallschutzmal3nah-
men gegen Sportlarm wurden dem Golfclub Teile des Dyckerhoff-Gelandes fiir
den Sportbetrieb zur Verfigung gestellt und auerdem Parkflachenerweiterun-
gen in Aussicht gestellt.

Der Deal zwischen dem Investor/LH Wiesbaden einerseits und dem Golfclub an-
dererseits bestand darin, dass seitens des Golfclubs Grundstiicksflachen fur
samtliche, benotigte Schallschutzmalinahmen zur Verfligung gestellt wurden,
die flir die Zukunft auch vom Golfclub zu unterhalten sind. Die hierzu getroffe-
nen, stadtebauvertraglichen Vereinbarungen kollidieren beispielsweise brutal mit
der gesetzlichen Regelung, welche eine entschadigungspflichtige Ubernahme
solcher Grundstiickflachen durch die Gemeinde fordert, welche ausnahmslos im
B-Plan fiir die Errichtung einer Larmschutzwand reserviert werden ( § 40 Abs. 2
BauGB ).

Im Gegenzug erhielt der Golfclub eine Teilflache des Dyckerhoff-Gelandes fiir
die Erweiterung seiner Ubungseinrichtungen, zum anderen sollte der Golfclub
weitere Parkflachen erhalten, die angeblich nur dann genehmigungsféhig waren,
wenn zunachst einmal die gesamten Parkflachen der Golfanlage in den Gel-
tungsbereich des Plangebietes integriert wurden. Im Ergebnis ist daher nach
dem aktuellen Planungsstand nicht nur die benétigte Flache fir die Schallschutz-
wand Teil des Plangebietes geworden, vielmehr sind samtliche vorhandenen
und zukinftigen Parkflachen des Golfclubs Bestandteil des Plangebiets gewor-
den.

Ergebnis kann der geplante vierarmige Kreisverkehr die prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen leistungsfahig abwickeln.

Sowohl die Kreisverkehrsanlage als auch die innere Erschlie-
Bung wurden in Bezug auf die Durchmischung des Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs der Golfanlage als auch der geplanten Wohnbe-
bauung gepriift und bemessen. Die Leistungsfahigkeit der Stra-
Ren- und Knotenpunkte befindet sich in einer niederschwelligen
Auslastung. Der 6ffentliche Stralienraum wird im Rahmen der
weiterfihrenden Objektplanung durch 6ffentliche Stellplatze ge-
gliedert und hierdurch entsprechende Verkehrsberuhigungen ini-
tiiert.

Drohende Larmkonflikte wurden erkannt und im Rahmen der
Schallimmissionsprognose untersucht. Die in der Schallimmissi-
onsprognose fiir erforderlich erklarten Schallschutzmaflinahmen
wurden im Rahmen eines dreiseitigen Vertrags sowie Festset-
zungen des Bebauungsplans umgesetzt. Denn Festsetzungs-
moglichkeiten in einem Bebauungsplan fir Larmschutzmalinah-
men beschranken sich gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf bau-
liche und sonstige technische Vorkehrungen, z. B. Festsetzung
von Larmschutzwanden. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bietet jedoch
z. B. keine Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von Nutzungs-
zeiten in einem Bebauungsplan. Ergdnzende stadtebauliche
Vertrage erlauben aber die fiir eine sachgerechte Konfliktbewal-
tigung oft erforderliche Feinsteuerung. Gegenstand eines stad-
tebaulichen Vertrages kénnen daher auch Regelungen sein, die
Uber den abschlieRenden Katalog des § 9 BauGB i.V.m. der
Baunutzungsverordnung hinausgehen. Dies ermdglicht Gemein-
den eine darlber hinausgehende Konfliktbewaltigung, z. B. ge-
rade bei der Bewaltigung von Immissionsschutzkonflikten. Die
Belange des Golfclubs wurden im Vertrag und im Bebauungs-
plan angemessen berlicksichtigt.

§ 40 Abs. 2 BauGB steht den getroffenen vertraglichen Regelun-
gen nicht entgegen.
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4,

Diese Manipulation wirft allerdings weitergehende Fragestellungen auf. Zu-
nachst einmal ist zu klaren, ob der Entwickler eines Wohnbaugebietes berechtigt
ist, den fir das Wohnbaugebiet bendétigten Immissionsschutz (beispielsweise
Sportlarm) in der Weise zu importieren, dass er mit Grundstiicksnachbarn des
Neubaugebietes Absprachen trifft, durch die der vom Neubaugebiet bendtigte
Immissionsschutz sichergestellt wird. Mit anderen Worten:

Kann man das Ricksichtnahmegebot des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO in der
Weise unterlaufen, dass man nicht selbst Riicksicht nimmt, sondern die Nach-
barn veranlasst, die eigene Ricksichtlosigkeit ertraglich zu machen? An dieser
Stelle sind wir bei der Eingangs formulierten Frage angelangt, die darin besteht,
ob man es zugelassen kann, dass nach der aktuellen Stadtplanung kommerzi-
elle Kréafte in der Lage sind, den von ihnen bendtigten Immissionsschutz nicht si-
cherzustellen, sondern irgendwo einzukaufen. Diese Uberlegung fiihrt zu der
zweiten Frage, ob fiir den Entwickler eines Neubaugebietes die Méglichkeit be-
steht, die Ausnutzung des Neubaugebietes bis auf den letzten Quadratmeter
auszuquetschen, in dem er sich den gesamten, fiir das Neubaugebiet bendtigten
Immissionsschutz im Bereich der Peripherie dieses Gebietes anliefern 1asst. Alle
diese Mdglichkeiten wurden mit dem vorliegenden B-Planentwurf dem Projekt-
entwickler Instone ohne weiteres eingerdumt. Es bleibt die Frage, ob diese Ent-
scheidung der Stadtplanung fiir die Stadtverordnetenversammlung hinnehmbar
ist und ob derartige Immissionsschutzbeschaffungsmaf3nahmen auch einer Nor-
menkontrolle nach § 47 VWGO standhalten.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Vertragliche (festsetzungserganzende) Vereinbarungen mit den
Anlagenbetreiber sind zulassig (vgl. obige Ausfiihrungen).

§ 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO regelt die Zulassigkeit von Anlagen
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und nicht die Auf-
stellung des Bebauungsplans. Larmschutzkonflikte kénnen vor-
liegend anders als durch raumliche Trennung gelést werden.

Die Festlegung bzw. Erweiterung des Geltungsbereichs erfolgte
im Rahmen der stédtebaulichen Erforderlichkeit und einer sach-
gerechten Planung (vgl. § 1 Abs. 1, 3, 6 und 7 BauGB).

Die Ausnutzungsdichte bzw. Siedlungsdichte entspricht regio-
nalplanerischen Vorgaben (vgl. Ausfiihrungen oben).

5.

Problematisch ist allerdings, wie es um diejenigen Gegenleistungen bestellt ist,
die fiir die Sportlarmschutzeinrichtungen und -mal3nahmen dem Golfclub ver-
sprochen wurden. Unproblematisch ist die teilweise Lieferung des ehemaligen
Dyckerhoff-Gelandes zur Arrondierung der Ubungsflédchen der Sportanlage zu
einem Kaufpreis von € 1,--. Dieses Gelande liegt nach wie vor im Aul3enbereich
und im Geltungsbereich des aktuellen Flachennutzungsplanes, der fir das Ge-
ldnde Spiel, Sport, Freizeit vorsieht.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festlegung bzw. Erweiterung des Geltungsbereichs erfolgte
im Rahmen der stadtebaulichen Erforderlichkeit und einer sach-
gerechten Planung (vgl. § 1 Abs. 1, 3, 6 und 7 BauGB). Die er-
mittelten Larmkonflikte konnten so durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch festsetzungserganzende vertragliche
Regelungen bereits auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens
bewaltigt werden. Auch kann so Baurecht flr die Parkflachen
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Problematisch ist die Zusage von Investor und LH Wiesbaden, genutzte, aber
nicht genehmigte Parkflachen nach zu genehmigen sowie Parkplatzerweiterun-
gen zu genehmigen. Um diese Genehmigungsfahigkeit zu erreichen, wurde es
noétig, die Stdgrenze des Plangebietes zu modellieren und auf samtliche Fla-
chen zu erweitern, die gegenwartig und zukiinftig vom Golfclub als Parkflachen
genutzt werden sollen. Die Grofde dieser zusatzlichen Parkflachen wird auf Blatt
10 der Begriindung des B-Planes bezeichnet mit Flachen fiir Sportanlagen 0,68
ha.

a)

Dieses Konstrukt beinhaltet, dass die gesamten Parkflachen des Golfclubs wan-
dern, bisher lagen sie im sogenannten Auflenbereich und waren tberwiegend
auch genehmigt, nunmehr werden sie zum Innenbereich des B-Planes, sie sind
nicht mehr Teil des AuRengebietes und der Sportanlage, sondern Teil des
Wohngebietes. Dies hat zur Folge, dass fiir die Parkflachen des Golfclubs die
Sportanlagenlarmschutzverordnung ihre Giiltigkeit verliert und in diesem Gebiet
nunmehr die Larmschutzanlagen den Anforderungen fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet Giltigkeit entsprechen mussen.

nach § 30 Abs. 1 BauGB (in Form einer Angebotsplanung) ge-
schaffen werden.

Entgegen den Ausfiihrungen des Einwendenden hat die Fest-
setzung der Parkflachen/Stellplatze nicht zur Folge, dass fiir die
Parkflachen des Golfclubs die Sportanlagenlarmschutzverord-
nung ihre Gultigkeit verliert und in diesem Gebiet nunmehr die
Larmschutzanlagen den Anforderungen fir ein allgemeines
Wohngebiet entsprechen miissen. Im Rahmen der durchgefihr-
ten Schallimmissionsprognose wurden gemaf Ziff. 1.1 des An-
hangs 1 zur 18. BImSchV der Sportanlage (Golfclub) die Gerau-
sche, die von Parkplatzen auf dem Anlagengelédnde ausgehen,
zugerechnet. Dementsprechend wurden die Parkflachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen flir Sportanlagen (,Stellplatze
mit Zweckbestimmung: Golfanlage®) im Bebauungsplan festge-
setzt. Diese Flachen sind nicht Teil eines Wohngebiets nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO. Die ergriffenen Schall-
schutzmalinahmen beziehen sich auf den Sportlarm, der von
der Sportanlage inkl. Parkplatzen auf dem Anlagengelédnde aus-
geht und auf die angrenzende geplante Wohnbebauung ein-
wirkt.

b)

Problematisch ist darliber hinaus, ob derartige, nur privat genutzte Parkflachen
Uberhaupt in einem allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind. Denkbar ist die
Anwendung von § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO, nach welcher Anlagen fir sportli-
che Zwecke zulassig sind. Die sportlichen Anlagen nach § 4 Abs. 2 Ziffer 3
BauNVO befinden sich aber liberhaupt nicht im Plangebiet, sondern im benach-
barten Auf3enbereich. Die angedachten Parkflachen werden daher weder fiir das
Plangebiet noch fiir sportliche Anlagen im Plangebiet benétigt, sondern flr sport-
liche Anlagen im benachbarten Aul3enbereich. Derartige nicht fiir das Plangebiet
selbst vorgesehene Parkflachen lassen daher nach § 4 BauNVO Uberhaupt nicht
im B-Plan festsetzen.

Im Rahmen der Planung wurde beriicksichtigt, dass nach § 12
Abs. 2 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten Stellplatze und
Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursach-
ten Bedarf zuldssig sind.

Zur Unterbringung der Golfsportanlage sowie der zugehdrigen
Nebenanlagen und Stellplatze wurden daher Flachen fiir Sport-
anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im Bebauungsplan festge-
setzt (Planzeichen Nr. 4.2 PlanZV und Nr. 7 der textlichen Fest-
setzungen). Diese Flachen sind nicht Teil eines Wohngebiets
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO.
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c)

Abschliefend muss ich auf die Stellungnahme des Regierungsprasidenten in
Darmstadt vom 28.2.2019 verweisen (6ffentliche Bekanntmachung zweite Spalte
(30)). Diese Stellungnahme des Regierungsprasidenten wurde sehr friihzeitig
eingeholt und bezieht sich jedenfalls nicht auf die aktuelle Fassung des B-Plan-
entwurfs vom 1.6.2021. In dieser Stellungnahme vom 28.2.2019 beschéftigt sich
der Regierungsprasident mit der Frage, ob die Uberplanung der Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes in dem siidwestlichen Teil des Plangebietes zuge-
lassen werden kann. Konkret handelt es sich um den Grundstiicksstreifen ent-
lang der Nordgrenze des ehemaligen Dyckerhoff-Geléndes, in welchem eine re-
lativ massive Reihenhausbebauung vorgesehen ist mit WA 3 GRZ 0,45 GFZ 0,9
I GH = 11,0 m. Zu diesem Thema &ulert sich der Regierungsprasident dahinge-
hend, dass mit einer Flache von ,ca. 0,3 ha eine nicht raumbedeutende Groen-
ordnung* besteht, die ,keinen regionalplanerischen Bedenken begegnet.“ An
dieser, vom Regierungsprasidenten beurteilten Sachlage hat sich aber inzwi-
schen einiges geandert, weil der Sidteil des Plangebietes nunmehr extensiv
ausgeweitet wurde um die Flachen (Parkflachen) fir Sportanlagen von rund 0,68
ha. Der Bebauungsplan &ndert daher die im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Nutzungsmoglichkeiten im Bereich einer Flache von ca. 1 ha, die wohl schwer-
lich als unbedeutend angesehen werden kann. Die Aussage des Regierungspra-
sidenten geht daher ebenso wie die Stellungnahme von Amt 51 von lberholten
Voraussetzungen aus, da der Eingriff in den Flachennutzungsplan deutlich um-
fangreicher als angenommen ist und die Gruppenberechnung des Amtes 51 nur
etwa die Halfte der aktuellen Wohnungsanzahl beriicksichtigt. Wegen des nur
eingeschrankt dargestellten Korrekturbedarfs ist wohl ein weiteres Offenlegungs-
verfahren nicht vermeidbar.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Einwendende verwechselt die Ziele der Raumordnung mit
den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Soweit im Siiden des kiinftigen Geltungsbereichs das dort im
RPS/RegFNP 2010 festgelegte "Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft" mit ca. 0,3 ha (WA 3) tberplant wird, findet dies in ei-
ner nicht raumbedeutsamen GréRenordnung statt. Es bestehen
aus regionalplanerischer Sicht hier keine Bedenken.

Das RP bezieht sich in seiner Stellungnahme weiterhin allein auf
die Angaben vor Flachenerweiterung. Das RP &ulert sich nicht
zu der zwischenzeitlich erfolgten Flachenerweiterung zugunsten
des Golfclubs. Da es sich bei den zuséatzlich rund 0,9 ha inner-
halb des "Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft" um Flachen
fur Sportanlagen/Golfplatz handelt, die gréf3tenteils auch nur der
Festsetzung des Bestands dienen und die aufgrund dieser be-
stehenden Nutzung schon heute und auch zukiinftig einer land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen sind, begegnet die Planung
daher auch insoweit keinen regionalplanerischen Bedenken. Die
bauplanungsrechtliche Sicherung der bereits existierenden Nut-
zung als Flachen fiir den Golfsport Giberwiegt vor diesem Hinter-
grund ausnahmsweise dem durch die Darstellung eines Vorbe-
haltsgebiets hervorgehobenen Interesse an einer landwirtschaft-
lichen Nutzung.

Die Planung bericksichtigt auch das sog. Entwicklungsgebot,

§ 8 Abs. 2 BauGB. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Wiesbaden tiberwiegend als ,Wohnbauflache - Pla-
nung“ und im Sidden teilweise als ,,Grinflache - Sportanlage, Be-
stand” dargestellt. Der FlAchennutzungsplan hat fiir diesen Be-
reich eine bewusste Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbe-
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reich getroffen. Nach der Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplans ist somit der Bereich der Griinflache grundsatzlich
von Bebauung freizuhalten. Nach der Rechtsprechung gewahrt
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB der Ge-
meinde aber auch in der rdumlichen Abgrenzung einen Spiel-
raum, der je nach den 6rtlichen Gegebenheiten etwa durch Um-
planung benachbarter Flachen oder eine Abrundung treppenfor-
mig angelegter Baugebiete in das AuRengebiet des Flachennut-
zungsplans hinein ausgefiillt werden kann. Die Einbeziehung ei-
nes ,Randstreifens” in das Gebiet eines Bebauungsplans kann
daher noch vom Begriff des ,Entwickelns” i.S. v. § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB gedeckt sein. Entscheidend ist dabei die Grélienord-
nung, in der der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan ab-
weicht. Dabei kann es je nach den Umsténden des Einzelfalles
darauf ankommen, in welchem Verhaltnis die Grofe eines ge-
planten Baugebiets zur Gro3e des gesamten Gemeindegebiets
oder eines Ortsteils steht (vgl. BVerwG, Urt. v. 26.02.1999, 4 CN
6/98, NVwZ 2000, 197).

Der Bereich innerhalb der dargestellten Griinflache, der einer
Bebauung zugesprochen werden soll (WA 3), weist im Verhalt-
nis zur bisherigen Grofte des Ortsteils als auch im Verhaltnis zur
Restflache des Geltungsbereichs die Qualitat einer ,Randflache®
i. S. d. Rechtsprechung auf, demzufolge in zulassiger Weise von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen wer-
den kann. Die restlichen Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, fir die der Flachennutzungsplan eine ,Grinfla-
che - Sportanlage, Bestand® darstellt, werden als Flachen flr
Sportanlagen, Stellplatze mit Zweckbestimmung Golfsportan-
lage (Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen i. V. m. Planzeichnung)
festgesetzt.

6.
Die Begriindung des B-Planes vom 1.6.2021 spricht auf Seite 18 von sogenann-
ten ,festsetzungsergénzenden vertraglichen Regelungen zwischen der Stadt,

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen.
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dem Vorhabentrager und dem Golfclub.“ Gemeint ist der sogenannte notarielle
Vertrag vom 5.2.2021, der zur UR.NR. 30/2021 vor dem Notar Puls in Wiesba-
den protokolliert wurde. Dieser Vertrag sieht vor, dass seitens des Golfclubs der
gesamte Sportlarmschutz geliefert, geduldet, unterhalten und erneuert wird, der
flir das Neubauwohngebiet benétigt wird. Im Gegenzug erhalt der Golfclub Teile
des ehemaligen Dyckerhoff-Geldndes zur Sportanlagenarrondierung und vor al-
lem zusétzliche Parkflachen einschliel3lich deren Genehmigungsfahigkeit auf der
Grundlage der Festsetzungen des B-Planes. Diese notariellen Vereinbarungen
dirften eindeutig gegen das Koppelungsverbot aus § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB
verstolRen und damit rechtsunwirksam sein. Die hochstrichterliche Rechtspre-
chung zu diesem Thema lasst sich dem aktuelleren Urteil des BGH vom
2.10.2015 entnehmen -V ZR 307/13 - .

Der angesprochene Vertrag verstof3t weder gegen das Koppe-
lungsverbot noch gegen § 1 Abs. 3 S. 2 Hs. 2 BauGB.

Das Koppelungsverbot verbietet vertragliche Gegenleistungen in
offentlich-rechtlichen Vertragen, die fiir keinen bestimmten
Zweck vereinbart werden, der Gemeinde nicht zur Erfiillung ihrer
offentlichen Aufgaben dienen und in keinem sachlichen Zusam-
menhang mit der (vertraglichen) Leistung der Gemeinde stehen.
Nach § 1 Abs. 3 S. 2 Hs. 2 BauGB dirfen in Vertragen keine An-
spriiche auf die Aufstellung von Bauleitplanen begriindet wer-
den.

In dem angesprochenen Vertrag wird kein Anspruch auf die Auf-
stellung des Bebauungsplans begriindet. Alle vertraglichen In-
halte stehen in einem sachlichen Zusammenhang mit dem auf-
zustellenden Bebauungsplan. Gegenstand stadtebaulicher Ver-
trage nach § 11 BauGB kann die Férderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, die Ubernahme von
Kosten, die der Gemeinde fur stéddtebauliche MalRnahmen ent-
stehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge
des geplanten Vorhabens sind, sein. Dazu gehért auch die Be-
reitstellung von Grundstiicken. So kann sich der private Ver-
tragspartner durch stadtebauliche Vertrage zu einer bestimmten
Grundstiicksnutzung verpflichten. Ausdricklich erlaubt die
Rechtsprechung vertragliche Regelungen zur Bewéltigung von
Immissionsschutzkonflikten. Denn die Festsetzungsmdglichkei-
ten nach BauGB und BauNVO reichen nicht immer aus, um Im-
missionskonflikte umfassend zu bewaltigen. Insbesondere sind
Nutzungsbeschrankungen nicht festsetzungsfahig. Diese Liicke
darf durch festsetzungsergédnzende stadtebauliche Vertrage ge-
schlossen werden. Nach der Rechtsprechung darf die Ge-
meinde vorbeugenden Immissionsschutz nicht nur mit Mitteln
der Bauleitplanung verfolgen, sondern auch durch Vertrag
(Burmeister, Praxishandbuch stadtebauliche Vertrage, 3. Auf-
lage, S. 183 ff.; BVerwG, NVwZ 1990, 665).
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Die Festlegung bzw. Erweiterung des Geltungsbereichs erfolg-
ten im Rahmen der stéddtebaulichen Erforderlichkeit und einer
sachgerechten Planung (vgl. § 1 Abs. 1, 3, 6 und 7 BauGB). Die
ermittelten Larmkonflikte konnten so durch Festsetzungen im
Bebauungsplan sowie durch festsetzungserganzende vertragli-
che Regelungen bereits auf Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens bewaltigt werden. Im Zuge der Bauleitplanung wurden neue
Entwicklungs- und Erweiterungspotentiale des Anlagenbetrei-
bers beachtet und in der Planung berticksichtigt, infolgedessen
auch Baurecht fiir eine bauliche Erweiterung der Golfanlage
nach § 30 Abs. 1 BauGB (in Form einer Angebotsplanung) ge-
schaffen wird.

Ferner sollen so bislang genutzte Parkflachen bauplanungs-
rechtlich legalisiert werden, was u. a. ein legitimes Ziel einer
Bauleitplanung darstellt. So soll eine stadtebauliche Ordnung
hergestellt werden.

Insgesamt gesehen bestehen wohl recht schwerwiegende Bedenken gegen die
Rechtswirksamkeit des geplanten Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen,
so dass man sich sehr ernsthaft die Frage stellen sollte, ob man unter dem
Deckmantel der angeblich bestehenden Wohnungsnot den kommerziellen Inte-
ressen von Investoren Tur und Tor 6ffnet und es zuldsst, dass selbst beschauli-
che und naturnahe Ortsrandlagen durch ghettoartige Ansiedlungen verunstaltet
werden. Die von mir beschriebene massive Verdichtung des Neubaugebiets ver-
deutlicht in eklatanter Weise, dass die Festsetzungen des B-Planes leider doch
als Wunschkonzert fiir den Projektentwickler aufgefasst werden miissen. Des-
sen kommerziellen Interessen verdrangen vollstéandig die Bedlirfnisse der zu-
kiinftigen Bewohner des Gebiets einerseits sowie diejenigen der heutigen Ge-
bietsnachbarn andererseits und widersprechen daher den vom Gesetzgeber ge-
machten Vorgaben an eine gesunde und der Allgemeinheit dienende Stadtent-
wicklung. Das von mir auf Blatt 2 beschriebene Kraftemessen zwischen Ge-
meinde und Projektentwickler hat die Gemeinde im Ergebnis klar und deutlich
verloren.

Fir etwaige Rickfragen und Erlduterungen stehe ich gerne zur Verfligung.

Die Ausfihrungen wurden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Zusammenarbeit mit Bau-
tragern zulassig. Die Gemeinden dirfen hierbei intensiv mit In-
vestoren zusammenarbeiten; Bautrager dirfen eigene Planung
und Vorlagen ausarbeiten und vorlegen (vgl. hierzu BVerwG, B.
v. 28.08.1987, 4 N 1/86, NVwZ 1988, 351; Burmeister, Praxis-
handbuch Stadtebauliche Vertrage, 3. Auflage 2014, Rn. 55).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nachtraﬁ 1

Ich komme noch einmal zurlick auf meine Stellungnahme vom 12.7.2021, in wel-
cher ich Anregungen und Bedenken zum oben genannten Bebauungsplanent-
wurf gedulRert habe. Nunmehr entnehme ich einer aktuellen Pressenotiz des
Wiesbadener Kuriers vom 20.7.2021, dass flir das neue Quartier eine sechszii-
gige Kindertagesstatte mit insgesamt 98 Platzen vorgesehen sein soll. In meiner
Stellungnahme vom 12.7.2021 hatte ich auf die Stellungnahme des Amtes 51.1.
vom 13.2.2019 aufmerksam gemacht, dass seinerzeit eine mindestens drei- bis
viergruppige Kindertagesstatte erforderlich wird, und zwar bezogen auf die sei-
nerzeit vorgesehene Zahl von 176 Wohneinheiten. Ich kann nicht erkennen, ob
die veranderte Grofe der Kindertagesstéatte mit der gestiegenen Anzahl von
Wohneinheiten in Verbindung steht, eine aktualisierte Stellungnahme des Amtes
51.1. ist jedenfalls aus der Offenlegung nicht zu sehen.

Aus dem Bebauungsplan wird zwar deutlich, welche Flachen und in welchen
Baufeldern eine Wohnbebauung zulassig sein soll. Angegeben sind nicht nur die
Nutzung WA, sowie die Geschossigkeit einschlief3lich Ausnutzung und Gebéau-
dehdhe, die Lage der Anordnung der Kindertagesstétte ist jedoch nicht darge-
stellt. Unklar bleibt daher, ob diese Kindertagesstéatte in ein gréReres Wohnge-
baude integriert werden soll, es fehlt auch die Darstellung der von einer Kinder-
tagesstatte genutzten Freiflache einschliel3lich Parkflachen fir Mitarbeiter und
Eltern.

Aus dem Bebauungsplan kann ich schlieRlich nicht erkennen, weshalb die Pla-
nung eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO vor-
sieht. Die im Plan dargestellte Nutzung entspricht ohne Ausnahme derjenigen
Nutzung, welche § 3 BauNVO fiir reine Wohngebiete vorsieht. In einem Bebau-
ungsplan sind nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Baugebietsbezeichnungen
dieser Verordnung zu verwenden. Diese Rechtslage fiihrt dazu, dass die Ge-
meinde wegen des sogenannten Typenzwanges an den Baugebietskatalog der
BauNVO gebunden ist. Stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde
sind daher an der Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebiets zu orientieren,
da der BauNVO eine Schutzfunktion flr die zuldssige Regelbebauung zukommt.
Die Abweichung von den in der BauNVO vorgegebenen Gebietstypen muss
durch hinreichend gewichtige, stadtebauliche Allgemeinwohlbelange in nachvoll-
ziehbarer Weise gerechtfertigt sein.

Das Amt 51.1 - Amt flir Soziale Arbeit hat bereits am 26.07.2021
Stellung zur aktuellen Planung genommen. Hiernach sind die
Belange des Amtes fiir Soziale Arbeit in den vorliegenden Plan-
unterlagen gut verankert.

Die genaue Lage der geplanten Kindertagesstatte muss nicht
festgesetzt werden. Die Festsetzung eines WA umfasst nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auch die Zulassigkeit von Anlagen fiir so-
ziale Zwecke. Kindertagesstatten sind Anlagen fiir soziale Zwe-
cke (Hornmann, in: BeckOK, BauNVO, § 4 Rn. 88).

Die Planung setzt ein WA (§ 4 BauNVO) anstelle eines WR (§ 3
BauNVO) fest, um den Katalog der allgemein zulassigen Nut-
zungen zu erweitern. Neben Anlagen zur Kinderbetreuung sol-
len auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nach der Art der baulichen
Nutzung allgemein zulassig sein.
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Ich wére Ihnen dankbar, wenn Sie diese ergdnzenden Aspekte meiner vorge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nannten Stellungnahme noch berlicksichtigen kénnten.
3. | /'s unmittelbar von der BaumaRRnahme Betroffene méchte ich, auch im Namen | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
(Stellungnahme vom | einiger Nachbarn, um Antwort verschiedener Fragen und ggfs. Aufnahme nicht
26.07.2021) berlcksichtigter Maflnahmen und Anregungen bitten:

1. Anzahl der Stellplatze fiir Wohnungen, Reihen- und Doppelhauser

Wie viele Tiefgaragenplatze sind nach welchem Rechenschliissel vorgesehen?
(Bitte ausfuhrliche Berechnung, danke)

Wie viele Besucherstellplatze gibt es in der Tiefgarage?

Wie viele 6ffentliche Parkplatze befinden sich oberhalb der Tiefgarage?

Folgende Uberlegungen dazu bitte ich zu beriicksichtigen:

Nicht jeder wird in einer Tiefgarage parken oder spat am Abend dort hineinfah-
ren wollen (Frauen).

Nicht jede Privatgarage wird zum Unterstellen des Autos genutzt, sondern - das
Problem ist bekannt - zum Abstellen und Lagern diverser anderer Dinge.

In vielen Haushalten gibt es zwei oder bei im Haushalt lebenden erwachsenen
Kindern sogar noch mehr Autos.

Es werden aus diesen Griinden deutlich mehr Stellplatze bendtigt werden, als
die gesetzliche Vorgabe ausweist und inzwischen wahrscheinlich beschlossen
ist.

Weitere Hinweise dazu sind:
AuBerhalb des Baugebietes sind keine weiteren Parkmdglichkeiten geplant.

REWE und die Apotheke werden sicherlich sehr schnell ein Parken nur fiir ihre
Kunden einrichten. Das Gebiet Pfarrmorgen/Kirchenstiick hat schon jetzt auller

Die Planung trifft Vorsorge und ein Angebot fiir die spatere Nut-
zung von Stellplatzen im Plangebiet nach den Vorgaben der
Hessischen Bauordnung (HBO)/Stellplatzsatzung der Stadt
Wiesbaden, durch die Festsetzungen von Stellplatzen, Garagen,
Tiefgaragen (Ziff. 6 der Textlichen Festsetzung i. V. m. Plan-
zeichnung) und der GRZ Il. Es besteht die Méglichkeit des Aus-
gleichs von Stellplatzen durch Fahrradstellplatze (§ 52 Abs. 4
HBO); der konkrete Nachweis der erforderlichen Stellplatze und
dessen Priifung bleiben dem Baugenehmigungsverfahren bzw.
dem Bauordnungsrecht vorbehalten.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen keine Festsetzungen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches getroffen werden.
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den Anliegern durch die Patienten der Physiotherapie, eine logopadische Praxis
incl. FuBpflege und den Zahnarzt tagsiiber keine Parkkapazitdten mehr. Es wird
bereits auf den REWE-Parkplatz zurtickgegriffen. Abends parken die Anwohner
vor ihren Hausern. Die Mullautos missen sich durch die engen und dicht bepark-
ten Kurven teils durchwinken lassen. GréRere Probleme gabe es auch beim
Durchfahren der Spielstraf3en im Bereich der Reihenhauser im Kirchenstiick.
Das geplante Bauvorhaben lasst den sehr realistischen Schluss zu, dass die An-
wohner umliegend nach Parkplatzen suchen und u. a. dadurch den Verkehr im
Pfarrmorgen/Kirchenstlick nicht unerheblich verstarken, besonders nach Arbeits-
schluss.

2. Eine Besonderheit stellt das behindertengerechte Haus Kirchenstlick 43 - 47
dar.

Es handelt sich hier um 19 Wohneinheiten, in denen vorwiegend Menschen mit
mobilen Einschrankungen leben, die meisten Rollator- und Rollstuhlfahrer. Ent-
sprechend verstarkt ist hier auch noch der Verkehr durch mehrere Pflegedienste
(auch abends), Haushaltshilfen, Sanitatshuser und Krankenfahrdienste vor-
und nachmittags, u.v.m. Hinzu kommt, dass der abgeflachte Birgersteig nicht
als Parkverbot von vielen Autofahrern erkannt werden will. Das grof3e zusétzli-
che Hinweisschild, den Zugang zum Haus fiir die Rollstuhlfahrer freizuhalten,
wird derzeit immer noch gerne \"Ubersehen\", was bei den zukiinftigen Nachbarn
sehr schnell zu Diskussionen fiihren wird. Uneinsichtige Fahrer hatten wir schon
viele.

Der bisherige Autoverkehr stellt trotz Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
eine seit Jahren viel diskutierte Herausforderung dar. Es gibt keinen FUSSWEG
vom Kirchenstiick bis zum REWE, daflir aber eine Reihe Parkplatze, an der die
behinderten Menschen vorbei missen - und beim riickwéarts Ausparken auch
schon mal Ubersehen werden - und eine enge uniberschaubare Kurve, um zum
Einkaufen zu kommen bzw. um die Stral3e zu Giberqueren. Die Geschwindig-
keitsbegrenzung wird sehr oft ignoriert.

Der Bebauungsplan lasst nicht erkennen, ob in dem beschriebenen Bereich ein
FuBweg geplant ist. Das macht, wenn dies so ist, FASSUNGSLOS. Vor allem
vor dem Hintergrund, dass die Behinderten z. T. schon vor Jahren deswegen

Die dargestellte Problematik wird nicht durch den Bebauungs-
plan verursacht und kann daher auch nicht im vorliegenden Bau-
leitplanverfahren geregelt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen

Das Kirchenstlick wird im kiinftigen Ausbau tber eine neue
Gehweganlage entlang der Elisabethenstralle erschlossen. Die
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selbst aktiv geworden sind. Das ist die Mdglichkeit, die Gefahrenquelle endlich
zu beseitigen.

Ich méchte um eine moglichst rasche Information zu meinen ausfiihrlichen Dar-
legungen bitten. Die Notwendigkeit habe ich ausflhrlich beschrieben und er-
warte eine genaue Uberprifung mit entsprechenden Anderungsmaf3nahmen.
Gerne bin ich zu weiteren Ausfiihrungen bereit.

Barrierefreiheit entsprechend den Standards der Stadt Wiesba-
den wird gewabhrleistet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Anre-
gungen werden wie oben ausgefiihrt beriicksichtigt.

Nachtraﬁ 1

Im Nachgang zu meiner E-Mail vom 26.07.2021 mdchte ich Ihnen mitteilen, dass
m. E. eine Méglichkeit besteht, den angesprochenen Fulweg durch die Ergén-
zung eines Teilstlickes des bereits vorhandenen Burgersteigs unkompliziert im
Zuge der BaumalRnahme und Erneuerung der Stral3e anzulegen. Die Hausver-
waltung halt diesen Vorschlag fur umsetzbar. Gerne kénnen Sie diesbezuglich
Kontakt mit mir aufnehmen.

Bei meiner gestrigen Stellungnahme ist leider die E-Mail-Adresse nicht korrekt
angegeben.

Die richtige lautet [IEEEEEE

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, auf die vorhergehen-
den Stellungnahmen wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Stellungnahme vom
22.07.2021)

I - sich fir die Verkehrsberuhigung in unserem Wohnge-
biet ein. In der Rosenheimer Stral’e und den angrenzenden Stralen sind die An-

wohner seit Jahren einer enormen Verkehrsbelastigung durch bis zu 3000 Pkw
und 110 Busse pro Tag ausgesetzt. In der Tempo 30 Zone wird oft mit Giberhéh-
ter Geschwindigkeit gefahren.

Dazu kommt Tag und Nacht die erhebliche La&rm- und Abgasbelastigung der
zwei provisorischen Bushaltestellen. Bei Einrichtung dieser Haltestellen in 2005
wurde den Anwohnern versichert, dass diese entfallen sollten mit der Einrichtung
der Haltestelle im Seegewann.

Dieser enormen Verkehrsbelastigung werden auch die kiinftigen Bewohner des
Langen Seegewann ausgesetzt sein. Der Verkehr wird sogar noch zunehmen
durch die zehn neuen Hauser in der Rosenheimer Stral3e.

Die erforderliche Verkehrsberuhigung sollte im Bebauungsplan auf der Grund-
lage des Rahmenplanes festgelegt werden. Wir kdnnen im Bebauungsplan aber

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Proble-
matik wird nicht durch den Bebauungsplan verursacht und kann
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keine entsprechenden Mal3nahmen erkennen. In der Begriindung zum Entwurf
des Bebauungsplanes heil’t es unter 3.5 ,Verkehrsuntersuchung", dass nur eine
geringe Verkehrszunahme in der Rosenheimer Strafde von 5 % zu erwarten sei.
Es wird aber nicht der ohnehin starke Verkehr von 3000 Pkw und 110 Bussen
pro Tag im vorderen stark frequentierten Abschnitt der Rosenheimer Strale er-
wahnt. Das hohe Verkehrsaufkommen wurde durch Messungen ermittelt, die von
der Ortsverwaltung Delkenheim durchgeftihrt wurden.

Unter 3.6.3 ,StralRenverkehrslarm" wird unter 3. ,Zunahme des Stral3enver-
kehrslarms auf vorhandenen StralRen" erwahnt, dass der Verkehrslarm in der
Rosenheimer Stral’e nur um 0.5 dB(A) zunehmen wird aufgrund von ca. 140 zu-
séatzlichen Fahrzeugen pro Tag. Auch hier wird nicht der enorme Larm durch den
vorhandenen Verkehr berlcksichtigt.

daher auch nicht im vorliegenden Bauleitplanverfahren geregelt
werden.

Die Verkehrszunahme von 115 Kfz-Fahrten in 24 Stunden auf
der Rosenheimer Stral3e durch die zehn Gebaude im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Lange Seegewann, die lber die
Rosenheimer Strale erschlossenen werden, ist sehr gering.
Diese zuséatzliche Verkehrsmenge fihrt bei derzeitigen Ver-
kehrsaufkommen von 3.110 Kfz zu einer Zunahme des Beurtei-
lungspegels von 0,2 dB(A). Eine so geringe Gerauschzunahme
ist fir das menschliche Gehor nicht feststellbar. Daher kann die
Zunahme des Straltenverkehrslarms den Anwohnern entlang
der Rosenheimer Stral’e zugemutet werden.

Nach der stdndigen Rechtsprechung der Bausenate des VGH
Kassel bewirkt zudem die planbedingte Zunahme des Stralen-
verkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag vorbe-
haltlich besonderer Umstande des Einzelfalls lediglich eine ge-
ringfligige Beeintrachtigung des Interesses eines Stral’enanlie-
gers, von planbedingtem Mehrverkehr, insbesondere im Hinblick
auf Verkehrslarmimmissionen, verschont zu bleiben (VGH Kas-
sel, Urt. v. 17.08.2017 - 4 C 2760/16.N, ZfBR 2018, 77, 78).

Die Verkehrsmenge und die daraus resultierende Gerauschbe-
lastung auf im nérdlichen Teil der Rosenheimer Stral3e ist nicht
durch den Bebauungsplan ,Lange Seegewann* verursacht. Der
Anstieg des Beurteilungspegels ist so gering, dass hieraus keine
relevante Zunahme der Gerduschbelastung resultiert.

Die Aussage, dass der Bebauungsplan keine Schallschutzmal3-
nahmen gegen den Straltenverkehrslarm festsetzt, ist nicht zu-
treffend.
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Im Bebauungsplan sind nur MalRnahmen gegen den Ladrm vom Golfplatz vorge-
sehen, der vergleichsweise gering ist gegenliber dem Verkehrslarm in der Ro-
senheimer StralRe. Es kann nicht sein, dass man MalRnahmen gegen den Larm
von einem Golfplatz vorsieht und nichts gegen diesen Verkehrslarm unternimmt.

Zum Schutz der kinftigen Bewohner des Langen Seegewann und der Anwohner
mussen dringend Malinahmen zur Verkehrsberuhigung und damit L&rmminde-
rung geschaffen werden.

In der Zielsetzung des Rahmenplanes (gemaf Seite 5) und des Bebauungspla-
nes unter ,,Planungsziele und Planungszwecke" (gemaf Seite 8) heil’t es dazu:

Durch die Planung soll den Anwohnern und kiinftigen Bewohnern eine hohe Auf-
enthaltsqualitdt und somit Lebensqualitat geboten werden.

Diese Zielsetzung kann im Bebauungsplan nur mit der dringend erforderlichen
Verkehrsberuhigung erflillt werden. Mit Einrichtung der neuen Endhaltestelle im
Langen Seegewann missen die provisorischen Haltestellen wegen der erhebli-
chen Larm- und Abgasbeldstigung wie urspriinglich vorgesehen entfallen. Zur
weiteren Verkehrsberuhigung sollten Aufpflasterungen oder Starenkasten in der
Rosenheimer Stral’e vorgesehen werden, um das Fahren mit stark Gberhdhter
Geschwindigkeit in der Tempo 30 Zone zu verhindern.

In den textlichen Festsetzungen Ziffer 16.2 Verkehrslarm sind
folgende Schallschutzmallhahmen festgesetzt:

- Ziffer 16.2.1 Schutz der Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen,
hierunter fallt zum Beispiel der Einbau von Schallschutzfenstern.
- Ziffer 16.2.3 Einbau einer fensterunabhangigen, schallge-
dadmmten Liftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrau-
men. Durch die beiden Schallschutzmal3nahmen werden im In-
neren der Gebaude gesunde Wohnverhaltnis und ein ungestor-
ter Nachtschlaf sichergestellt.

Zusatzlich sind in Ziffer 16.3 MafBnahmen zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche festgesetzt. Demnach sind an den durch Stra-
Renverkehrslarm kritisch beaufschlagten Fassaden keine offe-
nen Aul3enwohnbereiche, wie z. B. Balkone, Loggien oder Ter-
rassen zulassig. An diesen Fassaden sind nur Au3enwohnberei-
che in Form von verglasten Wintergarten oder verglasten Log-
gien zulassig.

Durch die beschriebenen SchallschutzmalRnahmen werden die
Bewohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lange
Seegewann* im erforderlichen Umfang gegen den Straenver-
kehrslarm der LandesstralRe L 3028 geschiitzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Im ErschlieBungskonzept des Rahmenplanes auf Seite 31 wird bestatigt, dass
das neue Wohngebiet ausschliellich tiber die L 3028 an das Verkehrsnetz ange-
bunden wird, eine ErschlieBung an die Rosenheimer Stral3e erfolgt nicht. Dem-
entsprechend erfolgt die ausschlieliche Erschlielung tiber den geplanten Kreis-
verkehr an der L 3028 wie im Plan zum Vorentwurf des Bebauungsplanes darge-
stellt. Die alleinige ErschlieBung Uber die L3028 muss fiir den Bebauungsplan
unbedingt eingehalten werden.

Von Anfang Marz dieses Jahres bis voraussichtlich Ende August sind die An-
wohner in der Rosenheimer Stralle und den angrenzenden Straf3en einer zu-
satzlichen Belastung ausgesetzt. Wegen der Vollsperrung der Rdmerstralle auf-
grund von Bauarbeiten wurden die bisherigen Haltestellen in der Rosenheimer
Stral3e verlegt und die Busse umgeleitet. Um das Halten bzw. Abbiegen der
Busse zu ermdglichen wurde fast in der gesamten Rosenheimer Stralle Halte-
verbot eingerichtet. Zudem wurde Halteverbot auch in langeren Bereichen der
Straubinger Stral3e und der Reutlinger Stral3e eingerichtet. Diese MalRhahmen
flihrten zu erheblichen Problemen fiir die Anwohner durch die zeitweise Blockie-
rung der Garagenausfahrten und die fehlenden Parkplatze fur Besucher, fir die
Post und fiur Handwerker. Wahrend der voraussichtlichen Bauzeit fur das Lange
Seegewann darf sich diese Situation nicht wiederholen. Die bisherigen Haltestel-
len in der Rosenheimer Stral3e (vor Sperrung der Romerstrafde) sollten wahrend
dieser Zeit erhalten bleiben und erst nach Einrichtung der endgultigen Haltestelle
im Seegewann entfallen.

Die I h-t die unertragliche Verkehrsbelastigung in der Rosenhei-
mer Stral3e wiederholt den maf3geblichen Dezernaten Wiesbadens geschildert

und um wirksame Abhilfe gebeten. Dazu finden Sie in der Anlage eine Kopie der
Prasentation der * die wahrend eines Gesprachs mit der damali-

gen Dezernentin im September 2014 Uibergeben wurde.

Weiterhin hat die | N} }JEEEE \:hrend der von Herrn Stadtrat [l gelei-
teten Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan fiir das Lange Seegewann
im August 2018 die enorme Verkehrsbelastung in der Rosenheimer Stralde ge-
schildert, von der auch die kiinftigen Bewohner des Langen Seegewann betrof-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gerauschbelastung in der Rosenheimer Stral3e ist kein
Thema des Bebauungsplans ,Lange Seegewann®.
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fen sein werden. Herr Stadtrat il 3ukerte sein Verstandnis fiir die Notwen-
digkeit der erforderlichen Verkehrsberuhigung und verwies auf die Zustandigkeit
des fiir den Verkehr zustandigen Dezernenten Herrn Stadtrat JJJll]. Wahrend
der Ortsbeiratssitzung in Delkenheim im Dezember 2018 haben wir die Ver-
kehrsbelastigung Herrn Stadtrat [JJJlill geschildert. Es wurden uns leider nur Ge-
schwindigkeitskontrollen in Aussicht gestellt, die bisher jedoch nicht erfolgten.
Bisher wurden trotz der beschriebenen enormen Verkehrsbelastigung keine Die dargestellte Problematik wird nicht durch den Bebauungs-
MafRnahmen zur Verkehrsberuhigung vorgenommen. Der im Bebauungsplan ge- | plan verursacht und kann daher auch nicht im vorliegenden Bau-
nannte Stralten-Verkehrslarm beriicksichtigt nur die mégliche Zunahme des Ver- | leitplanverfahren geregelt werden.
kehrs in der Rosenheimer Stral3e und nicht das bereits zu hohe Verkehrsauf-
kommen.
Da dieser Verkehrsbelastigung die Anwohner und die kiinftigen Bewohner des Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Schallschutzmalnah-
Langen Seegewann ausgesetzt sein werden, sollten die von uns vorgeschlage- men zum Schutz der kiinftigen Bewohner gegen den Stralen-
nen MalRnahmen unbedingt im Bebauungsplan festgelegt werden. verkehrslarm der L3028 festgesetzt.
Anlagen: Verkehrsbeldstigung im Wohnland Delkenheim, Prasentation der [l
IR coiombor 2014
5. Wir sind Anwohner des Neubaugebietes Lange Seegewann und beobachten das | Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
(Stellungnahme vom | Bauvorhaben seit ein paar Jahren aufmerksam.
04.08.2021)

Ein Thema, das uns beunruhigt, ist die Verlegung der Haltestelle ,Rosenheimer
Stral3e” der Linien 48 und 15. Laut Bebauungsplan soll diese vom aktuellen
Standort (Ubergang Elisabethenweg) weiter in Richtung Rémerstralie verlegt
werden.

Auf Nachfrage beim Stadtbauamt konnten wir bis jetzt leider noch keine ausrei-
chende Stellungnahme zu der genauen Verlegung der Haltestelle erfahren. Uns
wurden vor allem die Grinde fir die Notwendigkeit der Verlegung interessieren.
Fir uns ist nicht nachvollziehbar, warum die aktuelle Position nicht mehr geeig-
net ist.

Die Bushaltestelle wurde im Bereich der Rosenheimer Stralle
um ca. 20 m nach Sidosten in Richtung der Rémerstralle ver-
legt. Die Verlegung wurde zu Gunsten einer Querungshilfe in
der Achse der ElisabethenstralRe erforderlich. Da es sich bei der
Bushaltestelle nur noch um einen Haltepunkt und keine Endhal-
testelle handelt, ist die Ndhe zur Abzweigung in Richtung Ro-
merstralle verkehrstechnisch unproblematisch.
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Wir méchten deshalb hiermit Widerspruch gegen die in dem Dokument \"Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplans\" auf Seite 17 eingezeichnete Haltestel-
lenposition einlegen und unsere Bedenken auf3ern:

Die Kurve Rosenheimer Stralle / ROmerstral3e ist nicht einsehbar, wird von vie-
len Autos aber dennoch zligig gefahren. Autos, die aus Richtung Rémerstral3e in
Richtung Rosenheimer Strale fahren, kdbnnen durch die Verlegung der Halte-
stelle nicht erkennen, wenn ein anderes Auto den stehenden Bus Uiberholt.

In Gegenrichtung flhrt ein stehender Bus fiir die Fahrzeuge aus Richtung Ro-
senheimer Straf3e zu einem Stau hinter dem Bus, weil es nicht moglich ist, den
Bus an dieser Stelle zu Gberholen. Diesbeziiglich rechnen wir ein erhdhtes Ab-
gas- und Larmpegel unmittelbar vor unserem Grundstiick.

Fir ein Gesprach zur Klarung der offenen Fragen sind wir jederzeit gerne er-
reichbar. Zuletzt waren wir in Kontakt mit ﬁ die weitere Informationen
vom Tiefbauamt einholen wollte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, auf die obigen
Ausfiihrungen wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

F
(Stellung-

nahme vom
05.08.2021)

Der Wiesbaden-Delkenheim unterstitzt ausdriicklich das Anliegen der
Delkenheim, das unter dem 22.7.2021 an das Stadtplanungsamt

Ubermittelt wurde.

Anhang:
Brief_an_Stadtplanungsamt.pdf (bb_19189_brief_an_stadtplanungsamt.pdf)

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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7.
(Stellungnahme vom
05.08.2021)

eshauptstadt Wiesbaden QE August 2021
intrmt — =» 6515

NIEDERSCHRIFT

Zu den mindich zum

wahrend der offentichen Ausiegung in der Zet vom [, } 2021 bis sinschbatliich zum
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Stetlungnahme
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Folgende Anregung wird gegeben:
Falls am Kreisverkehr zur Ein- und Ausfahrt ein Unfall die Zu- und Ausfahrt blo- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ckiert (Bsp. LKW und Bus), wird angeregt, eine Notzu- und -ausfahrt an anderer
Stelle, zum Beispiel am Durchgang zur Rémerstral’e, vorzusehen/einzurichten.
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1. Kampfmittelrdum-
dienst des Lan-
des Hessen

18.02.2019

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem
Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsétzlich
ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maf3nah-
men stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme
erfolgen. Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass
die Kampfmittelrdumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchge-
fuhrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die unter-
suchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsver-
fahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Rdumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen. Hierflr ist es erforderlich, dass die tiberpriften und gerdumten Flachen
ortlich mit den Gaul¥/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und
der KMISR-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhal-
ten. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden In-
ternetseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden: http://www.rp-darm-
stadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdum-
dienst).

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonsti-
gen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen.
Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen.

Der Anregung wurde gefolgt und zur Beriicksichtigung bei Bau-
planung und -ausfiihrung in die Begriindung aufgenommen.

Der Anregung wurde entsprochen. Eine Kampfmittelsondierung
wurde nach der Erntezeit im August 2019 in Zusammenhang mit
der archdologischen Prospektion durchgefiihrt. Dabei wurden
rund 180 Objekte im Untergrund detektiert, wovon bei 24 ein stark
erhéhter Verdacht auf Bombenblindgadnger vorliegt. Die Ver-
dachtsstellen wurden durch ein Rdumverfahren iberprift, es wur-
den lediglich Bombensplitter, jedoch keine Munition oder Muniti-
onsreste gefunden. Die Ergebnisse fanden Eingang in den Ent-
wurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde entsprochen, die Unterlagen wurden nach
Abschluss der Priifungs- und Rdumarbeiten libersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fr die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdaumung werden die 6rtli-
chen Gauly/Kriiger-Koordinaten benétigt. Bei der Angebotseinholung oder der
Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben
und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen. Als Anlage lbersende ich
Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande
Hessen. Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind,
halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unum-
ganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung flir eine positive Rechnungspri-
fung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allge-
meinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den Ab-
transport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -KampfmittelrAumdienst- weiterhin auf ei-
gene Kosten Gibernehmen.

01.07.21

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 01.07.2021, teile ich lhnen mit, dass
unsere Stellungnahme vom 18.02.2019, Az.: | 18 KMRD - 6 b 06/05 - Wi 2616-
2019, unverandert und aktuell bestehen bleibt. Eine weitere Stellungnahme aus
Sicht des KMRD ist daher nicht erforderlich. Die Stellungnahme Wi 2616-2019
vom 18.02.2019 habe ich lhnen als Anlage mit der Bitte um Kenntnisnahme bei-
geflgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Amt 52 - Sport-
amt

05.07.2021

Wenn man bei den geplanten 304 Wohneinheiten von ca. 638 Einwohnern/innen
ausgeht, werden aufgrund der Erfahrungswerte flir den sportlichen Bedarf die
folgenden Flachen benétigt: Sportplatzflache von ca. 1.900 m2. Dies lief3e sich
z.B. Uber 2 Kunststofffelder bzw. 1 Kunststoff- und 1 Naturrasenfeld von jeweils
950 m? darstellen. Gymnastikraum von ca. 130 m?. Des Weiteren sind auch woh-
nungsnahe informelle Freiflachen fir Sport, Bewegung und Freizeit vorzusehen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen, den Anre-
gungen wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt zum einen den Bereich entlang der Eli-
sabethenstralle als éffentliche Griinflache - Zweckbestimmung
Parkanlage (G1) - fest, zum anderen im Zentrum des Plangebie-
tes eine weitere offentliche Griinflache - Parkanlage (G2). Mit
diesen offentlichen Griinflachen werden neben der (privaten) Be-
grinung des Plangebiets zwei qualitatsvolle Griinkorridore als
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Naherholungsraum geschaffen. Mit der Herstellung der Parkan-
lagen werden erganzend generationeniibergreifende Aufent-
halts- und Erholungsméglichkeiten fiir die im Gebiet arbeitende
und zukiinftig wohnende Bevolkerung zur Verfiigung gestellt. In-
nerhalb der Flache G1 sind insgesamt vier Spielstationen mit
Aufenthaltsfunktion fir unterschiedliche Nutzungs- und Alters-
gruppen entlang der Rad- und Fuldwegeachse vorgesehen, in-
nerhalb des zentralen sog. ,Angers* (G2) wird eine Grlinanlage
mit Spiel- und Kommunikationsflachen sowie Rasen-/Wiesenfla-
chen zur Erholungsnutzung fiir die Allgemeinheit entstehen. Die
beiden offentlichen Grinflachen erganzen die Ortsrand-, Stra-
Renraum- und Grundstiicksbegriinung und stellen ein anspre-
chendes Grinvolumen sicher.

Es ist vorgesehen, in den beiden Parkanlagen intensivere und
aktive sowie extensivere Nutzungen zu kombinieren. Mit den in-
tensiveren und aktiven Nutzungen wird das Angebot zur frei-
raumgebundenen Erholung (Wegeverbindungen, Aufenthalts-
und Funktionsflachen, Spielbereiche (siehe oben)) fir die Bevol-
kerung im sudlichen Delkenheim erweitert, womit die Grinfla-
chenversorgung deutlich verbessert werden kann. Weiterhin
handelt es sich um ein Gebiet am Siedlungsrand, das mit den
beiden offentlichen Griinanlagen und den Wegebeziehungen die
unterschiedlichen Bereiche des baulichen Entwicklungsgebiets
als griine Achsen miteinander verknipft und die Verbindung zu
den umgebenden Griin- und Freifldichen im AuRenbereich her-
gestellt. Die Festsetzung eines Anteils fiir Spiel- und Funktions-
flachen ermdglicht die Schaffung von Spielbereichen neben Ve-
getationsflachen und naturnahen Bereichen mit Gehdlzpflanzun-
gen.

Der Bebauungsplan eréffnet somit ausreichend Méglichkeiten
zur Schaffung informeller Bewegungsraume.
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Im Rahmen eines Freiflachenkonzepts werden die Planungen flir
die Grinflachen weiter ausgearbeitet. Dies ist jedoch nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

3. Deutsche Tele-
kom Technik-
GmbH

05.07.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuel-
len Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersicht-
lich und jederzeit einsehbar. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die erfolgten Abstimmungen mit dem Tiefbauamt
haben die Anregungen bereits beim StraRenquerschnitt und im
stadtebaulichen Vertrag Bertcksichtigung gefunden.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Stralten stattfinden

werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

1.

fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungs-
gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit
fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekom-
munikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt, der Investor wird sich im Rahmen der
weiteren Planung rechtzeitig mit Ihnen in Verbindung setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die obigen
Ausfiihrungen wird verwiesen.
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und diese durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

4. eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen fiir Strallenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieSungstrager erfolgt,

5. die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruk-
tur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

4. Amt 53 - Gesund-
heitsamt

Zum vorliegenden Planverfahren haben wir die Unterlagen fir die uns betreffen-
den Belange geprift und haben keine Einwénde.

Beachtet werden sollten aber aus unserer Sicht die Hinweise und Empfehlungen
des Klimagutachtens, welche auch aus gesundheitlicher Sicht umgesetzt werden
sollten.

In den Antragsunterlagen wird die Notwendigkeit einer Kindertagesstatte im Bau-
gebiet beschrieben. Sofern es zu einer Umsetzung kommt, bitten wir darum, uns

am Bauantragsverfahren zu beteiligen und den Bauherren mitzuteilen, dass die-

ser rechtzeitig seiner Anzeigepflicht nach § 13 (2) Trinkwasserverordnung nach-

kommen muss.

Der Hinweis auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird
gefolgt.

5. Amt 70.2 - Ent-
sorgungsbetriebe
der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden
- Logistik

08.07.2021
Aus Sicht der ELW sind folgende Punkte zu beachten:

1. Verkehrsflachen sind so zu planen, dass die Vorgaben der DGUV-
Regel 114-601 sowie die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafl3en
(RASt 06) in Bezug auf die Durchfiihrung der Abfallerfassung und
Stadtreinigung eingehalten werden.

Im Hinblick auf die erfolgten Abstimmungen mit dem Tiefbauamt
haben die Anregungen bereits beim Strallenquerschnitt und im
stadtebaulichen Vertrag Bertcksichtigung gefunden.
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2. Die Tragfestigkeit der StralRendecke muss beim Befahren durch ein
3-achsiges Abfallsammelfahrzeug (zulassiges Gesamtgewicht 26 t)
sichergestellt sein.

3. Sackgassen und Stichstraflen missen eine ausreichende Wendean-
lage (Wendekreis, -hammer, - schleife 0.8.) vorweisen (vgl. Richtli-
nien fir die Anlage von Stadtstralten (RASt 06), Punkt 4.10 Beson-
dere Nutzungsanspriiche). Dabei muss als Bemessungsfahrzeug
grundsatzlich ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug herangezogen
werden.

4. In Wohnstralden ist auf Ausweichstellen fiir die Begegnung zwischen
Pkw und Mullfahrzeug zu achten (vgl. Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralten (RASt 06), Punkt 5.2.2 Wohnstral3e).

5. Bei befahrbaren Rinnen ist auf eine entsprechende Tragfestigkeit zu
achten, da diese aufgrund von Fahrbahnbreiten und Verparkung oft
durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden miissen (zuldssiges
Gesamtgewicht 26 t).

6. Gehwege miissen fiir eine maschinelle Reinigung ausgelegt und mit
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 3,5 t befahrbar sein (vgl.
§ 35 Abs. 6, Satz 1 und 2 StVO).

7. Absperreinrichtungen (Pfosten, Poller, Umlaufsperren usw.) sind her-
ausnehmbar oder umklappbar zu gestalten.

8. Desweitern sind die Vorgaben des § 15 der Ortssatzung tber die
Kreislaufwirtschaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
(Kreislaufwirtschaftssatzung) zur Einrichtung von Standplatzen und
Transportwegen fir Abfallsammelbehélter auf den zur Abfallbeseiti-
gung angeschlossenen Grundstlicken zu beachten. Insbesondere ist
bei Zeilenbauweise ein Standplatz flir Gemeinschaftsbehalter auf
dem Kopf-grundstiick unmittelbar an der befahrbaren Strafl3e anzule-
gen. Sollten die Vorgaben des § 15 nicht eingehalten werden, erlischt

Zu 2. bis 8.:
Bei der Straltenplanung wurde die RASt 06 berticksichtigt.

Im Hinblick auf die erfolgten Abstimmungen mit dem Tiefbauamt
haben die Anregungen bereits beim StraRenquerschnitt und im
stadtebaulichen Vertrag Bertcksichtigung gefunden.

Bei der Straltenplanung wurde die RASt 06 berticksichtigt.
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ein Anspruch auf Vollservice (VS) und die Abfallbehélter miissen von
den Anschlussnehmern an der nachstmadglichen durch ein Entsor-
gungsfahrzeug befahrbaren Stralie bereitgestellt werden.

6. Landesamt fir
Denkmalpflege
Hessen - Boden-
denkmalpflege

13.02.2019

Das geplante Baugebiet in Wiesbaden-Delkenheim, "Lange Seegewann", um-
fasst einen Bereich, welcher unmittelbar von bekannten Bodendenkmalen be-
rihrt wird. Bei Bodeneingriffen im dstlich angrenzenden Neubaugebiet wurde be-
reits 1973 eine Siedlung der Jungsteinzeit (sog. Linienbandkeramische Kultur,
6./5. Jtsd. v. Chr.) nachgewiesen und westlich angrenzend sind im Satellitenbild
Bodenanomalien zu erkennen, die auf charakteristische Langhausbauten der
selben Kultur schlieen lassen, weshalb davon auszugehen ist, dass sich die
steinzeitliche Siedlung tber das vollstdndige Planungsgebiet erstreckt. Am Nor-
drand beinhaltet das Planungsgebiet zudem die Trasse der vor allem in Rémer-
zeit und Mittelalter bedeutendsten Fernstrafe im Rhein-Main-Gebiet, der "Stei-
nernen StralRe" oder "Elisabethenstralte".

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Gberprifen und um
spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen
oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein ar-
chéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Ei-
genschaft als Verursacher zu tragen sind. Als vorbereitende Untersuchung sollte
sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten eine geophysikalische Pros-
pektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis
abhéngig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgra-
bung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Geplante Bodeneingriffe im Trassenbereich der "Elisabethenstralle" bediirfen in
jedem Falle einer archdologischen Voruntersuchung der betroffenen Flachen.

Der Anregung wurde gefolgt und zur Berlicksichtigung bei Bau-
planung und -ausfiihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde entsprochen. Eine geophysikalische Pros-
pektion wurde nach der Erntezeit im August 2019 in Zusammen-
hang mit der Kampfmittelsondierung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse lieRen ebenfalls darauf schlieen, dass mit Bodendenkma-
lern zu rechnen ist. Daher werden derzeit (seit November 2019) -
im Vorfeld der anstehenden BaumaRnahmen - in Abstimmung mit
dem Landesamt Ausgrabungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden Eingang in die weitere Planung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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09.07.2021

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 31.01.2019, zu der sich keine An-
derung ergeben hat.

Geophysikalische Prospektion und auf Grundlage von deren Ergebnissen eine
archéologische Voruntersuchung haben stattgefunden. Mit Schreiben vom
15.09.2020 wurden die untersuchten Bereiche daher zur weiteren Bebauung
nach bodendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten freigegeben.

Untersucht und freigegeben wurden jedoch lediglich die zur Wohnbebauung vor-
gesehenen Flachen. Eine Untersuchung in der Trasse der Steinernen Stralle /
ElisabethenstralRe war nicht méglich. Daher sei nachdricklich auf den in der Be-
grindung des Bebauungsplanes (S. 60) enthaltenen Passus hingewiesen:
"Geplante Bodeneingriffe im Trassenbereich der "Elisabethenstralle" bedlirfen in
jedem Falle einer archaologischen Voruntersuchung der betroffenen Flachen."

Wir bitten zur rechtlichen Klarstellung, den zitierten Passus in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unter Punkt "D.3 Bodendenkmaler" aufzuneh-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, der Passus wird im Kapitel ,D Hin-
weise, Abschnitt 3 Bodendenkmaler® in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

7. Abwasserver-
band Flérsheim

09.07.2021
Zu dem B-Planverfahren Lange Seegewann nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Das komplette Abwasser aus dem Neubaugebiet (304 WE entspricht ca.
1.000 EW auf 5,07 ha) wird tber die Ortskanalisation in die Verbandsanlage
RU IV Delkenheim, ElisabethenstralRe eingeleitet. Die Auswirkungen des
Neubaugebietes "Lange Seegewann" in Wiesbaden-Delkenheim auf die Re-
genentlastungsanlagen des Abwasserverbandes Fl6rsheim missen unter-
sucht und Uberprift werden. Dabei ist zu priifen, welche Auswirkung das Ge-
biet hinsichtlich der Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) und der hydrauli-
schen Belastung hat, und ob und welche MalRnahmen prinzipiell zu treffen
sind. Auch die Kapazitat des Regenauslaufkanals DN 1000 muss Uberprift
werden. Die Kosten flr die Durchfiihrung dieser Berechnungen gehen voll
zu lhren Lasten. Die genaueren Angaben, welche Abwassermengen tber

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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das RU IV Delkenheim, Elisabethenstralle abgeleitet werden sollen, sind
von lhnen zu gegebener Zeit noch vorzulegen.

2. Eine Anderung der Einleiteerlaubnis fiir das RU IV Delkenheim, Elisabethen-
stral3e beim RP wird ggf. erforderlich werden. Diese Kosten gehen auch zu
lhren Lasten.

3. Die Klaranlage Flérsheim wird ihre vollen Reinigungskapazitaten erst nach
der Beendigung des ersten Bauabschnittes Mitte 2024 erreichen. Wir bitten
dies in Ihrer Planung zu bericksichtigen.

4. Es st sehr wichtig, dass von dem Neubaugebiet nur das Schmutzwasser in
das RU IV Delkenheim, Elisabethenstrale eingeleitet wird. Daher wird es
dringend empfohlen, um die Mischwassermenge zu reduzieren, das Nieder-
schlagswasser gemal § 55 Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
vom 01.03.2010 ortsnah zu versickern, zu verrieseln, zu bewirtschaften oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser am Anfalls-
ort verwertet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sowohl das auf 6f-
fentlichen als auch auf privaten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser werden vollstandig zur Versickerung gebracht.
Somit wird der Mischwasserkanal nur durch das anfallende zu-
satzliche Schmutzwasser aus dem Plangebiet belastet.

8. Amt51.08 - Amt
flir soziale Arbeit
- Abteilung Woh-
nen

09.07.2021

Die Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung zur jeweiligen Quote gefér-
derter Wohnungsbau und die entsprechende vertragliche Fixierung sind im vol-
len Umfang abgebildet.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

9. ESWE Verkehrs-
gesellschaft mbH
- Lokale Nahver-
kehrsaufgaben

12.07.2021

Das Wohngebiet ,Lange Seegewann® ist gemal den Standards des am 16. Juli
2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Nahverkehrsplans
der Landeshauptstadt Wiesbaden durch den OPNV zu erschlief3en. Dieser sieht
hierzu im Kapitel Angebotskonzeption vor, eine Buslinie in das zu entwickelnde

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Standards des Nahverkehrsplanes haben Eingang in die
Planung gefunden.
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Wohngebiet hineinzuflihren und eine neu zu errichtende Bushaltestelle zu bedie-
nen. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung aufgezeigte, zukiinftige OPNV-
Anbindung ist bereits in Kapitel 8 ,Verkehrsflachen® der Begriindung wiederge-
geben.

Bei allen Neubau- und Nachverdichtungsprojekten ab etwa 60 Wohneinheiten ist
grundsatzlich eine befestigte Flache von 8 x 2 m fir 6ffentliche Bike- und Car-
gobike-Sharing-Systeme herzustellen und fiir diesen Zweck zu reservieren. Die
Flache sollte mdglichst zentral und gut sichtbar gelegen sein. Falls eine neue
Bushaltestelle geplant wird oder eine bestehende im/am Baugebiet liegt, idealer-
weise in deren unmittelbarer Nahe. Darliber hinaus ist fur alle Projekte ab etwa
60 Wohneinheiten ein Stellplatz fur Carsharing oder E-Carsharing einzuplanen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. U.a. im Be-
reich des zentralen Quartiersplatzes stehen ausreichend 6ffentli-
che Flachen zur Verfigung, die fiir die Aufstellung von Bike- und
Cargobike-Sharing-Systeme und (E-) Carsharing herangezogen
werden kdnnen.

10. Entsorgungsbe-
triebe der Lan-
deshauptstadt
Wiesbaden

13.07.2021

Das aus offentlichen Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser ist nicht
zur bestehenden o&ffentlichen Entwasserungsanlage des Ortsteiles Delkenheim
abzuleiten, da die vorliegenden Bodenuntersuchungen eine ausreichende Versi-
ckerungsfahigkeit des Baugrundes abbilden.

Das auf den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht zu einem
offentlichen Entwasserungskanal abgeleitet werden, da die vorliegenden Boden-
untersuchungen eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Baugrundes ab-
bilden.

Ein Antrag auf Einleitgenehmigung fir Schmutzwasser nach § 11 der Ortssat-
zung Uber die Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist
zeitnah einzureichen. Details werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
mit den Entsorgungsbetrieben festgelegt.

Ein Antrag auf Versickerung des Niederschlagswassers ist bei der zustandigen
Wasserbehdrde einzureichen.

Fur die aus Hochheim kommende Mischwasserdruckleitung ist eine neue Einleit-
genehmigung zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sowohl das auf
offentlichen als auch auf privaten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser werden vollstandig zur Versickerung gebracht.
Somit wird der Mischwasserkanal nur durch das anfallende zu-
satzliche Schmutzwasser aus dem Plangebiet belastet.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die erfor-
derlichen Antrage werden im weiteren Planungsablauf erarbeitet
und im Rahmen der Antragstellung zum Bauantrag eingereicht.
Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.
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11. Untere Denkmal-
schutzbehorde

05.08.2021

Belange der Baudenkmalpflege sind von dem geplanten Vorhaben nicht betrof-
fen. Einwendungen bestehen folglich nicht. Wir weisen jedoch nochmal aus-
driicklich auf die Belange der Bodendenkmalpflege/Archaologie hin. Die Stel-
lungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE ist ent-
sprechend zu beachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. hessenAr-
chéologie(Bodendenkmalpflege) hat mit Schreiben vom
13.02.2019 sowie 09.07.2021 eigene Stellungnahmen abgege-
ben, die Eingang in die Planung gefunden haben bzw. finden
werden. Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung mitgeteilt.

12. Deutscher Ge-
birgs- und Wan-
derverein Lan-
desverband Hes-
sene.V.

16.07.2021

Guten Tag, wir unterstitzen ausdriicklich die Ausgleichs- und Kompensations-
malnahmen "Katzenbusch" fur Feldvdgel.

Beziiglich des Klimas sind u. E. zwei MalRhahmen umzusetzen:

Flachdacher sind zu begriinen und mit Solarkollektoren zu versehen, Steingar-
ten nicht zu gestatten.

Die Minderung der klimatischen Beliiftung der Wohnbereiche dstlich der Rosen-
heimer Stral’e soll durch eine Grinflache in der Mitte der Neubebauung teil-
weise ausgeglichen werden. Der Gberwiegend vorherrschende Wind aus Sud-
west wird jedoch durch einen langgezogenen, quer Richtung Osten an der Plan-
stral’e 4 liegenden, nicht durchbrochenen Gebaudekomplex an der breitesten
Stelle der Griinanlage blockiert.

Hilfreich wére fur eine durchgangige Bellftung der Tausch der beiden Komplexe,
besser noch die Verkiirzung des langen Komplexes.

Die Warmeversorgung ist in hohem Grad mittels erneuerbarer Energie durchzu-
fihren.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriinung von Flachdachern ist bereits ebenso wie umfang-
reiche Festsetzungen zur Begriinung von 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
Die Verwendung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Ener-
gien ist u.a. im stadtebaulichen Vertrag vereinbart und im Ener-
giekonzept genauer dargelegt.

Die getroffenen Festsetzungen zu Baufenstern, Baullicken, Ge-
bdudehdhen usw. berlicksichtigen die Ergebnisse des Klimagut-
achtens u.a. zur Sicherstellung der Bellftung des Plangebiets
und der angrenzenden Bereiche.

13. ESWE Versor-
gungs-AG - Zent-
rale Koordination

20.07.2021

Aufgrund von gednderten Rahmendaten beziiglich der Kalkulation des bendtig-
ten Leistungsbedarfs gegentiber der ersten Abstimmungsrunde 2019, werden flr
die Stromversorgung des Planungsgebietes zwei Trafostationen notwendig.

Der vorh. im B-Plan vorgesehene Transformatorenstandort

bleibt in Riicksprache mit der ESWE erhalten. Um die Versor-
gung im Plangebiet zu sichern, wird ein zweiter Transformato-
renstandort erforderlich. Ein weiterer Transformatorenstandort
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Als geeignete Standorte haben wir den Bereich des Quartiersplatzes und die
Grunflache westlich der Einfahrt zum Golfplatz identifiziert. Die bisher eingetra-
gene Flache in der Ortsrandeingriinung an der westlichen Grenze des Planungs-
bereiches kann damit entfallen. In beiliegendem Plan sind die gewiinschten
Standorte markiert. Die bendétigte Flache betragt, analog zu dem bereits einge-
tragenen Flachenbedarf, jeweils 3,9 x 5,2 Meter. Die geplanten Transformato-
renstationen dienen der Stromversorgung des Baugebietes und sind fiir unseren
Versorgungsauftrag von grundséatzlicher Bedeutung. Wir bitten Sie daher, die
Standorte als Versorgungsflache nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB fiir die Stromversor-
gung in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

ist in den Baugebieten nach § 14 BauNVO zulassig.

Die konkrete Lage des zweiten Transformators wird auf Fach-
ebene unter der Beachtung der bauordnungsrechtlichen Be-
lange im weiteren Planungsablauf geklart.

14. Regionalverband
FrankfurtRhein-
Main

20.07.2021

Zu der vorgelegten Planung besteht hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRhein-Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Das festgesetzte Wohngebiet schlief3t an vorhandene Bebauung an und ist im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Wiesbaden be-
reits Uberwiegend als ,Wohnbauflache, Planung® dargestellit.

Der Planbereich liegt aulRerhalb unseres raumlichen Zustandigkeitsbereiches
und auf das Verbandsgebiet sind keine wesentlichen Auswirkungen erwartet.

Der Hinweis auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

15. Grunflachenamt

20.07.2021

Im Bebauungsplan Lange Seegewann sind 304 Wohneinheiten fir 608 Einwoh-
ner*innen vorgesehen. Die vorhandenen Grin- und Freizeitflachen stellen sich
aktuell wie folgt dar:

Es sind insgesamt funf 6ffentliche Griinflachen vorgesehen.

Die 6ffentliche Grinflache G1 mit Zweckbestimmung Parkanlage ist fachgerecht
parkartig mit vier Spielstationen einschl. Aufenthaltsfunktion anzulegen.

Die o6ffentliche Griinflache G2 mit Zweckbestimmung Parkanlage ist als Griinan-
lage mit Spiel- und Kommunikationsflachen zu gestalten. Die Griinflachen G1
und G2 weisen eine Flachengréfle von 4.376 m? auf, wobei davon 20-25 % als

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Spielbereich und 15 % der restlichen Flachen als Pflanzflachen auszubilden
sind. Zudem sind zweckgebundene bauliche Anlagen zulassig.

Die Flache G3 bis G5 mit Zweckbestimmung 6ffentliche Grinflache dienen der
fuBlaufigen ErschlieBung, als Versickerungsflachen sowie als Gebuschflachen
der Ortsrandeingriinung.

Freizeit- und Erholungsflachen

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Griinversorgung der Einwohner*innen
sind gemal des Fachgutachtens Freizeit und Erholung des Umweltamtes von
2016 offentliche Griinanlagen, Griinziige und Griinvernetzungen mit einer Ge-
samtflache von 12 m*¥EW nachzuweisen. Fir das Plangebiet bedeutet dies 6f-
fentliche Freiflachen mit einer Mindestflache von ca. 7.300 m?. Die Richtwerte fir
neu zu schaffende Griinflichen werden nicht erreicht. Die einzigen nutzbaren
Flachen sind die Grinflaichen G1 und G2 mit Zweckbestimmung Parkanlage mit
einer FlachengrofRe von 4.376 m?, abzliglich von ca. 500 m? Spielplatzflache.
Weitere neue Griinflachen werden lediglich im Sinne von Begleitgriin dargestellt.
Fir das Plangebiet ergibt sich daher ein zusétzlicher Bedarf an 6ffentlichen Frei-
zeit- und Erholungsflachen von 3.450 m2. Der erforderliche Bedarf ist noch ein-
zuarbeiten.

Spielflachen

Grundsatzlich ist der Bedarf an Spielflachen als zuséatzlicher Bedarf zu den Frei-
flachen zu behandeln. Bei der Errichtung von Kinderspielplatzen gilt ein Richt-
wert von 3 m¥EW mit einer Mindestgrofie von 500 m?/Spielplatz gemal des
Fachgutachtens Freizeit und Erholung des Umweltamtes und DIN 18034. Wei-
tere Vorgaben zu Planung und Bau 6ffentlicher Spielflachen der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden ergeben sich aus DIN EN 1176, DIN EN 1177, DIN 18034 und
GALK.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt zum einen den Bereich entlang der Eli-
sabethenstralle als 6ffentliche Griinflache - Zweckbestimmung
Parkanlage (G1) - fest, zum anderen im Zentrum des Plangebie-
tes eine weitere offentliche Grinflache - Parkanlage (G2). Mit
diesen o6ffentlichen Griinflachen werden neben der (privaten) Be-
griinung des Plangebiets zwei qualitatsvolle Griinkorridore als
Naherholungsraum geschaffen. Mit der Herstellung der Parkan-
lagen werden erganzend generationenlbergreifende Aufent-
halts- und Erholungsmdglichkeiten fir die im Gebiet arbeitende
und zukuinftig wohnende Bevolkerung zur Verfliigung gestellt. Die
beiden 6ffentlichen Griinflichen ergénzen die Ortsrand-, Stra-
Renraum- und Grundstlicksbegriinung und stellen ein anspre-
chendes Griinvolumen sicher. In der ndheren Umgebung befin-
den sich u. a. der Spielpark Hochheim, das Freizeitgelédnde So-
phienland, die Weilbacher Kiesgruben sowie der Regionalpark
Rhein-Main, die ebenfalls als Freizeit- und Erholungsflachen zur
Verfigung stehen.

Es ist vorgesehen, in den beiden Parkanlagen intensivere und
aktive sowie extensivere Nutzungen zu kombinieren. Innerhalb
der Flache G1 sind insgesamt vier Spielstationen mit Aufent-
haltsfunktion fir unterschiedliche Nutzungs- und Altersgruppen
entlang der Rad- und FuBwegeachse vorgesehen, innerhalb des
zentralen sog. ,Angers® (G2) wird eine Griinanlage mit Spiel-
und Kommunikationsflachen sowie Rasen-/Wiesenflachen zur
Erholungsnutzung fiir die Allgemeinheit entstehen. Mit den inten-
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Flr das Plangebiet ergibt sich fir den Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen mit ei-
ner Mindestflache von ca. 1.850 m. Innerhalb der Griinflaiche G2 sind lediglich
500 m? als Spielbereiche ausgewiesen. Der erforderliche Bedarf von zusatzli-
chen 850 m? ist noch einzuarbeiten.

Die Neuanlage eines Spielplatzes setzt eine hohe Qualitat voraus. Diese ist laut
GALK als ein Spielbereich mit differenzierter Gestaltung und vielfaltigem Spiel-
angebot definiert; unter anderem durch bewegliche Gerate (Schaukeln), Kletter-
gerate und mit Wasserspieleinrichtungen. Es sind pro 1.000 m? Nettospielflache
mindestens acht Spielbereiche auszubilden, welche vielfaltige Spielablaufe er-
maoglichen. Zur Erhaltung des Qualitatsstandards sind langfristig ein hoher Pfle-
geaufwand und Kontrollen gemaf’ DIN EN 1176 zu gewahrleisten. Bei der Ge-
staltung der Spielflachen verweisen wir auf die detaillierten Vorgaben zu Pla-
nung und Bau 6ffentlicher Spielflachen der Landeshauptstadt Wiesbaden von
2020, den Auflagen zur Herstellung von Baumgruben des Griinflachenamts von
2021, den Gestaltungskatalog der Landeshauptstadt Wiesbaden sowie die Vor-
gaben der Entsorgungsbetriebe der Stadt Wiesbaden.

Jugendplatze

Die Belange der Jugendliche sind zu berticksichtigen. Entsprechend sind inner-
halb der Griinanlagen Bereiche vorzuhalten, die ihren Belangen entsprechen.
Diese beinhalten Rickzugsmadglichkeiten als auch sportliche Angebote. Aktuell
finden Aufenthaltsbereiche fiir Jugendliche im Plangebiet keine Berlcksichti-

gung.

Freizeitsportanlagen

Innerhalb von Griinflachen sind die Bedarfe an zusétzlichen Freizeitsportflachen
fir Sportarten wie Bouldern, Calisthenics, Parcour, Skaten, BMX etc. zu beriick-
sichtigen. Freizeitsportflachen finden innerhalb des Plangebiets aktuell keine Be-
ricksichtigung.

Baumstandorte

Die Standards der Stadt Wiesbaden zur Baumgrubenherstellung und Abstand zu
Gebdaudefassaden sind einzuhalten. Grundsatzlich besteht der Bedarf von 12 m?
Wurzelraumvolumen pro Baum. Zuséatzlich sind insbesondere bei der Planung

siveren und aktiven Nutzungen wird das Angebot zur freiraum-
gebundenen Erholung (Wegeverbindungen, Aufenthalts- und
Funktionsflachen, Spielbereiche (siehe oben)) fiir die Bevdlke-
rung im sudlichen Delkenheim erweitert, womit die Griinflachen-
versorgung deutlich verbessert werden kann. Auch die Flachen
fur Verkehrsbegleitgriin, zur Ortsrandeingriinung und zur An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern - sowohl auf 6ffentlichen
wie auch auf privaten Flachen - bieten qualitatsvolle Ergéanzun-
gen der Frei- und Erholungsflachen der Griinversorgung der Ein-
wohner*innen. Weiterhin handelt es sich um ein Gebiet am Sied-
lungsrand, das mit den beiden 6ffentlichen Griinanlagen und den
Wegebeziehungen die unterschiedlichen Bereiche des baulichen
Entwicklungsgebiets als griine Achsen miteinander verknupft
und nicht zuletzt durch die unmittelbar an den Freiraum angren-
zenden Griinflachen und die in den Randbereichen vorgesehe-
nen kleinteilige Bebauung die Verbindung zu den umgebenden
Griin- und Freiflachen im AuRenbereich herstellt. Die Festset-
zung eines Anteils flir Spiel- und Funktionsflachen ermdglicht die
Schaffung von Spielbereichen neben Vegetationsflachen und
naturnahen Bereichen mit Geholzpflanzungen.

Ergénzend sei auf die gemaf § 8 Abs. 2 HBO einzurichtenden
Spielflachen auf privaten Grundstiicken hingewiesen.

Der Bebauungsplan eréffnet somit ausreichend Mdéglichkeiten
zur Schaffung informeller Bewegungsraume.

Im Rahmen eines Freiflachenkonzepts werden die Planungen flir
die Grinflachen weiter ausgearbeitet. Dies ist jedoch nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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des Strallenraumprofils die erforderlichen Abstédnde von Leitungstrassen zu den
jeweiligen Baumstandorten sowie die Anforderungen zur Herstellung von Baum-
gruben gemalf den Auflagen des Griinflachenamtes zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl von Baumarten sei bereits an dieser Stelle auf die Strallenbaumliste
der GALK, die Liste Zukunftsbdume sowie die Standards fiir Gebaudekanten an-
grenzend an Bestandsbdume des Grinflachenamts Wiesbaden hingewiesen.

Fazit: Es ist dringend anzustreben, erganzende und qualifizierte Flachen fiir das
neue Wohngebiet zu generieren. Die bereits nachgewiesenen Griinflachen und

Spielbereiche missen in einem dauerhaften hochwertigen Standard hergestellt

werden.

Im Hinblick auf die erfolgten Abstimmungen mit dem Tiefbauamt
haben die Anregungen bereits beim StralRenquerschnitt und im
stadtebaulichen Vertrag Berlicksichtigung gefunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste
(Textliche Festsetzungen Kapitel E Abschnitt 1.1 Heimische
Laubbdume I. Ordnung) wird gepriift und ggf. erganzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Durch die
getroffenen griinordnerischen Festsetzungen und konkrete Reg-
lungen im stadtebaulichen Vertrag wird ein dauerhafter hochwer-
tiger Standard sichergestellt.

16. Liegenschafts-
amt

20.07.2021

Der Bebauungsplan entspricht den Abstimmungen mit dem Liegenschaftsamt.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

17. Rhein-Main-Ver-
kehrsbund GmbH

26.07.2021

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren ,Lange Seege-
wann®. Wir begriiRen den Entwurf mit der Option, eine weitere Bushaltestelle am
Ortseingang einzurichten.

Wir mdchten anregen, diese zuséatzliche Bushaltestelle als festen Bestandteil
vorzusehen, um die fuBBlaufige Erreichbarkeit des Wohngebietes sowie der Nah-
versorgungseinrichtungen zu verbessern und somit eine attraktive Alternative
zum motorisierten Individualverkehr anbieten zu kénnen.

Wir mdchten ebenso anregen, in diesem Zusammenhang eine attraktive und
barrierefreie Wegefiihrung zu den Bushaltestellen vorzusehen und die beste-
hende Bushaltestelle Rosenheimer Stral3e barrierefrei auszubauen. Wir bitten
unsere Anregungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und wiinschen
viel Erfolg fir die Umsetzung der Planung.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die neue
Bushaltestelle am Quartiersplatz ist seit Beginn der Planungen
fester Bestandteil des Bebauungsplanes und der vertraglichen
Regelungen. Auch der barrierefreie Ausbau der bestehenden
Bushaltestelle Rosenheimer Stralle sowie der Ausbau der We-
gefiihrungen sind in Vorbereitung und werden im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen.
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18. Amt 51.1 - Amt
fir soziale Arbeit
- Abteilung
Grundsatz und
Planung

26.07.2021

Die Belange des Amtes fiir Soziale Arbeit sind in den vorliegenden Unterlagen
gut verankert. Wir haben lediglich geringfiigige Ergdnzungswiinsche

In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans: unter | Aufgabenstellung
und Zielsetzung fiir die Entwicklung des Gebietes bitte im 3. Absatz ergédnzen:

"...Mit insgesamt 304 Wohneinheiten und einer 6-gruppigen Kindertagesstatte
zum Planungsstand Entwurf liegt der Schwerpunkt auf einer familienorientierten
Konzeption...."

unter 4.2 Kinderbetreuung bitte den Gruppenmix der Kindertagesstatte an die
aktuelle Planung anpassen:

"...Die Vorhabentragerin wird auf eigene Kosten eine 6-gruppige Kindertages-
statte - bestehend aus 2 Krippen-, einer altersgemischten Gruppe und 3 Elemen-
targruppen mit 98 Platzen - Im Erdgeschoss eines im Plangebiet - Abschnitt WA
1a - gelegenen Multifunktionsgebaude (mit dariiberliegenden Wohnungen) er-
richten..."

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

19. Amt flir den land-
lichen Raum,
Umwelt, Veteri-
narwesen und
Verbraucher-
schutz

19.07.2021

Mit der Aufstellung des obigen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein Allgemeines Wohngebiet sowie von Stellplatzen fir die
Main-Taunus-Golfanlage geschaffen werden.

Laut Regionalplan Sudhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2021 ist der Pla-
nungsbereich zum geringen Teil als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” festge-
legt, der Giberwiegende Teil ist ,Vorranggebiet Siedlung, Planung®.

Bauplanungsrechtlich liegt das Plangebiet im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

Der Planungsbereich umfasst u.a. ca. 4 ha landwirtschaftliche Ackerflachen, be-
wertet mit einer Ackerzahl zwischen 80 und 85 Bodenpunkten laut Bodenviewer
Hessen. Lediglich ein schmaler Streifen nérdlich der bestehenden Gehdélzreihe
weist zwischen 70 und 75 Bodenpunkten auf. Es handelt sich um Bdden mit

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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méachtigen LoBlehmauflagen und einer hohen Feldkapazitat. Sie generieren ein
sehr hohes Ertragspotenzial.

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht groRe Bedenken
im Hinblick auf den unwiederbringlichen Verlust weiterer sehr wertvoller landwirt-
schaftlicher Flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lange Seege-
wann®.

Die Ackerflachen werden aktuell von einem landwirtschaftlichen Betrieb bewirt-
schaftet. Eine Existenzgefahrdung flir den betroffenen Betrieb besteht durch den
Verlust der Flache nicht.

Wir begriiRen es, dass ein Ausgleich der defizitdren Biotopwertpunkte bzw. eine
Kompensation Uber die CEF-MalRnahme ,Katzenbusch® vollstdndig erfolgen
kann. Ein weiterer Verlust von wertvollen landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen durch Kompensationsmafinahmen wird dadurch vermieden. Sollten wider
Erwarten nach Planungsabschluss weitere Kompensationsmaflinahmen notwen-
dig werden, so ist auf eine Umsetzung auf landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft) zu verzichten.

Sollten Sie Fragen haben, melden Sie sich gerne.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiesbaden weist die Fla-
chen als ,Wohnbauflache Planung“ aus. Der Bebauungsplan ist
insofern aus dem FNP entwickelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20. NRM-Netz-
dienste

28.07.2021

Unsere Hochdruckleitung (HD1001, DN400, PN40), inklusive Schutzstreifen von
2,5m links und rechts der Rohrachse, ist bei der Ausfiihrung des StraRenbaus zu
berticksichtigen. Die Leitung wurde nach Absprache fiir das Baugebiet neu ver-
legt.

Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften fiir Gashochdruckleitungen von jeg-
lichen Eingriffen, die betriebserschwerende und leitungsgeféahrdende Einwirkun-
gen darstellen, freizuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der (gednderte)
Leitungsverlauf und der Schutzstreifen wurden bereits nachricht-
lich in die Plankarte sowie die textlichen Festsetzungen und die
Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 11.2).
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Zur Ausiibung der Leitungswartung sowie zur Durchfiihrung eventueller Pruf-
und/oder Reparaturarbeiten an der Gashochdruckleitung muss der Trassenver-
lauf sichtfrei zu jeder Zeit zuganglich sein.

Eine Oberflachenverénderung sowie ein Erdauftrag bzw.- abtrag im Schutzstrei-
fenbereich ist nicht zuldssig. Anderungen von Geldndeoberkanten im Trassen-
bereich sind im Vorfeld mit der NRM Netzdienste RheinMain GmbH abzustim-
men.

Im Zuge von Straltenbauarbeiten (Kreisverkehr und Erschliefungsstrafde), ist fiir
jeden Bauzustand eine Mindestiiberdeckung von 60cm (iber dem Rohrscheitel
einzuhalten.

Verdichtungsmalnahmen sind mit der NRM abzustimmen.

Eine Bebauung oder Uberbauung des Leitungs- und Schutzstreifenbereichs der
vorhandenen Leitungstrasse ist nicht gestattet.

Der Leitungs- und Schutzstreifebereich ist freizuhalten und darf auch nicht wah-
rend der Bauphase zu Baustelleneinrichtungs- oder als Lagerflache fur Bauma-
terial, Erdaushub 0.4. genutzt werden.

Anpflanzungen von Bdumen, tiefwurzelnden Strduchern 0.a. sind im Schutzstrei-
fenbereich (2,5 m beidseitig der Leitungsachsen) nicht zulassig. Die vorliegende
Planung ist hier entsprechend zu Uberprifen und ggf. 2 anzupassen. Vorausset-
zung bildet hier fiir die Planungen von Griinflachen die aktuelle Version des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen®.

Wir bitten darauf zu achten, dass sowohl bei VeraufRerung als auch bei Umwid-
mung von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung der Leitungen der
Mainova AG erforderlich wird.

Fir alle BaumalRnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova*“ einzu-
halten. Bitte fordern Sie fiir lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen online
unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 11.2).
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21. Bundesamt flr
Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

28.07.2021

Zu der im Betreff angegebenen Bauleitplanung nehme ich bei gleichbleibender
Sach-und Rechtslage wie folgt Stellung:

Bei der 0.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich
gem. §12 (3) 1a LuftVG des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim) beriihrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei gleichblei-
bender Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen be-
ziehen, nicht anerkannt werden kénnen (z.B. Fluglarm u.A.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22. Referat fur Wirt-
schaft und Be-
schaftigung

02.08.2021

Bedingt durch den hohen Wohnflachenbedarf werden im Zuge der Siedlungsent-
wicklung in Wiesbaden nach und nach Flachen, die laut Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen ausgewiesen sind, als Siedlungsgebiete geplant und entwi-
ckelt. Mit dem Bebauungsplan ,Lange Seegewann* sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um das am stidwestlichen Rand des
Stadtteils Wiesbaden-Delkenheim gelegene Plangebiet als Wohngebiet zu ent-
wickeln.

Aus Sicht des Referates fir Wirtschaft und Beschéftigung bestehen keine Be-
denken gegen die beabsichtigte Planung.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

23. Amt 37 - Feuer-
wehr

03.08.2021

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle haben wir folgende Anmerkungen zu dem
vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans:
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Zu den textlichen Festsetzungen:

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhaltende
Stral’en sind entsprechend den Richtlinien tber Flachen fir die Feuer-
wehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Be-
messungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW malRgebend. Weiterhin sind
ein zulassiges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t an-
zunehmen. Diese Anforderungen (16 t zGG, 10 t Achslast) gelten auch
fur private Grundstiicksflachen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahr-
zeuge (z.B. Drehleiter) befahren werden missen. Zur Tragfahigkeit von
Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden,
wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind mindestens entsprechend der Strallen-Bauklasse VI
(Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen -
RStO 01) bzw. der RStO 12 zu befestigen.

Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Ver-
bindung mit DIN EN 1991- 1-1/NA:2012-12 anzuwenden.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt
von Rettungsfahrzeugen jederzeit ungehindert moglich ist (z.B. bei Neu-
bau und Umbau von Stralen, Anlage von Verkehrsinseln und Parkfla-
chen, Pflanzung von Bewuchs, MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
usw.). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken und dgl. im Zuge von Feu-
erwehrzufahrten oder - durchfahrten sind mit Verschliissen zu versehen,
die sich mit dem Dreikant des Uberflur-Hydrantenschlissels nach DIN
3223 oder mit besonderer FeuerwehrschlieBung 6ffnen lassen. Einzel-
heiten sind mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.
(§§ 5, 14 HBO; Anlage A 2.2.1.1/1, H-VV-TB; Muster-Richtlinien Gber
Flachen fur die Feuerwehr; Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
RASt 06 R1)

Feuerwehrzufahrt Bereich WA 1b:

Die im Inneren des Plangebietes geplante Feuerwehrzufahrt im Bereich
der Wohngebiete WA 1b muss von der Planstral3e 3700 bis zur Plan-
stralle 3698 durchgehen und durchgehend befahrbar sein.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauGB; §§ 3, 4, 5, 14 HBO)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 6).

Die RASt 06 wurde bei der Planung der Verkehrsflachen beriick-
sichtigt und angewendet.

Die Durchfahrung von der PlanstralRe 3700 auf die Planstralie
3698 fir die Feuerwehr ist gem. B-Plan mdglich und ist Teil der
weiterfilhrenden technischen Planung.
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Werden Gebaude mit einer Briistungshéhe der zum Anleitern vorgese-
henen Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der
zweite Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen.
Soll der Rettungsweg lber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
(sofern baurechtlich mdglich), sind entsprechende Zu- und Durchfahrten
zu den Gebauden herzustellen. Fiir den Einsatz von Hubrettungsfahr-
zeugen mussen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und
Aufstellflachen vorhanden sein. Aufstellflachen sind so zu befestigen,
dass sie einer Flachenpressung (Bodenpressung) von mindestens 800
kN/m? standhalt. Falls tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kom-
men sollen, sind fir diese ebenfalls Aufstellflachen von ca. 3,0 m x 3,0 m
vorzusehen. Der anzuleiternde Bereich muss frei von stérendem Be-
wuchs (z. B. Bdume, grof3ere Blsche) sein. Evtl. vorhandener oder zu
pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an
den Gebauden nicht beeintrachtigen, auch nicht durch zukuinftigen
Wuchs (siehe insbesondere Bereich WA 1a). Evil. vorgesehene oder
vorhandene Baume und Straucher sind regelmafig zurtick zu schnei-
den. Die Verantwortlichkeit dafiir ist im Vorfeld zu klaren und festzule-
gen. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen miissen jederzeit erkenn-
bar sein (Grinflachen, Schnee usw.) und sind ggf. jederzeit gut sichtbar
entsprechend in ihrem Verlauf zu markieren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Be-
wegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
satzes erforderlich sind (hier nahezu das gesamte Plangebiet, da fast
ausschlieBlich PrivatstralRen vorhanden). Soweit erforderliche Flachen
nicht auf dem Grundstlck liegen, missen sie 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert sein.

Falls es in diesem Bereich der Anleiterung und der Erreichbarkeiten z.B.
durch spatere Umplanungen, Baumpflanzungen, Stadtméblierung, An-
lage von Parkflachen usw. zu Anderungen durch die Stadt kommt, ist
unbedingt eine Beteiligung der Feuerwehr erforderlich. Weitere Details
kdénnen erst im Rahmen der Baugenehmigung der jeweiligen Objekte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 6).
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

festgelegt werden. (§§ 4, 5, 14, 36, 38 HBO; Muster-Richtlinien tber Fla-
chen fiir die Feuerwehr)

e Gebdude missen in einem Abstand von = 3 m und £ 9 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg
Uber die Drehleiter der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Bris-
tungshéhe = 8 m bis < 18 m (bzw. in einem Abstand von =23 mund < 6
m ab einer Briistungshéhe > 18 m) betragt und keine Feuerwehrzufahrt
bzw. Aufstellflache auf dem Grundstiick vorhanden ist. Fur Aufstellfla-
chen entlang von Aufienwénden muss zusatzlich zur Mindestbreite von
3,50 m auf der gebaudeabgewandten Seite ein mindestens 2 m breiter
hindernisfreier Gelandestreifen vorhanden sein.

(§ 14 HBO; Muster-Richtlinien iber Flachen fir die Feuerwehr)

¢ Wenn die offentlichen Verkehrsflachen wie auch die Privatstral3en als
Aufstellflache fir Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hubrettungsfahrzeuge)
dienen sollen, evtl. auch erst zukiinftig, dann sind die Vorgaben der
Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr (bauaufsichtlich tber die H-VV TB
eingeflihrt) zu beachten und einzuhalten. Kénnen die Vorgaben nicht
eingehalten werden, sind die betroffenen Gebaude mit einem zweiten
baulichen Rettungsweg auszufiihren. Zwischen dem anzuleiternden Ob-
jekt und dem Hubrettungsgerat diirfen sich keine Hindernisse befinden,
die eine Anleiterung behindern.
(§9 (1) Nr. 11 BauGB; §§ 3, 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien Gber FIa-
chen fur die Feuerwehr)

e Ldschwasserversorgung:
In diesem Plangebiet sind die Abstédnde der Loschwasserentnahmestel-
len untereinander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die
Léschwassermenge von 96 m3h (GFZ 1,35 > 0,7; 3 Vollgeschosse) tber
die Dauer von zwei Stunden fir den Grundschutz ist sicherzustellen. Bei
der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fiir die
Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge
versperrt werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen,
dass die Stralde befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 6).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 6).

Die Léschwasserversorgung erfolgt nach Auskunft des Versor-
gers mit einer zur Verfiigung stehenden Léschwassermenge von
96 m?¥h.. Dies wird im Rahmen der dem Bebauungsplan nach-
gelagerten Planung fir die Ver- und Entsorgung im Gebiet kon-
kretisiert.

Die Hinweise wurden dennoch bereits zur Berlicksichtigung bei
Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan (Abschnitt D Kapitel 6) sowie die Textlichen Festset-
zungen (D 6) aufgenommen.
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

zu den Grundstilicken liegen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser leicht mdglich ist. Die Léschwasserversorgung
fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der ¢ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
sein. Evtl. erforderliche Léschwassermengen fiir den Objektschutz sind
hierbei nicht berticksichtigt.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 8e BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbin
dung mit ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®, Erlass
mit Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. Ill 7A - 79e 04, vom
30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG;
§§ 3, 45 HBKG; §§ 3, 14, HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter
W 405, W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; DVGW-Infor-
mation Wasser Nr. 99; Gefahrenabwehr durch Raumplanung im Brand-
schutz, Sitzungsergebnis Nr. 3/2009 vom April 2009, Arbeitsgemein-
schaft der Leiter der Berufsfeuerwehren in der Bundesrepublik Deutsch-
land (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz, Nr.
2.4.2; Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuer-
wehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit
dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V., Okto-
ber 2018)

Zu Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen, Kap. 14.5: Begriinte Fas-
saden:

Fur die Begriinung von Gebaudeflachen sind die Anforderungen der
Hessischen Bauordnung an Auflenwénde besonders zu beachten. Uber
die Fassadenbegriinung darf es nicht zu einer Brandweiterleitung in das
Gebaude oder in das Dach kommen.

Dabei kénnen z.B. die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiter
der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes
»Brandschutz grof3flachig begriinter Fassaden® (2020- 03) berlicksichtigt
werden. (§§ 3, 14, 31 HBO)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 6).
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

¢ Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uber die postali-
sche Adresse gewahrleistet werden. Dies ist hier insbesondere bei den
Gebduden im Bereich WA 1b zu berlicksichtigen.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauGB; §§ 3, 4, 14 HBO)

e Hausnummern missen vom 6ffentlichen Verkehrsraum lesbar sein.
Auf die Gefahrenabwehrverordnung Uber die Erteilung von Haus- und
Grundstiicksnummern und die Beschaffung, Anbringung und Instandhal-
tung von Hausnummernschildern der Landeshauptstadt Wiesbaden wird
verwiesen.
(§8§ 14 HBO; §§ 2+3 Gefahrenabwehrverordnung tber die Erteilung von
Haus- und Grundstiicksnummern und die Beschaffung, Anbringung und
Instandhaltung von Hausnummernschildern)

e Aufgrund der Gestaltung der Verkehrsflachen ist es in Teilbereichen er-
forderlich, an den Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache je ein
Feuerwehr-Lageplanschild aufzustellen. Die GréRe und genaue Ortlich-
keit ist vor Ort festzulegen.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauGB; §§ 3, 4, 14 HBO; § 46 HBKG)

e Zu Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen, Kap. 16.2 + 16.3:
Auch bei einer fensterunabhangigen Liftung und bei den geplanten
SchallschutzmalRnahmen muss der zweite Flucht- und Rettungsweg in
jeder Nutzungseinheit tiber 6ffenbare und anleiterbare Fenster oder TU-
ren sichergestellt werden, sofern kein zweiter baulicher Rettungsweg zur
Verfligung steht.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauGB; §§ 14, 36 HBO)

Die Hinweise zur Erreichbarkeit aller Gebdude und zur Lesbar-
keit der Hausnummern sowie zur Beschilderung sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren. Die Hinweise werden von
der Landeshauptstadt Wiesbaden entsprechend beachtet und /
oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stellen weiter-
geleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

24. PLEdoc GmbH

02.08.2021

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co.
KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6&ffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Seite 67 von 91




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die auf lhrer Internetseite zu dem angezeigten Bauleitverfahren zur Verfligung
gestellten Entwurfsunterlagen haben wir gesichtet und ausgewertet.

Zustimmend haben wie zur Kenntnis genommen, dass, nach unserem Bezugs-
schreiben vom 24.01.2019, Abstimmungen zwischen Ihnen und dem Leitungsei-
gentimer bzgl. des Verlaufes der im Bereich der L 3028 und dem geplanten
Kreisverkehr liegenden Gashochdruckleitung DN 400 stattgefunden haben.

Die Leitung wird derzeit umverlegt und der neuen Verkehrssituation angepasst.
Wir haben den neuen Leitungsverlauf incl. der Schutzstreifengrenzen anhand
der zur Verfiigung stehenden Trassierungsplane in die Planzeichnung zum Be-
bauungsplan und in die Planzeichnung zum Grinordnungsplan grafisch tiber-
nommen und mit Leitungskenndaten versehen.

Wir bitten Sie, die Trassenfiihrung anhand der beiliegenden Unterlagen in das
Originalplanwerk zu tibernehmen, in der Legende zu erlautern, sowie weiterhin
in den Textteilen des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den beigefligten Unterlagen nach bes-
tem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE
GmbH ,Berticksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstel-
lung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen®, sowie unserem Be-
zugsschreiben.

Abschlief3end teilen wir lhnen mit: Im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplans sind keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der Gas-
LINE GmbH & Co. KG vorhanden.

Die Hinweise auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung
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25. RP Darmstadt
Dez.lll 31.2-61

04.08.2021
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der ca. 5 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes "Lange See-
gewann" im Regionalplan Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 tiberwiegend als "Vorranggebiet Siedlung, Planung" fest-
gelegt und von daher fir Wohnbauflachen vorgesehen ist. Soweit im Siden des
kiinftigen Plangeltungsbereichs das dort im RPS/RegFNP 2010 festgelegte "Vor-
behaltsgebiet fir die Landwirtschaft" Gberplant wird, findet dies mit ca. 0,3 ha in
einer nicht raumbedeutsamen GréRenordnung statt. Zu der vorgelegten Planung
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lange Seegewann’ in Wiesbaden Delken-
heim soll der steigenden Nachfrage zu Wohnflachenbedarf gerecht werden. Im
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden ist das Gebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen und soll nun als Wohngebiet entwickelt werden.

Drei Teilflachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Gréf3e von
ca. 2.551 m? liegen innerhalb der Schutzzone |l des Landschaftsschutzgebiets
(LSG) ,Stadt Wiesbaden'. Im Einzelnen setzen sich diese drei Teilflachen wie
folgt zusammen:

Der Anschluss der Landesstrale an den Kreisverkehr im Nordwesten (rd. 15
m?), die Flache flr Sportanlagen, hier der Parkplatz an der Driving Range, im
Sidwesten (rd. 977 m?) sowie im Siidosten Teilflachen des dortigen Parkplatzes
der Golfsportanlage (rd. 1.559 m?). Die Festsetzungen in den Uberlagerungsbe-
reichen widersprechen den Schutzzielen des LSG ,Stadt Wiesbaden®, weshalb
eine Teilldschung der betroffenen Flachen aus dem LSG notwendig ist, um den
Bebauungsplan im geplanten Umfang realisieren zu kénnen.

Die Hinweise auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Hingewiesen sei darauf, dass durch die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches um die Flache der Golfsportanlage zusatzlich
rund 0,9 ha ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft” betroffen
sind. Das RP hat seine Stellungnahme auf Basis der alten Fla-
chenangabe verfasst. Da es sich dabei allerdings um Flachen
des Golfplatzes handelt, die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in ihrer bestehenden Nutzung gesichert werden,
begegnen der Planung daher keine regionalplanerischen Beden-
ken. Dies wurde durch das RP in einer Riickfrage vom
17.08.2021 bestatigt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 69 von 91




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wesentliche Schutzzwecke gemal § 2 der LSG-Schutzverordnung vom 24. Sep-
tember 2010 (StAnz 41/2010, S. 2289), berichtigt durch die Verordnung vom 17.
November 2010 (StAnz 48/2010, S. 2608), iber das LSG 'Stadt Wiesbaden' sind
in der Regel die Sicherung des Naturhaushaltes und der natirlichen Lebens-
grundlagen sowie der Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes und die besondere Bedeutung fir die Erholung.

Die Teilldschung der kleinraumigen Uberlagerung im Nordwesten durch die Pla-
nung des Kreisverkehrs zur Erschliefung des Gebiets wurde bereits vom Dezer-
nat V 53.1 in der Beteiligungsrunde gem. § 4 Abs. 1 BauGB in Aussicht gestellt.
Da die beiden grofieren Teilflachen derzeit schon als Parkplatzflachen genutzt
werden und somit bereits fir die geplante Nutzung beansprucht werden, weisen
sie keinen hohen naturschutzfachlichen Wert auf, weshalb auch hier eine Aufhe-
bung des Landschaftsschutzes vorbehaltlich des positiven Ausgangs des Teill6-
schungsverfahrens in Aussicht gestellt und von Amts wegen eingeleitet wird. Der
Bebauungsplan darf i. U. erst Rechtskraft erlangen, wenn die Teilléschung voll-
zogen wurde.

Weitere naturschutzrechtlich festgesetzte Schutzgebiete werden vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Lange Seegewann’ nicht Giberlagert. Bezlglich
weiterer naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Belange zum Bebau-
ungsplanentwurf verweise ich auf die Stellungnahme der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde.

Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange,
teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Wasserversorgung - Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berick-
sichtigen. Gewahrleistet werden missen eine qualitativ und quantitativ ausrei-
chende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.
Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen,
dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Auswirkung auf die Planung

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulas- Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

sungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitge- ESWE als zustéandiger Versorger hat die Grundversorgung fir
stellt werden kann. Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und das Plangebiet gepriift und bestatigt, dass die Léschwasser- und
dessen Deckung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt Trinkwasserversorgung gedeckt ist. Dies ist Uber den Erschlie-
und mussen deshalb noch vorgelegt werden. Rungsvertrag gesichert.

Bodenschutz

Eine Uberprifung der Altflachendatei ergab folgenden Altstandort im Bereich Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

des B-Plans: ALTIS Nr. 414.000.230-001.071, StraRe: EVT Betonwerk, Firma:

Dyckerhoff Beton

Dem Ausbau der noch im Boden verbliebenen Anlagenteile der ehemaligen Ei-
genverbrauchstankstelle (Abscheider, Schlammfang und unterirdische Leitun-
gen) habe ich am 26.05.2021 aus bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt. Be-
lastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Das komplette Abwasser aus dem Neubaugebiet (304 WE entspricht ca. 1.000 Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die

EW auf 5,07 ha) wird (iber die Ortskanalisation in die Verbandsanlage RU IV Schmutzfrachtberechnung wurde bereits durch die ELW durch-
Delkenheim, Elisabethenstralle eingeleitet. Die Auswirkungen des Neubauge- geflhrt, die Planungen sind mit dem Abwasserverband Fl6rs-
bietes "Lange Seegewann" in Wiesbaden-Delkenheim auf die Regenentlas- heim abgestimmt worden.

tungsanlagen des Abwasserverbandes Fl6rsheim missen untersucht und Gber-
prift werden.

Dabei ist zu priifen, welche Auswirkung das Gebiet hinsichtlich der Schmutz-
frachtberechnung (SMUSI) und der hydraulischen Belastung hat, und ob und
welche MalRnahmen prinzipiell zu treffen sind. Auch die Kapazitadt des Regen-
auslaufkanals DN 1000 muss Uberprft werden. Die genaueren Angaben, wel-
che Abwassermengen lber das RU IV Delkenheim, Elisabethenstralle abgeleitet
werden sollen, sind dem Abwasserverband rechtzeitig vorzulegen.

Eine Anderung der Einleiterlaubnis fiir das RU IV Delkenheim, Elisabethen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stral’e beim RP wird ggf. erforderlich werden.

Die Klaranlage Flérsheim wird ihre vollen Reinigungskapazitaten erst nach der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beendigung des ersten Bauabschnittes Mitte 2024 erreichen. Wir bitten dies in
Ihrer Planung zu beriicksichtigen.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Niederschlagswasser ist vollstdndig auf dem Gelédnde zu verwerten oder zu ver-
sickern.

Abfaliwirtschaft

Gegen das vorgenannte Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht
keine grundséatzlichen Bedenken. Aufgrund der vorhandenen Aufflllung, zum
Teil mit Fremdanteilen in Form von Beton und Ziegel, gemaf der Geo- und um-
welttechnischen Untersuchungen der Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Part-
ner GmbH (Projekt-Nr. 5916-540/446- 12151) vom 15.10.2013, der Umwelttech-
nischen Untersuchung der Hydrodata GmbH vom 08.06.2018 und dem Untersu-
chungskonzept der Franke-Meil3ner und Partner GmbH (Projekt-Nr. 15388) vom
11.06.2018 auf dem Gelande der MalRnahme, bitte ich um Beachtung der nach-
folgenden Punkte:

Nr. 1: Die anfallenden Abfallfraktionen sind - soweit technisch méglich und wirt-
schaftlich zumutbar - jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und
vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiih-
ren. Die anfallenden Abfallfraktionen sind zur abfalltechnischen Deklaration nach
den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 (LAGA PN 98 - Richtlinie fiir das
Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen im
Zusammenhang mit der Verwertung / Beseitigung von Abfallen) unter Bertick-
sichtigung der Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (LAGA
PN 98, Download unter: https://www.lagaonline.de/documents/hin-
weise_pn98_stand_2019_mai_1564665128.pdf) zu beproben und auf den Para-
meterumfang der LAGA M20 (LAGA M20 - Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von Abféllen/Reststoffen - Technische Regeln ) zu untersuchen.

Der im Rahmen der Malihahme anfallende Erdaushub zur Entsorgung, ist nach
den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 zu untersuchen. Beabsichtigt der
Bauherr von den Vorgaben der PN 98, insbesondere der vorgesehenen Min-
destanzahlen an Einzel-, Misch-, Sammel- und Laborproben der Tabelle 2 der
PN 98 abzuweichen, ist der zustdndigen Abfallbehtérde (RP Darmstadt, Abtei-
lung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirt-
schaft-Wi@rpda.hessen.de) vor Beginn der Malnahme ein detailliertes Bepro-
bungs- und Untersuchungskonzept zur Zustimmung vorzulegen. Sofern nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sowohl das auf 6f-
fentlichen als auch auf privaten Fladchen anfallende Nieder-
schlagswasser werden vollstandig zur Versickerung gebracht.

Der Hinweis auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise Nr. 1 bis 4 werden zur Kenntnis genommen. Die
Abfallwirtschaft ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, son-
dern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren. Die
Hinweise werden von der Landeshauptstadt Wiesbaden entspre-
chend beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauher-
ren und Stellen weitergeleitet.
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ausgeschlossen werden kann, dass die entstehenden Aushub- und/oder Ab-
bruchmassen auf einer Deponie entsorgt werden missen, ist der Untersu-
chungsumfang auf die Parameter nach Anhang 3, Tabelle 2 der Deponieverord-
nung (DepV) zu erweitern.

Nr. 2: Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerk-
blatt) der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand:
01.09.2018) in der jeweils aktuellen Fassung sind bei der Beprobung, Separie-
rung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung einzuhalten.

Download unter: www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Ge-
werbeabfall

Nr. 3: Die vorherige Zustimmung der zustandigen Abfallbehdrde zu dem Bepro-
bungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalnah-
men ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub
erkennbar werden sollten. Die Erkenntnisse der Gutachten der Baugrundinstitut
Franke-Mei3ner und Partner GmbH vom 15.10.2013 und 11.06.2018 sowie der
Hydrodata GmbH vom 08.06.2018 sind hierbei zu beriicksichtigen.

Nr. 4: Der Beginn der Bau-/Abbrucharbeiten ist der zustandigen Abfallbehérde
10 Tage vorher anzuzeigen.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezo-
gen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende
Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehe-
maligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Be-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden be-
reits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (Abschnitt
D Kapitel 5).
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rechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Karten-
schranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsicht-
lich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser Da-
tengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung/Aktuelle Betriebe: Ca. 400 m siidwestlich des Plangebiets be-
findet sich It. RPS/RegFNP ein ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten® flir Kiessand. Dieses ist dem unter Bergaufsicht stehenden Tage-
bau ,Silbersee” (406330) zugeordnet. Im Falle eines kiinftigen Abbaus sind ent-
sprechende Auswirkungen der bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten (Larm- und
Staubimmissionen) auf das Plangebiet nicht auszuschlie3en.
Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben
stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen. Ansonsten be-
stehen aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden keine weiteren Bedenken
und Anregungen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise
auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art ge-
geben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es
steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre An-
fragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de. Eine
verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung
stehe ich selbstverstandlich zur Verfliigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde unmittelbar beteiligt und hat
mit Schreiben vom 18.02.2019 sowie 01.07.2021 mitgeteilt, dass
mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln grundsatzlich zu rech-
nen ist.

Eine Kampfmittelsondierung wurde daher nach der Erntezeit im
August 2019 in Zusammenhang mit der archaologischen Pros-
pektion durchgefiihrt. Dabei wurden rund 180 Objekte im Unter-
grund detektiert, wovon bei 24 ein stark erhdhter Verdacht auf
Bombenblindgénger vorliegt. Die Verdachtsstellen wurden durch
ein Raumverfahren berprift, es wurden lediglich Bombensplitter,
jedoch keine Munition oder Munitionsreste gefunden. Die Ergeb-
nisse fanden Eingang in den Entwurf.

Ergénzung Email vom 16.08.2021

Noch zur Klarstellung, das Dezernat Immissionsschutz hat im Verfahren keine
Bedenken und Anregungen geaulert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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26. Tiefbau- und
Vermessungsamt

02.08.2021

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum von verschiedenen privaten Eigen-
timern. Sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass mit diesen Eigentimern
privatrechtliche Vertrdge geschlossen wurden, um den Bebauungsplan umzuset-
zen, sind bodenordnerische MalRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB erforderlich, da-
mit die Grundstilicke in einem Zuge und zeitnah plankonform umgestaltet werden
kénnen.

Die vertraglichen Regelungen mit den betroffenen Grundsticks-
eigentiimern sind bereits abgeschlossen. Ein Bodenordnungs-
verfahren nach §§ 45 ff. BauGB ist daher nicht erforderlich.

27. Industrie- und
Handelskammer
Wiesbaden

13.02.2019

Grundsatzlich haben wir zu der Aufstellung des Bebauungsplans flir den Bereich
Lange Seegewann keine Bedenken.

Nach unseren Erfahrungen fiihrt Heranriicken von Wohnbebauung an bestehen-
des Gewerbe haufig zu Nutzungskonflikten. Durch eine Umwandlung und heran-
riickende Wohnbebauung wird die Geschéaftstatigkeit von Unternehmen zuneh-
mend eingeschrankt, indem etwa Auflagen bestandig verschéarft werden. Fir die
Unternehmen, die in den dem Planentwurf angrenzenden Gebieten anséassig
sind, muss sichergestellt werden, dass sie dauerhaft uneingeschrankt ihrer Ge-
schaftstatigkeit nachgehen kénnen. Dies schlief3t auch Potential fiir Erweiterun-
gen ein.

Auch wenn die Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet die flichenbezogenen
Schallleistungspegel berticksichtigt, zeigt sich nach unseren Erfahrungen immer
wieder, dass sich die potentiellen Kaufer oder Mieter zu einem spéateren Zeit-
punkt an Gerduschen stéren kdnnten. Deswegen sollten betriebliche Einschran-
kungen zulasten der Main-Taunus MT Golfanlagen GmbH & Co. KG, der Gast-
statte Toni Mario Jukic, der REWE Markt GmbH und der Backerei Schiesser Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung infolge der heranriickenden Wohnbebauung
aus Grinden des Immissionsschutzes und Emissionsschutzes ausgeschlossen
werden.

Wir gehen davon aus, dass die geplanten LarmschutzmafRnahmen von dem In-
vestor finanziert werden und nicht zu Lasten der Anrainer-Unternehmen gehen.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird derzeit
nicht davon ausgegangen, dass es zu Beeintrachtigungen beste-
hender Gewerbebetriebe durch die Baugebietsentwicklung und
-umsetzung kommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung wurden umfangreiche Schallschutzgutachten erar-
beitet, deren Ergebnisse bzw. Anforderungen an den Emissions-
und Immissionsschutz wurden mit den betroffenen Unterneh-
men, insbesondere der Main-Taunus MT Golfanlagen GmbH &
Co. KG, abgestimmt. Entsprechende erforderliche Regelungen
und MalRnahmen wurden vertraglich gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwahnt,
fanden friihzeitig Gesprache u.a. mit dem Marktleiter und dem
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Aus unserer Sicht miissen die Unternehmen friihzeitig eingebunden werden und
dirfen durch die geplanten La&rmschutzmal3nahmen nicht in ihrer Geschéaftstatig-
keit eingeschrankt werden.

05.08.2021

Wir haben keine ergédnzenden Anregungen oder Bedenken und verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 13.02.2019.

Péachter des REWE-Marktes sowie den umliegenden Gewerbe-
betrieben statt. Am 22.08.2018 fand eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung in Form einer Birgerinformationsveranstaltung
statt. Weiterer Bedarf besteht derzeit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28. Amt 36 - Umwelt-
amt

02.08.2021
Zu oben genanntem Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Anderungen sind zur Verdeutlichung gestrichen oder bei neuen Punkten Aursiv
dargestellt.

Umwelttechnische Belange
Zur Begriindung:

Kapitel 1 3.4 Boden und Bodengutachten

Wir bitten den Satz "Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Plange-
biets nicht bekannt" ersatzlos zu streichen, da er den folgenden Ausfiihrungen
zu den untersuchten Verdachtsfladchen (innerhalb des Plangebietes) wider-
spricht.

Der Anregung wird gefolgt, der Satz wird im Kapitel | 3.4 der Be-
griindung gestrichen.

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange

Auf die klimadkologische Einschatzung vom 25.01.2019 im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung wird verwiesen. Eine erganzende klimadkologische Beurteilung
sowie eine Stellungnahme zum Griinordnungsplan ist Gegenstand des Anhangs
1 dieser Stellungnahme. Hieraus ergeben sich Anpassungen des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der klimadko-
logischen Einschatzung vom 25.01.2019 wurde mitgeteilt, dass
aus stadtklimatologischer Sicht keine Bedenken gegeniiber der
Aufstellung des Bebauungsplanes und der Entwicklung eines kli-
maangepassten Wohngebietes Lange Seegewann bestehen.
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Zur Planzeichnung
Aus klimadkologischer Sicht ist der Plan wie folgt anzupassen:

B&ume im StralRenraum und auf ebenerdigen Stellpldtzen

Die Uberstellung von Stellplatzen wurde entsprechend der Stellplatzsatzung (je
5 Stellplatze ein Baum, bemessen auf die Summe aller ebenerdigen Stellplatze
im Geltungsbereich) in den Planentwurf-ibernommen. Allerdings sind nicht alle
PlanstralRen mit Festsetzungen zur lockeren Uberstellung mit groBkronigen Béu-
men versehen. Wegen den zu erwartenden Hitzebelastungen im Zuge des Kii-
mawandels sollte diesbezlglich eine entsprechende Ergdnzung vorgenommen
werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Lage mdglicher
Baumstandorte wurde eingehend gepriift. Im Rahmen des Ab-
wagungsprozesses wurden Baume in Teilbereichen, in denen
keine Konflikte mit Versorgungstragern, offentlichen Stellplatzen
und dem erforderlichen Platzbedarf fir Baumpflanzungen zu er-
warten sind, festgesetzt. Weitere Standorte sind aus den ge-
nannten Grinden nicht mdglich.

Baugrenzen
Da die zentrale Griinflache in nicht unerheblicher Weise verkleinert wurde, ist

vor allem aus stadtklimatologischer Sicht zu fordern, dass die im Griinordnungs-
plan (GOP, Stand: 28.01.2019) enthaltene Unterbrechung der Baugrenze im WA
5 durch die private Grinflache (P3) auch in den Bebauungsplan tibernommen
wird und somit eine Kompensation sowie Starkung der Be- und Entliftungsfunk-
tionen erreicht wird (siehe Kennzeichnung mittels rotem Kreis in nachfolgender
Abbildung).

Die Ausfihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
einer 2. Erganzungsstudie zum Klimagutachten (Stand:
30.08.2021) wurde die klimadkologische Erforderlichkeit einer
Unterbrechung der Baugrenze im WA 5 durch eine (private)
Grinflache Uberprift. Im Ergebnis zeigen die ergdnzenden Stu-
dien zum Wind- und Lufttemperaturfeld, dass aus klimatkologi-
scher Sicht kein zwingendes Erfordernis besteht, im Bebauungs-
plan im Bereich der Baufelder WA 5 eine Unterbrechung festzu-
setzen. Zwar kann eine derartige Freiflache kleinrdumige thermi-
sche und stromungsdynamische Positiveffekte bewirken, eine
grundlegende Veranderung der klimadkologischen Situation in
der angrenzenden Wohnbebauung (Bestand und Planung) ist je-
doch nicht zu erwarten. Selbst bei einer ,Worst-Case-Bebauung*“
(d. h. max. Bebauungsmaéglichkeit nach der Angebotsplanung)
sind keine pragnanten thermischen und strémungsdynamischen
Zusatzbelastungen zu erwarten.

Die gewlinschte zusétzliche Griinflache wird nicht festgesetzt,
weil damit Flachen fur andere Nutzungen entfielen. Im Hinblick
auf die Dichtewerte (s.u.) erscheint insbesondere ein Entfall von
Wohnbauflachen unangebracht. Im Bebauungsplan werden
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Grunfladchen mit ausreichender GrofRe und hoher 6kologischer
Wertigkeit festgesetzt, insbesondere nachdem die Festsetzun-
gen fir die Griinflachen G3 und G4 dahingehend konkretisiert
worden sind, dass ein sog. Extensivrasen (Landschaftsrasenan-
saat mit max. 2-schiiriger Mahd) anzulegen ist. Dieser ist 6kolo-
gisch als hochwertiger einzustufen als eine intensiv gepflegte
einfache Rasenansaat.

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Natur-
schutzbehdrde

Gegen die sehr hohe Ausnutzung aller allgemeinen Wohngebieten (WA 1, 1a,
1b, WA 2, WA 3, WA 4, 4a, WA 5 sowie WA 6) bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,8 (GRZ Il) bestehen Bedenken. Hinzu kommt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1, 1a, 1b, WA 4 und 4a Wegeflachen, die nicht durch unterir-
dische Bauteile (z. B. TG) unterbaut sind, bei der Berechnung der GRZ Il nicht
beriicksichtigt werden. Das weitere Uberbauen mittels Wegefléachen auf unver-
siegelten Flachen bzw. Flachen mit Bodenanschluss, fihrt zu einer nahezu voll-
stdndigen Versiegelung dieser Bereiche. Insbesondere fiir die Wohngebiete WA
2, WA 3, WA 5 und WA 6, mit geplanter Wohnbebauung durch Reihenhauser,
wird eine Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ Il) als deutlich zu hoch und somit kri-
tisch gewertet. Bei Reihenhausern sollte, zur Sicherung von ausreichender
Grunstrukturen gerade in Hinblick auf das Mikroklima, maximal eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 (GRZ Il) festgesetzt werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Ein-
schatzungen werden nicht geteilt. Die Festsetzung der GRZ Il =
0,8 ist das nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Mal3. Wie be-
reits in der Begrindung aufgefihrt, stellt die Festsetzung sicher,
dass eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung gewahr-
leistet und u. a. der ruhende Verkehr im 6ffentlichen Straf3en-
raum auf das Mindestmal reduziert und in Tiefgaragen unterge-
bracht werden kann. Durch die gewahlten Festsetzungen zu
GRZ, GFZ und Geschossigkeit wird ein flichensparendes Bauen
u.a. zur Sicherung der Einhaltung der Dichtewerte gewahrleistet.
Die Planung bertcksichtigt die Anzahl von 60 Wohneinheiten
pro Hektar Bruttobauland nach den Definitionen des Regional-
plans Stdhessen in Kombination mit wenigen, aber qualitatsvol-
len Grinflachen wie dem Anger und der Parkanlage an der Eli-
sabethenstrale und sieht damit ein ausgewogenes Verhaltnis
von versiegelten und unversiegelten Bereichen vor. Das Plange-
biet liegt zudem in Ortsrandlage in Angrenzung an den Aulen-
bereich, was zuséatzlich einer Sicherstellung des gesunden
Mikro- und Makroklimas dient.

Auch die Fachgutachten kommen zu dem Schluss, dass durch
die ausgewogene Balance an Festsetzungen ein gesundes
Mikro- und Makroklima im Plangebiet sichergestellt wird.
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Daher wird hier eine Uberschreitung tiber das MaR der festge-
setzten 50 % Regel nach § 19 Abs. 4 BauNVO als vertretbar er-
achtet.

Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A14.1 Dachbegriinung

Die Festsetzung kdnnte so verstanden werden, dass sich die Ausnahmen auf die
70 % der zu begriinenden Flache beziehen und sich somit die Flache mit Dach-
begriinung weiter verringert. In der Praxis kommt es zudem haufiger zu Proble-
men beziglich einer Kombination von Dachbegriinung mit ungeeigneten Photo-
voltaikanlagen. Daher bitten wir die textliche Festsetzung wie folgt zu &ndern
bzw. zu erganzen:

Alle Dacher von baulichen Anlagen mit einer Neigung von maximal 15 Grad sind
zu-mindestens—70-% mit Ausnahme der notwendigen Fensteréffnungen und
technischer Aufbauten [...] dauerhaft fachgerecht extensiv zu begriinen.

Die Ausnahmen ddrfen insgesamt einen maximalen Anteil von 30 % nicht dber-
schreiten. Die dauerhafte Begriinung ist bei ergdnzenden Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie durch die Verwendung von nachweislich fiir eine Kombination
mit Dachbegriinung geeigneter Systeme sicherzustellen.

Die Ausfiihrungen zur Ziff. A14.1 der Textlichen Festsetzungen
werden zur Kenntnis genommen. Einer Anderung der Textlichen
Festsetzung bedarf es jedoch nicht. Denn Ziff.14.1 der Bebau-
ungsplanbegriindung ist bei der Auslegung der Textlichen Fest-
setzung heranzuziehen. Hier heildt es wortlich: ,, Technische Auf-
bauten, Oberlichter, Revisionswege usw. sind aus technischen
und Wartungsgriinden erforderlfich, werden jedoch auf einen An-
teil von max. 30 % der Dachfidche beschrénkt, sodass die Ziele
der Regenwasserriickhaltung, der positiven klimatischen Effekte
und nicht zuletzt der gewdinschte gestalterische Eindruck den-
noch erreicht werden kénnen. ‘(Bebauungsplanbegriindung, S.
52). Weiter heifdt es im Umweltbericht zur festgesetzten Dachbe-
grinung: ,Ausgenommen sind technische Aufbauten, Attiken,
Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Fldchen wie Revisi-
onswege. Diese dlirfen einen maximalen Anteil der Dachfidche
von 30 % nicht (iberschreiten. Hieraus ergibt sich, dass die Aus-
nahmen insgesamt einen maximalen Anteil von 30 % nicht tiber-
schreiten dtirfen. “(Umweltbericht, S. 73).

Ziff. A14.1 der Textlichen Festsetzungen stellt zudem klar, dass
die dauerhafte Begriinung (70 %) auch bei ergdnzenden Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie sicherzustellen ist. Im Um-
weltbericht (S. 73) wird ausdriicklich klargestellt, dass die Ergan-
zung der Dachbegriinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen
(nur) zulassig ist, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachfla-
che sichergestellt ist.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ziffer D 10.4 Nisthilfen (neu)

Entsprechend Kapitel IV B.2.4 der Begriindung sollte folgender Hinweis erganzt
werden:

Bei den NeubaumalBnahmen sollten an geeigneten Stellen Quartierangebote
bzw. Nisthilfen fir gebdudebriitende Vogelarten und Flederméuse eingebaut
werden.

Die Anregung wird als Hinweis unter Abschnitt D 10 Artenschutz
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zur Begriindung

Kapitel 1 3.8 Naturschutzrechtliche Kompensation

Die Angaben sind nicht mehr aktuell. Das berechnete Kompensationsdefizit be-
tragt geman aktueller Bilanzierung 128.988 Wertpunkte und kann durch die ar-
tenschutzrechtliche CEF- Malinahme nicht mehr vollstandig ausgeglichen wer-
den (s. Anmerkungen zu Kapitel IV B.4.6 der Begriindung).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begriindung wird
entsprechend korrigiert.

Zum Umweltbericht

Kapitel IV 8.1.6.2 Fauna

Es fehlen Angaben zu einem Teil der avifaunistischen Begehungen. Folgende
Erganzung ist erforderlich:

[...] im Bereich bevorzugter Habitate an Begehungsterminen im Frihjahr/Som-
mer 2074 und 2015 sowie 2018 und 2020 durch Verhoéren der Gesange...].

Kapitel 1V 8.4.6 Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation

Abweichend von vorangegangenen Planungsstanden wird das naturschutzrecht-
liche Kompensationsdefizit gemaR aktueller Bilanzierung nicht mehr vollstandig
durch die CEF- MaRRnahme ausgeglichen.

Ein Ausgleich von 393 Biotopwertpunkten durch die Zuordnung einer Teilflache
aus dem Okokonto ist aufgrund der geringen Punktzahl nicht praktikabel. Wir bit-
ten um Klarung des Defizits.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Angaben im Um-
weltbericht sind jedoch korrekt. In den Jahren 2018 und 2020
wurde lediglich Begehungen zu Reptilien durchgefihrt, nicht
mehr zur Artengruppe der Vogel.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Um das Verbleiben eines Restdefizits zu vermeiden, wird die
Festsetzung fiir die Griinflachen G3 und G4 dahingehend kon-
kretisiert, dass ein sog. Extensivrasen (Landschaftsrasenansaat
mit max. 2-schiriger Mahd) anzulegen ist. Dieser ist 6kologisch
als hochwertiger einzustufen als eine intensiv gepflegte einfache
Rasenansaat. Daher wird in der Bilanz der Biotopwert 11.221 fiir
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im Falle eines hoheren Defizits z.B. aufgrund der Berechnung des Kompensati-
onsdefizits flir den Boden misste die Frage des Ausgleichs im Detail geklart und
auch im stadtebaulichen Vertrag angepasst werden.

Hinweis: Die Unterrichtung des Naturschutzbeirates gemaf} § 22 Abs. 2 HAGB-
NatSchG erfolgt in der Sitzung am 26.08.2021. Eine separate Stellungnahme
wird nachgereicht.

die Grunflachen G3 und G4 um einen Punkt aufgewertet. Die Bi-
lanz ergibt mit dieser gednderten Festsetzung ein Gesamtdefizit
von insgesamt 128.402 Biotopwertpunkten fiir den Geltungsbe-
reich. Somit kann der Eingriff iber die geplanten Ausgleichs-
malRnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Es entsteht eine
geringe Uberkompensation von 193 Punkten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Klimaschutz/ erneuerbare Energien
Zu den textlichen Festsetzungen:
Ziffer A 9 Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen

Wir bitten zu prifen, ob fiir das im Energiekonzept anvisierte Nahwarmenetz Fla-
chen fir Versorgungseinrichtungen zu sichern sind.

Ziffer A 16.4 Erneuerbare Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung (neu)

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermdglicht die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige technische Malhahmen
fuir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen.

Wir bitten daher, folgende Festsetzung zu erganzen:

Bei der Errichtung von Gebauden in den tberbaubaren Grundstiicksflachen sind
bauliche MalBnahmen fir die Installation und den Betrieb von Anlagen zur Erzeu-
gung von Warme und/oder Strom aus solarer Strahlungsenergie vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u.a. um das Herstellen von Schéchten fiir Leitungs-
strange ggf. auch um statische Aufwendungen im Dachbereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungsfiihrung
erfolgt innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen, es sind keine
dinglichen Sicherungen erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Von einer Festset-
zung von baulichen MaRnahmen an Gebauden zur Férderung
des Einsatzes erneuerbarer Energien wird abgesehen, weil die
Warmeversorgung durch ein BHKW von aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs (Kélner Strale 1) nach jetzigem Planungsstand
erfolgen soll. Zur Férderung des Einsatzes erneuerbarer Ener-
gien und als Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien dienen
die Festsetzungen, die ergéanzend zur Dachbegriinung Solar-
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Festsetzung unterstitzt somit vorbereitend die Errichtung und den Betrieb
von solaren Erneuerbaren-Energien-Anlagen als Malinahmen des Klimaschut-
zes. Sie erfolgt im Sinne von § 1 Abs. 5und § 1a Abs. 5 BauGB und flankiert die
Umsetzung der Klimaschutzziele der internationalen Staatengemeinschaft, von
EU, Bund, Land und der Landeshauptstadt Wiesbaden im Zusammenspiel mit
der weiteren energiefachlichen Gesetzgebung.

Zur Begrindung

Kapitel Il A 10.4 Nahwérmenetz

Wir bitten zu priifen, ob fiir das nach dem Energiekonzept anvisierte Nahwarme-
netz Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 festzusetzen sind.

Kapitel Il A 16 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkung

Das Kapitel ist in die folgenden zwei Unterkapitel zu unterteilen:

Kapitel Il A 16. 1 Schallschutz
Darunter bestehender Text sollte beibehalten werden.

Kapitel Il A 16.2 Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Wir bitten in diesem Kapitel folgendes zu ergénzen:

Bei der Errichtung von Gebéuden in den dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
bauliche MalBnahmen ftir die Installation und den Betrieb von Anlagen zur Erzeu-
gung von Wé&rme und/oder Strom aus solarer Strahlungsenergie vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u.a. um das Herstellen von Schéchten fir Leitungs-
strange, ggf. auch um statische Aufwendungen im Dachbereich.

und Photovoltaikanlagen im Plangebiet zulassen. Zudem stellt
das am 01.11.2020 in Kraft getretene Gebaudeenergiegesetz
(GEG) Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.
Das GEG regelt bereits energetische Anforderungen an Neubau-
ten. Konkret wére die gewtlinschte Festsetzung auch zu unbe-
stimmt; § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB erlaubt allein die Festsetzung
Lbestimmter MalRnahmen®.

Auf die obige Stellungnahme zu den TF Ziffer A 9 wird verwie-
sen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, auf die obige Stellungnahme zu
den TF Ziffer A 16.4 wird verwiesen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wasserrechtliche Belange
Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A 14.3.1 Niederschlagsabfluss aus 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Festsetzung bezieht sich auf eine Abflussbegrenzung zum bestehenden Ka-
nalnetz.

Die Planung sieht jedoch vor, dass Niederschlagswasser der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in insgesamt sieben Versickerungsanlagen eingeleitet wird (siehe
auch ,Wasserwirtschaftliche Betrachtung zur Regenwasserversickerung" vom
25.10.2019, planD). Dabei handelt es sich nicht um eine Einleitung in ein beste-
hendes Kanalnetz, sondern eine StralRenentwasserung Uber gesonderte Kanéle
in Richtung der Versickerungsanlagen oder in seitliche Mulden im Begleitgrun.
Das geplante Entwasserungssystem sollte sich in der Festsetzung widerspiegeln
und die vorgesehene Versickerung auch explizit festgesetzt werden.

Hinweis: Die Bemessung der Versickerungsanlagen wurde seitens des zustandi-
gen Produktbereichs des Umweltamts nicht geprift. Flr die Versickerung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis des Regierungsprasidiums (RP) Darmstadt/Obere
Wasserbehdrde erforderlich. Wir empfehlen eine Abstimmung mit dem RP im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens, um spatere Anderungen zu vermeiden.

Ziffer B 6 Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung bezieht sich auf die Verwertung von Niederschlagswasser. Die
Uberschrift sollte daher in ,Verwertung von Niederschlagswasser" gedndert wer-
den.

Nach einer Abstimmung mit den betroffenen Amtern ist vorgesehen, dass Nie-
derschlagswasser der StralRenflachen teilweise fiir die Bewasserung des 6ffentli-
chen Griins durch das Grinflachenamt genutzt wird. Dies wird in den vorliegen-
den Unterlagen nicht dargestellt oder erldutert. Die Verwendung ist eine wichtige
MalRnahme zur Anpassung an den Klimawandel. Wir empfehlen zu priifen, ob
diese Nutzung hier festgesetzt werden kann. Ideen zur Ableitung und Nutzung
durch die benachbarte Golfplatzanlage wurden verworfen, hierzu bestanden er-
hebliche Bedenken u.a. von dem zustandigen Produktbereichs des Umweltamts.

Sowohl die 6ffentlichen Flachen als auch die privaten Flachen
werden vollstandig zur Versickerung gebracht. Die Versicke-
rungsanlagen werden so dimensioniert, dass sie auch das 30-
jahrige Starkregenereignis nach DIN 1986-100:2016 aufnehmen
kénnen. Ein Notiberlauf an die Vorflut wird entsprechend nicht
vorgesehen. Die Festsetzung mit der Einleitbeschrankung auf
fachtechnischer Ebene 10 I/s kénnte entfallen.

Der Anregung wird gefolgt, die Uberschrift wird in der Begriin-
dung und den textlichen Festsetzungen geandert.

Die Verwertung des auf den offentlichen Flachen anfallenden
Wassers ist mit einem Vol. von 100-120 cbm geplant Die techni-
sche Konkretisierung der Regenwasserverwertung erfolgt im
Rahmen der von den Fachamtern freizugebenden Ausfiihrungs-
planung. Eine planungsrechtliche Festsetzung der geplanten
Verwertung ist nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Belange des Fachbereichs Umweltpriifung
Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A 13.4 P4 - Zweckbestimmung Private Griinflache P4 (neu)

Die ,Private Griinflache P4" ist sidwestlich in der Planzeichnung festgesetzt. Wir
bitten fiir diese zeichnerisch festgesetzte Flache ebenfalls eine textliche Festset-
zung aufzunehmen und diese in der Begriindung aufzufiihren.

Der Anregung wird gefolgt, es wird eine Festsetzung zu P4 in die
textlichen Festsetzungen und die Begriindung aufgenommen.
Gleichzeitig erfolgt in der Legende zur Plandarstellung sowie
den textlichen Festsetzungen eine redaktionelle Uberarbeitung
der Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P2 bis P4 dahinge-
hend, dass der Begriff ,private Grinflache* in ,Geholzflache*
passend zur Plandarstellung gedndert wird.

Ziffer A 12.3 V3 bis V5 - Verkehrsbegleitgriin - Zweckbestimmung Quartiers-
platz/Stralenbegleitgriin mit Baumpflanzungen

Gemal der Planzeichnung wird ebenfalls im Verkehrsbegleitgriin V 5 ein Stand-
ort zum Anpflanzen von Laubbdumen festgesetzt. Wir bitten die textliche Fest-
setzung daher wie folgt zu erganzen:

Fir die gemaf Planeintrag festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Laub-
bdumen innerhalb der Flachen V4 und V5 gilt die Ziffer 17.1.2.

Der Anregung wird gefolgt, die textlichen Festsetzungen zu Ziffer
A 12.3 werden entsprechend ergénzt.

Ziffer A 14 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Wir bitten unter der Uberschrift folgende redaktionelle Ergénzung vorzunehmen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25BauGB)

Der Anregung wird gefolgt, die Uberschrift wird entsprechend er-
ganzt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ziffer A 17.2.4 Ebenerdige Stellplatze

Gemal der Satzung uber Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie Ab-
stellplatze fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in Wiesbaden sowie nach der guten
fachlichen Praxis empfehlen wir fiir unbefestigte Baumscheiben die Groé3e der
begehbaren Baumscheiben anstelle von 4,0 m? auf mind. 6,0 m? festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt, die Festsetzungen zur GréRe der
Baumscheiben werden angepasst.

Zum Umweltbericht

Kapitel IV B 1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

(Schutzgiiter)

Das Schutzgut Flache ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane ebenfalls insbesondere zu berlicksichtigen. Wir bitten daher um
die Erganzung des Schutzgutes Flache im Umweltbericht durch Aufnahme eige-
ner Kapitel an den entsprechenden Stellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Kapitel IV B 1.10 Wechselwirkungen

Wir bitten, die Wechselwirkungen zwischen allen Schutzgitern im Umweltbericht
darzustellen. Die Wechselwirkungen sind vorzugweise tabellarisch darzustellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Kapitel IV B 7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter dem genannten Kapitel sollte ein Abgleich zwischen dem Bebauungsplan
mit dem Griinordnungsplan (Fachplanung) erfolgen. Die festgestellten Abwei-
chungen sind vorzugsweise tabellarisch darzustellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Kapitel 1V B 4.4 Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf des Eingriffs in den Bodenhaushalt wird mit 36,26 Bo-
denwerteinheiten angegeben. Es ist nicht nachvollziehbar, wie die Bodenwert-
einheiten hergeleitet wurden. Anhand einer Bilanzierung ist darzustellen, wie die
Bodenwerteinheiten berechnet wurden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bilanzierungstabellen zur Be-
rechnung der theoretisch zu kompensierenden Bodenwerteinhei-
ten werden im Umweltbericht ergéanzt.
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Kapitel IV B 4.6 Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation

Fir die Kompensation des Eingriffs in den Bodenhaushalts wird auf die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen zuriickgegriffen. GemaR der Anlage
2 Nr. 2.1 der KV kommt eine Zusatzbewertung nur dann in Betracht, wenn das
Verfahren nach Nr. 1 zu einer offenbar falschen oder erheblich unvollsténdigen
Bewertung fiihren wiirde. Dabei kann gemaR 2.2.5 die Beurteilungsgréfie ,,Bo-
denfunktion" und somit die Veranderung des Bodens nur zusatzlich bewertet
werden, wenn die GréRe der Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 Quadratmeter
betragt.

Aufgrund der Grof3e des Geltungsbereiches und der damit verbundenen Grélle
der Bodenveranderung von weit mehr als 10.000 m? ist die KV in diesem Fall
nicht anwendbar. Daher regen wir an, das Defizit aus der Bodenbewertung nicht
in Biotopwertpunkte gemafl KV umzurechnen, sondern alternativ bei den Boden-
wertpunkten zu bleiben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird auf eine Umrechnung der
Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte verzichtet. Der errech-
nete Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden wird nach
Abstimmung mit dem Umweltamt bei der Bilanzierung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs nicht beriicksichtigt, da die
hessische Kompensationsverordnung aufgrund der GréRRe des
Geltungsbereiches und der damit verbundenen Bodenveréande-
rung auf deutlich mehr als 10.000 m? nicht anzuwenden ist.

Anhang 1 der Stellungnahme

15.07.2021

610330, Landschaftsplanung

Klimadkologische Beurteilung der Aufstellung eines Bebauungsplans fir den
Planbereich Lange Seegewann (Bebauungsplan im Verfahren) im Ortsbezirk
Delkenheim

Auf die klimadkologische Einschatzung vom 25.01.2019 im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung wird verwiesen.

Dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurde durch das Klimagutachten vom
27.06.2018 eine grundsatzliche Klimavertraglichkeit bescheinigt.

Hinweise zur weiteren klimadkologischen Optimierung des Vorentwurfes wurden
u. a. durch den Griinordnungsplan (Stand: 28.01.2019) eingespeist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der klimadko-
logischen Einschatzung vom 25.01.2019 wurde mitgeteilt, dass
aus stadtklimatologischer Sicht keine Bedenken gegeniiber der
Aufstellung des Bebauungsplanes und der Entwicklung eines kli-
maangepassten Wohngebietes Lange Seegewann bestehen.
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Der nun vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf hat sich im Wesentlichen in folgen-
den Punkten verandert:
o Erweiterung des Geltungsbereiches mit Festsetzungen zugunsten von
»Flachen flr Sportanlagen - Golf* (Stellplatze und Funktionsflachen) im
Siiden und Sudwesten des Geltungsbereichs
e Veradnderungen von Gebgudekubaturen
e Reduzierung der ,Offentlichen Griinfliche“ G2 zugunsten des ,Allgemei-
nen Wohngebietes“ WA 1b in Uberlagerung mit der Festsetzung eines
»,Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes® (Feuerwehrzufahrt)
e 3,5m hohe und 114 m lange Larmschutzwand entlang des Golfgelandes
e 40 m lange Caddyhalle

Die Ausfliihrungen sind korrekt.

Das Klimagutachten wurde unter Beachtung dieser Anderungen mit folgenden
Ergebnissen aktualisiert (Stand: 28.01.2021):

Die strémungsdynamischen Beliiftungsfunktionen werden durch die Anderungen
im Bebauungsplan-Entwurf nicht gravierend verandert. Auch nicht durch die Re-
duzierung der zentralen Grinflache G2. Sie ist weiterhin strdmungsdynamisch
aktiv und ein wesentlicher Baustein zur Sicherstellung glinstiger lokaler Luftaus-
tauschbedingungen.

Das Klimagutachten weist in Relation zum geanderten Planentwurf explizit auf
die Bedeutung von Dachbegriinungen, hellen Fassaden- und Oberflachenfarben
sowie wasserdurchldssig befestigte und begriinte KFZ-Stellplatze hin.

Nach Prifung des Bebauungsplanentwurfes ergeben sich noch folgende Hin-
weise und Anregungen:

Die Bédume im StraBenraum und auf ebenerdigen Stellplatzen

Uberstellung von Stellplatzen wurde entsprechend der Stellplatzsatzung (je 5
Stellplatze ein Baum, bemessen auf die Summe aller ebenerdigen Stellplatze im
Geltungsbereich) in den Planentwurf Gbernommen. Allerdings sind nicht alle
PlanstraBen mit Festsetzungen zur lockeren Uberstellung mit groRkronigen Béu-
men versehen. Wegen den zu erwartenden Hitzebelastungen im Zuge des Kii-
mawandels sollte diesbezglich eine entsprechende Ergdnzung vorgenommen
werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Lage mdglicher
Baumstandorte wurde eingehend geprift. Im Rahmen des Ab-
wagungsprozesses wurden Baume in Teilbereichen, in denen
keine Konflikte mit Versorgungstragern, 6ffentlichen Stellplatzen
und dem erforderlichen Platzbedarf fir Baumpflanzungen zu er-
warten sind, festgesetzt. Weitere Standorte sind aus den ge-
nannten Grinden nicht moglich.
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Behérde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Baugrenzen
Da die zentrale Griinflache in nicht unerheblicher Weise verkleinert wurde, ist

aus stadtklimatologischer Sicht zu fordern, dass die im GOP (Stand: 28.01.2019)
enthaltene Unterbrechung der Baugrenze im WA 5 durch die private Griinflache
(P3) auch in den Bebauungsplan ibernommen wird und somit eine Kompensa-
tion sowie Starkung der Be- und Entliftungsfunktionen erreicht wird. Im aktuali-
sierten GOP (Stand: 22.03.2021) entfallt diese Struktur. Diese Anpassung wurde
nicht mit der Landschaftsplanung/Klimadkologie abgestimmt. Sie ist aber aus kli-
mafunktionalen Grinden erforderlich (s.0).

Gemal des Beschlusses Nr. 0069 des Ausschusses fir Umwelt, Energie und
Sauberkeit vom 24.04.2012 zum Thema ,Klimaschutz in der Bauleitplanung*® ist
diese Stellungnahme in die weiteren Sitzungsvorlagen zur Bauleitplanung ,als
eigener Punkt® zu integrieren.

Die Ausflihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
einer 2. Erganzungsstudie zum Klimagutachten (Stand:
30.08.2021) wurde die klimadkologische Erforderlichkeit einer
Unterbrechung der Baugrenze im WA 5 durch eine (private)
Grinflache Uberprift. Im Ergebnis zeigen die ergdnzenden Stu-
dien zum Wind- und Lufttemperaturfeld, dass aus klimatkologi-
scher Sicht kein zwingendes Erfordernis besteht, im Bebauungs-
plan im Bereich der Baufelder WA 5 eine Unterbrechung festzu-
setzen. Zwar kann eine derartige Freiflache kleinraumige thermi-
sche und stromungsdynamische Positiveffekte bewirken, eine
grundlegende Veranderung der klimadkologischen Situation in
der angrenzenden Wohnbebauung (Bestand und Planung) ist je-
doch nicht zu erwarten. Selbst bei einer ,Worst-Case-Bebauung*“
(d. h. max. Bebauungsmaoglichkeit nach der Angebotsplanung)
sind keine pragnanten thermischen und strétmungsdynamischen
Zusatzbelastungen zu erwarten.

Die gewlinschte zusétzliche Griunflache wird nicht festgesetzt,
weil damit Flachen fur andere Nutzungen entfielen. Im Hinblick
auf die Dichtewerte (s.u.) erscheint insbesondere ein Entfall von
Wohnbauflachen unangebracht. Im Bebauungsplan werden
Grinflachen mit ausreichender Gréf3e und 6kologischer Wertig-
keit festgesetzt, insbesondere nachdem die Festsetzungen flr
die Grunflachen G3 und G4 dahingehend konkretisiert worden
sind, dass ein sog. Extensivrasen (Landschaftsrasenansaat mit
max. 2-schiriger Mahd) anzulegen ist. Dieser ist 6kologisch als
hochwertiger einzustufen als eine intensiv gepflegte einfache
Rasenansaat.

Der Anregung wird hiermit gefolgt.
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29. Stadt Hoch-
heim am Main

02.08.2021

Vielen Dank fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen zur Stellungnahme.
Nach Prifung der uns vorliegenden Unterlagen haben wir keine Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Hinweis auf grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

30. HessenMobil

17.08.2021 (Eingang 19.08.2021)

in Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 01. Juli 2021 nimmt Hessen Mobil im
Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach§ 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen:

Mit der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Bau GB zum Bebauungsplan Lange Seege-
wann wurde Hessen Mobil eine aktualisierte Verkehrsuntersuchung mit Stand
Januar 2021 vorgelegt. Der Einfluss von Fuldgéngern und Radfahrern wurde wie
von Hessen Mobil gefordert berticksichtigt. Die LandesstralRe 3028 weist in der
Verkehrsuntersuchung eine Qualitatsstufe C nach Handbuch fiir die Bemessung
von Stralenverkehrsanlagen (HBS) auf. Die Leistungsfahigkeit (mind. Qualitats-
stufe D) wurde somit nachgewiesen.

Grundsatzlich hat Hessen Mobil keine Einwande gegen das Vorhaben, ich weise
vorsorglich auf folgende Aspekte bei der weiteren Planung hin:

Die vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan beinhalten keine detaillierte
Planung der Verkehrsanlagen. Da Hessen Mobil mit dem Ingenieurbiro Plan D
fur die Verkehrsplanung beziiglich weiterer Abstimmung in Kontakt steht, werden
die Details zum Kreisverkehrsplatz nicht im weiteren Bebauungsplanverfahren
betrachtet. Lediglich das fiir den Kreisverkehrsplatz erforderliche Baurecht wird
Uber den Bebauungsplan geschaffen. Sdmtliche Abstimmungsergebnisse sind
durch die Stadt Wiesbaden in die Planung einzuarbeiten. Im Griinordnungsplan
sind Baume am ndrdlichen Rand des Kreisverkehrsplatzes dargestellt, hier sollte
auf die Sichtweiten insbesondere hinsichtlich der querenden Fu3ganger und

Die Hinweise auf grundsatzliche Zustimmung zur Planung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Sichtfelder
werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.
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Radfahrer sowie die Anforderungen der RPS beachtet werden. Die Entwasse-
rung der Landesstralte und des Kreisverkehrsplatzes muss auch nach Verwirkli-
chung der Mallnahme unter Beachtung der einschlagigen Empfehlungen und
Richtlinien weiterhin gewahrleistet sein.

Der von uns bereits erwdhnte Geh- und Radweg zwischen Hochheim am Main
und Wiesbaden-Delkenheim an der L3028 ist in der weiteren Planung zu beriick-
sichtigten.

Sollte es zu weiteren Anderungen an der Straenplanung oder Einfliisse auf den
durch Hessen Mobil geplanten Geh- und Radweg durch Einwendungen anderer
Tréager offentlicher Belange (TOB) kommen, bittet Hessen Mobil um Mitteilung.
Dies betrifft insbesondere auch die Verlegung der Gasleitung (OpenGrid Europe)
mit dem geforderten Schutzstreifen von je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse
sowie die Riicknahme der kleinrdumigen Uberlagerung mit Teilen der Zone ||
des Landschaftsschutzgebietes ,Wiesbaden".

II. Hinweise:

In den Unterlagen zum Bebauungsplan sind auch die Stellungnahmen von Hes-
sen Mobil (01.02.2019) und dem RP Darmstadt (18.02.2019) enthalten. Es ist
den Unterlagen jedoch nicht direkt zu entnehmen, ob den Einwanden gefolgt
wurde. Eine Gegentberstellung in Tabellenform mit den Einwénden und den Er-
widerungen ware hilfreich.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L3028 durch
den o0.g. Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Desweiteren weisen
wir darauf hin, dass es sich bei dem Kreisverkehrsplatz um eine Planung han-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen
wird gefolgt.

Der Stellungnahme von Hessen Mobil vom 01.02.2019 konnte
nicht gefolgt werden, da die dort genannten Ausschlusskriterien
sowie die kritischen Aspekte hinsichtlich des Kreisverkehrs
durch das beauftragte Ingenieurbiro plan°D Gberpriift wurden
und einvernehmlich mit HessenMobil festgestellt werden konnte,
dass keine Ausschlusskriterien gegeben sind bzw. waren. Mit
Schreiben vom 08.08.2019 hat HessenMobil seine Zustimmung
zum Bebauungsplan und der Verkehrsplanung erteilt.

Das RP Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 18.02.2019
keine Anregungen mitgeteilt, die der Planung grundséatzlich ent-
gegenstehen. Die Hinweise und Anregungen haben - soweit er-
forderlich - Eingang in die weitere Planung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes gefunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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delt, die so nicht in den Richtlinien fiir die Anlage von Landstral3en (RAL) vorge-

sehen ist, aber auf Grund von vorangegangenen Abwagungsentscheidungen so

zugestimmt wurde. Gegen den Stra3enbaulasttrager von klassifizierten Straflden

bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmal3nah-
men aufgrund des BImSchG.
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