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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausftllen)

|. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel [ rot [ grin Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

Investitionscontrolling ] Investition []  Instandhaltung

Budget verfligte Ausgaben (Ist): abs.:

in %:

ll. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [] Mehrkosten

[] budgettechnische Umsetzung

Finanzierung

Gesamt- darin zusatzl. . ;
: 2 (Sperre, Kontierung | Kontierung
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k(i):tgn Bedairrf1 ?:pllupl E.ng) (Objekt) (Konto)
in

Bezeichnung

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B _Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verGffentlicht
und diirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht tiberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erléuterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. I.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Durch steigende Einwohnerzahlen und gleichzeitig steigenden Wohnflachenanspruch pro Kopf
besteht in der Landeshauptstadt Wiesbaden ein Bedarf an neuem Wohnraum. Das Gebiet
,Lange Seegewann®, am slidwestlichen Rand des Ortsbezirks Wiesbaden-Delkenheim gelegen,
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und soll als Wohngebiet entwickelt
werden. Vor diesem Hintergrund wurde ein stéadtebaulicher Realisierungswettbewerb ausgelobt,
um einen qualitatvollen stadtebaulichen Entwurf fur das Areal zu finden und umzusetzen. Der
Siegerentwurf und die Uberarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans dienten als Grundlage
flr den Bebauungsplan.

Anlagen:

Offentlich : :

1 Ubersicht tiber den am 06.05.2020 beschlossenen Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Lange Seegewann” im Ortsbezirk Delkenheim

2 Ubersicht Uiber den gednderten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lange Seegewann”im
Ortsbezirk Delkenheim

Nicht éffentlich

3 Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan

Offentlich

4 Bebauungsplan

5 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans

6 Begriindung des Bebauungsplans ) o

7 Dokumentation der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit '

8 Zusammenstellung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange mit Beschlussvorschlagen

Zusammenstellung der Ergénzungen der Planunterlagen gegeniber der Entwurfsfassung vom
01.06.2021

©

Die Anlagen sind im INTRANET in der raumbezogenen Informationsverarbeitung (RIV) im
raumbezogenen Informationssystem (RIS) digital verflgbar (http://riv/infogis/riv/riv3.html).
Ergénzend wird die Anlage 4 zu den Sitzungen bereitgehalten.

C Beschlussvorschlag:

1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

der Geltungsbereich des am 06.05.2020 vom Haupt- und Finanzausschuss der
Landeshauptstadt Wiesbaden beschlossenen Bebauungsplanentwurfs wurde um die
Stellplatzflachen am Clubhaus sowie an der Driving Range der siidlich angrenzenden
Golfplatzanlage erweitert, um den nachbarschaftlichen Konflikt in Bezug auf
Larmschutzmalnahmen rechtssicher regeln zu kénnen.

Der ca. 5,75 Hektar grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lange Seegewann” schlief3t
stidwestlich an den gewachsenen Ortsbezirk Delkenheim an und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Stralle ,Pfarrmorgen” und den Griinraum , Elisabethenstrafte”; im
Nordwesten durch die Einmiindung der L 3028 in die Strale ,Pfarrmorgen®,

- im Westen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der landwirtschaftlichen Flache.
Flurstlick 7/3 bis zum Wirtschaftsweg ,Long Seegewann” (Flurstiick 31), nach Slidwesten
entlang der nérdlichen Grenze des Wirtschaftsweges bis zur Héhe des Driving Range-
Gebaudes, von dort Richtung Siiden bis zur ndrdlichen Gebaudeecke der Driving Range,
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- im Stden von der nérdlichen Geb&dudeecke der Driving Range nach Nordosten bis zur
westlichen Grenze des ehemaligen Dyckerhoff-Gelandes (Flurstiick 21/3), dieses parallel zur
sudlichen Gebaudeflucht ,Long Seegewann 1 kreuzend bis zur westlichen Grundstiicksgrenze
des Gelandes der MT Main-Taunus Golfanlagen GmbH Co. KG, Flurstlick 21/9, stdlich der
Caddyboxenhalle bis zum Vereinsgebdude, parallel zu dessen nérdlicher Gebaudeflucht
entlang der slidlichen Begrenzung der Stellplatzreihe, nach Norden verspringend bis zur
Richtung Osten verlaufenden weiteren Stellplatzreihe, slidlich entlang dieser Reihe bis zur
Hohe der Einmlndung der von Norden nach Siiden verlaufenden Rosenheimer Strafke in die
Stralte ,Long Seegewann®, ‘

- im Osten entlang der norddstlichen Grenze der Rosenheimer Strale, iber die Einmiindung
der Romerstrafie weiter bis zur Anbindung der Elisabethenstrale.

2  Der Erweiterung des Geltungsbereichs geman Beschlussvorschlag Nummer 1 (Anlage 2 zur
Vorlage) wird zugestimmt.

3  Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt wurde (Anlage 7 zur Vorlage), '

- die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurde,

- zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wurde,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt
wurden.

4 Den in der Anlage 8 zur Vorlage formulierten Beschlussvorschldgen wird zugestimmt.
5 Der stadtebauliche Vertrag (Anlage 3 zur Vorlage) wird beschlossen

6 Der Bebauungsplan ,Lange Seegewann“ (Anlage 4 und 5 zur Vorlage) wird nach § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

7  Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht wird,

- der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 a Abs. 2 BauGB ergénzend auch in das Internet eingestellt wird.

8 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im
Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der
im Einzelnen geplanten MaRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

D Begriindung

I. _Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Allgemein:

Mit der Benennung des Begriffes , Wohnbaufl&chenentwicklung” bei allen auf der Grundsatzvorlage
(SV 14-V-61-0046) basierenden Einzelvorlagen, wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der
Wohnbauflachenentwicklung und u. a. deren betriebswirtschaftliche Auswirkungen erméglicht.
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Die Ausweisung neuer Wohngebiete in Wiesbaden gehoért zu den dringlichen Aufgaben der
Stadtentwicklung der kommenden Jahre. Es ist nach wie vor mit einem starken Zuzugsdruck zu
rechnen, der allein Uber Konversionsprojekte und Baullickenschlieungen nicht befriedigt werden
kann. Um der Nachfrage gerecht zu werden, werden im Zuge der Siedlungsentwicklung in
Wiesbaden nach und nach Flachen, die laut Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
ausgewiesen sind, als Siedlungsgebiete geplant und entwickelt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsémt entstehenden Kosten fur den Rahmenplan und die Bebauungsplanung
in Héhe von 23.211 € werden vom Vorhabentrager tibernommen.

In einem stadtebaulichen Vertrag werden die durch das Baugebiet entstehenden Kosten festgelegt.

Der Gebietsentwickler trégt die ErschlieRungskosten fiir das Baugebiet vollstandig. Die Einrichtung
und Finanzierung von sozialer Infrastruktur innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets wird, soweit
der Bedarf urséchlich durch das neue Plangebiet generiert wird, ebenso im stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Der Gebietsentwickler leistet eine vertraglich vereinbarte Kostenbeteiligung an die Stadt
Wiesbaden. Die Hohe der Kostenbeteiligung ergibt sich aus der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit
des Gebietsentwicklers.

Wertschépfung:

Durch den Bau von ca. 304 Wohneinheiten wird ein Investitionsvolumen von ca. 76 Mio. € erzeugt.
Zeitplahung:

Es ist geplant im 4. Quartal 2021 den Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Il. Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 290 000 Einwohnern (31.12.2018) vielfaltige
oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und
der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine
Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist (iber das StralRen- und
Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich
angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir
die Wohnbevdlkerung, Arbeitskréfte und Unternehmen. Die Bevolkerungsvorausberechnung des
Amtes fur Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevélkerungszahl
um 4,9 Prozent - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohner.

Um diesem Anstieg gerecht zu werden, ist die Ausweisung eines Wohngebiets ein geeignetes
Mittel.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt flr Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und dem Bauaufsichtsamt eine
Informationsbroschdire tiber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert Gber die rechtlichen
Rahmenbedingungen, die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und iiber Orientierungs-
und Informationssysteme. AufRerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema
Barrierefreiheit. :

IV. Ergédnzende Erlduterungen

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1 und 2:

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ,Lange Seegewann“ wurde um die Stellplatzflachen

am Clubhaus sowie an der Driving Range der stidlich angrenzenden Golfplatzanlage erweitert, um
den nachbarschaftlichen Konflikt in Bezug auf LarmschutzmaRnahmen rechtssicher regeln zu
kdénnen.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs war bereits Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
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Trég‘er offentliche Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2021 bis einschlieRlich
05.08.2021.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Am 22.08.2018 wurde die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blrgerversammlung
Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, Uiber Planalternativen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet. Es bestand Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung. Die Dokumentation der Burgerversammlung ist der Sitzungsvorlage
beigefiigt (Anlage 7). In dieser Blirgerversammlung wurden keine AuRerungen vorgebracht, die sich
auf den Inhalt der beabsichtigten Planung des Bebauungsplans auswirken. Nach der
Burgerversammlung wurden AuRerungen zu dem Bebauungsplanvorentwurf ,Lange Seegewann*
vorgebracht.

Mit Schreiben vom 14.01.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt.
Es wurden AuRerungen zu dem Bebauungsplanvorentwurf ,Lange Seegewann” vorgebracht.

Die AuRerungen aus den frithzeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung
abgearbeitet.

Im Zeitraum vom 06.07.2021 bis einschlieflich 05.08.2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf ,Lange Seegewann“ abgegeben.

Mit Schreiben vom 06.07.2021 wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB an der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Es wurden
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf ,Lange Seegewann“ vorgebracht.

Einzelheiten zu den Stellungnahmen, die zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden, sind der
Anlage 8 zu entnehmen.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen wurden Ergadnzungen in die Planzeichnung, die
textlichen Festsetzungen und die Begriindung aufgenommen. Die einzelnen Ergénzungen sind der
Anlage 9 zu entnehmen.

Das Bebauungskonzept ,Lange Seegewann* I8sst keine klimatischen Negativeffekte erwarten, die
einer Realisierung entgegenstehen. Unvermeidbare Beeintréchtigungen, die sich aus dem Projekt
ergeben, werden durch die angedachten griinordnerischen MaRnahmen derart aufgefangen, dass
im Planungsumfeld das ortstypische klimatische Qualitdtsniveau erhalten bleibt.

Im Rahmen einer klimadkologischen Erganzungsstudie vom 30.08.2021 wurde untersucht inwieweit
eine Maximalausnutzung des Bebauungsplans im &stlichen Bebauungsplanbereich negative
Auswirkungen auf die klimatkologischen Belange haben kann. Die Studie kommt zu dem Ergebnis,
das selbst bei einer ,Worst-Case-Bebauung” (d. h. max. Bebauungsméglichkeit nach der
Angebotsplanung) keine prégnanten thermischen und strémungsdynamischen Zusatzbelastungen
zu erwarten sind.

Im Umweltbericht (Teil der Begriindung) wird der Umgang mit allen umweltrelevanten Themen
dargestellt. Die wichtigsten das Klima betreffenden MaRnahmen sind

— Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen ,Parkanlagen” mit hochwertiger Begriinung

— Festsetzung von Gehdlzstrukturen, erganzt von Rasen- und Wiesenfldchen. Diese halboffenen
Grunflachen minimieren klimatische Belastungen im Neubaugebiet. Insbesondere die Griinachse
G1 wirkt hier als Durchliftungsachse und vermeidet so die Gefahr der Uberwarmung.

— Festsetzung qualitatvoller, stralenbegleitender Griinflachen, welche das Kleinklima innerhalb
der durch Strallenverkehr belasteten Flachen positiv beeinflussen,

— Festsetzung privater Grinfléchen als zusatzliche Be- und Entliiftungsachsen.
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— Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdéchern bzw. flachgeneigten Dachern, die
Verwendung von hellen Farben fiir Oberflachenbeldge und Fassaden sowie eine
wasserdurchlassige Befestigung von oberirdischen Stellplatzen

— Hoher energetischer Standard: Flr den GeschofRwohnungsbau (Mehrfamilienhauser) wird der
KfW-Effizienzhaus 55 Standard und fiir die Doppel- und Reihenhauser der KfW-Effizienzhaus 40-
Standard jeweils als Mindeststandard vertraglich zugesichert.

— Warmeversorgung des geplanten Wohnquartiers mittels Kraft-Warme-Kopplung

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Es wird empfohlen, entsprechend den in der Anlage 8 formulierten und begriindeten
Beschlussvorschlégen zu beschlieflen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 5:

Der stadtebauliche Vertrag nach § 11 Abs. 1 BauGB ist mit seinen Regelungen zur
Kostenlbernahme durch die Gebietsentwickler und den Regelungen zur Férderung und Sicherung
stadtebaulicher Ziele wichtiger Bestandteil der Abwagungsentscheidung der Gemeinde. Er ist das
Ergebnis eines Aushandlungsprozesses mit den Gebietsentwicklern, das dem
Kostenentlastungsinteresse der Landeshauptstadt Wiesbaden zumutbar und angemessen
Rechnung tréagt. Der Vertrag ist mit den betroffenen Fachamtern und den Rechtsanwaltskanzlei
SZK, Dr. A, Stapelfeld abgestimmt.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 6:

- Der Satzungsbeschluss ist der abschlieende Beschluss Uiber den Bebauungsplan.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 7:

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

V. Gepriifte Alternativen

Im Ortsbezirk Delkenheim stehen keine anderen, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen zur Verfligung.

Im Rahmen eines 2014 durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs wurde der beste Entwurf fiir
das Gebiet ermittelt. Die einstimmig mit dem 1. Preis ausgezeichnete Arbeit bildet die
konzeptionelle Grundlage fiir den Rahmenplan und den Bebauungsplan ,Lange Seegewann".

Planungsrecht kann nur durch ein geordnetes Bebauungsplanverfahren geschaffen werden.
Wiesbaden,/{September 2021

610330 6566/ml
In Vertretung

Gert-Uwe Mende
Obearbiirgermeister



