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A Finanzielle Auswirkungen

_Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausflllen)

1. Aktuelle Prognose Erqebnisrechnunq Dezernat

HMS-Ampel [Jrot [ grin  Prognose Zuschussbedarf.

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

[ Investition [] Instandhaltung

Investitionscontrolling

abs.:

Budget verfligte Ausgaben (lst):
' : ' in %:

111. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um

[ ] Mehrkosten
] budgettechnische Umsetzung

Gesamt-

darin zusatzl.

Finanzierung

Kontierung

Kontierung

‘ . ) " (Sperre, .
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k?ﬁtgn Bedair:‘] aepllupl Ertrag) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
' in €

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aufer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und diirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Uiberschreiten (soweit erforderlich: Erganzende Erlauterungen s. Pkt. IV, bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserkiarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pfiichtfeld.

Mit Beschluss Nr. 0220 vom 20. Mai 2021 hat die Stadtverordnetenversammlung umfangreiche
Beschiiisse unter der Uberschrift "Bezahlbaren Wohnraum schaffen - Entlastungen far
Mieterinnen und Mieter ermdglichen” gefasst. Diese Vorlage dient der Konkretisierung der
Anwendung des Beschlusspunktes A (Quote offentlich gefdrderter Wohneinheiten) im Hinblick
auf die Zusammenarbeit mit privaten und stadtischen Vorhabentragern von
Wohnungsbauprojekten und der Erganzung der mdglichen Varianten des geftrderten
Wohnungsbaus.

Anlage:

Beschluss Nr. 0220 der Stadtverordnetenversammlung vom 20. Mai 2021

C Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen:

1 Wohnungsbauprojekte fir die der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans vor dem
20. Mai 2021 gefasst wurde, sind von der mit Beschluss Nr. 0220 vom 20. Mai 2021
festgelegten neuen Quote von 30 % (bzw. 40 %) geforderte Wohneinheiten ausgenommen.

2 Wohnungsbauprojekte, zu denen noch kein Aufstellungsbeschluss vorliegt, zu denen aber
bereits vor dem 20. Mai 2021 von Dez. IV / Stadtplanungsamt Vorverhandiungen tber die
Rahmenbedingungen der Projektentwicklung geflihrt wurden und bei denen die
mafgeblichen projektbezogenen Grundstiickskaufgeschéfte bereits vor dem 20. Mai 2021
erfolgten, sind von der neuen Quote von 30 % (bzw. 40 %) geforderter Wohneinheiten
ausgenommen.

3 Soweit eine Belegung von geforderten Wohnungen mit Haushalten mit mittleren Einkommen
mangels Nachfrage nicht moglich ist, kann der entsprechende Anteil der Quote flr untere
Einkommen vorgesehen werden.

Alternativ wird die Mdglichkeit eingerdumt, diese Wohnungen mit férderfahigen Grundrissen
herzustellen und eine Belegungsbindung zu vereinbaren. Mit dieser Belegungsbindung wird
sichergestellt, dass fiir einziehende Haushalte die angemessene WohnungsgroRe analog
der Regelungen fiir geférderten Wohnraum nicht tiberschritten wird.

Die Miethdhe soll die ortsiibliche Vergleichsmiete (Mittelwert Mietspiegel) nicht Ubersteigen.

4 Die Beschlussnummern 1 bis 3 gelten analog auch fiir die Wohnbauprojekte stadtischer
Gesellschaften.

Es wird zur Kenntnis genommen:

1. Die aktualisierte Beschlussfassung zum geforderten Wohnungsbau (Beschluss Nr. 0220 der
Stadtverordnetenversammiung vom 20. Mai 2021), erganzt um die Konkretisierungen aus
dieser Sitzungsvorlage, wird in die WiSoBoN Richtlinie und deren Erlauterung
aufgenommen.

2. Es erfolgt eine Aktualisierung der Verdffentlichung auf der Internetseite der
Landeshauptstadt Wiesbaden (Leben in Wiesbaden/Planen, Bauen, Wohnen &
Kaufen/Kaufen/WiSoBoN).
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D Begri]ndung

. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen,Wirkungen/MesngﬁBen; Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolie) ' ' :

Allgemein:

Die in der Sitzungsvorlage enthaltenen Beschlussvorschidge dienen der Herstellung einer
verbindlichen Gespréchsbasis zwischen der Stadtverwaltung und den privaten und stadtischen
Vorhabentragern bei der Vorbereitung und der Planung von Bebauungsplanverfahren flr
Wohnbauprojekte. ’ a

Finanzielle Auswirkungen: . _
Mit der Sitzungsvoflage sind_ keine direkten Kosten bzw. Einnahmen verbunden.

ll._Demografische Entwicklung ) ‘

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfillt mit circa 290 000 Einwohnern (31 .12.2018) vielféltige
oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und

* der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine '
Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist Uber das Strallen- und
Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich
angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem flr
die Wohnbevélkerung, Arbeitskréfte und Unternehmen. Die Bevélkerungsvorausberechnung des
Amtes fr Statistik und Stadtforschung schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl
~um 4,9 Prozent - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohner.

Ill. Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt flir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und dem Bauaufsichtsamt eine
Informationsbroschire iiber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert tber die rechtlichen
Rahmenbedingungen, die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und (ber Orientierungs-
und Informationssysteme. Auerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema
Barrierefreiheit. : :

IV. Ergénzende Erléuterunqeh

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Mit dem Aufstellungsbeschluss verbunden ist die Zustimmungserklérung des Vorhabentrégers zu
den Regeln der WiSoBoN Richtlinie und ein stadtebaulicher (Vor)Vertrag der die grundsétzliche
Kosteniibernahme des Vorhabentrégers regelt. Damit entsteht eine vertragliche Bindung des
Projektentwicklers in einer relativ frihen Phase des Bebauungsplanverfahrens. Diese Bindungen
miissen als ,Geschéaftsgrundlage” auf moglichst verldsslichen Angaben zu den projektbezogenen
Folgekosten basieren.

Zu Beschiussvorschlag Nr. 2;

Bei vielen Projektentwicklungen werden die konkreten Grundstlicksankdufe nach der Klarung der
Geschéftsgrundlage mit der Stadt getétigt. Daher besteht auch vor der Beschlussfassung zur
Aufstellung des Bebauungsplans ein Bedurfnis, das Vertrauen der Vorhabentrager zu schitzen.
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Zu Beschlussvofschlaq Nr. 3:

Bisher konnte die Zielgruppe ,Haushalte mit mittleren Einkommen® im geforderten Wohnungsbau

“noch nicht wirksam erreicht werden. Trotz vielféltiger Aktivitaten der Offentlichkeitsarbeit
insbesondere seitens der GWW Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH und der
Landeshauptstadt Wiesbaden konnte bisher keine ausreichende Gruppe von Bewerberhaushalten
wohnungssuchend registriert werden, um die in dieser Programmlinie anstehenden Wohnungen zu
belegen.

Soweit und solange keine ausreichende Bewerberzahlen aus der Forder-Zielgruppe verflgbar sind,
muss daher den Bauherren/Vermietern eine ,Ruckfalloption® eingerdumt werden. Soweit die
Erfiillung der kompletten Quote mit Wohnungen fiir untere Einkommen nicht gew(inscht ist, soll
daher anstelle des Drittels fiir mittlere Einkommen die Variante ,forderfahige Grundrisse mit
Belegungsbindung" angeboten werden. Die Miethdhen sollen maximal beim Mittelwert der
jeweiligen Mietspiegel-Kategorie liegen.

‘Allgemein:

Um geférderten Wohnungsbau flr Bauherren etc. wirtschaftlich zumutbar auszugestalten ist
absehbar auch in der stadtischen Férderung (die in Wiesbaden immer mit der Landesforderung
einhergeht) eine Zuschusskomponente - neben der Darlehenskomponente - erforderlich. Fir die
,Richtlinie der kommunalen Mitfinanzierung in der sozialen Mietwohnraumforderung* (siehe
Beschluss Nr. 0461 der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2020) wird daher zurzeit eine.
entsprechende Ergénzung erarbeitet. Es ist davon auszugehen, dass sich der finanzielle Aufwand
fiir die kommunale Wohnraumférderung damit deutlich erhéht.

Zu gegebener'Zeit wird hierzu eine gesonderte Sitzungsvorlage eingebracht

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzustelien, weiche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden, iﬁf September 2021
B 6478

In Vertretung

GerttUwe Mende
Oberblrgermeister




