LANDESHAUPTSTADT

-

I
WIESBADEN

7

SITZUNGSVORLAGE | Nr.l21-V-06-000 3

(Jahr-V-Amt-Nr.)

Betreff: Dezernat(e) VI

WJW gGmbH, Machbarkeitsstudie zur Standortverlagerung Hasengartenstrafle auf die
Domane Mechtildshausen

Anlage/n siehe Seite 3

[ ]Bericht zum Beschluss  Nr.  vom

Stellungnahmen

Personal- und Organisationsamt nicht erforderlich erforderlich -
Kammerei : reine Personalvorlage " | =& s.unten
Rechtsamt nicht erforderlich & erforderlich -
Umweltamt: Umweltpriifung nicht erforderlich erforderlich r
Frauenbeauftragte nach - dem HGIG nicht erforderlich erforderlich -
- der HGO nicht erforderlich & erforderlich .
StraRenverkehrsbehorde nicht erforderlich & erforderlich .
Projekt-/Bauinvestitionscontrolling nicht erforderlich & erforderlich -
Sonstige: nicht erforderlich erforderlich -
Beratungsfolge ’ DL-Nr.
(wird von Amt 16 ausgefilllt)
a) |Ortsbeirat _ nicht erforderlich & _erforderlich -
Kommission nicht erforderlich & erforderlich -
Auslanderbeirat nicht erforderlich erforderlich e
b) |Seniorenbeirat nicht erforderlich « erforderlich L
Magistrat | ‘ Tagesordnung A & TagesordnungB
Eingangsstempel Biiro des Magistrats Umdruck nur flr Magistratsmitglieder ]
ibasclt:ﬁﬂggdnetenversammlung nicht erforderlich erforderlich =
Eingangsstempel Amt 16 , offentlich = nicht offentlich
X  wird im Internet/PIWI verdffentlicht

g 7N
7 7
Besfétigninﬁ/l:,)e{z’ernent/in
rd W,ﬁr){ra

\(fennerk Kammerei _ ' Wiesbaden,

[] Stellungnahme nicht erforderlich
[] Die Vorlage erfiillt die haushaltsrechtlichen Voraussetzungen. Imholz
[ ] - siehe gesonderte Stellungnahme Stadtk&mmerer




Seite 2 der SitzungsvorlageNr. 2 1 -V- 06 - 00 0 3

A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfllen)

|. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot ] griin Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:
Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling ] Investition ] Instandhaltung
Budget verfligte Ausgaben (Ist): abs.:

in %:

IIl. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [] Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung

. - Finanzierung
Gesamt- darin zusétzl. " .
: = (Sperre, Kontierung | Kontierung :
IM | CO | Jahr |Bezeichnung k?stgn Bedairrf] 2pllupl E ftr%g) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
in

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlduterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auf3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und diirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht tiberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bel
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausflihrungen ab Pkt. I.)

Es dirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Eine Machbarkeitsstudie zeigt auf, dass eine Verlagerung des Betriebssitzes HasengartenstraRle
12 der WJW gGmbH auf die Doméne Mechtildshausen realisierbar ist. Die Geschéftsflihrung der
WJW soll beauftragt werden, eine detaillierte Entwurfsplanung erarbeiten zu lassen.

Anlagen:
Machbarkeitsstudie Rittmannsperger Architekten, Darmstadt

C _ Beschlussvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine von der Wiesbadener Jugendwerkstatt gGmbH
(WJW) in enger Zusammenarbeit mit dem Stadtentwicklungsdezernat (Dez. V) beauftragte
Machbarkeitsstudie zu dem Ergebnis kommt, dass eine Verlagerung des WJW-Standortes
Hasengartenstralie auf die Doméne Mechtildshausen genehmigungsféahig wére.

2. Auf Basis dieser Machbarkeitsstudie wird eine Standortverlagerung der WJW aus der
Hasengartenstrale zur Doméane Mechtildshausen begriift.

3. Die Kosten der Machbarkeitsstudie in Hohe von 34.188 Euro werden aus dem Budget der WJw
gedeckt.

4. Dez. VI wird gemeinsam mit der Geschéftsfihrung der WJW beauftragt, auf der Basis dieser
Machbarkeitsstudie die erforderlichen BaumalRnahmen konkreter zu planen (Entwurfsplanung),
die damit verbundenen Kosten detailliert zu ermitteln und eine Zeitschiene fiir einen
schrittweisen Umzug vorzulegen.

5. Dez. VI wird gemeinsam mit der Geschéftsfihrung der WJW beauftragt, die Verhandlungen mit

- dem Land Hessen flir den Abschluss eines Erbpachtvertrages oder alternativ fiir die Modalitdten
eines Ankaufs der bebauten Grundstiicke der Domé&ne Mechtildshausen mdglichst zeitnah zum
Abschluss zu bringen.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréen, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Der Standort Hasengartenstralie 12 der WJW liegt zwischen den beiden wichtigsten Betriebs-
standorten der Vitronic Dr.-Ing. Stein Bildverarbeitungssysteme GmbH. Im Rahmen der Expansions-
strategie des Unternehmens besteht seit Jahren der ausdriickliche Wunsch gegeniiber der Stadt,
das von der der WJW genutzte Grundstlick erwerben zu wollen.

Vor diesem Hintergrund ist die Geschéftsfiihrung beauftragt worden, in enger Abstimmung mit dem

Stadtentwicklungsdezernat im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu untersuchen, ob eine Verlager-
ung der in der HasengartenstralRe ansassigen Geschéftsbereiche auf die Doméane Mechtildshausen
grundsétzlich realisierbar sei.

Die vom Biro Rittmannsperger Architekten aus Darmstadt in enger Zusammenarbeit mit Dez. VI
erstellte Machbarkeitsstudie zeigt auf, dass eine solche Umsiedlung grundsétzlich genehmigungs-
fahig ist. Zur Realisierung des ungeféhren zusatzlichen Flachenbedarfs auf der Doméne wéren an
diversen vorhandenen Gebauden der Doméane Nutzungsédnderungen und Umbauten erforderlich.
Ferner wéare der Neubau von Werkstattgeb&uden flr die handwerkliche Ausbildung sowie eines
Gebéaudes mit Blro, Sozial- und Schulungsraumen nétig.

Eine erste, grobe Kostenschatzung geht davon aus, dass die Um- und Neubauten etwa 16,6 Mio. €
Kosten verursachen werden. Diese Kostenschatzung berlcksichtigt nicht, dass durch Eigenlei-
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stungen der WJW (Handwerkerteams inklusive Auszubildenden) vor allem bei den Umbauten eine
deutliche Kostenreduktion méglich ist. Ferner bildet diese Zahl nicht ab, dass auch ohne die Stand-
ortverlagerung an einigen der zum Umbau vorgesehenen Gebdude Instandhaltungs- und Sanie-
rungsinvestitionen zu tatigen wéren (Heizungsanlagen, Elektro- und Sanitérinstallationen etc.). Auch
der bisher nicht detailliert bezifferte Investitionsstau in den Geb&uden der Hasengartenstrale ist
nicht gegengerechnet.

Der Aufsichtsrat der WJW hat in seiner Sitzung am 18.Februar 2021 mit anschlieRendem Umlauf-
beschlussverfahren die Machbarkeitsstudie zur Kenntnis genommen. Die Geschéftsflihrung wurde
beauftragt, bei dem Gesellschafter eine Beschlussvorlage mit der Zielsetzung einzubringen, eine
Grundsatzentscheidung zur Standortverlagerung zu erzielen.

Neben der wirtschaftspolitischen Komponente der Aufgabe des Standortes Hasengartenstralie
(Erweiterungsabsicht des benachbarten Unternehmens Vitronic) hat die Verlagerung fiir die WJW
die im Folgenden grob skizzierten Vorteile: '

Die Zentralisierung auf einen Standort ist flr die Hebung von Synergien in den taglichen Geschéfts-
prozessen von groflem Vorteil:

e Die Vernetzung der einzelnen Bereiche der WJW bei Ausbildung, Beschaftigungs- und Quali-
fizierungsmafinahmen und in den allgemeinen Arbeitsabléufen wird effektiver.

e Schulungs-, Sozial-, und Gemeinschaftsrdume kdnnen besser ausgelastet werden.

e ' Durch die umfangréichen Umbauten werden diverse, unabhangig vom Umzug in absehbarer
Zeit, erforderliche Instandhaltungsinvestitionen auf der Doméane getatigt.

e Der Investitionsstau in der Hasengartenstralte wird aufgeldst.

e Die kinftigen Werkstatten werden nach zeitgeméafRen Standards unter diversen Gesichtspunkten
deutlich zukunftsfahiger: Arbeitssicherheit, Arbeitsplatz-Ergonomie, Energieeffizienz, Aufent-
haltsqualitdt und damit Bindung der Auszubildenden an ihren Betrieb etc.

e Die Firma in all ihrer Komplexitat wird effizienter zu steuern, eine Vielzahl von téglichen Fahrten
zwischen Doméne und HasengartenstralRe entfallt.

Bei der Erstellung der Machbarkeitsstudie wurde neben dem vorldufigen Raumkonzept beriick-
sichtigt, dass der Innenhof der Doméne mit Laden, Gastronomie und der bei Kunden und Gasten
sehr beliebten Aufenthaltsqualitét nicht beeintrachtigt wird. Auch kiinftig werden um diesen Innenhof
nur nicht-stérende Nutzungen angesiedelt. Die l&rmemittierenden Werkstatten wie Schlosserei und
Schreinerei werden auf3erhalb des Innenhofes ihren Standort bekommen.

Wichtig fur das Selbstverstandnis der WJW als Bildungstrager wird sein, dass die Ausbildungs-
werkstatten im Rahmen von noch detailliert auszuarbeitenden Konzepten fiir interessierte Besuch-
er*innen erlebbar und sichtbar werden. Das gute Gefihl, auf der Doméne gesunde Lebensmittel
erwerben und verzehren zu kdnnen, wird dann noch deutlicher mit dem sozialen Auftrag der WJW,
benachteiligten Menschen eine Lebensperspektive zu bieten, verknipft.

Derzeit verhandelt die Geschéftsfiihrung der WJW mit dem Land Hessen intensiv die Ausgestaltung
eines neuen Erbpachtvertrages fir das Hofgut und die arrondierenden Grundstiicke (Wohngebéau-
de, Obst- und Gemusebau - Gewéchshduser und Stallungen) mit insgesamt rund 142.000 m?
Flache. Im Laufe des Mai 2021 soll das seinerzeit vom Land Hessen beauftragte Wertgutachten
aktualisiert werden. In 2016 kam der Gutachten zu einem Grundsttickswert von knapp 5,4 Mio. €.
Der aktualisierte Wert soll dann die Basis fiir den kiinftigen Erbbauzins oder einen etwaigen Erwerb
durch die WJW darstellen. In den genannten Werten sind die Aufbauten, die Giberwiegend von der
WJW erstellt bzw. in einen nutzbaren Zustand gebracht wurden, nicht berlicksichtigt.

Der Erbpachtvertrag oder ein Erwerb der Grundstiicke sind zu gegebener Zeit Gegenstand einer
weiteren Beschlussvorlage.
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1. Demografische Entwicklung :

(Hier ist zu beriicksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich dndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen) :

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kénnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zugénglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Gebé&uden und des éffentlichen Raumes durch stufenlose Zugénge, rollstuhigerechte
Aufziige, ausreichende Bewegungsfidchen, rollstuhlgerechte Bodenbeldge, Behindertenparkplétze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

Bei Um- und Neubauten werden die einschlagigen Vorschriften zur Barrierefreiheit bei Bildungs-
einrichtungen im Rahmen der Mdglichkeiten (teilweise Denkmalschutz) beriicksichtigt.

IV. Ergdnzende Erlauterungen
(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Die im Umbaukonzept der WJW aus dem Jahr 2020 vorgelegte und von Aufsichtsrat und Gesell-
schafter beschlossene kiinftige Standortzentralisierung wird mit der Zusammenfiihrung aller Ge-
werke auf der Doméane Mechtildshausen realisiert. Auch alle librigen im Umbaukonzept beschrie-
benen kiinftigen Entwicklungen der WJW kénnen am zentralen Standort Doméne konsequent
realisiert werden.

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Alternativ zu einer Verlagerung des Standortes Hasengartenstraflte auf die Doméane Mechtilds-
hausen bestlinde die Mdglichkeit, ein geeignetes Gewerbegrundstlick zu erwerben und dort die
erforderlichen Geb&ude zu errichten. Die Baukosten fur die Geb&ude wéren nach Einschatzung des
Biros Rittmannsperger mit den Um- und Erganzungsbauten auf der Doméane vergleichbar. Aller-
dings wurden dann zusétzliche Grunderwerbskosten anfallen.

Ferner gébe es keine Synefgieeffekte durch die Standortzusammenlegung.

Wiesbaden, X Juni 2021
51.4 dezentrale

Dezernatyl , Steuerungsunterstiitzung
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