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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgeméfen Entscheidung sind [] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden. .
(in diesem Fall bitte weiter ausflillen)

I. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel [ rot X griin Prognose Zuschussbedarf:
abs.: 1.686.760,60 €
in %: 1,8
Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling L] Investition ] Instandhaltung
Budget verngté Ausgaben' (Ist): abs.:
in %:
ll. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [] Mehrkosten
' budgettechnische Umsetzung
. i Finanzierung
Gesamt- darin zusétzl. : :
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k?r?tgn Bedair;f} ?:plil‘.ipl (Esreég?' K?ggjeer;ltr)lg K?Egﬁ[g;g Bezeichnung
in€
. Stadtebaulicher
X Einnahme 1.260.000 104654 Vertrag
X Planungsmittel 1.300.000 15000104 gﬁgens"haﬁs"ome”s
X Differenz 40.000 15000104 Hiegenschaftskostens

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

€

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung: Die Kostendarstellung des Mietmodells ist dem Beschlusstext zu

entnehmen.

HMS Juni 2021
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veréffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Uberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlduterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausflihrungen ab Pkt. |.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgeseizes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklérung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Im Bereich des ehemaligen Simeonhauses "Langendellschlag" in Wiesbaden - Dotzheim
(Kohlheck) soll ein Wohngebiet "Waldviertel" mit insgesamt 264 Wohneinheiten entstehen. Ein
Teil der Wohnungen ist bereits fertiggestellt und bezogen. Zusatzlich bestehen Bestrebungen
zur Nachverdichtung im Bereich Wiesbaden - Dotzheim. Um dem dadurch gestiegenen Bedarf
an Grundschulplatzen und Sportflachen gerecht zu werden, sollen an der Kohlheckschule durch
einen eigenstandigen Erweiterungsbau sowie eines welteren Sporthallenfeldes die rdumlichen
Kapazitaten flr eine 4-Zlgigkeit geschaffen werden.

Anlagen:
1. Raumprogramm 4-zlgige Grundschule
2. Kohlheckschule Kostenrahmen der WiBau GmbH flr einen Neubau
3. Machbarkeitsstudie
4. Liste Mietmodelle

C Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1. durch die Entwicklung des Wohngebietes ,Waldviertel® in Wiesbaden-Dotzheim eine
Erweiterung der Kohlheckschule um einen Klassenzug (Jahrgang 1-4) erforderlich ist.

1.2. durch die Erweiterung des Wohngebietes ,Waldviertel" und der dann notwendigen 4-Ziigigkeit
der Schule, der Neubau einer weiteren Turnhalle notwendig wird.

1.3. ein SollIst Abgleich des Musterraumprogramms mit dem Raumbestand der Schule den
Bedarf eines Neubaus und im Anschluss an die Neubaumafinahme notwendige Sanierungs-
und Umbauarbeiten im Altgebdude ergeben hat. Die voraussichtlichen Kosten der
notwendigen Arbeiten im Altgebdude kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht geschétzt
werden. Eine Kostenschatzung ist erst nach der abgeschlossenen bauantragsreifen Planung
des Neu — und Erweiterungsbaus maglich.

1.4. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie mehrere Varianten erstellt wurden und sich die in der
' beigefligten Konzeptstudie (Anlage 3) als Konzept B bezeichnete Variante als die
wirtschaftlichste und praktikabelste Variante herausgestellt hat.

1.5. die Entscheidung flir Variante B mit Schulamt, WiBau, Schulleitung und dem Ortsbeirat
Dotzheim getroffen wurde. .

1.6. durch die WiBau GmbH ein Kostenrahmen, basierend auf der aktuellen HOAI
(Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure) und AHO (Ausschuss der Verbande und
Kammern der Ingenieure und Architekten fur die Honorarordnung) erfolgte. Anlage 2.

1.7. die voraussichtlichen Kosten flir das Erweiterungsgebéude und den Neubau der Turnhalle
durch die WiBau GmbH auf ca. 20 Mio. Euro (ohne Einrichtungskosten) geschétzt werden.

1.8. eine genaue Kostenberechnung erst nach Abschluss der Leistungsphase 3
(Plausibilitatsprifung und Bauantragsreife) erfolgen kann und im Rahmen der
~ Ausflihrungsvorlage vorgelegt wird.
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1.9

1.10.

1,15

1.12.

1.13.

beabsichtigt ist, Planung und Bauausfiihrung des Erweiterungsgebéudes und der Turnhalle
Uber das Finanzierungsmodell Miete Uber die WiBau GmbH abzuwickeln.

nach Schatzung der WiBau GmbH flir Erweiterungsbau und Turnhalle Planungsmittel in Hhe
von 1,3 Mio. Euro bereitgestellt werden missen.

die 1,3 Mio. Euro der Planungskosten flir den Neubau durch die WiBau GmbH vorfinanziert
werden. Sollte das Projekt nicht zur Umsetzung kommen sind der WiBau GmbH die
nachweislich entstandenen Planungskosten aus dem Dezernatsbudget 111/40 zu erstatten.

im Hinblick auf das Neubaugebiet ,Waldviertel* ein stadtebaulicher Vertrag mit der GWW
abgeschlossen wurde. Aus diesem Vertrag erhélt das Schulamt zu Baubeginn voraussichtlich
1,26 Mio. Euro fiir die Erweiterung der Grundschule

die Vereine durch den Ortsbeirat informiert wurden und Veranstaltungen, die momentan noch
auf dem Bolzplatz stattfinden, in Zukunft auf dem Schulhof der Schule stattfinden oder durch
die Vereine auf andere Flachen verlegt werden.

. Auf dem Gelande der Grundschule zusétzlich eine Kindertagesstéatte gebaut werden soll. Der

Bau der Kindertagesstatte erfolgt durch Dezernat VI/ 51 in enger Abstimmung mit Dezernat
[11/40.

Beschlussfassung

2.

10.

Dem Erweiterungsschulbau und dem Bau einer weiteren 1-Feld Turnhalle, entsprechend
Variantenvorschlag B, wird zugestimmt.

Der Planung der neuen Turnhalle und des Erweiterungsbaus durch die WiBau GmbH mit
Planungsmitteln in Héhe von ca. 1,3 Mio. Euro wird zugestimmt. Sollte das Projekt nicht zur
Umsetzung kommen sind der WiBau GmbH die nachweislich entstandenen Planungskosten
aus dem Dezernatsbudget [11/40 zu erstatten.

Aus dem Stadtebaulichen Vertrag werden Einnahmen in Hohe von 1,26 Mio. € erzielt. Dieser
Betrag wird als Mietvorauszahlung an die WiBau weitergeleitet. Uber die tatséchliche Héhe
und die Auswirkungen auf die Mieten ist mit der Ausflihrungsvorlage zu berichten.

Dezernat [11/40 wird beauftragt, die WiBau GmbH mit der Planung zu beauftragen.

Dezernat [11/40 wird beauftragt, den Gremien nach abgeschlossener bauantragsreifer Planung
die Ausflhrungsvorlage inklusive einer Kostenberechnung, welche insbesondere die
voraussichtlichen Kosten der Arbeiten im Altgebaude enthalt, zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Die jahrlichen Miet- und Bewirtschaftungskosten fir den Neubau und die Turnhalle sind mit
der Ausfiihrungsvorlage zu beziffern und zum Doppelhaushalt 2024/2025 anzumelden.

Die weiteren Kosten flir Einrichtung, Umzug, Sanierungs- und Umbaumalnahmen im Bestand
sind mit der Ausflihrungsvorlage zu beziffern und zum Doppelhaushalt 2024/2025
anzumelden.

Dezernat 111/40 wird beauftragt die Geldmittel entsprechend dem sté&dtebaulichen Vertrag von
der GWW abzurufen und zu vereinnahmen.

Die haushaltstechnische Umsetzung erfolgt zwischen Dez 111/20 und Dez 111/40.
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D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgréRen, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Sicherstellung von erforderlichem Schulraum flir die Kohlheckschule.

Il. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berticksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich &ndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwarturig, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

Die geplanten 264 Wohneinheiten im Bereich ,Waldviertel® fUhren zu einem Zuwachs von
schulpflichtigen Grundschulkindern und einer damit verbundenen notwendigen Erweiterung auf eine
4-Z(gigkeit an der Kohlheckschule. Um diesen zuséatzlichen Bedarf im schulischen Bereich
abdecken zu kodnnen, ist eine Umstrukturierung der Schule im Bestandsgebaude und eine
Erweiterung der Schule und der Schulkinderbetreuung notwendig. Diese zusétzlichen Rdume sollen
auf dem Gelénde der Schule, durch Umstrukturierung im Bestand und Abbildung in einem Neubau,
realisiert werden.

Das Raumprogramm fir eine 4-zligige Grundschule zeigt auch den zusatzlichen Bedarf einer
weiteren Turnhalle auf. Die Turnhalle wird das Sportangebot der Schule und des Sportamtes im
Bereich Kohlheck ergénzen. Sie steht spéatestens ab 18 Uhr und am Wochenende / Feiertagen
ganztags den Vereinen zur Verfiigung.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kénnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zugadnglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&uden und des éffentlichen Raumes durch stufenlose Zugénge, rolistuhlgerechte
Aufzlige, ausreichende Bewegungsfidchen, rollstuhigerechte Bodenbeldge, Behindertenparkplétze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten” Menschen)

Die Barrierefreiheit wird im Rahmen der Erweiterung berlicksichtigt. Bislang ist die Schule in vielen
Bereichen nicht barrierefrei.

IV. Ergénzende Erlduterungen

(Bel Bedarf kénnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Bei der Kohlheckschule handelt es sich um eine Grundschule mit Grundschulkinderbetreuung,
einem grofRen kombinierten Bolz - und Festplatz und einer 1-Feld-Turnhalle.

-Durch die Entwicklung des Wohngebietes ,Waldviertel" in Wiesbaden-Dotzheim (Kohlheck), mit 264
neuen Wohneinheiten, wird eine Erweiterung der Kohlheckschule um einen Klassenzug (Jahrgang
1-4) erforderlich. Das Raumprogramm einer 4-zligigen Grundschule ist im Bestandsbau nicht
abbildbar. Das Raumprogramm sieht zwei Turnfelder vor. Aufgrund der bereits vorhandenen 1-Feld-
Turnhalle ist das Sportangebot der Schule daher um eine weitere 1-Feld-Turnhalle zu ergénzen.

Die reinen Baukosten flr den Erweiterungsbau und die Turnhalle werden unter Verwendung des
Baukostenindex grob auf ca. 20 Mio. Euro geschétzt. Eine Preissteigerung ist durchaus noch
maoglich.
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Darstellung der Kosten

Baukosten Neubau 19.768.006,60 €

Grundschule 15.029.641,70 €

davon Planungsmittel '
vorab (LPH 1-4) 995.469, 78€

Miete Nach aktueller Kostenschatzung
frihestens ab der WiBau GmbH (Anlage 2)
Turnhalle 4.738.364,90 € 2024/25
davon Planungsmittel
vorab (LPH 1-4) 300.595,88 €

| Gesamt Planungsmittel 1.296.065,65 €
vorab (LPH 1-4)

Einnahmen: 1.260.000,00 € | Abrufbar zum Stadtebaulicher Vertrag
Baubeginn

Hinzu kommen weitere Kosten im Bereich der Baunebenkosten, Einrichtungskosten und sonstigen
Malnahmen, die aufgrund der noch nicht vorhandenen Planungstiefe bisher noch nicht beziffert
werden kénnen. ,

Es ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf beiden Gebauden vorgesehen, diese Kosten
missen ebenfalls noch ermittelt werden, sind gréRenabhéngig und kdnnen daher erst nach der
Planung festgestellt werden.

Als nachster Schritt ist daher die Planung bis zur Bauantragsreife erforderlich, um die Kosten zu
konkretisieren. Erst nach Abschluss dieser Planungen kann eine Kostenberechnung erfolgen. Diese
wird Bestandteil der Plausibilitatspriifung und der Ausfiihrungsvorlage sein.

Die Umsetzung der Baumafnahme und damit auch die Planung soll von der WiBau GmbH als
Mietmodell ausgeflihrt werden. Die konkrete Festlegung erfolgt tiber die Ausfiihrungsvorlage.

Es wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie eine Gegentiberstellung des vorhandenen
Raumprogrammes mit dem Raumprogramm einer 4-ztigigen Grundschule vorgenommen. Der
Bedarf wurde durch die WiBau GmbH ausgewertet und ein Kostenrahmen auf Grundlage der HOAI
(Honorarordnung fir Ingenieure und Architekten), der Flachenwerte und des derzeitigen
Baukostenindexes erstellt.

Sobald der Neubau bezogen ist kénnen die Umstrukturierungen in den Bestandsgebéude beginnen.
Die Kosten fiir die Umstrukturierungen im Bestandsgeb&ude kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht beziffert werden. Erst mit Abschluss der bauantragsreifen Planung des Neubaus ist bekannt,
welche Raume im Neubau abgebildet werden und welche Rdume im Altbau abgebildet und
entsprechend ertlichtigt werden mussen. Die Kosten werden wahrend der Planungsphase ermittelt
und sind dann Bestandteil der Ausfiihrungsvorlage.

Nach Abschluss der GesamtmaRnahme verfligt die Schule tiber alle laut Raumprogramm
notwendigen Raume und kann ihre Aufgabe der grundlegenden Bildung fiir alle Kinder in modernen
und zeitgemaRken Rdumen nachkommen. '

Als Ersatz flr den Bolzplatz erhélt die Schule im Rahmen der Auenanlagen entsprechende
Sportflachen, welche mit der Schule zusammen geplant werden.

Die auf dem bisherigen Bolzplatz stattfindenden Veranstaltungen der Schule und der Verein werden
zukunftig auf dem Schulhof stattfinden oder in enger Absprache mit den Vereinen und dem
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Ortsbeirat auf andere Grundstlicke im Bereich Kohlheck verlagert.

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepruft wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Die Bestandsgeb&ude sind in &lterem aber noch gutem Zustand. Vereinzelt missen
Instandhaltungsarbeiten ausgefiuhrt werden. Ein Abriss und kompletter Neubau wéren nach
heutigem Stand unwirtschaftlich, zumal die Kinder ansonsten wahrend der Bauphase in Containern
oder anderen Geb&uden untergebracht werden mussten.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden mehrere Varianten des Neubaus gepriift. Die Variante
des Neubaus auf dem laut Schule Uberdimensionierten Bolzplatz stellt die wirtschaftlichste,
platzsparendste und praktikabelste Variante dar. Der Ortsbeirat wurde hierzu im Vorfeld
eingebunden und hat dieser Variante ebenfalls zugestimmt.




