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. (Jahr-V-Amt-Nr.)
Betreff _ _ Dezernat(e) _Ill
- Gebsude kuenstlerhaus43, Vorschlag zum Umbau‘ '
Anlage/n siehe Seite 3
[l Bericht zum Beschluss ~ Nr.  vom
Stellungnahmen ' '
Personal- und Organisationsamt . nicht erforderlich erforderlich- &
Kammerei reine Personalvorlage " | & s.unten #
| Rechtsamt nicht erforderlich -erforderlich r
Umweltamt; Umweltprifung nicht erforderlich #* | erforderlich e
Frauenbeauftragte nach dem HGIG nicht erforderlich erforderlich .
- der HGO nicht erforderlich & erforderlich r
StraRenverkehrsbehérde nicht erforderlich & | erforderlich s
Projekt-/Bauinvestitionscontrolling nicht erforderlich # | erforderlich o
Sonstige: nicht erforderlich % | erforderlich .
DL-NFr.
) ] (wird von Armt 16 usgefiilt)

a) |Ortsbeirat nicht erforderlich . | erforderlich &

' Kommiséion nicht erforderlich & eforderlich =~ €

| Auslanderbeirat nicht erforderlich', ¥ erforderlich (G
b) | Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich r

| Magistrat

Eingangsstempel Bliro des Magistrats

Tagesordnung A

Tagesordnung B 1~

Umdruck nur flr Magistratsmitglieder ]

Ausschuss
Eingangsstempel Amt 16

Stadtverordnetenversammiung -

“hicht erforderfich &~

erforderlich &

offentlich ICHE

nicht dffentlich ¢~

Besté_tigiygﬁ'lent/in
A >gr"r m h‘o z. o

wird im Internet/PIWI verdffentlicht

" “Stadtrat

[] Stellungnahme nicht erforderlich

Wiesbaden,

- X Die Vorlage erfiilit die haushaltsrechtlichen Voraussetzungen

[]-> siehe gesonderte Stellungnahme

oo 7. o7

L

Imholz -
Stadtkdmmerer
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A Finénzielle-AUSWirkunge e

Mit der antragsgemafsen Entscheldung smd D keine fi nan2|ellen Ausw1rkungen verbunden

X J finanzielle Auswirkungen verbunden

(in.diesem Fall bltie weiter ausfu!len)

Aktuelle Prognose Ergebmsrechnung Dezernat

| Summe einmalige Kosten;

HMS-AmpeI. 7] rot ‘grun_. Prognose Zuschussbedarf .
abs.; 1.686.760,60 €
. in%: 1,8% -
Il._Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezemat". -
' ‘vInvestltlonscontrollmg ,D lnvestlt[on [0 Instandhaltung’
v Budget verfugte Ausgaben (Ist) abs.:
in%:.
IIl Ube]‘SlCht f[nanZIelle Auswurkunqen der Sltzunqsvorlag_
: Es handelt snch um . - Mehrkosten
i - X budgettechnische Umsetzung
: B s - . sy | Finanziefung P
. Gesamt- darin zusétzl. | .
i . i A - (Sperre, | Kontlerung Kontierung .
IM _CO Jghr Bezglchnung k,?stgn_ ngail’rszpl(ugl B [traé‘:g) . (Objekt) ; (Konto)» ‘ Bezelchnung
- : o in R ‘
Planung ' e - ..
x | 12929 Hiensiter- . 155.000 |- 101879.310 | 842380 |
‘haus43. ‘ : . . . .
~ |2023 . - 405.885. |1.05605.212 842200 .
2024 - 1.121.770 1.05605.212 | 842200 *
2025 | 1.121.770 1.05605.212 1842200
2.804.425

" | Summe Folgekosten:

Bei B'eda‘r.f Hinweise /Erl&uterung:
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BKurzbeschrelbung des Vorhaben o I .

Die Inhalte dieses Feldes werden (aulier bei veriraulichen Vorlagen, wie z. B. Dlsaphnarvorlagen) im lntemei/lntranet veroffentllcht .
" und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht-iiberschreiten (Soweit erforderich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei .
.einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt.1.) .-
Es dirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Daienschutzgesetzes verwendet ‘werden (Ausnahme
" Einwilligungserkidrung des/der Betrofferien liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld. )

Vorlage elnes Vorschlags zZum Umbau der Theatersplelstatte des kuenst[erhauses43

- Anlagen:

1 “Vorentwurf zum Umbau kuenstlerhaus43
2. Entwurf Bauzeltenplan :

C 'Bes'c:hl'uss‘\:/or‘s'chla.g’ .

1. Es Wll"d zur Kenntnls genommen dass -

11. ‘aufgrund der. Beschiussfassung der Stadtverordnetenversammlung die WiBau GmbH
Wiesbaden im’ Auftrag von Dezernat |11/41.die Vorentwurfsplanung sowie eine Kostenschatzung
hinsichtlich der raumlichen Erweiterung des Gebaudes als Theatersplelstatte erarbeitet hat
(siehe’ Anlage 1 zur Vorlage), _ _ -

- 1.2. hierbei ein Entwurf ausgearbeltet wurde, der von den Betellugten (kuenstlerhaus43
- Kulturdezernat/ Kulturamt, WiBau GmbH Architekt) als geeignete Losung emgeschatzt wird,

1.3. nach derzelttger Kostenschatzung hlerfur Gesamtkosten in Hohe von 2.804. 425 Mio. € anfallen
* wirden, S : : -

1.4. die Gesamtkosten SICh wie folgt auf die Jahre 2023 25 vertellen 560.885 in 2023 e
(emschhe[&iich der aktuellen Kosten der Lelstungsphasen 1-4 in 2021) ;ewells 1 121 770 €in o
~den Jahren 2024 und 2025, '

-1.5. vorgeschlagen W|rd die WiBau GmbH mit der Erstellung der weiteren Entwurfsplanung
- - (Leistungsphasen: 3-4) zu beauftragen hierfur fallen Bruttokosten in Hohe von rund 100 000 €
. an, . : : :

- 1.6. die Fman2|erung dieser Beauﬁragung durch den im: Haushaltsplan 2020/21 bei Dezemat III/41 :
als Zuschuss fiir den Erwelterungsbau veranschlagten Betrag von 200.000 € gedeckt ist,

1.7, zum Hausha[tsplan 2022/23 ein Betrag von 447 000 €im Rahmen der Emgabevorgaben fur
' »2023 angemeldet wurde. ,

2 Fur den Umbaui des Gebsaudes Obere Webergasse 43 als Theatersplelstatte soll der vorgelegte .
~ Vorentwurf (siehe Anlage 1 zur Vorlage) weiter verfolgt werden. Die WiBau GmbH: erhalt von
‘Dez. [I/41 den Auftrag, in Zusammenarbeit mit den Nutzern und dem Kulturamt eine
- Genehmigungsplanung (Lelstungsphasen 3-4) lnkluswe elner Kostenberechnung fur den
- Umbau- der Theatersplelstatte zZu erstellen : ‘

) Von den unter Punkt 1.4 der Vorlage genannten Haushaltsmltteln werden zZur FmanZIerung der
o Lelstungsphasen 3- 4 weitere 100 OOO € freigegeben :

4 Im Rahmen der Beschlussfassung zum Haushaitsplan 2022/23 wird fur das Pro;ekt in 2023 elne:‘ |
o Verpfllchtungsermachtlgung in Hohe von 1,1 Mlo €veransch|agt o

j5. Dezemat I/ 41 w1rd des Welteren beauftragt ml’t Vorliegen der Genehm[gungsplanung und
" Kostenberechnung sowie des Ergebnisses der Plaumb:lntatsprufung die stadtischen Gremlen
_Uber d[ese Ergebmsse zu informieren.: . :
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6. Diese Vorlage wird nach Beschlussfassung durch den Magrstrat dem Kulturbelrat zur
Stellungnahme weltergeleltet :

I D : Bégrﬂnd’ung

. Auswnrkunqen der Srtzunqsvorlag_ : -
(Angaben zu Zielen, Zlelgruppen erkungenlMessgroBen Quantltat Quahtat Ausw1rkungen im Konzern auf andere Berelche Zeltplan,
’ Erfolgskontrolle) : . . .

NIF Demoqraflsche Entwncklunq
(Hier ist zu berticksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt ob sie s:ch andert und welche. Auswrrkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Famrltengrundung Gebun‘en Alterung Lebenserwartung Zuwanderung
Heterogems;erung Haushafts— und Lebensformen) .

: Ill Umsetzunq Barnerefrelhelt T ‘ . |
(Barriersfreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 1 8040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbere:che ohne

B 'besondere Erschwernisse und generelf ohrie fremde Hilfe nutzen kénnen. Hierbei ist inshesondere auf die barrierefreie Zuganglichieit

und Nutzung zu achten bei der Erschiiefl ung von Gebéuden und des 6ffentlichen Raumes durch stufeniose Zugéinge, rollstuhlgerechte .
* Aufziige, ausreichende Bewegungsflachen, rolistuhlgerachte Bodenbeldge, Behindertenparkplétze, WC nach DIN 18024, Verbreltung :
Cvon Informatronen unter der Beachtung der E:fordemfsse von seh— und hérbehmderten Menschen)

R\A Erqanzende Erlauterunqen -
' (Bel Bedarf kénnen hier weitere inhaltliche Informatlonen 2ur Sntzungsvorlage dargelegt werden )

Mit Beschluss Nr. 0057 der Stadtverordnetenversammlung vom 11.03. 2021 (SV 20—V 41 0025)
. wurden Mittel in Hhe von rund 55.000 € fur die Vorentwurfsplanung (Leistungsphasen 1-2) far - .
- einen Umbau des Gebaudes Obere Webergasse 43 freigegeben und Dezernat [II/41 beauftragt die

“WiBau GmbH Wlesbaden mit der Durchfuhrung zu beauﬁragen E :

- Dle W;Bau GmbH hat in den vergangenen Monaten gemeinsam mit dem elngeschalteten '
Architekturbiiro. (KISS|€F Effgen + Partner/ Wiesbaden) dem Kulturamt und dem kuenstlerhaus43
die konkreten M&glichkeiten fur eine Nutzung des Gebéudes ausgelotet und gepriift. Hierbei hat
sich herauskristallisiert, dass eine sinnvolle bauliche Lésung an diesem Standort nur darin -
bestinde, den hinteren und seitlichen Gebaudeteil nlederzulegen und durch.einen‘auf die .
Theaterfunktion zugeschnitten Alternativbau zu ersetzen. Alle an der Uberlegung Beteiligten

: (kuenstlerhaus43 Kulturdezernat/ Kulturamt, WiBau GmbH und Architekt) sind zu der elnheltllchen o

Uberzeugung gelangt dass dies die eln2|g smnhafte Varlante an d:eser Stelle Ware
- Hlerdurch ergeben snch folgende Mogllchkelten

e _Uberdachung des Innenhofes mit Schaffung eines Theaterraums fur 90. Personen :
e ‘Errichtung eines ruckwarngen auf die Theaterfunktlonen zugeschnlttenen Gebaudes mlt
.. Schnirboden fur die Buhne
" e Diefurden Theaterbetrieb notwendlgen Nebenraume konnten adaquat geschaﬁen werden
N Auch ein guter Gastraumberelch (klemes Theatercafe) konnte emgerlchtet werden

- Mit den Elgentumem der Llegenschaft wurden anW|schen mehrere. Gesprache yom. Kulturdezernat/'
_ Kulturamt-durchgefiihrt, unter welchen. Rahmenbedingungen der Umbau und eine abgesicherte:
langfristige Nutzung des Gebaudes als Theaterspielstatte moglich waren. Hierbei wird eine .
Regelung angestrebt, die allen Beteiligten notwendige Sicherheiten einrdumt und eine langfristige .
~'Nutzung als Theatersplelstatte gewahrleistet. Auf stadtischer Seite ist dies insbesondere die
Emraumung eines Erbbaurechts fir den Zeitraum von 30 Jahren. zur Absicherung der notwendlgen

’ Investitionen. Fur die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages ist die Landeshauptstadt Wlesbaden

Eigenttmerin des Gebaudes. Damit smd dle emgesetzten Mlttel kem Zuschuss sondern eigene
lnvest:tlonsmlttel :
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Die Betreiber des kuenstlerhauses43 verfligen nicht Uber die Fachkenntnisse und. Zeitkapazitédten
eine solche bauliche MaRRnahme verantwortlich zu betreuen. Damit die stédtische Investition
dauerhaft abgesichert und die Baumafinahme unter stadtischer Obhut gesteuert wird, ist deren
weitere Durchflihrung/ Steuerung durch die WiBau GmbH Wiesbaden vorgesehen.

Folgende Schritte sind nach Beschlussfassung dieser Vorlage vorgesehen'

. Beauftragung der WlBau GmbH Wlesbaden mit der Entwurfsplanung (Leistungsphasen 3- -4)
fur die vorgesehene Ma&nahme

s Entscheidung tber die H_aushaltsanrﬁe]dung im Rahmen des Haushaltsplanverfahrens

» Vorlage der Ergebnisée der Genehmigungsplanung und der Plausibilitatsprifung an die
“stadtischen Gremien mit der weite‘ren Entscheidung zur Umsetzung der Mallnahme.

e Verhandlung und Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit den Eigenttmern (in
' Zusammenarbeit mit Dez. IV/23).

e Beginn der Umbauarbeiten.

Nach der vorliegenden ersten Kostenschétzung ist ein Gesamtbetrag von 2,8 Mio. € zu
veranschlagen. Hiervon wiirden einschlieRlich des Haushaltsjahres 2023 insgesamt 560.000 €
abflieRen. In diesem Betrag sind die Kosten fir die Leistungsphasen 1-4 (rund 155. 000 €), die
aktuell durchgefiihrt wurden bzw. jetzt beaufiragt werden, enthalten.

Im Haushaltsplan 2020/21 ist bei dem Zuschussprojekt 1.01879 ein Betrag von 200.000 € mit der

- Zweckbindung ,kuenstlerhaus43/ Zuschuss fur Erweiterungsbau” veranschlagt. Bei den
Haushaltsplananmeldunigen konnte im Rahmen der Eingabevorgaben bei dem Investitionsprojekt
1.05605 ein Betrag von 447.000 € von Dez. 11l/41-fur diese MaRnahme angemeldet werden. Insofern
kénnten bei entsprechender Beschlussfassung zu den Haushaltsanmeldungen die Kosten bis 2023
gedeckt werden: Notwendig wére die Veranschlagung einer Verpflichtungserméchtigung in Héhe

" von 1,1 Mio. € im Haushaltsplan fur das Jahr 2023. Damit ware = bei positiver Entscheidung zur
baullchen Realisierung — die ungehlnder’ce zeitliche Durchfuhrung gewahrleistet.

Die in'2024/25 kassenwirksam werdenden Kosten von rund 2,24 Mxo € mussten dann i m
Haushaltsplan 2024/25 veranschlagt werden.

Durch den Umbau werden voraussichtlich far die Aufnahme des Spielbetriebs einmalige
Investitionskosten anfallen. Uber die Héhe dieses Zuschuss und tiber eine angepasste
institutionelle Férderung kann in der jetzigen Phase noch keine belastbare Schatzung vorgelegt
werden, diese werden dann flr den entsprechenden Doppelhaushalt angemeldet

V. Geprufte Alternativen
(H|er sind die Alternativen darzustellen welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen )

Das derzemge Domizil in der Oberen Webergasse 43 wird zwar kreativ und flexibel fur den
Spielbetrieb genutzt, gleichwohl setzen die rdumlichen Bedinguingen dem Betrieb vielfach enge
Grenzen. Dies hat sich noch einmal bei den Arbeiten der Vorentwurfsplanung bestétigt. Das
beauftragte Architekturbiiro hatte zunéchst geprift, welche baulichen und funktionalen
Losungsmdglichkeiten bei Beibehaltung des kompletten. Gebéudebestandes bestehen. Dies wiirde
-allerdings zu keiner geeigneten Losung fuhreh. Der Zuschauerraum misste dann um 30 m2 kieiner
ausfallen und hétte ein um rund 20 Personen geringeres Fassungsvermogen Auch in Hinsicht einer -
moglichen Raumhéhe ergében sich dort zusétzliche Einschrankungen, die fur die Verortung der
notwendigen Technik von Nachteil waren. Bej einer Umbaulésung mussten die Obergeschosse im
‘Seiten- und Hinterhaus in ihrer raumlichen Struktur beibehalten werden. Dies hatte aber fur deren
Nutzung als Theaternebenflachen (z.B. Kostiim- und Requisitenlager) deutliche funktionale
Einschrankungen. Insgesamt ergébe sich bei einem &hnlichen finanziellen Aufwand wie der
vorgeschlagenen Losung nur eine sehr eingeschrénkte Verbesserung gegeniiber dem Status quo.

‘ ,Dezernat 11/41 wurde im Rahmen des Beschlusses-Nr. 0149 der Stadtverordnetenversammiung
. vom 23.05.2019 beauftragt, ,das kuenstlerhaus43 bei der etwaigen Suche nach einem’ alternativen
Standort zu unterstlitzen.” Sollte die Maglichkeit der raumlichen Erweiterung und Sicherung an dem
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Standort entfallen, misste komplett neu Uber eine Alternativméglichkeit nachgedacht werden. Der
bisherige Standort hat - bei allen vorhandenen Begrenzungen - aufgrund seiner innerstédtischen
Lage und einer guten Vernetzung innerhalb des Stadtquartiers deutliche Vorteile — auch fur dieses
Stadtquartier. Dies setzt allerdings die Realisierung der mit dieser Vorlage vorgeschlagenen Losung
voraus.

Momentan nutzt das kuenstlerhaus43 — auch aufgrund der Coronaeinschrankungen - Raume im
ehemaligen Palast-Hotel (siche SV 21-V-41-0002). Das Gebaude befindet sich im Eigentum der
GWW/ GeWeGe. Derzeit ist diese Nutzung nur befristet eingeraumt worden. Die GWW plant dass .
Gebaude in etwa zwei Jahren umfangreich-zu sanieren. Inwieweit ab dlesem Zeltpunkt eine weitere
Nutzung mogllch waére, ist derzeit nicht absehbar

Wiésbaden J6 Juli 2021
: 34311k

Aol (E

Axel Imholz
Stadtrat



