DOMANE MECHTILDSHAUSE

Machbarkeitsstudie WIJW - Auszug
Aufsichtsratssitzung 18.02.2021
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AUSGANGSSITUATION

BEOE f9EQEo

Flachen- und Nutzungsaufstellung (alle Flachenangaben sind circa Annahmen) Domine Mechtildshausen
SOLL Flichenbedarf == Flichenbedarf Standort Hasengartenstralle inkl. Erweiterung: 8.031 m?
Domane ik
Padagogen 1500,00 m?

Verwaltung 600,00 m?
Floristen 350,00 m?
Maler Werkstétten 500,00 m?
Schreiner 1200,00 m?
Industriemechanik 700,00 m?
Konstruktionmechanik 500,00 m?
Schmiede 60,00 m?
Sanitéar-/ Heizung, 320,00 m?
Elektro IT 400,00 m?
Elektro BT 450,00 m?
Wascherei 80,00 m?
Sanitarrdume 200,00 m?
Lager 200,00 m?
Mensa 550,00 m?
gesamt SOLL 7610,00 m?

SOLL Flichen Domane =P Erweiterungsbedarf Standort Domine: 1.022 m?
Béckerei 350,00 m?
Elektro 300,00 m?
Kiche erweitern Annahme 372,00 m?
1022,00 m?

gesamt SOLL 8031,00 m? =P Geamtflichenbedarf inkl. Erweiterung 8.031 m?
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STANDORTMERKMALE
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STANDORTMERKMALE

Historischer Zusammenhang und Denkmalschutz Domiine Mechtildshausen

LEGENDE
DENKMALPLAN

- Einzelkulturdenkmal

Gesamtanlage

- Erginzung EKD?

Urspriingliche Nutzungen:

Al  ehem. Torhaus /
Wirtschaftsgebiude

A2 ehem. Pichterwohnung
(1871)

A3 ehem. Scheune und
Remise (18906)

A4 ehem. Scheune,
Schweinestall und
Wirschaftsgebidude
(1890)

A5  ehem. Schmiede mit
offener Halle
(1901/ 2008)

A6 ehem. Werkstatt
(1891)

A7  ehem. Kuhstall mit
Abort-Anbau
(1903-1913)

A8  ehem. Kuhstall mit
Abort-Anbau, ehm.
Futterhalle (1913)

A9 Pferdestall (1896)

A10 ehem. Vierfamilien-
wohnhaus mit 2
Abortgebiuden
(1901, 1993)
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AKTUELLE NUTZUNGSSITUATION
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AKTUELLE NUTZUNGSSITUATION

Ubersichtsplan Ausgangssituation Gebdudenutzungen EG Doméine Mechtildshausen

LEGENDE
UBERSICHTSPLAN EG
priv. Garten priv. Girten & \ // «
\L/ / :un{ Al Backeret,
£\ H_l Konditoret,
_?—J?l— : Bme@f e Kaminzimmer,
Kondlft?m Standesamt
| A9 A2 Gistehaus und
. Restaurant
V' Gistshaus T~ leiner Hof A3 Metzgerel,
Schlachtstitte
A8 A4 Dominenmarkt, Café
f : Bohne

~ | | Kiiche Pferdestille

A5  Werkstatt?

T . . A6 Kiseret Produktion
St ’ A7  Kiseret Verkauf,
m','ﬁ'éd:ﬁ:ﬁn / A6 Retamar A0 Weinstube, Pferdestall
B A8  Kiseret Verkauf,
/ Weinstube, Pferdestall
A9 Pferdestall

A10 Pferdestall

A11 Wohnhaus

A12 Wohnhaus

A13 Wohnhaus

A14 Wohnhaus

A15 Obst und Gemiisebau
A16  Gewichshaus

Al17 Longterhalle

A18 Deckstall

A19  Erweiterung Pferdestall
A20 Reithalle und Zisterne
A21 Anbau an Pferdestall

Wirtschaftshof

Sprungplatz

Gewdchshiuser

A16 FolienhZuser

Kréautergarten
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AKTUELLE NUTZUNGSSITUATION

Flacheneffizienz in den Gebduden

Sprungplaz:

>/

EG

1.0G

Flichenpotentiale (NF):

(Annahme: statischer Ausbau und Gauben 1n den Dichern méglich)
| Kategorie AB: ca. 600 m* (ohne Kiiche)
Kategorie C: ca. 4.300 m* (davon rund 1.000 m* Reithalle)
Kategorie D: ca. 2.000 m* (davon 590 m* Weinstube)

=) Gesamt rund: 7.000 m?
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LEGENDE
FLACHENEFFIZIENZ

Kategorie A:
notwendige Flichen fiir die
Ausbildung

Kategorie AB:

notwendige Flichen fiir die
Ausbildung mit Flicheneng-
passen

Kategorie B:
notwendige Flichen fiir den
Biolandbetrieb

Kategorie BB:
fretwerdende Flichen aus dem
Biolandbetrieb

Kategorie BC:

notwendige Flichen fiir den
Biolandbetrieb -->standortun-
abhingig (fliegende Bauten)

Kategorie C:

nicht betrieblich notwendige
Flichen (Umnutzungspoten-
tialflichen Prioritit 1)

Kategorie D:

nicht betrieblich notwendige,
aber Nutzungserginzungs-
flichen mit reprisentativer
Nutzung (Umnutzungspoten-
tialflichen Prioritit 2)
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Vision

\

Landwirtschaft - Anbau
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Vision Neubau Domine Mechtlldshausen

|
5 = | ]lll B2 Sums

-
i}

L

PN DBeispielbau fiir
| Werkstatt

Beispielbau fiir Schreinerei /
Tischleret

Beispielbau fiir R s, Beispielbau fir Beispielbau fiir
Schulung SRR I Schulung Schulungsriume
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Rahmenentwicklungsplan
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= @
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Domanenhof
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Visualisierung |
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Visualisierung |
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Erdgeschoss

S el L

3.052,28 m?

Potentialflache
Parken WJW (rund 120 PR)

l Ost-und Gemisebau

'l Gewachshiuser

Aufsichtsratssitzung WIW 18.02.21

Folienhauser

s

MBK Domane Mechtildshausen - Vorabzug

LEGENDE
NUTZUNGEN

Verwaltung
Standesamt

Gastronomie

Bildung / Handwerk /
Werkstitten

Pidagogen

Schiilerhaus (Pausenraum)
Wohnen

Potentialflichen Parken

Bestandsgebiude (Erhalt der
urspringlichen Nutzung)

(m * Zahlen = Nutzflichen)
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Obergeschoss Doméne Mechtildshausen

LEGENDE
NUTZUNGEN

Verwaltung

- Bildung / Handwerk /
Werkstitten

Padagogen can 370}

Pidagogen

Bestandsgebiude (Erhalt der
urspringlichen Nutzung)
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KUNFTIGE NUTZUNGSSITUATION

Dachgeschoss Doméne Mechtildshausen

LEGENDE
NUTZUNGEN

Verwaltung

Bildung / Handwerk /
‘ Werkstitten

Pidagogen ca. 170 m? Pidagogen ca. 140m

Biiro Biiro (optional)

Pidagogen

Bestandsgebiude (Erhalt der
urspringlichen Nutzung)

Dressurplatz
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INVESTITIONSRAHMEN
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INVESTITIONSRAHMEN

Baukosten Sanierung, Modernisierung, Abbruch

A\

H
\, Abbruch Long}s'malls

o
Floristik | Eje
3 A9

Pédagogen
Biiro

Floristik
Ag‘lﬂ
A7 Béckerei/ (5g Elektro IT
Que} 24 /Kondjtorei
X _
Baukosten:
- Kategorie A: rund 3.370.000 €¢ (64 % der Gesamtkosten)
e | (i ]
Kategorie B: rund 1.223.000 €¢ (23 % der Gesamtkosten) o
Kategorie C: rund  500.000 € (9 % der Gesamtkosten) -
Kategorie D: rund  215.000€* (4 % der Gesamtkosten) 1 :
Elektro
== Gesamt rund: 5.308.000 €* (Netto KG 300 und 400) -
Biro [ ;;,
* Baupreisindex (2019)
11
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LEGENDE
KATEGORISIERUNG BAUKOSTEN

Kategorie A:
hohe Baukosten

Kategorie B:
mittlere Baukosten

Kategorie C:
niedrige Baukosten

Kategorie D:
landwirtschaftliche Nutzungen
(durch Verlagerung und Ab-
bruch)
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INVESTITIONSRAHMEN

Baukosten Neubau

Modellfoto

Baukosten:

Neubau Werkstitten: rund 4.751.000 €*

Neubau Pidagogen: rund 1.576.000 €*

=) Gesamtrund:  6.327.000 €* (Netto KG 300 und 400)

* Baupreisindex (2019)

Modellfoto
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INVESTITIONSRAHMEN

Baukosten im Bestand und Neubau

Sensitivitit Baukosten Netto (300/400 KG): -10% +/-0 +10%
Baukosten Santerung, Modernisierung, Abbruch 4.777.200 € 5.308.000 € 5.838.800 €
Baukosten Neubau: 5.694.300 € 6.327.000 € 6.959.700 €
Baukostenrahmen: 10.471.500 € 11.635.000 € 12.798.500 €
] Projektkosten Bestand ausgehend von 5.308.000 €:
Herrichten (KG 200) 105.000 €
Freiflichen (KG 500) 690.000 €
Ausstattung (KG 600) 50.000 €
— pomieenn o3l Baunebenkosten  (KG 700) 1.400.000 €
‘ . Projektkosten Bestand netto 7.553.000 €
N \ \ / / [_
w [
/\L ] Projektkosten Neubau ausgehend von 6.327.000 €:
o B =
=T Herrichten (KG 200) 125.000 €
) ' & 8- T Al Freiflichen (KG 500) 820.000 €
i / Ausstattung (KG 600) 60.000 €
C 4 H:.a:.m Baunebenkosten  (KG 700) 1.700.000 €
) / Projektkosten Neubau netto 9.032.000 €
. -
Projektkosten Gesamt netto 16.585.000 €
N
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