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1 Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 291.000 Einwohnern (31.12.2020)
vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histo-
rischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist Uber das Straf’en- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensquali-
tat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevdélkerung, Arbeits-
krafte und Unternehmen. Die Bevélkerungsvorausberechnung des Amtes flir Statistik
und Stadtforschung schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevdlkerungszahl um
4.4 Prozent - etwa 13 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304.000 Einwohner.

Aufgrund eines konstant hohen Anteils des Autoverkehrs ist daher ein weiterer Anstieg
der Verkehrsbelastung, insbesondere in der Innenstadt, zu erwarten. Zur Steuerung
der Verkehrsmittelwahl ist das Parkraummanagement und dessen Bewirtschaftung in
Parkhausern und im 6ffentlichen Strallenraum eine wesentliche Stellschraube (Ver-
kehrsentwicklungsplan Wiesbaden 2030, Seite 121).

2 Lage, GrofRe und Erschliefung des Planbereichs

Der rund 1 Hektar grof3e Planbereich liegt im Ortsbezirk Stidost am Stadiongelande an
der Berliner Stral3e (BRITA-Arena). Der Planbereich wird im Nordwesten durch das
Grundsttick einer an der Berliner Strale gelegenen Tankstelle (Flur 52, Flurstlicke
126/11 und 126/12), im Nordosten durch die Berliner Stral3e, im Stiden durch die
Balthasar-Neumann-Strafe und im Westen durch den Helmut-Schén-Sportpark

(Flur 50, Flurstuck 84/4) begrenzt.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt tber die stadtauswarts fliihrenden Spuren
der Berliner Stral3e und die Balthasar-Neumann-Stralie.

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Berliner Stral3e gemaf der im Nahverkehrsplan
der LH Wiesbaden beschlossenen Standards an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden. Die stadteinwarts fahrenden Buslinien werden (iber eine FuRgangerbrii-
cke erreicht.

Zur Klarung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurden zwei verkehrliche
Untersuchungen durchgefiihrt. Die ErschlieRung des Planbereichs kann (ber einen zu-
satzlichen signalisierten Knotenpunkt an der Berliner Stral3e im Bereich der Balthasar-
Neumann-Stralie sowie signaltechnische MaRnahmen an den Knotenpunkten 1. Ring/
New-York-Strale, 2. Ring/ Brunhildenstral’e und Mainzer Stralle/ Weidenbornstralte
sichergestellt werden.

3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist die Landeshauptstadt Wiesbaden als Oberzentrum im Ver-
dichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorranggebiet Siedlung, Be-
stand“ festgelegt. Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung uberein.

4 Anlass der Planung

Am 14.02.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung die ,Stadtebauliche Entwicklung
Ostlich der Brunhildenstral3e® mit folgenden Bausteinen beschlossen:

= Realisierung von Wohnungen mit Gewerbeanteil auf dem Parkplatzgrundsttick
Balthasar-Neumann-Stral3e (Baustein 1)
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= Grundschule mit 2-Feld-Sporthalle und Kita an der Wettinerstralle (Baustein 2)
= 3-Feld-Sporthalle auf dem Grundstlick der Friedrich-Ebert-Schule (Baustein 3

= Mobilitdtszentrum/Hochgaragenneubau entlang der Berliner Stral3e (Baustein 4)
Diese Bausteine stehen in wechselseitiger Abhangigkeit.

Im Planbereich ,Parkhaus Berliner Stral3e” soll der Baustein 4 realisiert werden. Die in
diesem Bereich bestehende Parkplatzflache soll durch ein leistungsstarkeres Parkhaus
ersetzt und erweitert werden.

Mit dem zeitgleich eingeleiteten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB ,Balthasar-
Neumann-Straf3e® wird die Realisierung von ca. 270 Wohneinheiten mit Gewerbeanteil
auf dem Parkplatzgrundstuick Balthasar-Neumann-Stral3e vorbereitet (Baustein 1). Der
Flachennutzungsplan stellt an dieser Stelle eine Gemeinbedarfsflache dar. Er wird im
Wege der Berichtigung angepasst. Der Stellplatzbedarf soll im Parkhaus Berliner Stra-
e nachgewiesen werden.

5 Ziele der Planung

Angesichts der zentralen Lage des Planbereichs kann die bisherige Belegung mit
ebenerdigen Parkplatzen als Mindernutzung gelten. Sie widerspricht dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Anderung des
Flachennutzungsplans dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Neubebauung des Standorts mit einem Parkhaus in hoher baulicher Dichte bei
gleichzeitig stadtebaulicher und freiraumplanerischer Qualitat.

Durch die Errichtung des Parkhauses soll der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen ge-
deckt und der Standort als dezentraler Mobilitdtspunkt aufgewertet werden. Er soll u.a.
dazu beitragen, die ,letzte Meile® in der Paketzustellung durch Angebote an Paketstati-
onen und Einrichtungen der innerstadtischen Zustelllogistik zu entlasten.

Das neue Parkhaus stellt einen wesentlichen Baustein im ,Sofortpaket flir den Luft-
reinhalteplan zur Abwendung eines Dieselfahrverbotes fur die Landeshauptstadt Wies-
baden“ dar. Durch die gute Anbindung an eine Vielzahl von Buslinien mit einer hohen
Taktung soll der Umstieg auf den OPNV geférdert werden. Zudem sollen Angebote wie
Car Sharing und Park & Bike sowie eine Station eines Fahrradvermietungssystems in-
tegriert werden.

Die Erdgeschossebene soll unter anderem als Umschlagterminal zwischen LKW und
Lastenfahrradern/Kleintransportern (sog. Citylogistik), als Stellflache fir Kleintranspor-
ter und als Fahrradwerkstatt dienen. Es sollen Flachen fir Energiespeicher und eine
Transformatorstation (Elektroladeinfrastruktur) bereitstehen. Dariber hinaus ist vorge-
sehen, die unteren Parkhausebenen (ca. 570 Einstellplatze) mit Elektroladesaulen
auszustatten und als E-Mobility-Hub zu verwenden.

6  Anderungen

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Die innerhalb des Planbereichs liegende ,Flache fiir Sport- und Spielanlagen, Bestand
mit der Zweckbestimmung Sportanlage® wird geadndert in ,Gemischte Bauflache, Planung®.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen:

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Umgrenzung des Bauschutzbereichs des
Flugplatzes Erbenheim.
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7

8.1

8.2
8.2.1

Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP

Flache fur Sport- und Spielanlagen, Bestand mit

der Zweckbestimmung Sportanlage 1,0 Hektar 0.0 Hektar

Gemischte Bauflache 0,0 Hektar 1,0 Hektar

Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002 und Fortschreibung 2018

2. Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Parkhaus Berliner Stral3e*,
Stand 05.05.2021

3. Baugrunduntersuchung, geo- und abfalltechnisches Gutachten der Dr. Hug Geo-
consult GmbH, 30.08.2019

4. Auskunft nach dem Hessischen Umweltinformationsgesetz (HUIG) aus der Ver-
dachtsflachendatei der LH Wiesbaden (Altlastenauskunft) vom 20.03.2019

5. Luftbildauswertung Kampfmittel vom 04.12.2019

6. Entwasserungskonzept einschliel3lich Starkregenvorsorge von Dipl.-Ing. Scheuer-
mann u. Martin, Ing.-Biro fir Umwelttechnik und Bauwesen GmbH, Marz 2021

7. Klimagutachten zum Bauvorhaben Parkhaus Berliner Stralte in Wiesbaden der
Lohmeyer GmbH, Marz 2021

8. Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung zur Rahmenplanung Mainzer Strale,
Heinz+Feier GmbH, Marz 2021

9. Verkehrsgutachten Mobilitatszentrum Berliner Stral3e, Habermehl&Follmann Inge-
nieurgesellschaft mbH, 25.02.2021

10. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialanalyse) im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ,Parkhaus Berliner Stra3e® in Wiesbaden, PGNU Planungsgesell-
schaft Natur&Umwelt mbH, 15.02.2021

11. Schalltechnische Untersuchung Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
12.03.2021

Zur Durchfihrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutach-
ten erforderlich.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem Stand des Verfahrens fortgefuhrt.

Anlass, Ziele und Gré3e der Planung

siehe Nr. 4, 5 und 7 der Begriindung

Fachgesetze und Fachpléane

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Insbesondere
Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: 18.05.2021 Seite 5 von 17



) Anlage 5 zur SV 21-V-61-0018
Begriindung zur FNP-Anderung ,Parkhaus Berliner Strae*

§ 1 (5): Férderung Klimaschutz und Klimaanpassung

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§ 1a (2): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenentwicklung,
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}

§ 1a (5): Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und Maf3nhahmen zur An-
passung an den Klimawandel

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewdasserverunreinigungen.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchQ): Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungsfahigkeit und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

§ 1 (3) Nr. 4: Mallnahmen zum Schutz von Luft und Klima

§ 2: Jeder soll nach seinen Mdglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensraumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.
o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen MalRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat
§ 47a: Schadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu
verhindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.
§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegentiiber bestimmten
schutzbedurftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

o Wasserhaushaltsgesetz (WHQ) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3): Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.
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§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nhach dem Stand
der Technik mdglich ist.

§ 62 (1) Durch Anlagen zum Lagern, Abflillen, Herstellen und Behandeln wasserge-
fahrdender Stoffe darf keine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewas-
sern erfolgen

§ 68: Planfeststellung, Plangenehmigung
§ 78 b: Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
) Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1 ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in
Bezug auf Umweltschaden beziehungsweise Schadigungen von Arten und naturlichen
Lebensraumen, Boden und Gewassern.

8.2.2 In Fachpléanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:

Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind unter
anderem:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein Giberdrtliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Rdumen,

- Verstéarkte Berucksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

o Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht Seite 39 ff,

Ziffer 3.0):

Die natlrliche Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fir die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch beziehungsweise die Versiegelung von Freiflachen durch Sied-
lungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer
Gewerbe- und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu priifen, ob andere bereits flir
Siedlungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufge-
geben werden kdnnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlie3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch Maf3nahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.
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Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):
Grundlegende Ziele betreffen unter anderem die Minimierung des Flachenverbrauchs,
Malinahmen zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen
fur den Arten- und Biotopschutz sowie fir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erho-
lung.

Umweltbericht Nr. 22 Stadtklima Wiesbaden

Der Umweltbericht Nr. 22 formuliert konkrete Ziele zur Verbesserung des Stadtklimas
der Landeshauptstadt Wiesbaden.

8.2.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Auf-

8.3
8.3.1

stellung des Bauleitplanes

Der Planbereich ist durch die intensive Flachennutzung als Parkplatz gepréagt. Dies
kommt vor allem in der Versiegelung der Flachen zum Ausdruck.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
die Planung integriert:

- Festsetzung zur Bepflanzung von Grundstlicksfreiflachen

- Festsetzung einer Anpflanzflache

- Festsetzung von Dachbegriinungen

- Festsetzungen zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung

- Ausschluss von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB aullerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen zur Verringerung der moglichen Versiegelung
und zur Entwicklung von Grunflachen

- Festsetzung zur Rickhaltung von Niederschlagswasser zur gedrosselten Einleitung
in ein Trennsystem, da Versickerung nicht mdglich ist (Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept)

- Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen
- Hinweise zum Heilquellenschutzgebiet Schutzzone B4

Trotz der groRflachigen Uberbauung bei Aufstellung des Bebauungsplans und des zu-
grunde gelegten Dichtekonzepts wird mittel- bis langfristig der Grad der Versiegelung
leicht reduziert und der Grinanteil, vor allem durch die Dachbegriinung, erhéht.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Flache

Der Planbereich ist gepragt von starker Versiegelung durch Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen. GréfRRere Vegetationsstrukturen sind im Sliden des Plangebiets vorhan-
den. Hierzu zahlen der Hausgarten im Stidwesten sowie eine Geblischstruktur im Sud-
osten und eine kleinere ruderalisierende Flache.

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist stark versiegelt. Natlrliche Boden stehen nicht an. Die unversiegel-
ten Bodenbereiche im Stden haben vielféltige Funktionen fur den Naturhaushalt und
sind generell als wertvoll einzustufen, die betroffenen Flachen wurden jedoch grof3fla-
chig abgegraben, aufgeflillt oder vermischt bzw. umgelagert. Die Bodenfunktionsbe-
wertung stellt fur das Plangebiet keinen Funktionserfullungsgrad dar.

Der Planbereich befindet sich in der Erdbebenzone 0. Dariliber hinaus bestehen keine
Geogefahren, wie z.B. durch Erdfélle und Senkungsmulden, Rutschungen oder set-
zungsempfindliche Schichten (HLNUG, 2020).

Fir den Planbereich liegen Eintragungen im aktuellen Verdachtsflachenkataster der LH
Wiesbaden vor. Diese resultieren vor allem aus der Nutzung der aufRerhalb des Plan-
bereichs noérdlich liegenden Flache als Tankstelle. Es liegen jedoch keine Hinweise auf
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Belastungen des Untergrundes vor. Im Rahmen der Bodenbeprobung ist eine deponie-
technische Bewertung erfolgt.

Die Auswertung der beim KampfmittelrGumdienst des Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Der Planbereich liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebiets fiir die Wiesbadener Heil-
quellen, quantitative Schutzzone B4. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
vom 26. Juli 2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu beachten.

Angesichts der Versiegelung grol3er Teile des Planbereichs kann, wie beim Boden-
haushalt, fir den Wasserhaushalt von einer starken anthropogenen Uberformung aus-
gegangen werden. Die Folgen sind eine stark reduzierte Grundwasserneubildung und
ein verstarkter Oberflachenabfluss. Bedeutsame Flachen fir den Grundwasserschutz
sind nicht vorhanden.

Schadstoffbelastungen des Grundwassers wurden aufgrund "fehlenden" Grundwassers
und geringer Eingriffstiefe in den Baugrund nicht erhoben, erfahrungsgemafl kommen
hohe Sulfatkonzentrationen im Grundwasser vor.

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.
Schutzgut Klima und Luft

Der Planbereich stellt sich in der Klimafunktionskarte 2017 im gréf3eren ndrdlichen Be-
reich als ein intensives stadtisches Uberwarmungsgebiet mit eingeschranktem Luftaus-
tausch dar. Hier flihrt der hohe Versiegelungsgrad mit geringem Vegetationsbestand
tags zu intensiven Uberwarmungen und nachts zu verzégerten und nur geringen Ab-
kihlungen.

Die Klimabewertungskarte 2017 des Landschaftsplans weist den nérdlichen Planbe-
reich innerhalb der Sanierungszonen als ,Flache hoher passiver Klimaempfindlichkeit
und mit negativer Bedeutung flir die benachbarten Siedlungsstrukturen® aus. Hier be-
wirkt der extrem hohe Versiegelungsgrad der Flachen insbesondere im Sommer zu ge-
ringe nachtliche Abkihlung und Feuchtezunahme. Infolgedessen entstehen innerstad-
tische ,Wistenklimate®. Das stidliche Plangebiet ist in der Vorrangzone als ,Flachen
mit geringer klimadkologischer Austauschwirkung und unterschiedlicher Empfindlich-
keit* ausgewiesen. Diese Gebiete unterschiedlichster Nutzungen in schwach geneigten
Hangen oder Ebenen missen hinsichtlich der Aktivitat (Kaltluftproduktion und -abfluss)
als gering eingestuft werden. Sie kdnnen, je nach Geholzbestand und Strémung, auf-
grund der Filterwirkung als Frischluftentstehungsgebiete wirken.

Wirksame Kaltluftstrdmungen orientieren sich aus nérdlichen Richtungen in das Plan-
gebiet. Als Hauptwindrichtungen werden stidwestliche bis westliche Richtungen aufge-
wiesen. Nordwestliche Richtungen sind haufig mit geringen Windgeschwindigkeiten
vertreten, die auf nachtliche Kaltluftstromungen deuten. Ein weiteres Richtungsmaxi-
mum tritt bei norddstlichen bis 6stlichen Richtungen auf. Die erfasste mittlere Windge-
schwindigkeit ist mit ca. 1.9 m/s gering, u.a. bedingt durch die Lage am Siedlungsrand
und im Nahbereich von Laubbdumen. Im Sommer treten an circa 12 Tagen klimatische
Belastungen durch Hitze und Schwiile auf (erwartete Zunahme der mittleren Anzahl der
Tage bis 2060: 13-14 Tage).

Schutzgut Tiere

Innerhalb des Planbereichs befinden sich vermutlich potenzielle Fortpflanzungsstatten
flr Vogelarten der Hecken und Gebische und ggf. Héhlenbriter, die aufgrund der Ha-
bitateigenschaften der betreffenden Brutvogelarten allerdings keine Beeintrachtigung
der Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang erwarten lassen.

Das Artenschutzgutachten von Februar 2021 hat zwei Fledermausarten (Zwergfleder-
maus und Rauhautfledermaus) nachgewiesen, Quartiere (aktuelle oder vergangene

Nutzung) wurden innerhalb des Plangebiets nicht gefunden. Das Plangebiet stellt kein
essenzielles Jagdhabitat flir Fledermause dar und wird vermutlich nur auf Transferfli-
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gen durchflogen. Generell ist die Habitateignung fir die Artengruppe Fledermause als
eher gering zu bewerten, zumindest eine potenzielle Nutzung von Zwischenquartieren
kann aber nicht ausgeschlossen werden. Es wurden zwei Hohlenbdume festgestellt,
wovon einer in der Ahornallee an der Berliner Stral3e steht und ein weiterer in dem Pri-
vatgarten im Sidwesten.

Aufgrund der relativ geringen Gré3e und dem hohen Anteil versiegelter Flachen ist
nicht davon auszugehen, dass der Planbereich ein essenzielles Nahrungshabitat fur
Vogel darstellt.

Das Vorkommen von Reptilien wird ausgeschlossen.
Schutzgut Pflanzen

Der Bestand des Planbereichs wurde flachendeckend als Standardnutzungstypen ge-
maf Anlage 3 zur Kompensationsverordnung im September 2020 erfasst. Es kommen
keine geschitzten Pflanzen vor. Der Planbereich liegt innerhalb des Gebiets der Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung).

Schutzgut biologische Vielfalt

Insgesamt ist der Stellenwert des Planbereichs fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie fiir
die biologische Vielfalt unter faunistischen und floristischen Gesichtspunkten von un-
tergeordneter Bedeutung und als vergleichsweise arten- und strukturarm zu bezeich-
nen. Im Planbereich befinden sich keine Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz-
recht.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

GemalR Landschaftsplan liegt der Planbereich in der Landschaftsbildzone-Zone VI
,Wiesbadener Kessel“ und ist Teil der Landschaftsbildeinheit X 2.1 ,Kesselhange des
aulleren Wiesbadener Kessels im Salzbach-Bereich®. Der Planbereich ist stadtisch ge-
pragt und stark anthropogen tGberformt. Die Hauptverkehrsstralle ,Berliner Stral’e” im
Osten und der Sportplatz im Westen sind als Vorbelastung zu sehen.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Die Berliner Strale, als eine der wichtigsten Hauptverkehrsstral3en in Wiesbaden, ist
eine schalltechnische Vorbelastung flir den Planbereich. Ebenso ist der Planbereich
bereits durch gerduschintensive Parkierungsvorgange sowie mégliche soziale Gerau-
sche der Parkplatznutzer und die Nutzung des Sportgelandes vorbelastet.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)
siehe: Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Mensch - Erholung

Der Planbereich bietet aufgrund seiner Nutzung keinen Erholungs- und Freizeitwert.
Entlang der Berliner Stral3e verlauft ein Rad- und FuBweg.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Planbereich befinden sich keine Kultur- oder Sachgditer.
8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der vorliegenden Bauleitplanung wére die im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan dargestellte Nutzung als ,Flache fir Sport- und Spielanlagen® wei-
terhin im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Stadion Berliner Strafle® mog-
lich. Dieser sieht neben der Nutzung als ebenerdige Stellplatzanlage bauliche Entwick-
lungen in abweichender Form der jetzigen Bebauung vor allem im Stden in Form einer
Tankstelle vor. Die Ausgangsbedingungen fir die Umweltbelange, fir den Boden- und
Wasserhaushalt, fir das Klima / die Lufthygiene, das Stadtbild, fiir den Menschen und
seine Gesundheit werden sich voraussichtlich nicht verdndern.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Flache

Mit der Umsetzung der Planung und des zugrunde gelegten Dichtekonzepts wird mittel-
bis langfristig der Grad der Versiegelung reduziert und der Anteil an Gruinqualitaten er-
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héht. Die Errichtung des Parkhauses als MalRnahme der Innenentwicklung stellt gene-
rell einen Beitrag zur Vermeidung zuséatzlicher Versiegelung, auch zum Schutz von Bo-
den im AufRenbereich, dar.

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist mit ca. 70 % bereits stark versiegelt. Nattrliche Béden stehen nicht
an. Durch die Reduzierung der Versiegelung und die Erh6hung der Griinqualitadten ver-
bessern sich die Bedingungen flir den Umweltbelang. Im Vorfeld von Baumalinahmen

sind zudem MalRhahmen zur Herstellung der Kampfmittelfreiheit zu treffen.

Schutzgut Wasser

Auf Ebene des Bebauungsplans werden MalRnahmen zur Verringerung der vorhande-
nen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts (stark reduzierte Grundwasserneubil-
dung und erhdhter Oberflachenabfluss des anfallenden Niederschlagswassers) getrof-
fen (Einleitbeschrankung, Regenriickhaltung, Drosselung des Regenwasserabflusses).
Dadurch ist zu erwarten, dass sich die Bedingungen fiir den Umweltbelang nicht ver-
schlechtern werden.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen des Heilquellenschutzgebiets zu er-
warten.

Schutzgut Klima und Luft

Fir den Bebauungsplan ,Parkhaus Berliner Strale“ wurde vom Biiro Lohmeyer ein
Klimagutachten erstellt. Da angrenzend an das Parkhaus weitere MalRnahmen geplant
sind, bezieht das Gutachten die stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich Berliner
Stralde, Balthasar-Neumann-Stralte und Wettiner Stralte in die Untersuchungen und
die Bewertung ein.

Das Klimagutachten geht trotz vorgesehener Mallnahmen im Plangebiet des Bebau-
ungsplans und den geplanten Entwicklungen in dessen Umgebung davon aus, dass
auch mit deren Umsetzung eine planungsbedingte nachtliche Lufttemperaturzunahme
in dem Bebauungsplangebiet nicht auszuschlie3en ist.

Fir den Planbereich wird durch den Deutschen Wetterdienst (DWD) eine Verschéarfung
der bioklimatischen Belastungssituation prognostiziert. Mit Festsetzung vor allem von
Dachbegriinung im Bebauungsplan und der zu erwartenden Nutzung regenerativer
Energien kann die Hitzebelastung reduziert werden. Aul3erdem kann, auch in Verbin-
dung mit der Entwicklung von begriinten Grundstucksfreiflachen und versickerungsfa-
higen Befestigungen der Niederschlags-Abfluss verringert werden.

Bis in einen Abstand von ca. 200 m norddstlich von dem geplanten Parkhaus und bis
ca. 180 m sudéstlich des geplanten Parkhauses sind Uiber der Berliner Strale Verringe-
rungen der mittleren Windgeschwindigkeiten um mehr als 10% verbunden, d.h. dort
sind gewisse Einschrankungen der Durchliftungsverhéltnisse zu erwarten.

Bis in einen Abstand von ca. 200 m norddstlich von dem geplanten Parkhaus und bis
ca. 180 m sudéstlich des geplanten Parkhauses sind Uiber der Berliner Strale Verringe-
rungen der mittleren Windgeschwindigkeiten um mehr als 10% verbunden, d.h. dort
sind gewisse Einschrankungen der Durchliftungsverhaltnisse zu erwarten. Im Umfeld
des Planbereiches (stadtebauliche Entwicklung Balthasar-Neumann-Strafl3e und Wetti-
ner Stral3e) Uberwiegen im Nahbereich der geplanten Gebaude Verringerungen der
mittleren jahrlichen Windgeschwindigkeiten. Das bedeutet, in Kombination mit dem
verminderten Luftaustausch tagsiiber und der Erh6hung der Lufttemperatur treten die
starksten Warmebelastungen in besonnten Bereichen im Umfeld des Parkhauses auf.

Es ist davon auszugehen, dass mit Zunahme von Verkehr mehr Schadstoffe im Gebiet
ausgestoflen werden. Durch Umsetzung von MaRnahmen im Rahmen des Luftreinhal-
teplans sowie durch Begriinungsmafinahmen ist jedoch zu erwarten, dass sich die
Luftqualitat im Planbereich verbessert.

Aus den jahresbezogenen Windfeldberechnungen ist zu schlieRen, dass sich die Ande-
rungen der Durchluftungsverhéltnisse auf das Plangebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplans und den geplanten Entwicklungen in dessen Umgebung und deren direkte
Nachbarschaft beschrénken; eine wesentliche Anderung der Durchliiftungs-
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verhaltnisse flr die in der Umgebung gelegenen Siedlungsbereiche ist daraus nicht ab-
zuleiten. Auch mit der geplanten Bebauung in Stidost sind in der Umgebung fir das
Stadtgebiet von Wiesbaden ortsiibliche bodennahe Windverhaltnisse zu erwarten.

Fur die geplante Wohnbebauung stdlich des Parkhauses bewirkt die angedachte
SchallschutzverschlieBung dort eine sehr intensive Einschrankung des Luftaustauschs.

Lufttemperaturerhéhungen aufgrund der Planung gegeniiber dem Bestand treten
Uuberwiegend im Nahbereich besonnter Gebaudefassaden auf, d. h. beispielsweise im
Nahbereich der nach Siden ausgerichteten Fassaden des Parkhauses oder des ge-
planten Schulkomplexes, und in Kombination mit deutlich verringertem Luftaustausch
auch im Bereich der geplanten Wohnbebauung nérdlich der Balthasar-Neumann-
Stralie.

An den Langsseiten des geplanten Parkhauses sind durch die Uberlagerung der Bei-
trage der Parkhausfortluft, der Zu- und Ausfahrtbereiche, der An- und Abfahrtwegstre-
cken sowie den Beitragen der Berliner Stralde in Bodennahe hohe NO2-
Konzentrationen berechnet. Dort sind keine langeren Aufenthaltsbereiche fur Anwoh-
ner und Passanten vorgesehen, in denen Konflikte mit dem Jahresmittelgrenzwert auf-
treten kénnen.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und zum Ausgleich
fur den Verlust von potenziellen Lebensraumstrukturen im Bereich des Hausgartens im
Siudwesten sind Mallnahmen im nachgeordneten Bebauungsplan vorzusehen.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan und MaRnahmen gemaf
Malinahmenkonzept zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen (z.B. Vorgaben zur Aulienbeleuchtung bzw. grof3flachigen Glasflachen,
Festsetzung von Dachbegriinung) ist zu erwarten, dass sich die Bedingungen fiir die
Tier- und Pflanzenwelt im Vergleich mit der Bestandssituation voraussichtlich nicht er-
heblich verschlechtern.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planung des Parkhauses geéndert und beeintrach-
tigt. Die heute zwar grof3¥flachig versiegelte aber unbebaute Flache mit Grinstrukturen
in den Randbereichen wird durch ein ca. 20 m hohes Gebaude ersetzt. Da dstlich der
Berliner Stralle bereits Bauformen dieser Ausmalfe vorhanden sind, kann von einer
Einfligung in die umgebenden Strukturen gesprochen werden.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Ladrm, Klima, Lufthygiene)

Wahrend der Bauphase entstehen temporar Emissionen insbesondere in Form von
Larm und Staub. AuRerdem ist mit Einschrédnkungen in der Verkehrsfihrung und -fluss
zu rechnen.

Durch die geplanten Nutzungen ist grundsatzlich mit der Zunahme von Verkehrslarm
zu rechnen, insbesondere entlang der Zubringerstrallen im Westen. Die Planung erfillt
die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz, wenn an der Siidseite
des Parkhauses die Ausfahrt im Westen und die Zufahrt im Osten angeordnet sind und
wenn die Fassaden des Parkhauses geschlossen sind (Schalltechnische Stellungnah-
me, Dr. Gruschka)

Aufgrund der Verkehrszunahme und der verénderten Durchluftungsverhéltnissen wer-
den Zunahmen der Stickstoffkonzentrationen auftreten, die aber den Grenzwert nicht
erreichen und nicht tGberschreiten. An den Fassaden des geplanten Parkhauses sind
keine langeren Aufenthaltsbereiche flir Anwohner und Passanten vorgesehen, in de-
nen Konflikte mit dem Jahresmittelgrenzwert auftreten kdnnten (Klimagutachten,
Lohmeyer GmbH).

Schutzgut Mensch - Erholung

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Es ist nicht mit einer Betroffenheit zu rechnen.
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8.4

8.5

8.6

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

An der grundsatzlichen Nutzung des Planbereichs als anthropogen liberpragtes Gebiet
zum Parken an einer Hauptverkehrsachse andert sich durch die Planung nichts. Insge-
samt wird die Gesamtsituation flir alle Umweltbelange nicht erheblich beeintrachtigt.
Somit ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen im Hinblick auf die Wechselwir-
kungen und das Wirkungsgefluige der Umweltbelange, die nicht schon bereits bei den
einzelnen Umweltbelangen beschrieben wurden.

Weitraumiger zu betrachten befinden sich die in Vorbereitung befindlichen Bebauungs-
plane, die die Umnutzung bestehender anthropogener Flachen ,Entwicklung Stidost*
als urbanes Gebiet zum Ziel haben.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellun-
gen der Anderung tabellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht unter Ziffer 8.9 Zu-
sammenfassung.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der Flachennutzungsplananderung kon-
nen die Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch
nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
die Planung integriert:

- Erhalt und Pflanzung Einzelbdumen,

- Festsetzungen zur Begrenzung des Maldes der baulichen Nutzung (GRZ),

- Ausschluss von Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauGB aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- Festsetzung von Dachbegriinungen,

- Vermeidung von Vogelschlag an grof¥flachigen transparenten Glasflachen,

- Verwendung ausschlief3lich von Leuchtmittel in warmweif3er Lichtfarbe,

- Beachtung der Bestimmungen der SchutzgebietsVO des Heilquellenschutzge-
biets, quantitative Schutzzone B4,

- Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Der Neubau eines Parkhauses mit vielfaltigen Mobilitdtsangeboten ist ein Baustein der
beschlossenen ,Stadtebaulichen Entwicklung éstlich der Brunhildenstralle®, deren
Bausteine in wechselseitiger Abhangigkeit stehen. Der Stellplatzbedarf fur die Realisie-
rung von ca. 270 Wohneinheiten mit Gewerbeanteil auf dem Parkplatzgrundstiick
Balthasar-Neumann-Stral3e soll im Parkhaus Berliner Stral3e nachgewiesen werden.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bauleitplans berticksichtigen, kommen insofern nicht in Betracht.

Eine Nachverdichtung bereits versiegelter Bauflachen ist auch vor dem Hintergrund ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ein sinnvoller Ansatz, wenn zugleich
die stadtklimatischen Auswirkungen einer Nachverdichtung durch gegensteuernde
Mafinahmen aufgefangen werden.
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8.7

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

8.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléane. Die in
den einzelnen Fachgutachten und im Umweltbericht angewandten Methoden entspre-
chen dem aktuellen Stand der Technik.

8.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.8

8.9

Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden alle erforderlichen Grundlagen und Informati-
onen mit zumutbarem Aufwand in den Umweltbericht eingestellt.

Die berticksichtigten Unterlagen waren ausreichend flir die Zusammenstellung der vor-
habenbedingten Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange. Hinweise auf Schwierigkeiten liegen nicht vor.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplananderung

verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung beziehungsweise Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich fihrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und LArmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fiir die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fur Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stadtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplans geandert. Dieser stellt im Planbereich ,Flache fir Sport-
und Spielanlagen, Bestand mit der Zweckbestimmung Sportanlage® dar. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neubebauung des Standorts mit einem
Parkhaus in hoher baulicher Dichte bei gleichzeitig stadtebaulicher und freiraumplane-
rischer Qualitat zu schaffen, ist beabsichtigt, den Planbereich als ,,Gemischte Bauflache,
Planung“ darzustellen.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Anderung auf die einzelnen Schutzgiiter legt die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische MalRnhahmen und
Eingriffe in den Planbereich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

- = hohe negative Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand
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8.3 |Wasser Flachen fiir den Grundwas-
serschutz, keine Oberfla-
chengewasser
+/- +/-
unwesentliche Ein-
intensives stadtisches keine wesentlichen Verande- SDChrahT'l'(thmgen detr]""
: Uberwéarmungsgebiet mit  |rungen zu erwarten urchiurtungsvernatt-
8.3 |Klima und Luft eingeschranktem Luftaus- nisse im Nahbereich
tausch
+- +-
potenzielle Nutzung von keine wesentlichen Verinde- keine Beeintrachti-
Zwischenquartieren von rungen zu erwarten gung der 6kologi-
8.3 |Tiere Flederméusen; potenzielle g schen Funktion
Fortpflanzungsstatten flir
Vogelarten +- +-
keine wesentlichen Verande- r?:r?nn::r?rw;zr]?ean% der
keine geschutzten Pflan-  |rungen zu erwarten
8.3 |Pflanzen Bauphase
zenvorkommen
+- +-
keine wesentlichen Verande- |keine erhebliche Ver-
8.3 Biologische Viel- |vergleichsweise arten- und |rungen zu erwarten schlechterung
’ falt strukturarm
+- +-
Beeintrachtigung
. . . durch 20m hohes
keine wesentlichen Verande- Gebaude. welches
Landschaftsbild/ |stadtisch gepragt, Berliner |rungen zu erwarten - R
8.3 : sich aber in die Um-
Stadtbild Stral3e als Vorbelastung o
gebung einflgt
+/- +/-
Zunahme von Ver-
kehrslarm, der durch
Berliner Stral3e, als eine keine wesentlichen Verinde- Fassadengestaltung
Mensch/ der wichtigsten Hauptver- rungen zu erwarten und verkehrstechni-
8.3 |Gesundheit - kehrsstrallen in Wiesba- 9 sche Lésung
Larm den, ist eine schalltechni- (Pfértnerampel) geldst
sche Vorbelastung wird
+- +-
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Begriindung zur FNP-Anderung ,Parkhaus Berliner Strae®

Anlage 5 zur SV 21-V-61-0018

Kap. [Schutzgut

Bestand

Bewertung

Verzicht auf planerische
MaBnahmen und Eingriffe in
den Planbereich, keine Um-
setzung des FNP

Auswirkungen durch
die Umsetzung der
Planung

Mensch/
Gesundheit -
Klima/ Lufthygie-
ne

8.3

intensives stadtisches
Uberwarmungsgebiet mit
eingeschranktem Luftaus-
tausch

keine wesentlichen Verande-
rungen zu erwarten

geringfiigige Zunah-
men der Stickstoff-
konzentrationen;
Parkhaus ist im Ge-
genzug Teil des Mal3-
nahmenpakets zum
Luftreinhalteplan

+/-

+/-

Mensch/
Gesundheit -
Erholung

8.3

kein Erholungs- und Frei-
zeitwert; Rad- und FulRweg
entlang der Berliner Strale

keine wesentlichen Verande-
rungen zu erwarten

Verbesserung fiir
Mobilitat und Erreich-
barkeit der Innenstadt

+/-

+/-

Kultur- und Sach-

8.3 .
guter

keine Kultur- oder Sachg-
ter

keine Veradnderungen zu
erwarten

keine Veranderungen
zu erwarten.

+/-

+/-

8.4

Wechselwirkungen

keine wesentlichen Verande-
rungen zu erwarten

Barrierewirkung durch
das Parkhaus und
fehlende Beluftung.

Umstieg auf umwelt-
freundliche Ver-
kehrsmittel wird ge-
férdert, sparsamer
Umgang mit Grund
und Boden, Reduzie-
rung der Versiegelung
und mehr Begriinung

+

8.5

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung
der Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der in
der Planung aufge-
fihrten Maf3nahmen
wird zu keiner signifi-
kanten Veranderung
der Gesamtsituation
der Umweltbelange
fuhren.

Festsetzungen etwa
zur Begrenzung der
Uberbauung und zur
Begrlinung erfolgen im
nachgeordneten Be-
bauungsplan.

Entsprechend der
Bilanzierung ist kein
zuséatzlicher Ausgleich
notwendig.

Stand: 18.05.2021
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Anlage 5 zur SV 21-V-61-0018

Begriindung zur FNP-Anderung ,Parkhaus Berliner Strae®

9

10

Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplandnderung sind keine tGber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Flachennutzungsplanénderung.

Fir die Schutzguter Klima und Luft wurden die stadtebaulichen Entwicklungen im Be-
reich Berliner Stral’e, Balthasar-Neumann-Stral3e und Wettiner Stral3e in die Untersu-
chungen und die Bewertung einbezogen.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden abschlieend
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke Amdneburg, Kastel, Kost-
heim) nach dem BauGB.

Stand: 18.05.2021 Seite 17 von 17
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