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Einzelhandelsbestand Gesamtstadt Wiesbaden
_

_

Nahrungs- und Genussmittel 34 134.315 27 /04,1

Gesundheit, Korperpflege 124 7 18.510 4 132,0 7
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften 75 4 10.240 2 46,4 2
kurzfristiger Bedarf insg. 799 45 163.065 32 882,5 46
Blcher, Schreib-/ Spielwaren 78 4 15.915 3 52,7 3
Bekleidung, Schuhe, Sport 284 16 94.635 19 382,1 20
mittelfristiger Bedarf insg. 362 20 110.550 22 434,8 23
Elektrowaren, Medien, Foto 74 4 18.580 4 138,1 7
Hausrat, Einrichtung, Mébel 194 11 105.465 21 225,8 12
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 58 3 75.040 15 111,4 6
Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck 143 8 7.285 1 53,7 3
Sonstige Sortimente*** 139 8 22.005 4 61,2 3
Iangfr|st|ger Bedarf insg. 228.375 45 590,2

___

* Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

** bereinigte Werte, Verkaufsflachen und Umsétze der Mehrbranchenbetriebe wurden den jeweiligen Sortimentsgruppen zugeordnet
*** Sonstige Sortimente: Musikalien, Gebrauchtwaren, Second Hand

GMA-Erhebung 2019 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)



Verkaufsflachenentwicklung im Vergleich zu 2015

— 1.1
Gesundheit / Kérperpflege -

Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften®

Bicher, Schreib-, Spielwaren

Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mabel

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck

Sonstige Sortimente

o 20,000 40,000 60.000 B0.000 100.000 120.000 140.000
w020 =015

Verkaufsflachenvergleich prozentual im Vergleich zu 2015, * Veranderungen der Sortimentssystematik;
GMA-Darstellung 2020 (ca.-Werte, gerundet)




Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Wiesbaden
seit 2009

Verdanderung Verénderung
2009 - 2015 2015 - 2020
ENEN Y

Einwohner 277.493 282.201 291.359 +4.708 9.158
Zahl der Betriebe 2.079 1.946 1.769 -133 N -177 N
Verkaufsflache in m? 466.300 510.105 501.990 +43.805 . - 8.115 A
Umsatzleistung in Mio. € 1.682,0 1.769,2 1.907,5 +87,2 7 +138,3 ¥
Verkaufsflache je Betrieb in m?2 225 262 284 +37 N +22 7

GMA-Untersuchungen 2009, 2015 und 2020 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Zentren- und Standortstruktur Wiesbaden 2020
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Zentren- und Standortstruktur Wiesbaden 2020

Standortbezeichnung Zielgebiet

Nebenzentrum Stadtteilzentrum Biebrich

Nahversorgungszentrum Dotzheim

Nahversorgungs- Nahversorgungszentrum Erbenheim
Nahversorgungszentrum Sonnenberg

zentrum Nahversorgungszentrum Mainz-Kostheim
perspekt. Nahversorgungszentrum Mainz-Kastel

Zentrale Versor-
gungsbereichei.S. v.
§ 1 Abs. 6 BauGB,

§ 2 Abs. 2 BauGB,
§ 9 Abs. 2a BauGB,
§ 11 Abs. 3 BauNVO

§ 34 Abs. 3 BauGB,

Nahversorgungs- Nahversorgungslage Bierstadt
lage Nahversorgungslage Schierstein

sonstige stadtebaulich integrierte Lagen

Sonderstandorte
- Appelallee / Hagenauer StralRe (Biebrich)

- MainzerstraRRe / HasengartenstraRe (Stidost)
- BorsigstralRe / Ostring (Nordenstadt)
- BoelckestraRBe / Otto-Suhr-Ring (Mainz-Kastel)

Gewerbe- und Industriegebiete (GE- / GI-Gebiete)

AuBenbereich

§ 30, § 34 BauGB

§35
BauGB
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Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Biicher, PBS, Spielzeug
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mdbel

Bau-, Garten-, Heimwerker-
bedarf, Bodenbeldge

Optik, Uhren / Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 000@0 @00 @

Komplementirnutzungen

Dienstleistung
Gastronomie

Freizeit / Kultur
Offentliche Einrichtungen
Bildungseinrichtungen
Handwerk / Gewerbe
Leerstand

OERE[[EE

Kartengrundlage: Landeshauptstadt Wiesbaden;
GMA-Bearbeitung 2020
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GMA-Bearbeitung 2020
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Wiesbadener Sortimentsliste 2020

- medizinisch-orthopddische Artikel, Sanitatswaren - Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tierpflegemittel

- Blcher - Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel, Gartenkeramik, PflanzgefaRe,
i Spielwaren Gartenhauser, Zaune

! Bekleidung, Wasche (inkl. Baby- und Kinderartikel ohne Kinderwagen, Kindersitze) i Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

Beschldge, Eisenwaren und Werkzeuge, Sanitarartikel, Fliesen, Rollladen, Gitter,
Rollos, Markisen

- Schuhe, Lederwaren
- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ohne Angelartikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und

SportgroRgerite) - Mobel (inkl. Kicheneinrichtungen, Biromaobel, Badmobel, Gartenmaobel)
i Elektrogerite, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, - Matratzen , Bettwaren
Foto) / Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Biigeleisen) (auRer i Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper
ElektrogrolRgerate) - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
- Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche, Badtextilien - Elektro-Haushaltswaren (nur GroRRgerate) / ,weilke Ware“**
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik - Blromaschinen, Blroorganisationsmittel
- Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren / Handarbeiten, Stoffe - CampinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmaobel), Boote und Zubehor Fahrrader,
| Kunst, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Spiegel, Antiquitdten (ohne Antikmobel) Fahrradzubehor Reitsportartikel, Angelartikel, Jagdartikel (alle Sortimente ohne

- Uhren, Schmuck Bekleidung)

| Optik, Akustik - SportgrolRgerate

- Brennstoffe / Mineral6lerzeugnisse

- Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mopeds, Kfz-Zubehor, Motorradzubehor,
Reifenhandel

- Musikalien, Musikinstrumente
nahversorgungsrelevant (gleichzeitig immer zentrenrelevant)

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke
- Antennen, Satellitenanlagen

- Erotikartikel

- Reformwaren

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel,
Kosmetika)pharmazeutische Artikel * Im Gegensatz zu den aufgeflhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht

| (Schnitt-) Blumen abschliefend und um weitere Sortimente erganzbar. / ** sperrige Haus- und Kiichengerate wie

z. B. Herde, Ofen, Kihlschranke, Waschmaschinen; GMA-Empfehlungen 2020

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bastelbedarf
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Ubersicht zur Standortsteuerung

Zentrale Versorgungsbereiche i. 5. v. BauGB und

sonstige Lagen

Ansiedlung / Erweiterung in ... BauNVO
sonstige
stadtebaulich
Hauptrenbrinm Sonder- nicht integrierte
P standorte? Lagen (v a.
mit ... Gewerbe-
gebiete)?
grofflichig! v v v @® N N
nahversorgungs-
relevantem
Kernsortiment nicht N
grofflachig! v v v CD /
entren. groRflachig! v ) N N N N
relevantem
Kernsortiment ; NVL: siL:
nicht
grofRflachig? v v v v A~ / /
) groBflachig! AN PV ~r AN Vv 2 @
nicht zentren-
relevantem
Kernsortiment P
nicht
groRflchig! v v v AN v @

v Grundsatzlich moglich bzw.
stadtebaulich zu empfehlen
(Einzelfallprifung bei grol¥flachigen
Vorhaben zu Auswirkungen erforderlich)

@ Einzelfallpriifung erforderlich bzw.
zu empfehlen

™ Ansiedlung  stadtebaulich nicht zu
empfehlen

N Grundsatzlich nicht moglich

1) groRflachiger Einzelhandel ab 800 m?
Verkaufsflache

2) Randsortimentsregelungen (10 %
Verkaufsflachenanteil zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente,
max. 800 m? Verkaufsflache)

3) Ausnahme: Getrankemarkte

NVL: Nahversorgungslage; silL:
stadtebaulich integrierte Lage
GMA-Empfehlungen 2020
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Betriebe Verkaufsfliche Umsatz GMA-Erhebung 2019 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)




Kaufkraftpotenzial Wiesbaden aktuell

Nahrungs- und Genussmittel 570,2 692,8 +122,6 +18
Gesundheit, Korperpflege 107,9 141,4 +33,5 + 24
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften* 38,7 62,1 +234 + 38
kurzfristiger Bedarf insg. 716,8 896,3 +179,5 +20
Bicher, Schreib- / Spielwaren 80,8 77,1 -3,7 -5

Bekleidung, Schuhe, Sport 207,3 229,8 +22,5 +10
mittelfristiger Bedarf insg. 288,1 306,9 + 18,8 +6
Elektrowaren, Medien, Foto 160,1 175,6 +15,5 +9

Hausrat, Einrichtung, Mdbel 177,4 192,8 +15,4 +8

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 144,8 163,3 + 18,5 +11
Optik, Uhren, Schmuck 34,1 48,6 + 14,5 +30
Sonstige Sortimente 78,4 108,5 + 30,1 +28

langfristiger Bedarf insg. 594,8 688,8 +94 +14

Einzelhandel insg. 1.599,7 1.892.0 +292 3
282.201 291.359 +9.158

* Anderung der GMA-Sortimentssystematik
GMA-Untersuchungen 2014 und 2019 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)




Einzelhandelszentralitat nach Hauptwarengruppen
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100 = ausgeglichene Umsatz-Kaufkraft-Relation; sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren);
GMA-Darstellung 2020 (ca.-Werte, gerundet)




Zentrale Versorgungsbereiche

Was sind zentrale Versorgungsbereiche?

#  riumlich abgrenzbare Bereiche einer Kommune, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch

diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion (iber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt

J nichtnur Innenstadt, Nebenzentren in Stadtteilen, sondern auch Nahversorgungszentren

#  nurstadtebaulich integrierte Lagen (BVerwG, Urteil vom 11. Okt. 2007, BVerwG, Urteil vom 17. Dez. 2009)

Die Abgrenzung richtet sich nach den tatsachlich vorhandenen Gegebenheiten und unterliegt der vollen gerichtlichen Kontrolle




Zentrale Versorgungsbereiche

Wozu zentrale Versorgungsbereiche ?

zur raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Ausweisung schutzwiirdiger Bereiche i. S. des Baugesetzbuches

ddrfen in ihrer Funktions- und Entwicklungsfahigkeit durch
Ansiedlungen / Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben in
der Standortkommune / Nachbarkommunen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden




Uberpriifung der Zentren- und Standortstruktur /
Operationalisierung

Kann eine Einzelhandelslage als zentraler Versorgungsbereich festgelegt werden?

nicht integrierter

N Versorgungsstandort / ggf.
y Sonderstandort
Priufung der stadtebaulichen Integration

(inkl. Planungen)

Nahversorgungs-
» . . lage
Priifung des funktionalen Gewichts (z.B.

,Versorgungsfunktion Gber den Nahbereich hinaus”)

Prifung des stadtebaulichen Gewichts (v. a. Erreichbarkeit,
Zasuren, Aufenthaltsqualitat)

Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches




Kriterien zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Funktionale Kriterien Stadtebauliche Kriterien

J Versorgungsfunktion tber den

NelEsEreieh Firane # fuBlaufige Erreichbarkeit

# Handelsbesatz mit Magnetfunktion # OPNV-Erreichbarkeit

# Branchenmix und Fristigkeit # Pkw-Erreichbarkeit

J Betriebstypenmix # Barrieren / Zasuren

J erganzender, kleinteiliger Handel, 4 stadtebauliche Qualitat
Komplementarnutzungen (u. a. Zustand und Gestaltung privater
(Gastronomie, Dienstleistung, kulturelle und &ffentlicher Raum i. S. von

Angebote, ,Multifunktionalitat®) Aufenthaltsqualititen)

Dichte, Nahe, Langenausdehnung

Wettbewerbssituation im Umfeld

' 4
r 4
r 4

Entwicklungs- und Flachenpotenziale
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