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Der Magistrat

Dezernat fur Soziales, Bildung,

uber Wohnen und Integration
Magistrat

und . .
Frau Stadtrat Christoph Manjura

Stadtverordnetenvorsteherin Christa Gabriel

an den Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr

AE- Mérz 2021

Umfassender Grundstiicks- und Wohnbericht
- Antrag der Fraktionen SPD, CDU und Biindnis90/Die Griinen vom 01.09.2020 -
Beschluss-Nr. 0254 vom 03.11.2020, (Antrag Nr.20-F-21-0035)

Der Magistrat wird beauftragt in Verbindung mit IHK, Gutachterausschuss und den stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften einen umfassenden und detaillierten Grundstiicks-
und Wohnungsmarktbericht anzufertigen, der Angaben zu Mietwohnungen, Eigentums-
wohnungen, Reihenhdusern, Doppelhaushalften, Einfamilienhduser, Baugrundstiicke so-
wie zum Jahresmietfaktor macht. Weiterhin sollen auch die Eigentumsverhaltnisse, die
An- und Verkaufe und die sozialen Bau- und Mietforderungen (insbesondere der stadti-
schen Gesellschaften) dargestellt werden.

Mit Beschluss 0254 vom 3. November 2020 wurde der Magistrat, federflihrend das Dezernat
fur Soziales, Bildung, Wohnen und Integration, gebeten, gemeinsam einen umfassenden
Grundstiicks- und Wohnungsbericht - in Anlehnung an den jahrlichen Wohnungsmarktbericht
der Frankfurter Immobilienbérse bei der IHK Frankfurt - anzufertigen.

Infolgedessen wurde zu Beginn des Jahres 2021 unter Beteiligung der Dezernate bzw.
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erortert, welche potentiellen Wohnungsmarktindikatoren bzw. Kennziffern in einem solchen
Bericht darzustellen waren. Dies umfasst - neben den genannten Faktoren, die in der Be-
schlussfassung bereits aufgefuhrt werden - insbesondere:
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65189 Wiesbaden
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1. Rahmenbedingungen der (Wohnungs-)Nachfrage: erforderlich wéren hier u. a. Daten
zu Bevdlkerungsentwicklung und -prognose (Geburtenziffer, Altersstruktur usw.), Zu-
zug (Wanderungsbewegungen) und Haushaltsentwicklung sowie zur wirtschaftlichen
Situation (Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, Quote der Nicht-
Erwerbsfahigen / Personen im Leistungsbezug, durchschnittlich verfigbare Haus-
halts-Einkommen, Kaufkraft etc.).

2. Wohnungsbestand: es bedarf u. a. der Datensammlung hinsichtlich der (Bestands-)
Struktur, der durchschnittlichen Wohnflache je Einwohner:in, des Leerstandes und
der Wohnungen im geférderten Segment.

3. Wohnungsangebot: die Zahl der Baugenehmigungen misste hierbei ebenso erfasst
werden wie die Neubautatigkeiten und Fertigstellungen nach Geb&udetypen, die in-
nerstadtische Umzugsquote, die Miet- und Kaufpreise, die Inserate (stichtagsbezoge-
ne Auswertung) sowie eine Auswertung der Transaktionen (Was wurde in welchem
Segment zu welchen Preisen veraulert?). )

4. Neubaupotentiale: hierbei handelt es sich einerseits um eine Ubersicht aktueller Ge-
bietsentwicklungen mit Darstellung der Entwicklungszeitraume; andererseits um eine
Ubersicht mittelfristiger bzw. zuklnftiger Entwicklungsflachen mit (sofern méglich)
Zeithorizonten fur die Realisierung.

Diese Kennziffern mussten ergéanzend zu den ,Angaben zu Mietwohnungen, Eigentumswoh-
nungen, Reihenhdusern, Doppelhaushalften, Einfamilienhduser, Baugrundsticke sowie zum
Jahresmietfaktor [...], die Eigentumsverhdaltnisse, die An- und Verkdufe und die sozialen Bau-
und Mietférderungen (insbesondere der stadtischen Gesellschaften) dargestellt werden”.

Die Veréffentlichung des Wohnungsmarktberichtes durch die Frankfurter Immobilienb&rse
bei der IHK Frankfurt am Main basiert auf einem ,regionale[n] Interessenszusammenschluss
von Maklern, Sachverstandigen, Entwicklern, Verwaltern und weiteren rund um die Immobilie
engagierten Unternehmen und Institutionen. Sie wurde 1967 unter der Tragerschaft der IHK
Frankfurt am Main gegriindet” (Zitat') und existiert in vergleichbarer Weise nicht in Wiesba-
den. Aufgrund dessen stehen bei der IHK Wiesbaden auch keinerlei entsprechende Daten
zur Verfigung. Bei den stadtischen Amtern und Gesellschaften, wie im Beschluss Nr. 0254
des Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr aufgefiihrt, stehen hingegen Daten in unter-
schiedlichem Umfang und Detailtiefe zur Verfugung; umfassen allerdings nicht alle oben ge-
nannten Wohnungsmarktindikatoren.

Mit Blick auf die darzustellenden Daten und Kennziffern sowie unter Berlcksichtigung einer
qualitativen Ausarbeitung im Rahmen eines umfassenden Grundstiicks- und Wohnungsbe-
richts reichen die Kapazitdten der Amter bzw. Dezernate leider nicht aus, weshalb diese Be-
richterstattung an einen externen Anbieter vergeben werden musste. Unter Einbeziehung
aller erforderlichen Parameter (Daten, Kennziffern usw.) gehen wir derzeit davon aus, dass in
diesem_ Kall Kosten in Hohe von rund 5.000 EUR sowie 60 Arbeitstage? veranschlagt werden

! Wohnungsmarktbericht: Wohnen im IHK-Bezirk Frankfurt am Main; Ausgabe 2020 / 2021, Industrie- und Handelskammer
Frankfurt am Main und Frankfurter Immobilienb&rse bei der IHK Frankfurt am Main; S. 6; 2021

2 In Anlehnung an die Ausgaben fur den Wohnungsmarktbericht der ,Frankfurter Immobilienbérse” (inkl. Kosten flr Umfragen,
Druck und Layout; ca. 700 Print-Exemplare und Online-Ausgabe)




