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ZEICHENERKLARUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

0,4

(2)

max. GH 150,9 m
0. NHN

min. GH 153,11 m
0. NHN

Grundflachenzahl GRZ, z. B. 0,4

Geschossflachenzahl GFZ, z. B. 1,2

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze, z. B. dreigeschossig

Gebaudehohe als Hochstmald Gber NHN

Gebaudehohe als Mindestmald iber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

al-a4

—
—

FD

SD

Verkehrsflachen

FaR_
A\

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Flachdach max. 5° Neigung

Satteldach min. 25° bis max. 40° Neigung

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg (mit Notbefahrbarkeit)

Einfahrtbereich

Fléchen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung

Grinflachen

[ oot |
O

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Gas

Standort Wertstoffsammelanlage

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

L

RS

Umgrenzung fir Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung Starkregen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

HL L L L1

[ i
OO O0000Qg
9 J

O g
DOOOOOO

P
)
(&)

6@ —

Umgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Mindestanzahl der anzupflanzenden Bdume, z. B. 6

Sonstige Planzeichen

141,7
1417

MafRnahme zur Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall / -wand)

Fassaden mit Festsetzungen fiir schutzbedurftige Aufenthaltsrdaume

Fassaden mit Festsetzungen fiir Aullenwohnbereiche, z. B. B oder C

Mindesthdhe Larmschutzanlage G. NHN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
aufgrund besonderer Bodenverhaltnisse erforderlich sind,
Flachen auf denen besondere Malinahmen zur Kampfmittel-
sondierung erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hoéhe . NHN der Geldndeoberflache

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

_rll_ll_ll_ll
—‘!—II—II—IIJ_
G

GL

GFL 1

GFL 2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit / Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager

Geh- und Fahrrecht fir den nichtmotorisierten Verkehr zugunsten der
Allgemeinheit/ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger / Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit/ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt
Wiesbaden (Pflegezufahrt fiir die Griinflache G 2) / Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Nachrichtliche Ubernahmen

707

unterirdische Hauptversorgung (GHD 300 ST Ka und W 200 GGG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.21

1.2.2

2.1

211

22

221

222

23

231

24

241

242

243

244

245

246

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

43

4.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In allen allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nach § 4 Abs. 3
BauNVO:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6)
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuldassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nur ausnahmsweise zulassig.
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA 7)
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO ist die allgemein zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
nur ausnahmsweise zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 bis 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 darf die festgesetzte jeweilige maximale Grundflachenzahl durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,73 (iberschritten werden.

In den Baugebieten WA 4a bis WA 4d darf die jeweils zulassige Grundflache fiir Reihenmittelhduser
bei Realteilung der Grundstlicke ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,5 tiberschritten werden.

In die Flachen der GRZ-Berechnung von Stellplatzanlagen zahlt nur die versiegelte Flache.

In den Baugebieten WA 5 bis WA 7 darf die maximale Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der festgesetzten Gelandeoberflachen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 kann die festgesetzte GFZ durch Untergeschosse ohne
Aufenthaltsrdume um bis zu 25 % Uberschritten werden. Als Untergeschoss gilt das unterste Geschoss.

In den Baugebieten WA 4a bis WA 4d darf die festgesetzte GFZ fiir Reihenmittelhduser bei Realteilung
der Grundstlicke ausnahmsweise bis zu einer GFZ von 1,0 Uiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 18 BauNVO)

Im Plan ist die Zahl der Vollgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 bis WA 7 als
Héchstmal eingetragen. Eine Uberschreitung durch Staffelgeschosse ist nicht zulassig. Geringflgige
Uberschreitungen durch technische Aufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der minimal und maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH)
der baulichen Anlage ist die Oberkante der Attika des obersten Geschosses malRRgebend.

Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Solarenergie bis zu
einer Hohe von 1,50 m (iberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten WA 1 und WA 2 wird durch ein Mindest- und ein
Héchstmall der Gebdudehdhe (GH) festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 darf die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses max.
1,50 m uber der Gehwegoberkante der erschlieRenden Stralle (Planstralie B, G oder H) im Mittel des
jeweiligen Gebaudes liegen.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist aus technischen Griinden (z. B. notwendige
Aufzugsuiberfahrten) eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe um 2,00 m mit
einer Grundflache von héchstens 10 m? zulassig.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird im Bebauungsplan die Festlegung der Geldandehdhe als Maximalhdhe
wie folgt geregelt:

Fir WA 3 sowie WA 4d entspricht die max. Gelandehohe aulierhalb der ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® der Hohe der das Baufeld erschlieBenden Stralie
(Planeintrag). Fur die Pflanzflache ergibt sich die Maximalhdéhe durch Interpolation zwischen der H6he
der das Baufeld erschliefenden StralRe und der natirlichen Gelandehdhe an der riickwartigen
Grundstlicksgrenze entlang einer im 90° Winkel zur Straf3e verlaufenden gedachten Verbindungslinie.

Fir WA 4a darf die max. Geldndehdhe jeweils 1,00 m Gber der Héhe liegen, die sich durch Interpolation
zwischen der Geldndehdhe der das Baufeld erschliefienden Stralle (Planeintrag) und der natirlichen
Gelandehdhe an der rickwartigen Grundstiicksgrenze entlang einer im 90° Winkel zur Stralle
verlaufenden gedachten Verbindungslinie ergibt.

Fur WA 4b und WA 4c darf die max. Gelandehdhe jeweils 1,00 m Gber der Hohe liegen, die sich durch
Interpolation zwischen den Gelandehohen der die Baufelder erschlieRenden Strallen (Planeintrag)
entlang einer im 90° Winkel verlaufenden gedachten Verbindungslinie zwischen den jeweils
nachstgelegenen Stral’en ergibt.

Fir die Baugebiete WA 5, WA 6 und WA 7 gilt die im jeweiligen WA per Planeintrag festgesetzte
Bezugshohe als Maximalhéhe (H6he . Normalhéhennull (NHN) der Gelandeoberflache).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den Baugebieten WA 3 bis WA 4a und WA 6 eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 5 wird eine abweichende Bauweise (a1) festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind Geb&ude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen als
durchgehender Baukdrper ohne seitliche Abstandsflachen zueinander zu errichten.

Im Baugebiet WA 4b wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Die Geb&ude sind im Sinne
einer offenen Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Es sind Gebaudelangen bis zu
25,00 m zulassig. Die Gesamtlange darf bis zu 49,00 m iberschritten werden, wenn spatestens nach
25,00 m auf einer Lange von min. 6,00 m keine oder eine maximal eingeschossige Bebauung erfolgt.

In den Baugebieten WA 4c und WA 4d wird eine abweichende Bauweise (a3) festgesetzt. Die Gebdude
sind im Sinne einer offenen Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Es sind
Gebaudelangen bis zu 31,00 m zulassig. Die Gesamtlange darf bis zu 57,50 m liberschritten werden,
wenn spatestens nach 31,00 m auf einer Lange von min. 6,00 m keine oder eine maximal
eingeschossige Bebauung erfolgt.

Im Baugebiet WA 7 wird eine abweichende Bauweise (a4) festgesetzt. Die Gebaude sind im
Erdgeschoss innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen als durchgehender Baukérper ohne
seitliche Abstandsflachen zu errichten. Fiir die Obergeschosse gilt die offene Bauweise geman § 22
Abs. 2 BauNVO.

Abstandsflachen und Grenzabstande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Abweichend von § 6 HBO Abs. 10 Satz 2 und 3 ist in den Baugebieten WA 1

und WA 2 eine Grenzbebauung mit den zuldssigen Nebenanlagen und Stitzmauern entlang der Grenze zu

den offentlichen Griinflachen ohne Abstandsflachen zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache G3 - Griinzug westlich WA 1 und
WA 2 sind abweichend von § 6 HBO Abs. 8 Nr. 2 entlang der Grenze zwischen der Grinflache G3 und
den Wohngebieten WA 1 und WA 2 Aufschittungen bis zu 2,00 m zulassig.

Abweichend von § 6 HBO wird in den Baugebieten WA 4b bis WA 4d die Tiefe der Abstandsflache an
Giebelseiten auf 3,00 m festgesetzt.

Die Ubrigen Regelungen des § 6 HBO bleiben unbertihrt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen an Hausfassaden, die in Richtung von éffentlichen
Verkehrsflachen mit Baumen liegen, ist nicht zulassig, ausgenommen davon sind Vordacher.
Ansonsten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vordacher und Balkone im allgemeinen
Wohngebiet unter Wahrung der Abstandsflachen bis max. 1,50 m Tiefe bei einer maximalen Lange von
50 % der Lange der betreffenden Gebaudeaullenwand zuldssig. Ausgenommen davon ist in WA 7 ein
Vordach Uber die gesamte Lange der zum Quartiersplatz orientierten GebdudeaulRenwand zuldssig.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 und WA 5 bis WA 7 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir
Terrassen im allgemeinen Wohngebiet unter Wahrung der Abstandsflachen bis max. 1,50 m Tiefe bei
einer maximalen Lange von 75 % der Lénge der betreffenden GebaudeaulRenwand zuldssig.

Mindestmal} der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Baugebiet WA 4a bis WA 4d diirffen Wohnbaugrundstiicke eine Mindestbreite von 5,00 m nicht
unterschreiten.

Flachen fir Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1, § 21a Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Definitionen im Sinne der folgenden Festsetzungen:
Stellplatze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen.

Carports sind Stellplatze mit einem Schutzdach und mit einer oder mehreren Seitenwanden, soweit die
zusammengefasste Flache der Seitenwande héchstens die Halfte der moglichen Gesamtflache aller
Seitenwande betragt.

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einem
Schutzdach und mindestens zwei Seitenwanden, soweit die zusammengefasste Flache der
Seitenwande mehr als die Halfte der mdglichen Gesamtflache aller Seitenwénde betragt.

Vorgarten sind die Flachen zwischen 6ffentlicher oder privater Verkehrsflache und stralRenseitiger
Baugrenze. Im Baugebiet WA 4b und WA 4c gilt als Vorgarten auch die Flache zwischen den mit
Gehrechten belasteten Flachen und der jeweils stidwestlich davon gelegenen Baugrenze. Die
maximale Tiefe des Vorgartenbereichs betragt 5,00 m.
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121
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131

132

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Vorgarten sind von Nebenanlagen freizuhalten. Fahrradabstellanlagen und Miillabstellplatze dirfen
angeordnet werden, wenn flr die jeweilige Vorgartenflache keine anderslautende Regelung durch die
Festsetzungen zu den Flachen fur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
A bis E erfolgt. Eine Einhausung ist zulassig.

Fir das Baugebiet WA 7 wird festgesetzt, dass zwischen 6ffentlicher Grinflache und der Baugrenze
Nebenanlagen, die der Nutzung des Wohngebiets dienen, zuldssig sind.

AuBerhalb der mit A bis E gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, davon ausgenommen sind Behindertenstellplatze und die
dazugehdrigen Zufahrten.

In den in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Stellplatzen und
Carports, die Errichtung von Abstellplatzen fir Fahrrader und die Errichtung von Abstellplatzen fiir
Mullbehalter zuldssig.

In den in der Planzeichnung mit B 1 bis B 5 gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Uberdachten Gemeinschaftsstellplatzen als Carports und die Errichtung von Abstellplatzen fir
Miillbehalter zulassig.

In den in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Flachen ist nur die Errichtung von nicht
Uberdachten privaten Stellplatzen sowie nur die Errichtung von Abstellplatzen fir Fahrrader zulassig.

In den in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Flachen ist nur die Errichtung von nicht
Uberdachten oder tGberdachten privaten Stellplatzen als Carports, nur die Errichtung von Abstellplatzen
fuir Fahrrader sowie nur die Errichtung von oberirdischen Abstellrdumen zulassig.

In den in der Planzeichnung mit E gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von nicht Uiberdachten
privaten Stellplatzen, die Errichtung von Abstellplatzen fir Millbehalter sowie von
Fahrradabstellanlagen zuldssig.

Tiefgaragen (Tg) sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
In den Baugebieten WA 4a bis WA 4d sind der Grundstlcksflache im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an den aufderhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen.

Gemeinschaftsanlage WA/Baufeld

B1 WA 4c Baufeld 1 und 2
B2 WA 4c Baufeld 3 und 4
B3 WA 4b  Baufeld 1 und 2
B4 WA 4b  Baufeld 3 und 4
B5 WA 4a

Die Zulassigkeit von Einzelstellplatzen wird durch die Gemeinschaftsanlage nicht berthrt.

In den Baugebieten WA 4a bis WA 4c ist je Gebaude nur ein Stellplatz auBerhalb der mit B 1 bis B 5
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen

Zulassigkeit von Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung und erneuerbarer Energien

Im Baugebiet WA 4a bis WA 4d sind Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung oder zur Verwendung von
regenerativen Energien als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen, in den anderen Wohngebieten nur innerhalb des Gebaudes zulassig.

Anlagen fir Warmepumpen fur Einzelnutzer sind in das Gebdude zu integrieren. Eine Unterbringung auf
der Dachflache oder auf Dachterrassen/Balkonen ist unzuldssig. Ansaugstutzen sind zulssig.

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit ,F+R/Notbefahrbar“ gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist so
auszubilden, dass diese im Notfall mit Rettungsfahrzeugen und PKW befahrbar ist und in anderen
Fallen als Notfélle durch geeignete Malinahmen geschlossen wird.

Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat® ist die Errichtung einer Trafostation durch den Versorgungstrager
zulassig.

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Gas" ist die Errichtung einer Gasregelstation durch den Versorgungstrager zulassig.

Trafoanlagen, die zur Versorgung des Gebiets dienen, sind iber die festgesetzten Flachen hinaus
ausnahmsweise zulassig, wenn sie zur Deckung des Bedarfs im Neubaugebiet erforderlich sind.

Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zuldssig.

Offentliche Griinflachen i. V. m. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflaiche G1 - Quartiersplatz

Die in der Planzeichnung mit G1 festgesetzte Flache ist als 6ffentliche Aufenthaltsflache zu gestalten.
Mindestens 25 % der Flache ist als Vegetationsflache (Pflanzflachen, Rasen) anzulegen.

Auf der in der Planzeichnung mit G1 (,Quartiersplatz®) festgesetzten Flache sind mindestens 6
Laubbdume Il. Ordnung gemaf Pflanzenliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 25-30 cm
(gemessen 1,00 m tiber Gelandeoberflache) oder als mehrstammige Solitdre mit einer Mindestbreite
von 200-300 cm und einer Mindesthéhe von 300-350 cm zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Offentliche Griinflaiche G2 - Larmschutzanlage / Spielplatz / Parkanlage

Die Larmschutzanlage ist in Form eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwall / -wand-
Kombination zu errichten. Die Baugebietsseite der Larmschutzanlage ist unter Ausbildung von
Gelandeplateaus landschaftsgerecht zu gestalten.

An der AulRenseite der Larmschutzanlage ist ein 3,00 m breiter Pflegeweg herzustellen. Der Weg ist
mittels Schotterrasen zu befestigen.

Auf der Boschungskrone der Larmschutzanlage sind standortgerechte Straucher gemaf Pflanzenliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in der Qualitat mindestens 2x verpflanzt,

60-100 cm zu pflanzen. Durch Ausfall entstehende Liicken sind mit gleichwertigen Pflanzen zu
schlieRen.Die Griunflachen auf der Baugebietsseite sind als offene Spiellandschaft mit Spielflachen,
bespielbaren Rasenflachen, Baumgruppen und Strauchpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Pro 200 m? der gekennzeichneten Spielplatzflache und Parkanlage ist mindestens ein
Laubbaum, Hochstamm (mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm (gemessen 1,00 m uber
Gelandeoberflache)) oder Stammbusch (mindestens Breite 100-150 cm, H6he 150-200 cm) geman
Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Straucher sind in der Qualitdt mindestens 3x verpflanzt, 100-125 cm
geman Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Am Nordostrand der Griinflaiche G2 ist ein 3,00 m breiter Fu- und Radweg herzustellen. Er ist am
nordlichen Ende an die Planstraf3e B und am sidlichen Ende an den Pflegeweg der Larmschutzanlage
anzuschlieBen. Der Wegeaufbau ist fiir eine Benutzung durch Pflegefahrzeuge auszulegen.

Um den Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Gas“ , ist eine locker mit
Baumen Uberstandene extensive, artenreiche Wiesenflache anzulegen. Westlich der
Larmschutzanlage sind mindestens 2 Obstbaume als Hochstdmme, mindestens 3x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 18-20 cm (gemessen 1,00 m iber Gelandeoberflache) gemaR Pflanzenliste
1 zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen G2 sind 20 Nist- und Quartiershilfen verschiedener Bautypen
anzubringen.

Offentliche Griinfliche G3 - Griinzug westlich WA 1 und WA 2

Die offentliche Griinflache G3 mit Ausnahme der festgesetzten Leitungsrechte ist als lockerer
Geholzstreifen mit offenen Bereichen mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Bdumen
gemal Pflanzenliste 1 herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die offenen Bereiche sind als
extensive, artenreiche Wiesenflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte ist ein 3,00 m breiter Pflegeweg herzustellen. Der Weg ist
mittels Schotterrasen zu befestigen. Die Gbrigen Flachen der festgesetzten Leitungsrechte sind als
extensive Wiesenflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 45 m? Griinzug auRerhalb der Leitungsrechte ist ein Laubbaum, Hochstamm (mindestens 3x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (gemessen 1,00 m Gber Geldndeoberflache)) oder Stammbusch
(mindestens Breite 100-150 cm, H6he 150-200 cm) gemaf Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Pro 15 m? Griinzug auBerhalb der Leitungsrechte ist ein Strauch zu pflanzen. Straucher sind in der
Qualitdt mindestens 3x verpflanzt, 100-125 cm gemal Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Abgangige Pflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen. Bestehende Baume und Straucher werden angerechnet.

Offentliche Griinfliche G4 - Gehdlz

Der Geholzbestand der Griinflache G 4 ist zu erhalten. Gehdlzpflege und
-beseitigungsmalinahmen sind zur Herstellung der Verkehrssicherheit sowie zur Freihaltung der
Flachen des festgesetzten Leitungsrechtes im erforderlichen Umfang zuléssig.

Auf der Griinflache G4 ist der Bau von Versickerungs- und/oder Riickhalteanlagen unter Schonung der
Bestandsbdaume zulassig.

Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte ist ein 3,00 m breiter Pflegeweg herzustellen. Der Weg ist
mittels Schotterrasen zu befestigen. Die ibrigen Flachen der festgesetzten Leitungsrechte im Griinzug
G4 sind als extensive Wiesenflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich der offentlichen Grinflachen G4 sind 6 Vogelnistkasten verschiedener Bautypen anzubringen.

In den Grinflachen sind die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie zur Deckung des Bedarfs im Planbereich erforderlich
sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Aufenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-
Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal
4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben
emittieren, einzusetzen.

An allen Gebauden in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 und WA 5 bis WA 7 ist jeweils mindestens eine
geeignete Nisthilfe flir Hoéhlen- und Nischenbriiter, wie Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalben
einzubauen oder anzubringen.

Verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 37 Abs. 4 HWG)

Im Plangebiet ist das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser der Dachflédchen der
privaten Baugrundstiicke durch geeignete Anlagen, wie z. B. Zisternen zu sammeln und zu verwerten,
sofern es nicht versickert oder gedrosselt abgeleitet wird und wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Das Niederschlagswasser von befestigten Grundstlicksfreiflachen ist breitflachig auf die angrenzenden
privaten Grinflachen zu entwassern und dort zuriickzuhalten, soweit dies ohne Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken moglich ist.
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Die Rickhaltung, Sammlung und ggf. zusatzliche Verwertung des anfallenden, nicht
behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers der Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger
befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke hat so zu erfolgen, dass verbleibendes
Niederschlagswasser gedrosselt auf einen maximalen Abfluss von 15 I/s und Hektar angeschlossener
Flache in die offentliche Kanalisation eingeleitet wird. Gemeinschaftsanlagen (mehrerer Nachbarn) zur
Drosselung der Einleitmenge aus Niederschlag auf den o. g. Wert von 15 I/s und Hektar
angeschlossener Flache sind mdglich.

Die angeschlossene Grundstiicksflache je Einleitstelle muss mindestens 500 m? betragen. Sofern das
Einzelgrundstiick diese Gro3e unterschreitet, ist die Drosseleinrichtung als Gemeinschaftsanlage
mehrerer Grundstlicke herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit G festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger zu belasten. Die Lage der Gehrechte kann variieren und jeweils 3,00 m in ihrer Achse parallel
verschoben werden.

Die in der Planzeichnung mit GL festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir
den nichtmotorisierten Verkehr zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger, mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden (Pflegezufahrt fir die Grinflache G 2), sowie einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit L festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung bauzeitlicher Reihenfolge
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Nutzung der Gebaude in den Baugebieten WA 3 bis WA 7 ist erst dann zulassig, wenn die
festgesetzte Larmschutzanlage (Schallddmm-Mall Rw = 25 dB, Mindesth6he gemaf Planeintrag) in
der 6ffentlichen Griinflache G2 hergestellt ist und die Wohngeb&ude in WA 1 und WA 2 als
geschlossene Baukdrper (Rohbau mit geschlossener Fassade, Mindesthdhe gemaR Planeintrag)
errichtet sind.

Die Mindesth6éhen der festgesetzten Larmschutzanlage in der &ffentlichen Griinflache G2 sind durch
eine Linie verbunden. Eine seitliche Abweichung von dieser Verbindungslinie ist beidseitig im in der
Planzeichnung gekennzeichneten Korridor zulassig.

Schallschutz
Schutz von Aufenthaltsraumen

Entlang der im Plan mit A gekennzeichneten Fassaden in WA 1 und WA 2 sind keine fir die Bellftung
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume (z. B. Schlaf-, Kinder- oder Wohnzimmer) erforderlichen Fenster
zulassig.

Entlang der im Plan mit A" in WA 1 gekennzeichneten Fassade kann von dieser Festsetzung
abgewichen werden, wenn mindestens zwei schutzbedurftige Aufenthaltsrdume die zur Beliftung
erforderlichen Fenster zu ruhigeren Fassadenseiten (nicht A) aufweisen. Fir die zur Beliftung
erforderlichen Fenster schutzbedirftiger RGume an der Fassade A’ sind geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen (z. B. "Hamburger HafenCity-Fenster", Schallschutzfenster in Verbindung
mit zentralen oder dezentralen Liftungsanlagen, Schallschutzvorbauten oder Doppelfassaden)
sicherzustellen. Damit sollen, bei gewahrleisteter Bellftbarkeit, folgende Innenpegel nicht
Uberschritten werden:

- 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in Rdumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden (z. B.
Schlaf- und Kinderzimmer),
- 40 dB(A) wahrend der Tagzeit in allen anderen schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen.

Der Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm ist gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu flihren.

Durch geeignete bauliche MafRnahmen ist sicherzustellen, dass Schallschutzvorbauten nicht als
Aufenthaltsrdume im Sinne der HBO nutzbar sind.

15.2.2 Schutz von AulR3enwohnbereichen
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Entlang der im Plan im WA 1 und WA 2 mit A oder B gekennzeichneten Fassaden sind
AuRenwohnbereiche nur in Form von geschiitzten (6ffenbaren) AuRenwohnbereichen, wie z. B.
verglasten Loggien oder Wintergarten auszufiihren. Von der Festsetzung kann abgewichen werden,
wenn sich ein zweiter AuRenwohnbereich einer Wohnung an der [armabgewandten Fassade befindet.
Entlang der mit B gekennzeichneten Fassaden kann davon abgewichen werden, wenn die
AuRenwohnbereiche an der schallabgewandten Seite einer Larmschutzwand oder einer
Fassadenwand angeordnet sind.

Entlang der im Plan im WA 5 mit C gekennzeichneten Fassaden sind ab dem 2. OG
Aufienwohnbereiche nur in Form von geschiitzten (6ffenbaren) Aulienwohnbereichen, wie z. B.
verglasten Loggien oder Wintergarten auszufiihren. Von der Festsetzung kann abgewichen werden,
wenn sich ein zweiter AuRenwohnbereich einer Wohnung an der larmabgewandten Fassade befindet.

Die Verglasung der Aulienwohnbereiche ist mit einem bewerteten Schalldamm-Mal im funktionsfertig
eingebauten Zustand in Héhe von mind. Rw = 10 dB(A) auszufihren. Der mafigebliche
Aufienlarmpegel (gemaR Tabelle maRgebliche Aul3enlarmpegel / Larmpegelbereiche) darf flr die
hinter der Verglasung liegenden Auf3enbauteile um 5 dB(A) gemindert werden.

MaRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen", auszubilden.

Grundlage hierzu sind die in der Abbildung 1 in Verbindung mit Tabelle 1 gekennzeichneten
mafgeblichen AuRRenldrmpegel L. bzw. Larmpegelbereiche.

Tabelle 1:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La/ [db(A)]
1 | bis 55

2 Il 56 bis 60

3 ] 61 bis 65

4 v 66 bis 70

5 Vv 71 bis 75

6 \ 76 bis 80

7 VIl >80°

@ fir maRgebliche AuRenlarmpegel L. > 80 dB (A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.
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Abbildung 1: Mal3gebliche Aulienlarmpegel nachts/Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1/-2:2018-01,
Immissionshéhe 3. OG

Abweichend gelten im 4. OG des WA 1 an der Siidost-Fassade der mafigebliche AulRenlarmpegel La
=69 dB(A) bzw. der Larmpegelbereich IV, an der Nordost-Fassade der mafigebliche Aulenldrmpegel
La = 74 dB(A) bzw. der Larmpegelbereich V.

15.24 Schallddmmende Liftungseinrichtungen
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Auf Basis der textlichen Festsetzung unter Punkt 15.1 (bauzeitliche Reihenfolge) sind bei der
Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schallddammende
Liftungseinrichtungen in folgenden Bereichen vorzusehen:

- fir das 1. Obergeschoss sowie fir alle darliber liegenden Geschosse im gesamten Plangebiet.
-im WA 1 und WA 2 entlang der im Plan mit A und B gekennzeichneten Fassaden zusatzlich auch fir
das Erdgeschoss.

Auf dezentrale schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das Gebdude
mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Abweichungsmdglichkeiten von den Schallschutzfestsetzungen

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauunterlagen die DIN 4109 in der dann gliltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fiir
den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt.

Von der Festsetzung ,MalRgebliche Aufdenlarmpegel, Larmpegelbereiche® kann abgewichen werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Aulenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der
Auflenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von der Festsetzung ,,Schallddmmende Liftungseinrichtungen® kann abgewichen werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Nacht-Beurteilungspegel als 50 dB(A) an den zur
Beluftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen.

Die Beurteilungspegel fiir den Bebauungszustand nach Errichtung der Anlagen gemaf textlicher
Festsetzung unter Punkt 15.1 sowie fiir die Errichtung sdmtlicher Gebaude kdnnen fassaden- und
geschossweise der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden
(Bericht Nr. 18-2786/2, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uber die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 11 ,Offentliche Griinflachen i. V. m. Flachen
oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
beschriebenen Pflanzungen hinaus, werden die folgenden BepflanzungsmalRnahmen festgesetzt.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundstiicksfreiflachen
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind je angefangene 500 m? Freifliche mindestens ein

standortgerechter Laubbaum II. Ordnung gemaf Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Baugebiet WA 4a bis WA 4d sind die Gartenflachen abgesehen von den Vorgarten zu angrenzenden

offentlichen und privaten Verkehrsflachen mit Hecken einzufassen.

In den Wohngebieten WA 5, WA 6a ,WA 6b und WA 7 sind je angefangene 300 m? Freiflache
mindestens ein standortgerechter Baum Il. Ordnung gemaf Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Baugebiet WA 7 dirfen die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflachen innerhalb der mit Geh-, und
Leitungsrechten belasteten Flache (GL) ausnahmsweise vollstédndig befestigt werden.

Stralenbaume

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegten Straenbaumpflanzungen sind geman
Pflanzenliste 2 als hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum, mindestens 4x verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm (gemessen 1,00 m iber
Gelandeoberflache) zu pflanzen. LagemaRig festgelegte Baumstandorte diirfen um bis zu 5,00 m
verschoben werden, sofern technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Die Nettogrundflache der Baumscheibe muss mindestens 8,00 m?, das Volumen pro Baumgrube
mindestens 12m? betragen. Ausnahmsweise kann von der Nettogrundflache bis zu einer MindestgréRe
von 6,00 m? fiir Zufahrten oder fiir technische Einbauten abgewichen werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzflache ist von Einbauten, Befestigungen und Unrat zu rdumen und dauerhaft freizuhalten. Die
Flache ist durch Pflanzung standortgerechter, heimischer Straucher gemaf Pflanzenliste 1 derart zu
verdichten, dass ein Geholzflachenanteil von mindestens 40 % auf der Flache erreicht wird. Pro 70 m?
ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der zur Erhaltung festgesetzte Bestandsbaum wird angerechnet. Abgéngige Badume oder
Straucher gemal dieser Festsetzung sind gleichwertig zu ersetzen.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gemaf Planeintrag festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Baumpflegerische
Mafnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit sind zulassig.

Die bestehenden Vegetationsflachen entlang der Saarstral3e (Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Bdume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatzen und Tiefgaragen

Je angefangenem 5. Stellplatz ist ein Laubbaum gemaf Pflanzenliste 2, als Hochstamm, mind. 4x v,
Stammumfang mindenstens. 20-25 cm (gemessen 1,00 m iber Gelandeoberflache) anzupflanzen und

dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. In den festgesetzten Flachen

fur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsstellplatzen B 1 bis B 5 ist, abweichend
von der Stellplatzsatzung, eine Baumpflanzung auch nach 6 Stellplatzen zulassig.

Die Nettogrundflache der Baumscheibe muss mindestens 8,00 m?, das Volumen pro Baumgrube

mindestens 12 m® betragen. Ausnahmsweise kann hiervon bis zu einer MindestgréRe von 6,00 m? fiir

Zufahrten oder fiir technische Einbauten abgewichen werden.

Tiefgaragendacher, die nicht iberbaut werden, sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens

0,55 m zu iberdecken und mit Bdumen, Strauchern, Stauden und Rasen zu begriinen. Im Bereich von

Baumstandorten betragt die Mindestsubstratstarke 1,00 m.
Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten (§ 9 (1) 20 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sowie deren Zufahrten sind, sofern sie nicht tiber Tiefgaragen oder sonstigen
baulichen Anlagen liegen, mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Splittfugenpflaster, Dranpflaster
oder wassergebundener Decke) zu befestigen. Davon ausgenommen sind Rampen von Tiefgaragen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wandflachen tiber 20 m? GroRe, Stiitzwande und Mauern ohne Fenster ab einer Hohe von
1,50 m sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist
mindestens 1 Kletterpflanze pro Meter Wandlange gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Kletterpflanzen
missen mindestens 2 kraftige Triebe und die GréRe 60-100 cm aufweisen. Abgangige Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher von Gebauden, Garagen und Carports sind einschlief3lich der Flachen fir Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie extensiv zu begriinen, sofern sie nicht fiir folgende Zwecke benétigt werden:
Technikraume auf dem Dach (z. B. Aufzugsiiberfahrt), Fensteréffnungen in der Dachflache, sonstige
Auf- und Einbauten. Die Vegetationstragschicht der Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs. 4 Hessisches
Wassergesetz (HWG))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fassade

Die Farbgebung der Fassade darf einen Hellbezugswert von 30 nicht unterschreiten.

Fir untergeordnete Anteile der Fassade (Farbfaschen, Betonung von Fassadenelementen etc.) sind
auch andere Farben zulassig. Die Festsetzung zu den Farben gilt nicht fiir Naturmaterialien, wie
Naturholz und Naturstein, sofern diese in ihrem nattrlichen Erscheinungsbild belassen werden.
Dach

Dachgestaltung

In den mit SD festgesetzten Bereichen sind die Gebaudedacher ausschlieBlich als Satteldacher mit
einer Neigung von mindestens 25° und maximal 40° zulassig.

In den mit FD festgesetzten Bereichen sind die Gebaudedacher ausschliellich als Flachdacher mit einer

maximalen Neigung von 5° zulassig.

Nebengebdude, Nebenanlagen und Carports und untergeordnete Anbauten sind mit Flachdachern mit
einer Neigung von héchstens 5° auszufiihren.

Dachmaterialien und -farben

Fir die Dacheindeckung von Satteldachern sind ausschlieRlich graue Materialien mit einem
Reflexionsgrad kleiner als 50 % zulassig.

Drempel, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Bei geneigten Dachern in WA 4 ist ein Drempel (Kniestock) bis 0,90 m Héhe zulassig, gemessen in der
Flucht der AuRenwand zwischen deren Schnittpunkten mit der Oberkante der obersten Geschossdecke
(Rohbau) und der Dachhaut.

Gauben sind nur als Flachdachgauben oder Schleppgauben zuldssig. Gauben, Dacheinschnitte und
Zwerchgiebel einer Dachflache dirfen insgesamt héchstens die Halfte der jeweiligen Gebaudelange
einnehmen. lhre Hohe darf 3,00 m nicht tiberschreiten, gemessen zwischen Oberkante FertigfuRboden

Dachgeschoss und Oberkante Gaube, Dacheinschnitt oder Zwerchgiebel. Der Abstand der Dachgauben

oder -einschnitte zur GebaudeauRenwand muss mindestens 1,00 m betragen. Eine zweite Reihe
Gauben oder Dacheinschnitte ist nicht zulassig. Je Wohngebaude sowie bei aneinandergebauten
Wohngebauden ist nur eine Form der Gaube oder des Dacheinschnittes zuldssig. Massive und
geschlossene Briistungen von Dachterrassen diirfen die Drempelhéhe bzw. die Dachhaut nicht
Uberschreiten.

Anlage zur solarenergetischen Nutzung

Auf den Flachdachern sind die Errichtung und der Betrieb von solarenergetischen Anlagen zulassig,
unter der Voraussetzung, dass diese Anlagen in einem Mindestabstand von 1,50 m von der jeweiligen
AulRenkante der Dachflachen angeordnet werden.

Gebaudegruppen

Gebaudegruppen sind in Bezug auf Bauflucht, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu
errichten. Vor- und Ruickspriinge in der Bauflucht um bis zu 1,00 m sind zul&ssig. Auch zwei
aneinandergebaute Gebaude gelten als Gebaudegruppe im Sinne dieser Festsetzung. Ausgenommen
sind die Baugebiete WA 1 und WA 2.

Werbeanlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,
als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift, als projizierte Lichtbilder, als spiegelunterlegte

Schilder und in Form von Himmelsstrahlern sind unzuléssig.

Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten an Bdumen und Bdschungen sind unzulassig.
Zulassige Anlagen durfen folgende Grofe nicht Gberschreiten:

auf Grundstiicksfreiflachen 1,0 m?

an Einfriedungen 1,0 m?,
an Stlitzmauern 1,5 m?,
an Gebauden:

Schaukasten 4,0 m?
Warenautomaten 1,5 m?,
Werbeanlagen 1,5 m2

Werbeanlagen diirfen Au3enbauteile nicht in stérender Weise bedecken, verdecken oder
Uberschneiden.

Werbeanlagen auf oder tiber dem Dach sind unzulassig.

Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen diirfen bis zu 0,50 m, winklig zur Gebaudefront
angebrachte Werbeanlagen diirfen bis zu 1,00 m vor die Gebaudefront vortreten. Der Abstand der
Werbeanlagen zum oberen Gebdudeabschluss (Hauptgesims, Traufe) sowie zur Grundstiicksgrenze
muss mindestens 0,50 m betragen. Bei weiter als 0,50 m vortretenden Werbeanlagen betragt der
Mindestabstand zur Grundstticksgrenze 1,00 m, zu anderen Werbeanlagen 2,00 m.

Lichtwerbeanlagen sollen auf die Nachbarschaft keine Gberstrahlende Wirkung ausiiben. Kabel und
sonstige technische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen.

Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Stiitzmauern inkl. Sockelmauer fiir aufgesetzte Zdune oder
Absturzsicherungen an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als massive Sockel bis zu einer max. Hé6he von 2,00 m zuldssig. Mit
Strauchpflanzungen oder Hecken, begriinte Stabgitter- oder Maschendrahtzaune sind bis zu einer max.
Hoéhe von 1,00 m zulassig, gemessen ab Oberkante Stiitzmauer bzw. Sockel.

Zu offentlichen Grinflachen ist in den Baugebieten WA 1 und WA 2 die Errichtung von Stlitzmauern mit
einer max. Héhe von 3,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig. Zusatzliche erforderliche
Absturzsicherungen sind zulassig.

In den Baugebieten WA 3 bis WA 7 sind Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen als massive Sockel bis
zu einer max. Hohe von 0,50 m zulassig. Ausnahmsweise ist eine Hohe bis max. 1,00 m zulassig, wenn
diese als Stlitzmauer erforderlich ist.

Mit Strauchpflanzungen oder Hecken begriinte Stabgitter- oder Maschendrahtzdune sind bis zu einer
max. Hohe von 1,20 m (inklusive Sockel) zuldssig. Zaune sind hausseitig, die Hecken straf’enseitig
anzuordnen.
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5.1

Ein Blickschutz zwischen den Terrassen der Reihenh&duser ist bis max. 2,00 m H6he und max. 3,00 m
Lange zulassig.

Einfriedungen von Gebaudegruppen zu Verkehrsflachen und Einfriedungen von zu mit Geh- oder
Fahrrechten belasteten Flachen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Im Baugebiet WA 7 sind Einfriedungen der Grundstlicksgrenzen zur 6ffentlichen Grinflache
»Quartiersplatz“ im Bereich zwischen Geb&ude und Platz unzulassig.

Grundstticksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstucksfreiflachen in den allgemeinen Wohngebieten sind als Vegetationsflachen herzustellen
und dauerhaft zu erhalten soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

Eine Nutzung als Lagerflache ist nicht zulassig. Eine Vollversiegelung aller Grundstiicksfreiflachen

sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter oder ahnlichem Steinmaterial sowie
der flachige Einbau von Folien ist nicht zulassig.

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder so aufzustellen, dass sie das
StrafRenbild nicht beeintrachtigen. Sie sind mindestens in der Hohe der Behélter mit ortsfesten
Anlagen oder mit Pflanzen der Pflanzenliste 1 oder 2 abzuschirmen.

Zufahrtsbreite von Stellplatzen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Je baulich getrennter Tiefgarage ist nur eine Ein-/Ausfahrt mit einer Breite von héchstens 7,00 m,
gemessen an der Gehwegshinterkante, zulassig.

In den Baugebieten WA 6 und WA 7 sind Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen nur an den in den
zeichnerischen Festsetzungen mit Ein-/Ausfahrt gekennzeichneten Standorten zulassig.

Entlang der in der Planzeichnung mit B, C, D, E gekennzeichneten Flachen fir Stellpldtze und
Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen ist eine Summe der Breiten der Zu- und
Abfahrten zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache und zu Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL 2 und GL) zulassig, die die maximale Breite gemaf Stellplatzsatzung von 7,00
m je Grundstlick tUberschreitet.

Zufahrten fiir Behindertenstellplatze schlieflen weitere Grundstiickszufahrten nicht aus. Eine
Uberschreitung der maximale Breite gemaR Stellplatzsatzung von 7,00 m je Grundstiick aufgrund von
Zufahrten zu Behindertenstellplatzen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 bis WA 7 ist
ebenfalls zulassig.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Besondere bauliche Vorkehrungen, besondere MaRnahmen zur Kampfmittelsondierung

In der mit ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen aufgrund besonderer
Bodenverhéltnisse erforderlich sind, Flachen auf denen besondere MalRhahmen zur
Kampfmittelsondierung erforderlich sind" gekennzeichneten Flache sind zu beachten:

Besondere bauliche Vorkehrungen (Standsicherheit)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde geotechnisch untersucht, da Teilflachen des
Baugebiets in der Vergangenheit als Ziegelei mit zugehérigen Abgrabungsbereichen genutzt wurden.
Die Abgrabungen wurden spater wieder verfillt. Die Auffillungen der Schicht 1 sind zur Griindung
nicht geeignet und auszutauschen. Alternativ kdnnen Bauwerke im Bereich von tieferen Aufflillungen
Uber Pfahle oder eine kombinierte Pfahl-Plattengriindung gegriindet werden. Die betroffenen Flachen
sind in der Planzeichnung als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst (KMRD) vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich
von ehemaligen Flakstellungen befindet. Eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel) hat in den bewuchsfreien Flachen stattgefunden und ist auf den weiteren zur Bebauung
vorgesehenen Flachen des Baugebiets vor Beginn von Baumaflnahmen nachzuholen. Auf die
geophysikalische Prospektion von Geophysik Rhein Main GmbH vom 14.09.2018 wird verwiesen.
Kampfmittelverdachtspunkte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben im
Rahmen der Einrichtung einer Rdumstelle unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach § 20
Sprengstoffgesetz (SprengG) aufzudecken.

In den gekennzeichneten aufgefiillten Flachen, hat die o. g. Prospektion keine verwertbaren
Ergebnisse erbracht. Die Kampfmittelfreiheit ist vor Beginn von Baumalinahmen in geeigneter Weise
herzustellen. Auf die Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes vom 25.06.2018 wird verwiesen.

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flachen sind in Lagepldnen M 1: 1 000 zu dokumentieren.
Eine Ausfertigung ist dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (KMRD) nach Beendigung der
Arbeiten zu lbergeben.

Gashochdruckleitung DN 300 und Hauptwasserleitung DN 200

Im Westteil des Plangebiets verlaufen von Norden nach Siiden, entlang der Saarstralle und der
Autobahn A 643, die Leitungsachsen einer Gashochdruckleitung DN 300 und einer Wasserleitung DN
200. Die Trassen liegen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache. Entlang der Versorgungsleitungen ist
ein Schutzstreifen von 3,00 m Breite beiderseits der Kanalachse von baulichen Anlagen und
Stellplatzen sowie Anpflanzungen, insbesondere von tiefwurzelnden Badumen und Strauchern,
freizuhalten. Es dirfen keine Gelandeveranderungen oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
der Anlagen gefahrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen werden. Flachen dirfen nur
mit Zustimmung des Netzbetreibers leicht befestigt werden. Das Lagern von Schiittgiitern, Baustoffen
oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. Baumaflinahmen und Pflanzungen im Bereich der
Schutzstreifen sind in jedem Fall mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

HINWEISE

Meldungen von Bodendenkmalern
(§ 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz(HDSchG))

Im Baugebiet sind auRerhalb der ehemaligen Ziegeleigruben bodendenkmalschutzrechtlich relevante
Funde zu erwarten. Der Oberbodenabtrag im Baugebiet ist durch eine archéologische Grabungsfirma
zu Uberwachen, der Zeit und Raum zur fachgerechten Bergung und Dokumentation archaologischer
Funde und Befunde einzurdumen sind. In archdologischen Fundbereichen kann die
Untersuchungsflache nach Absprache mit der hessenARCHAOLOGIE, Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, erweitert werden, um Bodendenkmale vor ihrer Zerstérung nach Gréf3e und Charakter zu
erfassen und zu dokumentieren. Die Kosten der MalRnahme trégt der Verursacher/Planbetreiber.
Nach Abschluss der archéologischen Untersuchungen erfolgt die Freigabe zur weiteren Bebauung.
Die Freigabe erfolgt auch, wenn vor Oberbodenabtrag in Abstimmung mit der hessenARCHAOLOGIE
eine eigenstandige archaologische Untersuchung durchgefiihrt wird.

Die Verpflichtung zur Fundmeldung gemaR § 21 HDSchG bleibt davon unbeschadet. Bei Erdarbeiten
zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung Archéologische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 21 Denkmalschutzgesetz
ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind
entsprechend zu belehren.

Verstofle gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000
(funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 28 HDSchQG).

Bodenverunreinigungen

Die aufgeschitteten Flachen (zur Abgrenzung siehe Flachen gemaf Punkt C.1) im Plangebiet wurden
im Rahmen von mehreren Bodenuntersuchungen (Orientierende Baugrunduntersuchung
Neubauvorhaben Wiesbaden-Graselberg ,,Auf den Eichen®, CDM Smith Consult GmbH, 28.02.2013
und Dokumentation der umwelttechnischen Untersuchungen, Neubauvorhaben Wiesbaden-
Graselberg ,,Auf den Eichen®, Bericht-Nr.: 1, CDM Smith Consult GmbH, 11.05.2020) auf
Bodenverunreinigungen untersucht. Zu kennzeichnende Bodenverunreinigungen wurden nicht
gefunden, Anzeichen fir groRflachige oder durchgéngige Verunreinigungen liegen nicht vor. Bei
Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist nicht automatisch auf eine
Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliefien; so kénnen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen,
die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des
Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind den
vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Flachen herangezogen werden, zu
entnehmen.

Heilquellenschutzgebiet nach § 53 WHG

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiets fiir die Wiesbadener
Thermalquellen, quantitative Schutzzone B 4. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
26.07.2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu beachten.

Belange des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung

Die Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken (DIN 14090) sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Befahrbarkeit von Straf3en und Privatgrundstiicken:

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhaltende Stralen sind entsprechend
den Richtlinien tber Flachen flr die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraRen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als
Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW mafRgebend. Weiterhin sind ein zulassiges
Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese Anforderungen (16 t zGG,
10 t Achslast) gelten auch fiir private Grundstilicksflachen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge
(z. B. Drehleiter) befahren werden miissen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Zufahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen sind mindestens entsprechend der StralRen-Bauklasse VI (Richtlinie fur
Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - RStO 01) bzw. der RStO 12 zu befestigen.

Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/
NA:2012-12 anzuwenden.

Léschwasserversorgung:

In diesem Plangebiet sind die Abstéande der Léschwasserentnahmestellen untereinander kleiner als
150,00 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge von 96 m3*h (GFZ = 1,2-1,5) Uber die
Dauer von zwei Stunden fir den Grundschutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu
beachten, dass diese jederzeit fir die Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch z. B. parkende
Fahrzeuge versperrt werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stralte
befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstlicken liegen. Hydranten sind
so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht méglich ist. Evtl. erforderliche
Léschwassermengen fir den Objektschutz sind hierbei nicht bericksichtigt.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung mit ,Wasserwirtschaftliche
Belange in der Bauleitplanung®, Erlass mit Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. Ill 7A  79e 04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3
und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG,; §§ 3, 45 HBKG; §§ 3, 14, HBO; Technische Regel
DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; Gefahrenabwehr
durch Raumplanung im Brandschutz, Sitzungsergebnis Nr. 3/2009 vom April 2009,
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren in der Bundesrepublik Deutschland (AGBF),
Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz, Nr. 2.4.2)

Artenschutz

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Graselberg - Auf den Eichen” wurde eine
artenschutzrechtliche Uberpri]fung erstellt (,Fachbeitrag Artenschutz: Habitatstruktur, Avifauna,
Fledermause und Kleinsauger‘ Bebauungsplan ,,Auf den Eichen®“- Landeshauptstadt Wiesbaden,
Stadtteil Graselberg, Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dezember 2018). Folgende in dem Gutachten
aufgefihrten VermeidungsmafRnahmen sind zu beriicksichtigen:

Gelandefreimachung

Ausfuhrende Baufirmen sind bei Rodungs- und Abrissarbeiten iber das evtl. Vorkommen besonders
und streng geschitzter Tierarten im Baufeld zu informieren (z. B. Végel, Fledermause, Bilche). Funde
von geschiutzten, wild lebenden Tierarten sind unverziglich der Naturschutzbehérde zu melden.

Bei Abriss von Gartenhutten (insbesondere von Baracken, Schuppen, o. &.) ist mit Vorkommen
versteckt lebender Fledermduse, Bilche oder Brutvégel zu rechnen und eine vorherige Kontrolle im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung (UBB) durchzufihren.
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Bei Fallung von Baumen mit Stammléchern, Spalten und abstehender Borke ist mit
versteckt lebenden Fledermdusen, Bilche oder Brutvdgel zu rechnen und eine
vorherige Kontrolle im Rahmen einer Umweltbaubegleitung durchzufiihren.

Zum Schutz angrenzender Vegetationsbestande und der Niststatten besonders
geschitzter Vogelarten ist grundséatzlich wahrend der Bauzeit ein blickdichter
Bauzaun gem. RAS LG 4 und DIN 18920 zu errichten.

Gestaltung

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRflachige Glasfronten oder spiegelnde
Gebaudefassaden (auch z. B. Balkoneinfassungen) zu vermeiden oder durch
geeignete MalRnahmen eine Entspiegelung einzuplanen (max. 15 %
AufRenreflexionsgrad). Weitere Ma3nahmen zur Férderung besonders geschitzter
Tierarten, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt werden, sollen
beriicksichtigt werden. Auf die Empfehlungen des Gutachtens wird verwiesen. Der
stadtebauliche Vertrag zu diesem Bebauungsplan enthalt Verpflichtungen zur
Umsetzung der empfohlenen Malinahmen.

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) wird hingewiesen. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatschG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsform zu verletzen oder zu téten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Bei Rodungsmaflnahmen ist daher sicherzustellen, dass nicht gegen die
Bestimmungen des Artenschutzes verstoRen wird. Rodungsmafinahmen sind daher
aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der liberbaubaren Fléachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere)
haufig Gefahren dar und soll durch geeignete Mallnahmen entscharft werden. Hof-
ablaufe, Hauskellerschéchte und éhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel
gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden.
Dachrinnenablaufe sollen durch Drahtvorséatze gesichert werden.

Kellertreppenabgénge sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen
Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche sowie
andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere versehen
werden. Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sollen durch geeignete
Mittel kenntlich gemacht werden.

Zur Beglinstigung der Wanderbewegung von Kleinsdugern sind Z&dune mit einer
Bodenfreiheit von 12 cm zu errichten.

Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden

Die fiir das Plangebiet geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden sind
zu beachten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen
getroffen werden.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch

zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

PFLANZENLISTE
Das hessische Nachbarrechtsgesetz (HNRG) ist einzuhalten.

Pflanzenliste 1: Heimische Gehdélze / Larmschutzanlage / G3 - Griinzug westlich WA 1
und WA 2/ Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen / Fassadenbegriinung

Pflanzenliste 2: StraRenbaume / Bdume Quartiersplatz / Grundstiicksfreiflachen /
Stellplatze und Tiefgaragen

Pflanzenliste 3: Gehdlze mit Spielplatzeignung

Pflanzenliste 1: Heimische Geholze

Laubb&ume I. Ordnung
Folgende Bdume sind vorwiegend zu pflanzen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss

Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme

Laubb&ume II. Ordnung
Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilldorn
Malus in Sorten Apfel
Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Strucher
Folgende Straucher sind vorwiegend zu pflanzen:

Gewohnliche Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Kletterpflanzen
Folgende Pflanzen sind vorwiegend zu pflanzen:

|

VERFAHRENSSCHRITTE

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde durch die Stadtverordnetenversammlung

gefasstam 17.11.2016
Der Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

wurde ortstiblich bekanntgemacht am 22.12.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde

ortsiiblich bekanntgemacht am 14.03.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte in Form einer Biirgerversammiung/

Blirgerinformationsveranstaltung am 19.03.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGB wurde

ortsiiblich bekanntgemacht am 13.08.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte

in der Zeit vom 20.08.2020
bis einschlieBlich 01.10.2020
Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am _. 20

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Magistrat der Stadt Wiesbaden

Wiesbaden, den ........cccocevnne.

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am__._ .20__in Kraft getreten.

Wiesbaden, den ........c.cco........

Ltd. Baudirektor
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Hedera helix

Lonicera periclymenum
Parthenocissus inserta
Vitis - Arten

Efeu (Selbstklimmer)
Wald-Geil3blatt
Jungfernrebe
Weinrebe

Pflanzenliste 2: StraRenbdume / Bdume Quartiersplatz

B&ume |. Ordnung

Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

Ginkgo biloba
Tilia tomentosa

Laubbdume Il. Ordnung

Gingko
Silberlinde

Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

Acer campestre "Elsrijk"

Acer campestre "Huibers Elegant”
Alnus spaethii

Celtis australis

Celtis occidentalis

Corylus colurna

Fraxinus angustifolia "Raywood"
Gleditsia triacanthos in Sorten
Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Sophora japonica

Tilia americana

Toona sinensis

Ulmus "Columella"

Ulmus "Lobel"

Feldahorn "Elsrijk" ("
Feldahorn "Huibers Elegant" ("
Purpur-Erle

Europaischer Ziirgelbaum
Amerikanischer Zirgelbaum
Baumhasel

Purpur-Esche

Gleditschie

Amberbaum

Hopfenbuche

Japanischer Schnurbaum
Amerikanische Linde
Chinesischer Surenbaum
Saulen-Ulme
Schmalkronige Stadt-Uime

Schuleg
& AnschluBstelle ' Gag:
o2 Schiersteiner Kreuz enfurter

{2

-

il
WIESBADEN

L/

Stadtplanungsamt

Beb

auungsplan

Graselberg - Auf den
Eichen

(™ als StraRenbaum nur in PlanstralRe D zu pflanzen

Laubb&ume Ill. Ordnung
Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

3.1

3.2

3.3

Eleagnus angustifolia
Fraxinus ornus in Sorten
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata"

Schmalblattrige Olweide
Blumenesche
Thiringische Mehlbeere

Pflanzenliste 3: Geholze mit Spielplatzeignung

Laubb&ume I. Ordnung
Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme

Laubb&dume Il. Ordnung
Folgende Baume sind vorwiegend zu pflanzen:

Feldahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher
Folgende Straucher sind vorwiegend zu pflanzen:

Gewohnliche Felsenbirne
Sommerflieder

Hartriegel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Amelanchier ovalis
Buddleja alternifolia
Cornus alba
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum opulus "Sterile" Gewohnlicher Schneeball (steril)

im Ortsbezirk
Biebrich

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8.August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Hessischen

Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S.

198), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378), der Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.

Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.

Juli 2009

(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)
und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer

Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre

Wirksamkeit.




