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.Bezahlbaren Wohnraum schaffen trotz herausforderndem Wohnungsmarkt*
Beschluss-Nr. 0329 vom 12. November 2020, (Antrags-Nr. 20-F-21-0034)

Der Magistrat wird gebeten, die mit den neuen Richtlinien in Kraft getretenen Verbesserun-
gen zur Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum, zur Férderung von gemeinschatftlichem
Wohnen sowie zur Unterstiitzung beim Erwerb von Belegungsrechten an Bestandswohnun-
gen aufzuzeigen.

Im Verlauf des Jahres 2020 wurden die Richtlinien der Programme der Sozialen Wohn-
raumférderung vom hessischen Wirtschaftsministerium novelliert. Die Anderungen bzw. Ver-
besserungen in den einzelnen Programmen werden nachfolgend zusammenfassend darge-
stellt.

Programm zur Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum im Rahmen des
Hessen-Darlehen Bestandserwerb und Hessen-Darlehen Neubau

* Verbesserte, gleichbleibende Konditionen:

Der Zinssatz flr das Hessen-Darlehen Neubau und das Hessen-Darlehen Bestands-
erwerb wurde auf 0,60 % p. a. gesenkt (vorher 0,80 % p. a.). Ebenfalls neu ist, dass es
nun gleichbleibende Finanzierungskonditionen gibt. In der Vergangenheit wurden die
Konditionen circa alle 2 - 3 Monate geédndert/angepasst.

Die Zinsbindungsfrist wurde im Neubau und Bestandserwerb auf 20 Jahre verlangert
(vorher 10 Jahre). Da keine KfW-Mittel mehr eingesetzt werden, sind Sondertilgungen
ohne Vorfilligkeitsentschadigung nun jederzeit in beliebiger Hohe mdéglich.
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¢ Erhdéhung des méglichen Darlehensbetrags:

Die Fordersatze wurden der aktuellen Entwicklung der Immobilienpreise angepasst. Im
Neubau wurden die Foérdersatze um 10.000 Euro auf maximal 125.000 Euro Fér-
derdarlehen je Eigenheim/Wohnung erhéht, im Bereich Gebrauchtimmobilien von
100.000 Euro auf 125.000 Euro.

e Mdglichkeit der zusatzlichen Inanspruchnahme von Mitteln der KfW:

Mittel der KfW, z. B. das KfWW-Wohneigentumsprogramm, kénnen nun zusatzlich in An-
spruch genommen werden. Dies war vorher nicht moéglich.

e Aufnahme des neuen Foérdergegenstands ,gemeinschaftliches Wohnen":

Gemeinschaftliche Wohnprojekte (bewohnergetragene Wohngruppen) sind, unabhangig
von der Rechtsform, férderfahig, sofern mindestens 50 % der Haushalte unter die gel-
tenden Einkommensgrenzen fallen. Das gemeinschaftliche Wohnprojekt muss dazu die-
nen, die Mitglieder mit Wohnraum zu versorgen. Férderfahig sind nur die Haushalte, die
unter die Einkommensgrenzen fallen. Die Hohe der Forderung wird abschlieRend im
Rahmen einer Einzelfallentscheidung auf Grundlage der vorgelegten Plane und Kosten-
schatzungen bestimmt. Dabei sind die in der Richtlinie genannten Férdersatze maflge-
bend.

Programm zum Erwerb von Belegrechten

¢ Erhdhung des Férderzuschusses beim Erwerb von

~ Belegrechten an Wohneinheiten, die zur Belegung frei sind (Neubindung),
auf 2,50 €/m? férderfahiger Wohnflache (vorher 1,50 €/m?) multipliziert mit der Bin-
dungsdauer in Monaten und

- Belegrechten an Wohneinheiten nach Auslaufen bestehender Bindungen (Bin-
dungsverldngerung) auf 1,50 €/m? férderfahiger Wohnflache (vorher 0,80 €/m?) mul-
tipliziert mit der Bindungsdauer in Monaten.

e  Zusétzlich zur Férderung wird ein Entgelt (Aufwandspauschale) von 0,50 €/m? for-
derfahiger Wohnflache multipliziert mit der Bindungsdauer in Monaten gewahrt.

e Ubernahme der kommunalen Finanzierungsbeteiligung (1,00 €m? bzw. 0,50 €/m?)
bei Stadten und Kommunen, die die Partnerschaftsvereinbarung zum Grofien Frank-
furter Bogen unterzeichnet haben. Dies gilt beim Erwerb von Belegrechten im gesamten
Stadtgebiet.
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Programm zum Mietwohnungsneubau fiir geringe und mittlere Einkommen

e Erhéhung des pauschalen Darlehensgrundbetrages um jeweils 100 €/m?, z. B. statt vor-
her 1.800 €/m? bei einer Wohneinheit fur Haushalte mit kleinem Einkommen jetzt
1.900 €/m? in der hochsten Foérderstufe bzw. mit mittlerem Einkommen statt vorher
1.300 €/m? jetzt 1.400 €/m?2.

e Erhéhung der Zuschusskomponente bis max. 40 % des Betrages des Férderdarlehens
in Abhangigkeit der gewahiten Belegungsbindungsdauer, z. B. bei 25-jahriger Bindungs-
dauer bei Wohneinheiten fur kleine Einkommen statt vorher 25 % jetzt 40 %. Dabei gilt:
Je langer die gewahlte Bindungsdauer desto héher der Finanzierungszuschuss.

e Fir die Dauer der ersten Zinsfestschreibung Gbernimmt das Land Hessen die Zinsen in
vollem Umfang in Form von Zinszuschiissen.

e Gemeinschaftsraume werden mit zusatzlichen Darlehensmitteln von 500 €/m? gefér-
dert.

e Ubernahme der kommunalen Finanzierungsbeteiligung (10.000 €/WE firr kleine EK
bzw. 6.000 €/WE fur mittlere EK) bei Stadten und Kommunen, die die Partner-
schaftsvereinbarung zum Grof3en Frankfurter Bogen unterzeichnet haben. Dies gilt fur
Projekte im Wiesbadener Stadtgebiet im Umkreis von ca. 1,5 km rund um die Halte-
stelle Mainz-Kastel (S-Bahnanschluss an Frankfurt).

Programm zur Modernisierung von Wohnraum

» Darlehensférderung von 80 % der anerkannten Ausgaben, hierbei zwar Reduzierung von
85 %, daflr jedoch

» Erhéhung des Finanzierungszuschusses von 10 % auf 20 % bezogen auf die Summe
des Férderdarlehens.

o Fir die Dauer der ersten Zinsfestschreibung (mind. 15 Jahre) Ubernimmt das Land Hes-
sen die Zins&n in vollem Umfang in Form von Zinszuschiissen.




