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Unter den Eichen 7

65195 Wiesbaden
Landeshauptstadt Wiesbaden Ehone 82 ﬁ; ig gg g;
Hochbauamt ax ;
Herr Andreas C|90ph§5 ferrari.architekt@t-online.de
Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wiesbaden

19.11.2018

BV: Vereinsheim Sportplatz Bierstadt, Nauroder Stral3e in Wiesbaden
Bestandssituation der Liegenschaft

Sehr geehrter Herr Schmidgunst,

am 16.11.2018 wurde die vorbezeichnete Liegenschaft besichtigt. Unter anderem
waren anwesend:

Frau Schuhmacher Sportamt
Herr Cleophas Hochbauamt
Herr Ferrari Architekt

Grund der Besichtigung war die augenscheinliche Zustandserfassung des Geb&audes,
fur welches bereits im Jahr 2014 eine Kostenschatzung zur Instandsetzung bzw.
Abbruch und Neubau erarbeitet wurde.

Am Zustand des Gebaudes hat sich wenig verandert. Feststellbar waren folgende
Unzuléanglichkeiten, Méangel und Instandsetzungserfordernisse:

» Aufsteigende Feuchtigkeit sowohl im Keller-/ Technikgeschol3 als auch im
Erdgeschol3, im Sockelbereich, mit groRer Wahrscheinlichkeit aufgrund
fehlerhafter oder bereits erschopfter Abdichtungsmal3nahmen.

» Die Fassadenflachen sind mit Rif3- und Putzschaden beaufschlagt.

* Die Blend- und Flugelrahmen der Fensterelemente aus Holz mit
Einscheibenverglasung sind komplett abgéngig.

* Die Zugange in die Umkleiden oder in den Raum zum Hauswart befinden sich
unter dem umliegenden Gelandeniveau. Die FuBbdden werden insoweit immer
wieder durch Starkniederschlage, d. h. einlaufendes Niederschlagswasser,
trotz der Eingangsiberdachung, beeintrachtigt.
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» Der komplette Sockelbereich im Zugangsbereich zu den Umkleiden ist
augenscheinlich mit aufsteigender Feuchtigkeit beaufschlagt.

* Die komplette Heizungstechnik ist abgangig und steht dauerhaft immer wieder
unter Storung. Die Ersatzteilbeschaffung ist nach Angabe des
Wartungsbetriebes nicht mehr méglich. Dartber hinaus ist der Anlagenbetrieb
nach EnEV nicht mehr zulassig. Nach Ricksprache mit der
Bezirksschornsteinfegermeisterin ist die Anlage mit 100 KW generell
Uberdimensioniert und dartber hinaus komplett veraltet. Der letzte Brenner
wurde 1987 eingebaut.

* Die Verteilung der Warme erfolgt durch Liftung. Die Luftkanale sind unter
hygienischen Aspekten mit grol3er Wahrscheinlichkeit stark beeintrachtigt und
weisen augenscheinlich Bauteile aus Asbest auf, die einer Sonderentsorgung
bedirfen. Die Luftkanale verlaufen dem Anschein nach wohl teilweise
unterhalb der Bodenplatte.

* Die Elektroanlage ist tberholungsbedurftig und besteht generell aus
mehereren Einheiten die zusammenzufuhren und aus sicherheitstechnischen
Grunden auf den Stand der Technik zu bringen sind. Gleiches gilt unter
energetischen Gesichtspunkten fur die Beleuchtung, die sinnvollerweise auf
LED umgeristet werden sollte.

» Unter optischen Gesichtspunkten ist der Gebaudebestand komplett Gberholt.
Die vorbezeichneten Punkte sprechen wie bereits in 2014 manifestiert mindestens fir
eine Generalsanierung, aufgrund der jedoch verbleibenden Kompromisse, eher fur
den Abbruch und Neubau des Vereinsheims.

Die damit zusammenhangende Chance einer Neuausrichtung der Raumlichkeiten,
sowohl hinsichtlich der Raumanordnung als auch der Geschossigkeit ist dabei zu
bedenken. Ebenfalls zu bedenken ist dadurch nattrlich die Verlangerung der
Lebensdauer des Gebaudes.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

E. Ferrari
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